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Espropriazioni immobiliari N. 167/2023

* TRIBUNALE ORDINARIO - MACERATA - ESPROPRIAZION] IMMOBILIARI 167/2023

LOTTO1

1. IDENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

B8 garage a RECANATI Via Della Resistenza 14, della superficie commerciale di 18,81 mq per la
quota di;
¢ 1/2 di piena proprietd

* 1/2 di piena proprietd

-

La procedura riguarda un garage al piano terra addossato ad una palazzina, sito in Recanati via delle
Resistenza n. 14, La struttura del garage ¢ in muratura con solaio in latero-cemento. Tl bene si trova in
una zona residenziale a circa 1 km. dalla piazza principale dove si trova il municipio.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interna di
2,50.Identificazione catastale:
* foglio 61 particella 327 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 6, consistenza 15 mgq,
rendita 25,56 Euro, indirizzo catastale: via della resistenza n, 14, piano: terra, intestato a

TATAWAANALAL commea SN e me S ATALETEA S R ML W s e w4 sees s mese v e el it B e i e R I
passaggi per causa di morte del 02/09/2010 - UU sede di Macerata registrazione volume
88888 n, 262437 registrato in data 11/09/2019 - successione voltura n.

4305.1/2019 - pratica n. MCO064060 in atti dal 25/10/2019
Coerenze: Foglio 61 p.tla 326, foglio 61 p.lla 327 sub 4, foglio 61 p.1la 178, salvo aitri

L'intero edificio sviluppa 1 piano, 1 piano fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito nel 1976.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 18,81 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori; 0,00 m*
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 14.108.00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 14.108,00
trova:

Data della valutazione: 03/07/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Bl it
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Espropriaziont immobiliari N. 167/2023
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Ala data del sepralluogo l'immobile risulta libero.
Sopralluogo effettuato in data 20/06/2024 unitamente al custode giudiziario, accesso permesso dalla
cognata dell'esecutato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Verifica ispezioni contenute nel fascicolo in atti di Codesto Tribunale presentate da parte procedente ¢
ispezioni ipotecarie, presso Agenzia delle Entrate - Ufficio Provineiale di Macerata Servizio di
Pubblicita Immobiliare, effettuate in data 02/07/2024

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

440 Domende gindiziali o altre traseviziont pregindizievoli: Nessuna.

4,12, Corvenzioni modrimeniadi e provy. d'ussegrazione casa comingale: Nessund,
A 13 At di asyervimento wrbanistico: Nessuno,

A1 A ditre fimilazioni duso: Nessuno,

4.2. VINCOL]1 ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca gindiziale attiva, iscritta il 02/03/2010 a MAcerata ai nn. 3282/628, a favore di Banca di
Credito Cooperativo di Recanati ¢ Colmurano S.C. con sede in Recanati per diritto di proprieta per la

quota di 1/2, derivante da Decreto ingiuntivo emesso da Tribunale di Macerata in data 26/02/2010
rep. 421/2010.

Importo ipoteca: €. 80.000,00.

Importo capitale: €. 51.310,61.

La formalita ¢ riferita solamente a Foglio 61 p.ila 327 subalterni 2, 4, 17

4.2.2. Pignoramenti ¢ sentenze di follimento:

pignoramento, trascritta il 09/11/2023 a Macerata ai nn. 16235/12267, a favore di BCC NPLS 2020
SRL con sede a Coneglianc per diritto di proprieta per la quota di 1/1, contro

per diritto di proprietd per la quota di 1/2, derivante da Verbale di
pignoramento immobili emesso da Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Macerata il 03/10/2023 rep.
2504

Adtre fraserizioni; Nesswna.

4.2 Alv e nvitaziont Fuso: Nessung,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

g s ’ e e
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Espropiiazioni immebiliari N, 167/2023

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.34741
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 1.705,76
Miliesimi condominiali: vedere sotto

Ulteriori avvertenze;

Ho provveduto a richiedere informazioni all'amministratore del condominio ove si trova il bene,
guesto mi ha comunicato le spese ordinarie, le spese condominiali scadute e i millesimi di proprieta.
Tutte queste informazioni perd si riferiscono ai ire beni pignorati nelfla loro totalita (garage esterno
sub 2, appartamento sub 4, posto aute sub 17), non seno cioé separate per ogni bene. Nello specifico i
millesimi condominiali sone i seguenti:

millesimi generali = 57,616

millesimi scale = 61,61

millesimi ascensore = 69,74

millesimi fondo cassa = 1,00

millesimi colonna scarico nord = 57,616

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Verifica ispezioni contenute nel fascicolo in atti di Codesto Tribunale presentate da parte procedente e
ispezioni ipotecarie, presso Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Macerata Servizio di
Pubblicitd Immobiliare, effettuate in data 02/07/2024

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/2, in forza di atto di
compravendita (dal 31/12/1976), con atto stipulato-il 31/12/1976 a firma di Notaio Bizzari &i
Recanati ai an. 12893/4314 di repertorio, trascritto il 11/01/1997 a Macerata ai no. 295

per la quota di 1/2, in forza di dichiarazione di

successione (dal 02/09/2010), registrato il 23/10/2019 a Macerata ai nn. 262437/88888/19, trascritto
i1 29/10/2019 a Macerata ai nn. 10345/13879,
Atto di accettazione di eredita con beneficio di inventario del Tribunale di Macerata del 03/08/2018
rep 3470/2018, trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Macerata il 04/09/2018 al n. 7558, a favore di contro -deceduto in
data 02/09/2010

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
Jer la quota di 1/1 ( fino al 31/12/1976)

per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita
{dal 31/12/1976 fino al 02/09/2010), con atto stipulato il 31/12/1976 a firma di Notaio Bizzari di
Recanati ai nn. 12893/4314 di repertorio, trascritto il 11/01/1997 a Macerata ai an, 295

7. PRATICHE EDILI1ZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Accesso agli atti urbanistici presso il Comune di Recanati avvenuto in data 28/06/2024. Il garage

tecnico incaricato: Marco Morbidelli
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Espropriaziont immobiliart N. 167/2023

esterno alla palazzina & stato regolarizzato mediante rilascio di concessione in sanatoria (art. 33
Legge 47/85 - condono edilizio) n. 660 del 25/10/1993. Tl bene & conforme.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione in sanatoria {(art. 35 Legge 47/85 - condono edilizio}) N. 660, intestata a

per lavori di Realizzazione di un garage al piano terra,
presentata il 31/05/1986 con il n. 7627/86 di protocollo, rilasciata il 25/10/1993 cen i n. 660 dr
protocolle

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente I'immobile ricade in zona Zona di completamento B2.4
articolo 15. Norme tecniche di attuazione ed indici: Sono le zone territoriali omogenee B di cui
all'articolo 2 del decreto ministeriale n. 1444/1968. In tali zone il piano si attua applicando al fondo di
proprietd, classificato come zona B residenziale di completamento, cosi come risultante daila
planimetria catastale aggiornata alla data di entrata in vigore del presente piano (comungue
estendendo la verifica della cubatura esistente almeno alla particells catastale, qualora la proprieta ne
comprenda solo una parte), indici wrbanistici ed edilizi diversificati a seconda delle seguenti
sottozone individuate in relazione alle varie realtd. Sottozona B2.4: a}-indice di densita fondiaria if =
2,00 me/mq b)-altezza massima Hmax = 9,50 ml ¢)-distanza minima dai confini De = 5,00 ml
d)-distanza minima dai fabbricati Df = 10,00 m}

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulia conforme.

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALV/ATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:
L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

L'immobile risulta conforme.

tecnico incaricato: Marco Morbidelh
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Espropriazioni immobiliari . 167/2023

garage a RECANATI Via Della Resistenza 14, della superficie commerciale di 18,81 mq per la quota
di:
e 1/2 di piena proprietd

s /2 di piena proprietd

La procedura riguarda un garage al piano terra addossato ad una palazzina, sito in Recanati via delle
Resistenza n. 14. La struttura del garage ¢ in muratura con solaio in latero-cemento. 11 bene si trova in
una zona residenziale a circa 1 km. dalla piazza principale dove si trova il municipio.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ba un'altezza interna di
2,50 Identificazione catastale:
e foglio 61 particella 327 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 6, consistenza 15 mq,
rendita 25,56 Euro, indirizzo catastale: via della resistenza n. 14, plano: ferra, intestato a

passaggi per causa di morte del 02/09/2010 - UU sede di Macerata registrazione volume
8BE8E n. 262437 registrato in data 11/09/2019 - successione voltura n.
4305.1/2019 - pratica n. MCO064060 m atti dal 25/10/2019

Coerenze: Foglio 61 p.lla 326, foglio 61 p.11a 327 sub 4, foglio 61 p.Ha 178, salvo altri

L'intero edificio sviluppa 1 piano, 1 piano fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costruito net 1976.

DFSCRIZIONF DELLA Z0NA

I'beni sonv ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pid importanti centri limitrofi sono Macerata). 1l traffico nella zona & locale, i
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Macerata.

aeroporto distante Aeroporto Ancona-Falconara * & %
km. 45

autostrada distante Casello A/14 Loreto-Porto * W
Recanati km. 10,5

ferrovia distante Stazione FFSS di Porto Recanati kA
km. 12,5

porto distante Porto Marittimo di Ancona km, 40 * W
livello di piano: & % o
esposizione: R
luminosita: * % o
panoramicita: o o A
impiantt tecnici: * W&

tecnico incaricate: Marco Morbidelli
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Esproptiazioni immobiliari N. 167/2023

stato di manutenzione generale: B &
servizi: i o W

DESURUZHONE DETTAGLIATA,;

Le finiture del bene sono costituite da: porta di ingresso carrabile bascolante in lamiera dotata anche
di porta pedonale, pavimento in piastrelle di ceramica, pareli intonacate e tinteggiate, soffitto solo
tinteggiato, dotate di impianto elettrico di illuminazione, dotate di impianto idrico con un rubinetto.
Per il presente bene non viene redatto lattestato di prestazione energetica (APE) in quanto essendo un
garage come tale non deve garantire comfort abitative perché abitativo perché di servizio e non
destinato a permanenza prolungata di persone, ai sensi dell'articolo 2 comma 1 del D.M. 22 novembre
2012,

CONSISTENZA;

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliori

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marze 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale

superficie lorda garage 18,81 * 100 % = 18,81

Totale: 18,81 18,81
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:
Procedimento di stima: altre (vedi paragrafo sviluppo valutazione).

SYILUPPO VAT UTAZIONS:
Superficie lorda unitd immobiliare mq. 18,81 x €/mq. 750,00 = €. 14.108,00

CALCOLO DEL VALORE 1] MERDATO:

Valore a corpo: 14.108,00

RIBPLLOCGE VALORT CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 gi piena proprietd): €. 14.108,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 14.108,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Tenute debitamente conto dell'insieme di parametri costitutivi di valore del bene in esame, sulla
scorta di informazioni assunte relativamente a concrete trattative, atti pubblici, andamento del
mercato immobiliare, in intorno zonale circostante quello di dislocazione dell'immobile, il sottoscritto
ritiene che il piti probabile valore medio di mercato per il garage distinto al sub 2 sia di €/mq 750,00,
adottando come riferimento il metro quadrato di superficie ragguagliata, considerando nel prezzo |
diritti sui beni comuni. Le superfici, al lordo delle murature perimetrali, sono state desunte dalla
planimetria catastale ¢ dalla planimetria allegata alla concessione in sanatoria rilasciata dal Comune
di Recanati, non prima di averne constatato la rispondenza sui luoghi rurante il sopralluogo effettuato

tecnico incaricato; Marco Morbidelli
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Espropriazioni immobiliari N. 167/2023

in data 20/06/2024.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Macerata, ufficio del registro di Macerala,
conservatoria dei registri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Recanati, agenzie: Recanati,
osservatori del mercato immobiliare OMJ, Borsino Immobiliare, ed inolire: conoscenza diretta del
mercato

DIHIARAZIGNE D] CONFORMUTA AGELLSTANDARD INTERMAZIONALI DI VALUTAZIONE:
* la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretia al meglio delle
conoscenze del valutatore;

¢ le analisi e Je conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventuakmente riportate in perizia;

+ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

® il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

+ il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;
+ il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato I'immobile e 1a categoria dell'immobile da vahutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONT PEMERCATO DBET CORPL

ID  descrizione consistenza £OMS. aceessori valore intero valore diritto
A garage 18,81 0,00 14.168,00 14.108,00
14.108,00 € 14.108,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.14.108,60

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

Fimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 14.108,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incanicato; Marco Morbidelli
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Espropriazioni immobiliari N, 167/2023

. ﬁ*-R__[BUNALE ORDINARIO - MACERATA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 167/2023

LOTTO2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

I appartamento a RECANATI Via Della Resistenza 14, della superficie commerciale di §1,62 mgq

per la quota di:
¢ 1/2 di piena proprieta

* 1/2 di piena proprieta

La procedura riguarda un appartamento al piano 1° {con cantina al pisno $1°) di una paiazzina a 5
prani dei quali 1 interrato e 4 fuori terra sita in Recanati via delle Resistenza n. 14. La struttura della
palazzina ¢ mista in c.a. e muratura con solai di piano ¢ di copertura in latero-cemento e mantio di
copertura in tegole. Il bene si trova in una zona residenziale a circa 1 km. dalla piazza principale dove
si trova il municipio. La palazzina ¢ dotata di ascensore verificato ¢ funzionante che serve tutti i piani
della stessa, matricolan. 1130, impianto n. 76015.

L'unitd immobiliare oggetto di- valutazione ¢ posta al pianc $1-1, ha un'altezza interna di
appartamento 3,00 mt, - cantina 2,00 mt.Identificazione catastale:

» foglio 61 particella 327 sub. 4 {catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5
vani, rendita 42.995,00 Evro, indirizzo catastale: via della Resistenza n. 14, piano: §1-1,
intestato a diritto di proprieta per 1/2;

diritto di proprietd per 1/2, derivante da
Denuncia nei passaggi per causa di morte del 02/09/2010 - UU sede di Macerata registrazione
volume 88888 n, 262437 registrato in data 11/09/2019 - successione - voltura
n. 4305.1/2019 - pratica n. MC0064060 in atti dal 25/10/2019
Coerenze: Foglio 61 p.lla 327 sub 5, foglio 61 p.ila 327 sub 24 su pil lati, salvo altri

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra, | pianc interrato. Immobile costruito nel 1976.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 81,62 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 122.430,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 122.430,00
frova:

Data della vahutazione: 03/07/2024

tecnico incaricato: Marco Morbidetli
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Espropriazioni immobiliari N. 167/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta libero.

Sopralluogoe effettuato in data 20/06/2024 unitamente al custode gindiziario, accesso permesso dalla
cognata dell'esecutato,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Verifica i lspezmm contenute nel fascicolo in atti di Codesto Tribunale presentate da parte procedente e
ispezioni ipotecarie, presso Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Macerata Servizio di
Pubblicita Immobiliare, effetiuate in data 02/07/2024

41. VINCOLl ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1 1. Domande giudiziall o altre rascrizioni pregindizieveli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provy. dussegnazione casa coniugaie: Nessuna.,
Atti di asservineno urbanistico; Nessuno,

414, dtre nitazioni d'uso- Negsuno.

4.2. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Iserizipni:

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 02/03/2010 a MAcerata ai nn. 3282/628, a favore di Banca di
Credito Cooperativo di Recanati ¢ Colmurano 8.C. con sede in Recanati per diritto di proprieta per la
quota di 1/1, contro per diritto di proprietd per la
quota di 1/2; per diritto di proprietd per la
quota di 1/2, derivante da Decreto ingiuntivo emesso da Tribunale di Macerata in data 26/02/2010
rep. 421/2010.

Importo ipoteca: €. 80.000,00.

Importo capitale: €. 51.310,61.

La formalita é riferita solamente a Foglio 61 p.lla 327 subalterni 2, 4, 17

ipoteca gindiziale attiva, iscritta il 19/09/2011 a Macerata ai nn. 13354/2487, a favore di Banca delle
Marche Spa sede di Ancona per diritto di proprietd per la quota di 1/2, contro

e e o —imeiee e e oo o PET diTitto di proprietd per la queta di 1/2, derivante da
Decreto mg:uutwo emesso da Tribunale di Macerata in data 16/09/2011 rep. 1535/2011.

Importo ipoteca: €. 60.000,00.

Importo capitale: €. 48.658,67,

La formalita € riferita solamente a Foglio 61 p.Hla 327 subalterni 4 ¢ 17

4.2 2 Pignovomenti e sentenze oi follimento:

pignoramento, trascritta il 09/11/2023 a Macerata ai nn, 16235/12267, a favore di BCC NPLS 2020
SRL con sede a Conegliano per diritto di proprieta per la quota di /1, contro
ner diritto di proprietd per la quota di 1/2;
per diritto di proprietd per la quota di 1/2, derivante da Verbale di

tecnico incarieato: Marco Morbidelli
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Espropriazioni immobiliari N. 167/2023

pignoramento immobili emesso da Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Macerata il 03/10/2023 rep.
2504

423, Alifre traserizion- Nessung,

Altre Timitazioni d'usa. Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 34741
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condeminiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 1.705,76
Millesimi condominiali: vedere sotto
Ulteriori avvertenze:

Ho provvedute a richiedere informazioni allamministratore del condominio ove si trova il hene,
questo mi ha comunicato Ie spese ordinarie, le spese condominiali scadute e i millesimi di proprieta.
Tutte queste informazioni perd si riferiscono ai tre beni pignorati nella loro totalitd (garage estemmo
sub 2, appartamento sub 4, posto auto sub 17), non sono cioé separate per ogni bene. Nello specifico i
millesimi condominiali sono 1 seguenti:

millesimi generali = 57,616

millesitai scale = 61,61

millesimi ascensore = 69,74

millesimi fondo cassa = 1,00

millesimi colonna scarico nord = 57,616

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Verifica ispezioni contenute nel fascicolo in atti di Codesto Tribunale presentate da parte procedente e
ispezioni ipotecarie, presso Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Macerata Servizio di
Pubblicitd Immobiliare, effettuate in data 02/07/2024

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/2, in forza di atto di
compravendita (dal 31/12/1976), con atto stipulato il 31/12/1976 a firma di Notaio Bizzarmi di
Recanati ai nn, 12893/4314 di repertorio, trascritto il 11/01/1997 a Macerata ai nn. 295

per la quota i 1/2, in forza di dichiarazione di

successione (dal 02/09/2010), registrato il 23/10/2019 a Macerata ai nn. 262437/88888/19, trascritto
il 29/10/2019 a Macerata ai nn. 10345/13879,
Afto di accettazione di eredita con beneficio di inventario del Tribunale di Macerata del 03/08/2018
rep 3470/2018, trascritto presso 'Agenzia del Territorioc - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di
Macerata il 04/09/2018 al n, 7558, a favore é deceduto in
data 02/09/2010

6.2. FPRECEDENTI PROPRIETARE:

tecnico meatricato: Marco Morbidelli
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Espropriazioni immebiliari N. 167/2023

ser la quota di 1/1 { fino al 31/12/1976)

per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita
(dal 31/12/1976 fino al 02/09/2010), con atto stipulate il 31/12/1976 a firma di Notaio Bizzarri di
Recanati ai nn. 12893/4314 di repertorio, trascritto il 11/01/1997 a Macerata ai nn. 295

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Accesso agli atti urbanistici presso il Comune di Recanati avvenuto in data 28/06/2024. La palazzina
¢ stata edificata con licenza di costruzione edilizia n. 32 del 28/05/1969 ed & stata resa
abitabile/agibile con permesso di abitabilita n. 47 del 14/12/1971. 1l bene & conforme.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza di costruzione edilizia N. 32, intestata ¢ per lavori di Costruzione di un
fabbricato di civile abitazione, rilasciata il 28/05/1969 con il n. 32 di protocollo, agibilita del
14/12/1971 con il n. 47 di pretocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente 'immobile ricade in zona Zona di completamento B2.4
articolo 15. Norme tecniche di attuazione ed indici: Sono le zone territoriali omogenee B di cui
all'articolo 2 del decreto ministeriale n. 1444/1968. In tali zone il piano si attua applicando al fondo di
proprietd, classificato come zona B residenziale di completamento, cosi come risultante dalla
planimetria catastale aggiomata alla data di entrata in vigore del presente piano (comunque
estendendo la verifica della cubatura esistente almeno alla particella catastale, qualora la proprieta ne
comprenda solo una parte), indici urbanistici ed edilizi diversificati a seconda delle seguenti
sottozone individuate in relazione alle varie realtd. Sottozona B2.4: a)-indice di densita fondiaria if =
2,00 me/mq b)-altezza massima Hmax = 9,50 ml ¢)-distanza minima dai confini D¢ = 5,00 ml
d)-distanza minima dai fabbricati Df= 10,00 ml

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme,

8.2. CONFORMITA CATASTALK:

L'immobiie risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

LYimmobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

tecnico incaricato: Marco Morbidelli
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g 5 - e

Conformita titolaritd/corrispondenza atii:
L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformitd tecnica impiantistica:

L'immobile risulta conforme.

BENLIN RECANATI VIA DELLA RESISTENZA 13

APPARTAMENTO

B CULAL PUNTOUA

appartamente a RECANATI Via Della Resistenza 14, della superficie commerciale di 81,62 mq per
la quota di;

* 1/2 di piena proprieta «

e 1/2 di piena proprieta

La procedura riguarda un appartamento al piano 1° (con cantina al piano 51°) di una palazzina a 5
piani dei quali | interrato e 4 fuori terra sita in Recanati via delle Resistenza n. 14. La struttura della
palazzina é mista in ¢.a. e muratura con solal di piano e di copertura in latero-cemento e manto di
copertura in tegole. Il bene si trova in una zona residenziale a circa 1 km. dalla piazza principale dove
si trova il municipio. La palazzina ¢ dotata di ascensore verificato e funzionante che serve tutti i piani
della stessa, matricola n. 1130, impiante n. 76015.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S§i-1, ha un'altezza interna di
appartamento 3,00 mt. - cantina 2,00 mt.Identificazione catastale:

» foglio 61 particella 327 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5
vani, rendita 42.995,00 Euro, indirizzo catastale: via della Resistenza n. 14, piano: S1-1,
intestatoa ~~ "~ 77 " ' . T dirdtto di proprieta per 1/2;

diritto di proprieta per 1/2, derivante da
Denuncia nei passaggi per causa di morte del 02/09/2010 - UU sede di Macerata registrazione
volume 88388 n. 262437 registrato in data 11/09/2019 - successione sltura
. 4303.1/2019 - pratica n. MCO064060 in atti dal 25/10/2019
Coerenze: Foglio 61 p.lla 327 sub 5, foglio 61 p.la 327 sub 24 su pill lati, salvo altri

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fisori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970,

1 beni sono ubicati in zona centrale in un'arca residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pi importanti centri limitrofi sono Macerata). I traffico nella zona & locale, i
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre present] i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le
seguenti aftrazioni storico paesaggistiche: Macerata,

. 2 — - TP P —

tecnico incartcato; Marco Morbidelli
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Espropriazioni immobikiari N. 167/2023

aeroporio distante Aeroporto  Ancona-Falconara EOEURE o
km, 45 autostrada distante Casello A/14 Loreto-Porto
Recanati km. 10,5
ferrovia distante Stazione FFSS di Porto Recanati : : > & &
km. 12,5 * w R
porte distante Porto Marittimo di Ancona km. 40
QUALITA £ RATING INFERNCG IMMOBILL W Wi
Livello di piano: B X 1
esposizione: & W o
luminosita; oW
panoramicita: CR
impianti tecnici: oW
stato di manutenzione generale: o
servizi: L

BESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'appartamento si compone dei seguenti vani: ingresso, cucina/soggiomo, n. 2 camere, bagno,
corridoio, n. 2 terrazzi, una cantina al pianc sottostrada 1°. L'immobile & dotato di ascensore
condominiale che serve tutti i piani della palazzina, vano scala condominiale che serve anch'esso tutti
i piani. Le finiture del bene sono costituite da: portone di accesso all'appartamento in legno con
doppia serratura, infissi esterni (finestre e porte-finestre) in legno con vetri di tipo singolo e
serrandine in pve, porte intemne in legno, pavimenti costituiti da graniglia per cucina/soggiomo e
camere, marmo corriodio, piastrelle in ceramica bagno, rivestimento pareti bagno in piastrelle, bagno
dotato di lavandinotwater+bidet e vasca con relativa rubinetteria; impianti {elettrico, idrico e
termico) softotraccia a norma delle vigenti leggi; caldaia allacciata al metanodotto cittadine con
radiatori in ghisa; i due terrazzi dell'appartamento hanno pavimento in piastrelle e ringhiera in ferro.
Al piano sottostrada 1° vi & una cantina ad uso esclusivo dell'appartamento con finiture costituite da
pavimento in cemento, pareti solo tinteggiate, infisso di finestra in ferro e vetro, porta di accesso in
terro. St precisa che Vappartamento si frova in oftimo stato di conservazione.

m [363,80 KWh/m?*anno}
' Certificazione APE N. 20240626-043044-25541 regisirata in data
26/06/2024

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale

superficie lorda appariamento 75,03 X 1680 % 75,03

superficie lorda cantina piano S1 5,55 X 25% = .39

superficie lorda balcone 6,20 X 30 % = 1,86

superficie lorda balcone 1,13 X 38 % - 334

Totale: 97,91 81,62
VALUTAZIONE:

teenico incaricato: Marco Morbidel
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Espropriaziont inunobiliart N. 1672023

DEFINIZIONL
Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).

SYIATFPO VALUTAZIONE,
Superficie lorda unitd immeobiliare mq. 81,62 x €/mq. 1.500,00 = €. 122.430,00

CALCOLO DEL VALORE B MERCATO:
Valore a corpo: 122.430,00

RIGPILAOGO VALORT CORPOY
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 122.430,00
Valore di mercate (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 122.430.00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Tenute debitamente conto dellinsieme di parametri costitutivi di valore del bene in esame, sulla
scorta di informazioni assunte relalivamente a concrete trattative, atti pubblici, andamento del
mercato immobiliare, in intorno zonale circostante guello di dislocazione dell'immobile, il sotioscritto
ritiene che il pitl probabile valore medio di mercato per 'appartamento distinto al sub 4 sia di €/mq
1.500,00, adottando come riferimento il metro quadratoe di superficie ragguagliata, considerando nel
prezzo i diritti sui beni comuni. Le saperfici, al lordo delle murature perimetrali, sono state desunte
dalla planimetria catastale e dalla planimetria allegata alla licenza di costruzione concessione
rilasciata dal Comune di Recanati, non prima di averne constatato la rispondenza sui luoghi rurante i}
sopralluogo effettuato in data 20/06/2024.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Macerata, ufficio del registro di Macerata,
conservatoria dei registri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Recanati, agenzie: Recanaii,
osservatori del mercato immobiliare OMI, Borsino Immobiliare, ed inoltre: conoscenza diretta del
mercato

DICHIARAZIONE DECONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:

* la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
» il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;
» il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento delia professione;

* il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ave ¢ ubicato o
collocato 'immobile e la categoria dellimmobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEMLOGO VALUTAZIONL D] MERCATO DEFCORP
iD descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

A appartamento 81,62 .00 122.430,00 122.436,00

tecnico incaricator Marco Morbidelli
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Espropriaziond immobiliant N. 167/2023

i

12243060 € 122.430,60 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova; €. 122.430,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
F'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €. 122.430,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: Marco Morbidelli
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e 8 . s el

" TRIBUNALE ORDINARIO - MACERATA - ESPROPRIAZION] IMMOBILIARI 167/2023

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DElI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

fi% zarage a RECANATI Via Della Resistenza 14, della superficie commerciale di 10,00 mq per la
quota di:

* 1/2 di piena proprieta {

* 1/2 di piena proprieta {

La procedura riguarda un posto auto al piano S1° di una palazzina a 5 piani dei quali 1 interrato ¢ 4
fuori terra sita in Recanati via delle Resistenza n. 14. La struttura delfla palazzina & mista in c.a. e
muratura con solai di piano € di copertura in latero-cemento ¢ manto di copertura in tegole. I bene si
trova in una zona residenziale a ¢irca 1 km. dalla piazza principale dove si trova il municipio. La
palazzina ¢ dotata di ascensore verificato e funzionante che serve tuiti i piani della stessa, matricola n.
1130, impianto n. 760135.

L'unithi immobiliare oggetio di valutazione & posta al piano S1, ha un'altezza interna di
2,50 Identificazione catastale:
¢ foglio 61 particella 327 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 5, consistenza 10
mq, rendita 14,46 Buro, indirizzo catastale: via della Resistenza n. 14, piano: S1, intestato a
_ liritto di proprieta per 1/2;
diritto di proprieta per 1/2, derivante da Denuncia nei
passaggi per causa di morte del 02/09/2010 - UU sede di Macerata registrazione volume
88888 n. 262437 registrato in data 11/09/2019 - successione voltura n.
4305.1/2019 - pratica n. MC0064060 in atii dal 25/10/2019
Coerenze: Foglio 61 p.lla 327 sub 24 su piu lati, foghio 61 p.lla 327 sub 16, salvo aitri

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 4 piani fuori terra, I piano interrato. Immobile costruito nel 1970,

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 10,00 mn?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valere di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dirttto in cui si trova; €. 6.560,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile neilo stato di fatto e di diritto in cui si €. 6.500,00
trova:

Data della valutazione: 03/077/2024

tecnico mearicato: Marco Morbidelli
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'iminobile risulta libero.

Sopralluogo effettuato in data 20/06/2024 unitamente al custode giudiziario, accesso permesso dalla
cognata dell'esecutato,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Verifica ispezioni contenute net fascicolo in atti di Codesto Tribunale presentate da parte procedente ¢
ispezioni ipotecarie, presso Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Macerata Servizio di
Pubblicita Immobiliare, effettuate in data 02/07/2024

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL’ACQUIRENTE:

A4 Damande givdiziadi o alti e raserizioni pregindizievoli: Nessuna.,
41,2, Convenziond matrimoniali ¢ provy, dassegnazione cosy coniygale: Nessuna.
413, At i assorvimento wrbanistico: Nessune,

Altre Tonjtozioni edusa: Negsane.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

421 Iverizioni;

ipoteca giudiziale attiva, iscritta il 02/03/2010 a MAcerata ai nn. 3282/628, a favore di Banca di
Credito Cooperativo di Recanati ¢ Colmurano §.C. con sede in Recanati per diritto di proprieta per la
quota di 1/1, coniroe per diritto di proprieta per la
quota di 1/2] + ceeiss v v e s o o e g diritto di proprietd per la
quota di 1/2, derivante da Decreto ingiuntive emesso da Tribunale di Macerata in data 26/02/2010
rep. 421/2010.

Importo ipoteca: €. 80.000,00.

Importo capitale: €. 51.310,61.

La formalita ¢ riferita solamente a Foglio 61 p.Ha 327 subalterni 2, 4, 17

ipoteca gindiziale attiva, iscritta if 19/09/2011 a Macerata ai nn. 13354/2487, a favore di Banca delle
Marche Spa sede di Ancona per diritto di proprietd per la quota di 1/2, contro

per diritto di proprietd per la quota di 1/2, derivante da
Decreto ingiuntivo emesso da Tribunale di Macerata in data 16/09/2011 rep. 1535/2011.
Importo ipoteca: €. 60.000,00.
Importo capitale: €. 48.658,67.
La formalita & riferita solamente a Foglio 61 p.lla 327 subalterni 4 ¢ 17

pignoramento, trascritta il 09/11/2023 a Macerata ai nn. 16235/12267, a favore di BCC NPLS 2020
SREL con sede a Conegliano per diritto di proprieta per la quota di 1/1, contre
per diritto di proprietd per la quota di 1/2;
per diritto di proprietd per la quota di 1/2, derivante da Verbale di

tecnico incaricato: Marco Marbidelli
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pignoramento immobili emesso da Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Macerata i} 03/10/2023 rep.
2504

4.2 3 Altre traserizioni s Nessam,

424 Aftre lniraziond dfose: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 34741
Bpese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 1.705,76
Millesimi condominiali: vedere soito
Ulteriori avvertenze:

Ho provveduto a richiedere informazioni all'amministratore del condominio ove si trova il bene,
questo mi ha comunicato le spese ordinarie, le spese condominiali scadute e i miltesimi di proprieta.
Tutte queste informazioni perd si riferiscono ai tre beni pignorati nella loro totalita {garage esterno
sub 2, appartamento sub 4, posto auto sub 17), non sono cioé separate per ogni bene. Nello specifico i
millesimi condominiali sono i seguenti:

millesimi generali = 57,616

millesimi scale = 61,61

millesimi ascensore = 69,74

millesimi fondo cassa = 1,00

millesimi colonna scarico nord = 57,616

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Verifica ispezioni contemute nel fascicolo in atti di Codesto Tribunale presentate da parte procedente e
ispezioni ipotecaric, presso Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Macerata Servizio di
Pubblicita Immobiliare, effettuate in data 02/07/2024

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

ammrn imeei s mearsmsam e i e e e oo -« PEF 12 quota di 1/2, in forza di atto di
compravendita (dal 31/12/1976), con atto stipulato il 31/12/1976 a firma di Notaio Bizzarri di
Recanati ai nn. 12893/4314 di repertorio, trascritto il 11/01/1997 a Macerata ai nn. 295

per la quota di 1/2, in forza di dichiarazione di

successione (dal 02/09/2010), registrato il 23/10/2019 a Macerata ai non. 262437/88888/19, trascritto
il 29/10/2019 a Macerata ai nn. 10345/13879.
Atto di accettazione di ereditd con beneficio di inventario del Tribunale di Macerata del 03/08/2014
rep 3470/2018, frascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di
Macerata il 04/09/2018 al n, 7558, a favore d contro deceduto in
data 02/09/2010

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

tecnico incarieator Marco Morbideili
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per la quota di 1/1 { fino al 31/12/1976)

s e sarrs s minnns s v a1 e DET 1A QUOta di 172, In forze di atto di compravendita
(dal 31/12/1976 fino al 02/09/2010), con atte stipulato il 31/12/1976 a firma di Notaio Bizzarri di
Recanati ai nn. 12893/4314 di reperterio, trascritto il 11/01/1997 a Macerata ai nn. 295

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Accesso agli atti urbanistici presso il Comune di Recanati avvenuto in data 28/06/2024. La palazzina
¢ stata edificata con licenza di costruzione edilizia n. 32 del 28/05/1969 ed & stata resa
abitabile/agibile con permesso di abitabilita n. 47 del 14/12/1971. Tl bene & conforme.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza di costruzione edilizia N. 32, intestata a rer lavori di Costruzione di un
fabbricate di civile abitazione, rilasciata il 28/05/1969 con il n. 32 di protocollo, agibilita del
14/12/1971 con il 1. 47 di protocollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente I'immobile ricade in zona Zona di completamento B2.4
articolo 15. Norme tecniche di atluazione ed indici: Sono le zone territoriali omogenee B di cui
all'articolo 2 del decreto ministeriale n. 1444/1968. In tali zone il piano si attua applicando al fondo di
proprieta, classificato come zona B rtesidenziale di completamento, cosi come risultante dalla
planimetria catastale aggiomata alla data di entrata in vigore del presente piano (comunque
estendendo la verifica della cubatura esistente almeno alla particella catastale, qualora la proprieta ne
comprenda solo una parte), indici urbanistici ed edilizi diversificati a seconda delle seguenti
sottozone individuate in relazione alle varie realtd. Sottozona B2.4: a)-indice di densita fondiaria if =
2,00 me/mq b)-altezza massima Hmax = 9,50 ml c)-distanza minima dai confini D¢ = 5,00 mi
d)-distanza minima dai fabbricati Df = 10,00 mi

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforne.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L'immeobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobiie risulta conferme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO:

tecnico incarieato: Marco Morbideth
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Conformit titolaritd/comrispondenza atti:
L'immeobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

L'immobile risulta conforme.

BEN] IN RECANAT] VIA DELIA RESISTENZ A4

GARAGE

DICULPAL PUNTO A

garage a RECANATI Via Della Resistenza 14, della superficie commerciale di 10,00 mq per la quota
di:

+ 1/2 di piena proprietd

» 1/2 di piena proprietd

La procedura riguarda un posto auto al piano 81° di una palazzina a § piani dei quali 1 interrato e 4
fuori terra sita in Recanati via delle Resistenza n. 14. La struttura della palazzina ¢ mista in c.a, ¢
muratura con solai di piano e di copertura in latero-cemento e manto di copertura in tegole. Il bene si
trova in una zona residenziale a circa | km. dalla piazza principale dove si trova il municipio. La
palazzina & dotata di ascensore verificato e funzionante che serve tutti i piani della stessa, matricola n.
1130, impianto n. 76015,

L'unita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piane S1, ha un'altezza interna di
2,50 Identificazione catastale:
» foglio 61 particella 327 sub. 17 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 5, consistenza 10
mgq, rendita 14,46 Euro, indirizzo catastale: via della Resistenza n. 14, piano: S1, intestato a
dizitto di proprietd per 1/2;
diritto di proprieta per 1/2, derivante da Denuncia nei
passaggi per causa di morte del 02/09/2010 - UU sede di Macerata registrazione volume
88888 n. 262437 registrato in data 11/09/2019 - successione oltura n.
4305.1/2019 - pratica n. MC(G064060 in atti dal 25/10/2019
Coerenze: Foglio 61 plla 327 sub 24 su pitt lati, foglio 61 p.lla 327 sub 16, salvo altri

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1970,

PARSUREZIONU BIELLA 20N

I beri sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un’area
residenziale (i pil importanti centri limitrofi sono Macerata). 11 traffico nella zona & lecale, i
parcheggi sono sufficientt. Sono inolire presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le
seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Macerata,

COLLEGAMENTY

tecnico incaricato; Marco Morbidelh
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aeroporto distante Aeroporto Ancona-Falconara g ' * % *
km. 45 autmirada dlstante Casello A/14 Loreto-Porto
Recanati km. 10,5
ferrovia distante Stazione FFSS di Porto Recanati oW
km. 12,5 % o
porto distante Porto Marittimo di Ancona km. 40
W
livello di piano: &
esposizione: o W
luminositi: *
panoramiciti; ok
impianti tecnici: * o o
stato di manutenzione generale: R E
servizi: * W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

H bene ¢ un posto auto all'interno di un garage condeminiale, I'accesso al bene avviene dalla pubblica
via attraverso una rampa ¢ da questa alla corsia garage e quindi al posto auto che risulta segnato a
terra con striscie di colore bianco per una superficie totale di mq. 10. Per il presente bene non viene
redatto lattestato di prestazione energetica (APE) in quanto essendo un garage come tale non deve
garantire comfort abitativo perché abitativo perch® di servizio € non destinate a permanenza
prolungata di persone, ai senst dell'articolo 2 comma 1 del D.M. 22 novembre 2012.

COMBISTENZA
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.PR, 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
superficic lorda garage 10,00 X 100 % = 10,00
Totale: 10,00 16,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONE

Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).

SVILUPPO VALUTAZIONT:
Superficie commerciale unitd immobiliare mq. 10,00 x €/mq. 650,00 = €. 6.500,00

MERCATO:
Valore a corpo: 6.500,00
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 6.500,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 6.500,00

e e —— iy T = e e

tecnico incaricato: Marco Morbidelli
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Tenuto debitamente conto dell'insieme di parametri costitutivi di valere del bene in esame, sulla
scorta di informazioni assunte relativamente a concrete trattative, atti pubblici, andamento del
mercato immobiliare, in intorno zonale circostante quello di dislocazione dell'immobile, i1 sottoseritto
ritiene che il pili probabile valore medio di mercato per il posto auto distinto al sub 17 sia di €/mq
650,00, adottando come riferimento il metro quadrato di superficie ragguagliata, considerando nel
prezzo i diritti sui beni comuni. Le superfici, al lordo delle murature perimetrali, sono state desunte
dalla planimetria catastale ¢ daila planimetria allegata alla licenza di costruzione rilasciata dal
Comune di Recanati, non prima di averne constatato la rispondenza sui luoghi rurante il sopralluogo
effettuato in data 20/06/2024.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Macerata, ufficio del registro di Macerata,
conservatoria dei registri immobiliari di Macerata, ufficio tecnico di Recanati, agenzie: Recanati,
osservatori del mercato immobiliare OMI, Borsino Immobiliare, ed inoltre: conoscenza diretta del
mercato

DICHIARAZIONE DE CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:

» la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

# le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

¢ il valutatore ha agite in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;
¢ il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato l'immobile ¢ 1a categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE 21 MERCATO DET CORPL

1D descrizione consistenza CONS, ACCLSSOri valore intero vatore diritio
A garage 10,00 0,060 6.500,00 6.500,06
6.500,00 € 6.500,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8); €. 0,00
Valore di Mercato dell'immoebile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 6.500,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condonvniali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

tmmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 6.500,00

tecnico incaricato: Marco Morbidell
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stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 03/07/2024

il tecnico incaricato
Marco Morbidelli

tecnico incaricate; Marco Morbidell
Pagina 24 di 24

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MORBIDELL MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#: 8ac343067de92aeh38500dcd231131



