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Espropriazioni immobitiari N. 137/2023

- TRIBUNALE ORDINARIO - MACERATA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 137/2023

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

appartamento a SAN SEVERINO MARCHE VIALE EUROPA 13, della superficie
commerciale di 88,82 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

1l fabbricato su cui ricade I'unitd immobiliare oggetto di esecuzione & sito a San Severine Marche, in
viale Buropa n. 13. Esso & cstato costruito ad inizi anni '60 ed ha una forma rettangolare con
copertura a padiglione e sovrastante manto di tegole e si eleva su 6 piani di cui uno interrato con
destinazione mista residenziale ¢ commerciale. La struttura portante € mista in muratura di pietra ¢
telai in c.a, mentre i divisori interni sono in blocehi di laterizio. La muratura ¢ stata legata con malta
di cemento dello stesso materiale degli intonaci, mentre i solai sono in laterocemento. 11 collegamento
verticale & dato da una scala interna che collega tutti i piani. Le facciate sono tinteggiate, gli infissi di
finestre degli appartamenti sono in legno con vetri termici con sisterna di oscuramento costituito da
avvolgibili in plastica. H porione d'ingresso all’ edificio & in legno massello. Sul fabbricato sono in
corso | lavori per la riparazione del danno con rafforzamaneto locale ai sensi del LR, 1892016
(Ordinanza n. 4 det 17/11/2016 e s.m.i.) in seguito all'evento sismico che ha colpito it centro Italiz nel
2016,

L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di
3,00 Identificazione catastale:
o foglio 154 particella 290 sub. 33 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 4
vani, rendita 309,87 Euro, indirizzo catastale: VIALE EUROPA n. 13, piano: 1, intestato a
e e o, 2pAVANTE da DIVISIONE del 15/03/2010 Pratica n, MC0039269 in
atti dal 15/03/2010 DIVISIONE (n. 5911.1/2010)

L'intero edificio sviluppa 6 piani, 5 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1960
ristrutiurato nel 2024,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza cornmerciale complessiva unita principali: 88.82 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cw si trova: €. 130.099,98
Velore di vendita giudiziaria defl'immobile nello stato di fatto e di diritio in cui si €. 130.099,98
trova:

1ata della valutazione: 23/01/2025
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tecnica inearicato: Cristiato Sopranzetti
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulia occupato da on contratto di affitto tipo 3+2,
stipulato i1 01/10/2023, con scadenza il 30/09/2026, registrato il 27/11/2024 a Tolentino ai nn.
§135967, con lmporto dichiarato di € 3840,060.

L'APE di cui gli estremi sono riportati nel contratto di affitto non risulta depositato presso
la REGIONE MARCHE DIPARTIMENTO INFRASTRUTTURE, TERRITORIO E PROTEZIONE
CIVILE Direzione Ambiente e risorse idriche Setiore Fonti energetiche, rifiuti, cave e miniere, cosi
come emersa dalla richiesta aceesso atti e allegata alla presente.

4. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI:

Le informazion al riguardo sono state desunte dalla certificazione notarile sostitutiva del certificato
ipo-catastale, ai sensi della legge n. 302/1998, redatta dal Dott.ssa Giulia Barbagallo, Notaio in
Patermo (PA) in data 28/09/2023.

41. VINCOLI EDP ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELLACQUIRENTE:

4.1.1. Domande gindizicli o altre rascrizioni pregiudizievoll: Nessunu,
4.1.2. Convenziont matrimoniali ¢ prove. d'assegnazione casy coniugale: Nessuno,
4.1.3. Ati di asservimento wrbanistico: Nessuno.

4.4.4. Altre limitazioni d'usp; Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA.:

4.2.1, Iserizioni:

ipoteca volontaria, stipulata il 25/02/2005 a firma di Notaio SCIAPICHETTI BENEDETTO Sede
SAN SEVERINO MARCHE (MC) ai nn. 77643/15938 di repertorio, iscritia il 02/03/2005 a
Macerata ai nn. 3044/712, a favore di UNICREDIT BANCA SPA, contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario,

Importo ipoteca: 272000,

Importo capitale: 136000.

Durata ipoteca: 15 anni.

ISCRIZIONE NN, 3044/712 del 02/03/2005 JPOTECA VOLONTARIA nascente da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARICQ del 25/02/2005 Numero di repertorio
77643/15958 Notaio SCIAPICHETT] BENEDETTO Sede SAN SEVERINO MARCHE (MC) A
favore di UNICREDIT BANCA SPA Sede BOLOGNA Codice fiscale 1293 1320159 contro

capitale € 136,000,00 Totale € 272.000,00 Durata 15 anni Grava su San
Severino Marche Foglio 154 Particella 290 Sub, 16 Particella 290 Sub. 17

ipoteca gindiziale, stipulata it 07/09/2014 a firma di Tribunale di Macearata ai nn. 1598 di reperiorio,
iseritta il 12/09/2014 a Macerata ai nn, 10114/1294, a favore di BANCA DELLE MARCHE 8PA ,
coniro derivante da Decreto Ingiuntivo.

Tmporto ipoteca: 100000,

Importo capitale: 81372,78.

S s e

tecnico incaricato: Cristiang Sopranzetti
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Espropriazioni immobiliari N, 137/2023

ISCRIZIONE NN. 10114/1294 del 12/09/2014 IPOTECA GIUDIZIALE nascenie da DECRETO
INGIUNTIVOG del 07/09/2014 Numero di reperiorio 1598 ernesso da TRIBUNALE Sede
MACERATA. A favore di BANCA DELLE MARCHE SPA Sede ANCONA Codice fiscale
01377380421 (Domicilio ipotecario eletto MACERATA CORSO DELLA REPUBBLICA 38) contro

capitale € 81.372,78 Totale € 100.000,00 Grava su San Severino Marche
Foglio 154 Particella 290 Sub, 16 Particella 290 Sub. 33 Particella 290 Sub. 34

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fullimenio:

pignotamento, stipulata il 02/08/2023 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI
MACERATA ai nn. 2167 di repertorio, trascritta il 21/09/2023 a Macerata ai on. 13429/101 17, a
favore di PURPLE SPV SR.L. contro derivanie da Verbale 4i
pignoramento immobili.
TRASCRIZIONE NN. 13429/10117 del 21/09/2023 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI del 02/08/2023 Numero di repertorio 2167 emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI MACERATA Sede MACERATA A favore di PURPLE SPV SRL. Sede
CONEGIANO (TV) Codice fiscale 04846340265 (Richiedente: STUDIO LEGALE MEDICT ViA
DELLINDUSTRIA 70A CORRIDONIA), contro

Grava su San Severino
Marche Foglio 154 Particeila 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 33 Particella 290 Sub. 34

4.2.3. dltre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4, Altre limitazioni duso; Nessuni,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimunobile: €000
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della pernizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:
Deocumentazione condominiale in allegato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quéta di 171, in forza di atto di compravendita (dal 11/1 1/2004), con

atto stipulato il 11/11/2004 a firma di Notaio GIANFERRO PACIFICO ai nn. 76943/25346 di
repertorio, trascritto il 20/11/2004 a Macerata ai mo. 17526/10688 .

1 quota dellintero in piena proprieta degli immobili San Severino Marche

Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 17 & pervenuta per atfo di compravendita del

11/11/2004 Numero di teperiorio 76943/25346 Notaio GIANFERRO PACIFICO Sede MACERATA

trascritto il 20/11/2004 nn. 17526/10688 da potere di _ ___ ... . B e e o

o e b . e — . - e s e i i

teenico incaricato: Cristiane Sopranzotti
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Espropriazioni irsmobiliari N. 137/2023

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

per fa quota di 1/1, in forza di atto di compravendita ( fino al 13/11/2004),
con atto stipuiato il 13/12/1991 a firma di Netaie SCIAPICHETTI BENEDETTO ai nn, 23316 di
repertorio, trascritto il 02/01/1992 a Macerata ai nn. 59/56.
. la quota dell'intero in piena proprietd degh immobili San Severino
Marche Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 17 & pervenuta per atto di
compravendita del 13/12/1991 Numere di repertorio 23316 Notaio SCIAPICHETTI BENEDETTO
trascritto il 02/01/1992 nn. 59/56 da potere d:

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'accesso agli atti ha consentito di indicare cid che segue, fatta eccexione e riserva per i dati
eventuaimente non corretti fornitimi dall’Ufficio Tecnico Comunale del Comune di San Severino
Marche,

7.1. PRATIHCHE EDILIZIE:

Nulla osta per esecuzione lavori edili N. 1960/1749, intestata a per lavori di
costruzione di un fabbricato adibito in parte a civile abitazione ed in parte a magazzine consorzio
agrario, presentata il 10/03/1960 con il n. 1960/1749 di protocollo, rilasciata il 30/03/1960 con il n.
1960/1749 di protocollo, agibilita del 07/12/1961 con il n. 1961/1749 di protocolio

Ticenza ner Verecurione dei lavor edili N. 1968/7261, intestata :

rer lavori di posa in opera di persiane nel fabbricato, presentata il
(11/09/1968 con il n. 1968/7261 di protocoilo, rilasciata il 13/09/1968 con il n. 1968/7261 di
protocollo

Licenza per I'esecuzione dei lavori edili N. 6313, intestata a

a1 lavori di costruzione di intonaci esterni e di cornicioni nel fabbricato
presentata il 06/08/1971 con il n. 1971/6313 di protocotlo, rilasciata it 28/08/1971 con il n. 6313 di
protocolie

Licenza per l'esecuzione dei lavori edili N. 12803, intestata per lavori di
demolizione e ricostruzione di una parte del tetto del fabbricato sito in zona "residenziale” ,
presentata il 22/10/1977 con 1l u. 1977/12803 di protocollo, rilasciata it 28/11/1977 con il n, 12803 di
protocollo

Concessione edilizia per l'esecuzione di lavori edili N, 12208/14858, intestata a

per lavori di demolizione e ricostruzione solaio tefto fabbricate in zona classificata
"RESIDENZIALE" dal realizzarsi in laterocemento, presentata il 15/06/1988 con il n. 1988/12208
/14838 di protocotlo, rilasciata i} 06/08/1988 con il n. 12208/14858 di protocolio

Denuncia inizio attivith edilizia ai sensi dell'act. ¥ D.L. n. 388 del 22/07/1996 N. 1996/15006,
intestata a per lavori di denuncia attivita edilizia per lavori di ripassatura teito e
sostituzione porzione di solaio, presentata il 10/08/1996 con il n. 1996/15006 di protocollo, rilasciata
11 10/08/1996 con il ». 1996/15006 di protocollo

Denuncia inizio attivitd edilizia {art. 22 D.PR. n. 380 del 06/06/2001) N. 2003/25855, intestata a

tecnico incaricato: Cristiano Sopranzetti
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per lavori di denuncia inizio attivitd edilizia per manutenzione
straordinaria copertura, presentaia il 26/11/2003 con il n. 2003/25855 di protocollo, rilasciata il
26/11/2003 con if n. 2003/25855 di protocoito

Denuncia di inizio di attivitd edilizia (art. 4 comma 7 D.L. 05/10/1993 n. 398) N. 2005/12797,
intestata g per lavori di denuncia inizio attivitt per manutenzione
straordinaria appartamento sito nel fabbricato in zona classificata "residenziale”, presentata il
01/67/2005 con il n. 2005/12797 di protocollo, rilasciata il 01/07/2005 con i} n. 2005/12797 di
proiocolle

Permesso di costruire per eseguire attivitd edilizia o di trasformazione urbanistica N. 2010/2, intestata
a . per lavori di suddivisione di vna wupitd immobiliare in due con
destinazione d'uso di civile abitazione nel fabbricato sito in zona classificata "RESIDENZIALE",
presentata il 15/12/2009 con il n. 2009/24108 di protocollo, rilaseiata it 11/01/2010 con i 1w 201072 di
profocollo, agibilita del 03/05/2010 con il nn. 2010/35 di protocollo

Comunicazione di interventi di manutenzione straordinatia N. 2010/18082, intestata a

per lavori di comunicazione per manutenzione straordinaria canali e solette dei
balconi nel fabbricato sito in zona classificata "RESIDENZIALE", presentata il 06/10/2010 con ii n.
2010/18082 di protocollo, rilasciata if 06/10/2010 con il n. 2010/18082 & protocollo

Permesso di costruire per esepuire attivitd edilizia o di trasformazione urbanistica N, 2011/245,
intestata a | per lavori di ampliamento appartamento per chiusura terrazzo
con procedura PIANO CASA LR. 22/2009 e s.ni. sito nel fabbricato in zona classificata
"RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO - Sotlozona B3", presentata il 03/10/2001 con il n,
2011716499 di protocollo, rilasciata il 24/11/2001 con il n. 2011/245 di protocollo

Comunicazione di interventi di manutenzione straordinaria N. 2011/17204, intestata a ¢

» per lavori di comunicazione per manutenzione straordinaria lastrico solare,
presentata il £4/10/2011 con il n. 2011/17204 & protocollo, rilasciata i 14/10/201! con il n.
2011/17204 di protocollo

Permesso di costruire per eseguire attivith edilizia o di trasformazione urbanistica N. 2011/261,
intestata a | per lavori di suddivisione in due unitd immobiliari abitazione
sita nel fabbricato in zona classificata "RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO - Sottozona B3",
presentata i1 01/12/2011 con il n. 2011/19847 di protocollo, ritasciata il 12/12/2011 con il n. 2011/261
di pratecollo

Comunicazione opere libere L. 73/2010 - comunicazione di inizio dei lavori N, 2012/13603, intestata
a per lavori di comunicazione per manutenzione straordinaria balconi
del fabbricato di civile abitazione in zona classificaia "RESIDENZIALE", presentata il $6/09/2012
con il n. 2012/13603 di protocoilo, rilasciata i 06/09/2012 con if n. 201213603 di protocello

Permesso di costruire per eseguire attivith edilizia o di trasformazione urbanistica N. 2016/169,
intestata 2 per lavori di completamento € rinnovo del permesso di costruire
per la suddivisione in due unitd immobiliari abitazione sita nel fabbricato in zona classificata
"RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO - Sottozona B3", presentata il 18/12/2024 con i} n.
10/09/2013 di protocollo, rilasciata i1 13/09/2013 con il n. 2016/160 di protocollo

Comunicazione di inferventi dif manutenzione straordinaria  N.  2016/42045, intestala a
CONDOMINIO VIALE EUROPA 13, per lavori di comunicazione per manutenzione straordinaria
per messa in sicurezza facciata del fabbricato, presentata il 19/12/2006 con il . 2016/42045 d&i
protocollo, rilasciata il 19/12/2006 con il n. 2016/42045 di protocollo

Segnalazione certificata di inizio attivitd in Samatoria N. 2020/4319, intestata a

tecaico incaricates Cristiano Sopranzetti
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Espropriazioni intmebikiari N. 137/2023

. e condominio Europa 13, per lavori di sanatoria per la regolarizzazione di locali interrati e
deposito al piano terra risalenti atl'epoca di costruzione dell’edificio, una diversa distribuzione degli
spazi interni ad alcune unitd immobiliari, modifica delle aperture e di un piccolo incre, presentata il
10/02/2020 con il n. 2020/4319 di protocollo, rilasciata i1 10/02/2020 con il n. 2020/4319 di
protocolio

Comunicazione inizio lavori asseverata - Pratica DOMUS n. 490.40.20/2015/USR/5202 N.
2020/4319, intestata a F. 1 e condominio Baropa 13, per lavori di riparazione
con rafforzamento locale ai sensi del D1, 1892016 di edificio danneggiato dal sisma 2016 ricadente
in zona classificata residenziale di completamento B3-R2 del vigente PR.G. , presentata il
10/02/2020 con il n. 2020/4319 d&i protocollo, rilasciata i1 10/02/2020 con il n. 2020/4319 &
protocolio

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente l'immobile ricade in zona B3-R2. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Art, 29

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento: TESTQ UNICO DELIEDILIZIA DECRETQ DEL PRESIDENTE
DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 e Succ. Medif)
Limmobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

{normativa di riferimento: Regio decreto-legge 13 aprile 1939, n. 652, convertito nella legge 11
agosto 1939, n. 1249 e suce. modificazioni)

L'immobile risulta corforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

{normativa di riferimento: TESTO UNICO DELUEDILIZIA DECRETO DEL PRESIDENTE
DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 ¢ Succ. Modif))
L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BEN] IN SAN SEVERINO MARCHE VIALE EUROPA 13

APPARTAMENTO

DLCIH AL PUNTO A

appartamento a SAN SEVERINO MARCHE VIALE EUROPA 13, detla superficie commerciale di
88.82 mq per la guota di 1/1 di piena proprietd |

tecnico incaricato: Cristiano Sopranzetti
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Espropriazient immobiliari N. 137/2023

1 fabbricato su cui ricade I'unita immobiliare oggetto di esecuzione & sito a San Severino Marche, in
viale Europa n. 13. Esso ¢ cstato costruito ad inizi anni '60 ed ha una forma rettangolare con
copertura a padiglione e sovrastante manto di tegole e si eleva su 6 piani di cui uno interrate con
destinazione mista residenziale e commerciale, La struttura portante & mista in muratura di pietra e
telai in ¢.a, mentre i divisori interni sono in blocehi di laterizio. La muratura ¢ stata legata con malia
di cemento dello stesso materiale degli intonaci, mentre i solai sono in laterocemento. 11 coflegamento
verticale € dato da una scala intemna che collega tutti i piani. Le facciate sono tinteggiate, gli infissi di
finestre degli appartamenti sone in legno con vetri termici con sistema di oscuramento costituito da
avvolgibili in plastica. Il portone d'ingresso ail' edificio & in legno massello. Sul fabbricato sono in
corso 1 lavori per la riparazione del danmo con rafforzamaneto locale ai sensi del LR. 189/2016
(Ordinanza n. 4 del 17/11/2016 e s.m.i.) in seguito all'evento sismico che ha colpito if centro Italia nel
2016.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di
3,00.Identificazione catastale:
* foglio 154 particella 200 sub. 33 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 4
vani. rendita 309.87 Euro. indirizzo catastale: VIALE EUROPA n. 13, piano: 1, intestato a
derivante da DIVISIONE del 15/03/2010 Pratica n. MC0039269 in
atti dai 15/03/2010 DIVISIONE (n. 5911.1/2010)

L'intero edificio sviluppa 6 piani, § piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1960
ristratturato nel 2024,

e =

teenico incaricato: Cristiano Sopranzetti
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Espropriazioni immmobiliari N. 137/2023

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe si
trovane in un'area mista residenziale/commerciale (i pill importanti centri Hmitrofi sonoe Macearata).
11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti § servizi di urbanizzazione

primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Piazza del Popolo - San Severino
Marche.

SERVIZ]

farmacie - o i W
ospedale W W
municipio & % %
scuolz elementare * & %
scuola per Uinfanzia Ll &

tecnice incaricato: Cristiano Sopranzetii
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Espropriazioni irsmobiliari N, 137/2023

COLLEGAMENTI
ferrovia distante 600 metyj & W %

QUALTTA £ RATING INTERNQ IMMORILE:

esposizione; * ok
panoramiciti: oo
livello di piano: b A
stato di manutenzione: 2
luminosita; * R
qualit degli impianti: e &
qualita dei servizi; w %

PESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita immobiliare esaminata i trova al piano primo ed & composta da un ingresso, una cucing, una
camera, un tinello ¢ un bagno. La pavimentazione & in marmette di graniglia tranne in cucina e in
bagno dov'¢ in ceramica. Le pareti interne dei vani sono intonacate e linteggiate eccezion fatta per la
parte rivestita del bagno e della cucina. Tutti i locali ad esclusione del bagno seno illuminati in parte
da aperture con infissi in legno, vetro singolo, ¢ per Ia restante con infissi in alluminio, vetro termico,
con sistema di oscuramento costituto da avvolgibili in plastica. Le porte interne sono in legno
tamburato cosi come quella di accesso mentre quella d'ingresso all'edificio ¢ in legno massello. Sono
presemii e funzionanti limpianto eletirico e termo-idraulico quest'ultimo alimentato da caldiaia
autonoma a meiang con termosifoni a muro in ghisa. Sono in corse § laveri per la riparazione del
danno con rafforzamaneto locale ai sensi del L.R. 189/2016 (Ordinanza n. 4 del 17/11/2016 ¢ s.m.i.)
in seguito all'evento sismico che ha colpito il centro ltalia nel 2016 ¢ Fappartamento verra coinvolio
in quanto l'intervento prevede il consolidamento delle pareti della scala interna confinate con
Vabitazione in questione oltre alla sistemazione defla facciata esterna.

tecnico incaricate: Cristiano Sopranzetti
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Espropriazion immobiliari N. 137/2023
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Espropriazioni immobiliari N. 137/2023

CLASSE EMNFRGETICA:
AN [96.74 KWh/m*anno]
Mo Certificazione APE N, 20250122-043047-51462 registrata in data

22/01/2025

LRl R T P

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Netta (SIN) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio &i caleoolo consistenza commerciale: D.PR. 23 marze 1998 n 138

descrizione consistenza indice commerciale

\
Appartamento 88,82 X G % = 25 82
Totale: 88,82 88,82

tecnico incaricator Cristiano Sopranzetti
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e oty

et i bimiate v A b
AT MARMSE A
— -
L] L G
: e s
e gy,
!
Da

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard internazionali
di Valutazione.

OBBERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO §

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 25/09/2024

Fonte di informazione: Immobiliare.it - IMMOBILIARE FAST - rif. 114698603

Descrizione: Quadrilocale piazza del Popolo, Centro, San Severino Marche APPARTAMENTO
PIAZZA DEL POPOLO COMPLETAMENTE RISTRUTTURATO

Indirizzo: Piazza del Popolo

Superfici principali e secondarie: 91
Superfici aceessorie:

Prezzo: 130.000,00 pari a 1.428,57 Buro/mg

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 19/12/2024

Fonte di informazione: Idealista.it - Agenzia LEALI Immobiliare - Codice deli'annuncio 1670
Descrizione: Quadrilocale in vendita in piazza del Popolo

Indirizzo: Piazza del popolo

tecnico incaricate: Cristiane Sopranzetti
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Espropriazioni immobiliari N, 137/2023

Superfici principali e secondarie: 90
Superfici accessorie:
Prezro: 135.000,00 pari a 1.500,00 Euro/mg

SVH UPPO VALUTAZIONE:

1l metodo di stima del Market Comparision Approach, MCA, ¢ uno dei tre metodi di stima previsti
dagli IVS ovvero dagli Standard Internazionali di Valutazione, Esso si basa sul criterio del Valore di
Mercato.Gli IVS prevedono oltre IMCA il metodo Income Approach, 1A, basato sul criterio defla
capitalizzazione dei redditi, e il metodo del Coast Approach, CA, basato sul criterio del valore di
costo. Lo sviluppo del metodo MCA prevede I'acquisizione preventiva di dati sicuri relativi ai beni
comparabili (Comparables) e del bene oggetto della stima (Subject),

TABELLA DEI DAY

| Caratteristiche: I corro | cowmearaTVO1 |  cOMPARATIVO:
Prezzo - 130.000,06 135.000,00
Con_sistenza 8_8_,8? _ E_?'E_,O{) ) - 95,00

. Data [mesi} .0 4,00 1.00
Prezzo unitario - 1.428.57 1.500,00

TABELLA DEL PREZZI MARGINALY

I Caratteristiche: _Indice mercantile COMPARATIVO 1 ] COMP_ARA’!‘IV(M
" Data [mesi} 0,00 0,60 4,00
Prezzo unitario prezzo medio ::_rinimo 1.428,57 1.428,57
TABELLA D] VALUTAZIOMF
! Caratteristiche; COMFARATIVO 1 COMPARATIVO 2
Pre;zg _ 1.39.0()@,00 7 135.Q09,GQ
) 000 000
P:ez.?:a unitario -3,114,29 - ~1 .685,7]
Prezzo corretio 126.885.71 133.314,29
Valore corpo (media dei prezzi corretti): 130.100,00
Divergenza: 4.82% < 5%

La valutazione del fabbricato in oggetto & stata effettuata mediante il metodo di stima M.C.A.
(Market Comparisen Approach) utilizzando anmunei immobiliari pubblicati in zona. Sono stati presi
in considerazione anche i valori della banca dati OM.L e del Borsino lmumobiliare che presentano
valori di mercato medi e insistono sy futto il territorio comunale. 1l risultato ottenuto rappresenta un
valore di stima o giudizio di valore oggettivo in quanto il pil probabile, poiché scelto, tra tuiti i
possibili valori, come quello che avrebbe maggiore possibilitd di successo in caso di vendita.
Pertanto, visto quanto sepra, viene indicaio in 1464,76 il valore unitario al metro quadratp
commerciale determinato dal metodo di stima denominato Market Comparison Approach.

CALUOLO DEL VALORE O MERCATO:

tecnico incaricate: Cristiano Sopranzetti
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Espropsaziond immobiliar N. 137/2023

Valore superficie principale: 88,82 X 1.464,76 = 130.099,98
RIEPILOGO VALORT CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 130.099,98
Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.136.099,98

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Esperite le operazioni locali, definite le caratteristiche estrinseche ed intrinseche degli immobili, si
procede alla scelta dei comparabili considerandando annunci o comparavendite per immobili simili in
zona, Titeputi pi idonei per una giustz ed equa valutazione, Come parametro di paragone per Ia
valutazione viene assunto il metro quadrato di superficie commerciale. Inoltre non si pud non tenere
conto della dimensione e pezzatura del bene, delle sue dotazioni; della ubicazione intesa, sia come
zona in rapporto all’abitato, sia come posizione particolare dell’immobile; degli affacci e dei confini;
dell’epoca di costruzione; dello stato di conservazione e manutenzione; delle destinazioni d'uso
attuali ed eventuali; della situazione amministrativo/urbanistica; dei collegamenti ¢ degli accessi;
dello stato di fatto ¢ di diritio del bene, della situazione dei servizi ¢ della qualitd della vita nella
zona in cui il bene ¢ situato; della potenzialita del bene in rapporto atla situazione urbanistica. 8§
tratta, quindi, di una serie correlata di fattori che devono essere tenuti in conto e che sono stati, anche
in questo caso, valutati ¢ considerati per la scelta dei comparabili.

Le fonti di informazione consultate sono; catasto di Macerata, conservatoria dei Tegistri immobiliari
di Macerata, ufficio tecnico di San Severino Marche, agenzie: Locali, osservatori del mercato
immobiliare O.M.L, ed inoltre: Indagine di mercato s immobili simili venduti in zona

DICHIARAZIONE DI CONFORMUTA AGLISTANDARD INTERNAZIONALL DIVALUTAZIONE,

* la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

* le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente ripartate in perizia;

* il valutatore non ba alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

« il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

* il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per o svolgimento della professione;
¢ il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato I'immobile ¢ 1a categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGU VALUTAZIONE DM MERCATO IE] CORPE

n descrizione consistenza cons, accessori valore intero valore diritto
A appartamento 88,82 0,00 130.099,98 130,099,98
130.099,98 € 130.099,95 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 6,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in oui si trova: €. 130.099,98

teenico incaricate: Cristiano Sopranzetti
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Espropriazioni immobiliari N, 13772023

VALORE DY VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 6% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborse forfefario di eventuali

spese condominiali insolute nef biennio anteriore alla vendita e per

V'immediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigiont mediatori carico dell’acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle traserizion ed iscrizioni a carico dell'scquirente: €, 0,60

Valore di vendita giudiziavia dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €. 130.099,98
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

{eenico incaricato: Cristiane Sopranzetti
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Espropriazioni immobiliari N. 137/2023

TRIBUNALE ORDINARIO - MACERATA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIAR} 137/2023

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

BN appartamente a SAN SEVERINO MARCHE VIALE EUROQOPA 13, della superficie
commerciate di 75,56 mq per la quota di 1/1 di piena proprietd

Tt fabbricato su cui ricade Iunitd immobiliare oggetto di esecuzione ¢ sito a San Severino Marche, in
viale Europa n. 13. Esso & cstato costruito ad inizi anni '60 ed ha una forma reftangolare con
copertura a padiglione e sovrastante manto di tegole e si eleva su 6 piani di cui uno interrato con
destinazione mista residenziale e commerciale. La struttura portante & mista in muratura di pietra e
telai in c.a, mentre i divisori interni sono in blocehi di laterizio. La muratara ¢ stata legata con malta
di cemento dello stesso materiale degli intonaci, mentre i solai sono in laterocemento. II collegamento
verticale & dafo da una scala interna che collega tutti i piani. Le facciate sono tinteggiate, gli infissi di
finestre degli appartamenti sono in legno con vetri termici con sistema di oscuramento costituilo da
avvolgibili in plastica. 11 portone d'ingresso all' edificio & in legnoe massello. Sul fabbricato sono in
corso i lavori per la riparazione del danno con rafforzamaneto locale ai sensi del L.R. 189/201s
(Ordinanza nn. 4 del 17/11/2016 e s.m.i,} in seguito allevento sismico che ha colpite il centro Italia ne}
2016,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1, ha un'altezza interna di
3,00 Identificazione catastale:
¢ foglio 154 particella 290 sub. 34 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza 5
vani, rendita 387,34 Euro, indirizzo catastale: VIALE EUROPA n. 13, piano: 1, intestato a
. derivante da DIVISIONE del 15/03/2010 Pratica n. MC0039269 in
atti dal 15/03/2010 DIVISIONE (. 5911.1/2010)

L'intero edificio sviluppa 6 piani, 5 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruite nel 1960
ristrutturato nel 2024.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 75,56 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori; 2,00 w?
Valore di Mercato deli'tmmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 135.199.92

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 13519992
trova:

Data della valutazione: 23/01.2625

tecnico incaricato: Cristiano Sopranzetti
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Espropriazioni iramobiliart N. 13772023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da con contratto di affitto tipo
342, stipulato il 09/06/2021, con scadenza il 28/02/2024, registrato il 11/06/2021 a Tolentino ai nn.
001284-serie 3T e codice identificativo TQR21T0O01 2, con Vimporto dichiarato di 3.720.00.

L'APE di cui gli estremi sono riportati nel contratto di affitto non risulta depositato presso
la REGIONE MARCHE DIPARTIMENTO INFRASTRUTTURE, TERRITORIO E PROTEZIONE
CIVILE Direzione Ambiente ¢ risorse idriche Settore Fonti energetiche, rifinti, cave e miniere, cosi
come emerso dalla richiesta accesso atti e allegata alla presente,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Le informazioni al rignardo sono state desunie dalla certificazione notarile sostitutiva del certificato
ipo-catastale, ai sensi della legge n. 302/1998, redatta dal Dott.ssa Giulia Barbagallo, Notaio in
Palermo {(PA) in data 28/09/2023.

41. VINCOLI ED ONER1 GIURIDICI CHE RESTERANNOQ A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

.11 Domende giudiziali o altre frascrizioni pregindizievoli: Nessuna,
4.1.2. Comvenzioni marrimoniaii ¢ prove. d'assegnuzione casu coniugale: Nessung.
4.1.3. Atti i asservimento wbanistico: Nessuno.

414, Altre timitazioni d'use: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1, Iscrizioni:

ipoteca volontaria, stipulata il 25/02/2005 a firma di Notaio SCIAPICHETT! BENEDETTO Sede
SAN SEVERINO MARCHE (MC) ai nn. 77643/15958 di repertorio, iscritta il 02/03/2005 a
Macerata ai an. 3044/712, a favore di UNICREDIT BANCA SPA, contro

derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario.

Importo ipoteca: 272000,

Importo capitale: 136000,

Durata ipoteca: 15 anni.

ISCRIZIONE NN. 3044/712 del 02/03/2005 IPOTECA VOLONTARIA nascente da
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUG FONDIARIO det 25/02/2005 Numero di repertorio
77643/15958 Notaio SCIAPICHETTI BENEDETTO Sede SAN SEVERINO MARCHE (MC) A
favore di UNICREDIT BANCA SPA Sede BOLOGNA Codice fiscale 1293 1320159 contro

Severino Marche Foglio 1*54 Particella 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 17

ipoteca ghadiziale, stipulata ii 07/09/2014 a firma di Tribunale di Macearata ai nn, 1598 di repertorio,
iscritta il 12/09/2014 a Macerata ai nn. 10114/1294, a favore di BANCA DELLE MARCHE SPA |
COntro lerivante da Deoreto Ingiuntivo,

Imperto ipoteca: 100000,

Importo capitale: 81372,78.

ieenico incaricato: Cristiano Sopranzetti
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Espropriaziont immobiliari N. 137/2023

ISCRIZIONE NN. 10114/1294 del 12/09/2014 JPOTECA GIUDIZIALE nascente da DECRETQ
INGIUNTIVO  del 07/09/2014 Numero di reperforio 1598 emesso da TRIBUNALE Sede
MACERATA A favore di BANCA DELLE MARCHE SPA Sede ANCONA Codice fiscale
01377380421 (Domicilio ipotecario eletto MACERATA CORSO DELLA REPUBBLICA 38) contro

Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particelia 290 Sub. 33 Particella 790 Sub. 34
4.2.2. Pignaramenti ¢ sentenze di fallimento.

pignoramento, stipulata il 02/08/2023 a finma i UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE M
MACERATA ai mn. 2167 di repertorio, trascritta il 21/09/2023 a Macerata ai an. 13429/10117, a
favore di PURPLE SPV S.R.L. contro FRASCARELLI PAQLQ, derivante da Verbale di
pignoramento immobili.

TRASCRIZIONE NN. 13429/10117 del 21/09/2023 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO
IMMOBILI del 02/08/2023 Numero di repertorio 2167 emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI MACERATA Sede MACERATA A favore di PURPLE SPV S.R.L. Sede
CONEGIANO (TV) Codice fiscale 04846340265 (Richiedente: STUDIO LEGALE MEDICI VIA
DELL'INDUSTRIA 70A CORRIDONIA), contro

SAN SEVERINO MARCHE (MC) Codice fiscal

Marche Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 33 Particella 290 Sub. 34

4.2.3. Altre rrascrizioni; Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso; Nessung,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €. 90,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €, 0,60
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 6,00

Ulteriori avvertenze:
Documentazione condominiale in allegato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.3. ATTUALE PROPRIETARIO:

per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 11/11/2004), con

atto stipulato il 11/11/2004 a firma di Notaio GIANFERRO PACIFICO ai nn, 76543/25346 di
repertorio, trascritto il 20/11/2004 a Macerata ai nn. 17526/10688 .

© e oo, 18 quota dell'intero in piena proprietd degli immobili San Severino Marche

Foglio 154 Particelia 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 17 & pervenuta per atto di compravendita del

11/11/2004 Numero di repertorio 76943/25346 Notaio GIANEERRO PACIFICO Sede MACERATA

per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 11/1 1/2004), con

e =)

teceico incaricator Cristiano Sopranzetti
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Espropriazioni immobiliari N, 137/2023

atto stipulato i1 11/11/2004 a firma di Notaio GIANFERRO PACIFICO ai nn. 76943/25346 di
repertorio, trascritto il 20/11/2004 a Macerata ai nn. 17526/10688 .

cn wermvrmsmans » wenws <8 Quota dell'intero in piena proprietd degli immobili San Severing Marche
Foglio 154 Particella 290 Sub, 16 Particella 290 Sub. 17 & pervenuta per atio di compravendita del
11/11/2004 Numero di repertorio 76943/25346 Notaio GIANFERRO PACIFICO Sede MACERATA
trascritto il 20/11/2004 nn. 17526/10688 da potere di

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

ser la quota di 1/1, in forza di atio di compravendiia { fino al 11/11/2004),
con atto stipulato il 13/12/1991 a firma di Notaio SCIAPICHETTI BENEDETTO ai nn, 23316 di
repertorio, trascritto il 02/01/1992 a Macerata ai mn. 59/56.
la quota dell'intero in piena proprietd degli immobili San Severino
Marche Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 17 & pervenuta per atto di
compravendita del 13/12/1991 Numeroe di repertorio 23316 Notzio SCIAPICHETTI BENEDETTO
trascritto 11 02/01/1992 nn. 59/56 da notere di

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'accesso agli atti ha consentito ¢i indicare cid che segue, fatta eccezione e riserva per i dati
gventualmente non corretti fornitimi dall’Ufficip Tecnico Comunale del Comune di San Severino
Marche.

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nulla osta per esecuzione lavori edili N, 1960/1749, intestata a per lavori di
costruzione di un fabbricato adibito in parte a civile abitazione eu m pare 2 magazzino consorzio
agrario, presentata il 10/03/1960 con il n. 1960/1749 di protocollo, rilasciata il 30/03/1960 con il n.
1960/1749 di protocollo, agibilita del 7/12/1961 con il n. 1961/1749 di protocolio

Licenza ver l'esecuzione dei lavori edili N. 1968/7261, intesiata a

per Javori di posa in opera di persiane nel fabbricato, presentata il
01/09/1968 con il n. 1968/7261 di protocollo, rilasciata i1 13/09/1968 con it n. 1968/7261 di
protocollo

Licenza per Pesecuzione dei lavort edili N, 6313, intestata a

ser lavori di costruzione di intonaci esterni e di cornicioni nel fabbricato,
presentata H 06/08/1971 con il n. 1971/6313 di protocollo, rilasciata il 28/08/1971 con il n, 6313 di
piotocolle

Licenza per I'esecuzione dei lavori edili N. 12803, intestata a , per lavori di
demolizione e ricostruzione di una parte del tetto del fabbricato sito 1 zoma “residenziale” |
presentats il 22/10/1977 con if n. 1977/12803 di protocollo, rilasciata 1 28/11/1977 con il n. 12803 di
protocollo

Concessione edilizia per l'esecuzione di lavori edili N, 12208/14858, intestata a
per lavori di demolizione ¢ dcostruzione solsio tetto fabbricato in zona classificata

teenico incaricato: Cristianoe Sopranzetti
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Espropriazioni immobiliari N. 137/2023

"RESIDENZIALE" dal realizzarsi in laterocemento, presentata il 15/06/1938 con il n, 1988/12208
/14858 di protocollo, rilasciata il 06/08/1988 con il n. 12208/14858 di protocollo

Denuncia inizio attivitd edilizia ai sensi deli'art. 9 DL, n. 388 del 22/07/1996 N. 1996/15006,
intestata a per lavori di denuncia attivita edilizia per lavori di ripassatura tetto o
sostituzione porzione di solajo, presentata il 10/08/1996 con il n., 1996715006 di protocollo, rilasciata
il 10/08/1996 con il n. 1996/15006 di protocolle

Denuncia inizio attivita edilizia (art. 22 D.PR. n. 380 del 06/06/2001) N. 2003/25855, intestata a

per lavort di denuncia imizio attivitd edilizia per manuienzione
straordinaria copertura, presentata il 26/11/2003 con il n. 2003/25855 di protocolle, rilasciata 1
26/11/2003 con il n. 2003/25855 di protocolio

Denuncia di inizio di attivith edilizia (art. 4 comma 7 D.L. 05/10/1993 n. 398} N. 2005/12797,
intestatz a per lavori di denuncia injzio attivitd per manutenzione
straordinaria appartamento sito nel fabbricato in zona classificata "residenziale”, presentata il
01/07/2005 con il n. 2005/12797 di protocollo, rilasciata il 01/07/2005 con il a. 2005/12797 di
protocollo

Permesso di costruire per eseguire attivita edilizia o di trasformazione urbanistica N. 201(/2, intestata
a per lavori di suddivisione di una unitd immobiliare in due con
destinazione duso di civile abitazione nel fabbricato sito in zona classificata "RESIDENZIALE",
presentata il 15/12/2009 con il n. 2009/24108 di protocollo, rilasciata i1 11/0172010 con il n. 2010/2 di
protocollo, agibilitd del 03/65/2010 con il p. 2010/35 di protocollo

Comunicazione di interventi di manutenzione straordinaria N. 2010/18082, intestata

per lavori di comunicazione per manutenzione straordinaria canali e solette dei
balconi nel fabbricato sito in zona classificata " RESIDENZIALE", presentata il 06/10/2010 con il n.
2010/18082 di protocollo, rilasciata i 06/10/2010 con il n. 2010/18082 di protocolio

Permesso di costruire per eseguire attivitd edilizia o di trasformazione urbanistica N, 2011/245,
infestata a Jer lavori di ampliamento appartamento per chiusura terrazzo
con procedura PTANO CASA LR. 22/2009 ¢ s.m.i. sito nel fabbricato in zona classificata
"RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO - Sottozona B3", presentata il 03/10/20¢1 con il n,
2011/16499 di protocollo, rilasciata il 24/11/2001 con il n. 2011/245 di protocolio

Comunicazione di interventi di manutenzione straordinaria N, 2011/17264, intestata 8 CONDOMIO
VIALE EUROPA n. 13, per lavori di comunicazione per manutenzione straordinaria lastrico solare,
presentata il 14/10/2011 con il n. 2011/17204 di protocollo, rilasciata # 14/10/2011 con il n
2011/17204 di protocollo

Permesso di costruire per eseguire attivita edilizia o di trasformazione urbanistica N. 2011/261,
intestata & . per lavori di suddivisione in due unitd immobiliari abitazione
sita nel fabbricato in zona classificata "RESIDENZTALE DI COMPLETAMENTO - Sottozona B3",
presentata il 01/12/20%1 con il n. 201 1/19847 di protocollo, rilasciata il 12/12/2011 con il n. 2011/261
di protocollo

Comunicazione opere libere L. 73/2010 - comunicazione di inizio dei favori N, 20812/13603, intestata
a wt lavori di comunicazione per manutenzione straordinaria balconi
del fabbricato di civile abitazione in zona classificata "RESIDENZIALE", presentata il 06/09/2012
con il n. 2012/13603 di protocollo, rilasciata il 06/09/2012 con il 1. 201271 3603 di protocotlo

Permesso di costruire per eseguire attivitd edilizia o di trasformazione urbanistica N. 2016/160,
intestata a per lavori di completamento ¢ ritmovo del permesso di costrujre
per la suddivisione in due unitd immobiliari abitazione sita nel fabbricato in zona classificata

teenico incaricato: Cristiano Sopranzetti
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Espropriazion immobiliaei N, 137/2023

"RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO - Sottozona B3", presentata il 18/12/2024 con il n.
10/69/2013 di protocollo, rilasciata if 13/09/2013 con il n. 2016/160 di protocollo

Comunicazione di interventi di manutenzione straordinaria N, 2016/42045, intestata a
CONDOMINIO VIALE EUROPA 13, per lavori &i conmmnicazione per manutenzione straordinaria
per messa in sicurezza facciata del fabbricato, presentata il 19/12/2006 con il n, 2016/42045 di
protocotlo, rilasciata il 19/12/2006 con il n. 2016/42045 di proiocolio

Segnalazione certificata di inizio attivitd in Sanatoria N. 2020/4319, intestata a

2 condominio Europa 13, per lavori di sanatoria per la regolarizzazione di locali interrati ¢
deposito al piano terra risalenti all'epoca di costruzione del'edificio, una diversa distribuzione degli
spazi interni ad alcune unitd immobiliari, modifica delle aperture e di un piccolo incre, presentata il
10/02/2020 con il n. 2020/4319 di protocollo, rilasciata il 10/02/2020 con il n. 2020/4319 di
protocolio

Comunicazione inizio lavori asseverata - Pratica DOMUS n. 490.40.20/2019/USR/5202 M.
2020/4319, intestata a condominio Buropa 13, per lavori di riparazione
con rafforzamento locale ai sensi det D.L. 189/2016 di edificio danneggiato dal sisma 2016 ricadente
in zona classificata residenziale di completamento B3-R2 del vigente PR.G. , presentata il
10/02/2020 con il n. 2020/4319 di protocollo, rlasciata il 10/02/2020 con il n. 2020/4319 di
protecelle

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente liminobile ricade in zona B3-R2. Norme tecniche di
atfuazione ed indici: Art, 29

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento: TESTO UNICO DELUEDILIZIA DECRETO DEL PRESIDENTE
DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 e Succ. Modif')
L'immobile risulta conforme.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Dal sopralluogo effettuato & emerso che to stato dei luoghi
non & conforme atla relativa planimetria catastale poich€ non & presente i} tramezzo tra l'ingresso e la
sala pranzo, & stata spostata I'apertura tra la cucina ¢ la zona pranzo, ¢ stato realizzato un divisorio per
Ia realizzazione di un disimpegno nefla camera denominata nel progetto architettonico ultimo con il
numero 1, non viene rappresentata la bucatura tra il bagne e il tinello dell'appartamento adiacente e
non viene riportato il balcone posto sul prospetto sud. (novmativa di riferimento; Regio decreto-legge
13 aprile 1939, n. 652, convertito niella legge 11 agosto 1939, n. 1249 e succ. modificazioni)
Le difformitd sono regolarizzabili mediante; Variazione Catastale da presentare sll'Agenzia del
Entrate Direzione Provinciale di Macerata Ufficio Provinciale - Territorto Servizi Catastali
L'immobile risulta nen conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

e Variazione Catastale da presentare all'Agenzia del Entrate Direzione Provinciale di Macerata
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Ufficio Provinciale - Territorio Servizi Catastali: £.1.000,60

Tempi necessari per la regolarizzazione: 2 mesi
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8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

(normativa di riferimento: TESTO UNICO DELUEDILIZIA DECRETO DEL PRESIDENTE
DELLA REPUBBLICA 6 giugne 2001, n. 380 ¢ Succ. Modif.)
L'immobile risulia conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

HEN] IN SAN SEVERINO MARCHE VIALF FURDOPA 13

appartamento a SAN SEVERINO MARCHE VIALE EUROPA 13, della superficie commerciale di
75,56 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta .

I fabbricato su cvi ricade 'ouitd immobiliare oggetto di esecuzione & sito a San Severino Marche, in
viale Europa n. 13, Bsso & cstato costruito ad inizi anni '60 ed ha una forma retiangolare con
copertura a padiglione e sovrastantc manto di tegole e si eleva su 6 piani di cul uno interrato con
destinazione mista residenziale e commerciale. La struttura portante & mista in muratura di pietra e
telai in c.a, mentre i divisori interni sono in blocchi di laterizio. La muratura é stata legata con malta
di cemento dello stesso materiale degli intonaci, mentre i solaf sono in laterocementoa. ! collegamento
verticale ¢ dato da una scala interna che collega tutti i pisni. Le facciate sono tinteggiate, gli infissi di
finestre degli appartamenti sono in legno con vetri termici con sistema di oscuramento costituito da
avvolgibili in plastica. Il portone d'ingresso all’ edificio & in legno massello, Sul fabbricato sono in
corso i lavori per la riparazione del danno con rafforzamaneto locale ai sensi del L.R. 189/2016
(Ordinanza n. 4 del 17/11/2016 ¢ s.m.i.) in seguito all'evento sismico che ha colpito il centro Ttalia nel
20i6.

L'unith immobiliare oggetto di valutazione 6 posta al piano 1, ha im'alierza interna di
3,00.Identificazione catastale:
e foglio 154 particella 290 sub. 34 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza §

tecnico incaricato: Cristiane Sopranzett
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vani, rendita 387,34 Euro, indirizzo catastale: VIALE EUROPA n. 13, piano: 1, intestato a
derivante da DIVISIONE del 15/03/2010 Pratica n. MC0039269 in
atti dal 15/03/2010 DIVISIONE (n. 3911.1/2010)

L'intero edificio sviluppa 6 piani, 5 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1960
ristrutturato nel 2024.
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DESCRIZIONE DELLA ZONA
{ beni sono ubicati in zona centrale in un'area mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe si

tecniico incaricato: Cristiano Sopranzetti
Pagina 25 di 50

wy
&
3
o~
8
b
8
]
[
A
8
o)
3
&
5
«©
3
[
T
qQr
[ 2]
o)
8
o)
-
<
a
&
;
o
g
®
a
el
2
@
E
ul
2
fd
@
i
]
G
)
Z
[+ %
]
o
&
o
g
]
L.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Espropriazioni immebiliari N. 137/2023

trovano in un'area mista residenziale/commerciale (i pils importanti centri limitrofi sono Macearata),
11 traffico nella zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Piazza del Popolo - San Severino
Marche,

RERVIZ]
farmacie * W
ospedale & o %
mmicipio * %
scuola elementare oW W
scuola per 'infanzia o W
COLLEGAMENTL

ferrovia distante 600 metri W W

QUALITA B RATING INTERNO IMMOBILE;

esposizione; B & 3
panoramicita: L& &
fivello di piang: & o W
stato di manutenzione: & W vk
luminosita: W &
qualita degli impianti: i e
qualita dei servizi: W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

[’unita immobiliare esaminata si trova al piano primo ed ¢ composta da un ingresso, una cucina, una
sala da pranzo, due camere, due disimpegni, un bagno ¢ un balcone. La pavimentazione ¢ in marmetic
di graniglia tranne in bagno dov'é in ceramica, Le pareti interne dei vani sono intonacate g tinteggiate
eccezion falta per la parte rivestita del bagno e della cucina, Tutti i locali ad esclusione del bagno
sono illuminati da aperture con infissi in alluminio, vetro termico, con sistema di oscuramento
costituto da avvolgibili in plastica. Le porte interne sono in legno tamburato cosi come quella di
accesso mentre quella dlingresso all'edificio & in legno massello. Sono presenti e funzionant
Vimpianto elettrico e termo-idraulico quest'ultimo alimentato da caldiaia autonoma a metano con
tenmosifont a muro in ghisa. Seno in corso i lavori per la riparazione del danno con rafforzamaneto
locale ai sensi del L.R. 189/2016 (Ordinanza n. 4 del 17/11/2016 o s.mi) in seguito ail'evento
sismico che ha colpito il centro Htalia nel 2016 ¢ l'appartamento verra coinvolto in quanto Fintervento
prevede il consolidamento delle pareti della scala interna confinate con I'abitazione in questione oltre
alla sistemazione della facciata esterna.

B . — — S— P
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teenico incericato: Cristiane Sopranzetti
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CLABSE ENRRGETICA:

= [61,33 KWh/m?/anmo]

- Certificazione APE N, 20250122-043047-51464 registrata in data
2200112025

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Inferna Netta (SIN) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLPR. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento 75,11 X H0% = 75,11
Baicone 3.03 % 153%; = 3,45
Totale: 8,14 75,56

tecnico mcaricato: Cristiane Sopranzets
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VALUTAZIONE:

DHIFINEZIGN]L

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard Internazionali
di Valurazione,

CRSERYVAZIONT DI MERCATO IMMOBILIARYE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratio/ritevazione: 26/01/2024

Fonte di informazione: Espropriazionifmmobiliari, 187/2020

Descrizione: Diritti di proprietd per la quota 1/1 di apparfamento oltre parti communi.llunita
immobiliare ad uso abitativo inserita m un fabbricato residenziale & accessibile dal vano scale
comune (sub 93 con ingresso al piano terra, sul lato sud-ovest dello stabile, dal portico (sub 9) e dalla
corfe comune (sub 10) adiacente la strada comunale viale Europa, al civico . 59. La cantina, comune
posta al primo livello sotto strada, accessibile dail'androne di ingresso per mezzo del vano seale
comune, & costituita da un unice ambiente della superficie utile pari a circa 8,76 metri quadrati e
‘altezza interna pari 4 circa 2,58 metri.L'alloggio ha una superficie commerciale pari a circa 119,30
metri quadrati ed ¢ costituito da ingresso - soggiorno, cucina, disimpegno zona nette, tre camere,
bagno e terrazzo. E' posto al piano secondo ed h a altezza utile interna pari a circa 3,01 metri,, |

Indirizzo: Viale BEUROPA , 59 San Severino Marche, MC
Superfici accessorie:

Prezzo: 56.000,00 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 96.000,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 72.000,00 pari a: 0.00 Euro/mg

e o B ~ s

tecnico incaricato: Cristiane Sopranzetti
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Distanza: 185.00m
Numero Tentativi: 2

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratio/rilevazione: 29/03/2023

Fonte di informazione: Contenzioso, 256/2013

Descrizione: Diritti di piena proprieta su fabbricato da cielo a terra., 1
Indirizzo: Via Giovanni Battista Caccialupi, 19 San Severing Marche, MC
Superfici accessorie:

Prezzo: 137.400,00 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 369.250,00 pari a: 0,00 Euro/mg

Prezzo Base d'Asta: 183.200,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Distanza: 412.00 m

Numero Tentativi: 7

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 29/03/2023

Fonte di informazione: Contenzioso, 256/2013

Descrizione: Diritti di piena proprietd su porzione di fabbricato urbano costityito da appartamento di
civile abitazione al piano 2 e garage al piano terra., 2

Indirizzo: Via G.B. Caccialupi , 6 San Severino Marche, MC
Superfici accessorie:

Prezzo: 46.500,00 pari a 0,00 Evro/mq

Valore Chu: 124.650,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 62.000,00 pari a: 0,00 Euro/mg
Distanza: 412.00 m

Numero Tentativi: 7

COMPARATIVO 4

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevazione: 17/07/2024

Fonte di informazione: Espropriazioniimmobiliari, 111/2014

Pescrizione: Diritti di piena proprietd su porzione di fabbricato urbano costituito da appartamento di
civile abitazione, in corso di costruzione, sito al pianc 1° di un edificio di antica costruzione posta
all’intemo del cento storico., |

Indirizzo: Vicolo Tornabuoni, 34 Macerata, MC
Superfici accessorie:

Prezzo: 36.000,00 pari a 0,00 Euro/mg

Valore Ctu: 85.0060,00 pari a: 8,00 Evro/mg

Prezzo Base d'Asta: 38.400,00 pari a: 0,00 Euro/mq
Distanza: 434,00 m

tectico incaricato: Cristianoe Sopranzetii
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Espropriazioni immebiliari N, 137/2023

R (TTSPRERE

Numere Tentativi: 4

COMPARATIVO S

Tipe fonte: aggiudicazione in asta

Data contrattofrilevazione: 17/07/2024

Fonte di informazione: Espropriazionilimmobiliari, 111/2014

Descrizione: Diritti di piena proprietd su porzione di fabbricato usbano costituito da locale ad uso
garage provvisto di accesso carrabile su Vicolo Imbrecciata 5, consistenza mg 40, 3

Indirizzo: Via Cesare Battisti San Severino Marche, MC
Superfici accessorie:

Prezzo: 18.500,00 pari a 0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 37.500,00 pari a: 0,00 Euro/mgq

Prezzo Base d'Asta: 17.000,00 pari a: 0,00 Euro/mgq
Distanza: 434.00 m

Numero Tentativi: 4

COMPARATIVO 6

Tipo fonte: aggiudicazione in asta

Data contratto/rilevaziong: 12/07/2023

Fonte di informazione: Espropriazionilmmobiliari, 111/2014

Descrizione: diritti di piena proprieth su porzione di fabbricato urbano costituito da locale ad uso
garage provvisto di accesso carrabile su Via Cesare Battisti 36, consistenza mq.60,, 4

Indirizzo: Via Cesare Battisti, 36 San Severino Marche, MC
Superfici accessorie:

Prezzo: 24.600,00 pari a 0,00 Euro/mq

Valore Ctu: 58.500,00 pari a: 0,00 Euro/mq

Prezzo Base d'Asta: 35.200,00 pari a: 0,00 Euro/mg
Distanza; 434.00 m

Numero Tentativi; 3

COMPARATIVOY 7

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Datu contratto/rilevazione: 19/12/2024

Fonte di informazione: Idealista.it - Agenzia LEAL] Immobiliare - Codice delfannuncio 1670
Descrizione: Quadrilocale in vendita in piazza del Popolo

Indirizzo: Piazza del Popolo

Superfici accessorie:

Prezzo: 135.000,00 pari a 0,00 Euro/mgq

SYILUPPO VALUTAZION:

Il metodo di stima del Market Comparision Approach, MCA, ¢ uno dei tre metodi di stima previsti
dagli IVS ovvero dagli Standard Internazionali di Valutazione, Esso si basa sul criterio del Valore di
Mercato.Gli TVS prevedono oftre IMCA il metodo Income Approach, 1A, basato sul criferio della
capitalizzazione dei redditi, e it metodo del Coast Approach, CA, basato sul criterio del valore di

teenico invaricate: Cristizno Sopranzert
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Espropriazioni immobiliari N. 137/2023

costo. Lo sviluppo del metodo MCA prevede l'acquisizione preventiva di dati sicuri relativi ai bend
comparabili (Coroparables) e del bene oggetio della stima (Subject).

TABLLLA DEI DAT]

| Cavatteristiche: | CORPO COMPARATIVOT |  COMPARATIVO3
Prezzo ) 135.000,00 137.400,00
Consistenza _?5,56 . 04,00 0,00 7
| Data fmesi] o 1,00 22,00
. Prozzo unitasio . 0,00 0,00
TABEL LA NI PREZZT MARGINALI
| Caratteristiche: Tndice mercantite COMPARATIVO1 |  COMPARATIVO3
e ] o o 00
TABELEA DU VALUTAZIONE
I Caratteristiche: COMPARATIVO1 | COMPARATIVO 3
- Prezzo 135.000,00 N 137400,90
Deta [mesi] N 000 __
Prezzo unitario 0,00 ‘ 0,00
Prezze corretic 135.000,50 137.400,08
Valore corpo (media dei prezzi corretti): 136.260,00
Divergenza: 1,75% < 5%

La valutazione del fabbricato in oggetto & stata effettvata medianie il metodo di stima M.C.A.
{Market Comparison Approach) utilizzande annunei immebiliari pubblicati in zona. Sono stati presi
in considerazione anche 1 valori della banca dati O.M.1. e del Borsino Immobiliare che presentano
valori di mercato medi e insistono su tutto il territorie comunale. I risvitato ottenuto rappresenta un
valore di stima o piudizio di valore oggettivo in quanto il pilt probabile, poiche scelto, tra tutfi i
possibili valori, come quello che avrebbe maggiore possibilitd di successo in caso di vendita.
Pertanto, visto quanto sopra, viene indicaio in 1802,54 il valore unitario al metro quadrato
commerciale determinato dal metode di stima denominato Market Comparison Approach,

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

it

Valore superficie principale: 75,56 *x 1.802,54 136.199,92

RIEPILOGE VALORL CORPOY
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.136.199.82

Valore di mercato {calcolato in guota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 136.199,92

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

feenico incaricato; Cristiane Sopranzetti
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Espropriazioni isnmobilian N. 137/2023

Esperite le operazioni locali, definite le caratteristiche estrinseche ed mirinseche degli immobili, si
procede alla scelta dei comparabili considerandando annunci o comparavendite per immobili simili in
zona, ritenuti pid idonei per una giusta ed equa valutazione. Come paratnetro di paragone per la
valutazione viene assunto il metro quadrato di superficie commerciale. Inoltre non $i pud non tenere
conto delta dimensione e pezzatura del bene, delle sue dotazioni; della ubicazione intesa, sia come
zona in rapporto all’abitato, sia come posizione particolate dell'immobile; degli affacci e dei confini:
dell’epoca di costruzione; dello stato di conservazione e manutenzione; delle destinazioni duso
attuali ed eventuali; della situazione amininistrativo/urbanistica; dei collegamenti ¢ degli accessi;
dello stato di fatto e di diritto del bene, dellz situazione dei servizi ¢ della qualita della vita nella
zona in cui il bene ¢ situato; della potenzialitd del bene in rapporte alla situazione urbanistica. St
tratta, quindi, di una serie correlata di fattori che devono essere tenuti in conto € che sono stati, anche
in questo caso, valutati e considerati per la scelta dei comparabili,

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Macerata, conservatoria dei registri immobsiliari
di Macerata, ufficio tecnico di San Severino Marche, agenzie: Locali, osservatori del mercato
mmmobiliare 0.M.1., ed inoltre: Indagine di mercato su immobili simili venduti in zona

DICITARAZIONE D] CONFORMITA AGLT STANDARD INTERNAY IONALL DU VALUTAZIONE:

¢ la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

¢ le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha aleun interesse nelt'immobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agilo in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

* il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione:
* il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o

collocato 'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO YALUTAZIONE DU MERUATO DEL CORPL,

R descrizione consistenza £Ons, accessori valore intero valore diritto
A appartamento 75,56 0,00 136.199.92 136.199,92
136,199,922 € 136.199,92 ¢
Spese di regolarizzazione delle difformits (vedi cap.8) €. 1.000.,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €. 135.199,92

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €. 135.199.92

————— = R ’ il

tecnico incaricato: Cristiano Sopranzetti
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Espropriszion iramobiltiari N. 137/2023

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

teenico incaricato: Cristians Sopranzetti
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Espropriazioni immobiliari N, 137/2623

TRIBUNALE ORDINARIO - MACERATA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 137/2023

LOTTO 3

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

fi¥ cantina 2 SAN SEVERINO MARCHE VIALE EUROPA 13, deHa superficie commerciale di
10,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta

1T fabbricato su eni ricade I'unitd immobiliare oggette di esecuzione £ sito a San Severino Marche, in
viale Europa n. 13, Esso & cstato costrnito ad inizi anni '60 ed ha una forma rettangolare con
copertura a padiglione e sovrastante manto di tegole e si eleva su 6 piani di cui uno interrato con
destinazione mista residenziale e commerciale. La struttura portante & mista in muratura di pietra e
telai in c.a, mentre i divisori interni sono in blocchi dj laterizio. La wmuratara ¢ stata legata con malta
di cemento dello stesso materiale degli intonaci, mentre i solai sono in laterocemento. 11 collegamento
verticale ¢ dato da una scala interna che collega tutti i piani. Le facciate sono tinteggiate, gli infissi di
finestre degli appartamenti sono in legno con vetri termici con sistema di oscuramento costituito da
avvolgibili in plastica. Il portone d'ingresso all’ edificio & in legno massello. Sul fabbricato sono in
corso i lavori per 1a riparazione del danno con rafforzamaneto locale ai sensi del L.R. 189/2016
(Ordinanza n. 4 del 17/11/2016 e s.m.i.) in seguito all'evento sismico che ha colpito il centro Italia nel
2016.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 81, ha un'altezza interpa di
3.00.1dentificazione catastale:
* foglio 154 particella 290 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 6, consistenza 8
myq, rendita 12,39 Euro, indirizzo catastale; VIALE EUROPA n. 13, piano: 81, intestato a
derivante da Impianto meccanografico del 30/06/1987

L'intero edificio sviluppa 6 piani, 5 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1960
ristrutturato net 2024.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali; 10,00 m?*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cut si trova: €. 4.800,60
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 4.800,00
trova:

Data della valutazione: 23/01/2025

= a5
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Egpropriazioni inmaobiliari N, 137/2023

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da | senza alcun
titolo.

ha dichiarato sul verbale di sopratlugo di non essere a conoscenza che 'imimobile,
identificato al sub, 16 del foglic 154 particelia 290, sia di sue propriet.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Le informazioni al riguardo sono state desunte dalla certificazione notarile sostitutiva del certificato
ipo-catastale, ai sensi della legge n. 302/1998, redaita dal Dottssa Giulia Barbagallo, Notaio in
Palermo (PA) in data 28/09/2023.

41. VINCOLI ED ONERI GHIIRIDICY CHE RESTERANNO A CARICO
DELL’ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziall o altre trascriziont pregiudizievoli: Nessuna,
4.1.2. Convenzioni matrononiafi e prove. d'assegnuzione cusa coningole: Nessuna.
4,13, Arti di asservimento yrhunistico: Nessunoe,

4.1.4. Alfee Bmitazioni d'uso: Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICY CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni;

ipoteca giudiziale, stipulata il 07/09/2014 a firma di Tribunale di Macearata ai nn. 1598 di repertorio,
iscritta 11 12/09/2014 a Macerata ai nn. 10114/1294, a favore di BANCA DELLE MARCHE SPA |
cOntro derivante da Decreto Inginntive.

Importo ipoteca: 100000.

Importo capitale: 81372,78.

ISCRIZIONE NN. 10114/1294 del 12/09/2014 IPOTECA GIUDIZIALE nascente da DECRETO
INGIUNTIVO del 07/09/2014 Numero di repertorio 1598 emesso da TRIBUNALE Sede
MACERATA A favore di BANCA DELLE MARCHE SPA Sede ANCONA Codice fiscale
01377380421 (Domicilio ipotecario eletto MACERATA CORSO DELLA REPUBBLICA 38) contro

capitale € 81,372,78 Totale € 100.000,00 Grava su San Severino Marche
Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 33 Particelia 290 Sub. 34

4.2.2. Pignoramenti ¢ senfenze di follimenio.

pignoramento, stipulate il 02/08/2023 a firme & UFFICIALE GIUDIZIARIQ TRIBUNALE DI
MACERATA ai nn. 2167 &i repertorio, trascritia il 21/09/2023 a Macerata ai nn. 13429/10117, a
favore di PURPLE SPV S.R.I. contro Y, derivante da Verbale &
pignoramento immobili.

TRASCRIZIONE NN. 13429/10117 del 21/09/2023 nascente da VERBALE D1 PIGNORAMENTO
IMMOBILI del 02/08/2023 Numero di repertorvio 2167 emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO
TRIBUNALE DI MACERATA Sede MACERATA A favore di PURPLE SPV SR.L. Sede
CONEGIANO (TV) Codice fiscale 04846340265 (Richiedente; STUDIO LEGALE MEDICI VIA

tecnico incaricato: Cristlamo Sopranzett
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e < A s i i

DELLINDUSTRIA 70A CORRIDONIA), contro
L Grava su San Severino
Marche Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 33 Particella 290 Sub. 34

4.2.3. Altre trascrizioni- Nessuna,

4.2.4. Altre lintirazioni d'uso: Nessunag.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione i defiberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriort avvertenze:
Documentazione condominiale in allegato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

- e o 0T laquota di 171, in forza di atto di compravendita (dal 11/11/2004), con
atto stipulato il 11/11/2004 a firma di Notaio GIANFERROQ PACIFICO ai nn. 76943/25346 di
repertorio, trascritto il 20/11/2004 a Macerata ai nn. 17526/10688 .

. Ia quota dell'intero in piena proprieta degli immobili San Severino Marche
Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particella 290 Sub. 17 & pervenuta per atto di compravendita del
11/11/2004 Numero di repertorio 76943/25346 Notaio GTANFERRO PACIFICO Sede MACERATA
traseritto il 20/11/2004 nn. 17526/10688 da potere di

= s e e nss s e POT 18 quota di 171, in forza di atto di compravendita {dal 11/11/2004), con
atto stipulato il 11/11/2004 a firmea di Notaio GIANFERRO PACIFICO ai nn. 76943/25346 di
repertorio, trascritio il 20/11/2004 a Macerata ai nn. 17526/10688 _

A Frascarelli Paclo, la quota dell'intero in piena proprieta degli immobili San Severino Marche
Foglio 154 Particella 290 Sub. 16 Particella 200 Sub. 17 & pervenuta per atto di compravendita del
11/11/2004 Numero di repertorio 76943/25346 Notaio GIANFERRO PACIFICO Sede MACERATA

trasoritte i 20/11/2004 nn. 17526710688 da potere di

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

t per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita { fino al 11/11/2004),
con atto stipulato il 13/12/1991 a firma di Notaio SCIAPICHETTI BENEDETTO ai nn, 23316 di
repertorio, trascritto i 02/01/1992 a Macerata ai nn. 59/56.
la quota dellintero in piena proprietd degli immobili San Severino
Marche Foglio 154 Particella 290 Sub, 16 Particella 290 Sub. 17 & pervemuta per atto di
compravendita del 13/12/1991 Numero di repertorio 23316 Notaio SCIAPICHETTI BENEDETTO
traseritto il 02/01/1992 nn. 59/56 da potere di

tecnico incaricato: Cristiano Sopranzetti
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Espropriazioni immobiliari N. 137/2023

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

L'accesso agli aifi ha consentito di indicare cid che segue, fatta eccezione e riserva per i dati
eventuaimente non corretti fornitimi dall’ Ufficio Tecnico Comunale del Comune di San Severino
Marche.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nulla osta per esecuzione lavori edili N. 1960/1749, intestata a per lavori di
costruzione di un fabbricato adibito in parte a civile abitazione ed i parte a magazzine consorzio
agrario, presentata it 10/03/1960 con il n. 1960/1749 di protocollo, rilasciata i1 30/03/1960 con il n.
1960/1749 di protocollo, agibilita del 07/12/1961 con il n. 196171749 di protocollo

Licenza per l'esecuzione dei lavori edili N. 1968/7261, intestata a

ser lavori di posa in opera di persiane nel fabbricato, presentata il
01/09/1968 con il n. 1968/7261 di protocolio, rilasciata il 13/09/1968 con il n. 1968/7261 i
protecollo

Licenza per 'esecuzione dei lavori edili N. 6313, intestataa . . _ oL s

_er lavori di costruzione di intonaci esterni ¢ di cornicioni nel fabbricato,
presentata il 06/08/1971 con il n, 1971/6313 di protocollo, rilasciata il 28/08/1971 con il n. 6313 di
protecollo

Licenza per l'esecuzione dei favori edili N, 12803, intestata a , per lavori di
demolizione e ricostruzione i una parte del tetto del fabbricato sito i zona “residenziale”
presentata il 22/10/1977 con il n. 1977/12803 di protocollo, rilasciata 1t 28/11/1977 con il n. 12803 di
protocollo

Concessione edilizia per lesecuzione di lavori edii N, 12208/14858, intestata a

per lavori di demolizione e ricostruzione solaio tetto fabbricato in zona classificata
"RESIDENZIALE" dal realizzarsi in laterocemento, presentata il 15/06/1988 con il n. 1988/12208
/14858 di protocollo, rilasciata il 06/08/1988 con il n. 12208/14858 di protocollo

Denuncia inizio attivith edilizia ai sensi dell'art. 9 D.L. n. 388 del 22/07/1996 N. 1996/15006,
intestata a per lavori di depuncia attivitd edilizia per lavori di ripassatura tefto e
sostituzione porzione di solaio, presentata it 10/08/1996 con il n. 1996/15006 di protocollo, rilasciata
il 10/08/1996 con il n. 1996/15006 di protocollo

Denuncia inizio attivita edilizia (art. 22 DPR. n. 380 del 06/06/2001) N. 2003/25855, ntestata a

, per lavori di depuncia inizio attivith edilizia per manutenzione
straordinaria copertura, presentata il 26/11/2003 con il n, 2003/25835 di protocollo, rilasciata #
26/11/2003 con il n. 2003/25855 di protocolio

Denuncia di inizio di attivitd edilizia (art. 4 comma 7 D.L. 05/10/1993 n. 398) N, 2005/12797,
intestata a per lavori di denuncia imizio attivitd per manutenzione
straordinaria appartamento sito nel fabbricato in zona classificata "residenziale”, presentaia il
01472005 con il n. 2005/12797 di protocollo, rilasciata if 01/07/2005 con il n. 2005/12797 di
protocollo

. T AT s - bt bbb e —rrererem=
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Espropriaziont immobiliari N. 137/2023

Permesso di costruire per eseguire attivitd edilizia o di trasformazione urban istica N. 2010/2, intestata
a per lavori di suddivisione di una unitd immobiliare in due con
destinazione d'uso di civile abitazione nel fabbricato sito in zona classificata "RESIDENZIALE",
presentata il 15/12/2009 con il n. 2009/24108 di protocollo, rilasciata it 11/61/2010 con it n. 2010/2 di
protocollo, agibilita del 03/05/2010 con il n. 2010/35 & protocolio

Comunicazione di interventi di manutenzione straordinaria N. 2010/18082, intestata a
e e e, PEE lavord di comunicazione per manutenzione straordinaria canali e solette dei
balcont nel fabbricato sito in zona classificata "RESIDENZIALE", presentata il 06/10/2010 con il n,
2010/18082 di protocollo, rilasciata i1 06/10/2010 con il n. 2010/18082 di protocolio

Permesso di costruire per escguire attivitd edilizia o di trasformazione urbanistica N. 20117245,
intestata a per lavori di ampliamento appartamento per chiusura terrazzo
con procedura PIANO CASA LR. 222009 e s.m.i sito nel fabbricato in zona classificata
"RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO - Sottozona B3". presentata il 03/10/2001 con 1l u
2011/16499 di protocollo, rilasciata i} 24/11/2001 con il n. 2011/245 di protocollo

Comunicazione di interventi di manutenzione straordinaria N, 2011/17204, intestata a CONDOMIO
VIALE EUROPA n. 13, per lavori di comunicazione per manutenzions straordinaria lastrico solare,
presentata ji 14/10/2011 con il n. 2011/17204 di protocollo, rilasciata il 14/10/2011 con il .
2011/17204 di protocollo

Permesso di costruire per eseguire attivitd edilizia o di trasformazione urbanistica N. 20131/261,
intestata a . per lavori di suddivisione in due unitd immobiliari abitazione
sita nel fabbricato in zona classificata "RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO - Sottozona B3",
presentata il 01/12/2011 eon il n. 2011/19847 di protocollo, rilasciata il 12/12/2011 con il n. 20117261
di protocollo

Comunicazione opere libere L. 73/2010 - conumicazione di inizio dei lavori N. 2012/13603, intestata
a per lavori di comunicazione per manutenzione straordinaria balcon:
del fabbricate di civile abitazione in zona classificata "RESIDENZIALE", presentata il 06/09/2012
con il n. 2012/13603 di protocollo, rilasciata 1! 06/09/2012 con il 1, 2012713603 di protocolio

Permesso di costruire per eseguire attivitd edilizia o di trasformazione urbanistica N. 2016/160,
intestata a per lavori di completamento e rinnovo del permesso di costruire
per la suddivisione in due unith immobiliari abitazione sita nel fabbricato in zona classificata
"RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO - Sottozona B3", presentata il 18/12/2024 con il n.
10/09/2013 di protocollo, rilasciata il 13/09/2013 con il n. 2016/160 di protocolio

Comunicazione di interventi di manutenzione straordinaria N. 2016/42045, intestata a
CONDOMINIO VIALE EUROPA 13, per lavor di comunicazione per manutenzione stragrdinaria
per messa in sicurezza facciata del fabbricato, presentata il 19/12/2006 con il n. 2016/42045 di
protocollo, rifasciata it 19/12/2006 con it n. 2016/42045 d; protocolle

Segnalazione certificata di inizio atfivitd in Sanatoria N. 2020/4319, intestata a

s condominio Buropa 13, per lavori di sanatoria per la regolarizzazione di locali interrati ¢
deposito al piano terra risalenti all'epoca di costruzione dell'edificio, una diversa distribuzione degli
spazi interni ad alcune unitd immobiliari, modifica delle aperture e di un piccolo incre, presentata il
10/02/2020 con it n. 2020/4319 di protocollo, rilasciata il 10/02/2020 con il n. 2020/4310 di
protocollo

Comunicazione inizio lavori asseverata - Pratica DOMUS n. 490.40.20/2019/USR/5202 N,
2020/4319, intestata a ¢ condominio Europa 13, per lavori di riparazione
con rafforzamento locale ai sensi del D.1.. 189/2016 di edificio danneggiato dal sisma 2016 ricadente

e e ———— e . ™ e ATVl e .
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in zona classificata residenziale di completamento B3-R2 del vigente PR.G. ., presentata il
10/02/2020 con il n. 2020/4319 di protocollo, rilasciata il 10/02/2020 con il n. 2020/4319 di
protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente l''mmobile ricade in zona B3-R2. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Art. 29

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CQNFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento: TESTO UNICO DELIEDILIZIA DECRETO DEL PRESIDENTE
DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 ¢ Succ. Modif))
L'immobile risulta conforme,

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono siate rilevate le seguenti difformita: Si precisa che la visura catastale di cui allimmobile
identificato al Foglio 154 Particella 290 subalterno 16 riportano non correttamente il piano primo
mentre la relativa planimetria catastale riporta erroneamente il piano primo poiché Fimmobile é
ubicato al piano primo soitostrada (normativa di riferimento: Regio decreto-legge 13 aprile 1939, n.
652, convertito nella legge 11 agosto 1939, n. 1249 ¢ succ. modificazioni)
1.e difformita sono regolarizzabili mediante: Richiesta di rettifica piano da presentare all'Agenzia del
Entrate Direzione Provinciale di Macerata Ufficio Provinciale - Territorio Servizi Catastali.
1'immobile risultz non conforme, ma regolarizzabile,
Costi di regolarizzazione:

» Richiesta di rettifica piano da presentare all'Agenwzia del Entrate Direzione Provinciale di

Macerata Ufficio Provinciale - Territorio Servizi Catastali.: €.200,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 1 mesi

e s = 5 e
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8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

(normativa di riferimento: TESTO UNICO DELLEDILIZIA DECRETQ DEL PRESIDENTE
DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, 1. 380 ¢ Succ, Modif)
L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALV/ATTO: NESSUNAIDIFFORMITA

BENI IN SAN SEVERING MARCHE VIALE EUROPA 13

CANTINA °

DICEUL AL PLINTO A

cantina a SAN SEVERINO MARCHE VIALE EUROPA 13, della superficie commerciale di 10,00
mq per la quota di 1/1 di piena proprictd .

11 fabbricato su cui ricade l'unith immobiliare oggetto di esecuzione & sito 2 San Severine Marche, in
viale Europa n. 13, Esso ¢ cstato costruito ad inizi anni '60 ed ha una forma rettangolare con
copertura a padiglione e sovrastante manto di tegole e si eleva su 6 piani di cui uno interrato con
destinazione mista residenziale ¢ commerciale, La struttura portante & mista in muoratura di pietra ¢
telai in ¢.a, mentre i divisori interni sono in blocchi di faterizio. La muratura & stata legata con malta
di cemento dello stesso materiale degli intonaci, mentre i sofai sono in laterocemento. I collegamento
verticale ¢ dato da una scala interna che collega tutti j piani. Le faceiate sono tinteggiate, ghi infissi di
finestre degli appartamenti sono in legno con vetri termici con sistema di oscuramento costituito da
avvolgibili in plastica. I! portone d'ingresso all' edificio & in legno massello. Sul fabbricato sono in
corso i lavori per la riparazione del danno con rafforzamaneto locale ai sensi del LR, 189/2016
(Ordinanza n. 4 del 17/11/2016 e s.m.i.) in seguito all'evento sismico che ha colpito il centro Italia nel
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2016.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1, ha un'altezza intema di
3.00.Identificazione catastale:
» foglio 154 particella 290 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 6, consistenza 8
ma, rendita 12,39 Euro, indirizzo catastale: VIALE EURQPA n. 13, piano: §1, intestato a
derivante da Impianto meccanografico del 30/06/1987

L'intero edificio sviluppa 6 piani, 3 piani fuori terra, 1 pianoc interrato. Immobile costruito nel 1960
ristrutturato nel 2024.

G T e it S
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DUSCRIZIONE DELLA ZONA

1 beni sono ubicati in zona cenirale in un'area mists residehzia!e/comerciale, le zone Hmitrofe si
trovano in un'area mista residenziale/commerciale {i pitt importanti centri Himitrofi sono Macearata),
Il traffico neila zona & locale, i parcheggi sono scarsi. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizezazione
primatia e secondaria, le seguenti attrazioni storico paesaggistiche: Piazza del Popolo - San Severino
Marche,

SERVIZ]

farmacie w ol ok
ospedale * W
municipio L
scunla elementare w R
scuola per linfanzia oo W A
COLLEGAMENTY

ferrovia distante 600 metri LR £

QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE:

esposizione; = W
panoramicita: ooy
livello di piano: Wk
stato di manputenzione: W v
fuminosita: o
qualita degli impianti: W W
qualita dei servizi: * W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA,

L'unith immobiliare esaminata ¢ adibita a cantina ed & posta al piano seminterrato dell'edificio. Vi si
accede dalla scalz condominiale ed ha una pavimentazione in batiuto ¢i cemmeto, L'ingresso & dato da
una porta in legno mentre 'unico impianto presente & quelio elettrico

ternico incaricato; Cristiano Sepranzetti
Pagina 44 di 50

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

@. Firmato Da: SOPRANZETTI CRISTIANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG 0A, 2 Serialt: 367976d29de3d220id0¢ 1fab 72603975

b %

+©



Espropriazioni immobiitazi N, 137/2023

tecnico incaricato: Cristiane Sopranzetti
Pragina 45 di 50

Firmato Da: SOPRANZETTI CRISTIANG Emesso Da: ARUBAPEC 8.P.A. NG CA 3 Seral#: 3¢7975d28de3d22bfd0d1fab7 2003975

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

%




Espropriazioni immobiliati N. 137/2023

fecsico incaricaty: Cristiano Sopranzet
Pagina 46 di 50

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BOPRANZETT! CRISTIAND Emeseo DBa: ARUBAPEG 8.0.A. NG CA 3 Seriaii: 3CT9756209083d220140d 1 fab 72603075

@



Espropriazioni imsmobiliari N. 13772023

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

des_crizione consistenza indice commerciale
Cantina 183,00 X 160 % = HL00
Totale: 10,00 10,06
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VALUTAZIONE:

DEFINIZIONL:
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPC VALUTAZIONE:
comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOT O DEL VALORE DI MERCAT(:
Valore superficie principale: 10,00 X 300,00 = 5.000,60

RIEPILOGO VALORE CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena propricta): €. 5.000,00

Valore di mercato {calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti): €. 5.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Esperite le operazioni locali, definite le caratieristiche estrinseche ed intrinseche degli immobili, si
procede alla scelta dei comparabili considerandando annunci o comparavendite per immobili simili in
zona, ritenuti pilt idonei per una giusta ed equa valutazione. Come parametro di paragone per la
valutazione viene assunto il metro quadrato di superficie commerciale. Inoltre non si pud non tenere
conto della dimensione e pezzatura del bene, delle sue dotazioni; della ubicazione intesa, sia come
zona in rapporto all’abitato, sia come posizione patticolare dell immobile; degli affacci e dej confini;
dell’epoca di costruzione; delo stato di comservazione o manutenzione; delle destinazioni d’uso
attuali ed eventuali; della situazione amministrativo/urbanistica; dei collegamenti e degli accessi;

TR
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detlo stato di fatto e di diritto del bene, della situazione dei servizi e defla qualitd della vita nella
zona in cui il bene & situato; della potenzialita del bene in vapporto alla situazione urbanistica. Si
tratta, quindi, di una serie correlata di fattori che devono essere tenuti in conto e che sono stati, anche
in guesto caso, valulati e considerati per la scelta dei comparabili.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Macerata, conservatoria dei registri immaobiliari
di Macerata, ufficio tecnico di San Severino Marche, agenzie: Locali, osservatori del mercato
immobiliare O.M.L, ed incltre: Indagine di mercato su immobili simili venduti in zona

DICHIARAZIONE DI CORFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:

+ la versione dei fafti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

# Je analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventvalmente riportate in perizia;

+ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
= il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;
» il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

= il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo if mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato immobile ¢ la caiegoria dell'immobile da valutare;

VALORE D MERCATO {OMV):

RIEPIL.OGO VALUTAZIONE DI MERCATO DELCORPEL

I descrizione consistenza cons, aceessori valor¢ intero valore diritto
A cantina 10,00 0,60 5.000,00 5.000,00
5.000,00 € 5.600,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritte in cui si frova: €. 4.800,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIAREA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute mel biennio anteriore alla vendita e per

Vimmediatezza dela vendila giudiziaria:

Omeri notarili e provvigiont mediatori carico defl'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 4,60
Valore di vendita giudiziaria delf'immobile al neito delle decurfazioni nello €. 4.860,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 23/01/2025

il tecnico incaricato
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