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A PREMESSA

i sottoscr:tto Arch Vlncenzo De Vlta lscrltto ali‘AIbo degln Archltettt della Provmcla d;'-; -.
_Trapam a[ n° 848 nonche alI’AIbo det C T U del Tnbunale d| Marsala al n 102 con studlo
R _'.|n Marsala nella via Grazla Vecchla n. 10 e stato nommatc con Provvedlmento del e

o 20/02/2022 Ccnsulente Tecnlco d Uﬁ“ icio per |I prccedlmento nportato m eplgrafe al fme : :“3-7 :

-~ di:
. .descnvere e stlmare i benl |mmob|I| cggettc d: plgnoramentc |mmcb|I|are

" stlmare || canone dl Iocaznone rltenuto ccngruo per cgm |mm0blle stagglto

. _pred:sporre per ogn; |mmoblle plgnorato il relatwo Attestato dl Prestazuone Energetnca -

: qualora prescrltto dalla Iegge

In data 04!03f2022 dopc avere sottoscrltto E| verbale d: accettaz&one dell’lncanco ex:“
Cart, 569 comma 1 c P c, il CTU ha estratto copla dal fascrcolo telematlco saa dell atto dll“ L
Plgnoramento Emmoblllare relatlvo a[ procedimento lscrltto aI n 16/2022 del Ruolo e
Generale delle Esecuzmnl con |l quale |I credltore procedente ha scttoposto ad _

-esecuzmne forzata gll lmmoblli d! proprleta del debltore esecutato : che della',“‘“-

E documentazmne prodotta dalii s XIS b fra cus
- A}'Nc_'!tazdi tr'a_scrizjcne=del pignoraméntb

B) Istanza di vendita o

C_)'C_c’er_ti_fi:ca:zicn:c n'qta 'r'ii_;a.*r_edét‘ta'dal_ No_tajics_ _c_;i_u.l_'iér_Mes_sir's_a'_v'itrarib .ih"._d_afa-' 1 4}0_2/2022. ‘f N

3 B VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE DI CUI ALL’ART 567 COMMA 2 C P C

_Cosz come dtsposto dal G. E nella Sezmne “A” punto 1 del "Contenuto defl mcanco_ - .'
: _dell Esperto é stata effettuata Ianalltlca rlcogn|2|one del tltoll d: proprteta m favore |
-dellesecutato verlflcando Ia contlnwta de!le trascr|2|on| nel ventenmo antecedente !a”:‘

trascnznone del ngnoramento e la corretta |dent|f|caZ|one det benl S|a nelt atto dl_ o

plgncramento che nei tltoll d! acqwsto
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Eseouzione immobiliare )

L G SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI I CONSULENZA

:-:Dopo avere attentamente esamlnato

B _' procedente Io scnvente nchtedeva presso.--:lo'sportello --telemattco deII’AgenZta delle

- '__Entrate UffICIO Provmmale di Trapan: SerV|2| Catastah tutta Ia documentazmne relatlva |

| _agll tmmobill oggetto dl valutazmne al f:ne dl accertarne la sﬂuaZtone catastale (A!I A) e’

_successwamente nchledeva presso I’Archlwo Notanle d| Trapanl - a mezzo C ntro Servnzr

n. 60734 con it quaie e pervenuta al debitore esecutato la plena proprleta del terreno sul
‘_quale s0no statl edtﬁcatl gll |mmobzll oggetto dl esecuzmne (AII B) e
In data 09/04/2022 a[Ie ore 9 30 ;I sottosc.r:tto C f U su recava unltamente al custode

'gludlzzarlo avv Alessandro Laudlcma presso Ifmmoblle plgnorato s:to a Marsala nella

| C/da Colombala Lasagna v:a Trleste n. 999 dopo averne dato comumcaztone al debltore o |

' esecutato e al credltore procedente con posta elettronlca cemflcata del 25/03/2022 (AI!

.C) Sl ewdenzra che Ia data del sopralluogo presso Iimmobile era stata |n|2|almente |

1" ssata per || glorno 26f031’2022 glusta comumcazmne moltrata al debltore |n data

. 12/03!2022 e al cred;tore procedente |n data 13/03/2022 e successwamente rm\nata

. glusta autonzzamone del G. E dei 25/03/2022 (AII D)

Su1 iuoghl Io scnvente alla presenza dell’esecutato e del propno ftgllcl e

o nonche del custode g|ud|z|arlo ha preso vnsmne degh :mmobih da descrlvere e

:st|mare .operandone i necessart rllfew metnc: e fotograf C! € prendendo altresn appuntf su
: fogll separatl Termlnate Ie operazronl dl sopra!luogo e stato redatto |n contradd:t‘tono ||
-__verbaie d| accesso (All E) : o o L
Successwamente ai sopralluogo il sottoscrlttd su e recato presso |UfﬁClO Tecmco del
Comune dl Marsala per v1s:onare Ie pratlche edihzle relatwe agh |mmob||| ngnoratl
'_glusta nchlesta d| accesso aglr attl deposnata dal Custode GIUdIZIaFIO |n data 23/03/2022

) ;protocollo n. 36600 - e venflcando dl conseguenza con Iausmo del tecntcn del Comune

'.._'Ieventuale p0551blllta dl regolanzzazmne urbanlstlca ed edllma_, del!e dlfformlta
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: rtscontrate

o "-In occasnone degll acceSS| al Comune da Marsala e stata rlprodotta‘___

e AR A IENI A e e

pla conforme dellal:'f;_'. L

I documentaz:one rltenuta uttle alla stesura della perma allegata alla Llcenza Ed:[ma Co

N 175 del 06/05!1975 rllasmata aII esecutato per Ia cestruz;one del fabbncato composto-"' ‘_ o

e dalle due unlta tmmobsllarl ptgnorate (Ali F)

D ELENCO IMMOBILI PIGNORATI

'Nelia presente procec!ura esecutwa rlsuita plgnorata _ai .debltore esecutato Ia

e “Pfena propneta d; un wﬂmo s:to in Marsala neﬂa :wa‘ Tr:este . 999 C/da Co!omba:aif”':"'
Lasagna composto da un p;ano semrcanfmato ad;b:to a dependance composto da un' £H
- amp.vo vano una sala gfoco un wc ed f! vano scala n’ i"uttc occupante una superﬁc:e d:‘
| _'mq 76 crrca da un p:ano nalzato composto da sogg:omo cucma t?uattro camere da Ietto | "_:i -
.ognuna ‘con relat:vo wc npostigho vano sca!a occupante una superﬁcre dl mq 235
--'.c1rca o.‘tre a 90 mq d; terrazzo ed .'! Iastr:co solare di mq 235 c:rca fl tutto con annesso S

'un appezzamento di terreno di mq 2000 crrca d:stmto nel N CE U ai fogho dl mappa" ¢ -

'196 pamceﬂa 45, subalteml 1e 2" |

E' IND'IVIDUAZIONE DEI- Lole'- e

. Sulla scorta delle carattenstlche degli. lmmoblit plgnoratl ss & proweduto aila forma;.lnne; L

dl un umco Iotto d: vendita e premsamente

'-fLOTTO UNICO ?'. e

.Plena propneta dl un fabbrlcato per cmle abftazmne composto da un appartamento alg_.j_-"'.
: '_-pzano rialzato e da Iocall di deposnto e garage aI plano semlcantlnato s;to a Marsala nellaf_ R
' 'EC/da Colombalo Lasagna wa Trleste n 999 avente annesso e pertmente un o

appezzamento dl terreno deila superflc:e d| mq 2260 cnrca compreso |Irsuolo occupato da! E s

'--fabbncato B1; ’cutto censﬁo nel N.C. E U del Comune dl Marsala al fogllo'dl mappa 196 con._ s

L _f_Ia part:celia 45 sub 1 e sub 2 nonche ne[ N C T al fogllo dl mappa 196 con Ia partlcella.‘j‘_..:.‘:;n_: -
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"L Esatuziane immobiliare . 5;’*022 RGE.

1L IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

| '_ Plena propneta d| un fabbrlcato per cwn!e ab|taz;one composto 'da-un appartamento.‘:f; Sl

- al p|ano rlalzato e da Iocall ..dl deposato e garage a! plano sem:cantmato srto a;-_f s

E ,-Marsa!a nella Clda Colombalo Lasagna VIa Tneste n999 avente annesso e'

g pertlnente un appezzamento dl terreno della superf icie: ds mq 2260 clrca compreso SEEESEEN

a il suo[o occupato dal fabbrlcato

N B SI evndenz;ano dlﬁormlta edﬂ;zne & catastall per !e quall si nmanda ai punt: 6 3, 1 ef o

6. 3 2 della gresente Qel‘lZIa f

| 2*DAT: CAT'ASTALlél o

At fabbncato ogget’co dl plgnoramento e composto da due unrta |mmob|I|ars ldentlficate nel - v

. NCEUd

LR fogilo 196 del Comune dl Marsala partlcella 45 sub 2 Categorla Al? Ctasse 7 g

: _Cons;stenza 12 5 vanl Superﬂme catasta]e Totale mq 256 --Totale escluse aree |

 scoperte mq 241; Rendtta €148481. | __ |
i _-_'".._fogilo 196 dei Comune d[ Marsala partlce!la 45 sub 1 e Categorla CIB Classe 6

Cons:stenza mq 75 Rendita € 201 42

-ll terreno sul quaie 1nstste !| fabbrlcato plgnorato con Ie relatlve pertlnenze e rdentl‘r" cato_

| neINCT al

f°9"° 195 de' C"m””e di Mafsala ¢ partlce!la 815-- Quantafcrasse Pascolo ST

Superﬂme 2 260 mq, Reddito Domlnlcale € 3 50 Reddnfo Agrarlo e 1 40

| Tutte ie supenon pamdelle nsultano mtestate per !a p:ena propneta a: ':
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- Esetuzione {mniobiiars nAS/20Z2 RGED C o

Comprensonale n, 1 wgente nel Comune dl Marsala = ncade quasn interamente m zonaf“..i LA

B!3 ad ecceznone d| una ptccohss:ma parte ncadente ln zona EIZ

4 STATO DI POSSESSO
._G|l immobih oggetto dl valutazmne sono occupatt dall esecutato (piano rlalzato) © dal‘:_ L

. propno flg||0 (plano semlcantmato) conmspet’uw nuclei famzllarl

| 5 STORIA DEL DOMINIO VENTENNALE (attuall e precedenti proprletan)

: Suila scorta della certiﬂcazlone notanle redatta dal Notalo Gtuha Messma Vltrano in data-" L
:_1410212022 rrsulta che Ilntera quota dl plena proprleta del terreno sul quale sono statl e
edlf" catl gll :mmobtll oggetto dl esecuzmne e pervenuta aII esecutatq ﬁ_ V : 2 per‘ E ji',f '

acqmsto faﬁone da potere d| 7 o ,,,-; il nata -. ) gtusta atto dl ‘

: ___compravendlta A Notalo Pletro Cavasnno del 26:’02/1975 rep n 60734 trascrltto a

. Trapanl in data 08/03/1975 ai numen 3255/2916 (A!I B)

ALbn kA 84 A K2 4 FOVY LB ATFOASLD

| 6 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
| _:6 1. Vmcoll ed oner; glurldlcl che resteranno é carlco delf'aéqu:rente :
_61 1 Domande g:udmah o altre trascr;z:om preg;udrz:evo!r Nessuna |
- 6‘ 1 2 Convenz;om matnmomah e provv dassegnaz:one casa comugale Nesslun.;

6 1 3 Attl d! asserwmento urbamstrco Nessuno

ADIIDADTA € B A KA AR S Smdald 4 afana

6 1 4 Altre f.fm:taz:om d uso Nessuna

o :6 2 Vmcoh ed onerl gluridlcl che saranno cancellatl a cura e spese del!a procedura 3-} T §
RER o

- 6 2 1. Iscnz:om E
= 'Ipotet,a vo!ontarla |scr|tta In data 25/07/2005 al nn 24271/61 50 denvante da concessmne‘ L P
a garanma dl mutuo del 19/07/2005 (Repertorto h. 34361/10731) m Notam Salvatore’.'* _. ‘c’

' e T Gidice Dottssa Filppetta SIGNC}RLLLO R Pag 6di16: . ¢
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" Esecuzions Immabilare n BRO22RGE. . 0

Lombardo a favore dl ! i (codtce flscale

g :05102070827) contro ;~h_éics'3.e"-- BRI A N, (codlce flsca[e

e : TN nata

: (codlce flscale. N o __ . ), quale debltore non datore dl !poteca T

'Capltale €600 000 00 Totale €900 000 00 Durata 15 anm
-:Grava sugli |mmob|h oggetto dl esecuzlone S o

: 6 2. 2 P:gnoramentf

| - qunoramento immobllrare trascrltto m data 01/02!2022 al nn 1817!1 530 a favore d|

~con sede a Roma (codlce f scale 05028250263) contro

e : natoa f S COd'Ce f|scale

6 2.3 Altre trascnz;om Nessuna '

_ .‘6 2 4 Ar’tre !fmifazmm d uso: Nessune

- B 3 Glud|zio dl conform:ta urbamstlco- edlhz:a e catastale
- 6 3 1 Confonmta urbamstfco ed:l:z:a |

- II fabbrrc.ato oggetto dE stfma e stato costrunto da!l esecutato

| chenza EdllIZIa n:75 rllasclata dal Slndaeo del Comune dl Marsala rn. data 06/05!1 975 e
.-glusta Autonzzazmne n. 11442 nlasc;ata dall UffICEO del Gemo Cm!e dr Trapanl in data;;,“
_19/06/1975 Come si. evmce dalla reIaznone tecnlca allegata alia succstata L|cenza-;_".f‘.3f-j.
' .Edlllzta per Ia costruzrone del fabbncato & stata utmzzata quasa tutta la: volumetna-:.-' I

- 'ammlssmlle parl a mc 1 130 00 in base alle d:mensione del lotto (mq 2 260), e all’mdlce .

.dl edaficablllta per la penmetrazione urbana (0 50 mc/mq) dl cm aI!e norme urbamshche

- _ail epoca wgentl

'Con smpegnatlva dl vmcoll del 13/05/1975 Ia dltta proprletana (odlerne esecutato) A

. . dlchfarava dr vmcolare alla non edlflcablllta tutta Iarea Ilbera computata per l| progetto dl_ St

-cul aila succﬂata Llcenza Edllma

o _Con Attc di vmcolo dl destmazmne a parchegg:o |n Notalo Pletro Cavasrno del B

03/06/1976 trascrltto a Trapanl |n data 18/06/1976 ai n 8731 de] Reg Part rl 5|g

e
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b Esecuzione. lmpi

sr mpegnava a desttnare a palchegglo coperto permanente la superf:me dl _ o

.mq69 98 posta nel plano semlcantlnato soﬁostante |[ fabbrlcato in oggetto

_II suddetto fabbrlcato & stato dlchlarato abttablle dal Slndaco del Comune dl Marsala in _:‘

data 25/09/1 976 (AII F)

o SuIIa scorta del nltevo metrlco esegwto m occasmne dell accesso presso !I fabbrlcato‘

- oggetto dz valutazmne e della documentazmne allegata alla succltata Llcenza Edl|l2ta Si e

. rlscontrano Ie seguentl dlfformlta

s 'PIANO SEMICANTINATO

1. Maggaore altezza utlle mterna dei Iocall (c;rca 2 50 ml) rlspetto all altezza dl progetto Py £

. (m[ 2 20) d| cul afla Llcenza Ed|I|2ia . 1?5!1975

- 2. Ampllamento del ptano semlcantsnato aI fme d| ricavare un ultenore rlpostxgilo un :

Iocale di Sgombero piu grande due camere da Ietto e due wc N

3. ,Uttlizzo der Iocall dl plano semicantmato a fznl abltatlvn La superf c:e ortgtnarlamente‘ :

: -destmata e vmcolata a parchegglo & aIIo stato attuale lnfattl adlblta a sogglomo =

- pranzo mentre E| Eocale orlglnarsamente destmato a deposﬂo & adlblto a cucma

PIANO RIALZATO o

- 4 Magglore altezza utfle mterna den Iocais (mrca 3 20 ml) r[spetto allaltezza d| progetto e

.(ml 3 00) dr cui’ alla Llcenza Ed;i:z;a n 175/1 975

-5'._ .-_Mochﬂche mterne nell appartamento (demohzmne d| tramezz: elo reallzzaz;one di

-nuow tramez;.'l chlusura dl vam porta nelia rnuratura ponante) nonche mod:flca dl o

- vanl ﬂnestra

: __6.;' :_Amplramento della veranda orlgmarla e copertura d| parte de!la stessa con tettma m w

Iegno con struttura non precana

7. ; Realuzzaznone dl scala esterna in, c c a. per 1 accesso al iastncr solan

3_. ‘AREA ESTERNA

8 Reahzzaz:one sul muro d| conf!ne posto sul retro del fabbr:cato per cwule abltazmne
dl un plccoio Iocale con struttura |n muratura portante a ser\nzro d| un forno a legna g

L . &mdloe Dottssa H%sppetta SlGNORELLO '. '3' " o Pag 8 di 16'_ i
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Eseciiziohe Imminbilisra n 4RIOAS B2 rL B

-.'9 Real:zzazmne sul muro d _gbnfihét ﬁésfé_'-s;u'lxrs:a_tro--_d:_el. fabbr'iCatQ'“pgr‘"Civilé_'--;-_zb_itafzione;*‘_ﬁ-’_.i -

dl un- piccolo Iocafe tecmco con struttura in muratura portante
R 10 Reallzzazmne dl copertura con struttura precarla d| parte deIIa verancia

i _11 Reallzzazmne suI muro di com‘" ine con Ia via Trteste ed in- adlaoenza_al cancello C[I. EA

- mgresso al Iotto d| un. pICCO|0 iocale tecnlco con struttura |n muratura portante

12 Reahzzaztone sul muro dl conflne posto a nord—est d| un Iocale adlblto a deposﬁo con_ L P

struttura m muratura portante con adlacente tettoza reahzzata lcon struttura portante_'_._. e
composta da ptlastnnl reahzzatl con scatolatl e traw retlcolan in: metallo e superlorl“ :
!astre grecate dei tlpo prefabbncato L S
 -|| tutto come megho rappresentato ed eV|deﬁZ|ato | ﬁeglr | elaboratl graﬂm e nella":
documentazlone fOtOQraf ica allegau alla presente (Allegatz G e H) B |
':.jG:udlzm suile dlfformlté nscontrate- L
.'_I_'Stante le . mformazmm assunte dlrettamente preséo |UfflCIo Tecmco del Co.mune d|‘.“
| Marsala al fine d' regolanzzare 3°ﬁ° " PFOflfo ur ban:stlco ed edlllzlo gll lmmoblh d! cm al L
'presente Iotto oggetto d| stlma occorre mnanZI tutto prowedere a demollre tutte ie opere
'costrwte m dlfformlta che non pos.sono essere regolanzzate ed in partlcolare

Ie due plccole costruzmnl (dlfformlta d| cuu a; puntl 8 e 9) reallzzate a conﬁne cbn ;g.t. L
: :muro d! recmz;one :n muratura posto suI retro del fabbncato e rlcadentl m zona Lo

.._'agncola (E/Z) '“ quanto non rlSpettano Ia dlstanza mmlma d| 10 ml":'daf com‘” ne’ n

' fprescntta dalie norme dl attuazmne del Plano Comprensorlale n 1 vngente

el Ia parte di costruzmne (camera da Ietto e wc) reallzzata in ampllamento al piano-

- semmterrato (dlfformlta dl cun al punto 2) a c;rca 1 40 ml dal confme con propneta dl 5
'._'-.altra dltta :n quanto Ie norme dl attuaznone del Prano Comprensona!e n1 vsgente g
y lmpongono per Ia zona B/S su cui ncade l’|mmoblfe ledcftcazmne a confme oppure a_;'

d:stanza non mfenore a ml 5 dallo stess :

o 2 |I Iocale tecnlco e || locale deposﬁo con adlacen*e tettoua (dlfformlt di

- 2 Gaudlce Dertt. qsa Fuzppet{a Gi GNUR!:LLO _ : Pag Sdt 16.. ::;.‘
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j"'-12) pozche da quanto accertato sono preaenti n. 'Ile_nprese 'aeree del 'mese dl glugno ‘_“ SRR

'_'_'.-1978 e pertanto potrebbero essere.‘;a‘.)_"'ecedentlw:lapprovazmne del wgente Plano“ '
' : Comprensonale n 1 (Decreto PreSIdenZIaIe n 133//—\ del 29/11!1977) DF conseguenza | =
8 ._suddetta abUSI non possono essere regoianzzatl al sen3| dell art 36 (accertamento dl"‘
| conformlta) del DPR n. 380 del 06!06/2001 - cosi come sostltulto dall art 14 del!a Legge_-_ L
.. : Reglone Sfcmana A 16 de! 10/08!2016 - venendo meno, nella fathspecne EI reqws;to s
| nch:esto della verlf" ca della doppta conformlta urbanlstlca ovvero Ia conformlta,f-r-:' .
_' _;"dell mtervento reahzzato alla drsmphna urbamstnca vngente 5|a aI momento della
reahzzamone del!abuso sia al momento dl presentaznone della domanda d[-.'_‘ -
- regolarlzzazmﬁe T B S =
Sﬁccesswamente alla demollzmne délfe bartl abusave e non rsanabﬂ.t sara possublle
rego[anzzare ie ulterlori dlfformlta nscontrate ed in partlcolare .
Ia magglore aitezza |nterna utile del plano nalzata e del plano semlcantl.nata che ha |
'comportato una magg1ore volumetna ed:ﬂcata rlspetto a quella prewsta in progetto:-'.
_(dafformita di cui ai puntl 1 é 4) p0|che trattaSI di vanaz:om non essenzmil nspetto al
progetto approvato ai sensi del comma 1 deII art 12 del!a Legge Regsonale n.16 del - f‘ '
.101’08;’201 6. (Recep:menfo con mod.-ﬂche de!l art 32 ‘Determmazrone del!e varfaz:om.
T essenz:ah” de!D PR n 380/2001) |n quanto nel caso specsﬁco Iaumento dl cubatura‘ o
';dei fabbncato e mfenore ai 2!% defla volumetrta approvata df progetto D:
. _;.-'g.'conseguenza stante che trattaSI ds opere eségulte |n parzlale dlfformsta da!la--sucmtata’ :
) I;cenza edl|lZ!a n 1?5/1 975 che non possono essere demollte senza creare bregludmo

delfa parte esegwta ln conformlta queste possono essere “regoiarlzzate" soﬁo zl proﬂle_-’_ﬂ ”

" '-urbamshco ed ed[hZIO at senS| del comma 3 dellart 13 dell__“_:":fLR n16f'2016

" '_(Recep:mento con mod:f;che dell an‘ 34 “.’ntervent; esegmh fn parz:a!e d:ffonmta da! ety

L permesso d: cosfrwre dei D P R n 380/2001) cornspondendo aI Comu :_ ,._di--.f,_{\{!_arsél_a 3

- "una. san- "'one part al dopplo del costo dl produzwne stabihto m base alla Iegge 27 lugllo“:‘:“: '

o _'_"1978 n 392 delia parte dell opera reahzzata |n d:fformlta dalla Ilcerza d'lizla
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.. Essiiizions iripioh

. al sensi. deII art 36 (accertamento."m conformlta) dei DPR n 380 del 06/06!2001 - cos;
.':come sostltmto dal[’art 14 della Legge Reglone Slcmana n. 16 del 10/08/2016 - per
. 'tutte Ie costruzmnl reaitzzate abuswamente in. amplfamento al fabbncato prmc:pale '
'(parte deIIa dlfformna dl cw aI punto ,) nonche per Ie dlfformnta d| cu1 al puntl 5 6 e 7 o -

-'_-_H rllasmo del permesso |n sanatorta_e subordlnato al pagamento a tltoio d| oblazmne ; T L

. ‘de[ contnbuto d; costrumone m mlsura dopp|a

g al sen5| dell art 20 della L R n.4 del 2003 per quanto nguarda mvece Ia copertura con, e

R T TS N YT Rk SR IRV SV P

': -struttura precarla d| parte della veranda (dlfformlta d: cu1 al punto 10) corrlspondendo; - P

. al Comune dl Marsala una sanzmne ammlmstratwa parl a €25 00 per metro quadrato o S

‘dl pro:emone a terra della coperlura sottoposta a chlusura

A tal flne, Io scnvente ~.in funzlone del costi stimat; che sI futuro acqulrente dovra.

'.sostenere per la demolmone cEeIIe opere non sanablh e/o per |I conseguente rlprlstmof*
dello stato dEI Iuoghl per |I trasporto presso Ia pubblica dlscarlca cfeglf Sfabbl'IC!dl e gllk‘ i
onerl di conferlmento per sanznom e onen (IVI compresr quelil dovutl per Ilncremento e
: della S N. R) da comspondere aI Comune d| Marsala per tutte Ie pratlche edtlmes‘"; ;.‘1:,5::...
necessarle per Ta regoianzzazmne delle dsfformlta nscontrate nonche per competenze. :

: tecnrche per Ia redazmne del!e pratlche edmzie per lacqu:smone del necessarl parerr.
per Ia redazmne & depos:to della certlflcazmne d| ldonelta S|sm|ca e del calcoln strutturall" ol

' presso i Gemo CIVJIe di Trapanl ecc - appllchera una nduzmne rltenuta congrua del" =

:_10% sul valore dell |mmob|fe cosa come rlcavato a! success:vo punto 8 3 (valutaztone.- TR

_ delle superf"cl)

N. B Le d:ﬁ‘orm:ta d! cu; af puntx 2 e 3 ovvero Iuﬂlrzzo a: fm: ab:faﬁw del Iocali postr nel R

-p:ano sem:cantmato che in questa fase lo scnvente m‘:ene dl non consrderare Iasc;ando S

: dunque mvanata a! fml della st:ma Ia destmazrone ongmana d.- garage

- potrebbe tuttav:a essere rego,‘arfzzata dal futuro acqu;renz‘e qua!ora volesse a propna .
.j.cura e spese a; sens; deﬂ art 5 della Legge Regrone Sfcmana . 16 de! 10/08/201 6 n tal L
-caso Ie opere real:zzate a.r sens: del presenfe arbcolo compon‘erebbero Il pagamento:-':;

: Gsudm Dott $sa Fmppertta SIGNORELLO ‘ . pag 11 d; 16 BN
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: _deglf onen d! urbamézaé:one pnmana e secondéna nénché del com‘nbuto comm:su}ato‘ al:
' icosto d! costruz;one calcolat: secondo Ie tanffe approvate e wgent: in c:ascun comune per
| _ ijle opere d: nuova costruz:one La reahzzaz:one deﬂe suddette opere é. aitres; subordmata '_: - L
" _-al versamento al Comune d; uha somma pan al 1 0 per cenfo de! valore de: Iocalr oggetto__ o
._.dl recupero desumlbfle dai canseguente mcremento della relatfva rendfta catastalei o
_ 'nsuftante daﬂa penzra g:urata aﬂegata al permesso d: costru:re o al!a denunc:a di- :mzro‘ ,f
:'att:vrta nei casr prewstl d.ahr art.-cofo 10 del!a stessa L R n. 16/2016 S S
6 3 2. Conform;ta catasta!e : RO TR
_S| ewdenzm che I |dent|f|cat|vo catastale del Catasto Fabbrlcati 3 dlverso dall’udentlflcatwo-.'"l
catastale del Catasto Terrem AI flne dl regolanzzare catastalmente gll lmmoblll occorre B
_- pertanto presentare un nuovo tlpo mappale per Imser:mento in mappa del fabbrlcato e .

due docfa S: stlma a tal flne un costo d[ C|rca €2 500 00 per spese e competenze e

_ tecruche_, =

7. DESCRIZIIONE"I.MMOBIL'I'-' '

7.1. Carattenst;che costruttive o
'II fabbﬂcato & reallzzato con struttura portante in muratura dl conm d| tufo con archltra\n e_ i
cordoh in calcestruzzo d| cemento armato i solal sia d| lnterptano che di copertura a
:terrazza sono del tlpo mlsto in Iatero cemento . | PR o
B 7 2. Aspett: funzlonah e cons;stenza |
Dal punto dt wsta funznonaie il fabbrlcato per civnle abrtazrone.(Allegatl. G “ed H)le:_.
=costu’:mto da ptano sem:nterrato e da plano rlalzato e g
_. II plano rzalzato destmato a c.lwle abltazione af qualé s; aécede é mezzo. dl scéla eéterna- |
' ecomposto da ampio mgresso sogg:orno cuc&nal quattro camere da Ietto quattro WG, e."" :
'_ cmque dlSlmpegnl oItre a vano scala di collegamento con |I sottostante ptano”: 3
semlcantlnato II tutto per una superﬁme coperta parl a CIrca mg 258,0 oltre a C|rca _rgg L
' 300 OO dl verande dl cui mg 48,0 clrca coperte | e

' sziloe Bott.ssa r«:zm;aetta SIC}F\.ORELLO L S Pag 12 d| 16
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- Eseduzons Im nAB202 RGE, -

' il p:ano semlcantlnato destmato a garage e depOSItD ma abuswamente utshzzato a flm"

-abltatlvz -3 composto aI netto della 'parte per Ia quale =% prewsta Ja demoltzmne da '_

'Sogg:orno pranzo ulterlore soggtorno cucma due rlpostlgll Iocale ch sgombero Ietto e:.;_

.- we per una superf:cle coperta part a c‘trca mg 178,00

'II terreno Ilbero da castruznont esteso mrca 1702,00 mg compreso |l suolo attualmente-"rf‘_

. .occupato dai COl“pl dr fabbnca per | quah wene prevusta ia demollzlone = ln parte rtfln!to_;'
- eon pawmentazmne in calcestruzzo dl cemento ed m parte coltwato a glardmo ez__ |

tnteramente reclntato m muratura d: conm dl tufo e trae accesso dalfa vra Trleste ‘amezzo .

di un cancello carrablle ad apertura automahzzata

: 'A! f" n: della valutaz:one del fabbncato dl cun al presenie Iotto occorre calcolare Ia sua. -

superﬂme commerclale (Sc) che e parl alla somma della superficle Goperta dell abltaZtone‘

} 'e della superf" c:|e delle sue pertlnenze moltlpllcate per: nspettlvn coefflc:lent: dl rlduzmne e‘ :

preusamente

: Sc mq258 00 + mq252 OOxO 20 + mq48 OOXO 30 + mq178 OOxD 60 +: mq1 702 00 x 0 05- ,.3 :

= mq 515 00 (vaiore arrotondato)
j7 3. Fln;ture, mf:ss: e |mp;antr

Le op.ere di fsn:tura‘ sono de-i tip'c civilé.érﬁréci.éémeri'te' L

N pavsmentl aI plano nalzato sono in parte m ceramlca e in parte in marmo mentre al

'-plano semlcantmato sono m ceramlca

3 _La scaia dt coliegamento fra :I plano r;alzato e l| piano semlcantlnato e rlvestlta ln o

o marmo

- sofflttl e le paretl mterne sono r|f|n|te con intonaco del tlpo clwle ad eccemone de!le"

- -_.paretl del servm lglen|0| rlvestlte con plastrelle d| ceramaca e deile paretl dl alcum vam'. -

'.':'nvestlte parz:almente in p:etra sna al planc semlcantmato che aI plano rlalzato _' :
- Gh mﬂss: lnterm sono m Iegno tamburato L - -
| o ”GI: |an35| esterm sono ln Iegno e vetro con.p.ers;ané in leﬂgno .
- GI| lmplanti eiettrlco IdrICO ed |gten|co-san|tario sono sottotracma =

. . ' Gludice Doit.ssa. ?«I;ppeﬁa SI(“NORI:LLO . Pag 13 di 16
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:‘. Esecuztone!mmo tiare 0. 16/2022 RG.E. o '

=l fabbncato e dotato di camlm per E| nscaldamento S|a al plano rialzato che al plano

E semlcantlnato
- lmp|anto dl r:scaldamento a plastre radlantl, R
s '_impianto d| clsmatlzzaz:one a pompa dl calore

-  '_:_lmplanto solare termsco per produzmne acqua calda sanitarla Y

' -"Lo stato dl conservazmne generafe per quanto wsablle ed lspemonablie nel corso del B

o sopralluogo puo rttenerss buono

- ‘8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO
: 8 1. Cr:teno dn stlma
Per Ia determmazzone dél plu probablle vaiore venale degh lmmobzll Si e esegu;ta la stlma:  _-
utlllzzando ll cnterlo slntetlco attraverso parametn comparat[vz adoitando tra i vari.
parametrl unltan utlllzzabm ‘la superﬂcue commermale Per superﬁc:e commermale si |
: |ntende la superf;cre |n propneta escluswa calcofata a[ Iordo dl paretl lnterne e penmetralij :
_'e smo alla mezzer:a delle paret; conf' nants con a!tre proprleta Ad essa vengono sommate |
Ie superﬁcn dl accebson e pertlnenze calcoiate ln base ai coefflmentl Stabllltl daIIe norme
UNI 10750 7 B S | .
Cons;derate qumdi Ie carattensttche posrilonal; Sla estrlnseche {ublcazmne dell'lrﬁmoblie | o
:rlspetto al centro abltato presenza del serv121 collegament; lndice di fabbricaZIone) che b

: lntrmseche (panoramlmta onentamento solegglamento e quota dal prano stradale) oltre H

'_ owramente aile carattenstlche general; quall d:stnbuznone plammetrlca flmture quallta“

B _'der materlah stato dl conservaznone wstl in attuall prezm dl mercato prat!catl nella zona

'mteressata sulla base deII espertenza del sottoscrftto e stato def" mto ll"‘prezzo per ognl .

metro quadrato dl superflme commerma.e o

8. 2 Fonti di mformaz:one

Gatasto d Trapani, Agerie immbilart ed csservatordel mercato i Marsla.
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.. Essuzions Imniobilia -efzozzhc,

: 1 :
I V- SO

. 8.3. Valutazioni delle s‘upé.'-_f;gi‘ ‘;f‘ |

- . Immobile "~ '.‘_Supé,r.f;- Prezzo umtano Vaiore mtero Z‘VaIOre{dirittoﬂ A
~ Fabbricato per * . M.c'i'?51-5,.0.0_ €1:150,00 - € 5.92-250,0.0; | 'f€- . 592.250,00 " - -
civileabitazione e T e e e X
- costituito da'piaho -
nalzatoeptano
semlcantmato con - S
~terreno di perttnen_za‘ o

- 8. 4 Adeguamentl e correzlom della stlma

R:duzmne del vaiore del 15% per dlfferenza tfa 6ﬁen tﬁbutérl éu basé catastale e‘ reale e |
K per assenza d| garania e per vizi: _ : - B .: € 88 837 50

: thuzmne dei valore del 10% per Ia regolarlzzazmné urbamstlca del fabbncato |
comprenswa d1 pese tecmche nonche per Ia demohzlone delie partl abuswe non sanabllr :
_'e per i npr:stmo dei Iuogh| o - L : .€ 59 225 00_.- S
Spese tecmche dr regoianzzaznene catastale o e € 2 500 00
8 5. Prezzo base d’asta degil zmmoblll 2 : . .

Valore degll |mmobm aI netto delle decurtaztonl nello stato dl fatto m cul sl trovano con le !

spese tecmche dl regolanzzazlone urbanlst!ca e!o catastale a canco delf acqu;rente

E441 687 50 che si arrotondano a € 441 500 06'

| '.9 VALUTAZIONE CANONE DI LOCAZIONE

,Per Ia determlnazmne del plu probablle vaiore‘ dl Ic;‘célznone del. fébbrtcato dl cun alﬁ : Ve
.presente lotto si. etenuto conto del seguentl fatton o R |
Stato manutent:vo vedasr relaz&one dl strma (atato buono)
| cherche dl mercato 51 e tenuto conto del vaion delle c;uotazmnl |mmobllian e della |
' ..banca datl pubbl:cate dalI’O Mi per quanto concerne | valorl d[ tocazrone reglstratl )
":recentemente (2" semestre anno 2021) nel Comune dl Marsala Zona L
"_.Suburbana/extraurbana (C/cfe Addolorata Bambma Amabiilna Plsplssa V|a Saleml'
| 'Via Clancu) Grandtello S F!llppo e Glacomo Mlsﬂla) per |mmobllt a destmaz;one L

_-'_:ressdenZIale-t|po|c,g,a V|||ESVIII|n| RERARRA
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ERR ‘Esbuzione lmmabiians n 16/2022 RGE.

.L!mmobtle oggetto di Valutazlone dalie nlevazlom metriche effettuate presenta Ia ‘ f:':"_-: '

- seguente supert‘"c:e |

L Superf!me re&denznale netta i = mq 213 60
; Superﬂcne non res:denZIale mq 132 70 x 60% o g = q 79 62
Superﬂme tota!e da consnderare (valore arrotonda’to) _ '-.mq 293 00

'. II sottoscntto C T U sulla scona d! indaglnl effettuate sw valorl dt Iocazmne aI mq pef_ : |
: -.|mmoblll s:mt!l a quello |n esame anche presso I‘Osservatono Immob:llare deII Agenzta del-.‘:.-"_-r"' '
' .. Terntorlo e tenendo altreSI conto delle sue condmoni generah nonche d1 tutte Ie sue altre‘f
' pertmenze non consnderate at flm della superflc:e di cua sopra ntfene congruo appllcare :-_‘ _'1
: un valore espresso in €Imq X mese dl 4 00 aI f' ne dl addlvemre al plu probablle valore di.
locaz:one del fabbncato dl CLII al presente Iotto e |
_ Slhaqumdl _ | o | B : _
Canone mensrle Totale mq 293 00 x € 4 OOImq X mese € 1. 172 00 ,' -
che si arrotondano a Euro 1. 200 00 X mese | e

o Canone annuo Totale € 4 200 oo X 12 Euro 14 400 oe

' La presente relaz:one si compone din: 16 facclate o[tre i seguentl aliegatl

-Ail Stralme dl mappa plammetrle catastall & wsure catastait storlche

- A_II Copla atto df vendlta in Notato Ptetro Cavasmo de! 26/02! 1 975 Rep n. 60734
. -AII Comunscazrone sopralluogo del 25/03/2022 s - o e

K A!_I Verbaie dl accesso su; Iuoghl

AL

ADVIDAREN O T A RID MA D Sl alde AR AL A ASE4 dAA A PONTALATEOTEL -

Documentaznone allegata alla Llcenza Edrhz:a . 175 del 06105f1975

- A_n

A
B.
C .
:AII D Precedente comun;cazwne sopra!luogo del 12/03!2022 B
F
G 'Rest:tuzlone graflca del fabbrlcato

H

'All'l Documentazmne fotog rafica

Marsala, I 30f09f2022 BE R R Coderu
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