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identificazione dei beni zmmami;

Sovieta Cooperativa Edilizia ?aé mﬁﬂtf}_ g;fema pmpyaeia iy Comune di
Massarosa, frazione (‘;eums;d via del Mzsi ;a{;cm 5%{: ;ma ﬁnsmbsigﬁm ad uso c:mie abftazions,

corso i costruzione, elevam ad un ol g;:am:; Furt tora citre @ piano seminterrato & sotfotetto,
facente parte di un piti ampio camgieam mmab;ii&{e fearmam da tre unitd immotitian, ed
esdttamente Yunita posta sul fronte sivads, a{e mﬁa ‘?h:i de 1 Mol ﬁa{,zae corredata e ressde
esclusiva su due latl. : ' : '

51 compone di;

-Piano Seminterrato, tre.vani, bagno e scaia da acc;esso ei pam:; ferea;

Pano Terra, cusina-soggiomo, hagno camera, «iasamg}egnm vango scaia di-agcesso al piano
sotioteito ad al plano intsrrale; . _

Plano sottotetto, re vani, disimpegng e vano: saa%a dx acmss@ ai pi&ﬂﬁ ‘te?ra

E' corredaia inoltre da fulti 1 diritli su tulte fe ;mm ¢ semz :;ize, al sensi dellart. 1117 del Codice
Civile sono di ragione condominiale. ' '

Fisulta rappresentala al Catasto del Fabbricati det i..cmune di h@a@mrasa, nel faglio 54, al giusto

Gun it o pibon AT I e i By g o it st ol i
SUG, QL MERRGS 1005 35:& = H3 OG0 C'JC‘»;*L& "W’ﬂ ko Sﬁg‘u’;a deha denuncia O Vvalialions pei

urita afferent] edificate su area urbana . 14 G(}‘m ?12013 aet ,fugim 2013 gré%cca io LLIOT82437.

Ai soli fini della sforia catastale si precisar che # ma;)faa & 1?‘?3 del foglio 54 deriva dal mappale
1008 del fogiio 54 per frazionamento del zéj{}aﬂﬁﬁi irratt dal 14/11/1985 n. 641581 o successiv
tipo mappale del 03/03/1998 T.M. 2280/86 . 15.1/1398.

Confina con la via del Molinaccis, con il m-a@iéaée-'1.?’1.5: 5ub 1 & con il mappale 1718 sub 3 ¢

“somungue salvo aliri e pil recenti ¢ mmamegliﬁ in fatte.

Uimmobile in oggetto, risulta non abitabile, i gquante lo stesse & in corso dl costruzions {al
grezzo). Song stati realizzati i intonaci interni, 1 pavimeniti e rivestimenti sono i monocottura di
buona qualitd, gli implanti tecnici sono. siati realizzatl in parte ma devono essere completati.
Mancano tutte le porte interne, lg finestre, e porte finestre e Ja porta di accesso, mancano je
rifiniture aile terrazze compreso i parapetti el scale di accesso ed i vano celdaia. Fsternaments
risulta completato Pintonaco. || terreno a corredo posto-sul.dus lail (frontale e 3a§eéa€e}, risulta privo
di completarmento (uso giardine). Non & stato possibile verificare e detta unita immobiliare risuita

allacciata alle pubbliche uienze. quali luce, acqua e gas. | inoltre non & stato nossibile verificare s¢ &
stato realfizzato il sistema o smaliments liquami domestici o se dstto Immobile risulta da

allacciare/allacciato ala fognatura pubblica.
i wtto come meglio evidenzialo nelia decumem:&zm% ‘fafogra‘faea aiiegata (:emiudendo Funits
immobitiare nel suo complesso 51...53:33@%&,_ al .grezzo in buone wn&zmm ds_cmmawaz:ane e
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manuienzione, ed i suol datl tecnich essenziali, -r?i's;vaﬂ in parte in loce &d In parte dagli elaborat]
grafici reperm pmssogsuffcz comiunal, sono i saguam; '
- superticie interma ?‘*eﬁa pari & 56,00ma. circa, i pzaﬁa seminterralo — h. 24&

- superficie interna netta pari & 56,00ma. circa, i pland terrd — h.2,70;
- superficie interna netta pari a 57,00mq, cica, it piane sofiotetta —he 2,60~ hg. 1,07 ;

- superficie commerciale complessiva pari a 70,00ma. eirea per agni piano,

Stato di possesso al momento del sapmlmogo

Limmobile, alia data del sopraliucgs risulta i bero:

Vincoli ed oneri giuridici

iscrizione 0, 598 di registro, Mgco are, ggf 11/04/2014

- ipoteca volontaria atio notaio Raspint Gastano del 03/0472014 repertorio 1. 141.473, derivante da
concessione & garanzia di mutuo. Capitale €, :_qj;?_ji}é..i}i}'ag_()&}, ipoteca €. 8.200.000,00, durata 25
@i & 3 mest, A favore Banco Popolare Societa Cosperativa,

- Annotazione ad iscrizione frazionamento in guota n. 1832 del 11/08/2018, atto rotaio Puccineti
Bianca del 20/07/2016 repertorio n. 2433, Capé‘“igi& £ 3_._-‘?’-‘?3.9??‘,335;:45‘{%& €. 7.530.000,00.

- Annotazione ad iscrizione: frazionamento in qﬁ{éiﬁ' n. 2787 del 13/12/2016, atto notaio Puccinslli
Bianca del 20/07/2016 repertorion. 2637. Gapitale €. 3.237.927,75 ipoteca €. 7.080.000,00.

- Annotazigneg ad iscrizione frazionamento in guota . 2788 del 14/12/2021, atto notaio Puccineli
Bianca del 20/07/2016 reperiatio n. .283?. Capitale € 3;?3'}’;92?,-'?5 ipoteca €. 7.030.000,00.

Altre informazioni per !’acqu;reme

Le spese di gestione non. sono ipotizzabil- in -guanto a:iap»axnciona andam@ntaimeﬂte dal tipo di
conduzione del possessort. Lc gmaltimento diognl eventuale rifiuio presente al momento della vendila
det fabbricato & del terreni, da eseguirsi-nel modi e nel rispetto ¢ normative s’;_}acéﬁché; & da intendersi a
carico dellaggiudicatario che se lo assume.. 1 presente rapporto di valutazione & redaito sulla base
delta documentazione fornita dai pubblict uffici {saive. diveréamerﬁe speciﬁcata}*’ﬁé it valutatore né aitri
soggett &l asstmono alouna responsabilits su eventuali srrori o omission! derwantz da doaum@rztamﬂe '
errata, incompleta o non aggiormnata, '

Yincoli di tutela _ .

lL'area in oul ricade i fabbricato, di cul funitd immaobiliate if esame & parte, non nsulla essere
sutioposta a particoiari vincoli di tutela. Insistono altres] sullfarea | vigenth vincoli: ediizi, consortif,
urbanistici, di Regolamento Urbanistico Comunale g0 di Plano Operativo comunale, quelll impost

[l
{3:(} - i@r : ‘”-&"‘-k‘;
JiLc AN
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dail'Autorita:di :Bac.iﬂ{s’ _-Cémpet@ﬁt&, {}ueiéi_deﬁwnﬁ dai Refigolo Hdrografico defia Regione Toseana,
queil derivanti datia normativa sismica vigente ¢ dalla fasdia i rispetto stradale.

Servitu attive e passive

Non rasuitaﬁo servitd aﬁsve o paswe cmzddeite “appamnﬁ" o3 f:oststmta C{}!““i pubbiam aftl 0 resi pubblic]
debitamente trascritti n&i  Pubblict F’iegrstn tmmeb:ifan ad eccezione par queiim ccastrmste oer
destinazions, i comprese guelle derivant!. dallo: s%ato de uoghi,  derivanti dalla cmtruz&one gl
j fabtsr%cati} ;}er passaggaa i wbazsans, ui‘enm, uf;; @ vedute reczprof,he fra fe varie {inita immmhzixan

ﬁm;}asﬁo viens durzque fatto egpresso rzfer e,

Limiti ed assunzmm

in relazione aflincarico rxc:ewto i soti@scrtm pr&c:sa che n@lic:) aveigrmento delle operazion
d@ﬁZiaﬂO qui in’ ampreﬁso _ :

- Quanto non egna&amenie a»mdenzéato & sta‘im amunie come. a{ﬂemme allacondizione madia
geglt immobil deﬂa slossa smcie e del meﬁessme iuoqo tenendo conto della condizions e
sonduzicne ordinaria del baﬂe geiticiisd ahe ove Vi siang. d:fettl & vigi, que::;i: siano di rilevanza
emendabile & non preglucézzzﬁm & : _

- Le indagini e gli accertameml in ioco sono stati di {mo ricogmtwc: & rion damc ive.
- Non sone stale eseguite indagini relative a fia prasenza di mafereai: {:ont@ﬁems amramo O mi raw
ad individuare eventuali fenomeni i anqa;mamenio abibandono -rifi u*:s m‘terramenm di sostanze
togsiche e/o nocive o comungue ogni & qualsiasi G@ﬂcﬁfmcae che éetcerm i camammazmne e
suoli, anche a i sensl & pet gil offetti del e dispﬁst}!!{mi reia’tw@ ai terreni caﬁienme nel Dilgs 3
apri e 2006 n. 182 e det D.Lgs 16 gennaio 2008 1. 4 = succasswe madaﬁaazmm
- Non sono state’ svolte m(ﬁagma mirate & veti fzcare ia ;:areseﬁzd seﬁei mm?a o m genera di res&dua’ii
Bellici, ' B o Cl

- Won sono state effettuate v&rifsche suglt fmp;amx fecnolog cr Qsasterm {mm pamcoiare riferimento a
quelli richiamati all'articolo 4 del Decreto Mmzster;ai@ 22 -genhaio 2{}&8 e 3?‘} atte a d&iermmar@ ia
fore conformitd o meno alle normative: vigents in maieria,

- Non sono state svolte verifiche in. ording al rigpetto {ﬁeii impatto acustico del fabbe cas{s fé
varifiche specificha circa _|!_r4speﬁe. e requsattr acustict ;a_assiw:-dei!a unitd immabikan.
- Non & stata esperitd l'azione di migurazions deifia--sugreﬁfcia rﬁe Hotto e la ralativa reonfinazione.

- Non sono state verificate Je distanze dalle wstruzwm ;:)rmplczeﬁtr |

- Non sono state asperite analisl, indagini, prcspezmn o $a§<§i g@{}iag =R geai‘ecmcx ﬁi sarta sl
- terent di sedime e corrado. :
- Non é stato verificato o -fsgﬁzi.ﬁiﬁ,éw'-i"%m;_aéamﬁ:.ci_i ﬁmaiiﬁmema dlei relili,
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- Non song state svolle verifiche in ordine -af-mnzeniméﬁm: gnergelico del consumi (DLgs

192/2005 D.Lgs 311/20016, L.R.T. . 39/2005 ¢ s.m.L) del fabbricato.

- Non sono state svoite verifichie in ordine al rispetic del dettami cifea Pemissione dei fumi in

atmostera di ogni unttd costituente i compendég immabiliare.

- Non sono state svolte wverifiche s;ﬁe;c:iﬂehe' i ofdine al rispetto de dettami in materia di

ngpongdenza alle prescriziont delle cosiruzioniin zfina $§smica dét fabbricat, 1
- Non sono staie fatte verifiche specifiche in oreiine alia egxﬁxmat& dei fitoli ediiizi i amsm presentdd o

asseveratl sugh immobil, rrsattarscio g accertameﬁti esequm, estiusivamente mirati a d@t@rmmam ia

conformita tra lo stato del Iuogh; a.quanto izcanzraiﬁ dagh entk ;31”{3;’30515 @o assevemte s prof@%smmsf

Provenienza |

- Societa Cooperativa Edilizia Fallimento | 1a plena proprieta, per atto di
compravendita ai rogiti del. nc:tato Raspini Gastano del 03/04/2014 repertorio n. 141,472, frascritto
a Lucea in data 11/04/2014 al n. 3487 di reg;sﬁm carticolare; dalla impresa mdmﬁual@-
_{cwaiore tallimentare). L
- Alia Impresa indnvncﬁuaie_ la p gna; ;fsra{jneia per atto di compravend;ia al rogit
del notaio Raspini Gaetano del 10/05/2006 repertorio h. 132.231, wasciitto a Lucca in data
18/05/2008 al n. 6211 di registro particolare, ga;-,.sigg.ﬁ— nato i 21/08/1943 a Lucca
e ata 1 09/10/1941 a Lucca. |

- Al sigg.r - cnmugl i {:emumone legale, la piena propneta

(mappale 1009, per per atto d; compravendita ai mgm del notaio Galatate Qriandi Giuseppe del
25/06/1981 repertorio n. 44938, trascritio a Lucca in data 01/07/1981 & n. 5532 di registro

particotare, dai sigy.r| (N IGEIRG =0 # 30/08/1929 & Massarosa (I nata it 06/08/1909

@ Massarosa.

Pratiche Edilizie |

Lintero complesso immobiliare o cul fa pare Yunitd edilizia in oggetto ¢ stato realizzato in
gsecuzione al Permesso di Costruite . 96 ritasciato dat Comune di Massarosa in data 28/12/2005
émnte pet mggetto Pampliamento, tstrutturaziong e cambio di destingziong del preesistenie
immobile, con creazione di n. 3 unitd immaobifiar. _ _

il preesistente fabbricalo era stato realizzato in esecuzione Ge!fa Canceﬁssaﬁe Ediizia n. 130 del
02/05/1984 e successive varianti n. 300 del 08/11/1964 ¢ n, B7 det 18/03/19886, con relativa
agibiiith n. 29 del 22108#2“9’8& Per e difformith rsconirale: rispeiio’ aj _S'uddet%i provvediment, in
data 23 isbbraio 1995 & stato richiesto il condono edilizio al protocallo 3558, 4 seguito della quale
i comune i Massarésé- ha rilasciato fa concessione edilizia i sanatcria n° 182 del 14 dicembre
1999, Ad oggl Tunitd immobiliare in oggetto non & uitimata e non & stata guindi @rfssentma ne k&
dichiarazione di fins lavori né Tatiestazions di agibilfia
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Giudizi di Conformita,

- Conformita Edilizia N
St sileva’ una diversa disposizions delle ;:séret% diviseris interne: una fi%.vm‘sa"r.éa}iz_zaziaﬁe daile
tettoie esterng poste sui due prospetli; diversa realizzazions delle fingstre al. piano sattbtetio lato
strada; realizzaziong 1efraxzino al piano sottoteito lato %i:faz:éa‘ &Ect’me'm'imré iﬁiémie rilevate non

rientrano nella tolleranza prevists dalia normativa wgeme NGN ccns‘ﬁrme ma regolarizzabile

Si precisa the, in relazione alia verifica- ds ¢anab fita delle @vemua%; difformita riscontrate sugh immobit,
tenendo conto delie fimitazioni nells: indagini svolte’ ed es;wsie fmam mpmsﬁsbﬂe da pare dello
sorivente, formire Ui qua{iro detiagiiato, easaustwc} & c!efmttim sul punio. mi@rmmare -costt necessarn
per feliminazione e/o adeguamenio delie eventudl diformita n&c@ﬁiraiemmmﬂa-ma valutazione a
carattere discrezionale, in quano di esclusiva {:ompetema delle Amministrazioni iﬁ:}munai iw degh Bnti
prepost alla Tulela. del Vincoli Territorial tinvolgent: gl immobill. Tall amministrazioni sono deputate
allindicazione dei relativi adempime:nti onerl, sanzioni & pagementi e per la cﬁje;a;%ninazicﬁe dei quall

esgl stessi Amandano ogni parere e/o. decxsmn allesito di un istruttoria %:chségwme alla presentazions
di una pratica completa - di wita ja tﬁaﬂumentazs{ane nenessaaa Peﬁanm, nel ns;:aeﬁo gzl mandaio_
ricenadto, quanto contenuto nelig presem& penzza, eda intendersi fermuiam i iermmz orisntathi per utlo
cié che concerne proeeciure import economic sarzzxcm et ﬁd@r'ﬁp%mﬁml evemuaime:}te indicati per 1a
regolarizzazione oo rimessa in pristino, quaiuﬁqae sl srar&e sonc& ::cmum;ue da intendersi posti a
carico delf "aggiudicatario, i qua%a dovra provwedere alls ﬁmessma i pristivio stato del luoghi o, Gualora

- o rilenga possibile @ carzvuumﬁe ad:re il pmcacixmento i sanatorza o fiscalizzazione delle opere
realizzall sanza | prescritt zxioi abmtaﬂm Detth oneti, non pcieﬂdos: quant;fmre in modo dettagliato per |
motivi sopra esposti, sono stati momsc:uir rzdumndo i va&ere deﬁimmamle come esposte al punto
“alutaziona”

- Conformita Catastale
it fabbricato risulta in categ. F/8 — conforme

alutazione . _

Data 1a particolarity deffimmobile cggetto di stima, ia difficolta di comparazibne oo altr immobil
simill ed in zone limitrofe, I sottoscritio. ha’ ritentito- di. utilizzare ‘come oriterio di stima, on
procedimento che tenga conto dello stato afigale: dellimmobil o, del S0 grado di vetusia, delio
stato di z:cwsewaziene, del cosin di cem;} etamenia disi-imvort & dalla situszions urbanistica aftuaie
Dando quindt un valpre al mg- cha rac:chmda guanto “desoritto. & s@ﬂs:deraﬂdo a superiicie
commierciale dellimmobife, ricavata dagli eizamfau graﬂca ailegai: agh att aiaﬂriai;v; rintracciati.

Le fonti di informazione consultate: sonorcataslo, di Agenzia delle &r‘atra%e Ufﬁm Provinciale del
Territorio ¢i Lucca Servizi Catastall, Cﬁﬁﬁ&hf&im‘l& dei. mgssm immobitar di Agenzia delle ﬁntraw -
- Ufficio Provinciale de Tem’icrrc i Luecd St‘-:zrv jzi Pubblicitd lmmabiliare; uificio tecnica di Comune
di Massarcsa, agenzie: i zona e studh professiongli della. zona, oaservamn del mercalo

6
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immobiliare Banca datl dells . valutaziohi immaﬁiiiar%:i - Agenzia delle Entrate, ed inoitre:
immobiftiare.it - idealista.it ed agenzie immobiliari o :«:o'rﬁak

Tenendo conto delle caratieristiche costruttive, dell Pepoca In oui sono statl realizzati | lavori “di
ristrutiurazione, del grado ifin vatusta delio stesso, dello. stata gi eonservazione uso e marutenzione, la

ditficolta of comparazione con altyl smmebzie aimili eg asbzcaat i zone limirofe, e conoscenze. Lt oy i

casn in.esame, si ritiens di adottare i seguents val ore di riercaty, parl.ad €. 800/ma.. Taie valitazione N
ha tencto conto dal costo per i complelamenio del lavarl al fine i refiderio agibile, dei contribu
concessor, delie. spese lecniche, delie spese varie o {ﬁeﬂ’u‘ta s dimpresa. Infase df caloolo della
supedicle commerciale s & tenlto corto della dr«si‘nazi%@ ';:f}:r%m@ipaie & della destinazione accessoria

"manﬁ samintarrate, nisng eottaetin o feamr'e‘, :zgpf:or:ﬁdc B GE5LU GUETGEE Ui ududone fSpPeto ai

locali principati,

Infine si precisa che fapplicazione del valore uri:iiaréﬁ;-(%:‘.. X md. di superficie commerciala), non & un
parameto di riferimento tassativo - del .vaka?e del bere ‘in tapporto alia sua effettiva superficie, ma
esprime un entitd utite .concornitante c:m"3g-ii gl fattori sopra. desoritl, essende pertanto meramente
indicative e funziongie per determinare Ui ardsne gen@rale i graﬁdezza dei beni stimati, | quali

specificatamente dovranne essere intesl "a cargm €160 a misura”,

Criterio di caleolo consistenza commerciale

descrizions : consistenza indive commerciale
superficie principale P.T. olrgy 70,00 P 1009 = ' 73,00
. Superficle accessoria .81 circa FO00 x 35% = 24,00
" suparficie accessoria P:8T. circa 7000 % FBu - - 24,00
siperficre accessorla resede tirea 10000 % 10% - 10,00
TOTALE a0 128,00

N.B. La misura defle resede; non Bssendo fdem:ffcafa sul posio. 8, sfaa‘a rilavata dait ‘slaborato pfammemco in
Atfy, pef"anfa PUC nor essere esana.

Valore di mercato delfimmobite ne! o statcs di fatte @ cii ci fitte in o of frova €. 102. 480 00 b
Hiduzions del v ore del 20% per ﬁsffgmnza ira oneri mb ri.84 bass ¢ ggtastale g rgale e per

asaenza di garanzia Deryizi g er nmborsa f(;rfeiafso {ﬁ eve%speﬁe condominiali insolute ne!
visnnle anteriore aiza vencmd 8. _per rmmeazagm della. vendita giudiziarin: € 81 220,00
arrotondato a cifra tonda €, 80.000.00,

ooed
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identificazione dei beniimmebii -
Saeéem Coopetativa Edilizia Fal iim@me_ - pt@aa pro;areem in Comune di
Massarosa, frazione- é}uzesa vig el Meimaemc} sne, un té immobiliare aﬁ use civile abitazions, in
corso di costruzions, elevata ad un 50l pranc ?um’s term t)ih‘és H pang, %mmtes’mw e sottotetto,
facente parte di un pil ampzo complésss . emmeb;isara formato da fre unitd immobitiari, ed
asaltamente Tunitd posta sul fronte straday fate ciee !a afla dai Mcstmacm wrreda%a da resede

- eschisiva su dus lati, . ’

- 3t compone di:

-Piano Seminterrato, tre vani @ scala i acaessa aly pzam terra; : :
-Plano Terra, tre vani e vano scala dj accesso al piario scitaieitcs ed al p«am interrato;
-Pians sottotetto, tre vani @ vano scaia di accessa al piant ierra. o

E' corredata inoltre datutti | diriti su tutte: ie ;;arz ¢ servizi che, ai sensi {ieﬁ az‘i 11‘%7 dej Codice
Civile soro di ragione condominiale. ' _

Risulta rappresentata al Catasto dei Fabbricati del. Comune di' Massarosa, nel ‘f@giia 54, al giusto
conto, dal- mappale 1715 sub. 3, in corso di cmstruzgane a s&gmta dei fa @enunma i varzaz:zome per
unita afferenti edificate su area urbana n. 11@@14 1!2013 dei 9 tuglio 2{}13 protocolio Lumﬁzz‘%:%f
Al sali fini defla storla catastale si precisa che il magpaia 1718 &@l foglio 54 deriva dal mar:;aaie
1009 del foghio 54 per frazionamento del 22/05/1981. i atti dal 14/1 *31‘1985 n. 641581 e successiv
fipo mappale dei 03/0%/1098 T.M. 2289/86 n. 15. 1;1%8 _ o -

“Confina cor la via del Molinaccio, con il mdppate 1715 sub 1 con il ma@pam 1715 sub 28 con |l
mappale §568 mmuﬁque salvo altrd & pio recenti & come«z megho ;n ?aatte R

Limmobife in oggetto. risgita non abztabs!e; i eguanzm o stem@ e m mrso di casimzzcme {(al
grezze).  Privo di qualsiast rifinitura msema ncm wm stam mai zzam witez le pareti divisorie
interne, privo deg implamu tecnich, solc parfe s0n0 stati gaasmﬁ é@a wrrugat inpov-deltimpianto
glettrico. Mancano tulte le porte interne; 1 fmesim, e prarte f;ﬂestre ela pc}rta di acc;asso HHEANCEND
fg rifiniture alle terrazze fzamprese | parapett, Ie seale di accessez mﬁ zi vanf} ca[daza Esternaments
rsulta completato tintonaco. |l terrent a corret:ia pesta sul tue Satz rzszu fta, pﬁm di completamento
{uso giardino). Non & stato possibile verzfmaf‘e se dotta umia immob;hare rzsuka allacciata alle
pubbliche dlenze quall luce, acqua & gag Inpltre rsz:m 4 $ta“to pmssxb:isa venf{::are s¢. & sigio
realizzato i sistema o smaltimenio :quams éemestwl o E::R “detio dmmobile risullz da
aliacciare/aliaceiato alla i‘ogn&tura ;Jubbhca b} §
it tutto come maglio evidenziato nei 4 decumﬁntamne fotegraﬁaa dllegata.

Concludendo Iunita immobiliare nel suo complesso si prasenta, 4l grezzo in buone condizione di
conservazione e manutenziane, ed | suol dati tecnici essenziall, vilevati in parte inloco ed in parte
dagl elabarati graficl reperit presso. ol uffici c‘:am-u%za_éi,";s@na i:-s&eguenﬁ-:
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- superficie commermaie complessiva paria 70 C}{qu Cirea pecogni piant; |

Si precisa che non & stata rievata fa superficie- netia B §aitezza sntema - quanto i’zmmubr!p @ al
grezzo®, @ non cempi&stato nelle partizaem mtem& ' o

Stato di possesso al momenioc del m@mBuog@

Lammmb;e alta data e SO;S?‘&HU(}QG fisufta hbsﬁrc‘s | _ : - B

i

Vincoli ed oneri giuridici |
iscrizione n, .;96 i r&oaﬁggpm@fare del i ?,’{34/2814

imteca volontaria atto notaio Raspm Gaetano del GSIQ@&J?;OM fepermm n. 141,473, cier ivante da
a*rmcessaom a garanzia di mutuo. Capitale €.4.100.000,00, ipoteca €. 8:200.000,00, durata 25
annie 3 mesi. A favore Banco F’{Jméarﬁ Societa Cooperativa,

- Annotazione ad iscrizione frazionamento inquota n. 1832 del 11/08/2016, afta notaio Puccmem
Bianca dal 20/07/2016 repertorio n. ’9433 C&;}!mﬁé €. 3.713.977,38 tpoi:eca €. 7.530. 000 og,

- Annotazione ad iscrizione frazionamsnts in quota n. 2787 dal” 18/12/2018, atto notaio Puccineii
Bianca del 20/07/2018 repertorio n. 2637, Lap tale €. 3, 231’ 92? 75 spcﬁteca €..7.030. DO0, 00,

- Annotazione ad iscrizione frazmmamem{z in quaiza n 2788 del “fé/mzeﬁi .atto notaio Puceinsili
Bilanca det 20/07/2018 repeﬁa}ﬁo 1. 263? Cap:taie €4, 237, 9;.2? 78 ;p@teca €. 7. O30: 080 oe.

Aitre informazioni per Pacquirente ‘_

Le spese o gestions non sono ipotizzabil in cguaﬂto dgpem:éam fondamentalimente dal tipo i
conduzione dei possessori: Lo smaltimento di Qgﬁ oventuale rfa"autg prasente al momento della vendita
del fabbricaio e dei terreni, da SS@Q{J%TSi nei modi &, ﬂ€§ Hispeto. {?i; normatwe specifiche; & da m@nderas a
carico dell aqgrudfaatana cheselo a@sume ' '

it presente rapporto di valutazione & redatto sulta base defia decumemamne Tornita. dai pubblici uiic
(salvo diversamente specificalol; né i valutatore né ati:. s&ggeﬁ: st assumono alouna responsabehm su
eventuall errori 0 omission derivantt da dacumemazmne srrata, 4rscc>mptefa G non aggiormata, T

Vincoli di tutela

L'area in cul ricade B fabbricato, di eui & unita immobiliare in asame & part& mm risulta: essers

sottoposta a particolan vineoli di tutela. Insisforio aliresi sull'area i wgeﬁi virieoli: edilizi, consoril,

urbanistici, di Regolamento Urbanistico Comunale a/6 i Flano Operative’ comunale, quelll impostt
clall' Autorita di Bacino Competente, quelli derivanti dat Raticolo | idrografico defla Regione Toscana,

Gueti derivant] dalla normativa siamica vigente e dallg i’aama di nspeﬁe stradale,

. . . .. . _ t.ao'ghi:_
: Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat;
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Berviil allive e passive

Non risultano servitl attive o passive cosiddette “apparenti o costituite con pubbiicl atti o res! pubblic

debitamente trascriti net  Pubblic Registd imm&ﬁﬁiaﬁ;_ ad ‘eccezione per quelle costituite -pazr

- destinazione, vi comprese quelie derivanti dallo stato del luoghi, - derivantl dalla costruzions del
fablwicato per passaggio o fubazioni; utenze, iw,s; e vedute mmpmﬁhe fra g varie unitd immobiliar,

nonché con i patti e le servitl mamm%@ 6l rich amma ﬁe tit{::! i pmvemer:za, B cul contenuto in

Lropesito viene dunque fatto espresso. rsf&ar merzim

Limiti ed assmzimif | o o o
In relazione alincarico ricgviﬁo i sottoscritte precisa’ che: nelio svoigimento delle. operazioni
agtimative son¢ state operate alcune: assunzioni e posti ‘aleuni limili- che segnatamente si
svidenziano qui In-appresso; E |

- Quanto non segnatamente evaﬁeﬁzzﬁm : stato dssunto come- adareme alla condizione media
deglh 1 mmobili della stessa specie 8 dal meéesxmc} ooy, ‘tenendo conto della condizione o
conduzione ordinania del béne, ovvern che mfe Vil siano difetti e vizi, questi siano di rilevanza
emeandabile e non pragiudizievole. : ek )
- L& indagini e gli accertarment] in looesone ,ﬁa_‘ii_.di:.tipc;_j-r%"r;mgrzigi_#o e non demolitivo,
- Non sono state eseguité i_hdagihi r_elatiim_:éila-=_gféféﬁ-nzé _:a_% -'m,a.te'-fiaii contenenti amianto o mirate
ad individuare eveﬁ%uaii"feﬁgfﬁéni di ;iﬂquinameﬁiio_;_ abbandong rifiuti, inerramento di sostanze
tossiche e/0 nocive o comungue ogri & quat fsiasi ceﬁriiz'éne che determini contaminazione de
suoh, anche a i sensi e per gl eﬁ‘etta deile disi)esazwm reiai‘we -ai ferren mmenuie nel Dlgs 2
aprile 2006 n. 152 e del D.Lgs 16 genﬂasa 2008 n. 4 & successive maduffcazmm
--Non sone-state svolia mdagma m;ra‘ie @ veriﬁcare ia pregerzza saﬁerrar&ea o in genere di-residuati
beifict, R W :
« Non sorio state e‘i’f@ﬁ‘uaﬁ@v@ﬂf{:ﬁesﬂq5 imp%ahﬁ;t@cﬁo?ogicﬁi'-eé’s&é’mﬁ-{ceﬂ ;iarﬁcoiaz‘& riferimento a
quelli richiamati alfarticolo 1 del Decreto-Ministeriale 22 gennaio 2008 n. 3”?} atig'a determinare fa
~loro conformita o meno alle normative v geﬂti in.materia, _ _

- Non sono state svolte verifiche in ordine. al nsp&iio deﬂ’;mpéxﬁa acust r::cs del fabbricate, né
veritiche specifiche cirea il riapetio dei requisit acmsﬁa; passw; delie un ta-*mme&bmarr

- Now & stata esperita Pazions di misurazione della superﬂc;ea del lotin & la re%zmva rzwm‘smmne
- Non sono state verificate le-digtanzé dalie costruz;om pmspnmenta o _

« Nor sono siate esperite analisi, mdagm; pmegaemn D saggx g@ﬂ ag:m 8. gemtecn ci di sortg sui
terreni di sedime e gorredo. _ :
- Non & state verificato ¢ is pezsaﬂaie 7 impianta di smammen‘m deireful,
- Non sono stale svolte verifiche in ording al contemmento: energetzco de; consumi {.Lgs
192/2005 D Lgs 31172001 6, LR.T, n. 3872005 e-s.m.1) del fablericato. -

1
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- Non sonn staie:s svoite verifiche in ard‘zna al E“Ii‘s@{%ﬁﬁ del dettami circa Yemissions det fumi in
atmostera di ogni unitd costituente i compendie smmt}bsizam _

- Non sono state svolte verifiche specifiche in- erdine &l rigpetto del dettami in materia di
rispondenza alle prescriziont delle costruzioni in zona sismiea dei tabbricat],
- Non sono stafe fatte verifiche specifiche in ordine-alia tegittimita dei ol edilizi riiasc_iaﬁ_, presentati o
asseverati sugll immobill, risultando gl accerfament. eseguill, esoé.ugégameﬂte mitatl a determinare In
conformiti tra lo stato det luoghi & quanto icenziste dagh-enti propost e/o. asseverato dai professionist,

?’mwmmza

© Societd Cooperstiva Edilizia Fal ixmeﬂ_ oiena pmmseta per atte di

: compravendita ai rogiti del notaio Raspini Gastans del 03/04/2014 repertorio n. 141.472, tragoritto
a Lucca indata 11/04/2014 al n. :343? d{ regasim particolare, dalla Impresa Individuale -
-(fzuratom fallimentare). _ B

- Alla tmpresa Individuale Gabrisli Luciafio, la piena.proprietd, per atic di compravendita ai i rogi
del notaio Raspini Gaetano del 10705/2006 regeriotio n. 132 2531, trascritto a Lucca in data
16/05/2006 al n. 6211 di registro- parti icolare, dat L sigguri -ﬂa:‘lﬁ it 21708/1948 a Lucca

@ nata il 089/10/1941 a Lucea. ' :
- Al sigg.ri & _c@muga in comunions fegaie, ia’ piena proprseié‘x

(mappale 1009), per per E}ﬁﬁ c}a cﬁm;sravemdxta &l rogiti del notaic Galafate Oriande Giuseppe da)
25/06/1981 repertorio n. 44938, irascraﬁa a Luces in {}iiﬂ?’f? 987 &l n. 5532 registro particolare, da;

sigg.ri — nato il 30/08/1928 & Massamsa-.-nata it DR/OAONG & Macaornes,

Pratiche Edilizie \JIRIL

Lintero eomplasso fmmobifiare of cui fa parte. funftd ediizia in oggstio & stato realizzato in

esecuzione al Permesso di Costruire n. 98 rilasciato dal Comunis i Massarosa in data 28/12/2005

avente per oggefto Pampliarmento, ns%wttwazcﬂe B ﬂambxe ¢l de&imaznona dal preesistente ;
mmobile, con creazione di n. 3 unitd immobitiar. S L

I presgistente fabbrlcaio era stato. r@aixzmm in es,seauz_son@ gGella Cmﬁﬁzessaom Edﬁ;z;a n. 130 del
(2081964 o szmceas:xfe varianit n. 300 del {38”%%;’1984 g n 67 det 19:’{3&;1 988, oon relativa
agiilita n. 29 del 22/08/1686. Per'le dzﬁsrm;ta rhc;c}niratea rispetic al sudﬁeﬁz provvedimenti, in
sata 23 febbraio 19952 stato 1 ch;esm i coridono edmzaa Al protocolio 3&58 a segu:to della quale
i comune di Massarosa ha riasciato Ja concess lcne edz%:zxa in sanatoria n® 182 det 14 dicembre

1999, Ad oggi Funita immobiliare: in aggetm non & yitimate. e non & sia‘ta qumd; pf'esmmta e ta
dichlarazione di fine lavoriné.l aﬁesiazmne. di agibilita,

Giudizi di Conformith,
- Confarimits Edilizia
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Si rileva: una diversa disposizione delle pareti-divisorie: interne; una diversa realizzazione delle
isttoie esterné posts sUi due prospetti; diversa realizzazions delie finestre & della porta finestra
lato refro; alcune misure interne riieya;e:'ngg.. .{ﬁieﬁtrana- nedla ie%iaf-arzza'prevista-dalia normativa
vigente. Al plano seminterato € ,sia;ta.;i!eaiiitzatat uria apertura tra un vano ed un ulteriore vano

realizzate sotto alla terrazza del prospetto. principale, kon autorizzato. NON conforme _ma
- regolarizzabile ' ' '

Si precisa che, in relazione alla vérifica d 'séﬁa'biii‘%é_--daﬁéﬁ&%ixiuaﬁi:.ﬁif?ﬁtmiti’iﬁééﬁ;ﬁiréi& sugli immobili
tenendo conto delle fimitazioni nelfe indagini svolis ed esposte, fimane impogsiviie, da parte delio
scrivente, fornire un quadro dettaglisto; esaustivo ' defintivo sul pune. Determinaré | costi necessari
per leliminazione efo adeguamento delie eventuali difformita riscorrate comporia una valuiazions a
caratfere discrezionale, in quanto:di eschusiva aompémr%za-.de%iej Ammi&iaf;wimni. Qﬁmun&ﬁ' & degh Entd
oreposti alla Tutela del Vincoli Territoriali Invoigent g immobili. Tall amministrazioni sono depuitate
allindicazione dei relativi adempirmentl, oneri, sanzioni & 'mﬁameﬁﬁ:e ;mr'ig determinazione del quall
ossi stessivimandano ogni parere o/o dedisioni allesiie di un'istiutioria. conseguents alia presentaziong _
¢ una pratica wmp iota di tutta la dtscumantazsene necessaria. Parante, nel raspetto del mandato

ricevido, quanio contenuto nella-presente peri zza ,a cia !ﬁiendersz farmuia‘ie ) termsm oraeﬂmﬁve per e
ity che concerne prﬁc&dure, irnporti ecanomscs sar;mm &0 atlempiment eventuaimanie inglicati per'la
regolgrizeazions e/ rrmassa in pristine, qualungys @LS&I-S&&QQ& CEGhO comungue da intendersi posti a
carico dellagoludicatario, il-quale dovid provvedere alla rimessiong in pristing stato dei luoghi v, qualora
i rienga possbite é cﬁhv-eni‘e‘h}i:e, adire il ;ﬁrmedimehm oi -sanatoria o fiscalizzazione delle vpers
realizzati senza | prescritti Hitoll abilitativi. Detti onerd, non potendosi _-quamﬁficam iry modo detiagiato per |
rmotivi sopra espost], sono stat Hepnosciuti 'ridg_qéﬁd{? i yaim delfimmobile come esposto al punio
"Valutaziona”.

- Conformita Catastale _
It fabbricato risulta in caley. F/3- conformeg:

Va!utazmne

Data fa pamcmiar ita dell immobile ﬁgg@ﬁc} da sifma ia ditfinolts ﬁfi cmmpara:mnef cor altri immobil
Caimili ed In zone limitrofe, 4 so%m%ra‘iz@ i"sa a‘atenuto ai um;?mre come critetio & stima, un
procedimento che tenga conto delio. stato. At iale delt mmoi:ne ot suo grado di vetusta, deillo
slato di congervazions, ﬁiﬁ%l cz}sm ot com;aietamemo des favati & cﬁeila sztuazme urbamtm attuals.
Dando guindi un valore &l my. che mmhmda quamc deseritto o mﬁsiéemﬁd@ la superf;me
commwuaedeii;mmobs{e ricavals dagii &ia&mr&h graﬁm a&iegaﬁ agii am :ab;iitatiw rintraceiati.
Territorio di Lutca Servizi Catastali, consewamraa daf regsgir; 1mmebs jari di Agerzzua delie Entrale -
Liflicio Provinciale del Territorio d Lucca Servizi Pubblicita immobxharé ufﬁmo ‘ief;‘:ﬂ%c{‘} di Comune
di Massarosa, agenzie: di zona e studi professionail della z{ma assefvaior; del mercato

i
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immobiliare Banca dati delis walutazionl immobiiard - Agenzia delle Entratd, ‘ed inoltre:
immobiliare it - ideafista.it ed agenzie Immobiliari ¢ zona. '
Tenendo conto delle caralteristiche. costrittive, delfepoca in cul sone stati realiziati i lavor do
ristrutiurazione, del grado di vetustd dells stesso, dello stato di-conservazione ust & manutenzione, kx
ditficalta di comparazione cor -atrl 'immob'%‘r sipil ed-ub"caﬁ i Zong §im‘ii¥afe & conoscenze Uil per i
caso in esame, s diens di adotzare il seguente valore dj marcata ;:raﬂ ad € ?GOimq Tale valstazione
ha tenuto conto del cosio per i mmn!cafamwnin dai faver: aé fines & randerle: agibile, dei conirioul
concassor, dalle spese tacmche} delle spese varie ¢ d@ii th lg-a d‘im;zfeesa I fase di calcole della .
superficie commerciale si & tenuto. c:entc; deiia destmazme pr;nz: g:x&e & de fa destinazione accessoria .

{plano seminterrate, plano sotivtetto e reseds), aﬁ{}iiﬁﬁﬂd{} ad essz - {:oefﬂm@nie di vidiszione rispetio ai

focall principall.

infine si precisa che Fapplicazione del vidors unitario. (€. x ma. di superficie commerciale), non & un
parametrs di rferimento tassativo del vaiore d8l bene in rapporio alla sua effettiva superficie, ma
asprime un entith utile concomitante oon gle altr} fattorl sopra deseritti, gssendo pertarito meramente
nglicativo e funzionale per dsterminare un ording generale di grandezza dei. bem stimat, | quali
specificataments dovianno essergintest "a mrp@ & non a misura’.

Criterlo df caloolo consistenza commerciale

descrizione : congistenza  ndivs cormmerciale
superficle principale B.T. Girca. 00 x 100% = oo
superficie acpessorla P.&T oirea. S FO00 0 x 3“?“” ) 24,00
supedicie accesgdria PEY. cirea _?’{J,GGZ X 38% = 24.00
Superficie socsssorn m@f@g@d{; circg 470480 .0 10% - ) iz7n0
TOTALE 380,00 ' 135,60

N.B. La misura delle resede, non essendo idem‘mcara gu! p@si‘o & Sfﬂf& rilovata daltelaborato
pianimetrico in ath, pertanto pud non assers &*saﬁa

Valore di mercato dellimmobite neflo stato. di fitto o di -ﬁé‘f?ﬁ(? -i%n..fi‘:u’f’ & "éko&iag_ﬁ '93‘&;5.69',130
Fiduzione del valore del 20% per differsriza tra oneri tributarl sy’ bage catastale & tegle & per
assenza d garanga per izl 8 per rimborso farf@faﬂ el evgsﬁmah $g§§ ___,_gg«ﬁdam;maiz insalule nel
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dentificazione dei heni immaobili _
Societa Cooperativa Edilizia F‘a’iimgmtb_ - pieng proprista, in Comune i
Massarosa, rarions Quiesa via of Pantanefo n. 542;’}?\ unita ;mmmbailar& ad uso civile abitazions,
posto al piano terra lain nord gt de%ed:ﬁcm A faaér%’te parie df un Py ammo complesso
immobilizee formato da due edi f:c: denominati “A” “E%” correc,fam da rs}sacig esclusiva sul lati eat,
sud & nord @ da due posti auto sm;:zeri: sul- paazzaie candom maf& '

St componea di; -

- ingresso, soggiorna, bagno, dis%mpeg‘née fre -&:gm’era :

&' corredala inoltre da tutt | dirifli su tulte le parti & servizi che, al senst dellart 1117 del Codice
Civile sono di ragione condominiale. o : '

Hisulta rappresentata al Catasto del. Fabbncati de Comung di Massaro.sa nel foglio 35, al giusto
conto, dal mappale: >

- 712 sub 2 categ. A3, classe 5, vani 'ﬁ_a.'_ﬂ_ééﬁ la rendita di €. 309,87, Fabitazione. Deriva
ULTIMAZIONE Di FABRRICATO UQEAi\iﬁ}""ﬁei 23/09/2018 Pratica no LUDTS94652 in athi dai
2092013 ULEEMAZiONiz 0O FABBRIGATW UHL‘&AN{} m 126018, 1;’2()'13)’ cording con il

Fou YA FY o e Y I LR TR oo -l
1”NJG$ ""UU“!’ Sl ? Hlmk«hfmf!}‘ EIE P [ LW S X ,JVH i enm..;u.,uu .f T AN, "‘T S0 !GH’JG 'Lu- 182 "‘ VTR 5'

plazzale adibito a posti auto e cﬁmunqaﬁe =a~a¥vca,aﬁ=r;;eva‘ racenti o come m@gi‘sc_ in fatto.
- 712 sub. 22 In corso di costruziane catey. §='3."'@éf‘éva-'da'.'VﬁF%-Eﬁ.ZiCE}N&_’ del 28A10/2009 Pratica .
L1J0189534 in atti dal 20/10/2009 VERIFIGA STATO ATTUALE U.1. (. 15596.1/2009); confina con
it mappale 4864, con i mappale 712 sub. 2, con il Mappals 712 sub. 23, con farea di marovra del
plazzale adibito a posti duto su pid lati & comungue sa{vé-éﬁ?i & piil recenti o am‘he maeglio in fatic.
- 712 sub. 23 in corso di costruzione categ. F3. Deriva da VARIAZIONE del 04/06/2007 Pratica n,
LUOT 17437 in atti dal 04/08/2007 VERIFICA STATO. M?BA{E' Ul {n: 15588:1/2009); confina con
it mappale 4864, con il mapgzaie 712 st 2, oon il mappals ”}”‘52 Bub. 22, con farea dif manovra del
piazzae adibite a posti auto su nilt lati & cormungue salvo. aft r; e i *ecenta o oomeé megh{} in fatio..
Larea di manovra del parcheggio & ra;f;maseniaia dal map;iala 40 del fmgi:a 35, bene comune non
censibile (comune alia particells 712 SUB, 2, 3 4,5, By 8 9,10, 11, 12,13, 14, 18, 17, 18, 18, 20,
21,22, 23, 24, 25, 26, 27,28, 20, 3{} 31, 32,89, 34, 35 38 37, 38;__395-41, 4_26343-_9238511}&3)
Al fini defla continuith storica, si precisa che g msa_ﬁ;cméfa.?%?& def fég!_ic:r 38, nella sua ativale
consistenza di mq 2060, deriva dallinglobamento delle particelle 4828 ¢ 4829 operato con il tipo
mappale 7458.1/2003 del 11.09.2003, a su4 vetz-a-ifa-.z;é&saez di’miq 1370 ara stata originata dal
frazionamento delia particella 701 come da tipo n® 7458.1/2003 del 11,00.2003 mentre 1a 4820 di
i 20 deriva dalla 1097 con il medesimo frazionamerto, | |
Trattast di appartamento di civile abitazione posio al plano terreno tato nord est del fabbricato A"
del complesso immobillare composto da due edific: i’-"urxitz‘a'iﬁ-r-QQ-geﬁo.risu-ita irr gttime condizioni ¢
uso e manutenzions; gii infissl sone in }e‘gﬁa c:taﬁ -vv:«zt‘récamera, i pavimenti in monocotiura, i
14
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sarvizio igienico privo di i nestre- @ arredato & completo o 1utd gif accessort ma privo di mgxanm o

estrazione/aspirazione dellaria, Vimpianto o r riscaldamento a radiatori con caldala esterna, La

esade esterna, & adibita 4 giardino &d i camminament sone in-getto dicls, la piccola resede posta
sut sud & pavimentata in getto di cls. 1 posti auto non r-szmc} :nd vrduab i ed il piazzale ove sono
ubiati & in ghiaino, privo di qualsiasi rifiniturg, S '

Siato di Ppossesso al mmmamo del saspraﬁmgﬁ

L' immobile & ocoupato/utiiizzats dalla signora —ghe_ 8bbe a stipufare prefiminare

di eompravendita regisirato e trageritto.

- Vil ed onerd gluridici
lsorizione n, B96 di registro perticolare._dal 11/04/00) ?‘z?

- ipoteca volontaria atto notaio Faspini Ga@iﬁﬂﬁ"é&f 03/04/2014 repertorion. 141.473, derivanie da
concessione a garanzia di mutuo. Capitale £ 4.100.000,00, ipoteca € 8.200.000,00, ciuraia 25
anni ¢ 3 mesi. A favore Banco Popolare SOCiéﬁd Cooperativa

« Amoiaziong ad sorizions frazionamento in.glots n. 3832--_&@5’ THOH/2018, alto notaio Puccingll
Bianca del 20/07/2016 repertorio n. 2433. Capitale € 3.74 3.977:38 Ipoteca €. 7.530.000,00.

- Annotazione ad iscrizione frazionamento in quota n. 2787 del 13/12/2018, atto. notaio Puccinalli
Bianta deol 20/07/2016 repertoriu n. 2687. Capitale €. 3:237.927,75 ipoteca €. 7.030.000.00.

- Anngtazione ad iserizione ?réz_kmame-ma ncquota n, 2788 del 14/12/2021, atto notaic Puccinelfi
Binnca del 20/07/2018 .reperteric} n. 2637, Capitale €, 3.237.927,75 ipoteca £. 7.030.000,00,

Altre informazioni per Pacquirente |

Le spese di gestione non sorio ipotzzabil in guanto dipendono fondamentalmerite dal fivo o

Londuzione del possessorl. Lo smaltimento di sgni mnw-aie :%iﬁiajie presente al momento della vendita

thel fabbricato e del terrent, da esequirsi nel modi e ﬁel ;‘rspei‘ié:: i normaiwe specifiche, & da intendersi a
carico deffaggiudicatario che se Io assuma,

i presente rapporto di valutazione & redatto sulls bage della dotumentazione fornita daj pubblici uffici

{salvo diversamente specificato); né il valutatore né ;-ia;i‘?rizséeggéitﬁvsé assumons sleuna responsabilitd su
aveniuali errori ¢ omissioni derivanti da dosumertazione errata, incompleta o non aggiornata.

Viricoli di tutela
Larea in oul ricade 1l fabbricalo, di cul Punita immobiliare in esame & parte, non risulta Bssers
sotioposta & particolart vincoli df tuteld. Insistono altresi sufl'ares i vigenti vincoli; edilizi, consortili,

urbanisticl, di Regolamento Wrbanistico Comunale e/ di Piano Operativ comunale, quelll imposti
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gueli f derwan%a daila rormativa sismica. vsgeme =3 da fia fasma di r:spe%fe stradaie
servitu atlive & passive

f\ion risultano servit. aitive © g&ﬁswe aesatﬁﬁéﬁe apgaarenti ‘ocostiluite: son pubb iCi att o resl pubbici
debilamenie trascritli nei Publsici Registt Irinobli iart ad tszccezmne peér- queﬂe costittlite  per

destinazione, M comprese qualle dervantt dallo. $tatt3 dai i uegi*z;, dersvants daia costruzione det -

fabbricato per passaggio di tubazioni, uien?e luci e vsduie T8 pmche fra e vaﬂe unitd immobii ari;
nonché con | pathl & e servitd cc}s%ﬁu;%e e ﬂchzamaie el tﬁm ol gsmvemenz& al oui conteriuio [ig
proposito viene dunque &io es;smsgﬁ riferimenio. In partacgiam ia resede rag:;;reaaemata dal mappale

712 sub. 40 {ex sub. 1) ed if mappale 483? suby. 4 {alira pmpneié} s@no ra&a;:;mc:ameme gravatl di
servitn it paaso carrabile e pedma%e passagam mierfato ki taﬁ:aaz:am Oﬁﬂdﬁ.}ﬁs}re & cavi, impianti i ogni
genere. '

Limiti ed assunzioni

in relazione allincarico ricevuto i sotfosceritto precisa che nelio -evﬁigimeﬂm defie -operazioni
estimative sono state operate alcuﬂe asstnzionl & posiz alcm’n Bmiti che segrsafam@::tca sl
evidenziano qui in appresso: :

- Quanio non segnatamente ev&denzaam siam assuﬂio cc;m@ aéerente aﬂa gondizione media
dagii immobii della stessa gpecie e del” ma«zdemmo é;.segca ter’:ena‘o conto- defta condizione ¢
condyzione ordinaria del tzene owern ohe, ove Vi $1&ﬂ(§ i:fifiéﬁ‘i 2 ws qu&»sﬁ siano di rilevanza
smentdabile & non preqmdfzzevoi : : . :

- Le indagini e gl accertamenti in loco sono stati ﬁ: t:po f;cogn ixvc e mﬁ éem& mvo

- Non sone state eseguite mdﬁgm: relative ala p{esenza di maieﬂaiz ceﬁteﬂem @rnianto o mirate
ad individuare eventuali fenomian o ingui namem:m abbaﬁdom r;fxutf mierramgﬁta (:i; sostanze
wssiche &/0 nocive o comunque ogni e qua szaai c@ndzzac:me f:ifzea de{ﬁrmmf cont&zmm&z ione el
suph, anche 4 i sensi ¢ par gh eftetti delie ﬁfspeos;zaem refa,twae éza rezrem cortenute nel Dlgs 3
aprile 20606 n. 152 e del D, Lgs 16 gennaio 2008 .46 successsve m::acfff m&zﬁ:}m

- Non sono state svolte mdag inf mirdde a v@r;ﬁcare i gzrasenza wﬁerr&ﬂea in gen@re Gi Fesicuali
tsallici. : ‘

- Non sono state effettuate verifiche suglimpiantt %esnaiogim esmtené; {f:i}i’% ;aammia*e riferiments a
quedli richiamati all'articolo. 1 del B&m’@'{ﬂ Mini sieriaf& 22 gamam ?QGB n 3?} alte a determinare fa
fora conformitd o meno alle normative v;qanﬂ i mater _ -

- Nor sono stale svolte verifiche in Qrcjme al nmeﬁta d&!l;mgﬁaﬁm ammt 6o del tabbri caio ne
verifiche specifiche cirea i rispetto dei requsa, 1‘; acustici paﬁsm deﬁa umia zmmabaiaan
-~ Non & stata ssparita ! azmn@ eﬁi misurazione deiia sumﬁ‘:sae del4 wttn & la r@latzvsa riconfinazio

- Non sone state verificate le dxstar&ze daiie mstruzzam pmspimeni; '

- Non sono stale esparite analigh, indagini, pmsp&mm o saggi geo oyicl e geotet:mm di sorta sui
terreni di sedime e corredo.

it
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- Non é stato verificato o lspezionato mplarito di smaﬁimeﬁm dei refiui.
- Non sono state svolte verifiche in ordine al contenimento  ensrgetico d@t consumi {Dlgs
189272005 D.Lgs 31 */Z(}mﬁ‘ LAT. 1. 89/2005 ¢ g.m i, } el fabbﬂcam
- Non sono state svalte verifiche in ording ai spatm dei dettami: circa Pemissione dei fumi in
atmosfera di ogni unitd costituente i compendio immobiliare: '
- Nowosong state svolte verifiche specifiche in ordine al rispetio da deimmz i materia di
fispondenza alfe prescrizion delle castruzioniin 200 sismica def fabbri cafi,

- Mo song state {atie wearifinhe shaeifinkia iy nre’imm axiin imm;g«iwnw il HEdi ettty

Cewade radsy

a8 ,;ever:at: sugh immobili, Fig taﬁc%a et acmertament; @&eg, _ti- esciassvameme mlmﬁ a determmre ia

#

conformita ra lo stato dei iumgm 8 quamto hcenzaaia ddgia ame gmﬁost: Mo asseverafo Ui professionist

Frovenienza _

- Society Cooperativa Edilizia Falliments T o proprieta: per atio o

compravendita al rogitl del notaio Raspini Gaetano cﬁei 03/04/201 4 repettorio n., 141472, trageritio

i Lucea in data 11/04/2014 al n. 3487 di registro’ partmo ars, dai A Impresa indavnduai_

(cwratore fallimentare). _ _

- Alla Impresa Individuaicl | I - piena proprietd, per atto d compravendita ai rogit

del notaio Raépiﬂi Gaetano -del 06/04/2004 repertorio n. 121.554, traseritto a Lucoa in éata

15/04/2004 al n. 4097 di regis‘{ré:parﬁmfam,_ dai 8igy.1i I nata a -H

31/07/1938, hato a 4 il 13/10/1968, J nata a -i;

11/07/1974, nata o (N i 12031961 o -naw = {J]IR

—;4 04001649 o
sig. “-

'_ u':WQ csaaaum ﬂeiia nuda proprigta,

wdl alla sigra | dirittl i 3/8 el i’usufruﬁo Jper Dichlarazione ¢ Sucdessions in
worie def sig. 'w # it 01/01/1932 e deceduto il 19/04/1597,
wome nsulta dalla Dichisrazione o Sus::esasma 12 22 Volume 586, registrata a Viareggio il
“DA0M1897, tascrifta g Lucca if 15/12/1997 al ne ’%{334? agi. registro particolarg. Begolata da _
Testamento olografe pubblicato. da I notaio F%aagam; Gaetan@ i# TE10/1997, repartorio n. 67055, :
Fascritte @ Lucca in data 23/10/1997 al v, 8848 o reg;sir@ pﬁrtm'iam , , |
.1 diritti di 5/18 della piena. proprieti ;;;er atto di compravendi ta al rogiti del
cotaio Raspini Gaetano del 18/04/1995 rep@r‘tom f: 448?? traseritto a Lucea in data DB/05/1995
i 30/10/1928,

- Al sig.

# 0. 4320 di regisiro particoldre, dai R Ry

S - Ry o030,

ca/061934, NN - _ 02/06/1339 - nato d-
—;: 04/09/1942.

141 8 ciascuno della piena preprseta per Dschfammn di Successions in more del. 8, -

- nato o (I 09/11/1936 © déceduto il 07/08/1964, come risulia dalfa

nata a
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Diichiarazione di Suecessione n* 84, Volume _%;58,;:*&@5;‘3?&1@ a Vigregsio ii-ﬁ}éﬁ}dﬁ 985, traseritia a
Lugea it 15/04/1995 al n® 3748 di regisirs particotdre.

o1 sigg,ri-- @r-—per.fsf.s'é Glaseuns in forza di acquiste
faltone con atto notaio Cartara ¢ Massamsa del 08/02/1867 rep, 10087 @ ifrmcm‘to a Lucea 4
09/03/1967 al n® ’142()

Pratiche Edilizie _

il faburicato in cul & inserits Punita @d:ima i @ggeﬁa é ﬁiato feai zzato m %e‘cuz;oﬁe alia D LA, n.
3860 del 18/10/2008 av&nw ;r}er C}ggeﬂ{) ia rgstruﬁuraz;m@ dei fabbz"zcaw AT '

i pressistenia fabbricato era stalo risty mmah} in egesuz one deiia ﬁ&utwr zzazsor ¢ Edilizia n, 199
det 2002 _ _ : _

Non & stata rintracciata ne Ja dichiarazione di fine lavor né'l’_&ﬁé‘&i&zétﬁh@d& égiibi_i_ii:‘a‘

Gludizi di Conformita,

- Conformita Edilizia o _ .

Si rileva: una diversa disposizione degli spazi Thtemi con creazicne di un vano cucing separato,
riduzione del soggiomo & redlizzazione di un 's'er-vi'zio-?gie%‘ﬁcm-prfve i 'apar‘;ura verso P estarno e
diversa utilizzazione del vano pravisio toms semzm Iﬁ;@___gcz{fgrm@ ma: rgg@ arizzabile

Si pracisa che, in relazione alla verifica di 3&;‘;&%};?%‘&% dalle ev&ntuaz ﬁ‘iaftmm:ta nscsmra‘za sugh imsnobil,

tenendo corto delle. imitazioni nelle indagir svolte a{i.easgzpa%e, fimaneg impossivile, da pare dello
scrivente, formire un quadro deftaglisto, esaustiva e definitivo sul -;ﬁiinfs- Determinare i costi necassari
per lefiminazione /o adeguarnento delle sventuali difformita rssswmrat@ mmmrﬁa ung valutazions a
caratters discrezionale, in quanto di esclusiva cempéteﬁza tielle ﬁmm:msirmaw Gamuﬂah & degl Enli
preposti alla Tutsla del Vincoll Tervdioriali mm geﬁée i ;mmo‘aﬁl, Ta% ammlraésirazmm s deputate
allindicazione dei relalivi adempiments, Qﬂ@ﬁ :\;aﬁmﬁ; e‘a me:;am&*rsti & per ia de%armma? one del ousl
essl stessi fimandansc ogni parere e/ decisicni all ety i us’z zsim%tena wmegumﬁa ai%a praseniazions
di una pratica compieta di Wilta la d@cumen%azroa@ neaessarza, Peﬁa;ﬁf:x ne% rmmﬁ:{a dre mandatso
iGevuto, Guaniu contenuto nelia “’"g wie ;;w:z:af & ua mi’md«m O ,M?u o sr.: f@t’fﬁ‘}%‘ i i

cid che coneeme procedure, rport @G{)ﬁﬁmﬁi&i &aﬁzzmm e/a adempsmem:; &vemtua%mgme :rzdzca% iper iy

regolarizzazione e/0 rimassa in pristing, qmiamue B8 Siaﬂ 3, . 80NG, cumum;u@ da intendersi posti a

carico dell'aggivdicatario, § quale. iﬁ@vra pmwad@r@ afiza ﬁme%mg in pr simo ﬁta‘k: dei luoghi o, qualora
o menga possivile e conveniente, adire i prf:scadm ento ;ﬁs saﬂai{;fa e ﬁsaaifzzaz one. defle opers
realizzate senza i prescrt tiol abifitatvi: Es&ﬁz mﬁeﬁ fmn p@i&tmﬁ:}sx quant;fmare sn m@cio detiagiiato per

i motivi sopra esposti, sono statl riconosciut uaiucenda ;i vak}r@ de ammnbsée mme espesia al punito
"Valutazions®, ' " -

- Conformité Cataslale .
Labitazions - conforme . s
I due posti awto risultanc-in categ. £/3 ~ coiferme.
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Valuiazione |
! beni oggetto di procedura sono stati valutali con il criterio di stima del "valore di mercato” cio del il

probabile valore di mercato al quale la proprietd immobifiare in-oggetto pud essere coimgraventiuta alla

data della stima. Per determinare # pil) probabile "valore df mercato”, lo scrivente haviténuto epportuno
- utilizzare i procadimento di stima.sintefico d@ﬁnﬁﬁ'“s_%ima'm{}nﬁ-.pafameirisa”; basandosi sul parametro
o confronto della consistenza commiersiale degit immiohill da stimars: Lfa fasl orincipall del procedimento

sono state le sequentt:

- acteraments ed analist dellimmobile oggetto di stima: : y

- analisl del mercato immaobiliare. ¢ individuazione det "segmerto di mercato’ nef quale coliecare-
fmmebile oggetio di stima; " - :
- rilevazione dei rapporti mercantill superficiari per it segmento di me:rca‘taliﬁdévéduam ;
- fievazione dei datl immobiiiari - (superfict principali @ secondarie, prezzi di mercato) degli immobil
“comparabili” collocati nello stesso segmento di mercato delfimanobile da atimare:
- caleoto superficie commerdiale dellimmobile da stimare;
-~ conitronto dei dafl real rlevati con guelli ottenuti dar forti fiduciarie, operatori dst mercato & con guelf
orefeval dalle quotaziond riportate In-autorevoli pubbiicazioni del sattore immobiliare:
- determinazione del Valore di Magsima Frequenza unitario psr il segmento di mercato;
~Jag;§iz.ssmm_emi del Valore di Massima Frequenza gﬁ’ifafio per teriere conto delia dissormiglianza resicua
delimmobile da stimare con gl irnmobil "comparabili” di confronto;

- calgolo det valore di mercate sulla. base della consistenza commerciale delfimmobite da stimare e del

szl i o phen el yimem ) e Ban
wanre madio uniare dedormingio

- vaiorn rievat dall'osservalore del Mereato imrrmbi{ias‘eﬁ.'MQi',-:cx_:;ra_;ﬁferimema al T*gem. 2022,

“enendo conto delle caratteristiche e rifiniture-del fordo commerciale in oggetto, della recente epoca d
Losiruzione, del grado di vetusts delio stesso, deflo stato di conservazione use e manutenzione, dopo
sver eseguitt le necessarie verlfiche sulfandaments de! mercato, in seguite a comparazioni con
- rrmobilt simill e in analoghe condizion, tenuto cén%:g deliubicazione in zona residenziale o di utle lo

riormaziont & conoscenze utili per il gaso i esame, i rligne di adotiars i seguente valors i mercato,

g

A

Pad € 1LB00,00/ma. In fase di calcolo defia superficie commerciale si & tenuto. conto della

.

sstinazione principale (plano terra) e della destinaziene accessoria (piano seminterrato e plano
sonotetio), applicando ad essi un cosfficients diriduzions rispetto alloeak principal, -

niing g precisa che lapplicazions del valore unitari € x K -s-i,iperﬁﬂi@ commarcialel, noh & un
serametre di riferimento tassativo, del ifaie.r@ giet ber;e‘:-_m' rapporty alia sua eﬁ@iﬁva' s—;upeﬁ%ci&, ma
“Qﬁfﬁi} un entita utile concomitante con gli attri fattori sopra deswif, sssendd :per’tahtﬁ meramente
rihcative e funzionale per delerminare un ordine :geﬁ&r_aia di grandezza del beni stimati, i guali
speciicatamente dovranno essere infesi "a cooo e ron & misura”.
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Criterio di calcolo consigtenza commercigle

descriziene - congistenza  indice . commerciale
superficie principate circa 7000 x 100% = ' 000
superficie accessorg resede virca . 000 X A0% i B0
TOTALE - 183,00 ST e

Vaiors o mercatc dellirmmobile nelio staid ﬁa fatte @ da a".ﬁiﬁﬁf} inoolg E! tmva € 117.6060,00,
_armtamﬁa?n in cifra tonga €. 115.000, 00

Riduzione_del vaiore del 20% per q&fﬁ__@ngg ra, oner tribuled] sy wggm&staie & reale éaar
assenza di garanzia per vizi e per mmbarsm ferfemraa di eventuali fs-pé:&é :.-éoﬁzic%méﬁia!i-insmiuié nei
blennic_anteriore a!a vernd ta 2. .Der zmmedadm&ggua vendita g mﬁ& 'a_rroiondazc; a cifta
tonda; €. 0.000,00. | | |
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identificazione dei beni immobili

Soviety Cooperativa Edilizia Faliimento _ pierig 'propz" eta, in Comune di
Lmarsca frazione Quiesa via i Mezze, e Aanpezzamenti di terreno incolto, di forma ;rregofare'
in parte adibito a passa Vi si accede. dzf@‘itamﬁme dalla strada. pnvatg adiscente, tramite canceil
carrabile ' '

Fiaulta rappresentata al Catasto daf Terreni; Comune di Massarosa, nel TOQ%%@ 54, al giusto conto,

et mappale: _ |

1510, di mg. 130, con it RD di € 1,21 e il RA di €. 0,81;

1011, dimg. 516, con | AD di €. 4,79 e il RA di€ 3,19; ¢

1614, dimg 320, con U RD i€ 287 e I RA I €. 1,08,

Ai solf fini della storia catastale si precisa che:

- i particelle 1610 e 1811 del foglio 54 derivano dalla particalla 1579, da FRAZIONAMENTO del

2210172008 Pratical n. LUQD13162 in attl dal 22/01/2008 (n. 13162.1/2008), a sua. volta deriva dalia

rarticella 293, da FRAZIONAMENTO del 26/09/2006 Pratica n. LUG120252 in at’u dal 36109;2095

fri. 128252 1/2008). - .
g particella 1614 dsl foglio 54, deﬁva dalla g:;aﬁ_iceaiia 1566.da FRAZIONAMENTO del 2B/09/2006
Fratica n. LU0129252 in atti dal 26/09/2006 (n. 129252.1/2006), a sua volta deriva dalla particella
294 da FRAZIONAMENTO in atti dal 18/40/1997 (. 123.9/1988).

wonfinane con la ferrovia lucca-Viareggio, con il mgppale 1612, con il mappale 1613 ¢ con il
nappale 16089 e comungue salvo allri e pilr recanti o coms meglio in fatio,

% allega Certificato of Destinazione Urbanistica,

lato di possesso al momento del mpw iu@ga

Loimmobile ¢ libero.

Yincoli ed oneri giuridic -
-domanda gludiziale trascritta & Lucea it 10 maggio 2007 al n.5704 del registro particolare a favore

i -nata {5 marzo 1963 a -'e;' :-na:m il 20 agosto 1966 » -

ording & Verbeie di acceiamsnio o i reail del Tribunals. di- Lucea Sezone Distaccats di

“areggio del 10 aprile 2007 repertorio . 071, gravarde | mappall 1568 (ogg ti%iff%) & 1579 (oggi
B0 e 1811} del foglio 84, : : J1

servitie di passo ed interramernio .;fﬁﬁaazsfo-ﬁi frascritta & Lucea 4 17 mérzo 2004 al n.2743 del
ragistro particolars, gravants | tesreni disting cai mappali originari 203, 294 ¢ 1413 del .foglio 54 ¢ a
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favore i terzi, cos] come costituita con. it sopry citato atte ai rogit del notaio Gaetano R&s{;irsi di
Lucea del § marzo 2004 reperiotio . 1211682/10917; o _

- servith of passo da esercitarsi con ogni mezzo e per oghi tempo, trascritta-a Lucca il 3 agosto
2005 al n. 8075 ¢ registro particotare, gravarite i terrent distintl dai mam&aii _ﬁr'z_g_éna{é 293 e 294 del
fogho 54 e a favore di terzi, cost come ostituits con aito al rogiti del notaio Gastano Raspini d
Lucoa in data 28 luglio 2005 reperiorio n, 128678, registrato a Lucca 3 agosto 2005 al n 4682,

- servitl ol passo p@d{}ﬂﬁ?&ﬁ? & Carfabm traseritia: a L’%}CGQ l 21 magz}'ic} 2009 al h- 5617.di regégim
con atto autenticato dal m:atam A(;!nana %amafh dx f.“;amaac:m n dcﬁa 4 maggm 2(}09 repertornio n.

ARTEY, ragisirato & \fa,gs»gggmn 20 maggin ?Q{“}Q a " .’:’{3‘2‘%

Vincoli di tutela oo _

L'area in cul ricadono, non risulia ss‘s%er&-ﬁo’tﬁagﬁﬁsﬁa.a particaiart vincdll di-titela. insistono afres)
sull'area | vigent vincoll: edilizi, caﬁsgﬁ%ii, urbanistici, d ﬁj&gbléﬁ‘zentﬁ-U.ridanissfm Comunale e/o di
Fiano Operative comaniale, quelli imposti daffAutorita di Eaciha -C-Gmpet@h‘{e guelii deriva‘ht% cal
. Raticolo drografico della Regione Toscana, ue i derivantu dalia normativa sismica vigente e dalla
scia di rispetlio stradale. '

Limiti ed assunzioni _ .
In relazione allincarico rigevito Il sotosoritto precisa’ che nello svolginiento delle operazioni
estimative sono state ogaera‘te alcune -A$$Qﬁzi'mﬁi__,er'5§smﬁié alcuni it che segnedamente si
videnziano qui in appress | S -
- Quanto non segnatamente &’theﬁf;i&tﬂ g bi&iﬁ assuﬁw COFhe: zag;i@rerzite alla condizione media
degli immobili della stessa epecie 8 de ﬁl@dﬁﬁima Suog*c) ?eneﬂdcs acmig delia condiziong

24 ook

condhizione ordinaria del bene, owens ..mas,,-,.-,_a:me:y_ mc;i?éc%_dmﬁa & vLm {:;w; st siano di dlevanza
emsndatile e non pregiudizievole. "
- Leindagint gli acueramenti in iaw mrw f%‘arez%a <:§s i;‘m rmgm:;m 8060 ﬁema%tzwa
- Non song stale essguite indagind re atzve alia ;}r%enza i materiali {:arzter}mt i amianto ¢ mirate
“af individuare aventuaia ferigmen i mgumamama, abbaﬂmrm mmtn, fzi&ﬁamenio di sostanze
tossiche efo nocive o comungue ogni @ qua&sias mﬂdmx}ne che. ﬁét&fm;m mﬁiam inazione dei
such, anche 4 i sensi ¢ per gl sHeti delip das;:mssz i}ﬁi miatsve al %errem mmemie nel Dlgs 3
aprile 2008 n. 152 e del D.Lgs 16 gennaio 2%3 f. 4 & sumeﬁswe ﬂ’iOﬁil?iCﬁZi{”}!’ﬁ
- Non sono siate-svolte. indaging mivate a w_nisaa;fe & .;ﬁrge.sanza ssmﬁarmﬁga.om genere di residuat
ballici s | YIS
- Non & state esperita M'azione di misurazione defia shp@riici@ del lotto ¢ la zr‘ fativa riconfinazione,
- Non sono slate gsperite analisi, :s";dag:m ‘prospezioni o Sagg geo!egrcs & geeiecmm di sorta sui
terreni.
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Provenienza

- Bocieta Cooperativa Edilizia anﬂ‘;menm_‘ fa plena proprietd, per atio G
compravendita al rogitl del notaic Raspini Gastano. del 03/04/201 4 repertorio n. 141472, trascritio
a Lucca in data 17/03/2014 ai n. 2741 di registro particolare, da (| G

- Al sig id piena g‘:émprie%é,_ per a@'tiéﬁ-’t’?ﬁiodmprav’er‘xdﬂa ai rogiti del notaio Raspin
Gaetano del 09/03/2004 repertorio n. 121,182, traseritto-a Lucea In data 17/04/2004 al n, 4825 o
registro ;t:sarticolare;. dalla sig.ra -ﬂ@taé af--' HO7HR/1959.
~ Alla sig.ra _ . _ _ | . | 1
a) i diriti di 1/2 della piena proprieta par Dichiarazione di Successions in morte di — f
nata o [ csr21926 ed i deceduia I 25/02/2008 come risulta daila Dichiarazione i
Successions 1? 88 Volume 574 registrata a Viaredgio in data 24/07/2003;
by i dirtti di /2 delia piena proprieta per Dichiarazione di Sucecessione in morle di -u
Hg oo - MR i 17081914 es ivi deceduto il 06/09/1983, come risulla dalia
Dichiarazione di Succass%rme n? 44, Volume 417, registrata a Viareggio i 02/05/1984.

Valutazione

Corsiderandn g particolaritd ded fér‘reﬁi in oagetto. e 'smﬁ.tﬁ" che vi gravann, oonsiderands
l'ubicazione, la non edificability degli stessi & le foro. sarattetistiche, i titiene df asgegnare un i
valore & Garpo e non a misura. . o ' ' ' :
La valutazions a corgo di un immobile s identifica oon un valore unitario dedotio dalle
caratteristiche dellimmobile nella sua globalith, dalla comparazione delio stesso con altri immobili
simili indipendentemente dafle dimerisioni & non in base aspecifiche -unith di misura, sebbene
guesta sia indicata. _ _ o ' .

Valore di mercato  dellimmebile nelic statodi ?’é{ta_-e:di diritto in cuisi trova €. 10.600,00

ario di eventuali spese condominiali insolute nel

hignnio antariore alla vendita e.per limmediates 28 della vendita niudiziara: £ 8.000,00

Riduzione del valore del 20% per difigrenza i oner fributart ws;;gm base catastale e reale g per

;

assarya i garanzis per viz

per rimborso forfet

s .
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identificazione dei beni immaobili
Bocield Cooperativa Edilizia Faiiimeﬂm_f ~ piena propristd, in Comune di
. Massarosa, frazione Quissa interno glla-via di Mezzo, quativo appezzamenti di terreno adibiti a
sirada di-aecésso. ad un complesso adifizio fortiato da pia unitd dmmoebilian-del tipo unifamiliare,
hifamiliare ed a schiera. Vi sl adeede dire’tiaﬁmﬁt&”ﬁaii& via o Mezzo.
Fisultane rappresentati al Catasto del Terreni, Comune -¢i Massarosa, nel foglio 54, at giusto
condo, dal mappale: _ o k
« 1592, di mg. 698, con il D di ¢, 6,49 811 Ra aé%.ﬁ,g;ﬁiﬂ_;ﬁ o
- 1593, dimg. 22, con FRD di €. 022 e il RAGILE. 0,14 ¢
~ 1576, di ma. 508, con il RD di €, 4,79 &i RA di €. 3,14,
Hisulta rappresentato al Catasto dei Fabbricato, Coming. di Massarosa, nel foglio 54, al giusto
sonto, dal mappale: e ' |
- 1618, di mq. 58, categ. F/1 - area urbana;
<3871, di ma. 20, ¢ateg. F/1 - ares urbana.
Al golt finl della storia catastale si precisa che: _
- le particelie 1593 ¢ 1502 del foglio 54 &erzvan‘a daila part'{ﬁeﬁa 1567, FF{AZ!QNAMENTO del
28/09/2008 Pratica n. LUO129252 in attf dat 25;’{}@;‘2{}%36 . 126252 1/2006, a sua volta deriva dally
" particelia 294, da FRAZIONAMENT 0 inatli dal 18%(};1997" {n. ?23 9/1989). '
_____ - la_paticella 1576 def foglio 54, deriva dal ia particalin 293 da FRAL TIONAMENTO del 26/08/2006 -
Pratica n. LUCT29252 in afti dal 261(}9/’2{3{}6 {3"} 128252, "ifQ{)@i‘i)
- g ﬁarzacazla 1616 del foglic 54, derva dailn pafiiceﬁa 175 da Tipo Mappaie det 28/009/2008
Pralica n. LUO128262 in attl dal 26/09/2008 {n. 129252.1/2008) e da Variazione del 26/00/2006
Pralica n. LUD129252 in atti dal 26/09/2006. (., 128252, 'UQEB%)
ia particetia 1571 del foglio 54 deriva dalia particella !413 da Tipo Mappam & irazmnamemo del
B08/2006 Pratica n, LUGTEE252 in attidal 2@3{}?{2{}@6 I’ﬁ 129252, ‘51’2‘@6} -

Confinane con 1z via di Mezzo, con il mappa&e fﬁf}f}, gon il mappaie 1570 & con il mappale 1573,
con il mappale 1812, con il mappale 1678 e comungue salvo altrt e pll recenti 0 come meglia In

i
tatio.

Bl allega Certificato di Destinazione Urbanistica.

Stato di possesso al momento del sopraliuogo
,Lismmabile & adibito a sirada. |

Vincoli ed oneri giuridici _ _
- servith di passo ed interramento tubazioni trascritta 4 Lucea i 17 marzo 2004 al 2743 dsi
seglshro particolare, gravante {terreni disting dal mappall :g:rig%'ﬁ_ari.ziiﬁ, 294 e ’14"!3'&@ foglio 54 e a
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favore o terzi, sost come costituita con il sopra citato ato ai rogiti del notale Gaetang Raspini di
Lucca del 9 marzo 2004 repertorio n, 121182/10917,

Vincoli df tuiela o

varea in cul ricadono 1 terreni, non risuitans assere soltoposia a particolari vineoli di tutela.
Insistono altrest sullarea i vigenti vingoli: adilizi; mﬁséﬁifij:, urbanisticl, di Regolaments Urbanistico
Comunale e/o di Piano Operativo ébmg.ﬁ_ala, quelli impostt daliAutorita di Bagino Competents,
quelll derivanti dal Reticolo Idrogratico della Reglone Toscana, quelll derivant dalla normativa
sés;'miz_:;a vigente e dalla fascia di rispsito siradale.

: Limiti ed assunzioni | |
i refazione allincarico ricevuto il sottoscritto precisa che nello é_vo_igfmen‘%c delle operazioni
astimative sono state operate: alcune assunziori e posti alouni fimiti che segnataments si
svidenziane gui in appresst}

- Quanto non segﬁai“ame:ﬁ!e avidenzigto é si&tﬁ assunto come aderente aﬂa condizione media
degl mmobill della stessa specle e d{ei medesimo wogo, tenendo como della condizione

conduzions ordinaria del bene, owero che, ove vi stano difett e vizi, quest siano di rilevanza
amendabile & non pregiudizievole. ' o

- Laindagini e gl accertament! in loco sono statt di fipo ticognitivo & non demolitive.-

Non sono state eseguile %zﬁcﬁag;_ini relative alla presanza di.materiali contenenti amianto o mirate
it individuare eventuali fenomeni di inquinaments, . abbandono, rifiutl, interramento di sostanze
wssiche e/o notive o comungue ogni e gualsiasi-condiZione che determini contaminazione dej
suoli, anche a i sensi e per gli effettl delle. disposizion refative ai terreni contenute nel D.lgs 3
aprile 2006 n. 182 e del D.Lgs 16 genniic 2008 n, 4 & successive modificazioni.

- fon sono state gvolte indagini mirate a V@raffca{e i presenza sattsrran@a 0 in genera di residuat:

‘:%%‘: it

- Non @ stata esperita Mazione di misurazions deila superficie del lotto ¢ la relativa ricanfinazione.

- Slon s0n0 state esperite analisi, indagin, prospezion! o sagyl ge‘oimgia;e paotesnict di sorta sui
LETEn.

Provenienza _

- Bocietd -Coc;ﬁ.eraiivé Ed‘iif"zia Fal ‘menté _ ‘a_ piena proprigtd, per atto d
sampravendita al rogiti del notaio Raspini Gastang de! DR/04/2014 reperiorion. 141 472, trascritio
@ Lucea i data 17/03/2014 al p. 2741 di registro part cclare da {

A1 sig - fa piena propricid; pér atio ol | compravendita al rogiti del notaio Haspini
wastano det 08/03/2004 repertorio n. 121, 182, trageritio a- Lu{:{:d in data 17/04/2004 ai n. 4825 di

regisiro particolare, dalla sigsa —-nata;=a -.-_gi 0‘?/132{‘% 959.
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Valutazione : ' | o
Considerando la particolarita. del terreni in Qgg’e‘i:ia,' aﬁiibizfa strada, e servith che vi gravano,

la non edificabitita degll stessi e ie loro caratieristiche che nen passoﬁn avere. un altra
destinazione se non quella di strada, si riliene di dssegnare un valors & corpo e non 3

misura, chie in guesto parficolare Caso al sottosenitio. peﬂta rzteem pariad € .0,00.

Yalore di mercato delf ;mmaﬁjmm;mi_g ¢li wﬁﬁﬁ i diritto in ¢ J&t@%ﬁ&ﬁ-
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identificazione dei beni immobili |

Sooiela Covperativa Editizia Fal fimento _ = plena pmpﬂﬁ%a! in - Comune i

Massarosa, frazione Quiless vid di Seiola, s%nsma :;ﬁ terreno (area urbana), df fatto occupata dalia

s0Ciol — con sede in MASSAH@S&” facenie pa{ie integrante delia

‘esede asterna correds della g;rc:rpne%a suddetta., completamente recintate od aﬁcembn iramite

ampio cancello carrablle o pedona a. Noti & siate possibilf rmér&cc fare affl od elemanti che g}aﬁsanc

atcertare da quento tempo detla striscia df terrens risuita el possessc della sociata gia citata. Da

un aerefotogramelrico dal 1896 rintracciato sul sio delia Reglone Toscana & ben visiile farea
sxterna gia conft gurata come rdeulia allg data del soprall uogo.

Hisultano rappresentatl al Catasto dai ?fatabr;cmti Stsmum di Massarosa, nel foglic 60, al iLsto

senio, dai mappaie:

<819, di mg. 121 - ared wbana,

A1 soll fini della storia catastale s pracisache:

- fa particelie 919 del foglio 60 deriva dalla paﬁ‘zﬁcfa 491, Tipo Mappale e Frazionamento del

L3/G8/2005 Pratica n. LUDOBE251 in atti dat 13/’{?6!2{){}5 {1 B5251.1/2005) e successiva denuncia
variazione per divisions & d;versa distribuzioria {Sagil spazi interni n. 2238.1/2007 del G7102/2007

protocollo n. LuDOZESE0. |

Lonfing con {a via di Seiola, con x? mappale 822 econ i mappa_!w 918 ¢ comungue salvo altri e pi

scentl o come meglio in fatio. e '

Siato di possesso al momento del mgemiiu@am

L immiobite & nel materiale. pca%ﬁso della societd -; some risulta anche dall'atto di
provenienza, \

Yincoli di tutela

Lavea In cui ricade iI-tereeno, non risulta essere sottoposta a particolari vincoli di tuteia. Insistone
altrest sulfarea | vigent vincoli: gdilizi, consorili, urbanisticl, di F%egsiamento Urbanistico Comunale
@0 dl Plano Oparativo comunai &, qué Hi impost {faiﬁ&ui‘or ta i Bacirio Competente, auelli derivant
dal FMeticolo Idrografico: della Hagiene Tesmna; que!i derivanti dalla norinativa sisimica vigenie e
dalla fascia divispetto stradale. '

Limiti ed assunzion
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in relaziohe alfincarico. ficevuio i sottoseriite precisa the nello. svolgimento dolis operazioni
estimative sonc stale operate aicune d&SUf}ZiGﬂi e posti aleuni. hmm che %gnaiamente i

Videnziano Qui in appresso: _ _ . .

- Cuanio non gegnatamente evidenziato & stalo dssunto 'cr.:sme-ad-uem&' ail}a' zéo;*;c:%‘zmn@ madia

degli pnmobill defla slessa specie o del medeszmo iusga, t@nenﬁo conts: della_condizione

conduzione ordinaria del bene, ovverg Ghﬁ? w%a £ smnﬁ) i:‘i;feﬁz & vizi ques%fs éﬂfﬁf}{} i rlevanza

emeandalile 2 non pregmciaz;evme o

Nort sono state @segwte m{:iagmz e atw@ a_l-i& i :asenza:_d ma%eﬂak-mm{mmm ammnm G mirate
ad individuare eventuali feriomeri di '%mqg;;inﬁam-er;;tﬂ, abﬁmﬂﬂm rifiuti,. -%ﬁfféir;}amaﬁm di sostanze

Non 50N0 s%ate svolte mda@m: m:faia & versf;carex la pres@ﬁza b6 ngeners di residuatl

bellic, .

- Non & stata esperita I'azione di misurazione della supsrficle il

- Non sone state esperite analisi, indagini, -g:i’%t(}éi)&ii{}_m;d Qa_g‘s‘;g T & _isgcrzici ¢l s;arté:_ s
tarreni. ' ' e

Provenienza

- Soviein Goc}pertazsva Exdikzia Faihmemﬁ_ a%f b '?ﬁ};}giem Tparoatte ol
eompravendita al rogltl de! notaic Rasping f.’: : ; e 141472, Wasciitto
a Lugea in data 17/03/2014 al n. 2741 di r&gis‘,%ﬁ ﬁm‘

Va aamm@
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ldentificazione del beni irmmobili
Sacietd Cooperativa Edilizie Fallimento _w dirith di 1/4 delia ptena pmm;@ta in
Lomune di Massarosa, frazione Masgaeiucmh (isga), a@pezzam@nm di terreno facents parte delle

aree sLIMMerse e raggiungibiie via acqua,
Higulta rappresentate al Catasto dei Terrem {Zomme i Ma%am‘sa, ret foglio. 64, & giusto conto,

dal mappale: o

~ 471, dimg. 1370, con il RD di €. 0,78 8 1L RA di €, {5',5{},

Al solifinl della storia catastale si precisa che:

- la paricetia 171 dal foglio 80 dfé&!‘iv& dalia pazm ella 154, FRAZIONAMENTO in atti dal
09/08/1988 (n. 2863.F01A18977). ' _

Gonfina con i fosso detto il Puntone, con | ma;maie ??0 & con il mapma’ e 174 ¢ camurzque saive
altri & pid recenti ¢ come meglic in fatto | ' '
51 allega Certificato di Destinazione Urbanistica.

Provenienza

Bocieta Cooperative Fdilizia ':Fafﬁé'mehta'_ia plana proprietd, per atio

compravendita ai rogiti del notaio Haspini Gastano del 030472014 repertorio n. 141,472, trascrito
' # Lucca in data 17/03/2014 al n. 2741 di registro particolare, <» (IR

Stato di possesso al momento del sopralluogo

L' immobile rsulta libero.

Vincoli di tutela

Larea in cui ricade il terreno, risulta sssére sottoposte & particolar vincoli i tutafa. nsisions altres;
sullarea | vigenti vincoli: edilizi, consortill, urbarnisticl, 4 Regolamento Urbanistico Comunale e/ di
Miano Operativo comunale, guelli imposti da’iz‘fé\mgrﬁ-é-;ﬁi Bacine Competente, quell derivant; dal
Reticolo drografico della Regione Tmcaéa., queh de‘r‘%v&ni@ dalla normativa sismica vigente e dalia
fascla di rispetto stradale. Risulta inoltre inserito in-zona PR — Parco Regionale Migliarino San
Rossore Massaciucooil. ' ' ' :

Limiti ed assunzioni
“in relazione alfincarico ricevute it sottoscrito precisa che nelio svoigimento delle operazioni
estimative sono slale operate aleyns assurzioni e posti alouni. Fmiti che s%ﬂatamame &

avidenziano qui in appresso; ; _ '
e Y

g:;?é - 3'5‘ oo .\?3
% }&;U{/{f{sﬂ/
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- Quanto non: segnataments evidenziatn & staio assumno {,.x:ime -adarenta: alia condizione media
dagli mmmbm della stessa specie e del medesimo ?u{}gs tenentdd conto dalia condizione &
conduzione ordinaria del tene, overo f"hf" Ve v I sian difetii e vizi, quest; 3&?’30 di ritevanza
emendabile e non pregiudizievois '
- L& indaginl 8 gli accartamenti in ic:m sorio stati dt tapo rzcmgmtsve fnen (immistw{s
Non sono state eseguite indagini relative alla presenza di. migterial mﬂzenm’ah amianto o miraie

ag individuare sveniuall fernomeni di. mumﬁmenm abﬁsaﬁdona rifiuti, :r&emmamﬁ di sostanze
oasiche &/o notive o COMUNGUES - t:agna e gualsias sondizi one. :*he d&tmm PEgomaminazione del

suoll, anche a | sensi ¢ .per gl sffetl] delle disposizioni relative ai 1armm mmwm‘fm el i) Lgs 3
aprile 2006 0, 152 & del . Lgs 16 gennaio 2008 n. 4 o SUGCEssive madmc&zwm
- Mo 5000 state svolte mdagmx mirate a verificare fa. ;31’@3@!’32& softeransy; 4. e gener@ ¢li residuat
bu%;{' ~ Il ' o :

- Non @ siata esperita Yazione di misurazions. delia superficie. :ﬁ@f %ﬁim & Ea femﬁm deonfinazions.

- Non sono state esperite analist, mcfagm; prospeziont o sagyi g@@fqygm & gﬁetecmu di sorta sul

terreni.

 Provenienza IR LR SRR Ly .
- Societa Cooperativa Edilizia ?ﬁ?'émﬁﬂi_ ia Q%&é"‘iﬁ ma;mem per afto di

compravendita ai rogiti del notaio Raspini Gagtano del QE:’@%&&GM rﬁag}@fmm 1 141,472, traseritt

a Lucca in data 17/03/20%4 al n. 2741 di registro particolare, da -

Considerando ia particolarita dei Maf!’@ﬂ(} in mggettm commg m&m & métg:; o sue ubxaamﬂe
alfinterno del lago di Massacitecol i, diritti cﬁz progrieta, ¢ rzi;efzi' rase ’mm un valore a corpo @

non & misura, che in qu@:ﬁw pamccﬂare cas@ i saﬁa&»cr&ﬁ@ ;’E}&ﬂi{} g -‘-a%m mﬁ a{i f O 040,

Tutto quarito sopra in pagine trerta fino-a qul, a ;:}Qm;}fméé L riatico-conferitomi 6 on

riserva of ulterior) memorie,
Guiamo, 1 09/02/2003

3G
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CBAELS I HOOH v

CBEL tmasania AG
CBELLE ENTBRATE D L

REPERTORION. GF9 27 .
' VERBALE DI GIURAMENTO
REPUBBLICA ITALIANA,
it glorno tre marzo duemilaventitee. s

- 03.03.2023-

in Lacca, nel mio studio in Viale San Concordion. 11 8.~
Davanti a me notaio Luca NANNINI, iscritto al collegio notavile di Lucca,
avioresidente, & presenté i1 geometra DINI Luca nato a Lucea it 6 aprile:
1967, domiciliato in Capannori (LU frazione Guamo, via di Vomo, n.
9A/4, codice fiscale dichiarato | i | iseritto al n. 1280
del collegio del geometri della Provinela di- Luceh, della cui identita

4

crurirs yes T e sl R By i ar b ook Y

chiedendo di asseverarla con gluramento. Ader sta,
ammotiseo ai sensi di legse il comparente § quale presta quindi i
ciuramento di tito ripetendo la formula: "Giuro di aver bene ¢ fedelmente
svolto 11 mio ncarico al solo scopo di far conoscere al gindiee la verita,", -
Privacy: Al sensi del reg. UE n. 2016/679 {regolamento generale sulla’
protezione dei dati), il comparetite, ricevuta 1a debita informativa su finalia, .
somservazione, tempi, diritti dell'inferessato, destinatari & destinazioni, in:
virth della funzione e degli adempiment! di legge connesst al foro utilizzo,
autorizza il notaio rogarite in quanto pubblico ufficiale & i suo ufficio al
wactarnento del dati personali  sensibili egplicitati nel presente atlo; i
consenso ¢ reso a tempo indefinito -in quanto connesso ad atio notarile
avenie validita non limitata nel tempo.

il presente atto da me redatto ¢ lesto al comparents, il quale lo ha approvato. |
consta di un-Toglio da me scritto in‘una paging. - N

i

k4

5 .

AUTORIZZATONE
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