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TRIBUNALE ORDINARIO - LUCCA - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 287/2019

tortor ASIE=

GIUDIZIARIE

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamente a BARGA wvia Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie
commerciale d1 122,29 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO =%*)

Si tratta di una unita immobiliare a uso abitativo con relativa autorimessa e posto auto scoperto
pertinenziali, che gode dei proporzionali diritti condominiali selle parti comuni, inserita in un
complesso immobiliare che comprende 9 abitazioni (6 delle quall censite nella categoria Ff3 "in corso
di costruzione").

Il complesso immaobiliare & di recente costruzione, con struttura in muratura ordinaria, solai in latero
cemento ¢ copertura in parte a capanna e in parte a padiglions con manto impermeabile in tegole
laterizie e canali di gronda e pluviali discendenti in lamiera di rame.

Le finestre sono in legno, con vetri doppi e persiane metalliche esterne di protezione (la finestra sulla
scala di accesso al plano primo & priva di persiana),

Le utenze idriche sono collegate alla rete idropotabile pubblica e le acque reflue sono convogliate
nella pubblica fognatura.

L'immobile & accessibile attraverso la pubblica via dell'Angeletto (di cul via Traggiaia & la
prosecuzione), asfaltata ma di larghezza ridotta,

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 51 - T - 1, ha un'altezza interna di metri
2,70 Identificazione catastale;
o foglio 45 particella 914 sub. 7 {catasto fabbricati), categoria AS3, classe 5, consistenza 8,5
vanl, rendita 482 89 Euro, indirizzo catastale: via Tragplaia soc, plano: 51 - T - 1, intestato a
=% DATO OSCURATO *** | derivante da fabbricato edificato sul terreno mappale 205,
foglio 45 del catasto terreni
Coerenze: beni I ccoop. beni NN - - porii comuni condominiali,
La nuova particella %14 del catasto fabbricat derlva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LUDO1TE87, n. 17687.1/2010. Tunith
immobiliare gode dei proporzionali diritii condominiali per 1849 sul bene comune non censibile
mappale 914 sub. 29, marciapiedi comune aisub. 1-3-5-7-9-11-12-13-14

L'intero edificio sviluppa 3 plani, 2 piani fuor terra, 1 plano interrato. Immobile costruito nel 2008,
“ autorimessa privata a BARGA via Tragoiala sne, frazione Fornacl di Barga, della superficie
commerciale di 29,34 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO *## )

Si tratta di un vano a uso autorimessa, con resede non edificata pertinenziale (non riportata nella
planimetria caftastale), sito al plano seminterrato di un fabbricato condominiale e direttamente
accessibile sia dall'esterno, sia dall'interno dall'unita immobiliare abitativa di cul rappresenta una
pertinenza.

L'unith immohiliare & corredata da resede pertinenziale non edificata, non riportata nella planimetria
catastale ma erroneamente rappresentata come pertinenza dell'abitazione 814 sub. 7,
L'unith immobiliare oggetio di wvalutazione & posta al plano 51 ha un‘aliezza interna di metri
2,40, Identificazione catastale;
e foglio 45 particella 914 sub. 8 {catasto fabbricatl), categoria C/6, classe 5, consistenza 26 my,
rendita 83,25 Euro, indirlzzo catastale: via Tragglaia snc, piano: 51, intestato a *** DATO

OSCURATO *** | derlvante da fabbricato edificato sul terrenn mappale 205, foglio 45 del
catasto terrent

Coerenze: hen! W ee—_—m—wey. <., i1 1at1 e beni N - - NG
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La puova particella 914 del catasto fabbricad deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02 2021, pratica LUOD17687, n. 17687, 1/2010.

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuorl terra, 1 plano interrato. Immobile costruito nel 2008,
m posto auto a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie commerciale di
12,00 myg per la quota di 1/1 dl plena proprietd { *** DATO OSCURATO #**)

51 tratta di un semplice posto auto scoperto.

L'unita immobiliare oggetio di valutazione & posta al piano T.Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 1% {catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 12 mo,
rendita 1983 Euro, indirizzo catastale; via Tragglana, piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATO *** | derivante da terreno mappale 205, foglio 45
Coerenze: beni | NN -n . Honi | -ni N
e

La nuova particella 914 del catasto fabbricatl deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08,02.2021, pratica LUDO17687, n, 17687, 1/2010.

Immobile costruito nel 2008,

BN area urbana a BARGA via Traggiaia sne, frazione Fornaci di Barga, della superficie cammerciale
di 370,00 mg per la guota di 1/3 di plena proprieta { *** DATO OSCURATO *** )
Si tratta di un terreno pertinenziale al fabbricato mappale 914 destinato a vialetto di accesso alle
autorimesse sul lato est del fabbricato 514,

|dentificazione catastale:

s foglio 45 particella 914 sub, 26 (catasto fabbricati), categoria Ff1, consistenza 370 mq,
indirizzo catastale: via Tragglala, plano: T, intestato a *** DATO OSCURATO **+ |
derivante da terreno mappale 205, foglio 45
Coerenze: beni NG s i at, beni A - e
La nuova particella 914 del catasto fabbricatl derlva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08,02.2021, pratica LUDDITEET, n, 17687, 1/2000. 1 diritt di
proprieta per 203 nel complesso spettanti alla societd esecutata sono assegnati per 1/3 al
lotio 1 e per 143 al lotto 2 della presente perizia

& area urbana a BARGA via Traggiaia sne, frazione Fornaci di Barga, della superficie commerciale
di 69,00 mq per la quota di 1/9 di piena proprieta ((*** DATO OSCURATO =+ )

51 tratta di un'area urbana rappresentata da una porzione della viabilitd di accesso al posti auto
scoperti sul lato ovest del fabbricato 914,

[dentificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 28 {catasto fabbricatl), categoria F/1, consistenza 69 my, indirizzo
catastale: via Traggiaia, plano: T, infestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da

terreno mappale 205, foglio 45

Cosrenze: ben I, q ben! |
srl su pin lati, resede comune, beni N - boni

La puova particella 914 del catasto fabbricad deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LUDDITGRT, n, 17687, 1/2010. T dirtitd di
proprietd per 2/9 nel complesso spettanti alla societd esecutata sono assegnati per 1/9 al

lotto 1 e per 1/% al lotto 2 della presente perizia

“ resede comune a BARGA wvia Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie
commerciale di 101,00 mq per la quota di 1/9 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
Sitratta di un vialetto pedonale censito come "bene comune non censibile” che consente 'accesso
alle singole unitd immobiliari.

|dentificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub, 29 {catasto fabbricatl), indirizzo catastale: via Traggiaia, piano: T,
intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da terreno mappale 205, foglio 45
Coerenze: beni
La puova particella 914 del catasto fabbricatl deriva dal mappale 205 del catasio terreni

ternico Incaricato: Dottore Agronome Lulgl Casanov
Pagina 3 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espeogriaziond inemobl i I, 2872005
promos=a da: Endlasfakil spa.

soppresso con tpo mappale del 08.02.2021, pratica LUODLITG8T, n. 17687.1/2010. Resede
comune, vialetio pedonale comune al sub. 1 -3 -5 -7 -9 -11 - 12 - 13 - 14, spettano alla
societa esecutata i proporzionall dirittl condominiali di 2/9 in totale, assegnati per 1/9 al lotto
1 & per 1/9 al lotto 2 della presente perizia.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali; 703,63 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui sl trova; €. 173.163,56
Valore di vendita giudiziaria dell immobile nello stato di fatto e di diritto o cul si €. 138.510,00
trova.

Data della valutazione: 28/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immohile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratto
di affitto Hpo 4 + 4, stipulato i1 08/01/2018, con scadenza i1 31/12/2026, registrato il 09/01/2018 a Lucca
ai . 85 - serie 3T { il contratio & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di
fallimento ), con Vimporto dichiarato di € 4.200,00 annul.

Il contratto di locazione in data 01.08.2018 interessa le particelle 914 sub. 7 e 914 sub. 8, foglio 45 del
catasto fabbricati di Barga,

L'articolo 2 del contratto precisa che '[f presge della locazione & of € 420000 feuro
quatiromiladuecente/0)  annui da  pagarsi - in pate  mensili di € 35000  (euro
trecentocinguanta/N anticipatamente entro e nen olire il giorne cingue di ogni mese nelle mani
del locatore. Preso atto che il conduttore a sua cura e spese ha effettuato lavori df rifinitura
sull immobile focato per un importo complessivo di € 168800 00 {euro sedicimilaottocenta/00), il
locatore rilascia ampia e liberatoria quietanza al conduttore pari ai primi 48 mesi di affino. A
sensi dellart, 32 della L. 392/1978, le pard convengono che il canone di locazione sard
aggiornato annualmente nella misura del 75 % delle variazioni accertate dall TSTAT dell indice
dei pregzi al consumo per le faniglie di operai e impiegati. "

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Gl oneri per la cancellazione delle formalita e gravami che interessano | beni oggetio di stima non
possono essere determinati al momento attuale, essendo in parte collegati all'eventuale prezzo di
aggiudicazione, per cui lo scrivente non & in grado di riferire in merito.

4.1. VINCOLI ED ONERT GIURTIMCI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
1.1.1. Domande giudiziall g alire trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2. Convenzioni matrimoniali & provv. o wsegiazione casa confugale; Nessuna.

4.1.3. Aitd i asservimento uvrbanistico. Nessuio,

4. ] oo ddtredimitarioni o wso: Nessuno.
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4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 08/11/2007 a firma di Notaio Vincenzo De Luca ai nn. 33212 /
8034 di repertorio, iscritta il 14/11/2007 a Pisa ai nn. 6936 part. - 26891 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto notarile pubblica.

Importo ipoteca: 2.700.000,00.

Importo capitale: 1.350.000,00.

Durata ipoteca: 10 anni.

La formalita & riferita solamente a terreno mappale 205, foglio 45.

Attuale mappale 914, foglio 45 del catasto fabbricati. E' presente 'annotazione di restrizione n. 2191
part, - 18888 gen. del 24.12.2014 relativa alle particelle 914 suh. 28 e 914 sub. 29, foglio 45

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 26/09/2014 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 4294 /7 2014 di
repertorio, iscritta il 02/10/2014 a Pisa ai nn. 2201 part. - 14091 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto giudiziario del Tribunale
di Lucca.

Impaorto ipoteca: 155.000,00.

Importo capitale: 140.000,00.

La formalita & riferita solamente a unita immobiliari 914 sub. 7, 914 sub. 8, 914 sub. 9, 914 sub. 10, 914
sub. 18, 914 sub. 19, 914 sub. 26, foglio 45.

L'ipoteca colpisce anche altri beni oggetto del presente procedimento e anche non oggetto del
presente procedimento.

ipoteca legale, stipulata il 03/03/2015 a firma di Equitalia Centro spa ai nn. 347 / 6215 di repertorio,
iscritta i1 04/03/2015 a Pisa ai nn. 439 part. - 2953 gen., a favore di *** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto Equitalia Centro spa.

Importo ipoteca: 1.646.182,12.

Importo capitale: 823.091,06.

La formalita & riferita solamente a unitd immobiliari 914 sub. 7, 914 sub. 8, 914 sub. 9, 914 suh. 10, 914
sub. 18, 914 sub. 19, foglio 45.

L'ipoteca colpisce anche altri beni non oggetto del presente procedimento.

4.2.2. Pignoramenti e sentenge di fallimento;

pignoramento, stipulata il 23/09/2019 a firma di Ufficiali Giudiziari del Tribunale di Lucca ai nn. 4963 di
repertorio, trascritta il 15/10/2019 a Pisa at nn. 13317 part. - 19455 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto giudiziario del Tribunale
di Lucca.

La formalita & riferita solamente a unitd immobiliari 914 sub. 7, 914 sub. 8, 914 sub. 9, 914 sub. 10, 914
sub. 18, 914 sub. 19, 914 sub. 26, 914 sub. 28, 914 sub. 29, 914 sub. 30, foglio 45.

L'unuita immobiliare 914 sub. 29 & censita in catasto come "bene comune non censibile”, senza dati
censuari, comune alle unitd immaobiliari 914 sub. 1, 914 sub. 3, 914 sub. 5, 914 sub. 7, 914 sub. 9, 914
sub. 11, 914 sub. 12, 914 sub. 13 e 914 sub. 14. 11 pignoramento colpisce anche gli altri beni oggetto
del presente procedimentao.

4.2.3. Altre trascrizioni;

atto di citazione, stipulata il 21/08/2014 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 12859 di repertorio,
trascritta il 27/08/2014 a Pisa ai nn. 9215 part. - 12692 gen., a favore di *** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da domanda giudiziale - Tribunale di Lucca.

La formalita & riferita solamente a unitd immaobiliare 914 sub. 29, foglio 45.

La citazione interessa anche altri beni non oggetto del presente procedimento. Nell'atto Ancillotti
23.12.2014, rep. 18378 / 5237, trascritto a Pisa il 24.12.2014, n. 13841 part. - 18992 gen., & riportato che
"Le parti si danno reciprocamente atto che in considerazione del presente acquisto, viene ad essere
priva dirilievo giuridico la trascrizione in data 27 agosto 2014 al n. 9.215 di registro particolare e al n.
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12.692 di registro generale avente ad oggetto la domanda giudiziale di esecuzione in forma specifica
fatta presso il Tribunale di Lucca {del 21 agosto 2014 repertario n. 12.859) dalla parte acquirente nei
confronti della parte venditrice relativamente agli immobili rappresentati nel Catasto Fabbricati del
Comune di Barga {LU), nel foglio 45 mappale 914 subalterni 1, 2, 16 e 29,

.24, Altre lmitazioni o vse: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: £€.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £€.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £€.0,00

Ulteriori avvertenze:

Secondo quanto riferito nel corso dei sopralluoghi dagli attuali detentori dei beni non esiste
condominio formalmente costituito e non esistono millesimi condominiali,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

[ beni immobili oggetto del procedimento sono stati edificati sul terreno in origine censito al catasto
di Barga, foglio 45, numero 205.

Tale terreno era di proprieta prima del ventennio del signor ||| | || | . cui era pervenuto per
atto Tolomei rep. 64755 / 11136 del 31.07.1994, registrato a Castelnuovo di Garfagnana il 12.08.1991,
n. 658 e trascritto a Pisa il 14.04.1991, n. 7327 part.

11 terreno fu acquistato dalla soclet: EG_G_GGG__—_—_G—. oima dellinizio del lavori di costruzione
degli attuali beni pignorati per atto De Luca rep. 32262 / 7466 del 19.04.2007, registrato a Lucca il
02.05.2007, n. 2791, serie 1T e trascritto a Pisa i1 03.05.2007, n. 5711 part.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 2/9, in forza di atto di prestazione con trasferimento di
diritti (dal 18/11/2015), con atto stipulato il 18/11/2015 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn.
107914 / 25631 di repertorio, trascritto il 20/11/2015 a Pisa ai nn. 11730 part. - 17028 gen..

Il titolo & riferito solamente a unita immobiliari urbane censite al catasto fabbricati di Barga, foglio 45,
numeri 914 sub. 28 e 914 sub. 29.

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,
numero 205. L'unita immohiliare 914 sub. 29 & censita in catasto come "bene comune non censibile”,
senza dati censuari, comune alle unita immobiliari 914 sub. 1, 914 sub. 3, 914 sub. 5, 914 sub. 7, 914
sub. 9, 914 sub. 11, 914 sub. 12, 914 sub. 13 e 914 sub. 14. L'area & in parte soggetta a servitll di
metanodotto e relativa manutenzione a favore della societd SNAM.

**#* DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di prestazione con trasferimento di
diritti {dal 18/11/2015), con atto stipulato il 18/11/2015 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn,
107914 7 25631 di repertorio, trascritto il 20/11/2015 a Pisa ai nn. 11730 part. - 17028 gen..

Il titolo & riferito solamente a unita immaobiliari urbane censite al catasto fabbricati di Barga, foglio 45,
numeri 914 sub. 7,914 sub. 8,914 sub. 9, 914 sub. 10, 914 sub. 18 e 914 sub. 19.

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,

numero 205. L'area & in parte soggetta a servitil di metanodotto e relativa manutenzione a favore
della societa SNAM.

**#* DATO OSCURATO *** per la quota di 2/3, in forza di atto di prestazione con trasferimento di
diritti {dal 18/11/2015), con atto stipulato il 18/11/2015 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn,
107914 / 25631 di repertorio, trascritto il 20/11/2015 a Pisa ai nn. 11730 part. - 17028 gen..
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Il titolo & riferito solamente a unita immobiliare urbana censita al catasto fabbricati di Barga, foglio 45,
numero 914 sub. 26.

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,
numero 205. L'area & in parte soggetta a servitil di metanodotto e relativa manutenzione a favore
della societa SNAM.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

**= DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 31/07/1991
fino al 19/04/2007), con atto stipulato il 31/07/1991 a firma di Notaio Roberto Tolomei ai nn. 64755 di
repertorio, trascritto i1 14/08/1991 a Pisa ai nn. 7327 part..

Il titolo & riferito solamente a terreno censito al catasto di Barga nel foglio 45, numero 205.

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,
nurmero 203,

**+= DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita {dal 19/04/2007
fino al 18/11/2015), con atto stipulato il 19/04/2007 a firma di Notaio Vincenzo De Luca ai nn. 32262 /
7466 di repertorio, trascritto il 03/05/2007 a Pisa ai nn. 5711 part. - 9798 gen..

Il titolo & riferito solamente a terreno censito al catasto di Barga, foglio 45, numero 205,

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,

numero 205. L'area & in parte soggetta a servitd di metanodotto e relativa manutenzione a favore
della societa SNAM.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

La parte sud ovest del mappale 914, che comprende il posto auto scoperto 914 sub. 19 e in parte i
subalterni 914 sub. 26, sub. 28 e sub. 29 & interessata dal percorso del metanodotto SNAM con
relativa fascia di rispetto. La zona & inoltre interamente sottoposta a vincolo idrogeologico ai sensi
del R.D. 3267/1923 e la porzione est del mappale 914 sub. 26 & censita quale "area hoscata” e
sottoposta a vincolo paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004, art, 142, lettera g).

Le pratiche edilizie reperite e consultate sono le seguenti:

o pratica SUT 35/ 07 - Inizialmente presentata a nome dell'originario proprietario del terreno
signor |GG (oroprictario fino alla data ‘del 19.04.2007) e rilasciata in data
05.09.2007 - atto unico 125 / 07 - a nome della societa || N AN 2cquirente dei
beni. Sostituita dalla variante in corso d'opera pratica SUT 205 / 08,

e pratica SUT 205 /08 - Variante in corso d'opera alla pratica SUT 35 /07, rilasciata a nome della
societa NN i data 29.10.2008 - atto unico n. 134 / 08, Scadenza del titolo
autorizzativo prorogata di 6 mesi. E' stato depositato uno "stato finale dei lavori - variante art.
142" in data 07.06.2012 dal quale si rileva che a tale data erano state ultimate solo le unita
immobiliari 914 sub. 1 e 914 sub. 2 (unitd immobiliare "A" negli elabarati di progetto), "fatta
eccezione per alcune finiture per gli impianti inerenti gli allacci a rete”.

o pratica SUT 384 / 13 - Atto unico n. 107 / 2013 rilasciato alla societa I per
realizzazione scavo finalizzato all'interramento della conduttura acqua potabile,

o SCIA 111/ 2016 del 24.05.2016 a completamento opere di finitura, relativa alle sole unita
immobiliari 914 sub. 9 e 914 sub. 10. E presente ['attestazione di abitabilita in data 26.06.2016.

Non sono state reperite pratiche relative all'ultimazione dei lavori di costruzione delle unita
immobiliari 914 sub. 7 e 914 sub. 8 comprese nel lotto n. 1 dei beni oggeito di stima.

Il fabbricato condominiale mappale 914, foglio 45 con relativo terreno di pertinenza, per quanto
riguarda la destinazione urbanistica & compreso in parte in zona B0 - Residenziale satura e in parte
(porzione non edificata lato est) in zona Ve - Verde di connettivita,

La parte sud ovest della particella 914, foglio 45 & interessata dal tracciato del metanodotto SNAM
con relativa zona di rispetto, che incide in parte solo sulle unitd immobiliari 914 sub. 26 e 914 sub. 28
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(terreni pertinenziali, posseduti pro quota) oggetto di stima.
La porzione non edificata lato est della particella 914, foglio 45 (compresa nelle unita immobiliari 914

sub. 26 - oggetto di stima e 914 sub. 25 - non oggetto di stima) & soggetta a vincolo paesaggistico ai
sensi del D.Lgs. 42/2004, art. 142, lettera g) "1 territori coperti da foreste e boschi”.

Il fabhricato mappale 914, foglio 45 con relative pertinenze & interamente sottoposto a vincolo
idrogeologico ai sensi del R.D. 3267/1923.

['area & inoltre compresa fra le zone "a rischio alluvione”:

e secondo la direttiva 2007/60/CE la zona & classificata come "pericolosita da alluvione -
dominio fluviale” nella classe P2 (intermedia)

e secondo il PGRA (Piano Gestione Rischio Alluvioni) regionale la zona & classificata come
"pericolosita - dominio fluviale” nella classe P2 (intermedia)

e secondo il PGRA (Piano Gestione Rischio Alluvioni) regionale, mappa rischio alluvioni ai
sensi del D.Lgs. 49/2010 la zona & classificata fra gli "elementi a rischio poligonali” R1
(rischio basso), R2 (rischio medio basso) ed R3 (rischio medio alto)

L'area & pertanto soggetta alle disposizioni di cui al "piano di gestione rischio alluvioni del distretto
idrografico dell’ Appennino Settentrionale”.

La descrizione delle pratiche edilizie e della situazione urbanistica & stata sviluppata sulla base della
documentazione reperita presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Barga o disponibile sul sito dello
stesso comune, integrata dalle informazioni acquisite durante gli incontri dello scrivente CTU con i
tecnici comunali.

Data la natura dell'incarico, lo scrivente non ha provveduto a eseguire verifiche in merito ad alcuni
parametri fra cui quelli di seguito indicati:

e misura della superficie dell'intero lotto, verifica del posizionamento dei confini e delle
distanze del fabbricato condominiale in cui si trovano 1 beni oggetto di stima;

e ricerca di eventuali materiali contenenti fibre di amianto utilizzati nella costruzione del
fabbricato condominiale;

e ricerca di eventuali inquinanti del suolo, rifiuti abbandonati e simili;
e verifiche sulla rispondenza degli impianii tecnologici presenti alle norme in materia;

e verifiche in materia di rispondenza dei fabbricati oggetto di stima alle norme in materia di
edilizia sismica;
e verifiche in materia di smaltimento delle acque reflue;

e verifiche in merito alla legittimita dei titoli edilizi rilasciati.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di costruire N. pratica SUT 35/07 e successive varianti, intestata a *** DATO
OSCURATO *** | per lavori di realizzazione di 9 unitd immobiliari a uso civile abitazione, presentata
il 07/07/2007 con il n. 3085 di protocollo, rilasciata il 05/09/2007 con il n. atto unico n. 125/07 di
protocollo.
I1 titolo & riferito solamente a fabbricato in cui si trovano le attuali unita immaobiliari 914 sub. 7, sub. 8,
sub. 9, sub. 10, suh. 18, sub. 19, suh. 26, sub. 28, sub. 29 e sub. 30, foglio 45.
Lavori iniziati in data 26.10.2007, come da comunicazione in data 11.10.2007, prot. 23879 del
16.10.2007. Autorizzazione dell'Ufficio del Genio Civile di Lucca rilasciata a nome del signor Nl
prot. 147665 / 124-44, autorizzazione n. 561 del 30.05.2007. Parere favorevole alla
realizzazione degli accessi alla pubblica via come da nota della Polizia Municipale di Barga in data
(03.08.2007, prot. 18515 del 06.08.2007. Autorizzazione ai sensi del vincolo idrogeologico rilasciata con
determinazione del Responsabile Assetto del Territorio n. 1424 R.G. in data 03.09.2007. 11 hene
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oggetto di stima & individuato negli elaborati grafici come "unita immaobiliare G".

Permesso di costruire N. pratica SUT 285/08, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori di
variante all'atto unico n. 125/07 del 05/09/2007, presentata il 07/07/2008 con il n. 16359 di protocollo,
rilasciata il 29/10/2008 con il n. atto unico n. 134/08 di protocollo.

I1 titolo & riferito solamente a fabbricato in cui si trovano le attuali unita immobiliari 914 sub. 7, sub. 8,
sub. 9, sub. 10, sub. 18, sub. 19, suh. 26, sub. 28, sub. 29 e sub. 30, foglio 45.

Progetto autorizzato dallUfficio del Genio Civile di Lucca, autorizzazione n. 1518 del 29.05.2008
(variante all'autorizzazione n. 561}, prot. 252718 / N 60.100.10.20. Comunicaziane inizio lavori in data
04.11.2008, ricevuta il 27.11.2008 - prot. 28505 del 28.11.2008. Chiesta una proroga di sei mesi per
lultimazione dei lavori in data 21.11.2011, prot. 25872 del 24.11.2011, proroga concessa in data
25.11.2011. Stato di consistenza finale dei lavori a firma del progettista e del direttore dei lavori
predisposto in data 07.06.2012 e trasmesso tramite pec, prot. 11429 del 08.06.2012. Stato finale dei
lavori - variante a fine lavori prot. 11432 del 08.06.2012. Documenti a fine lavori in data 07.06.2012,
prot. 11619 del giomo 11.06.2012. Nella pratica & stata reperita l'attestazione di abitabilita / agibilita
relativa alle sole unita immohiliari 914 sub. 1 e 914 sub. 2, foglio 45.

N. pratica SUT 384/2013, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di scavo interramento
conduttura acqua, presentata il 08/11/2013, rilasciata il 13/12/2013 con il n. atto unico n. 107/2013 di
protacallo.

Il titolo & riferito solamente a complesso immobiliare mappale 914, foglio 45.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Regolamento Urbanistico vigente I'immobile ricade in zona BO "Residenziale satura”. Norme tecniche
di attuazione ed indici: articolo 39.1 NTA. Il titolo & riferito solamente al mappale 914, foglio 45,
eccetto una piccola porzione lato est

Regolamento urbanistico vigente limmobile ricade in zona VC "verde di connettivita”. Norme
tecniche di attuazione ed indici: articolo 41.3 NTA. 1l titolo & riferito solamente al porzione est della
particella 914, foglio 45

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Non sono stati reperiti titoli relativi ai lavori di completamento delle unita immobiliari realizzati dopo
la chiusura della pratica SUT 285 / 08.

Lo stato attuale dei beni oggetto di stima & sostanzialmente conforme agli atti autorizzativi rilasciati,
fatta salva la mancata realizzazione di due finestre "a bocca di lupa” nelle cantine al piano
seminterrato e di una porta di comunicazione fra le camere al piano primo e fatta salva la costruzione
di una parete divisoria in cartongesso al piano seminterrato per separare una porzione di cantina
utilizzata come "centrale termica”.

Per quanto riguarda la rappresentazione catastale, nella planimetria dell'unitd immobiliare 914 suh. 7
non & indicato il balcone lato sud est ed & riporfata la resede al piano seminterrato che in realta
rappresenta una pertinenza della sottostante autorimessa 914 sub. 8.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: Le opere interne di completamento dell’ unitd immohiliare
914 sub. 7 sono stati realizzate in assenza di titoli edilizie con difformita rispetto al progetto in
precedenza approvato rappresentate dalla mancata realizzazione delle finestre "a bocca di lupo” nelle
cantine al piano seminterrato e dalla mancata realizzazione di una porta di comunicazione fra due
delle camere al piano primao.

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: richiesta attestazione di conformita in sanaloria, con
pagamento della sanzione amministrativa (minimo € 1.000,00)
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L'irgm obile risulta non conforme , ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzarione;
e predisposizione e deposito richiesta attestazione di confommita in sanatoria; € 1.500,00
® sAnTione arministrativa tivires €1.000,00
s diritti di segreteria; €.300,00
e praticaper autorizrarione Uffido del Genio Civile; €.1.000,00
Ternpi necessari per la regolarizzasione: sei mesi circa

Chuesta situazione é riferita solamerte a unithimmobilisr 914 sub. 7, foglia 45.
Gli importi sonoindicativi, al netto di [VA e altri onerd, suscettibili di eventuali variazi ond in aumernto.

AL smrmobiliare G4 sub. F fgha 45, diffarmitd edilize pispetta Al progetto apprava

CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguent difforrnité; Sul terreno pertinensisle 914 sub. 26 esiste una tettoia in
legrio non regolare e non sansbile, che dovra essere rirmossa.
L'irgm obile risulta non conformee non regolarizzabile.
Costi di regolarizzasiane:
e demclizione tettoia inlegno: €.2.000,00

e predisposizione e deposito SCIA per dernolizione mamifatto serza contestuale ricostruzione
(LE. 65/2014 art. 125, comma 2, lettera e ter): €.500,00

o diritti di segreteria per deposito SCIA £.100,00

Questa situarione é riferita solamente a tettoia in legno esistente sul terreno pertinenziale 914 b
26, foglio 45,

Gl irmporti sono indicativi, &l netto di VA e aliei onerd, suscettibili di eventuali variazioni in awmnento
in corso d'opera.
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ey della Eitaia abusiva reakzzata suf terrena 814 sh. 28, faglia 45, non sanahik e da demalie

Sono state rilevate le seguenti difformitd: MNon & stata reperita alcuna sttestazione di abitabilita /
agibilita
Le difformita sono regolarizzshili mediante; Fredisposizione e depogito attestazione di abitabilita /
agibilitd daparte diun tecnico abilitato.
L'irgm obile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzarione:

e predisposizions e deposito attestazions di agibilita / abitabilita: €.500,00

Ternpi necessari per la regolarizzasione: sei mesi circa

Cluesta situazione é riferita solamerte a unithimm obilisr 914 sub. 7 e 514 sub. 8 foglio 45.

Gli fmporti sono indicativi, al netto d IVA e altd onerd, suscettibili di evertuali aumenti in fase
esecutiva, E' opportuno che l'attestazione sia depositata dopo la sanatoria delle difformita edilizie,
laggi orrerento della documertarions catastale, l'acquisizione delle certificazioni degli imnpianti & la
predisposizione dell'Attestato di Prestazione Energetica.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le sequerti diff ommitd nelle planimetrie delle unitd ingmobiliari 914 sub. 7 e 914
sub. B non é correttarnente rappresentata la resede esclusiva al piano seminferrato, lato est, di
pertinenza della sola unitd imenobiliare 914 sub. & Anche l'elaborato planimetrico riporta una
rappresentazione non confore al reale stato dei berd oggetto di stira,
Le difformitd sono regolarizzabili mediante; predisposizione e deposito ruove planimetrie catastali e
nuovo elaborato planirnetrico
L'imgm obile risulta non conforme, ma repolarizzabile.
Costi di regolarizzazione;

e predizposizione nuovo elaborato plarirmetrico per corretta raffigurari one resede di pertitenza

dell'ni. Bldsub. & £€3200,00

e predisposizione nuove planimetrie wi 914 sub 7 (shitazione) e %14 sub. 8 (autorimessa);
£.300,00

e predisposizione pratica DOCFA per vadarions due unitd fmrnobilian e aggicorramento
elaborato planivnetrico €.600,00

e diritti catastali per deposito variasione due units imevobilised: €.100,00

Ternpi necessari per la regolarizzazione; tre mesi circa

Cuesta situazione é riferita solamerte 3 unita immobiliar %14 sub. 7 e 514 sub. 8, foglio 45,

Gl irmport sono indicativi, &l netta d VA e altri onerd, suscettibili & eventuali variazi on in awmento
in corso d'opera.
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Plan0 SEMINTERRATO

ata attale delliputs immobiliare 814 syb. 5, faglia 45 ean relativa reseole pertinenziale

8.3. CONF ORMITA URBANISTI CA: NESSUNA TIFFCERMITA
8.4. CORRISP ONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: HESSUNA DIFFORRITA

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformith teaica impiartist ca:
sono state rilevate le seguenti difformitd; non & stata reperita alcuna dichiarazione di conforrmita
dell irnpiarto temmico
Le difformita sono regolarizzabili mediarte: predisposizione dichiararione di corformitd da parte di
uninstallatere sutorizzato, previo esame e verifica dell inmpianto.
L'irm obile risulta non conforme, nva regolarizzabile.
Costi di regolarizzarione;
e predizposizione dichiarazione di conformitd da parte d uninstallatore autorizzato; €400,00

Ternpi necessari per la regolarizzasi one: fre mesd circa

uesta situazione é riferita solarmerde 2 unithimm obiliari 914 sub. 7 e 514 sub. 8, foglio 45,

Gl import sono indicativi, al netto di VA e altei onerd, suscettibili & eventuali variaziond in aurmento
in corso d'opera.

Conforrmits teauica impiarntistica:
oSono state rilevate le seguenti difformita; non & stata reperita dlcuna dichiararione di conformita
dell'irnpiart o eletirico
Le difformita sono regolarizzabili mediarvde predisposizions dichiarazione di corformita da parte di
uninstallatore autorizzato, previo esame e verifica dell impianto.
Lirm obile risulta non conforme , ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzarione:;
e predizposizione dichiararione d confornita da parte di uninstallatore autorzzato: €.400,00

Ternpi necessari per la regolarizzazi one: tre mesd circa

Juesta situazione é riferita solamerte a unith inmobiliar 914 sub. 7 e 514 sub. 8, foglio 45.

Gl irrport sono indicativi, al netto & IVA e aliri onerd, suscettibili & eventuali variazion in aurmento
in corso d'opera.

CRITICITA: NESSUNA

Conformits teonica impiartistica;

Sono state tilevate le seguenti diffonmitd non & stato reperito aleun Attestato di Frestazione
Energetica

Le difforriita sono regolarizzabili mediante; predisposizione e deposito Attestato di Prestazione
Energetica

L'iryry obile risulta non conforme, nva regolarizzabile.

tecnico incacahe: Dothoe Agonogno Luigh Casancd
Paging 12 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

Costi di regaolarizzazione:
o predisposizione Attestato di Prestazione Energetica: €.250,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: un mese circa

(Juesta situazione & riferita solamente a unita immobiliari 914 sub. 7 e 914 sub. 8, foglio 45.

Gli importi sono indicativi, al netto di IVA e altri oneri, suscettibili di eventuali variazioni in aumento
in corso d'opera. L'Attestato di Prestazione Energetica potra essere predisposto dopo il rilascio della
dichiarazione di conformita degli impianti e dopo 1'iscrizione della caldaia dell'impianto termico nel
catasto regionale impianti termici.

BENI IN BARGAVTA TRAGGIAIA SNC, FRAZIONE FORNACI DI BARGA

APPARTAMENTO

DI CUTL AL PUNTO &

appartamento a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie commerciale di
122,29 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta {*** DATO OSCURATOQ ***)

Si tratta di una unitd immaobiliare a uso abitativo con relativa autorimessa e posto auto scoperto
pertinenziali, che gode dei proporzionali diritti condominiali sulle parti comuni, inserita in un
complesso immobiliare che comprende 9 ahitazioni (6 delle quali censite nella categoria F/3 "in corso
di costruzione").

Il complesso immobiliare & di recente costruzione, con struttura in muratura ordinaria, solai in latero
cemento e copertura in parte a capanna e in parte a padiglione con manto impermeabile in tegole
laterizie e canali di gronda e pluviali discendenti in lamiera di rame.

Le finestre sono in legno, con vetri doppi e persiane metalliche esterne di protezione (la finestra sulla
scala di accesso al piano primo & priva di persiana).

Le utenze idriche sono collegate alla rete idropotabile pubblica e le acque reflue sono convogliate
nella pubblica fognatura.

L'immobile & accessibile attraverso la pubblica via dell'Angeletta (di cui via Traggiaia & la
prosecuzione), asfaltata ma di larghezza ridotta.

L'unitad immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1 - T - 1, ha un'altezza interna di metri
2.70.Identificazione catastale:
e foglio 45 particella 914 sub. 7 (catasto fabbricati}, categoria A/3, classe 5, consistenza 8,5
vani, rendita 482,89 Euro, indirizzo catastale: via Traggiaia snc, piano: S1 - T - 1, intestato a
*#% DATO OSCURATO *** | derivante da fabbricato edificato sul terreno mappale 205,
foglio 45 del catasto terreni

Coerenze: ber N - : i comuni condomintali,

La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LU0017687, n. 17687.1/2010. l'unita
immobiliare gode dei proporzionali diritti condominiali per 1/9 sul bene comune non censibile
mappale 914 sub. 29, marciapiedi comune aisub. 1-3-5-7-9-11-12-15- 14

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.
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veneta delingressa principale Al wsts smmobiliare 810 sybh, 7 data owesl can vediRa oel retra oedl1nts smmmahiliare 874
angistang reseele ssekpiva (Tag nara avesz] sub. 7 Jata el con sottastante autorimessa
#rh &

DESCRIZIOME DELLA ZOIA

I beni zono ubicati in roma periferica in un'area residerciale, le zone limitrofe & trovano in un'area
trista (i pill itportarti centri livvitrofi sono Forract d Bargs). [ traffico nella zona élocale, i parcheggi
sono scars. oono indire presenti i servizi di uwhanizzazione primaria e secondaria, le seguenti
attrarioni storico paesggistiche: il bene #itrova a breve distanza dal borgo storico di Barga.

Jagabrrazione dei hemi aggetta of sETa - catasta off Harga Jacalizzamiane ded hend agaetta o stima - fpresa aerea anna

fagha 25 2008

SERVIZT

carnpo da calcio Fa e w T W i W
farmade ; el & KK
negozi al dettaglio s/ Ll L e
scuola el ementare i W
souola media inferiore i o W W
FUpeTTreTCato W
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autobus distante 500 metri circa ook W
ferrovia distante 1,5 km circa # W W
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

[ riferimenti all'Attestato di Prestazione Energetica contenuti nel contratto di locazione (nella copia
consegnata allo scrivente non & allegato T'attestata) sona “redatio dall ingegnere Guidotii Daniel,
iscritto all ordine degli ingegneri della provincia di Lucca al n.767, presentato tramite pec il 06
luglio 2017, dal quale risulta che Ia classificazione energetica attribuita al cespite 8 CLASSE C."
non & indicato alcun codice identificativo.

Dal vialetto condominiale pedonale di accesso agli appartamenti, si entra nella resede al piano terra,
della superficie di circa 23,84 metri quadrati, delimitata da un basso muretto con ringhiera metallica e
cancello di accesso metallico. 11 muro perimetrale della resede & rovinato dallumidita in pitt punti:
sulla destra del cancello si trova la cassetta per lettere, metallica, menire sulla sinistra sporgono dalla
muratura i fili del campanello che al momento dei sopralluoghi non era ancora stato messo in opera.
La resede ha superficie pavimentata in mattonelle di cotto, con alcune mattonelle sul cancello
spaccate.

Sulla resede si affaccia un piccolo loggiato della superficie di circa 4,23 metri quadrati che protegge
la porta blindata di ingresso all'appartamento.

La prima stanza dell'appartamento & rappresentata da un ampio soggiorno della superficie di circa
26,31 metri quadraii e con altezza utile di circa 2,71 metri, munito di una porta finestra di accesso al
terrazzo lato est, terrazzo sul quale si affaccia anche la vicina cucina. Nel soggiorno & presente un
camino a legna. Il vano ha pavimento in piastrelle di ceramica rettangolari di grosse dimensioni e
presenta pareti e soffitto intonacati e tinteggiati.

La porta finestra, in legno e con vetri muniti di vetrocamera, & protetta da una persiana metallica di
colore verde.

Sulla destra di chi entra, appena superata la porta di ingresso, si trova un disimpegno - vano scale,
della superficie di circa 7,72 metri quadrati, con le scale di accesso al piano seminterrato {chiuse da
una porta) e al piano primo,

Dal disimpegno si accede a un vano a uso servizio igienico, della superficie di circa 5,77 metri
guadrati e con altezza di circa 2,71 metri, dotato di una finestra con affaccio sulla resede di ingresso,
messa in opera in posizione pit alta rispetto alle normali finestre e priva di persiana esterna. 11 lacale
ha pareti rivestite con piastrelle lavahili, di fattura molto buona, fino all'altezza di circa 2,20 metri e
ospita una vasca con idromassaggio, un wc, un bidet e un lavabo.

Sempre sulla destra di chi entra, superato il disimpegno - vano scale, si trova la porta del vano
destinato a cucina che ha una superficie di circa 9,89 metri quadrati con altezza utile di circa 2,70
meiri ed & dotato di una porta finestra con affaccio sul lato est, verso il terrazzo esistenie al piano
terra. La porta finestra, in legno e con vetri muniti di vetrocamera, 4 protetta da una persiana
metallica di colore verde.

Infine, sul lato opposto del soggiorno rispetto al portone di ingresso si trova un terrazzo della
superficie di circa 20,27 metri quadrati, accessibile anche dalla cucina, con ringhiera metallica di
disegno semplice. Il terrazzo, in parte a shalzo e in parte realizzato su terrapieno, funge anche da
protezione del sottostante portone dell'autorimessa.

Lungo la muratura perimetrale del fabbricato, sul lato est, & presente una tettoia in legno a protezione
della porta finestra della cucina.

La scala di collegamenta con il piano superiore, che ha inizio al piano terra nello spazio destinato a
disimpegno, termina al piano primo in un disimpegno centrale, privo di finestre, che occupa una
superficie di circa 7,58 melri quadrati unitamente allo spazio del vano scale.

Sulla sinistra di chi sale le scale si trova un servizio igienico della superficie di circa 5,84 melri
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guadrafi e con altezza utile di circa 2,71 metri, localizzato sopra i1 bagno del piano ferra e munito
anch'esso di una finestra in legno con vetrocamera con affaccio verso ovest, sulla resede di
ingresso. La finestra & stata messa in opera in posizione pill alta rispetto alle normali finestre ed &
priva di persiana esterna. Il locale ha pareti rivestite con piastrelle lavabili, di fattura molto buona,
fino all'altezza di circa 2,10 metri e ospita una cabina doccia, un we, un bidet e un lavabo.

Di fronte a chi sale le scale si trovano le porte di due delle tre camere da letto presenti al piano
primo,tutte con pavimento in piasirelle rettangolari di grandi dimensioni e pareti e soffitii intonacati.

La prima camera, della superficie di circa 9,87 metri quadrati (e quindi idonea per un solo posto
letta), con altezza utile di circa 2,71 metri, ha un finestra con affaccio verso ovest, sopra il tetto che
copre il loggiato al piano terra. La finestra, in legno e con vetri muniti di vetrocamera, & protetta da
una persiana metallica di colore verde.

La seconda cemera,della superficie di circa 15,70 metri quadrati (e quindi idonea per due posti letto) e
con altezza utile di circa 2,71 metri, ha una porta finestra con affaccio verso est che si apre su un
balcone della superficie di circa 2,84 metri quadrati. Il balcone ha struttura portante in conglomerato
cementizio armato e ringhiera metallica di disegno semplice. La porta finestra, in legno e con vetri
muniti di vetrocamera, & protetta da una persiana metallica di colore verde.

Sulla destra di chi sale le scale si trova, infine, la terza e ultima camera del piano, con superficie di
circa 9,84 metri quadrati (e quindi idonea per un solo posto letta) e con altezza di circa 2,71 metri,
dotata di una finestra con affaccio verso est, al di sopra della terrazza del piano terra. La finestra, in
legno e con vetri muniti di vetrocamera, & protetta da una persiana metallica di colore verde.

Tornando al piano terra e scendendo la scala verso le cantine, chiusa da una porta, si raggiunge il
pilano semintrrato in corrispondenza di un disimpegno - vano scale della superficie di circa 6,91 metri
quadrati privo di finestre e con altezza utile di circa 2,40 metri.

Di fronte a chi scende si trova una cantina della superficie di circa 5,69 metri quadrati e con altezza
utile di circa 2,40 metri, priva di finestre, con pavimento in piastrelle e pareti e soffitto intonacati.

Sulla destra di chi scende le scale si apre la porta di accesso all'autorimessa identificata dal
subalterno 8 del mappale 914, vano attraverso il quale si raggiungono altre due cantine e la centrale
termica del subalterno 7 esistenti al piano seminterrato.

Sulla sinistra di chi entra nell'autorimessa si trova una cantina della superficie di circa 4,09 metri
guadrafi, priva di finestre, localizzata sotto il loggiato del piano ferra, con altezza utile di circa 2,41
metri, pavimento in piastrelle e pareti e soffitto intonacati.

Sulla destra di chi entra nell'autorimessa si trovano una cantina della superficie di circa 6,55 metri
quadrati, priva di finestre dalla quale si accede a una centrale termica della superficie di circa 3,30
metri quadrati. La parete di separazione fra cantina e centrale termica & in cartongesso. Cantina e
centrale termica hanno altezza utile di circa 2,40 meiri, pavimento in piastrelle, pareti e soffitto
intonacati.

Le cantine al piano seminterrato sono prive di porte a eccezione della porta a soffietto in materiale
plastico presente sull'ingresso alla centrale termica.

L'unitd immabiliare ha pareti esterne intonacate e tinteggiate, con riquadratura delle finestre di colore
pitt chiaro e pareti interne e soffitti con intonaco civile liscio tinteggiato (a parte le zone piastrellate
nei bagni e nella cucinaj. | pavimenti sono in piastrelle di ceramica, al piano terra e al piano primo
rettangolari, di grosse dimensioni, mentre porte finestre e finestre sono in legno, con vetri dotati di
vetrocamera, protette da persiane in alluminio di colore verde (non presenti nei bagni al piano terra e
al piano prima). Le porte interne sono in legno, di disegno moderno e di attima fattura.

La scala interna & in muratura, con rivestimento in travertino.

Le altezze utili interne sono pari a circa 2,70 - 2,71 metri al piano terra, circa 2,71 metri al piano primo e
circa 2,40 meiri al piano seminterrato.

L'impianto di riscaldamento autonomo, con caldaia a gas metano installata al piano seminterrato
utilizzata anche per la produzione di acqua calda sanitaria, & del tipo a pannelli radianfi a pavimento.

cancello; cancello pedonale a una sola anta W Wk
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realizzato in metallo con apertura manuale.
disegno semplice, colore grigio scuro

infissi esterni. finestre e porte finestre a due ante W
realizzati in legno. in ottimo stato, vetri con

vetrocamera

infissi interni’ porte a una sola anta realizzati in % W
legno tamburato. in oftimo stato, di design

moderno

infisst esterni; finestre a una sola anta realizzati in www

legno. in ottimo stato, bagni al piano terra e al
piano primo, prive di persiane

protezioni infissi esterni: persiane a due ante W
realizzate in metallo. in ottimo stato, colore verde,
assenti nel bagni al piano terra e al piano primo

manto di copertura: realizzato in tegole laterizie i W W
"portoghesi” con coibentazione in  non

verificabile

pareli esterne. costruite in muratura di blocchi di o W W

cls vibrato con coibentazione in non presente , il
rivestimento & realizzato in intonaco di cemento.
in ottimo stato, tinteggiate con riquadri di colore
chiaro attorno alle finestre

pavimentazione esterna realizzata in cotto. ok W
mattonelle quadrate, presenza di elementi rotti sul
cancello di accesso alla resede

pavimentazione interna: realizzata in piastrelle di o W
ceramica. in ottimo stato, piastrelle rettangolari di

grandi dimensioni di colore chiaro al piano terra e

al piano primo; piastrelle quadrate di normale

finitura al piano seminterrato

portone di ingresso: portone a una sola anta W W W
realizzato in metallo , gli accessori presenti sono:
pomello e spioncino. di colore chiaro, blindato

rivestimento interno. posto in pareti e soffitto L
realizzato in intonaco di cemento. tinteggiato,

eccetto le parti delle pareti dei bagni e della

cucina rivestite in piastrelle

rivestimento interno. posto in pareti dei bagni e W
della cucina realizzato in piastrelle di ceramica.

altezza circa 2,20 metri nel bagno al piano terra e

circa 2,10 metri nel bagno al piano primo

scale; interna con rivestimento in lastre di ‘ ‘ o W W
travertino

egli Implanti

eleitrico; sottotraccia , la tensione & di 220V W W W

conformiti; non rilevahile

termico. autonomo con alimentazione in gas Wi W
metano i diffusori sono in pannelli radianti a

pavimento conformitd: non rilevabile. caldaia

murale interna al piano seminterrato

‘elle Slretiure:
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baleoni, costruiti in soletta in conglomerato W W
cernentizio arrneto. ringhiera metallica d disegno

sernplice

fondazioni’ travi continue rovesce costruite in i W W
conglornerato cernertizio armsto

sipritnre varticgli’ costruite in blocchi sernipien W W W
sofai; latero cemerto #r W W

CONMSISTEMZS

Criterio di raisurazione consistenza reale: Superficie Interns Netta (SIN) - Codice dalle Valutazioni
Jmmobiliari

Criterio di calcolo cons stetiza cormrner ciale) D R 23 marzo 18855 135

descrizitne o8 nsistenza indice ctmmerciale
7.1 - loggiato (piano terms) 423 x 30 % = L2y
:;ir@ﬁm TeRgE 26,31 % 100 % = 26,31
7.3 eurina (piano ter) 9,89 " 100 % = 9,89
:; distmpagne - sealz (piane 772 * 100 % . 159
7.5 - bagno (piano teg) 577 x 100 %5 = 8,77
7.6 - temmz 1o (piano ters) 20,27 = 30 % = £.08
L‘T - S e 7.58 * 100 % = 7.68
7.8 - bagno (pianc 1) 584 x 100 % = 6,84
7.9 - camera (piano 1) 9,87 ® 100 % = 9.87
7.10 - camer, (piano 1) 15,70 ¥ 100 % = 16,70
7.11 - baleone (piana 1) 284 b 30 % = 0.&85
7.12 - camera (piano 1) 9,24 ® 100 % = 9.24
;11)3 ATpoS - SeRle AN £.91 x 50 % - 3,46
7.14 - cantina (piano 31) h.69 H a0 % = 2,85
7.15 - cantina (piano 51D 4,09 x 60 = 2,05
T.16 - cantina (piano 510 E.55 ® A0 o = 328
;11; - centrale temmica (piano 3.12 x 50 % 2 156
T.& - pesede (piano terrm) 23,84 ks 10 % = 2,38
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Totalke: 176,06 122 2%

Tl - i Sy 1
CAIAING FRAATHE AT -— - 15}
e Y

yritd fmrrabibare 01 syb. 7, planimetria catastale in att epLitd smmero haliars §14 suh, 7 e syb. § - state atyale

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIOMI

Procedimento di stima’ a corpo.
OSSERENVAZIONI DEL MERCATO IbIOBILIARE:

COMNPARATIVG ]

Tipofonte: atto & corpravendita

Data contrattafrilevazione: 23/12/2014

Fonte di infommazione: atto pubblico di compravendita

Descrizione; sppartamnento unitd inenobiliare 914 sub. 1, che si trova nello stesso canplesso
irmrnobiliare dei bend oggetto di stirma

Indirizzo: Foarnadi di Barga, via dell'Angeletto - localita Traggiaia

Superfici principali e zecondarie; 164

Superfici accessorie:

Frezzo: 269.500,00 pari 2 1.6435,29 Buro/ing

SVILUPPO VALUTAZIONE
Con riferimento agli st pubblici di compravendita di inooobili wtili ai find della fomulazi one del
giudizio di stira, lo saivente ha reperito copia dell atto rogato dal Motaio Costanza Ancillotti in data

25122014, tep. 18378/ 5237, conil quale & stata venduta alla signors [ NG it
irmmobiliare 914 sub. 1, facerte parte del complesso tmrmobiliare in cud & trovano 1 bend oggetto di
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stima, unitamente all'autorimessa 914 sub. 2, al posto auto scoperto 914 sub. 16 e a i proporzionali
diritti condominiali sulle parti comuni.

Il prezzo di compravendita indicato nell'atto era pari a € 269.500,00 per le unita immobiliari 914 sub. 1 e
914 sub. 2 (abitazione ed autorimessa, con diritti sulle parti comuni condominiali} e a € 4.400,00 per il
posto auto scoperto 914 sub. 16.

Con riferimento alla consistenza dei beni ricavabile dalle planimetrie catastali e applicando i criteri di
compensazione fra le superfici dei vani con diversa destinazione di cui al DPR 138/1998, pud essere
determinato un valore unitario riferito a questa compravendita pari a circa € 1.643,29 a metro
quadrato di superficie netta per l'abitazione, circa € 821,65 a metro quadrato di superficie netta per
l'autorimessa, e circa € 366,66 a metro quadrato per il posto auto scoperto.

A un valore unitario di € 1.643,29 a metro quadrato di superficie netta, considerando un'incidenza
delle murature di circa il 15 %, corrisponde un valore unitario di € 1.396,80 € a metro quadrato di
superficie lorda.

Il hene oggetto dell'atto si trova in prossimita del centro abitato di Fornaci di Barga (inserito nella
zona OMI D2), ma & localizzato nella zona OMI D1, praticamente sul confine con la zona OMI D2, Le
quotazioni OMI riferite all'epoca di compravendita (dicembre 2014) riportano per le "abitazioni civili"
valori compresi fra € 1.100,00 ed € 1.600,00 a metro quadrato per la zona D1 e valori compresi fra €
1.200,00 ed € 1.700,00 a metro quadrato per la zona DZ2. Questi valori sono sostanzialmente in linea e
compaibili con i valori di cui all'atto Ancillotti rep. 18378,

Per tenere nella debita considerazione le variazioni dei valori di mercato nel corso del tempo, pud
farst riferimento alle variazioni percentuali det valori OMI intercorse tra il secondo semestre 2014 e il
secondo semestre 2021 {(ultimo dato disponibile). La banca dati OMI riporta fra i due periodi
varlazioni in diminuzione, con valori riferiti al secondo semestre 2021 compresi fra € 900,00 ed €
1.350,00 a metro quadrato per la zona D1 e valori compresi fra € 900,00 ed € 1.250,00 a metro quadrato
per la zona D2,

Sia nella zona D1, sia nella zona D2 si sono verificate nel periodo 2014 - 2021 sostanziali diminuzioni
dei valori medi di vendita con variazioni calcolate sulle medie dei valori pari a - 16,67 % per la zona
D1 (direttamente confinante con i beni oggetto di stima) e - 25,86 % per la zona D2, con una media
aritmetica fra le due variazioni pari a - 21,26 %. In sostanza, i valori degli immobili sono al momento
attuale circa 1/5 inferiori ai valori dell'epoca in cui fu stipulato l'atto Ancillotti rep. 18378 del
23.12.2014,

A opinione dello scrivente, la localizzazione dei beni di cui irattasi rende opportuno prendere in
maggiore considerazione la zona OMI D1 per cui si ritiene applicabile una riduzione di circa il 17 %
del valore unitario base dell'anno 2014 per riportare gli stessi alla situazione di mercato dell'anno
2022,

Applicando, pertanto, una riduzione del 17 % rispetto al valore unitario dei beni di cui all'atto
Ancillotti rep. 18378, aremo un valore unitario di base pari a € {1.643,29 x 0,83) = € 1.363,93 a metro
quadrato di superficie netta cui corrisponde (considerando un'incidenza media delle murature pari al
15 %) un valore unitario di base pari a € (1.363,93 x 0,85) = € 1.159,34 a metro quadrato di superficie
lorda.

Anche questi valori possono considerarsi congrui sia rispetto ai valori presenti nella banca dati
"Geopoi”, che indicano per il secondo semestre 2021 valori medi di mercato compresi fra 900,00 e
1.350,00 € a metro quadrato di superficie lorda per le abitazioni civili, sia con i valori della banca dati
"Borsino Immobiliare” che indicano quotazioni per le abitazioni "in stabili di 1* fascia” comprese fra
975,00 e 1.472,00 € a metro quadrato.

Al fini della stima, pertanto, considerate le caretteristiche e le finiture dei beni oggetto di stima, lo
scrivente ritiene congrua l'applicazione di valori unitari indicativi pari a circa € 1.350,00 a metro
quadrato per I'abitazione, con un valore di stima espresso "a corpo” pari a € 165.000,00.

CALCOLC DEL VALORE DM MERCATO

i

Valore a corpo: 165.000,00
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FIEFIL OG0 WAL ORT CORPO:
Valore di mercato (100071000 di piers proprieta); €165 .000,00
Valore di mercato (cal colato in quota e diritto al netto degli aggiu starnenti): €. 165.000,00

BENI N BARGA VIA TRAGGIALA SNC, FRAZIDNEFORNACI DI BARGA
AUTORIMESSA PRIVATA

DICUT ALPUNTO B

autorimessa privata a BARGA via Traggisia e, frazione Foreci di Barga, della superficie
commerdale di 20,34 mq per la quatadi 1/1 di piers proprieta { *** DATO OSCTTREATO ***)

o1 tratta di un wano & uso autorimessa, con resede non edificata pertinergiale (non riportata nella
planiinetria catastale), sito al piano semirterrato di un fabbricato condominiale e direttamente
accessibile sia dall'esterno, sia dall'interno dall'unitd immoebilisre abitativa di cul rappresenta una
pertinenza.

L'unitd imgmobiliare & corredsta daresede pertinentiale non edificata, non riportata nella planimetria
catastale ma erTonearnente rappresentata come pertinenza dell'shitazione 914 b, 7.

L'unitd irmmobiliare oggetto di walutazione é posta al piamo 31, ha un'altezza interrm di rmetr
2,40 [dertifi cazi one catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria V6, dasse 5, congstenza 26 my,
rendita 82,25 Furo, indirizzo catastale: wia Traggiaia sne, piano: 51, intestato a *** DATO
OSCURATO *** | derivante da fabbricato edificato sul terreno rrmppale 205, foglio 45 del
catazto terreni
Coerenze; beni SN :u piilati e bend
La nuowa particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo rappale del 08.02 2021, pratica LUTOO1TERT, n 1TERT.1/2010,

L'intero edifid o swiluppa® piari, 2 piani fuor terra, 1 piano interrato, remebile costruitonel 2008,

vederta del partane of ingressa All it smmabibare @14 syh. § oggetto of stima e della resede pertinenziale

DESCREIZIONEDELLA 014

I beni sono ubicati in roma periferica in un'area residerziale, le zone limitrofe s trovano in un'area
rista i pifl irvportarti certri livnitrafi sono Forrmcd d Barge). 0 traffico nella zona élocale, i parcheggi
sono scarsl. Sono incltre preszenti i servizi di wbanizgazione primaria e secondaria, le seguenti
attrarion storico paesaggistiche; il bene sitrova a breve distanza dal bargo storico di Barga.
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fgha 55 2018
SERVIZI
carnpo da calcio W
farmade i W
negozi g dettaglio i W
scuola elermentare W W W
soucla e dia inferiore L & &
superrmercato L
COLLEGARMERTI
autobus distante 00 metri circa i W W
ferronvia distarte 1,5 lan drea W W
GUALITA E FATING INTERENO IMMOBILE
livello di piara: L BB
esposizione: i W W W
lurrinosita; oW Wk
panoraricita; W i W
impianti tecnid; ki
stato di manutenzione general e i W W W
SErVIZi: W Wk

DESCEIZFIONEDETTACGLIATA

Il bere oggetto di stima cornprende un unico vano destinato ad autorirmessa, della superficie di drea
26,09 rnetri quadrati & con altezza utile di drea 2,40 metn sito al piano seminterrato del fabhri cato
condominiale. 1 locale ha pavimento in piastrelle e pareti e soffitto intonacati e tinteggiati ed &
acceszibile anche dall'abitazione 514 sub. 7 attraverso urm scala infema.

La porta di accesso, carrgbile, & metallica basculante non coibentata, integgiata di colore verde, con
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ingerita una piccola porta di servizio a una sola anta e ¢ apre sulla rezede pertinenziale non edificata.

La resede esclusiva ba ura superfide di circa 22,51 metri quadrati, con superficie in parte in battuto
di cernento e inparte in ghizaia

Delle Compponenti Edilizie

portore  di iggresso! portone  basculante o & &
redizzato in metallo | gli accessori presenti s ono

porta di gervizio a urm sola anta. tinteggiata di

colore verde, lammiera della portanon coibentata

pavimentazione inpterna’ realizzata in piastrelle di i W
CETANTICA
rivestimento interno’ posto in pareti e zoffitto L

realizzato in intonaco di cemento

pavimerntazions astarns’ Tealizzata in in parte .
battuto di cermento e in parte in ghiaia

CONMSISTEMZA

Criterio di raisurazione consistenza reale: Superficie Interns Netta (SIN) - Codice dalle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consi steriza cormrner ciale) DF B 23 marzo 18855 135

descrizitne o nEistenta indice ctrmmerciale
&1 - autord ivata, (pi

PRSPt plang 26,09 2 100 % i 26,00
a1
3.4 - resede 3251 x 10 % = 325
Totale: 58 60 29,34

T
W

phanta del piana semmidterTad) on WLt Snmmabiliame BId surh, &

L;

j—

-,

PIANDO SEMINTERRATO

ipitd smemahibare G049 sph. & planimetria
catastale in atd

VALUTAZIONE:

DEFIMIZI QI

Proceditnento di stita’ a corpo.

tenico incancato: Dothore Agmonooo Luig Casanond
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Espropeiaziond imemotdllai N, 2872009
promos=a da: Endlasfakil spa.

SVILUPPO VALUTAZIONE;

Con riferimento agli atti pubblici di compravendita di immobili utili ai fini della formulazione del
pludizio di stima, lo scrivente ha reperito copla dell'atto rogato dal Notalo Costanza Ancillotti in data
23.12.2014, rep. 18378 / 5237, con il quale & stata venduta alla signor- N | i1t
immobiliare 914 sub, 1, facente parte del complesso immobiliare in cui si trovano 1 beni oggelio di
stima, unitamente all'autorimessa 914 sub, 2, al posto auto scoperto 914 sub, 16 e a1 proporzionali
diritti condominiall sulle parti comuni.

[l prezzo di compravendita indicato nell'atto era pari a € 269.500,00 per le unita immaobiliari 914 sub. 1 e
914 sub. 2 (abitazione ed autorimessa, con diritti sulle parti comuni condominiall) e a € 4.400,00 per il
posio auto scoperto 914 sub. 16.

Con riferimento alla consistenza dei beni ricavabile dalle planimetrie catastali e applicando i criterd di
compensazione fra le superfici dei vanl con diversa destinazione di cui al DPR 138/1998, pud essers
determinato un valore unitario riferito a questa compravendita pari a circa € 1.643,29 a metro
quadrato di superficie netta per I'abitazione, circa € 821,65 a mefro quadrato di superficie netta per
lautorimessa, e circa € 366,66 a metro quadrato per il posio auto scoperto.

A un valore unitario di € 1.643,29 a metro quadrato di superficie netta, considerando un'incidenza
delle murature di circa il 15 %, corrisponde un valore unitario di € 1.396 80 € a mefro quadrato di
superficis lorda,

Il bene oggetio dell’atio si trova in prossimity del centro abitato di Fornacl di Barga {inserito nella
zona OMI D2}, ma & localizzato nella zona OMI D1, praticamente sul confine con la zona OMI D2, Le
quotazioni OMI riferite all'epoca di compravendita (dicembre 2014) riportano per le "abitazioni civili®
valori compresi fra € 1.100,00 ed € 1.600,00 a metro quadrato per la zona D1 e valori compresi fra €
1.200.00 ed € 1.700,00 a metro quadrato per la zona D2, Questi valori sono sostanzialmente in linea e
compaibili con i valor] di cui allatto Ancillotti rep, 18378,

Per tenere nella debita considerazione le variazioni dei valorl di mercato nel corso del tempo, pud
farsi riferimento alle variazioni percentuali dei valori OMI intercorse tra il secondo semestre 2014 e il
secondo semestre 2021 {ultimo dato disponibile). La banca dati OMI riporta fra { due periodi
variazioni in diminuzione, con valori riferiti al secondo semestre 2021 compresi fra € 500,00 ed €
1.350,00 a metro quadrato per la zona D1 e valori compresi fra € 900,00 ed € 1,250,00 a metro quadrato
per la zona D2

Sia nella zona D1, sia nella zona D2 si sono verificate nel periodo 2014 - 2021 sostanziall diminuzioni
dei valori medi di vendita con variazioni caleolate sulle medie del valord parl a - 16,67 % per la zona
D1 {direttamente confinante con i benl oggetto di stima) e - 2586 % per la zona D2, con una media
arltmetica fra le due variazion! parl a - 21,26 %. In sostanza, i valori degli immobili sono al momento
attuale circa 1/5 inferiori ai valori dell'epoca in cui fu stipulato Tatto Ancillotti rep. 18378 del
23.12.2014.

A opinione dello scrivente, la localizzazione dei bend di cui frattasi rende opportune prendere in
maggiore considerazione la zona OMI D1 per cui si ritlens applicabile una riduzione di circa il 17 %
del valore unitario base dell'anno 2014 per riportare gli stessi alla situazione di mercato dell’anno
2022,

Applicando, pertanto, una riduzione del 17 % rispetto al valore unitario dei beni di cui all'atio
Ancillott rep. 18378, aremo un valore unitario di base pari a € (1.643.29 x 0,83) = € 1.363,93 a metro
quadrato di superficie netta cui corrisponde (considerando un'incidenza media delle murature pari al
15 %) un valore unitario di base pari a € (136393 x 0,85) = € 1.159,34 a metro quadrato di superficie
lorda,

Anche questi valori possono considerarsi congrui sia rispetto ai valori presenti nella banca dati
"Geopol”, che indicano per il secondo semesire 2021 valori medi di mercato compresi fra 900,00 e
1.350.00 € a metro quadrato di superficie lorda per le abltaziond civili; sia con { valori della banea dati
"Borsino Immaobiliare” che indicano quotazioni per le abitaziond “in stabili di 1 fascia” comprese fra
975,00 1.472,00 € a metro quadrato.

Af fini della stima, pertanto, considerate le caretteristiche e le finiture dei beni oggetto di stima, lo
scrivente ritiene congrua Fapplicazione di valori unitari indicativi rapportati al 50 % dei valori unitaari
riferiti alle abitaziond, vale a dire a circa € 675,00 a metro guadrato per 'autorimessa, con un valore di

ternico Incaricato: Dottore Agronome Lulgl Casanov
Pagina 24 41 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

stitna espresso "a corpo” pari =€ 20.000,00,

CALCOLO DEL WALORE DI MERCAT;
“Valore a corpo! 20.000,00
FIEFIL 00 WAL O CORPO:

Valore di mercato (10001000 di piers proprieta): €. 20.000,00
Valore di mercato (cal colato in quota e diritto al netto degli aggiustarnent) €. 20.000,00

BENI I B4 G C, FRAZII
POSTO AUTO

DI CUT ALPUNTO

posto auto a BARGA wvia Traggiaia sne, frazione Fornac di Bargs, della superficie comwmerciale di
12,00 mq perla quota di 1/1 di plena proprieta { *** DATO OSCTURAT O ##*4)
51 fratta di un sernplice posto auto scoperto.

L'unita irrmobiliare oggetto di valutazione é posta al piano T Identificazione catastale:

s foglio 45 particella 914 sub. 19 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 12 my,
rendita 1982 Furo, inditizzo catastale! via Traggisna, pianc: T, intestata a *** DATO
DRCTEATO ***  derivante da terreno mappale 205, foglio 45
Coerenze: berd GG, -

La nuova particella %14 del catasto fabbricati deriva dal meppale 205 del catasto terrend
soppresso con tipo mappale del 08,02 202 1, pratical TIO0OITERT, n 17FEET. 1/2010,

Toympctile costruito nel 2008,

vedlria del posta aita aggetto of stima, syl sinistra werlita dalla zana in qp 8 o i pasta auta 050 srh, 10
dellmmagmine, primg posta bbero wana all apowetsima

pamdenmata

DESCERIZIOMNEDELLA SONA

[ beri zono ubicati in zora periferica in un'area residengiale, le zone limitrofe i trovano in un'area
riista (i pill importanti centri limitrofi sono Formad d Barge). [ traffico nella zona élocale, i parcheggi
gono scarsl. Sono inolite presenti 1 oservizi di urbanizzazione prireria e secondaria, le seguenti
attrarioni storico paesaggistiche: il bene sitrovaa breve distanza dal borgo storico d Barga.

tenico incancato: Dothore Agonoon Luig Casanond
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Jagakrrazione ded hers aggetta of sma - catasta o Barga Jacalizzamane dei bens agaetta o sEma - Hpresa A0i%a AT
fgha 55 2018

SERVIZT
carnpo da calcio W
farmade R B
negori gl dettaglio i W W W
scuola elermentare W W W
soucla e dia inferiore L & &
superrmercato L
COLLEGARMERTI
autobus distante 00 metri circa i W W
ferronvia distarte 1,5 lan drea W W
DESCRIZIONEDETTACLIATA:

51 tratta di un posto auto scoperto rappresentata da una superficie pavimentata con "autabloccarti”
i cuilimiti sono definiti da “autobloccanti” di colore diverso.

Mon sono statl eseguiti rilievi per verificare la corretterza della collocazione e delle misure del posta
auto cod core individuato sul posto, che ko una superficie catastale di 12 metri quadrati.

Dielle Componenti Edilizie:
pavimentazions asterra’ realizzata in wattond L B
"autobloccanti” in cerento

CONMSISTENZ A
Criterio di roisurazione consisterza reale Superficie Catastale - Visora catastals
Criterio di caleolo consistenza commmerciale; D0 K 23 marzo 1985 0 138

descrizitne CHNsistenza indice cemmerciale

tenico incancato: Dothore Agmonooo Luig Casanond
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

1 - posto auto scoperto [piano

1200 X 100 % = 1a.00
terry)
Taotala: 12,0 12, 00
s i a0 3
_; A3 i
¢ St )
o g
: Sub va
s e n
Bl 14 r:.:
as { Bk oz W
g NEC TR~
Shracu Powrass
w2 s abiliare QI sopb, IR faglia 45 - planimetria Jacabrrazione it smmobiliare 074 suh. 18, fagla 45
catastale in ats nelelaborats planimetrica
VALUTAZIONE:
DEFIMIZI QNI

Frocedirmento di stitma’ a corpo.

SVILUPPO WAL UTAZIONE

Con riferimento agli st pubblici di compravendita di inmoobili wtili ai find della fommlazione del
giudizio di stirrm, lo soivente ba reperito copia dell atto rogato dal Motaio Costanza Ancillott in data
25122014, Tep. 1BETE /5227, conil quale & stata venduta alla signora GGG ' it
irmrmohiliare 914 sub. 1, facerte parte del complesso imrmobiliare in cul & trovano 1 bend oggetto di
stimma, unitamente all'autorimessa 914 sub. 2, a posto auto scoperto %14 sub, 16 e ai proporziorali
diritti condorniniali sulle part corrmd.

Il bere oggetto di stitra i trovainzome urhanistica "B0" (edificabile satura) ed é soggetto a vincalo
di rispetto del metanodotto SMAM messo in opera lungo la via Traggiaia.

Il prezzo di compravendita indicato nell'atto era paria € 4.400,00 per il posto auto scoperto 914 sub.
16, della superficie catastale di 12 meiri quadrafi, cui corrisponde un prezzo unitario di € 566,67 a
metro quadrata.

Anche se il mercato immobiliate della zona ha fatto registrare nella zona una flessione dei preszi
urnitari degli immmobili di droa il 17 % dal 2014 a ogg, data la particolare natura del "posto auto
zooperto” che rappresenta una "utilitd” pit che un valore inenobiliare, 1o scrivente ritiene applicahile
anche al cazo concreta lo stessovalore "a corpo” di €4 400,00 di cui #ll'stto Ancillotti rep. 18278,

tenico incancato: Dothore Agonoon Luig Casanond
Pogina &7 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
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CALCOLO DEL WALORE DI MERCATO:
“Valore a corpo; 4.400,00
FIEFIL QG0 VAL ORT COEPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piens. proprieta): €. 4.400,00
Valore di mercato (cal colato in quota e diritto al netto degli aggiustarnent): €. 4.400,00

BENI M B4 e C, FRAZIONEFORNACI DI BARGA
AREA URBANA

DICUI ALFUNTO D

area urhana a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fomad di Bargm, della superficie commmerciale di
370,00 mq perla quota di 1/3 di piera proprieta { *** DATO OSCTREATO *** )

5itratta di un terreno pertinensiale al fabbricato rappale 914 destinato a vialetto & accesso alle
autoritnesse sullato est del fabbricato 914,

Identificazione catastale;

e foglio 45 particella 914 sub. 26 (catasto fabbricati), categaria F/l, consistenza 370 mg,
indirizzo catastale. via Traggimia, piano T, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante daterrenc mappale 205, foglio 45
Coerenze: beni
La nuova particella %14 del catasto fabbricati deriva dal meppale 205 del catasto terren
soppresso con tipo mappale del 03 02202 1, pratica LUOOLTEST, no 1TERT. L/2010. [ dirith di
proprieta per 22 nel complesso spettanti alla sodetd esecutata sono assegrati per 173 al
lotto 1 e per 1/3 4l lotto 2 della presente perizia

£ty x| o gt M i o
veviita oel walethg o acosssa alle appodimesse mappale 014 wediia dell tettaia che ocoypa Ja pare a monte del waletta 574
arh. 20 mdipresa da sud serh. 2, per Ja guale non sona stal reperit Srali eqliliz

DESCEIZIOMEDELLA Z0NA

[ beni sono ubicati in zore periferica in un'area residerciale, le zone limitrofe & trovano in un'atea
mriista (i pill importanti centri limitrofi sono Formact d Barga). [ traffico nella zona élocale, i parchegg
zono scarsi. Sono indire presenti i servizi di urbanizrarione primaria e secondaria, le seguenti
attrarion storico paesaggistiche: il bene sitrova a breve distanca dal borgo storico d Barga.

tenico incancato: Dothore Agmonooo Luig Casanond
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Jagakrrazione ded hers aggetta of sma - catasta o Barga Jacalizzamane dei bens agaetta o sEma - Hpresa A0i%a AT
fgha 55 2018

SERVIZT
carnpo da calcio Ew kW
farmade R B
negori gl dettaglio i W W W
scuola elermentare W W W
soucla e dia inferiore L & &
superrmercato L
COLLEGAMENTI
autobus distante 00 metri circa 5 8 8 i
ferronvia distarte 1,5 lan drea i o W
DESCRIZIONEDETTACLIATA:

5i fratta & un vialetto di accesso alle autaorimesse del fabbricato condominiale che si sviluppa sul
lato st del complesso edificato e che ha una superficie catastale di 370 metri quadrati.

Ha pavimentarione in mattoni autobloccanti nella parte & quota pill elevata mentre la parte a quota
Filt basza é serplicermente inghiaiata

IMella parte a quota pil elevata & presente una tettoia in legno usata come autorimess, per la cui
realizzasione non sono stati reperit dtoli edilizi.

Dielle Component Ediliis:

pavimentazions ssterna’ realizzata in mwattord in : W

cernento autobloccant, nella parte del vialetto a
quota pil elevata

pavimentazions estarna’ realizzata in fondo in Lo e W
terra battuta e ghiaia nella parte a quota meno
elevata del vialetto

COMSISTENE &

tenico incancato: Dothore Agonoon Luig Casanond
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pronoEs da; Bndizstall s pa

Criterio di roisurazione consisterza reale. Suparficis Catastale - Visora catastale
Criterio di caleolo consistenza commerciale; O 0 K 23 marzo 1985 1. 138

descrizitne ek nFistenza indice coemmerciale
1 - wvizleto di accesso alle
370,00 x 100 % = 370,00
autorimesse (piano termm)
Totalke: 370,00 370,00
o 178
ol ¥
Gulby 2
.f'
F
b | o
L :‘_ fuits b
Ri| re

a3 o

Wia Traggaa

FIANTA TERRA

bealizaziane del mappale 514 sub. 28 nellelabarata plansmetrica

VALUTAZIONE:

DEFTIZI ORI

Procedimento di stima; a corpo.

SVILUFPO VALUTAZIONE

51 tratta di una resede pertinerriale {censita come "area urbana"”) destinata ad accesso carrabile alle
autorirmesse, in parte pavirmentata con mattond “autobloccanti” & in parte con fondo inghiaiate, in
buane condizioni generali a parte la sporadica presencza di erba perla carente nanutensione. La parte
pilt a wvalle, in prossimitds della pubblica via Traggiaia, ¢ soggetta a vincolo di mspetto del
metanodotto sMAM meszoin opera lungo la via.

Pur essendo localizzata in parte in zona "B0" (potenzialmente edificabile) non presenta autonormnes
potenzialitd edificatorie e ai fird della stirs pud essere considerato wy walore unitario di riferitnento
rapportato al 20 %0 del valore medio indicato dal corune di Barga per le zone "B ai fini della
corresponsione dellimposta T, adottando nel caso conereto un walore di stire unitario pari a
circa € 17,00 a metro quadrato di superfide tenendo conto della incornpleta pavitnentazione del
vialetto, per unvalore di stitmm "a corpa” pard a € 6.300,00..

tenico incancato: Dothore Agionooo Luig Casanond
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pronoEs da; Bndizstall s pa

CALCOLO DEL WATORE DI MERCATO
“Yalore a corpo: 6.200,00
FIEFIL OG0 WAL OF] COERG:

Valore di mercato (1000/1000 di piers proprieta): €.6.200,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustarnent) €, 2.100,00

BENIIM BA C. FRAZIONEFORNACI DI B4
AREA URBANA

DICUTALPUNTOE

area urhana a BAFGA via Traggiaia sne, frarione Fomad di Bargm, della superficie cormerciale d
69,00 rug perla quota di 1/9 di pierm proprieta { *** DATO ORCTTRATO *4* )

51 tratta di un'area urbana rappresentata da urm porzione della viabilita di accesso ai posti auto
gcoperti sullato owest del fabbricato 914

[dentificazione catastale:

s foglio 45 particella 914 sub. 28 (catasto fabbricati), categoria F/1, cong stenza 69 my, indirizzo
catastale: via Traggiaia, piano: T, intestato a *** DATO OSCUBATOD *** | derivante da
terreno rrappale 205, foglio 45
Coererze: beri
5Tl su pilt lati, resede comune, bend
La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terrend
sOppTesso con tipo mappale del 08.02.202 1, pratica LUOOLTEST, no 1TERT. 120100 [ diritt di
proprieta per 2% nel complesso spettanti alla sodetd esecutata sono assegmati per 179 al
lotto L e per 1/9 4l lotto 2 della presente perizia

wedleita oel waletha comime mappale B sh, 28 dipreza oa et wel waletha comime mapprak B4 sgh, 28 dpmesa da
valk verso mong rogie verso valle

DESCRIZIONEDELLA S04

[ beni sono ubicati in zore periferica in un'area residerzisle, le zone limitrofe & trovano in un'area
mista (i pill importarti centri liritrofi sono Formac d Barge), [ traffico nella zona élocale, i parcheggi
zono scarsd. Sono indire presenti 1 servizi di urbenizzrarione primaria e secondaria, le seguenti
attrazioni storico paemggistiche: il bene #itrovaa breve distanza dal borgo storico di Barga.

tecnico incancato: Dothore Agmonomo Luig Casanond
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progieosa da Endissfali s pa

b o .: A |

Tacabzzazione dei bemi agaetta ob stima - catasta o Barga Jacalizraziane def heni aggefta o slima - dpresa aeiea anng

fagha 38 2000

SERNIZT

carnpo da calcio W
farmade W W
negozi al dettaglio i i W
scuola el ementare oW
scucla rmedia inferiore L & &
supernercato i v e
COLLEGAREINTI

autobus distante 500 metr circa " i o W W
ferrovia distarte 1,5 ban drea % W

DESCREIZIONEDETTACLIATA:

oi tratta d ure porzione della resede del fabbricato 514 destinata a vialetto di accesso ai posti auto
scoperti, vigletto che in parte interesza anche i vicind mappali 172 & 237, La zona & pavimentata con
conglornerato biturminoso rovinato in piil punti.

Delle Component Edilirie

pavimantazions astarna! realizzata in o i W
conglormerato bitwminoso.  rovimato,  con

nurneroze "toppe”, in parte invaszo da erba nella

porzione a quota pit elevata

COMNSISTENZ A
Criterio di vl suras one consisterma reale. Suparficie Catastals - Visnrs catastals
Criterio di calcolo consistenza comnmmerciale 200 B 23 marzo 1985 . 138

descrizitne consistenza indice cemmerciale

hecnind incancahn: Dothone A onogno Luigh Casancnd
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pronoEs da; Bndizstall s pa

1 - wvisletho comumme  (piano

69,00 x 100 % = 59,00
terra)
Totak: &5 00 &5, 00
HE
& | | Bub g A
28 =
Buniz | T
S 38 |.| ool | 1l :
- [ETRT] =
[ £ 5o |
R
..:\.';.q'__l_? JE
5 [Betm
- Bub 1y
3 Bub |5
B 5 S
| Bty 1y
— S 27
Srwia Vioshaie 3 4
rappresentaziane oellimes smmabiliare 014 suh. 28 nellelnharats planimetriea
VALUTAZIONE:
DEFIMIZIONI

Frocedimmento di stitma’ a corpo.

SWILUPPO WALUITAZIONE

5i tratta di una resede pertinenziale destinata ad accesso al posti auto scoperti, con pavimentarione
in conglomerato hituminoso rovirata in pit purti. La parte pil a valle, in prossimitd della pubblica
via Traggizia, & soggetta avincolo di rispetto del metanodotto SHAM messo in opera lungo la via,
Pur eszendo localizrata in zona "BO" (potenzialmente edificabile) non presenta autonomme poterzialits
edificatorie & i fird della stivris pud essere congderato un valore unitario di riferimmento rapportato al
20 % del valore medio indicato dal cormume & Barga per le zone "B & fini della coarresponsione
dell'imposta I, adottando nel cazo conaeto un valore di stirre unitario paria drea € 17,00 ametro
quadrato di superficie, teriendo conto del fatto che la pavitnentazione é rovirata in pill punti, per un
valore di stinma complessivo "a corpo” pari a€ 1.200,00.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

“Yalore a corpo: 1.200,00
RIEFIL 0G0 VAL ORI CORPO
Valore di mercato {1000/1000 di piens. proprieta): €.1.200,00

tenico incancato: Dothore Agmonooo Luig Casanond
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aogiustarnenti): €.133,23

BENIIN B4 C, FRAZIONEFORNAC
RESEDE COMUNE

DI CIIT ALFIMNTO F

resede conmne 2 BARGA via Traggisia snc, frarione Fomaci & Barga, della superfide cormmerciale
di 101,00 mq perla quota di 1/% di piera proprieta (*** DATO OSCTRAT O *** )

3i tratta di un vialetto pedonale censito corme "bene comune non censibile” che conzente laccezso
alle singol e uritiingry obilis.

Identificazione catastale:

o foglio 45 particella 914 sub. 29 (catasto fabbricati), indirizzo catastale: via Traggizia, piano: T,
intestatoa *** DATO OSCURATO ***  derivante da terreno rmppale 205, foglio 45
Coerenze; beni
La nuowa particella 914 del catasto fabbricati deriva dal meppale 205 del catasto terrend
sOppresso con Hpo mappale del 08022021, pratica LUOOITERT, n. 1TEET.1/2010. RHesede
corune, vialetto pedonale corune ai sub. 1 -3 -5 -7 -9 -11 - 12 - 15 - 14, spettano alla
societd ezecutata i proporzionali dirithi condoriniali di 2/% in totale, assegnati per 179 al lotto
1 & per 1/9al latto 2 della presente perizia.

viaka comeme 014 suh. 20, wedita dellaccessa dalla wa Traggiaia Jate  walela comeme B4 syh 28, vedlipa dellaccessa
syl dalla zona in ¢f & Tovang § post anba so0 pert

Tag avestl

DESCEIZIONEDELLA Z0NA

I beni sono ubicati in zore periferica in un'area residerciale, le zone limitrofe s trovano in un'area
trista (i pill iroportarti certri liraitrofi sono Formaci di Barge). 1 traffico nella zona &locale, i parcheggi
sono scars. oono indire presenti 1 servizi di urbanizzazione primara e secondaria, le seguenti
attrarioni storico paesaggistiche: il bene #itrova a breve distanra dal borgo storico d Barga.

teznico incancato: Dothore Agionomo Luig Casanond
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Jagakrrazione ded hers aggetta of sma - catasta o Barga Jocalizzaziane oel beqi agqetta o #iima - Gpresa aeiea g

fgha 55 2018
SERVIZT
carnpo da calcio Ew kW
farmade R B
negozi g dettaglio W
zcuaola el ementare W
scuola e dia inferiore i W
superrnercat o i W
COLLEGAMENTI
autobus distarte 500 metri circa W
ferronvia distarte 1,5 lan drea i o W
DESCRIZIONEDETTACLIATA:

51 fratta di un vialetto pedonale comune a pill proprieta, che consente l'accesso alle unité imenobilian

abitative che farmo parte del complesso edilizio.

Ha superficie rivestita con mattoni "sutobloccanti” in conglomerato cementizio e presenta scalind
che ne rendono impossibile il transito da parte di soggetti con ridotta capacita motoria che utilizzano
una sedia a ruote.

La soluzione adottata per l'accesso alle unitéd inmnobiliari ¢ benrealizzata ed esteticamente valida ma
necessitd di menutenzione e sono preserti zome in cul o siosviluppa erba tra gli elermenti
"autobloccanti”.

COMIISTEMZA:
Criterio di rrisurazione consisterma reale. Suparficis Catastals - Visnra catastale
Criterio di calecolo consistenza commmerciale, &0 & 23 marzo 1985 . 138

descrizitne oo nEistenta indice ctmmerciale

resede perfirentiale - wialetto

tenico incancato: Dothore Agionooo Luig Casanond
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bealzzazione del waletta comeme K14 seb. 25 nel elabamato planimeiicn
VALUTAZIONE:
DEFTMTZLONT

Procedimmento di stima; a corpo.

SWVILUFFPO WVALUTAFTONE:

51 tratta di ure resede pertinergiale destinats a wialetto di accesso, pavimentata con rrattond
"autobloccarti”, in buone condiziond generali a parte la sporadica presenza di erha per la carente
manutenzione. La parte pil a valle, in prossimitd della pubblica via Traggisia, & soggetta a vincolo di
rispetto del metanodotta SNAM meszoin operalungola via,

Fur ezzendo localizzata in zona "BO" (potenzialmente edificabile) non presenta autonome potersialita
edificatorie & ai fivd della stivrs pud essere consderato un valore unitario di riferimerto rapportato al
50 % del valore medio indicato dal corune di Barga per le zone "B" & find della corresponsione
dell'imposta IMU, adottando nel caso conaetoun valore di stimma unitario paria drea £ 25,00 ametro
quadrato di superficie, perunvalare di stivrm corrplessiva "a corpo” paria€ 2.500,00.

CALCOLS DEL VALORE DI MERCAT O

“Walore a corpo: 2.500,00

EIEFIL 0G0 VAL OF] COEPO:
Valore di mercato (10001000 di piers proprieta): €. 2.500,00

tenico incancato: Dothore Agmonomo Luig Casanond
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promossa da: Endiasfalti s.p.a.

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti). €.277,78

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il criterio di stima utilizzato nel caso concreto & rappresentato dall'individuazione del pit probahile
valore di mercato dei beni oggetto di stima.

Le fonti di informazione consultate sono: , agenzie: Agenzia "Il Parco”, Castelnuovo di Garfagnana -
Agenzia Immobiliare Ronconi, Castelnuovo di Garfagnana, osservatori del mercato immaobiliare
Osservatorio immobiliare "Geopoi”, Agenzia delle Entrate - Osservatorio "Borsino Immaobiliare”

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZ
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immabile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede 1'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato 'immohile e 1a categoria dell'immabile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:
1D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 122,29 0,00 165.000,00 165.000,00
autorimessa
29,34 0,00 20.000,00 20.000,00
privata
C posto auto 12,00 0,00 4.400,00 4.400,00
D area urbana 370,00 0,00 6.300,00 2.100,00
E area urbana 69,00 0,00 1.200,00 133,33
resede
F 101,00 0,00 2.500,00 277,78
comune

199.400,00 € 191.911,11 €

Giudizio di comoda divisibilita della quota:

Si tratta di una unitd immobiliare urbana con pertinenziali autorimessa e posto
auto scoperto, corredata dai diritti sulle parti condominiali comuni, di proprieta
di un unico soggetto giuridico e non comodamente divisibile.

Riduzione del 5% per lo stato di occupazione: €.9.595,56
Spese di regolarizzazione delle difformita {(vedi cap.8): £.9.150,00
Valore di Mercatoe dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.173.165,56

tecnico incaricato: Dottore Agronomo Luigl Casanovi
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F]V):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.34.633,11
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Riduzione per arrotondamento: £22,44
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello £.138.510,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: Dottore Agronomo Luigl Casanovi
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TRIBUNALE ORDINARIO - LUCCA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 287/2019

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie
commerciale di 131,61 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Si tratta di una unitd immobiliare a uso abitativo con relativa autorimessa e posto auto scoperto
pertinenziali, che gode dei proporzionali diritti condominiali sulle parti comuni, inserita in un
complesso immohiliare che comprende 9 abitazioni (6 delle quali censite nella categoria F/3 "in corso
di costruzione”).

Il complesso immobiliare & di recente costruzione, con struttura in muratura ordinaria, solai in latero
cemento e copertura in parte a capanna e in parte a padiglione con manto impermeabile in tegole
laterizie e canali di gronda e pluviali discendenti in lamiera di rame.

Le finestre sono in legno, con vetri doppi e persiane metalliche esterne di protezione (la finestra sulla
scala di accesso al piano primo & priva di persiana).

Le utenze idriche sono collegate alla rete idropotabile pubblica e le acque reflue sono convogliate
nella pubblica fognatura.

L'immobile & accessibile attraverso la pubblica via dell' Angeletto (la cui prosecuzione 2
rappresentata dalla via Traggiaia), carrozzabile e asfaltata ma di larghezza ridotta.

L'unitd immobiliare & corredata da resede pertinenziale in corrispondenza della porta di ingresso non
riportata nella planimetria catastale ma raffigurata nell'elaborato planimetrico, cosi come & corredato
di altra resede periinenziale sul lato nord est erroneamente rappresentata nella planimeiria catastale
in quando comprende anche la resede pertinenziale della soitostante autorimessa 914 sub. 10.

L'unitad immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 51 - T - 1, ha un'altezza interna di metri
2,72 (media vani ahitabili).Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 9 {catasto fabbricati), categaria A/3, classe 5, consistenza 9 vani,
rendita 511,29 Euro, indirizzo catastale: via Traggiaia snc, piano: S1 - T - 1, intestato a ***
DATO OSCURATO ***

Coerenze: beni [ NGTGTcTNcNTNGNGEG pitt lati, beni IS rcscde comune

La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LUQ017687, n. 17687.1/2010. L'unita
immobiliare gode anche dei proporzionali diritti condominiali per 1/9 sul bene comune non
censibile - resede comune 914 sub.29 (comuneaisub. 1 -3-5-7-9-11-12-13- 14) e dei
proporzionali diritti condominiali per 1/2 sul bene comune non censibile - resede comune 914
sub. 30 (comune ai sub. 9 - 11)

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 2008.

B2} autorimessa privata a BARGA via Tragglaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie
commerciale di 37,54 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { *** DATO OSCURATQO ***)

Si tratta di un vano al piano seminterrato di un fabbricato condominiale autorizzato come
"autorimessa privata” ma con finiture e infissi paragonabili a quelli di un'abitazione e destinato a
"taverna - cucina di servizio”, corredato di resede pertinenziale non riportata nella planimetria
catastale ma erroneamente rappresentata come pertinenza dell'abitazione 914 sub. 9.

L'autorimessa & direttamente accessibile sia dall'esterno, sia dall'interno dell'unitd immobiliare
abitativa di cui rappresenta una pertinenza.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano seminterrato, ha un'altezza interna di metri
2.40 circa.ldentificazione catastale:

tecnico incarlcato: Dottore Agronomo Luigi Casanovi
Pagina 39 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

e foglio 45 particella 914 sub. 10 {catasto fabbricati), categoria C/6, classe 5, consistenza 38 mq,
rendita 121,68 Euro, indirizzo catastale: via Traggiaia snc, piano: S1, intestato a *** DATO
OSCURATOQ *** | derivante da mappale 2035, foglio 45 del catasto terreni
Coerenze: beni NN s piii lati e beni N
La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LUO017687, n. 17687.1/2010.

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immaobile costruito nel 1998,
posto auto a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie commerciale di

12,00 mq per la quata di 1/1 di piena proprieta { *** DATO OSCURATQ ***)
Posto auto scoperto.

L'unitad immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T.Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 18 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 1, consistenza 12,

rendita 19,83 Euro, indirizzo catastale: via Traggiaia, piano: T, intestaio a *** DATO
OSCURATQ ***

Coerenze: beni |

La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LUO017687, n. 17687.1/2010.

Immobile costruito nel 2008,

B8} area urbana a BARCA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie commerciale
di 370,00 mq per la quota di 1/3 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATQ *** )

Si tratta di un terreno pertinenziale al fabbricato mappale 914 destinato a vialetto di accesso alle
autorimesse sul lato est del fabbricato 914.

Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 26 (catasto fabbricati), categoria /1, consistenza 370 mg,
indirizzo catastale: via Traggiaia, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: beni
La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LU0017687, n. 17687.1/2010. T diritti di
proprieta per 2/3 nel complessa spettanti alla societa esecutata sono assegnati per 1/3 al
lotto 1 e per 1/3 al lotto 2 della presente perizia

B3 area urbana a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie commerciale
di 69,00 mq per la quota di 1/9 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Si tratta di un terreno non edificato pertinenziale al fabbricato 914, che consente I'accesso anche ai
posti auto scoperti in proprieta sul lato ovest del mappale 914.

Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 28 {catasto fabbricati), categoria I'/1, consistenza 69 mq, indirizzo
catastale: via Traggiaia, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: ben: IEEE—
sl su pit lati, resede comune, beni _
La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LUQ017687, n. 17687.1/2010. I diritti di
proprieta per 2/9 nel complesso spettanti alla societd esecutata sono assegnati per 1/9 al
lotto 1 e per 1/9 al lotto 2 della presente perizia

resede comune a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie
commerciale di 101,00 mq per la quota di 1/9 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
Resede urbana rappresentata dal vialetto pedonale di accesso alle abitazioni censito come "bene
comune non censibile”.

Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 29 {catasto fabbricati), indirizzo catastale: via Traggiaia, piano: T,
intestato a *** DATO OSCURATQ ***

tecnico incaricato: Dottore Agronomo Luigl Casanovi
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Coerenze: beni

La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LUO017687, n. 17687.1/2010. Resede
comune, vialetto pedonale di accesso comune ai sub. 1 -3-5-7-9-11-12-13 - 14,
spettano alla societd esecutata i proporzionali diritti condominiali 2/9 in totale, assegnati per
1/9 al lotto 1 e per 1/9 al lotto 2 della presente perizia.

I8 resede comune a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie
commerciale di 21,00 mq per la quota di 1/2 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
Vialetto pedonale di accesso alle abitazioni, comune alle unitd immohbiliari 914 sub. 9 e 914 sub. 11
censito come "bene comune non censibile”.

Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 30 {catasto fabbricati), indirizzo catastale: via Traggiaia, piano: T,
intestato a *** DATO OSCURATQ ***
Coerenze: beni_ resede comune,
La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica LUO017687, n. 17687.1/2010. Resede
comune, vialetto pedonale comune ai sub. 9e 11

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 742,15 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.195.864,93
Valore di vendita giudiziaria dell'immaobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.156.697,27
trova:

Data della valutazione: 28/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** con contratto
di affitto tipo 4 + 4, stipulato i1 24/06/2015, con scadenza il 31/05/2024 (il contratto & stato stipulato in
data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento ), con 'importo dichiarato di € 4.200,00
annui.

E’ prevista una rivalutazione annuale nella misura del 75 % delle variazioni dell'indice ISTAT.

Nel contratto, al punto 2, & riportata la seguente precisazione: "Preso atte che il conduttore a sua
cura e spese ha effettuato lavori di rifinitura sull immobile locato per un importo complessivo di €
16.800,00 (sedicimilaottocento/00) il locatore rilscia ampia e liberatoria quietanza al
conduttore dello stesso importo corrispondente ai primi 48 mesi di affitto”.

Il contratto di locazione in data 24.06.2015 interessa le particelle 914 sub. 9 e 914 sub. 10, foglio 45 del
catasto fabbricati di Barga.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Gli oneri per la cancellazione delle formalita e gravami che interessano i beni oggetto di stima non
possono essere determinati al momento attuale, essendo in parte collegati all'eventuale prezzo di
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aggiudicazione, per cui lo scrivente non & in grado di riferire in merito.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4-1.]. D '-'--"."lr:""':'.'l.l."'Il "'. .'.."‘.'.'I' 'l A -'l-',‘l::'."“."'::"'.l'_'-.'J.'l-'.:l v .'-’.'lr '1'|-'74'ﬂ'.'|.'.'-'.|'.=l.

4.1.2. Copvegrioni matrimoniali e provv. d assegnazione casa comjugale” Nessuna
4.].3¢ ‘!"'-: !-"‘ IERErt -:'-':".':"- XLt il ."'|:"' 11 o Jlll.;'ﬁ"HI'-rH.'.

4. 1.4, Altre limitazioni d 'uso; Nessune.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNCG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

424 Iserizioni;

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 08/11/2007 a firma di Notaio Vincenzo De Luca ai nn. 33212 /
8034 di repertorio, iscritta il 14/11/2007 a Pisa ai nn. 6936 part. - 26891 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto notarile pubblico.

Importo ipoteca: 2.700.000,00.

Importo capitale: 1.350.000,00.

Durata ipoteca: 10 anni.

La formalita & riferita solamente a terreno mappale 205, foglio 45.

Attuale mappale 914, foglio 45 del catasto fabbricati. E' presente 1'annotazione di restrizione n. 2191
part. - 18888 gen. del 24.12.2014 relativa alle particelle 914 sub. 28 e 914 suh. 29, foglio 45

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 26/09/2014 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 4294 7 2014 di
repertorio, iscritta il 02/10/2014 a Pisa ai nn. 2201 part. - 14091 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto giudiziario del Tribunale
di Lucca.

Impaorto ipoteca: 155.000,00.

Importo capitale: 140.000,00.

La formalita & riferita solamente a unith immobiliari 914 sub. 7, 914 sub. 8, 914 sub. 9, 914 sub. 10, 914
sub. 18, 914 sub. 19, 914 sub. 26, foglio 45.

L'ipoteca colpisce anche altri beni oggetto del presente procedimento e anche non oggetto del
presente procedimento.

ipoteca legale, stipulata il 03/03/2015 a firma di Equitalia Centro spa ai nn. 347 / 6215 di repertorio,
iscritta 11 04/03/2015 a Pisa ai nn. 439 part. - 2953 gen., a favore di *** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto Equitalia Centro spa.

Importo ipoteca: 1.646.182,12.

Importo capitale: 823.091,06.

La formalita & riferita solamente a unita immobiliari 914 sub. 7, 914 sub. 8, 914 sub. 9, 914 sub. 10, 914
sub. 18, 914 sub. 19, foglio 45.

L'ipoteca colpisce anche altri beni non oggetto del presente procedimento.

a4 ¥ . 5 ' i
4.2.2. Fignoramenti e senrenze i fallimenra,

pignoramento, stipulata il 23/02/2019 a firma di Ufficiali Giudiziari del Tribunale di Lucca ai nn. 4963 di
repertorio, trascritta il 15/10/2019 a Pisa ai nn. 13317 part. - 19455 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da provvedimento del Tribunale
di Lucca.

La formalita & riferita solamente a unitad immobiliari urbane censite al catasto fabbricati di Barga nel
foglio 45, numeri 914 sub. 7,914 sub. 8, 914 sub. 9, 914 sub. 10, 914 sub. 18, 914 sub. 19, 914 sub. 26,
914 sub. 28, 914 sub. 29 e 914 sub. 30.

L'unita immobiliare 914 sub. 29 & censita in catasto come "bene comune non censibile”, senza dati
censuari, comune alle unitd immobhiliari 914 sub. 1, 914 sub. 3, 914 sub. 5, 914 sub. 7, 914 sub. 9, 914
sub. 11, 914 suh. 12, 914 sub. 13 e 914 sub. 14. L'unitd immobiliare 914 sub. 30 & censita in catasto
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come "bene comune non censibile”, senza dati censuari, comune alle unitd immohiliari 914 sub. 9 e
914 suh. 11. 1l pignoramento colpisce anche gli altri beni oggetto del presente procedimento.

atto di citazione, stipulata il 21/08/2014 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 12859 di repertorio,
trascritta il 27/08/2014 a Pisa ai nn. 9215 part. - 12692 gen., a favore di *** DATO OSCURATQO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da domanda giudiziale - Tribunale di Lucca.

La formalita & riferita solamente a unitd immobiliare 914 sub. 29, foglio 45.

La citazione interessa anche altri beni non oggetto del presente procedimento. Nell'atto Ancillotti
23.12.2014, rep. 18378 / 5237, trascritto a Pisa il 24.12.2014, n. 13841 part. - 18992 gen., & riportato che
"Le parti si danno reciprocamente atto che in considerazione del presente acquisto, viene ad essere
priva di rilievo giuridico la trascrizione in data 27 agosto 2014 al n. 9.215 di registro particolare e al n.
12.692 di registro generale avente ad oggetto la domanda giudiziale di esecuzione in forma specifica
fatta pressa il Tribunale di Lucca {del 21 agosto 2014 repertario n. 12.859) dalla parte acquirente nei
confronti della parte venditrice relativamente agli immaobili rappresentati nel Catasto Fabbricati del
Comune di Barga (LU), nel foglio 45 mappale 914 subalterni 1, 2, 16 e 29,

{24 Aftre imitazion o ‘uso, Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; £€.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £€.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £€.0,00

Ulteriori avvertenze:

Secondo quanto riferito nel corso dei sopralluoghi dagli attuali detentori dei beni non esiste
condominio formalmente costituito e non esistono millesimi condominiali,

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

[ beni immaobili oggetto del procedimento sono stali edificati sul terreno in origine censito al catasto
di Barga, foglio 45, numero 205.

Tale terreno era di proprieta prima del ventennio del signar — cui era pervenufo per
atto Tolomei rep. 64755 / 11136 del 31.07.1994, registrato a Castelnuovo di Garfagnana il 12.08.1991,
n. 658 e trascritto a Pisa il 14.04.1991, n. 7327 part.

[I terreno fu acquistato dalla societa | INENEEESSS :ima dell'inizio dei lavori di costruzione
degli attuali beni pignorati per atto De Luca rep. 32262 / 7466 del 19.04.2007, registrato a Lucca il
02.05.2007, n. 2791, serie 1T e trascritto a Pisa i1 03.05.2007, n. 5711 part.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di prestazione con trasferimento di
diritti (dal 18/11/2015), con atto stipulato il 18/11/2015 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn.
107914 7 25631 di repertorio, trascritto il 20/11/2015 a Pisa ai nn. 11730 part. - 17028 gen..

Il titolo & riferito solamente a unita immobiliari urbane censite al catasto fahbricati di Barga, foglio 45,
numeri 914 sub. 7,914 sub. 8, 914 sub. 9, 914 sub. 10, 914 sub. 18 e 914 sub. 19.

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,

numero 205. L'area & in parte soggetta a servitd di metanodotto e relativa manutenzione a favore
della societh SNAM.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 2/3, in forza di atto di prestazione con trasferimento di
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diritti (dal 18/11/2015), con atto stipulato il 18/11/2015 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn.
107914 - 25631 di repertario, trascritto il 20/11/2015 a Pisa ai nn. 11730 part. - 17028 gen..

Il titolo & riferito solamente a unita immobiliare urbana censita al catasto fabbricati di Barga, foglio 45,
numero 914 sub. 26.

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,

numero 205. L'area & in parte soggetta a servitd di metanodotto e relativa manutenzione a favore
della societh SNAM.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 2/9, in forza di atto di prestazione con trasferimento di
diritti (dal 18/11/2015), con atto stipulato il 18/11/2015 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn.
107914 7 25631 di repertorio, trascritto il 20/11/2015 a Pisa ai nn. 11730 part. - 17028 gen..

Il titolo & riferito solamente a unita immobiliari urbane censite al catasto fabbricati di Barga, foglio 45,
numeri 914 sub. 28 e 914 sub. 29,

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,
numero 205. L'unita immohiliare 914 sub. 29 & censita in catasto come "bene comune non censibile”,
senza dati censuari, comune alle unitd immabiliari 914 sub. 1, 914 sub. 3, 914 sub. 5, 914 sub. 7, 914
sub. 9, 914 sub. 11, 914 sub. 12, 914 sub. 13 e 914 sub. 14. L'area & in parte soggetta a servitll di
metanodotto e relativa manutenzione a favore della societd SNAM.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forza di atto di prestazione con trasferimento di
diritti {dal 18/11/2015), con atto stipulato il 18/11/2015 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn,
107914 / 25631 di repertorio, trascritto il 20/11/2015 a Pisa ai nn. 11730 part. - 17028 gen..

Il titolo & riferito solamente a unita immobiliare urbana censita al catasto fabbricati di Barga, foglio 45,
numero 914 sub. 30.

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,
numero 205, L'unita immobiliare 914 sub. 30 & censita in catasto come "bene comune non censibile”,
senza dati censuari, comune alle unita immobiliari 914 sub. 9 e 914 sub. 11. L'area & in parte soggetta
a servitil di metanodotto e relativa manutenzione a favore della societa SNAM.,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

**= DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 31/07/1991
fino al 19/04/2007), con atto stipulata il 31/07/1991 a firma di Notaio Roberto Tolomei ai nn. 64755 di
repertorio, trascritto i1 14/08/1991 a Pisa ai nn. 7327 part..

Il titolo & riferito solamente a terreno censito al catasto di Barga nel foglio 45, numero 205.

Il fabbricato 914 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga, foglio 45,
nurero 205,

**= DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita {dal 19/04/2007
fino al 18/11/2015), con atto stipulato il 19/04/2007 a firma di Notaio Vincenzo De Luca ai nn. 32262 /
7466 di repertorio, trascritto il 03/05/2007 a Pisa ai nn. 5711 part. - 9798 gen..

Il titolo & riferito solamente a terreno censito al catasto di Barga, foglio 45, numero 205.

Il fabbricato 914, foglo 45 & stato edificato sul terreno in origine censito al catasto terreni di Barga,

foglio 45, numero 205. L'area & in parte soggetta a servitll di metanodotto e relativa manutenzione a
favore della societa SNAM.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Le pratiche edilizie reperite e consultate sono le seguenti:

e pratica SUT 35/ 07 - Inizialmente presentata a nome dell'originario proprietario del terreno
signor | (ooprietario fino alla data del 19.04.2007) e rilasciata in data
05.09.2007 - atto unico 125 / 07 - a nome della societh HEEEG :c(uircnte dei
beni. Sostituita dalla variante in corso d'opera pratica SUT 205 / 08,

e pratica SUT 205 /08 - Variante in corso d'opera alla pratica SUT 35 /07, rilasciata a nome della
societa || | i data 29.10.2008 - atto unico n. 134 / 08. Scadenza del titolo
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autorizzativo prorogata di 6 mesi. E' stato depositato uno "stato finale dei lavori - variante art.
142" in data 07.06.2012 dal quale si rileva che a tale data erano state ultimate solo le unita
immobiliari 914 sub. 1 e 914 sub. 2 (unita immobiliare "A" negli elaborati di progetto), "fatta
eccezione per alcune finiture per gli impianti inerenti gli allacci a rete”.

e pratica SUT 384 /13 - Atto unico n. 107 / 2013 rilasciato alla societ: | INENEEBGIIG_— -
realizzazione scavo finalizzato all'interramento della conduttura acqua potabile,

e SCIA 111 / 2016 del 24.05.2016 a completamento opere di finitura, relativa alle sole unita
immobiliari 914 sub. 9 e 914 sub. 10. E’ presente l'attestazione di abitabiliti in data 26.06.2016.
Nella pratica sono presenti anche la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettico
predisposta dalla ditta " | SN o scde in Barga in data 24.05.2016,
prot. 008-2016 e la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico predisposta dalla ditta
"Idraulica Michelotti di Michelotti Sergio” con sede in Altopascio in data 24.05.20186.

Il fabbricato condominiale mappale 914, foglio 45 con relativo terreno di pertinenza, per quanto
riguarda la destinazione urbanistica & compreso in parte in zona B0 - Residenziale satura e in parte
(porzione non edificata lato est) in zona Ve - Verde di connettivita,

La parte sud ovest della particella 914, foglio 45 & interessata dal tracciato del metanodotto SNAM
con relativa zona di rispetto, che incide in parte solo sulle unitad immobiliari 914 sub. 26 e 914 sub. 28
(terreni pertinenziali, posseduti pro quota) oggetto di stima.,

La porzione non edificata lato est della particella 914, foglio 45 (compresa nelle unita immobiliari 914
sub. 26 - oggetto di stima - e 914 sub. 25 - non oggetto di stima) & soggetta a vincolo paesaggistico
ai sensi del D.Lgs. 42/2004, art, 142, lettera g) "i territori coperti da foreste e hoschi”.

Il fabbricato mappale 914, foglio 45 con relative pertinenze & interamente sottoposto a vincolo
idrogeologico ai sensi del R.D. 3267/1923.

['area & inoltre compresa fra le zone "a rischio alluvione”:
e secondo la direttiva 2007/60/CE la zona & classificata come "pericolosita da alluvione -
dominio fluviale” nella classe P2 (intermedia)

e secondo il PGRA (Piano Gestione Rischio Alluvioni) regionale la zona & classificata come
"pericolosita - dominio fluviale" nella classe P2 (intermedia)

e secondo il PGRA (Piano Gestione Rischio Alluvioni) regionale, mappa rischio alluvioni ai

senst del D.Lgs. 49/2010 la zona & classificata fra gli "elementi a rischio poligonali” R1
(rischio basso), R2 (riscnio medio basso) ed R3 (rischio medio alto)

L'area & pertanto soggetta alle disposizioni di cui al "piano di gestione rischio alluvioni del distretto
idrografico dell' Appennino Settentrionale”.

La descrizione delle pratiche edilizie e della situazione urbanistica & stata sviluppata sulla base della
documentazione reperita presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Barga o disponibile sul sito dello
stesso comune, integrata dalle informazioni acquisite durante gli incontri dello scrivente CTU con i
tecnici comunali.

Data la natura dell'incarico, lo scrivente non ha provveduto a eseguire verifiche in merito ad alcuni
parametri fra cui quelli di seguito indicafi:

o misura della superficie dellintero lotto, verifica del posizionamento dei confini e delle
distanze del fabbricato condominiale in cui si irovano i beni oggetto di stima;

e ricerca di eventuali materiali contenenti fibre di amianto ufilizzati nella costruzione del
fabbricato condominiale;

e ricerca di eventuali inquinanti del suolo, rifiuti abbandonati e simili;

o verifiche sulla rispondenza degli impianti tecnologici presenti alle norme in materia;

e verifiche in materia di rispondenza dei fabbricati oggetto di stima alle norme in materia di
edilizia sismica;

e verifiche in materia di smaltimento delle acque reflue;
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e verifiche in merito alla legittimita dei titoli edilizi rilasciati.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di costruire N. pratica SUT 35/07 e successive varianti, intestata a *** DATO
OSCURATO *** | per lavori di realizzazione di 9 unitd immobiliari a uso civile abitazione, presentata
il 07/07/2007 con il n. 3085 di protocollo, rilasciata il 05/09/2007 con il n. atto unico n. 125/07 di
protacallo.

[1 titolo & riferito solamente a fabbricato in cui si trovano le attuali unitd immobiliari 914 sub. 7, sub. 8,
sub. 9, sub. 10, sub. 18, sub. 19, sub. 26, sub. 28, sub. 29 e sub. 30 foglio 45.

Lavori iniziati in data 26.10.2007, come da comunicazione in data 11.10.2007, prot. 23879 del
16.10.2007. Autorizzazione dell Ufficio del Genio Civile di Lucca rilasciata a nome del signor [ Nl
_ prot. 147665 / 124 44, autorizzazione n. 561 del 30.05.2007. Parere favaorevole alla
realizzazione degli accessi alla pubblica via come da nota della Polizia Municipale di Barga in data
03.08.2007, prot. 18515 del 06.08.2007. Autorizzazione ai sensi del vincolo idrogeologico rilasciata con
determinazione del Responsabile Assetto del Territorio n. 1424 R.G. in data 03.09.2007. Il bene
oggetto di stima & individuato negli elaborati grafici come "unitad immobiliare F".

Permesso di costruire N. pratica SUT 285/08, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di
variante all'atto unico n. 125/07 del 05/09/2007, presentata il 07/07/2008 con il n. 16359 di protocollo,
rilasciata il 29/10/2008 con il n. atto unico n. 134/08 di protocollo.

[1 titolo & riferito solamente a fabbricato in cui si trovano le attuali unitd immobiliari 914 sub. 7, sub. 8,
sub. 9, sub. 10, sub. 18, sub. 19, sub. 26, sub. 28, sub. 29 e sub. 30 foglio 45.

Progetto autorizzato dall'Ufficio del Genio Civile di Lucca, autorizzazione n. 1518 del 29.05.2008
(variante all'autorizzazione n, 561), prot. 252718 / N 60.100.10.20. Comunicazione inizio lavori in data
04.11.2008, ricevuta il 27.11.2008 - prot. 28505 del 28.11.2008. Chiesta una proroga di sei mesi per
lultimazione dei lavori in data 21.11.2011, prot. 25872 del 24.11.2011, proroga concessa in data
25.11.2011. Stato di consistenza finale dei lavori a firma del progettista e del direttore dei lavori
predisposto in data 07.06.2012 e trasmesso tramite pec, prot. 11429 del 08.06.2012. Stato finale dei
lavori - variante a fine lavori prot. 11432 del 08.06.2012. Documenti a fine lavori in data 07.06.2012,
prot. 11619 del giorno 11.06.2012. Nella pratica & stata reperita l'attestazione di abitabilita / agibilita
relativa alle sole unita immabiliari 914 sub. 1 e 914 sub. 2, foglio 45.

N. pratica SUT 384/2013, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di scavo interramento
conduttura acqua, presentata il 08/11/2013, rilasciata il 13/12/2013 con il n. atto unico n. 107/2013 di
protacallo.

Il titolo & riferito solamente a complesso immaobiliare mappale 914, foglio 45.

Segnalazione certificata di inizio attivita N. SCIA 111/16, intestata a *** DATO OSCURATO *** |
per lavori di completamento opere di finitura a porzione di fabbricato plurifamiliare rappresentata
dalle unitd immobiliari 914 sub. 9 e 914 sub. 10, foglio 45, presentata il 24/05/2016, agibilita del
26/06/2016.

Il titolo & riferito solamente a unita immobiliari 914 sub. 9 e sub. 10, foglio 45.

Opere ultimate in data 08.06.2016, come da comunicazione del tecnico in data 23.06.2016. Variante in
corso d'opera - stato finale dei lavori - attestazione di abitabilita in data 23.06.2016. Alla pratica sono
allegati 1'Attestato di Prestazione Energetica, le dichiarazioni di conformita dell'impianto elettrico e
dell'impianto termico e la relazione relativa all'elaborato tecnico della copertura - dispositivi
anticaduta.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Regolamento Urbanistico vigente I'immobile ricade in zona B0 (residenziale satura) - Vc (verde di
connettivita, porzione del terreno pertinenziale 914 sub. 26). Norme tecniche di attuazione ed indici;
Art. 39.1 (zone omogenee B0), Art. 41.3. (verde di connettivita). 11 titolo & riferito solamente al unita
immobiliari 914 sub. 9, 10 e 18 e terreni pertinenziali 914 suh. 26, 28, 29 e 30. La parte sud ovest del
mappale 914, che comprende il posto auto scoperto 914 sub. 18 e in parfe i subalterni 914 sub. 26,
sub. 28 e sub. 29 & interessato dal percorso del metanadotto SNAM con relativa fascia di rispetto. La
zona & inoltre interamente sottoposta a vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 3267/1925 e la
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porzione est del mappale %14 sub. 26 & censita quale "area boscata" e sottoposta a vincolo
paeszggistico ai zeng del D Lgs 4272004 art. 142, lettera g

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Le opere realizzate sono sostarzialments conform agli att aut crizzativi rilasdati.

Per quanto riguarda la rappresertazione catastae, nella planimetria dell'unitd inwnobiliare 914 sub. 9
depositata in data 14062016 non é riportata la piccola resede esclusiva al piano terra, in
corrisponderza della porta di ingresso, indicata nell'slaborato plavimetrico. IMella stessa plarimetria
la rappresentazione della resede esclusivaal piano terra, lato nord est comprende anche laresede al
plano semirnterrato pertinensiale dell'autorimessa 514 sub. 10 e non eviderria la presenza del balcone
che s frovaal d sopra della porta dell'autorimmessa.

Sl terreno pertinensiale 914 sub. 26, poszeduto pro quota, ediste una tettola in legno non regolare &
non sanabile, che dovrs essere rirmossa.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformité; Sul terreno pertinensiale 914 sub. 26 esiste una tettoia in
legrio nonregolare e non sarmbile per il mancato rispetto della distanza dal corfine, che dovra essere
Titringsa.
L'iram obile risulta non conforme e non regolarizzabile.
Costi di regolarizzarione:;

e demolizione tettoia inlegno: €.2.000,00

e predisposizione e depozito SCIA per dernolizione manufatto serza contestusle ricostruzione
(LE. 65/2014 art. 125, comma 2, lettera e ter) €.500,00

o diritt di segreteria per deposito SCIA: €.100,00

Cuesta situarions é riferita solamente a tettoia in legno esistente sul terreno pertinenziale 914 b,
26, foglic 45,

Gli import sono indicativi, a netto di VA e altri onerd, suscettibili di eventuali variazion in awmento
in corso d'opera.

: ..t.i'i :.-::é','r- _:5;—-- o -
m WS O RS v th
vedtta el teinia abysiva realizzata sl terrena BI4 syb. 28, fagha 45, nan sanabile e da dema ke

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguent diffonmitd: nella planimetria dell'unith inmobiliare 914 sub. 9 & stata
omessa la resede esclusiva al piano terra in corrispondenza della porta di ingresso, é rappresentata
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anche la porzione di resede al piano serninterrato lato nord est che rappresenta una pertinenza
dell'autorimessa 914 sub. 10 ed & stata omessala rappresentazione del baleone al di sopra della porta
dell autorimesza.
Le diff ormitd sono regolarizzabili mediarte; predisposizione e deposito nuove elaborato planimmetrico
e nuove planiretrie catastali
L'immmobile risulta non conforme, noa regolarizzabile.
Costi di regolarizzarione:

s predisposizione rwovo elshorato planimetrico per separazions reszede di pertinenza dell'w.i.

S14=ub. 100 €£200,00

s predisposizione nuova planimetria ui 914 sub. 9 (appartarnenta): €.200,00
s predisposizions nuova planirmetria wi 914 sub. 10 (autorimessa): €.100,00

» predisposizione pratica DOCFA per variazione due unitd irmrobiliar e aggi orrsmerdo
elaborato planimetrico €.600,00
e dirifti catastali per depositovariazione due unita ivenobiliar: €.100,00
Ternpi necessari per la regolarizzasi one fre mesd circa
Questa situarione é riferita solamerte a unithimmoebilian 914 sub. 9 e 814 sub. 10, foglio 45.
Gl ivaport sono indicativi, & netto di TVA e altri onerd, suscettibili di eventuali variazion in awnento
in corso dopera.

stato attwale delle ynitd smmobiliaz 01 4 suh, B ¢ B9 sh. 10, faglia 45

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORIAITE

8.4. CORRISP ONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: HESSUNA DIFFORMITA

BENI N BARGA VIA TRAGGIAIA SNC, FRAZIONEFORNACI DI BARGA
APPARTAMENTO

DI CUL AT PUNTO A

appartamento a BARGA via Traggiaia sne, frazione Forrael di Barga, della superfide corrmmerdale di
131,61 mq perla quota di 1/] di plena proprieta | *** DAT QO OSCTRATO *+*

o1 fratta di una unitd irmmobiliare a uzo abitativo con relativa autorimessa e posto auto scoperto
pertinerziali, che gode dei proporzionali dirith condorniniali sulle parti comuni, inserita in un
corrpl ezso irmmebiliare che comprende 9 shitaziond (6 delle quali censite nella categoria Ff% "in corso
di costruzione”),

Il cornplesso inpnobiliare & di recente costrurione, con struttura in muratura ordivaria, solai in latero
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cernento e copertura in parte a capatma e in parte a padiglione con nerdo impenmeabile in tegole
laterizie e canali di gronda e pluviali discendent in larmiera di rarne.

Le finestre sono inlegno, convetr doppi e persiane metalliche esterne di protezione (la finestra sulla
zeala di accesso al piane pritno & priva di persiara).

Le utenze idriche sono collegate alla rete idropaotabile pubblica e le acque reflue sono convogliate
nella pubblica fognatura.

L'immnobile é accessibile attraverso la pubblica via dell'Angeletto (la cul prosecurions &
rappresertata dalla via Traggizia), carrozzabile e asfaltatarna di larghezza ridotta.

L'unita irymobiliare & corredata da rezede pertinenziale in comispondensa della porta di ingresso non
riportata nella planimetria catastale na raffigurata nell' daborato planimetrico, cod come & corredato
di altra resede pertinenziale sul lato nord est erronearnente rappreszentata nella planimetria catastale
in quande comprende anche la resede pertinencziale della sottostante autorimessa 314 sub. 10,
L'unita imrmobilisre oggetto di valutazione & posta al piano 31 - T - 1, ha un'alterza interra di metri
2,72 (rre diz vani abitabili). I dertificazione catastale
s foglio 45 particells 914 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 5, consistenza 9 vani,

rendita 511,29 Buro, indirizzo catastale: via Traggiaia snc, plano: 51 -T - 1, intestata a ***

DATO DECTRAT O e

Coerenze: ber: [ - - - corane

La nuova particella %14 del catasto fabbricati deriva dal meppale 205 del catasto terrend

soppresso con Hpo mmppale del 03.02.202 1, pratica LUTOO17637, n 1767 L2010, Lunita

irmrnobiliare gode anche dei proporzionali dinitti condominiali per 159 sul bene conmne non

censibile -resede corume 914 sub 29 (cormre ai sub. 1-3-6-7-9-11-12 - 13 - 14) e de

proporzionali diritti condomiriali per 172 sul bene cormune non censibile -resede comune 914

sub. 30 (cormune 2 sub. @ - 11)

L'intero edifido sviluppa ® piani, 2 piand fucr terra, 1 piano interrato. hrrnobile cosfruito nel 2008,

al centra in secanda piana, dave I fabhmicata  wedtRa delliputs smemahiliare 804 seyph. B ripresa dal Tata appasto s el
fa angala, = fova i partane prinograk of mspetta allingressa pranpale
aceesrd Al IFtS immahiliare 08 syh, @

DESCEIZIONEDELLA £01A

I beni sono ubicati in zorm periferica in un'area residerciale, le zone limitrofe ¢ trovano in un'area
rrista (i pill itportarti centri livvitrofi sono Formac d Bargs). [ traffico nella zona élocale, i parcheggi
sono scarsl. oono indire presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti
attrarioni storico paesaggistiche: il bene #itrova a breve distanra dal borgo storico di Barga.
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-1 " 'I!I- £
Jagakrrazione ded hers aggetta of sma - catasta o Barga Jacalizzamane dei bens agaetta o sEma - Hpresa A0i%a AT
fgho 45 2018
SERVIZI
carnpo da caldio W
farmade i W
negori gl dettaglio i W W W
sounla el ermentare i W i W
sounla e dia inferiore W Wl
COLLEGAMENTI
autobus distavte 500 metri circa o W
ferrovia distarte 1.5 ban drea T A
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano: oW W
esposizione; i W W
lurrinosita: i o W W
panorarriciti; % Wik
irnpiart tecnid: B &
stato di ranutenzione generale:; i oW W
sETVIZL: 3 ¥ i W W W

DESCRIZIONEDETTAGLIATA
51 accede all'unith inmnobiliare oggetto di stima a piedi, percorrendo i vialeti condarmindali intemi al
cornple szo irrrmobilisre,

Al piano terra, preceduta da una piccola resede in proprietd, lastricata e con superficie di circa 3 27
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metri quadrati (riportata nell'elaborato planimetrico ma non indicata nella planimetria catastale
dell'unith immobiliare), si trova la porta di accesso all'abitazione, blindata, di colore chiaro, protetta
da una piccola tettoia a shalzo in legno. La porta si apre su un ampio locale destinato a ingresso -
soggiorno, della superficie di circa 35,64 metri quadrati e con altezza utile di circa 2,70 metri, nel quale
si trova un camino a legna e che & dotato di due porte finestre vetrate le quali si aprono sulla resede
di pertinenza (verso nord est) e sul balcone sopra la porta dell'autorimessa {(verso sud est).

La resede di pertinenza, delimitata verso monte da un muro di contenimento del terreno, ha una
superficie di circa 69,90 meiri quadrati secondo la rappresentazione catastale e presenta pavimento in
clinker colar cotto. Tl balcone, che in pratica rappresenta una prosecuzione della resede, ha una
superficie di circa 5,28 metri quadrati e ha struttura a sbalzo in conglomerato cementizio armato che
serve anche da protezione del portone della sottostante autorimessa. Sul lato verso valle della
resede e del balcone & stata messa in opera una ringhiera metallica con disegno geometrico semplice.

Sulla sinistra di chi entra si trova un disimpegno - vano scale della superficie di circa 9,78 metri
quadrati {comprese le scale) e sul quale si aprono le porte degli altri due vani presenti al piano terra:
un piccolo servizio igienico e una cucina.

Il servizio igienico, privo di finestre, ha una superficie di circa 1,93 metri quadrati, presenta pareti
rivestite con piccole piastrelle quadrate colorate fino all'altezza di circa 1,80 metri e ospita solo un we
e un lavabo.

La cucina, della superficie di circa 10,00 metri quadrati e con altezza utile di circa 2,70 metrti, ha pareti
rivestite con piastrelle lavahili ed & dotata di una finestra con affaccio verso nord est, in direzione
della retrostante scarpata del monte con muretto di contenimento del terreno.

Salite le scale con gradini in travertino, illuminate da una finestra priva di persiane e con affaccio
verso sud ovest sulla corte comune, si raggiunge il disimpegno centrale al piano primo sul quale si
affacciano le porte degli altri vani del piano, locale della superficie di circa 11,27 meiri quadrati
compreso lo spazio occupato dalle scale.

Sulla sinistra di chi sale si trova una prima camera, della superficie di circa 10,88 melri quadrati e
quindi idonea per un solo posto letto, con altezza utile di circa 2,73 metri, dotata di una finestra con
affaccio verso nord est.

A questa camera fa seguito un ripostiglio - guardaraba privo di finestre, della superficie di circa 2,88
metri quadrati, dopo il quale, di fronte a chi sale le scale, si apre la porta della seconda camera del
piano. Questa camera ha una superficie di circa 9,95 metri quadrati ed & quindi idonea per un solo
posto letto, ha altezza utile di circa 2,73 metri ed & munita di una finestra con affaccio verso sud est.

Accanto alla seconda camera si trova la porta di accesso alla terza camera del piano, della superficie
di circa 14,74 metri quadrati e quindi idonea per due posti leito, con altezza utile di circa 2,73 meitri,
anch'essa dotata di una finestra con affaccio verso sud est.

Infine, sulla destra di chi sale le scale, si trova la porta di un locale a uso servizio igienico, della
superficie di circa 6,02 metri quadrati, con pareti rivestite di piastrelle fino all'altezza di circa 2 metri,
nel quale si trovano i principali sanitari e anche una cabina doccia. Il bagno & dotato di una finestra
con affaccio verso nord ovest, al di sopra della porta di ingresso.

Tornando al piano terra, al di sotto delle scale di accesso al piano primo si trovano le scale di
comunicazione con il piano seminterrato, che terminano in un disimpegno - sottoscala della
superficie di circa 8,30 melri quadrati compreso lo spazio occupato dalle scale. 11 disimpegno
comunica direttamente attraverso un'ampia apertura con 1'unitd immabiliare 914 sub. 10 (censita come
autorimessa ma di fatto utilizzata come "taverna - cucina di servizio”) e con gli altri due vani del
plano: una cantina - centrale termica e un piccolo bagno di servizio.

La cantina, della superficie di circa 8,49 metri quadrati e con altezza utile di circa 2,40 metri riceve aria
da una piccola finestra "a bocca di lupo” in parte occupata dal passaggio della canna fumaria della
caldaia murale a gas metano dell'impianto di riscaldamento che si trova in questo locale.

Dalla cantina si accede a un piccolo bagno di servizio, della superficie di circa 2,59 metri quadrati e
con altezza utile di circa 2,40 metri, privo di finestre, con pareti rivestite da piastrelle fino all'altezza di
circa 2 metri e chiuso da una porta "a soffietto”, nel quale si trovano un lavabo, un wc e una cabina
doccia.
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L'unita immobiliare ha pareti esterne intonacate e tinteggiate e pareti interne e soffitti con intonaco
civile liscio tinteggiato (a parte le zone piastrellate nei bagni e nella cucina). [ pavimenti sono in
piastrelle di ceramica e porte finestre e finestre sono in legno, con vetri dotati di vetrocamera,
protette da persiane in alluminio, eccetto la finestra sulle scale di accesso al primo piano. Le porte
interne sono in legno, di disegno moderno e di ottima fattura.

La scala interna & in muratura, con rivestimento dei gradini in travertino.

Le altezze utili interne sono pari a circa 2,70 metri al piano terra, circa 2,73 metri al piano primo e circa
2,40 metri al piano seminterrato.

Le pareti del piano terra con affaccio sul balcone e sulla resede sono protette da una tettoia a shalzo
con struttura in legno.

L'unita immobiliare & collegata alla rete idropotabile pubblica e le acque reflue sono convogliate nella
pubblica fognatura.

L'impianto di riscaldamento autonomo, con caldaia a gas metano installata al piano seminterrato
utilizzata anche per la produzione di acqua calda sanitaria, & del tipo a pannelli radianti a pavimento.

portone di ingresso! portone a una sola anta W W
realizzato in metallo , gli accessari presenti sono:
spioncino e pomello. blindato

manto di copertura; realizzato in tegole kW
"portoghesi” in cotto. canalli di gronda e tubi
pluviali discendenti in rame

pareti esterne; costruite in muratura in blocchi , il | #r o W
rivestimento & realizzato in intonaco civile.

tinteggiate, con riquadri di colore chiaro attorno

alle aperture.

pavimentazione interna. realizzata in piastrelle di o W
ceramica
infissi esterni: finestre e porte finestre a due ante W W

realizzafi in legno. vetri con vetrocamera

protezioni infissi esterni: persiane realizzate in W W
metallo. colore verde, assentl nella finestra del
vano scale e nella finestra della cantina interrata.

infissi interni; porte a una sola anta realizzati in o W
legno tamburato

infissi interni: porta a soffietto realizzati in o o W
plastica. bagno al piano seminterrato

pavimentazione esterna’ realizzata in piastrelle di i W W
clinker. resede di pertinenza lato nord est e

balcone

pavimentazione esterna. realizzata in W

autobloccanti in cemento. piccola resede in
corrispondenza della porta di ingresso

scale; interna con rivestimento in lastre di L 1
fravertino

Legh lmypiant:

elettrico. sottotraccia , la tensione & di 220V oW

conformita;,  conforme. E' stata reperita la
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dichiararione di conformita rlazciata dalla ditta
Alessia [mplant in data 24.05.2016 - prot. 0008-
2016

termico ivnpiarto autonorno con alirmertazione in W
gas metano i diffusort sone in parmelli radiardi a
pavirnerto conforitdy conforrmme. & stata reperita
la dichiararione di corformits predizposta dalla

it I ;. dat= 24.05.2016

idrico;  sottofracda con  alimentarione in a W
gravitd | la rete di distribuzione é realizzata in

pubblicoacquedotto

fograters: a gravitd la et di srroltimento é .
redizzata in pubblica fogratura

Dielle Stoutiupe

fordazioni! contitme costruite in conglormerato W W
cernertizio arrrato

siroftnrs varticgli’ costruite in blocchi sernipierd W W
sofai; latero cemernto W
seala jrterre scala in conglomerato cementizio i o W

armato realizzate in scalind con rivestimento in
travertino | il servoszcala é non presente

CLASSE EMEREGETICA:

[216,91 E3Whin¥fanna]
Certifi cogione AFE M. 2016_06_16-018667 10468-304 registrata in data
15MEE01E

COMIISTEMIA

Criterio di misurazione consistenza reale; Swperficie Interna Metta (SIN) - Codice delle Valntazion
Jmmokiliari

Criterio d calcolo consi stenza cormrnerciale; 2P B 23 marse 1885 0 135

descriZie ne oo s istenza indice commerciale
9.1-i - i i
ingpess0 - saggiomo (piano 36,64 % 100 % . 36,64
terra)
3.2 - di i o di
Rinah 1,95 . 100 % 2 1,93
finestre (pianc terrm)
9.3 - disi B al
TRSERA, - vena S 9,78 " 100 % . 9,78
(pizmo terra)
9.4 - curina (piano term) 10,00 X 100 & = 10,00
9.6 - balcone (pi=no term) 528 x 30 9% = 1.68
9.6 - disi B al
05 i 11,27 4 100 % ! 11,27
(pizmo prizmo)
9.7 - camera 1 (piano primo) 10,88 X 100 & = 10,88
9.% - ripostiglio (pizmo prirmc) 2.8 n 100 %2 = 2.88
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9.9 - camera 2 (piano primo) 9,495 ® 100 % = 9.95
9.10 - camera 3 (piano prima) 14,74 X 100 % R 14,74
.11 - bagno (pianc prima) 602 x 100 %5 = f.02
9.12 - disimpegno cantine -
wano seale (piano semintemsto) 8,30 x 0 = 4,15
9.13 - cantina - i
Fahiine SeEntaC s 2,49 % 50 % L 1,25
(piamo seminterr=to)
914 - b 4 iz i
pie dugevizio (piane 2.69 x 50 % . 130
seninterrata)
9.8 resede di ingmesso (piamo
+ - te mell'alaborzds
i iR 3.37 x 10 % - 0,34
planimetrdco ma non  nella
plarimetra catastale)
4.5 - resede (piano terrm) G909 X 10 % = .91
Totak: 210,21 131,61
i :
1
) F :
I
1)
- 12k
i5 BE=
planimmetria catastale & alh, witd smymabiliare 07 f suh. B, stato atfyale dell muts smamabiliars 004 sph. O e sih, 70,
fagha 45 faglia 45
VALUTAZIONE:

DEFIMIZTONI

Frocedirmento di stirma’ a corpo.

tenico incancato: Dothore Agionomo Luig Casanond
Pagina G4 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

QESERVALIONT DEL MERCATO IMMOBTLIARE.:

COMPARATIVO |

Tipo fonte: atto di compravendita

Data contratto/rilevazione: 23/12/2014

Fonte di informazione: atto pubblico di compravendita

Descrizione: appartamento unitd immobiliare 914 sub. 1, che si trova nello stesso complesso
immobiliare dei beni oggetto di stima

Indirizzo: Fornadi di Barga, via dell' Angeletto - localita Traggiaia
Superfici principali e secondarie: 164

Superfici accessorie:

Prezzo: 269.500,00 pari a 1.643,29 Euro/mq

o UFPO VALUTAZ

Con riferimento agli atti pubblici di compravendita di immobili utili ai fini della formulazione del
giudizio di stima, lo scrivente ha reperito copia dell'atto rogato dal Notaio Costanza Ancillotti in data
23.12.2014, rep. 18378 / 5237, con il quale & stata venduta alla signora [ G GGG 1 i
immobiliare 914 sub. 1, facente parte del complesso immobiliare in cui si trovano i beni oggetto di
stima, unitamente all’autorimessa 914 sub. 2, al posto auto scoperto 914 sub. 16 e a i proporzionali
diritti condominiali sulle parti comuni.

Il prezzo di compravendita indicato nell'atto era pari a € 269.500,00 per le unita immabiliari 914 sub. 1 e
914 suh, 2 {abitazione ed autorimessa, con diritti sulle parti comuni condominiali) e a € 4.400,00 per il
posto auto scoperto 914 sub. 16.

Con riferimento alla consistenza dei beni ricavabile dalle planimetrie catastali e applicando i criteri di
compensazione fra le superfici dei vani con diversa destinazione di cui al DPR 138/1998, pud essere
deferminato un valore unitario riferito a questa compravendita pari a circa € 1.643,29 a meiro
quadrato di superficie netta per l'abitazione, circa € 821,65 a metro quadrato di superficie netta per
l'autorimessa, e circa € 366,66 a metro quadrato per il posto auto scoperto.

A un valore unitario di € 1.643,29 a metro quadrato di superficie netta, considerando un'incidenza
delle murature di circa il 15 %, corrisponde un valore unitario di € 1.396,80 € a metro quadrato di
superficie lorda.

Il bene oggetto dell'atto si trova in prossimita del centro abitato di Fornaci di Barga (inserito nella
zona OMI D2), ma & lacalizzato nella zona OMI D1, praticamente sul confine con la zona OMI D2. Le
quotazioni OMI riferite all’'epoca di compravendita (dicembre 2014 riportano per le "abitazioni civili”
valori compresi fra € 1.100,00 ed € 1.600,00 a metro quadrato per la zona D1 e valori compresi fra €
1.200,00 ed € 1.700,00 a metro quadrato per la zona D2. Questi valori sono sostanzialmente in linea e
compaibili con i valori di cut all'atto Ancillotti rep. 18378,

Per tenere nella debita considerazione le variazioni dei valori di mercato nel corso del tempo, pud
farsi riferimento alle variazioni percentuali dei valori OMI intercorse ftra il secondo semestre 2014 e il
secondo semestre 2021 (ultimo dato disponibile). La banca dati OMI riporta fra i due periodi
variazioni in diminuzione, con valori riferiti al secondo semesire 2021 compresi fra € 900,00 ed €
1.350,00 a metro quadrato per la zona D1 e valori compresi fra € 900,00 ed € 1.250,00 a metro quadrato
per la zona D2.

Sia nella zona D1, sia nella zona D2 st sono verificate nel periodo 2014 - 2021 sostanziali diminuzioni
del valori medi di vendita con variazioni calcolate sulle medie dei valori pari a - 16,67 % per la zona
D1 (direttamente confinante con i beni oggetto di stima) e - 25,86 % per la zona D2, con una media
aritmetica fra le due variazioni pari a - 21,26 %. In sostanza, i valori degli immaobili sono al momento
attuale circa 1/5 inferiori ai valori dell'epoca in cui fu stipulato latto Ancillotti rep. 18378 del
23.12.2014.

A opinione dello scrivente, la localizzazione dei beni di cui trattasi rende opportuno prendere in
maggiore considerazione la zona OMI D1 per cui si ritiene applicabile una riduzione di circa il 17 %
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del valore unitario hase dell'anno 2014 per riportare gli stessi alla situazione di mercato dell'anno
2022,

Applicando, pertanto, una riduzione del 17 % rispetto al valore unitario dei beni di cui all'atto
Ancillotti rep. 18378, aremo un valore unitario di base pari a € (1.643,29 x 0,83) = € 1.363,93 a metro
quadrato di superficie netta cui corrisponde (considerando un'incidenza media delle murature pari al
15 %) un valore unitario di base pari a € {(1.363,93 x 0,85) = € 1.159,34 a metro quadrato di superficie
lorda.

Anche questi valori possono considerarsi congrui sia rispetto ai valori presenti nella banca dati
"Geopoi”, che indicano per il secondo semestre 2021 valori medi di mercato compresi fra 900,00 e
1.350,00 € a metro quadrato di superficie lorda per le abitazioni civili, sia con i valori della banca dati
"Borsino Immobiliare” che indicano quotazioni per le abitazioni "in stabili di 1* fascia” comprese fra
975,00 e 1.472,00 € a metro quadrato.

Ai fini della stima, pertanto, considerate le caretteristiche e le finiture dei beni oggetto di stima, lo
scrivente ritiene congrua l'applicazione di valori unitari indicativi pari a circa € 1.350,00 a metro
quadrato per ['abitazione, con un valore di stima espresso "a corpo” pari a € 178.000,00.

CALCOLO DEL WVALORE DM MERCATO:

Valore a corpo: 178.000,00
RIEFILOGO VALORI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): £. 178.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti). £.178.000,00

BENIIN BARGA VIA TRAGGIAIA SNC, FRAZIONE FORNACI DI BARGA
AUTORIMESSA PRIVATA

DI CUT AL PUNTE B

autorimessa privata a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie
commerciale di 37,54 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { *** DATO OSCURATQ ***)

Si tratta di un vano al piano seminterrato di un fabbricato condominiale autorizzato come
"autorimessa privata” ma con finiture e infissi paragonabili a quelli di un'abitazione e destinato a
"taverna - cucina di servizio”, corredato di resede pertinenziale non riportata nella planimetria
catastale ma erroneamente rappresentata come pertinenza dell'abitazione 914 sub. 9.

L'autorimessa & direttamente accessibile sia dall'esterno, sia dall'interno dell'unita immohiliare
abitativa di cui rappresenta una pertinenza.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano seminterrato, ha un'altezza interna di metri
2.40 circa.Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 10 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 5, consistenza 38 mq,
rendita 121,68 Huro, indirizzo catastale: via Traggiaia snec, piano: S1, intestato a *** DATO
OSCURATOQO *** | derivante da mappale 205, foglio 45 del catasto terreni
Coerenze: beni
La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica L.UOO17687,n. 17687.1/2010.

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1998.
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pronoEs da; Bndizstall s pa

veikra dedl agtorimessa GBI sub, 10 filiezata came taverna - cyeina o servizia ) e delly resede i pertinenza

DESCRIZSIONEDELL A O

I beni sono ubicati in zore periferica in un'area residerzisle, le zone limitrofe & trovano in un'area
rrista (i pill iroportarti centri liraitrofi sono Formaci di Barga). 1 traffico nella zona & locale, i parcheggi
sono scarsd. oono indire presenti 1 servizi di urbenizzrarione primaria e secondaria, le seguenti
attrazioni storico paesmggistiche: il bene #itrova s breve distanza dal borgo storico di Barga.

Jacabrrazione ded ber aggetta o FEwa - catasta o Barga Jocalizzaziane oes beqi oggetta of stima - Garesa AefEa g

fgha 45 2018

SERNIZI

carnpo da calcio i W i W
farmade L e
negozi a dettaglio r L& & & |
sounla el ermentare F A o i % W
scunla media inferiore oW o W
COLLECGAMEITI

autobus distarte 500 metrd circa W W
ferronvia distarte 1.5 ban drea L & & i
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livello di piana: | N
esposizione: W W
luminosita: * i
panoramicita: L
impianti tecnici; L
stato di manutenzione generale: rhw
servizi: o W
DESCRIZIONE DEITAGLIATA:

Si tratta di un unico vano sito al piano seminterrato di un fabbricato condominiale, autorizzato e
censito in catasto come "autorimessa privata” ma in realtd con finiture paragonahili a quelle della
sovrastante abitazione e attrezzato come "taverna - cucina di servizio”.

Il vano ha una superficie di circa 34,47 metri quadrati con altezza utile di circa 2,40 melri, presenta
pavimento in piastrelle e pareti e soffitto intonacati e tinteggiati. ['ampia apertura di accesso
dall'esterno & chiusa da una porta finestra in legno con vetri dotati di vetrocamera analoga alle porte
finestre della sovrastante abitazione.

All'esterno del locale si trova una resede pertinenziale in proprieta esclusiva, della superficie di circa
30,73 metri quadrali e con pavimentazione in “autobloccanti”, non riportata nella planimetria
catastale dell'unita immobiliare 914 sub. 10 ma erroneamente inserita nella planimetria della
sovrasante abitazione 914 sub. 9.

o . &

infissi esterni. porta finestra a tre ante realizzati in ' o
legno e velro. velri con vefrocamera, priva di
persiane, superficie esterna in legno rovinata.

pavimentazione interna. realizzata in piastrelle di . i W
ceramica
rivestimento interno. posto in pareti e soffitto W

realizzato in intonaco di cemento

pavimentazione esterna. realizzata in mattoni di L
cerento "autobloccanti”

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Netta (SIN) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: 2P R. 23 marzo 1898 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
1 - autorimessa privata (piano
seminterrato, in realta utilizzata 34,47 X 100 % = 34,47

come cucina di servizio)

2 - resede pertinenziale (piano

seminterrato, non riportata 30,73 X 10 % 3,07
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nella planimetria catastalel
Taotak: 65 20 37.54
|| P =t
| S A
I SLMINTERRA
CILECTIn [MCBLMSE = FETAR r'_.n'.'-
e
planimetria catastale in At wLtd stata attrak delyngd immahiliare 814 sgh. 10, fagha 45

smmabiliare B0 sgh, 10, faglia 45

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONT

Frocedimmento di stirma’ a corpo.

SVILTIPPO WAL UTAZTONE:

Con riferimento agli st pubblici di compravendita di inonebili wtili ai find della fomulazi one del
giudidio di stins, lo saivente ba reperito copia dell atto rogato dal Motaio Costanza Ancilloti in data
25122014, tep. 1BETE /5237, condl quale & stata venduta alla signors ISEG—_—_—_—_——————1 i
irmrnobiliare 914 sub. 1, facerte parte del complesso ivencbiliare in cui & trovano i bend oggetto di
stinmm, unitamente all'autorimessa 914 sub. 2, & posto auto scoperto %14 sub. 16 e ai proporzionali
diritti condorniniali sulle part corrmrd.

Il prezzo di compravendita indi cato nell'atto era paria € 26%.500,00 per le unith imm obilisr 914 sub. 1 e
514 sub, 2 (abitazrione ed autorimessa, con diriti sulle parti conmurd condominiali) e a€ 4.400,00 per il
posto auto scoperto 914 sub. 16,

Con riferimento alla consistenra dei bend ricavabile dalle planimetrie catastali e applicando i criterd di
cotpensarione fa le superfici dei vand con divers destinazione di cui al DPE 138/1598, pud eszere
deterrminato urn walore unitario riferito a questa compravendita pari 2 droa € 1.64% 209 2 meto
quadrato di superfide netta per l'abitarione, circa € 821,65 a metro quadrato di superficie netta per
l'autorimessa, & circa € 266,66 2 metro quadrato per il posto auto scoperto,

& un valore unitario di € 1.643,29 a metro quadrato & superficie netta, considerandn unincidensza
delle murature & drea i 15 %, comisponde un valore unitario di € 1.596,30 £ a metro quadrato di
superficie lorda.

Il bene oggetto dell'atto s trova in prossimitd del centro abitato di Fomaci di Barga (inzerito nella
zora CWI D3, 1ve é localizzato nella zora C1 D, praticarnente sul confine conla zore CMI D2 Le
quotazriond Obriferite all'epoca di compravendita (dicernbre 2014) rportano per le "abitaziond dwvili"
valor comopresi fra € 1.100,00 ed € 160000 a metro quadrato per la zora D' e walori compresi fra €
120000 ed€ 170000 a metro quadrato per lazomm D2, Cluesti valor sono sostargiabmente in linea e
cornpaibili coni valor di cui allatto Andllett rep. 18278,

Per tenere nella debita considerazione le variazioni dei valod di mercato nel corso del termpo, pud
far =i Tiferitnento alle variarioni percentuali dei valori Ol intercorse trail secondo setmestre 2014 e il
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secondo semestre 2021 (ultimo dato disponibile). La banca dati OMI riporta fra i due periodi
variazioni in diminuzione, con valori riferiti al secondo semesire 2021 compresi fra € 900,00 ed €
1.350,00 a metro quadrato per la zona D1 e valori compresi fra € 900,00 ed € 1.250,00 a metro quadrato
per la zona D2.

Sia nella zona D1, sia nella zona D2 st sono verificate nel periodo 2014 - 2021 sostanziali diminuzioni
dei valori medi di vendita con variazioni calcolate sulle medie dei valori pari a - 16,67 % per la zona
D1 (direttamente confinante con i beni oggetto di stima) e - 25,86 % per la zona D2, con una media
aritmetica fra le due variazioni pari a - 21,26 %. In sostanza, i valori degli immaobili sono al momento
attuale circa 1/5 inferiori ai valori dell’'epoca in cui fu stipulato latto Ancillotti rep. 18378 del
23.12.2014.

A opinione dello scrivente, la localizzazione dei beni di cui trattasi rende opportuno prendere in
maggiore considerazione la zona OMI D1 per cui si ritiene applicabile una riduzione di circa il 17 %
del valore unitario base dell'anno 2014 per riportare gli stessi alla situazione di mercato dell’anno
2022,

Applicando, pertanto, una riduzione del 17 % rispetto al valore unitario dei beni di cui all'atto
Ancillotti rep. 18378, aremo un valore unitario di base pari a € (1.643,29 x 0,83) = € 1.363,93 a metro
quadrato di superficie netta cui corrisponde {considerando un'incidenza media delle murature pari al
15 %) un valore unitario di base pari a € (1.363,93 x 0,85) = € 1.159,34 a metro quadrato di superficie
lorda.

Anche questi valori possono considerarsi congrui sia rispetto ai valori presenti nella banca dati
"Geopoi”, che indicano per il secondo semestre 2021 valori medi di mercato compresi fra 900,00 e
1.350,00 € a metro quadrato di superficie lorda per le abitazioni civili, sia con i valori della banca dati
"Borsino Immobiliare” che indicano quotazioni per le abitazioni "in stabili di 1* fascia” comprese fra
975,00 e 1.472,00 € a metro quadrato.

Ai fini della stima, pertanto, considerate le caretteristiche e le finiture dei beni oggetto di stima, lo
scrivente ritiene congrua 1'applicazione di valori unitari indicativi rapportati al 50 % dei valori unitaari
riferiti alle abitazioni, vale a dire a circa € 675,00 a metro quadrato per l'autorimessa, con un valore di
stima espresso "a corpo” pari a € 25.000,00.

CALCOLO DEL WVALORE DM MERCATQ!

Valore a corpo: 25.000,00
RIEFILOGO VALORI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): £. 25.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti). £. 25.000,00

BENIIN BARGA VIA TRAGGIAIA SNC, FRAZIONE FORNACI DI BARGA
POSTO AUTO

DI CUT AL PUNTO C

posto auto a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie cammerciale di
12,00 mq per laquota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Posto auto scoperto.

L'unitad immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T.Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 18 (catasto fabbricati), categaria C/6, classe 1, consistenza 12,
rendita 19,83 Euro, indirizzo catastale: via Traggiaia, piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATQ ***

Coerenze: heni /JEG—_u—
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Beproprimioni ipggrobiliag 17, 2872019
progposa da: BEndisstali s pa

La nuowa particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
sOppresso con tipo mappale del 08.02. 2021, pratica LUDOITERT, n. 17637, /2010,

Irymobile costruito mel 2008,

ﬂpﬂé"f‘d AYE SedpErdd Lid zch, 18, ﬁlg..ﬁﬂ 45 & i3I erza pasta agia reneta oella mama in cff 2 Evana i past auta soaperd
a partine dalla desira oella faragrafa

DESCEIZIONEDELLA Z0NA

I beri zono ubicati in zorm periferica in un'area resideriale, le zone limitrofe s trovano in un'area
rrista (i pill importanti centri liritrefi sono Forrac di Barga), [ traffico nella zona élocale, i parcheggi
sono scarsd. Sono indire presenti i servizi di urbanizzaszione prirvaria e secondsria, le seguenti
attrazioni storico paesaggistiche: il bene sitrovaa breve distanza dal bergo storico di Bargs.

Jagabrzazione dei ber oggetta of stima - catasta o Barga Tacalizzamiane des bemi aggetta o stima - Cpresa AeiEa A0

fglha 45 2008
SEENIZI
carmpo da calcio ; ) o o W
farmade e i
negozi a dettaglio p i i W
zcuaola el ementare o W i W
scuola redia inferiare W Wl
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COLLEGAMENT]

autobus distante 500 metri circa ko o W
ferrovia distante 1,5 km circa & W W W
QUALITA E RATING INTERNO IMMORI

livello di piano: W
esposizione: i W W
luminosita: L
panoramicita; W W
impianti tecnici: #r o W
stato di manutenzione generale: o W W
servizi: W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Si tratta di un posto auto scoperto, con pavimentazione in mattoni "autobloccanti” di cemento, 1 cui
limiti sono definiti da "autobloccanti” di colore diverso.

Non sono stati eseguiti rilievi per verificare la correttezza della collocazione e delle misure del posto
auto cosl come individuato sul posto, che ha una superficie catastale di 12 metri quadrati.

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale

Criterio di calcolo consistenza commerciale: PP.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

1 - posto auto scoperto (pianc
12,00 X 100 % = 12,00
terra)

Totale: 12,00 12,00
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

by i it — — o
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planimetria catastale in att ypEtd immaobiliare 07 o zph. 18, Jacabrzamiane wpuls smmmabiliare 014 suh. 15, fagha 45
fagha 45 nelelabarata planime o
VALUTAZIONE:

DEFIMIZT ORI

Proceditnento di stitma: a corpo.

SVILUPPO VALUTASTONE

Con riferimento agli st pubblici di compravendita di inoobili wtili ai fini della fomulazione del
giudizio di stirra, lo soivente ha reperito copia dell atto rogato dal Motaio Costanza Ancillott in data
25122014, tep. 18378/ 5237, conil quale & stata venduta alla signor: TR | ©1its
irmrmobiliare 914 sub. 1, facerte parte del complesso tmrmobiliare in cui & trovano 1 bend oggetto di
stitrm, unitarmente all'autorimessa 914 sub. 2, &l posto auto scoperto 914 sub. 16 e & i proporziormli
diritti condorniniali sulle part corrmd.

Il bene oggetto di stitra s trovainzors wrhanistica "B0" (edificabile satura) ed é soggetto a vincalo
di rispetto del metanodotto SMAM messo in opera lungo la via Traggiaia.

Il prezzo di compravendita indicato nell'atto era paria € 4.400,00 per il posto auto scoperto 914 sub.
16, della superficie catastale di 12 mefri quadrati, cui corrisponde un prezzo unitario di € 566,67 a
metro quadrata.

Anche se il mercato immobiliare della zona ha fatto registrare nella zona una flessione dei preszi
unitari degli irmmmobili di drea il 17 % dal 2014 a oggi, data la particolare natura del "posto auto
gooperto” che rappresenta una "utilitd” pit che un valore inenobiliare, lo scrivente ritiene applicahile
anche al cazo concreto lo stessovalore "a carpo” di € 4. 400,00 di cud sll'stto Ancillatti rep. 18278,

CALCOLO DEL WVATOREE DI MERCATO:

“alore acorpo: 4.400,00
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

FIEFIL 00 WAL O CORPO:
Valore di mercato (10001000 di piers proprieta): €. 4.400,00
Valore di mercato (cal colato in quota e diritto al netto degli aggiustarnent): €.4.400,00

BENIIM BARGA VIA TRAGGIALA SNC, FRAZIONEFORNAC
AREA URBANA

DICUT ALPUNTO D

area urhana a BAFEGA via Traggiaia sne, frazione Fomad di Bargs, della superficie cormerciale di
370,00 mq perla quota di 1/3 di piera proprieta (*** DATO OSCTRATO *** )

51 tratta di un terreno pertinensiale al fabbricato mappale 514 destinato a vialetto di accesso alle
autcrirnesse sul lato est del fabbricato 514,

ldentificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 26 (catasto fabbricati), categoria Ffl, consistenza 370 my,
indirizzo catastale: viaT igia, piano T, intestatoa ¥ DATO QSCTURATC
Coerenze: beni
La nuova particella %14 del catasto fabbricati deriva dal meppale 205 del catasto terren
s0ppresso con tipo mappale del 0802202 1, pretica LUQGOLITEST, no 1TEST 12010, [ diritt di
proprieta per &2 nel complesso spettanti alla sodetd esecutata sono assegmati per 172 al
lotta e per 1/ &l lotta 2 della presents perizia

[ M o+ F:'-J-"" 3 2
weniia della tettaia che accypa Ja parte a mante ol waletta 874
siph. 28, per Ta gyale nan song stat reperdt Heali ediliz

&g CUTNE0E
venita della revede pertnensziale G4 arh. 28, fagka 45

DESCEIZIONE DELLA 204

I beni sono ubicati in zora periferica in un'area residerciale, le zone limitrofe & trovano in un'area
trista (i pill importanti centri limitrofi sono Forrac d Barga). 1 traffico nella zona élocale, i parcheggi
sono scarsd. sono inolire presenti 1 servizi & urbenizzasione primaria e secondsria, le ssguenti
attrazioni storico paesaggistiche: il bene sitrovaa breve distanza dal borgo storico di Barga.
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

s
\ ~
o T, g ¥ ,.'r“"
A
A
fa ) i '.!I- . :
Jagakrrazione ded hers aggetta of sma - catasta o Barga Jacalizzamane dei bens agaetta o sEma - Hpresa A0i%a AT
fgho 45 2018
SERVIZI
carnpo da caldio W
farmade i W
negori gl dettaglio i W W W
scuola elermentare W W W
soucla e dia inferiore L & &
COLLEGANENTI
autobus distarte 500 metri circa o i W W
ferrovia distarte 1.5 ban drea ‘ i W W W
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano: W
esposizione B h A
lurrinosita: W W W
panorarniciti’ oW Wk
irnpiart tecnid: & o
stato di menutenzione generale: ki
serviz: i W W W

DESCREIZIONEDETTAGLIATA:

3i tratta di un terreno a corune, pertinenziale a tre unitd iromebiliaci, che conzente l'acceszo alle
autorimesse 914 sub. 8 e 914 sub. 10, L'area ha fondo in ghisia ed & in parte ocoupata sul lato est dal
fosso che s trova sul corfine fra laparticella 914 da unlato e le particelle 206 & 207 sul lato opposto.

Mella parte nord del terreno esiste una tettoia in legno non autorizzata e non sanabile, che dovia
BEEETE TiN0ssa.

DelleComponenti Edilirie
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

pavimentaziops asterns’ realizzata in mattord in .
cernerto “autoblolocanti’. nella parte del vialetto
aquota pill elevata

pavimentaziore esterpa’ realizzata in fondo in = v W W
terra battuta inghisiato. nella parte del vialetto a
quota piit bass

COMSISTENZA:

Criterio di roisurazicne consisterza reale) Superficie Catastale - Visnra catastale
Criterio di caleolo consistenza comrrerciale; O F K 23 marzo 19350 138

descriZiene Lo nEistenza indice coemmarciale
1 - pesede pertinermizle non
edificats (piano term, per i 370,00 x 100 % = 370,00
digitt di 1/3)
Totake: 370,00 3T, 0
g TTH
AR W
Gub 2%
lf:)
ks 44 | '\-"?.
R fuis B
s ik .
Fi| '_? 1.3

via Traggsa

FIANTA TERRA

mowcyazane terrena 74 suwh, 29 pellelabarata planimetrico

VALUTAZIONE:

DEFIMIZI QNI

Procedimento di stimma’ a corpo.

SVILUPPO WALUITAZIONE

o1 tratta di una resede pertinerziale (censita come "area urbana”) destinata ad accesso carrabile alle
autorimesse, in parte pavimentata con mattoni “autobloccanti” e in parte con fondo inghiaiato, in

tecnico incancato: Dothore Agionomn Luig Casanond
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

bumne condizioni generali a parte la sporadica presencza di erba perla carente nanutensione. La parte
piit a walle, in prossimitd della pubblica via Traggiaia, & soggetta a vincolo di mspetto del
metanodotto sMAM messoin opera lungo la via.

Fur essendo localizzata in parte in zona "B0" (potenzialmente edificabile) non presenta autonoms
poterzialitd edificatorie e ai fird della stivrs pud essers considerato un walore unitario di riferimento
rapportato al 20 % del valore medio indicato dal corrune di Barga per 1o zone "B" =i fini della
corresponsione dellinposta MU, adattands nel caso concreto un walore di stitve unitario pari a
circa € 17,00 a metro quadrato di superfide tenendo conto della incompleta pavimnentazione del
vialetto, per unwvalore di stitmm "a corpo” pard a € 6.300,00..

CATCOLO DEL WALORE DI MERCATG:
“alore a corpo: 6.300,00
FIEFIL 0 WAL OFT CORPO!

Valore di mercato {1000/1000 di piens. proprieta); €.6.300,00
Valore di mercato (cal colato in quota e diritto al netto degli sggiustarnent) €. 2.100,00

BENIIN BA 4 TRAGGIALA SNC, FRAZIDNEFORNACI DI BARGA
AREA URBANA

DICUT ALFUMTOE

area urbana a BAFGA via Traggiaia snc, frarione Fomad d Barge, della superficie commmerciale di
69,00 mg perla quota di 1/% di pierm proprieta { *** DATO OSCURATO *** )

o1 tratta di un terreno non edificato pertinenciale al fabbricato 914, che conserte l'accesso anche ai
postiauto scoperti in proprietd sul lato ovest del roappale 914,

Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 28 (catasto fabbricati), categoria F/1, consistenza 69 my, indirizzo
catastale: via Traggisia, piano: T, intestato a *** DATO OSCTTEATO 4
Coerenze: beni
|
La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal meppale 205 del catasto terren
sOppTesso coh tipo mappale del 08.02.202 1, pratica LUOOLITEST, no 1TEST. 12010 [ dirith di
proprieta per 2% nel complesso spettanti alla sodetd esecutata sono assegrati per 179 al
lotto 1 e per 1/9 4l lotto 2 della presente perizia

— y
vedkrta dell'area iphana 874 sub. 25 mipresa da valle versa wedeta dellarma yrhana 514 sub 25 ripsesa da monde wersa
TRATE valle
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Esproprizzioni ifgrobiliag 17, 28702019
pronoss. da: Endizstall s pa

DESCREIZIONE DELLA Z0NA

[ beri sono ubicati in zovm periferica in un'area residerziale, le zone limitrofe s trovano in un'area
i sta (i pill iroportarti centri limaitrafi sono Formaci & Barga), I traffico nella zona & locale, § parcheggl
sono scars. Sono inolire presenti i oservizi di urbanizzazione priraria e secondaria, le seguenti
attrarioni storico passaggistiche: il bene gitrovaa breve distansa dal borgo storico d Barga.

Tacalrzaziane dei beri oggetto of stima - catasto of Barga Jocalizzaziane el beni aggetta of s8ma - Spresa AeiEa a9

Bgha 45 2010

SERWIZT

carnpo da calcio B8 &
farmade i W
negozi al dettaglio ol W W
scuola elernentare i W W W
scucla media inferiore i W W
COLLECGAMERTI

autobus distarte 500 metri circa W % W
ferravia distarte 1,5 ban drea B B &

OUALITA E RATING IMTERNO IMWOBILE:

livello di piano: ool W W
gsposzione: i o i iy
lurmninosita; Y o AW
pEnoraTniciti’ o W
irepiar tecrid: L & &
stato di reamutenzione generale: o W W
SETVIZL koo AW
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

DESCEIZIONED ETTAGLIATA:

oi trafta di urm porzicne della resede del fabbricato 914 destinata a vialetto di accessoai posti auto
goopert, visletto che in parte interessaanche i vicini wappali 173 e 237, La sona & pavimentata con

congl ormerato bitumino o rovinato in pil pumnti.
Delle Componenti Edilizis

pavimentagione estarns ! mealizzata in
conglomerato bitwninoso,  rovirato,  con
numerose "toppe”, in parte invaso da erba nella
porzione a quota piil elevata,

COMSISTENSA:

L8 &

Criterio di risurasone consisterza reale’ Suparficis Catastals - Visnrs catastals

Criterio di calcolo consi sterea cormrner ciale) DF B 23 marzo 18855 135

descrizitne Lt nsistenza indice
1 - terreno perfinenziale non
edificato  (piamo  tere. per i 649,00 b 100 %
digitt di 14
Totake: &9 0
agp- 353
Lt 351
: -'. it 38 | mum a3 L.®
28l
I.'. B 1 T
¥ — T
[T | |i|'|-'
sl i 1] sera L
fl j & B vl
i LA
_'.é'-w.-..',-
|.'Ij'+".“ TN
Bl ]
::' By ™
S 18
Sl 7 Zm
Sty i
= B 27

Frmin Wonae 30

hcabizraziane del termena 847 suh. 28 nell'elbarats planimetrion

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT
Procedimento di stima: a corpo.

SVILTFPO VAL TUITAZTONE:

cemmerciale

= £49,00

&9, 00

tenico incancato: Dothore Agmonomo Luig Casanond
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

Si tratta di una resede pertinenziale destinata ad accesso ai posti auto scoperti, con pavimentazione
in conglomerato bituminoso rovinata in pitt punti. La parte pit a valle, in prossimita della pubblica
via Traggiaia, & snggetta a vincolo di rispetto del metanodotto SNAM messo in opera lungo la via.

Pur essendo localizzata in zona "B0" (potenzialmente edificabile) non presenta autonome potenzialita
edificatorie e ai fini della stima pud essere considerato un valore unifario di riferimento rapportato al
30 9% del valore medio indicato dal comune di Barga per le zone "B” ai fini della corresponsione
dell'tmposta IMU, adottando nel caso concreto un valore di stima unitario pari a circa € 17,00 a metro
quadrato di superficie, tenendo conto del fatto che la pavimentazione & rovinata in pitt punti, per un
valore di stima complessivo "a corpo” paria € 1.200,00..

CALCOLODEL VALORE DI MERCATO

Valore a corpo: 1.200,00
BIEMAOGO MALORICORRG

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): £.1.200,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti). £.133.,33

BENIIN BARGA VIA TRAGGIAIA SNC, FRAZIONE FORNACI DI B4

RESEDE COMUNE

DI CUL AL PUNTO F

resede comune a BARGA via Traggiaia snc, frazione Fornaci di Barga, della superficie commerciale
di 101,00 mq per la quota di 1/9 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )

Resede urbana rappresentata dal vialetto pedonale di accesso alle abitazioni censito come "bene
comune non censibile”,

Identificazione catastale:

e foglio 45 particella 914 sub. 29 (catasto fabbricati), indirizzo catastale; via Traggiaia, piano; T,
intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: beni |GGG il lati, beni
La nuova particella 914 del catasto fabbricati deriva dal mappale 205 del catasto terreni
soppresso con tipo mappale del 08.02.2021, pratica TUO017687, n. 17687.1/2010. Resede
comune, vialetto pedonale di accesso comune ai sub. 1 -3-5-7-9-11-12- 13 - 14,
spettano alla societa esecutata i proporzionali diritti condominiali 2/9 in totale, assegnati per
1/9 al lotto 1 e per 1/9 al lotto 2 della presente perizia.
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

veokrta del viakth cameme B4 suh, 89 mpresa dalla wa Tragmiaia vedita el waletta comme Bid suh. 20 dpresa
dallascessa Al past amta sodperts

DESCREIZIONEDELLA S04

I beri sono ubicati in zorm periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe s trovano in un'area
trista (i pill iroportarti centri liraitrofi sono Formaci di Barge). 1 traffico nella zona & locale, i parcheggi
sono scarsl. oono incire presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti
attrazion storico paemggistiche: i bene #itrova a breve distanza dal borgo storico di Barga.

Jacakrrazione ded her aggetta of sHma - catasta o Barga Jacalizzamane dei bens agaetta o sma - Hpresa a2i%a A

fgha 45 2005
SERVIZT
carmpo da calcio T R W W
farmade i ? o i W
negozi d dettaglio ki vk 7\ ok
souola el ermentare W w
gounla media inferiore ' A & i
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

COLLEG AMEN I

autobus distante 500 metri circa %
ferrovia distante 1,5 km circa o W W
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE:

livello di piano: W W
esposizione: W W
luminosita; r i W
panoramicita; i ‘ W W
impianti tecnici: i o W
stato di manutenzione generale: o W
servizi: #r i W

DESCRIZICONTE DETTAGLIATA:
Si tratta di un vialetio pedonale comune a pit proprieta, che consente 1'accesso alle unita immobiliari
abitative che fanno parte del complesso edilizio.

Ha superficie rivestita con mattoni "autobloccanti” in conglomerato cementizio e presenta scalini
che rendono impossibile il transito da parte di soggetti con ridotta capacita motoria che ufilizzano
una sedia a ruote.

La soluzione adottata per l'accesso alle unita immaobiliari & ben realizzata ed esteticamente valida ma
necessita di manutenzione e sono presenti zone il cul si sviluppa erba tra gli elementi
"autobloccanti”.

lelle Component: Edilizle:

pavimentazione esterna. realizzata in mattoni in i W
cemento "autobloccanti”. presenza di erba fra i
mattoni in alcune zone

CONSIS]
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: 2P R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

1 - vialetto pedonale comune

condominiale  (piano  terra,

superficie determinata
101,00 X 100 % = 101,00
graficamente dall'elaborato
planimetrico, per i dirittd di 1/9)
Totale: 101,00 101,00
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

Ehads Vil & Vie Tragmio

2 9 PiANTA TERRA

appresentazione del waleto pedanale cameme 814 sah, 28 nellelabarato plnime o

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIORT

Procedimnento di stima’ a corpo.

SWILUPPO WALTTTAZTOME:

51 tratta di urm resede pertinersiale destinata a vialetto di accesso, pavimentata con rmttond
"autobloccarti”, in buone condizioni generali a parte la sporadica presenga di erba per la carente
menutenzione. La parte pil a valle, in prossimitd della pubblica via Traggiasia, & soggetta a vincolo di
rizpetto del metanodotto SNAM messoin opera lungola via,

Pur eszendo localizrata in zona "BO" (potencialmente edificabile) non presenta autonome poternzialita
edificatorie & o fivd della stivrs pud essere consderato un walore unitario di riferimerto rapportato al
50 % del valore medio indicato dal comune di Barga per le zone "B" 4 find della corresponsione
dell'itnposta IMU, adottando nel caso conaeto un valore di stitna unitario paria drea € 25,00 ametro
quadrato di superficie, perunvalore di stirrm corplessivo "a corpo” paria € 2.500,00.

CATCOLO DEL VALOERE DIMERCATO:
“Walore a corpo: 2.500,00
EIEFIL QG0 VAL ORT COEPO:

Valore di mercato (10001000 di piens. proprieta); €. 2.500,00
Valore di mercato (cal colato in quota e diritto al netto degli aggiu starmenti) €.277,78

BEMIIM BARGS SIA TRAGGIATA SHC FRAFIONEEFCOENACT DI BARGA

tecnico incancato: Dothore Agmonomo Luig Casanond
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

RESEDE COMUNE

DICUT ALFUNTO -

resede conmne 2 BARGA via Traggisia snc, frarione Fomaci & Barga, della superfide conmmerciale
di 21,00 mq perla quota di 1/2 di plena proprieta { *** DATO OSCURAT O #** )

“igletto pedorgle di accesso alle abitazioni, comune =lle unitd irencbiliag %14 sub. & e 914 sub. 11
censto come "bene commne non censibile”.

Identificazione catastale:
s foglio 45 particella 914 sub. 20 (catasto fabbricati), inditizzo catastale: via Traggizia, piana: T,
intestatoa *** DATO OSCTURATO
Coerenze’ beni NN . - o d: corrune.
La nuowa particella 914 del catasto fabbricati deriva dal meppale 205 del catasto terrend

SO0pPpTesso con tpo mappale del 08022021, pratica LUOOITERT, n. 1TEET.1/2010. Hesede
corrune, vialetto pedonale cornune ai sub, 9 e 11

wedita della zana in op &8 frava fa resede camime DI b, 50 50 secanda piang, verkrta della meevle 07T soth, 50
abre il mimretto wsihile sulla destra

DESCRIZIONE DELLA ZOITA

[ beni sono ubicati in zora periferica in un'area residerziale, le zone limitrofe & trovano in un'area
trista (i pill importanti centri limitrofi sono Forrac d Barga). 1 traffico nella zona élocale, i parcheggi
gm0 scarsd. mono inoite presenti 1 oservizi & urbenizzasione prirvaria e secondsria, le seguenti
attrazioni storico paesaggistiche: il bene sitrova a breve distanza dal borgo storico d Barga.

tenico incancato: Dothore Agionomo Luig Casanond
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

-1 a '.!I- :
Jagakrrazione ded hers aggetta of sma - catasta o Barga Jocalizzaziane oel beqi agqetta o #iima - Gpresa aeiea g

fgho 45 2018
SERVIZI
carnpo da caldio W
farmade i W
negori gl dettaglio i W W W
sounla el ermentare i W i W
sounla e dia inferiore : W Wl
COLLEGANENTI
autobus distarte 500 metri circa A &
ferrovia distarte 1.5 ban drea T A
QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE
livello di piano: oW W
esposizione; i W W
lurrinosita: W W W
panorarriciti; % Wik
irnpiart tecnid: R B &
stato di manutensione generale; - 8 B
SErVizi: i W W W
DEZCRIZIONEDETTAGLIATA:

3i tratta di un vialetto pedonale per 1'acceszo a due delle abitazion che @ trovano nel cormplesso
irmrnobiliare mappale 914, foglia 45, con superficie pavimertata con wattoni “autobloccanti”,

Dielle Component Edilizis:

pavimerntazions asterns’ realizzata in mafttord in R i
cernento "autoblocoanti”
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

COMSISTENIA
Criterio di reisurazione consisterza reale’ Suparficis Catastale - Visnrs catastale
Criterio di calcolo consistenza commrmerciale: O 0 B 23 marzo 1985 0 138

descriziene oo nEistenza indice cemmerciala

1 - wisletto pedonale comune

condominiale  (piano  term,

superficie determirata
# 21,00 x 100 % . 21,00
graficaments dall'elaborato
planimetrco, per i digtt 4 1/3)
Totalke: 21,04 21,00
L nit
.
—
3 0 ]
o Sabi 12 FIE| I3 5-4:-1.!' i
? S 17 | R J. 5 -
Lo AR Bed
i [
& b 13 _ _ s
TR E 1
it Bt |
Sy Lend | sos
50 3

T I
Sy 2T
Strada Manale & Wa Tragges

FlayTh TERRA

Bcalirramane delwak s pedanale cameme 854 spb. 30 nellelaharaty planimetien

VALUTAZIONE:

DEFIIZIONT

Frocedimmento di stitma: 2 corpo.

SVILUPPO WAL TITATICONE:

Aj fird della valutazione dell'area lo scrivente ha adottato come parametro base di riferimento un
valore unitario par al 50 % del valore medio dei terreni stabilito dal cormune di Bargs = find MU per
lezone B1 (€ 50,002 metro quadrato), perun valore unitario di baze di circa € 25,00 ametro quadrato.

Il valore di stitre del berne di cui trattasi espresso "a corpo” pud eszsere indicato in € 525,00
cornplessivi cui comrisponde un valore di stitoa ded diritti di 1/2 paria € 262,50,

teznico incancato: Dothore Agionooo Luig Casanond
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

CALCOLC DEL WALORE D MERCATO:

Valore a corpo: 525,00
RIEFILOGO VALGORI CORPO:

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieta): €.525,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.262,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il criterio di stima utilizzato nel caso concreto & rappresentato dall'individuazione del pilt probabile
valare di mercato del beni oggetto di stima

Le fonti di informazione consultate sono: , conservatoria dei registri immabiliari di Agenzia delle
Entrate di Pisa - Servizio Pubblicita Immobiliare, agenzie: agenzia "Il Parco immobiliare”, Castelnuovo
di Garfagnana - agenzia "Immobiliare Ronconi”, Castelnuovo di Garfagnana, osservatori del mercato
immobiliare Osservatorio Mercato Immobiliare Agenzia delle Entrate - osservatorio "Borsino
Immobiliare”

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immohile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede 1'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato T'immohile e 1a categoria dell'immabile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:
1D descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 131,61 0,00 178.000,00 178.000,00
autorimessa
B 37,54 0,00 25.000,00 25.000,00
privata
C posto auto 12,00 0,00 4.400,00 4.400,00
D area urbana 370,00 0,00 6.300,00 2.100,00
E area urbana 69,00 0,00 1.200,00 133,33
resede
F 101,00 0,00 2.500,00 277,78
comune
resede
G 21,00 0,00 525,00 262,50
comune

tecnico incaricato: Dottore Agronomo Luigl Casanovi
Pagina 77 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

217.925,00 € 210.173,61 €
Riduzione del 5% per lo stato di occupazione: £.10.508,68
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8); €.3.800,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.195.864,93

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su hase catastale £.39.172,99
e reale e per-assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eveniuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: £. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello £.156.697,27

stato di fatto e di diritto in cui si trova:
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

TRIBUNALE ORDINARIO - LUCCA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 287/2019

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno per edilizia scolastica a BARGA via Enrico Medi sne, frazione Fornaci di Barga, della
superficie commerciale di 1.073,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( *** DATO
OSCURATO *** )

Si tratta di un terreno con destinazione urbanistica Fi - Aree destinate all'istruzione, attualmente in
stato di abbandono. Al momento dei sopralluoghi eseguiti nell’anno 2022 la zona appariva utilizzata
per il transito occasionale di mezzi meccanici verso il retrostante cantiere di completamento degli
interventi di edilizia scolastica.

Identificazione catastale:

e foglio 48 particella 1253 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato - classe 2,
superficie 1073, reddito agrario 2,77 €, reddito dominicale 3,60 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 61, frazionamento del 27.04.1999 n.
1333.2/1999

Coerenze: beni del comune di Barga, beni [ EGcGczTNEE

Presenta una forma rettangolare, un'orografia pianeggiante, una tessitura prevalente medio impasto, i
seguenti sistemi irrigui: assenti, le seguenti sistemazioni agrarie: assenti, sono state rilevate le
seguenti colture erbacee: vegetazione spontanea erbacea e arbustiva ,arhoree: qualche pioppo nato
spontaneamente lungo il confine del lotto |11 terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 1.073,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessari: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.15.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.12.000,00
trova:

Data della valutazione: 28/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immabile risulta libero.
Al momento dei sopralluoghi, il terreno appariva libero e in stato di abbandono, con vegetazione
erbacea e arbustiva sviluppatasi spontaneamente.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

Gli oneri per la cancellazione delle formalith e gravami che interessano i beni oggetto di stima non
possono essere determinati al momento attuale, essendo in parte collegati all'eventuale prezzo di
aggiudicazione, per cui lo scrivente non & in grado di riferire in merito.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimonizli e provy. d assegnarione casa coniugale; Nessuna,
4.1.3. Atti i asservimento urbanistico; Nessuno,

4. 1.4, Altre limitazioni o 'uso; Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNCG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 26/09/2014 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 4294 7 2014 di
repertorio, iscritta il 02/10/2014 a Pisa ai nn. 2201 part. - 14091 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto giudiziario del Tribunale
di Lucca.

Importo ipoteca: 155.000,00.

Importo capitale: 140.000,00.

La formalita & riferita solamente a terreno mappale 1253, foglio 48.

L'ipoteca colpisce anche altri beni oggetto del presente procedimento e anche non oggetto del
presente procedimento.

4.2 2. Pignoramenti e septenze di fallimento.

(=)

pignoramento, stipulata il 23/02/2019 a firma di Ufficiali Giudiziari del Tribunale di Lucca ai nn. 4963 di
repertorio, trascritta il 15/10/2019 a Pisa ai nn. 13317 part. - 19455 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da provvedimento del Tribunale
di Lucca.

La formalita & riferita solamente a terreno mappale 1253, foglio 48.

Il pignoramento colpisce anche gli altri beni oggetto del presente procedimento.

‘,/" -?. ¥ I'I.'."'-':‘ (FASCEIERTIL. "'H"ﬁ‘:.'.'.'l’.'].

4.2.4, Altre limitazioni d ‘uso; Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immohile: £. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Secondo la cartografia del Regolamento Urbanistico di Barga, i beni oggetto di stima sono
marginalmente interessati dalla zona di rispetio di un eletirodotto nella porzione confinante con la
via Enrico Medi.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

La particella 1253 (ex 61), foglio 48 & pervenuta all'attuale proprietaria |GGG -
societ [N - atto di prestazione con trasferimento diritti rogato dal Notaio
Giampiero Petteruti il 06.12.2014, rep. 107160 e trascritto a Pisa il 09.12.2014, n. 13052 part..

La societa | NGNGB -2 in precedenza aquistato 11 terreno dai signori [ N
1/6), {per 1/6), (per 1/6) e

(per 1/6) per atto di compravendita rogato dal Notaio Agata Capo il 04.06.2008, rep. 4740 e trascritto a
Pisa il 25.06.2008, n. 8908 part..

[ diritti complessivi di 1/3 sui beni erano pervenuti ai signorilJilll88l per successione in morte della
madre signora _ {trascrizione n. 12076 part. del 05.09.2008), alla quale i diritti
complessivi di 1/3 erano pervenuti per 1/6 in morte della madre {trascrizione n. 3270
part. del 14.10.1971) e per 1/6 per acquisto dei diritti dal fratello (trascrizione n. 6954 part. del
25.09.1974.

T diritti complessivi di 1/3 sui beni erano pervenuti ai signori_per successione in morte della
madre signora [N (ifolare dei diritti di 1/9 (trascrizione n. 3297 part. del 12.03.2004) e in
precedenza per successione in morte del padre signor || N NN titolare dei diritti di 1/3
(trascrizione n. 3018 part. del 06.03.2004).

[ diritti di 1/6 sui beni erano pervenuti alla signora_ per successione in morte del marito
signo_o (trascrizione n. 3022 part. del 06.03.2004) cui erano pervenuti per successione
della madre signora_, titolare dei diritti di 1/9 (trascrizione n. 3021 del 06.03.2004) e in
precedenza per successione del fratello | NG, titolare dei diritti di 1/9 (trascrizione n. 3022
del 06.03.2004) e del padre signor ||| | . titolare dei diritti di 1/3 (trascrizione n. 3019 del
06.03.2004).

[ diritti di 1/6 sui beni erano pervenuti alla signora | NN (- s-ndo il padre [N
gia deceduto) per successione in morte della nonna paterna signora - titolare dei
diritti di 1/9 (trascrizione n. 3021 del 06.03.2004) e in precedenza per successione del padre signor
I itclarc dei diritti di 1/9 (trascrizione n. 3020 del 06.03.2004) al quale erano
pervenulti dal relativo padre signor _ titolare dei diritti di 1/3 (trascrizione n. 3019 del
06.03.2004),

[ diritti di 1/3 ciascuno sui beni erano pervenuti ai signori _ ¢
I cina el ventennio,

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**#* DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto notarile pubblico - prestazione con
trasferimento di diritti (dal 06/12/2014), con atto stipulato il 06/12/2014 a firma di Notaio Giampiero
Petteruti ai nn. 107160 / 25030 di repertario, trascritto il 09/12/2014 a Pisa ai nn. 13052 part. - 17933
gen..

Il titolo & riferito solamente a terreno mappale 1253, foglio 48.

L'atto riguarda anche altri beni oggetto del presente procedimento. L'attuale particella 1253 deriva dal
frazionamento della particella 61.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/6, in forza di denuncia di successione (dal 09/08/1970
fino al 27/07/2007), trascritto il 14/10/1971 a Pisa ai nn. 6270 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 61, foglio 48.

Successione di _(madre) n. Barga 05.07.1891 + 09.08.1970. L'attuale particella 1253
deriva dal frazionamento della originaria particella 61.

o DATO OSCURATO *** per la quota di 146, in forza di atto di compravendita (dal 30/08/1974
fino al 27/07/2007), con atto stipulato il 30/08/1974 a firma di Notaio Riccardo Stefani ai nn. 64891 di
repertorio, trascritto 11 25/09/1974 a Pisa ai nn. 6954 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 61, foglio 48.

Venditore il fratello IS diritti pervenuti per successione della madre ||| EGGNzG
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Espropriazioni immobiliarl N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

Barga 05.07.1891 + 09.08.1970. L'attuale particella 1253 deriva dal frazionamento della originaria
particella 61.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 18/10/1983
fino al 14/03/1984), trascritto i1 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3019 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.
Successione di # (padre) n. Stati Uniti d'America 26.09.1895 + 18.10.1983. L'attuale
particella 1253 deriva dal frazionamento della particella 61.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 18/10/1983
fino al 22/03/1999), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3019 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

Successione di [ N (p2dre) n. Stati Uniti d America 26.09.1895 + 18.10.1983 ['attuale
particella 1253 deriva dal frazionamento della particella 61.

=k DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 18/10/1983
fino al 04/06/2008), trascritta il 06/03/2004 a Pisa al nn. 3019 part..

[l'titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

Successione ci [N MMM (coniuge) n. Stati Uniti d' America 26.09.1895 + 18.10.1983 L'attuale
particella 1253 deriva dal frazionamento della particella 61.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 14/03/1984
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3020 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.
Successione di ﬁ (padre) n. Stati Uniti d’ America 16.01.1921 + 14.03.1984 L'attuale
particella 1253 deriva dal frazionamento della particella 61.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 09/12/1988
fino al 18/09/2001), trascritto i1 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3018 part..

I titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.
Successione cﬁi {coniuge) n. Barga 25.01.1898 + 09.12.1988 | 'attuale particella 1253
deriva dal frazionamento della particella 61.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 09/12/1988
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3018 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

Successione di {padre) n. Barga 25.01.1898 + 09.12.1988 L'attuale particella 1253
deriva dal frazionamento della particella 61.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 09/12/1988
fino al 04/06/2008), trascritto i1 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3018 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

Successione ci [N 2dre) n. Barga 25.01.1898 + 09.12.1988 [attuale particella 1253
deriva dal frazionamento della particella 61.

*** DATO OSCURATQO *** per la quota di 1/18, in forza di denuncia di successione {dal 19/01/1994
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3021 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

Successione di ﬁ {nonna paterna, in rappresentanza del padre —
premorto) n. Barga 12.05.1899 + 19.01.1994 L'attuale particella 1253 deriva dal frazionamento della
particella 61.

=+ DATO OSCURATQ *** per la quota di 1/18, in forza di denuncia di successione {dal 19/01/1994
fino al 22/03/1999), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3021 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

Successione di | N NJEEEB (madre) n. Barga 12.05.1899 + 19.011994 ['attuale particella 1253
deriva dal frazionamento della particella 61.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/6, in forza di denuncia di successione (dal 22/03/1999
fino al 04/06/2008), trascritta i1 06/03/2004 a Pisa al nn. 3022 part..
Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.
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Successione di_coniuge) n. Stati Uniti d'America 05.10.1925 + 22.03.1999 L'attuale
particella 1253 deriva dal frazionamento della particella 61.

** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/18, in forza di denuncia di successione (dal 18/08/2001
fino al 04/06/2008), trascritto i1 12/03/2004 a Pisa ai nn. 3297 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

Successione dil MM (madre) n. Barga 20.12.1907 + 18.09.2001 L'attuale particella 1253 deriva
dal frazionamento della particella 61.

**= DATO OSCURATO *** per la quota di 1/18, in forza di denuncia di successione (dal 18/09/2001
fino al 04/06/2008), trascritto il 12/03/2004 a Pisa ai nn. 3297 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

Successione di [N (madre) n. Barga 20.12.1907 + 18.09.2001 'attuale particella 1253 deriva
dal frazionamento della particella 61.

*x DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 27/07/2007
fino al 04/06/2008), trascritto i1 05/09/2008 a Pisa ai nn. 12076 part..

[l titolo & riferito solamente a terreno 1253, foglio 48.

Successione di _(madre) n. Stati Uniti d'America 14.04.1915 + 27.07.2007 L'attuale
particella 1253 deriva dal frazionamento della particella 61.

**= DATO OSCURATQ *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione {dal 27/07/2007
fino al 04/06/2008), trascritto il 05/09/2008 a Pisa ai nn. 12076 part..

Il titolo & riferito solamente a terreno 1253, foglio 48.

Successione di TN (adrc) o Stati Uniti d' America 14.04.1915 + 27.07.2007 L'attuale
particella 1253 deriva dal frazionamento della particella 61.

*x DATO OSCURATOQ *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione {dal 27/07/2007
fino al 04/06/2008), trascritto i1 05/09/2008 a Pisa ai nn. 12076 part..

Il titolo & riferito solamente a terreno 1253, foglio 48.

Successione di [ NG (madre) n. Stati Unitl d' America 14.04.1915 + 27.07.2007

*** DATO OSCURATOQ *** per la quota di 1/1, in forza di compravendita - scrittura privata con
sottoscrizioni autenticate (dal 04/06/2008 fino al 06/12/2014), con atto stipulato il 04/06/2008 a firma di
Notaio Agata Capo ai nn. 4740 / 1599 di repertorio, trascritto il 25/06/2008 a Pisa ai nn. 8908 part. -
14076 gen..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

L'atto comprende anche altri beni oggetto del presente procedimento. L'attuale particella 1253 deriva
dal frazionamento della particella 61.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Non sono state reperite pratiche edilizie e il terreno oggetto di stima non & edificato.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Regolamento urbanistico vigente I'immobile ricade in zona Fi "zone destinate all'istruzione”. Norme
tecniche di attuazione ed indici: articolo 56.3 NTA. Il titolo & riferito solamente al particella 1253,
foglio 48

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
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Espropramoni ifrgrobdla 1T, 28772019
progposa da: BEndizefalli s pa

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: HESSUNA GIFFOERITE
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFOEMITE
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: MESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISP ONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI N BARGA VIA ENRICO MEDI SNC, FRAZIC
TERRENO PER EDILIZIA SCOLASTICA

DI CUT AL PUNTO A

terreno per edilizia scolastica a BARGA via Errico Med snc, frasione Fomaci d Barga, della
superficie cormmerciale di 107300 mg per la quota di /1 di piena propreta [ *** DATO
OSCURATO **)
5i tratta di un terreno con destinazione urbanistica Fi - Aree destinate all'istruzione, attualmernte in
stato di abbandono. Al momento dei sopralluoghi eseguiti nell'anna 2022 la zona appariva wtilizzata
per il trangito occasionale di mezzi meccanid verso i retrostante cantiere di completarmento degli
interverti di edilizia scolastica
ldentificazione catastale:
o foglio 48 porticella 1282 (catasto terreni), qualitaiclasse serrirativo arborato - dasse 2,
superficie 1072, reddito agrario 2,77 £, reddito dorsiriicale 2,60 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da meppale 61, frazionamento del 27041990 n
1%5%.2/1994

Coerenze: beni del cormune di Barga, beri (|| G : iz Forico Medi

Prezenta una forrra rettangolare, un'orografia pisneggiante, una tessitura prevalente medioimpasta, i
segquentl sisterni irriguil assent, le seguenti sistermasioni agrarie assenti, sono state rilewvate le
seguenti colture erbacee vegetazione sportanea erbacea e arbustiva arboree) qualche pioppo nato
spontanearmente lungo il confine del lotto I terrens

vedita ded beri aggeda of stma riprera ofa wa Fnrdes Meat et el e aggetta off Sma pTesa oa wa Fnrioo Ak

DESCEIZIOME DELLA 2014

[ beri sono ubicati in zoma semicenirale in un'area rista, le zone limitrofe s frovano in un'area
residensiale (i pitt important centri livvitrafi sone Fornaci & Barga). [ traffico nella zona & locale, i
parcheggl sono scarsi. Sono inolire preserti i servizi di urbenirzerione privvaria e secondaria, le
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

seguenti attraziond storico paesaggistiche il bene # trova a breve distanza dal borgo storico di
Bargm.

JTacabrrazione ded beni aggetta o stima -
Cipresa acrea anma S0 L

wenitta del fermena aggetta o stima mipresa nellanng 2020 dalla wa Enricn

e
COLLEGANEDNTI
ferrovia distante 1 lan circa oW
autobus distante 50 metri crca W W

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livella di pianc: i
esposizione i v i
lurrirnosita: | r o W W
panorariciti; W W
irnpiart tecnid! LB 8 &
stato di menuternszione generale: W
servigi: W
DEZCEIZIONE DETTAGLIATA:

51 tratta di un spperzamento di terreno in origine agricolo e attuslmente inserito fra le zone
urbaniztiche Fi - "Aree destinate all'istruzione”.

La zona appare in stato di abbandone con sviluppo di vegetazione spontanea erbacea & arbustiva ed
¢ facilmente accessibile con ogrd mezzo meccanico dalla pubblica via Enrico Medi, con la quale
corfirs.

3ul lato opposto alla pubblica via, lungo la recirzione del retrostante complesso scolastico, existe un
cancella che s apre sul terrena oggetto di stirma e che al momenta dei sopralluoghi nell'anne 2022 era
occasionabmente utilizzato per i transito dei mezzi meccanici del retrostante cantiere per edilizia
zcolastica,

COMSISTEMNZ A

Criterio di rrisurazione consisterma reale. Suparficis Catastals - Visnrs catastals
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

Criterio d calcolo consi stenza cormmrnerciale: DLF B 23 marse 1885 0 135

descroiZiene Lo s tenza indice coemmartiale
1 - Temenoc sito in zom

urbemistica Fi - "fAree destinate 1.073,00 x 100 % = 1.07300
allistrurione" (piano term)

Totalke: L0773 00 1073 00

Jacabzzazione beni aggetto o stima - mappa catastale faglio  beqi aggetta o stima fartadl - cartgrafia oel regalamenta
45 irhanizticd

VALUTAZIONE:

DEFINIZI 0T

Procedimento di stima; a corpe.

SVILUPPO VALTTTATIONE:

Fer la valutazione di questo terreno deve essere considerato il fatto che i vineoli urbanistici presenti
redono di fatto possbile l'acquisizione dell'area solo da parte del conune di Barga per la realizzarione
di interverdi di edilizia scolastica o cormungque cormess.

Lo scrivente ha provveduto ad acquisire informariond presso 1'ufficio tecnico del comune di Barga,
secondo il quale il prezzomedio pagato perl'esproprio di terrerd destinati all'sdificazione di fahbricati
per edilizia scolastica & aggiraattomo 225,00 € a metro quadrato di superfide,

Mel caso concreto, tuttavia, é stato fatto presente allo scrivente che la zona oggetto di stimma, pur
cormpresa fTa le aree destinate ad edilizia scolastica, non sard destinata direttamente all'edifi carione
Igli interverdi del vicine complesso d edifici sono in corso di Wtimerione), e a zona parcheggio,
con pagamento - se & quando sard acquisita - d una indenritd nell'ordine & grandezza di circa 10,00 -
15,00 £ a metro quadrato

CALCOLO DEL VALOEE DI MERCATG

“Yalore a corpo: 15.000,00

FIEFIL OG0 WAL OFR] COEFQ:

tenico incancato: Dothore Agmonomo Luig Casanond
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Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): £.15.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti). £.15.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: , ufficio tecnico di Ufficio Tecnico del Comune di Barga

NCHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE.
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immabile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immaobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEFILOGOVALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL
ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

terreno per

A edilizia 1.073,00 0,00 15.000,00 15.000,00
scolastica
15.000,00 € 15.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8); €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.15.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.3.000,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eveniuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immabile al netto delle decurtazioni nello €.12.000,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: Dottore Agronomo Luigl Casanovi
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TRIBUNALE ORDINARIO - LUCCA - ESPROFRIAZIONI IMMOBILIARI 287/2019

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno in parte commerciale e in parte parcheggio a BARGA via Enrico Medi snc, frazione
Farnaci di Barga, della superficie commerciale di 4.684,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta
(*=* DATO OSCURATQ ***)

Si tratta di un'area con caratteristiche di area agricola e con destinazione urbanistica in parte
"parcheggio” e in parte "D3 - aree produttive”.

Identificazione catastale:

e foglio 48 particella 66 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - classe 1, superficie 1680,
reddito agrario 5,64 €, reddito dominicale 8,68 €, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO

* k%

Coerenze: pubblica via, beni NG

Destinazione urbanistica "Area produttiva D3" (edificabile)

e foglio 48 particella 422 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - classe 1, superficie 870,
reddito agrario 2,92 €, reddito dominicale 2,92 €, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO

ok ok ok

Coerenze: beni del comune di Barga, beni ||| N R pu-blica via e beni [N
|

Destinazione urbanistica "Parcheggio pubblico di nuova previsione” (inedificabile) per circa
284 metri quadrati e "Area produttiva D3" {edificahile) per circa 586 metri quadrati.

e foglio 48 particella 1255 (catasto terreni), qualita/classe seminativo arborato - classe 2,
superficie 297, deduzione 1,00, reddito dominicale 0,77 € piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATO *** | derivante da mappale 61 per frazionamento del 27.04.1999 n. 1333.2/1999
Coerenze: via Enrico Medi, beni | N I - /N - Doni del comune di
Barga.

Destinazione urbanistica "Parcheggio pubblico di nuova previsione” (inedificabile) per circa
291 metri quadrati e " Area produttiva D3" (edificabile) per circa 6 metri quadrati.

e foglio 48 particella 1274 (catasto terreni), qualita/classe prato - classe 1, superficie 1837,
reddito agrario 1,90 €, reddito dominicale 2,37 €, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO
*#* | derivante da mappale 423 per frazionamento del 27.04.1999, n. 1333.11/1999
Coerenze: beni [ INGTcNGEGE <. i) ati, beni | via Fnrico Medi, beni ]-
e pubblica via.

Destinazione urbanistica "Parcheggio pubblico di nuova previsione” (inedificabile) per circa
448 metri quadrati e "Area produttiva D3" {edificabile) per circa 1,389 metri quadrati,

Presenta una forma grossolanamente trapezoidale, un'orografia pressoché pianeggiante, una
tessitura prevalente terreno alluvionale, 1 seguenti sistemi irrigui: assenti, le seguentl sistemazioni
agrarie: assenti, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: prato in abbandono e piccoli
appezzamenti a orto ,arboree: piante sviluppatesi spontaneamente ,I1 terreno
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 4.684,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.91.1400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.73.120,00
trova:

Data della valutazione: 28/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Il hene oggetto di stima appare in parte in stato di abbandono, con presenza di vegetazione erbacea,
arborea e arbustiva e con baracche e orii realizzati sul mappale 1274 da soggetti che non & stato
possibile individuare, in assenza di titoli di possesso; la porzione ovest del mappale 66 appare
ufilizzata senza titolo dagli abitanti del vicino fabbricato mappale 1127.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Gli oneri per la cancellazione delle formalita e gravami che interessano i beni oggetto di stima non
possono essere determinati al momento attuale, essendo in parte collegati all'eventuale prezzo di
aggiudicazione, per cui lo scrivente non & in grado di riferire in merito.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1. 1. Doma ':-r."i;."'m"-'-' Hi o altre trascri Fion i g O' fevali; Nessuna.

4. 1.2 Convenziond matrimoniali « Frovi.d axse wiazione casa coniugale! Nessuna
-‘-‘. d l' Ir I'I)'. IXServirnerioy i '.l. STy ;I&.;"q.'l LR,

4.1.4. Aftre limitazioni o ‘uso; Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNCG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 26/09/2014 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 4294 7 2014 di
repertorio, iscritta il 02/10/2014 a Pisa ai nn. 2201 part. - 14091 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto giudiziario del Tribunale
di Lucca.

Impaorto ipoteca: 155.000,00.

Importo capitale: 140.000,00.

La formalita & riferita solamente a terreni mappali 66, 422, 1255 e 1274, foglio 48.

L'ipoteca colpisce anche altri beni oggetto del presente procedimento e anche non oggetto del
presente procedimento.

4)"-— i ). 4'. '.-'- norameris @ sentenga ar fal 'I'..'.'--.'x."- ¥

pignoramento, stipulata il 23/02/2019 a firma di Ufficiali Giudiziari del Tribunale di Lucca at nn. 4963 di
repertorio, trascritta il 15/10/2019 a Pisa at nn. 13317 part. - 19455 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da provvedimento del Tribunale
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di Lucca.
La formalita & riferita solamente a terreni mappali 66, 422, 1255 e 1274, foglio 48.
Il pignoramento colpisce anche gli altri beni oggetto del presente procedimento.

1.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna,

atto unilaterale d'obbligo piano di lottizzazione in Fornaci di Barga, stipulata i1 20/08/2007 a firma di
Dott. Clarice Poggi - Segretario Comunale di Barga ai nn. 6061 / 2007 di repertorio, trascritta il
16/03/2007 a Pisa ai nn. 3788 part. - 6297 gen., a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro ***
DATO OSCURATO *** | derivante da scrittura privata con sottoscrizioni autenticate.

La formalita & riferita solamente a terreni mappali 1255 e 1274, foglio 48 (unitd negoziale 1) - terreni
mappali 66 e 422, foglio 48 (unitd negoziale 3): la trascrizione interessa anche altri beni nan oggetto
del procedimento.

Nel quadro D della nota di trascrizione sono riportate le seguenti informazioni: "Si precisa: - che con
deliberazione del consiglio comunale n. 168 del 18.12.1995 fu approvato piano di lottizzazione in
Fornaci di Barga interessato dalle aree individuate al catasto del comune di Barga nel foglio 48 dai
mappali nn. 1255, 1274, 1127, 1128, 66, 422, 846 ¢ 558, (..) - che detto piano di lottizzazione & decaduto
per la mancata realizzazione degli interventi previsti entro i termini prescritti. - che i proprietari delle
aree suddette hanno chiesto alla amministrazione comunale di confermare la destinazione edificatoria
del comparto nello strumento urbanistico vigente. Vincoli: 1 - impegno dei lottizzanti - qualora
l'amministrazione comunale confermi la destinazione edificatoria delle aree in esame - a realizzare a
propria cura e spese le opere di urbanizzazione (aree a verde pubblico e parcheggi nella misura gia
prevista dal piano di lottizzazione e come previsto dall'art. 1 dell'atto rep. n. 6061 / 2007. 2 - impegno a
trasferire gli ohblighi derivanti dalla sottoscrizione del citato atto rep. 6061 /07 ad ogni successivo
avente causa.” A oggl nessuna opera di urbanizzazione & stata realizzata. Nessuna informazione in
merito alla trascrizione n. 3788 part. del 16.03.2007 con 1 relativi impegni & contenuta nella trascrizione
n. 15052 part. del 09.12.2014 relativa all'atto pubblico mediante il quale i beni oggetto di stima sono
divenuti di proprieta della societa esecutata.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; £€.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: £€.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £€.0,00

Ulteriori avvertenze:

Secondo la cartografia del Regolamento Urbanistico di Barga, i beni oggetto di stima sono
interessati dalla zona di rispetto di un elettrodotto nella porzione a confine con la via Enrico Medi
che comprende quasi per intero tutte le particelle catastali a eccezione del mappale 66.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

La particella 66, foglio 48 & pervenuta all'attuale proprietaria /NG 2112 societ: IR
er atto di prestazione con trasferimento diritti rogato dal Notaio Giampiero Petteruti

i106.12.2014, rep. 107160 e trascritto a Pisa i1 09.12.2014, n. 13052 part..

La societa | N NN =v-v2 in precedenza acquistato il terreno dai signori _
(per 3/4) c I (pcr 1/4) per atto di compravendita rogato dal Notaio De Luca il 12.01.2007,
rep. 31734 e trascritto a Pisa il 05.02.2007 n. 1655 part..

[ diritti complessivi i 3/4 sul bene erano pervenuti al signor || N per 1/4 per successione in

morte del padre NN (trascrizione n. 7142 part. del 15.07.2000) e per 1/2 per acquisto dal
signor _(trascrizione n. 2163 part. del 18.03.1985).
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[ diritti complessivi i 1/4 sul bene erano pervenuti alla signora _per successione in
morte del padre ||| | | I (trascrizione n. 7142 part. del 15.07.2000).

La particella 422, foglio 48 & pervenuta all'attuale proprietaria_ datla societa [l
per atto di prestazione con trasferimento diritti rogato dal Notaio Giampiero Petteruti
i106.12.2014, rep. 107 160 e trascritto a Pisa i1 09.12.2014, n. 13052 part..

La societa NN - o in precedenza acquistato il terreno dal signor [N

per atto di compravendita rogato dal Notaio De Luca il 12.01.2007, rep. 31734 e trascritto a
Pisa i1 05.02.2007 n. 1655 part..

[ diritti complessivi i 1/1 sul bene erano pervenuti al signor I ENGflEE |- 2cquisio dai signori

I s rizione n. 4844 part. del 06.06.1989).

Le particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48 sono pervenute all'attuale proprietaria |

Nl o1 atto di prestazione con trasferimento diritti rogato
dal Notaio Giampiero Petteruti i1 06.12.2014, rep. 107160 e trascritto a Pisa il 09.12.2014, n. 13052 part..

La societ: [ NG - - - in precedenza acquistato il terreno dai signor |  NNAEEEEN
J. (pegper 1/0) R () 1/9), I (-
1/6), (per 1/6), I NNEEEEE (- 1/6)

(per 1/6) per atto di compravendita rogato dal Nataio Agata Capo il 04.06.2008, rep. 4740 e trascritto a
Pisa il 25.06.2008, n. 8908 part..

I diritti complessivi di 1/3 sui beni erano pervenuti ai signori [l per successione in morte della
madre signora NN (ascrizione n. 12076 part. del 05.09.2008), alla quale i diritti
complessivi di 1/3 erano pervenuti per 1/6 in morte della macre [N NS i-2scrizione n. 3270
part. del 14.10.1971) e per 1/6 per acquisto dei diritti dal fratello [l (trascrizione n. 6954 part. del
25.09.1974.

[ diritti complessii di 1/3 sui beni erano pervenuti ai signori ] per successione in morte della
madre signor_ titolare dei diritti di 1/9 {trascrizione n. 3297 part. del 12.03.2004) e in
precedenza per successione in morte del padre signor T (iiolarc dei diritti di 1/3
(trascrizione n. 3018 part. del 06.03.2004).

[ diritti di 1/6 sui beni erano pervenuti alla signora _per successione in morte del marito
signo_ (trascrizione n. 3022 part. del 06.03.2004) cui erano pervenuti per successione
della madre signora [ NEEEBM. titolare dei diritti di 1/9 (trascrizione n. 3021 del 06.03.2004) e in
precedenza per successione del frateL o/ N A, titolare dei diritti di 1/9 {trascrizione n. 3022
del 06.03.2004) e del padre signor | NN titolare dei diritti di 1/3 (trascrizione n. 3019 del
06.03.2004).

[ dirilti di 1/6 sui beni erano pervenuti alla signor G ss:ndo il padre T
gia deceduto) per successione in morte della nonna paterna signora /. titolare dei

diritti di 1/9 (trascrizione n. 3021 del 06.03.2004) e in precedenza per successione del padre signor
I (icolare dei diritti di 1/9 (trascrizione n. 3020 del 06.03.2004) al quale erano
pervenuti dal relativo padre signor T titolare dei diritti di 1/3 (trascrizione n. 3019 del
06.03.2004).

[ diritti di 1/3 ciascuno sui beni erano pervenuti ai signori | KE G GNGGGG— -
B2 del ventennio.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*#* DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto notarile pubblico - prestazione con
trasferimento di diritti (dal 06/12/2014), con atto stipulato il 06/12/2014 a firma di Notaio Giampiero
Petteruti ai nn. 107160 / 25030 di repertario, trascritto il 09/12/2014 a Pisa ai nn. 13052 part. - 17933
gen..

I1 titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 {ex 423), foglio 48,
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Acquisto da _ L'atto riguarda anche altri beni oggetto del presente procedimento.

**#* DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di prestazione con trasferimento
diritti (dal 06/12/2014), con atto stipulato il 06/12/2014 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn.
107160 di repertorio, trascritto i1 09/12/2014 a Pisa ai nn. 13052 part. - 17933 gen..

Il titolo & riferito solamente a particella 422, foglio 48.
Acquisto da * L'atto comprende anche altri beni oggetto del presente

procedimento.

**#* DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di prestazione con trasferimento
diritti {dal 06/12/2014), con atto stipulato il 06/12/2014 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn,
107160 di repertorio, trascritto 11 09/12/2014 a Pisa ai nn. 13052 part. - 17933 gen..

Il titolo & riferito solamente a particella 66, foglio 48.

Acquista da [ IR | :ic comprende anche altri beni oggetto del presente
procedimento.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

** DATO QSCURATO *** per la quota di 1/6, in forza di denuncia di successione (dal 09/08/1970
fino al 27/07/2007), trascritto il 14/10/1971 a Pisa ai nn. 6270 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 423, foglio 48.

Successione di | NN (madre) n. Barga 05.07.1891 + 09.08.1970. Gli attuali mappali 1255 e
1274, foglio 48 derivano dal frazionamento della originaria particella 423.

*** DATO OSCURATQ *** per la quota di 1/6, in forza di atto di compravendita (dal 30/08/1974
fino al 27/07/2007), con atto stipulato il 30/08/1974 a firma di Notaio Riccardo Stefani ai nn. 64891 di
repertorio, trascritto i1 25/09/1974 a Pisa ai nn. 6954 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 423, foglio 48.

Venditore il fratello N diritti pervenuti per successione della madre [N RN .
Barga 05.07.1891 + 09.08.1970. Gli attuali mappali 1255 e 1274, foglio 48 derivano dal frazionamento
della originaria particella 423.

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 18/10/1983
fino al 14/03/1984), trascritto i1 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3019 part..

11 titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48.
Successione diﬁ (padre) n. Stati Uniti d'America 26.09.1895 + 18.10.1983

** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 18/10/1983
fino al 22/03/1999), trascritto i1 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3019 part..

Il titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48,

Successione cli [N (p-cre) n. Stati Uniti d' America 26.09.1895 + 18.10.1983

** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 18/10/1983
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3019 part..

Il titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48,

Successione di_(coniuge) n. Stati Uniti d America 26.09.1895 + 18.10.1983

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 14/03/1984
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3020 part..

11 titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48.

Successione dii (padrej n. Stati Uniti d' America 16.01.1921 + 14.03.1984

¥ DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in farza di atto di compravendita (dal 22/02/1985
fino al 08/03/1999), con atto stipulato il 22/02/1985 a firma di Notaio Roberto Tolomei ai nn. 23595 di

repertorio, trascritto il 18/05/1985 a Pisa ai nn. 2163 part..
Il titolo & riferito solamente a particella 66, foglio 48.

Acquisto da NN . Barga 27.09.1901

*** DATO OSCURATQ *** per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 22/02/1985
fino al 12/01/2007), con atto stipulato il 22/02/1985 a firma di Notaio Roberto Tolomei ai nn, 23595 di
repertorio, trascritto i1 18/03/1985 a Pisa ai nn. 2163 part..
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Il titolo & riferito solamente a particella 66, foglio 48.
Acquisto da ||| | | | . Garga 27.09.1901

¥ DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 09/12/1988
fino al 18/09/2001), trascritto i1 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3018 part..

I titolo & riferito salamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48,

Successione diﬁconiuge) n. Barga 25.01.1898 + 09.12.1988

=+ DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 09/12/1988
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3018 part..

I titolo & riferito solamente a particelle 1255 {ex 61) e 1274 {ex 423), foglio 48.

Successione di ||| | | I (o2<re) n. Barga 25.01.1898 +09.12.1988

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 09/12/1988
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3018 part..

Il titalo & riferito solamenle a particelle 1255 (ex 61) e 1274 {ex 423), foglio 48,
Successione di i(padre) n. Barga 25.01.1898 + 09.12.1988
=+ DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 19/05/1989
fina al 12/01/2007), con atto stipulato il 12/11/1989 a firma di Notalo Roberto Tolomed ai nn. 48721 di

repertorio, trascritto il 06/03/1989 a Pisa ai nn. 4844 part..
I titolo & riferito solamente a particella 422, foglio 48.

*** DATO OSCURATQO *** per la quota di 1/18, in forza di denuncia di successione {dal 19/01/1994
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3021 part..
Il titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48.

Successione di [ E}lllI (nonna paterna, in rappresentanza del padre [ G
premorto) n. Barga 12.05.1899 + 19.01.1994

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/18, in forza di denuncia di successione (dal 19/01/1994
fino al 22/03/1999), trascritto i1 06/03/2004 a Pisa al nn. 3021 part..

I titolo & riferito salamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48,

Successione i | NI (macre) n. Barga 12.05.1899 + 19.011994

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/4, in forza di denuncia di successione (dal 08/03/1999
fino al 12/01/2007), trascritto il 15/07/2000 a Pisa ai nn. 7142 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 66, foglio 48.

Successione di [ IR . Barga 08.09.1928 + 08.03.1999, eredi i figli [ N RN

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/4, in forza di denuncia di successione (dal 08/03/1999
fino al 12/01/2007), trascritto i1 15/07/2000 a Pisa ai nn. 7142 part..

[l titolo & riferitg solamente a particella 66, foglio 48.
Successione di i n. Barga 08.00.1928 + 08.03.1999, eredi i figli [N M MERN
I

=+ DATO OSCURATO *** per la quota di 1/6, in forza di denuncia di successione (dal 22/03/1999
fino al 04/06/2008), trascritto il 06/03/2004 a Pisa ai nn. 3022 part..

Il titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 {ex 423), foglio 48.
Successione di i {coniuge) n. Stati Uniti d'America 05.10.1925 + 22.03.1999

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1/18, in forza di denuncia di successione {dal 18/09/2001
fino al 04/06/2008), trascritto il 12/03/2004 a Pisa ai nn. 3297 part..

Il titalo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 {ex 423), foglio 48,

Successione N (madre) n. Barga 20.12.1907 + 18.09.2001

=+ DATO OSCURATQ *** per la quota di 1/18, in forza di denuncia di successione (dal 18/09/2001
fino al 04/06/2008), trascritta il 12/03/2004 a Pisa al nn. 3297 part..

Il titalo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 {ex 423), foglio 48,

Successione cli [N (madre) n. Barga 20.12.1907 + 18.09.2001
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¥ DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 12/01/2007
fino al 01/12/2014), con atto stipulato il 12/01/2007 a firma di Notaio Vincenzo De Luca ai nn. 31734 di
repertorio, trascritto i1 05/02/2007 a Pisa ai nn. 1655 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 66, foglio 48.

**= DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita {dal 12/01/2007
fino al 01/12/2014), con atto stipulato il 12/01/2007 a firma di Notaio Vincenzo De Luca ai nn. 31734 di
repertorio, trascritto i1 02/02/2007 a Pisa ai nn. 1654 part..

Il titolo & riferito solamente a particella 422, foglio 48.

Acquisto da | NG

*x DATO OSCURATOQ *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione {dal 27/07/2007
fino al 04/06/2008), trascritto i1 05/09/2008 a Pisa ai nn. 12076 part..

[l titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48,

Successione di ||| SR (adre) n. Stati Uniti ' America 14.04.1915 + 27.07.2007

o DATO OSCURATQ *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione (dal 27/07/2007
fino al 04/06/2008), trascritto il 05/09/2008 a Pisa ai nn. 12076 part..

Il titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48,

Successione di | (adre) n. Stati Uniti d' America 14.04.1915 + 27.07.2007

**= DATO OSCURATQ *** per la quota di 1/9, in forza di denuncia di successione {dal 27/07/2007
fino al 04/06/2008), trascritto il 05/09/2008 a Pisa ai nn. 12076 part..
11 titolo & riferito solamente a particelle 1255 (ex 61) e 1274 (ex 423), foglio 48.

Successione di_nadre) n. Stati Uniti d'America 14.04.1915 + 27.07.2007

*** DATO OSCURATOQ *** per la quota di 1/1, in forza di compravendita - scrittura privata con
sottoscrizioni autenticate (dal 04/06/2008 fino al 06/12/2014), con atto stipulato il 04/06/2008 a firma di
Notaio Agata Capo ai nn. 4740 / 1599 di repertorio, trascritto il 25/06/2008 a Pisa ai nn. 8908 part. -
14076 gen..

Il titolo & riferito solamente a particella 1253, foglio 48.

L'atto comprende anche altri beni oggetto del presente procedimento.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

E' stata reperita nel "quadro D" della nota di trascrizione n. 3788 part. del 16.03.2007 l'informazione
relativa a un piano di lottizzazione dei terreni oggetto di stima presentato dai proprietari dell'epaca e
approvato con deliberazione del consiglio comunale n. 168 del 18.12.1995.

Detto piano & scaduto e non pill valido per la mancata realizzazione nei termini degli interventi
relativi alle opere di urhanizzazione previste.

[ beni oggetto di stima ricadono in zona urbanistica P - "parcheggi di progetto” per una superficie di
circa 1.023 metri quadrati e in zona D3 - "area produttiva” per una superficie di circa 3.661 metri
guadrafi.

1.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
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Sui beni oggetto di stima sono presenti appezzamenti coltivati a orto e baracche (anche in stato di
abbandono) nel possesso di terze persone che non & stato possibile individuare, prive di titali per
T'utilizzo dei beni.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: ALTA

Sono state rilevate le seguenti difformita: sui beni oggetto di stima sono presenti baracche in legno e
lamiera non regolari, nel possesso di terzi privi di titoli per 1'utilizzo dei beni

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e demolizione baracche con trasporto dei materiali di risulta presso una discarica autorizzata:
£€.4.000,00

e predisposizione e deposito SCIA per demolizione manufatti senza ricostruzione: €.500,00

e diritti di segreteria per deposito SCIA: €.100,00

(Juesta situazione & riferita solamente a baracche esistenti sui beni oggetto di stima.
Gli importi sono indicativi, al netto di TVA e altri oneri, suscettibili di eventuali variazioni in aumento.

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BARGA VIA ENRICO MEDI 5NC, ERAZIONEFORNACI DI BARGA

TERRENO IN PARTE COMMERCIALE E IN PARTE

PARCHEGGIO

DI CUL AL PUNTO A

terreno in parte commerciale e in parte parcheggio a BARGA via Enrico Medi snc, frazione Fornaci
di Barga, della superficie commerciale di 4.684,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { ***
DATO OSCURATO *=*)

Si tratta di un'area con caratteristiche di area agricola e con destinazione urbanistica in parte
"parcheggio” e in parte "D3 - aree produttive”.

Identificazione catastale:

e foglio 48 particella 66 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - classe 1, superficie 1680,
reddito agrario 5,64 €, reddito dominicale 8,68 €, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO

ok ok ok

Coerenze: pubblica via, beni I vent I b I - i

Destinazione urbanistica "Area produttiva D3" (edificabile)

e foglio 48 particella 422 (catasto terreni), qualita/classe seminativo - classe 1, superficie 870,
reddito agrario 2,92 €, reddito dominicale 2,92 €, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO

* k%

Coerenze: beni del comune di Barga, beni || | | [ [ I pubblica via e beni [N
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R
Destirarione urbaristica "Parcheggio pubblico di nuova previsione” (inedificabile) per circa
284 metri quadrati e "Areaproduttiva D2" (edificabile) per circa 586 metri quadrati.

o foglio 48 perticells 1285 (catasto terreni), qualita’classe semirativo athorato - dasse 2,
superficie 297, deduzione 1,00, reddito dominicale 0,77 €, piano: T, infestato a *** DATO
DSCUTREATO ***  derivante da rappale 61 per frazi onarmento del 27.04. 1999 0 13233 211055
Coerenze: via Enrico Medi, bend ||| R : b d:l coonune di
Barga
Destirarione urtaristica "Farcheggio pubblico di nuowva previsione” (inedificabile) per circa
291 metri quadrati e "Area produttiva D3" (edificabile) per circa 6 metr quadrati.

o foglio 48 particella 1274 (catasto terreni), qualita’classe prato - classe 1, superfide 1837,
reddito agrario 1,90 €, reddito dominicale 2,37 £, piano: T, intestatoa *** DATO OSCURATO
ko derivarte da moeppale 422 per frazionarmento del 27,04 1995, n 13321 1/1950
Coererze: beni [ - it 1=ti, ber N, i Frrico Mdedi, ben [N
e pubblica via.

Destirarione urbaristica "Parcheggio pubblico di nuova previsione” (inedificabile) per circa
448 metri quadrati e "Area produttiva D2" (edificabile) per circa 1.28% metr quadrati.

Presenta ura formm grossolanarmente trapezoidale, un'orografia pressoché planeggiante, una
tezsitura prevalente terreno alluvionale, i seguent sisterni irrigui: assenti, le seguenti sisterrmzioni
agraviel asserti, sono state rilevate le seguerti colture erbacee! prato in abbandono e piccoli
appezzarnenti a orto jarboree; plante sviluppatesi spontanearn

L ] = - K . NPT AN

ente Il terreno

GI*F.'{_'-’_"L% sty i

w o e i +_".LJ"‘#- = ‘ . " L
wenita della parte o beqd agmedto off st a accypala da ord ¢ vediia el corpra eentrale ol beqd aggredta of stima, &1 staba dlf
baracehe ahhandana e ¢an i el off ima baracca

DESCEIZIONEDELLA Z0NA

I berd somo ubicati in zoma serd central e in unares coraoerciale, le zone lirnitrofe s frovano inun'area
rriista (i pill importanti centri lirmitrofi sono Formac d Barge). [ traffico nella zona & locale, i parchegg
gono scars. Sono inolite presenti i servizi di urbenizzasione prireris e secondsria, le seguenti
attrarioni storico paesaggistiche: il bene sitrovaa breve distanza dal borgo storico di Barga.
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PN
Javabrrazione ded bemi agetta o stima -
Hpfesa asrea ang SR

vederta ded heri aggedto o sHima Spresa da wa Eariea Med i diresione est

COLLECANBEITI
ferrovia distante 1,5 ko drea L &
autobus di stante 50 metr circa : T ww

QUALITA E RATING DN TERNO IMMOBILE

livello di piana: oW
esposizione:; oW W
lurrinosita; Ll B 8
panoraricita; i e
irrpiarnt tecrid: i i
stato d manutensione generale; L & &
sETvizi: v i

DESCRIZIONEDETTACGLIATA

[ beni forrrmno un unico corpo a confine con la pubblica via Brrico hied, attraversato dal tracciato
di una vecchia strada vicirmle, abbandonato e intransitabile, che separa la particella 66 dagli altri
Iappali.

La zona & in gran parte in stato di abbandono con sviluppo di wegetarione erbacea, atbustiva e
arborea e frale piante, nascosti alla vista di chi transita lungola pubblica wia, ¢ trovano alcuni orti e
baracche lanche in stato di abbandone) gestiti da soggetti che non & stato possibile individuare e in
asserra di titali. Le baracche, evidentemente non regolari dal punto di vista edilizio, dovranme essere
Titrnosse.

La porzione ovest del mappale 66 appare utilizzata serra titolo dagli shitanti nel fabbricato rreppale
1127

L'area & fadlmente accessibile dalla pubblica via, rispetto alla quale si frova a una quota leggenmente
pill basza.

CONSISTEMNZA:

Criterio di roisurazione consisterza reale’ Suparficis Catastale - Visnrs catastale
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Criterio di calcolo consi sterza cormrner ciale! D R 23 marzo 18855 135

descrizitne i nFistenza indice cemmerciale
terreno mappale 66, foglio 43 1 680,00 % 100 % = 1.6&0,00
terren ale 422, foglio 48
° TEFF et 270,00 % 100 % ” 270,00
terreno mappale 1265, foplio
PR i 297.00 4 100 % = 297,00
15
terren ale 1274, fopli
EAPRES R 1.437.00 " 100 % - 1.837.00
48
Tatak: 468400 d G8d (i
s
hei aggetta o stima, faglia 48 el catasta of Barga beqi aggetta of aima Joa 4, cartagrafia del regalamenta
Firgu bty K te]
VALTUTAZIONE:
DEFIMIZI QNI

Procedimento di stimma’ a corpo.

SVILUPPO WALUITAZIONE

51 tratta di una zorm destinata a parcheggio pubblico soggetto 2 esproprio per una superficie & circa
1,022 metri quadrati e a zora D2 - "aree produttive” per ura superficie di circa 3 651 metri quadrati,
che fra l'altro rappresenta la sola zona "D2" di Fomaci di Barga.

Fer le aree a parcheggio, soggetie a esproprio, il comune di Barga cormzponde ai proprietari
unindermitd di circa € 10,00 a metro quadrato, per cui pud essere indicato un valors di stine "a
corpo” inconto totale di £10.500,00 .

L'appetibilitd sul mercato della zana D3, inzerita nello strumnento urbanistico conmunale da molti annd,
¢ dariteners pressoché nulla perché nessun potenziale acquirente ha rai acquistato una porzione di
tale terrena che comprende, olfre ai berd oggetto di stitna, solo la particella 558 che dall'anna 198% a
oggi é stata oggetto di passagol di proprietd uni carnente per successiond ereditarie.

L'attuale situarione del mer cato irmmobiliare dei terrend edificabili per uso produttivo comrmerciale non
induce afacili ottirmizmi anche alla luce del fatto che in Fornact di Barga sono preszenti sul mercato
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immobili commerciali a prezzi competitivi e considerando che i beni oggetto di stima si trovano in una
strada secondaria, di fatto isolata dalla principale via "commerciale” di Fornaci di Barga
rappresentata da via della Repubblica.

La quotazione delle aree "D3" indicata dal comune di Barga in € 70,00 a metro quadrato ai fini IMU &
ad opinione dello scrivente eccessivamente elevata e non realistica relativamente ai beni oggetto di
stima, soprattutto nel caso concreto che vede il terreno oggetto di stima presente sul mercato
almeno dall'anno 1995 (approvazione della convenzione per la lottizzazione mai realizzata) senza che
si sia mai concretizzato un acquirente,

Tenuto conto di quanto esposto, allo scopo di facilitare la collocazione sul mercato in tempi brevi, lo
scrivente ritiene opportuno adottare un valore di stima unitario dei terreni "D3" pari a 1/3 della
quotazione del comune di Barga ai fini IMU, con un valore di stima "a corpo” pari a € 85.500,00.

[l valore di stima complessiva del lotto 4 pud pertanto essere indicato "a corpo”, in conto totale, pari
a € 96.000,00

CALCOLO DEL VALORE D MERCATO:

Valore a corpo: 96.000,00
RIEFILOGO VALORI CORFO:

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieta): €. 96.000,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 96.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il criterio di stima utilizzato nel caso concreto & rappresentato dall'individuazione del pilt probabile
valore di mercato del beni oggetto di stima.

Le fonti di informazione consultate sono: , ufficio tecnico di Ufficio tecnico del Comune di Barga,
agenzie: Agenzia "Il Parco Immohiliare”, Castelnuovo di Garfagnana - Agenzia "Tmmobiliare
Ronconi”, Castelnuovo di Garfagnana - Agenzia "Dimore Toscane”, Barga

NCHIARAZIGNE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI D VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immohile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede |'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immaobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

IEFILQEOAAL UTAZIONE DI MERCATO DEI CORPIL:
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ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
terreno in
parte
A commerciale 4.684,00 0,00 96.000,00 96.000,00
ein parte
parcheggio
96.000,00 € 96.000,00 €

Giudizio di comoda divisibilita della quota:
[ beni formano un unico corpo e sono di proprieta di una sola persona
gluridica.

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): £. 4.600,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.91.400,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F]V):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base catastale €.18.280,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immabile al netto delle decurtazioni nello €.73.120,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova;:
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TRIBUNALE ORDINARIO - LUCCA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 287/2019

LOTTO 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno industriale a BARGA localita Chitarrino, frazione Fornaci di Barga, quartiere "PIP
Chitarrino”, della superficie commerciale di 6.995,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ( ***
DATO OSCURATO *** )
Si tratta di due lotti siti nella zona "PIP Chitarrine” (lotti n. 19 e n. 20), attualmente in stato di
abbandono e non edificafi.

Identificazione catastale:

e foglio 44 particella 726 (catasto terreni), qualita/classe ente urbano, superficie 2560, piano: T,
intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 251 per frazionamento del
23.03.2004, pratica LU0245814, n. 245814.18/2003
Coerenze: beni _su piit lati e bent del comune di Barga su pit lati
La particella 726, foglio 44 & censita sia al catasto terreni con la qualita di "ente urbano” e la
superficie di 2,560 metri quadrati, sia al catasto fabbricati con la categoria "I'/1” (area urbana)
e la consistenza d i 2.560 metri quadrati. ['attuale mappale 726 deriva dalla originaria particella
251, oggetio di frazionamento al catasto terreni in data 23.03.2004, pratica LU0245814, n.
245814.1/2003) e oggetto di divisione al catasto fabbricati in data 24.03.2005, pratica
LU0046698, n. 7406.1/2005. I1 bene fu acquisito dal comune di Barga per atto del Segretario
Comunale in data 04.04.2005, rep. 5940, trascritto a Pisa il 13.04.2005, n. 4434 part. - 7914 gen.
nel quale la particella 726, foglio 44 (immobile 16, unitd negoziale 1) & riportata con riferimento
al "catasto fabbicati”, la natura di "ente urbano” e la superficie di 2.560 meltri quadrati. A
seguito di questo atto il mappale 726, foglio 44 del catasto fabbricati & stato regolarmente
volturato e intestato al "Comune di Barga". In sede di cessione in diritto di proprieta alla
societs I o atto del Segretario Comunale di Barga rep. 5985 del
24.11.2005, trascritto a Pisa il 06.12.2005, n. 15217 part. - 26916 gen., il mappale 726, foglio 44
fu identificato come "ente urbano” (e non con la categoria "F/1" del catasto fabbricati) e
inserito nella relativa nota di trascrizione {immobile 7, unith negoziale 1) con riferimento al
"catasto terreni” (e non al "catasto fabbricati"), la natura di "ente urbano” e la superficie di
25 are e G0 centiare. Il riferimento al solo "catasto terreni” ha impedito la voltura della
particella 726, foglio 44 censita al "catasto fabbricati” la quale & tuttora intestata al comune di
Barga. Se il Signor G.E. lo riterrd opportuno, potrebbe essere inserito nel decreto di
trasferimento beni il corretto riferimento all'unitd immabiliare 726, foglio 44 del "catasto
fabbricati”, censita con la categoria "F/1" e con la consistenza di 2.560 metri quadrati
consentendo in tal modo la corretta intestazione del bene all'aggiudicatario.

e foglio 44 particella 734 {catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 1,
superficie 215, reddito agrario 1,22 €, reddito dominicale 1,50 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 292, frazionamento del 23.03.2004, pratica
LU0245814, n. 245814.1/2003
Coerenze: beni del comune di Barga, beni | N R su pit lati e via William Austin
Chapman

e foglio 48 particella 1335 (catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 2,
superficie 380, deduzione 2,36, reddito dominicale 1,96 €, piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATO *** | derivante da mappale 3, frazionamento del 13.02.2004, pratica LU0245820,
n. 245820.1/2003
Coerenze: beni || N su pit lati e via William Austin Chapman

e foglio 48 particella 1334 (catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 2,

tecnico incarlcato: Dottore Agronomo Luigi Casanovi
Pagina 101 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

superficie 70, reddito agrario 0,36 €, reddito dominicale 0,43 €, piano: T, intestato a ***

DATO OSCURATQO *** | derivante da mappale 3, frazionameno del 13.02.2004, pratica
LU0245820, n. 245820.1/2003
Coerenze: beni NN su pil lati e via William Austin Chapman

e foglio 48 particella 1343 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo - classe 1, superficie
105, reddito agrario 0,03 €, reddito dominicale 0,07 € piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATO *** | derivante da mappale 28, frazionamento del 13.02.2004, pratica LU0245820,
n. 245820.1/2003

Coerenze: beni _ su pid lati e beni del comune di Barga

e foglio 48 particella 1347 (catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 2,
superficie 3020, reddito agrario 15,60 €, reddito dominicale 18,72 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 467, frazionamento del 13.02.2004, pratica
LU0245820, n. 245820.1/2003
Coerenze: beni | B su pit: 1ati, pubblica via e beni del comune di Barga

e foglio 48 particella 1348 (catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 2,
superficie 460, reddito agrario 2,38 €, reddito dominicale 2,85 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 467, frazionamento del 13.02.2004, pratica
LU0245820, n. 245820.1/2003

Coerenze: beni ||| G_ s ognilato

e foglio 44 particella 726 (catasto fabbricati), categoria F/1, consistenza 2560, indirizzo
catastale: Fornaci di Barga - loc. Al Chitarrino, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO
***  derivante da unitd immohiliare 251 sub. 1 per divisione in data 24.03.2005, pratica
LU0046698, n. 7406.1/2005
Coerenze: beni || |} RN su pii 1ati e beni del comune di Barga su piii lati
La particella 726, foglio 44 & censita sia al catasto terreni con la qualita di "ente urbano” e la
superficie di 2.560 metri quadrati, sia al catasto fabbricati con la categoria "F/1" (area urbana)
e la consistenza d i 2.560 metri quadrati. ['attuale mappale 726 deriva dalla originaria particella
251, oggetto di frazionamento al catasto terreni in data 23.03.2004, pratica LU0245814, n.
245814.1/2003) e oggetto di divisione al catasto fahbricati in data 24.03,2005, pratica
LU0046698, n. 7406.1/2005. I1 bene fu acquisito dal comune di Barga per atto del Segretario
Comunale in data 04.04.2005, rep. 1940, trascritto a Pisa il 13.04.2005, n. 4434 part. - 7914 gen.
nel quale la particella 726, foglio 44 (immobile 16, unita negoziale 1) & riportata con riferimento
al "catasto fabbicati”, la natura di "ente urbano” e'la superficie di 2.560 metri quadrati. A
seguito di questo atto il mappale 726, foglio 44 del catasto fabbricati & stato regolarmente
volturato e intestato al "Comune di Barga”. In sede di cessione in diritto di proprieta alla
sacieta || G- 2ttc del Segretario Comunale di Barga rep. 5985 del
24.11.2005, trascritto a Pisa il 06.12.2005, n. 15217 part. - 26916 gen., il mappale 726, foglio 44
fu identificato come "ente urbano” (e non con la categoria "F/1" del catasto fabbricati) e
inserito nella relativa nota di trascrizione (immobile 7, unitd negoziale 1) con riferimento al
"catasto terreni” (e non al "catasto fabbricati"), la natura di "ente urbano” e la superficie di
25 are e 60 centiare. 11 riferimento al solo "catasto terreni” ha impedito la voltura della
particella 726, foglio 44 censita al "catasto fabbricati” la quale & tuttora intestata al comune di
Barga. Se il Signor G.E. lo riterrd opportuno, potrebbe essere inserito nel decreto di
trasferimento beni il corretto riferimento all'unita immobiliare 726, foglio 44 del "catasto
fabbricati”, censita con la categoria "F/1" e con la consistenza di 2.560 metri quadrati
consentendo in tal modo la corretta intestazione del bene all'aggiudicatario.

e foglio 48 particella 1342 (catasto terreni), qualita/classe boscao ceduo - classe 1, superficie
185, deduzione 0,12, reddito dominicale 0,06 €, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO
**#%  derivante da mappale 28, frazionamento del 13.02.2004, pratica 1.U0245820, n.
245820.1/2003

Coerenze: beni | ;" it lati e beni del comune di Barga

Presenta una forma rettangolare, un'orografia pianeggiante, una fessitura prevalente terreno
alluvionale, i seguenti sistemi irrigui: assenti, le seguenti sistemazioni agrarie: assenti, sono state
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rilevate le seguenti colture erbacee: prato abbandonato ,arboree: piante sparse principalmente di
pioppo, sviluppatesi naturalmente |11 terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 6.995,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessari: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobhile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 245.614,92
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.196.491,91
trova:

Data della valutazione: 28/10/2022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immabile risulta libero.
Al momento dei sopralluoghi i beni oggetto di stima apparivano nella disponibilita del debitore ma
non utilizzati.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Gli oneri per la cancellazione delle formalita e gravami che interessano i beni oggetto di stima non
possono essere determinati al momento attuale, essendo in parte collegati all'eventuale prezzo di
aggiudicazione, per cui lo scrivente non & in grado di riferire in merito.

Nelle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli la particella 726, foglio 44 & indicata solo con riferimento
al catasto terreni, dove & censita solo alla "partita 1" con la qualita di "ente urbano” priva di
intestazione.

Anche se non riportato nella nota di trascrizione n. 15217 part. del 06.12.2005, T'atto pubblico di
convenzione con cessione in diritto di proprieta aree insediamenti produttivi PIP stipulato in data
24.11.2005 dal Segretario Comunale di Barga con il rep. 5985 / 2005 conteneva le seguenti clausole:

- art. 5 "Modalita, prescrizioni, caratteristiche e termini della realizzazione degli edifici” -
L'assegnatario, nel rispetto di quanto gia stabilito nell'atto n. d'ordine 189 / 2003 si impegna ad
avviare le procedure per la realizzazione degli interventi proposti al momento della presentazione
dell'istanza per ottenere l'assegnazione dei lotti disponibili nel comparto produttivo in esame, entro 5
(cinque) anni dalla data di stipula della presente convenzione (...}"

- art. 7 "Revoca della convenzione” - La seguente convenzione con cessione di proprieta delle aree
sara revocata nei seguenti casi: {...)

b) Qualora lacquirente non provveda ad iniziare i lavori edili nei termini previsti dagli atti
autorizzativi.

Ciascuna delle norme e condizioni contenute nella convenzione deve considerarsi essenziale e
l'inosservanza delle stesse da parte degli assegnatari produce "ipso jure” la risoluzione in tronco del
presente atto di cessione dell'area.”

L'atto unico - premesso di costruire n. 142/08 rilasciato dal comune di Barga per la realizzazione di
fabbricati sui lotti oggetto di stima & decaduto senza che i lavori di costruzione abbiano mai avuto
inizio.

Secondo l'articolo 9 del regolamento per l'assegnazione in diritto di proprieta dei lotti PIP Chitarrino,
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approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 72 del 28.08.2015, 'amministrazione comunale
si riserva di esercitare il diritto di prelazione per l'acquisto degli immabili nel caso di procedura
concorsuale o esecuitiva.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1. 1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli’ Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv, d'assegnasione casa coniugale.! Nessuna,
4}3 Leti --'iz" servimento '»‘1’"1' inistico. j'".'{"b":rl'.’.'{.l.

4. 1.4, Altre limitarioni o uso. Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNCG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 26/09/2014 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 4294 7 2014 di
repertorio, iscritta il 02/10/2014 a Pisa ai nn. 2201 part. - 14091 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da atto giudiziario del Tribunale
di Lucca.

Importo ipoteca: 155.000,00.

Importo capitale: 140.000,00.

La formalita & riferita solamente a terreni mappali 1347 e 1348, foglio 48.

L'ipoteca colpisce anche altri beni oggetto del presente procedimento e anche non oggetto del
presente procedimento.

4.2.2. Pignoramenti e sentemze di fallimento.

pignoramento, stipulata il 23/02/2019 a firma di Ufficiali Giudiziari del Tribunale di Lucca ai nn. 4963 di
repertorio, trascritta il 15/10/2019 a Pisa ai nn. 13317 part. - 19455 gen., a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da provvedimento del Tribunale
di Lucca.

La formalita & riferita solamente a particelle 726 e 734, foglio 44 e particelle 1334, 1335, 1342, 1343,
1347 e 1348, foglio 48.

Il pignoramento colpisce anche gli altri beni oggetto del presente procedimento. Il mappale 726,
foglio 44 & riportato solo con riferimento al catasto terreni (dove & censito come "ente urbano” alla
"partita 1" priva di intestazione),

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2 4, Alire limitazioni d uso; Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell' immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ulteriori avvertenze:

Una importante limitazione presente nella zona PIP & rappresentata dal Piano di Gestione Rischio
Alluvioni (PGRA), secondo il quale i beni aggetto di stima (lotti 19 e 20 PIP) si trovano nella classe di
pericolosita "P3", che & la pili elevata, Secondo la L.R. 41/2018 e s.m.i., articolo 11, comma 1, lettera a)
"Nelle -aree a pericolositd per alluvioni frequenti possono essere realizzali interventi di nuova
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costruzione alle seguenti condizioni: a) se ricadenti in aree caratterizzate da magnitudo severa o
molto severa & realizzata almeno una delle opere idrauliche di cui all'articolo 8, comma 1, lettere a), b)
0 C) . "

Dette apere sono cosi definite all'articolo 8 della L.R. 41/2008: "La gestione del rischio di alluvioni &
assicurata mediante la realizzazione delle seguenti opere finalizzate al raggiungimento almeno di un
livello di rischio medio R2; a) opere idrauliche che assicurano l'assenza di allagamenti rispetto ad
eventi poco frequenti; b) opere idrauliche che riducono gli allagamenti per eventi poco frequenti,
conseguendo almeno una classe di magnitudo idraulica moderata, unitamente ad opere di
sopaelevazione, senza aggravio delle condizioni di rischio in altre aree; ¢) opere di sopraelevazione,
senza aggravio delle condizioni di rischio in altre aree; (...)"

E' evidente come la presenza di questi vincoli condizioni in modo significativo le reali possibilita di
utilizzo a scopo edificatorio del beni oggetto di stima, non essendo possibile il rilascio di nuovi atti
autorizzativi edilizi se non dopo la realizzazione delle opere per la mitigazione del rischio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Le particelle 726 (ex 251), foglio 44 e 1342 (ex 28), 1343 (ex 28), 1347 (ex 467) e 1348 (ex 467),
foglio 48 sono pervenute all'attuale proprietaria || NGczNG <212 societa N

sr.l. per atto di prestazione con trasferimento diritti rogato dal Notaio Giampiero Petteruti il
06.12.2014, rep. 107160 e trascritto a Pisa 11 09.12.2014, n. 13052 part..

La societ: I SNNNENENGNGGNNNN - cva in precedenza acquistato i terreni dal Comune di Barga per
convenzione cessione proprieta area PIP rogata dal Segretario Comunale il 24.11.2005, rep. 5985 e
trascritto a Pisa i1 06.12.2005 n. 15217 part..

[ diritti complessivi i 1/1 sui beni erano pervenuti al Comune di Barga per acquisto dai signori
per atto del Segretario Comunale in data 04.04.2005, rep. 5940
(trascrizione n. 4434 part. del 13.04.2005).

[ diritti di 1/2 ciascuno sui beni erano pervenuti ai signori per
acquisto dai signori er 1/4), Santini
I (jocr 1/10), (per

1710), NG (- 1/10) e (per 1/10) per acquisto per atto [N
25.07.1974, rep. 64817 (trascrizione n. 6324 part. del 07.08,1974),

La particella 726, foglio 44 & censita sia al catasto terreni con la qualita di "ente urbano” e la
superficie di 2.560 metri quadrati, sia al catasto fabbricati con la categoria "F/1" (area urbana) e la
consistenza d i 2.560 metri quadrati.

['attuale mappale 726 deriva dalla originaria particella 251, oggetto di frazionamento al catasto terreni
in data 23.03.2004, pratica 110245814, n. 245814.1/2003) e oggetto di divisione al catasto fabbricati in
data 24.03.2005, pratica LU0046698, n. 7406.1/2005.

Il bene fu acquisito dal comune di Barga per atto del Segretario Comunale in data 04.04.2005, rep.
5940, trascritto a Pisa il 13.04.2005, n. 4434 part. - 7914 gen. nel quale la particella 726, foglio 44
(immobile 16, unita negoziale 1) & riportata con riferimento al "catasto fabbicati”, la natura di "ente
urhano” e la superficie di 2.560 metri quadrati. A seguito di questo atto il mappale 726, foglio 44 del
catasto fabbricati & stato regolarmente volturato e intestato al "Comune di Barga”.

In sede di cessione in diritto di proprieta alla societa iGG——__GG—G_GGG_—_—_—G. o afto del Segretario
Comunale di Barga rep. 5985 del 24.11.2005, trascritto a Pisa il 06.12.2005, n. 15217 part. - 26916 gen., il
mappale 726, foglio 44 fu identificato come "ente urbano” (e non can la categoria "F/1" del catasto
fabbricati) e inserito nella relativa nota di trascrizione (immobile 7, unita negoziale 1) con riferimento
al "catasto terreni” (e non al "catasto fabbricati”), la natura di "ente urbano” e la superficie di 25 are
e 60 centiare. 11 riferimento al solo "catasto terreni” ha impedito la voltura della particella 726, foglio
44 censita al "catasto fabbricati” la quale & tuttora intestata al comune di Barga.

Se il Signor G.E. lo riterra opportuno, potrebbe essere inserito nel decreto di trasferimento beni il
corretto riferimento all'unitd immobiliare 726, foglio 44 del "catasto fabbricati”, censita con la
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categoria "F/1" e con la consistenza di 2.560 metri gquadrati consentendo in tal modao la corretta
intestazione del bene all'aggiudicatario.

La particella 734 (ex 292), foglio 44 & pervenuta all'attuale proprietaria ||| R 2=
societa [ NENRHRHRBB |- atto di prestazione con trasferimento diritti rogato dal Notaio
Giampiero Petteruti il 06.12.2014, rep. 107160 e trascritto a Pisa il 09.12.2014, n. 13052 part..

La societ: NG :\cova in precedenza acquistato i terreni dal Comune di Barga per
convenzione cessione proprieta area PIP rogata dal Segretario Comunale il 24.11.2005, rep. 5985 e
trascritto a Pisa i1 06.12.2005 n. 15217 part..

[ diritti complessivi 1 1/1 sul bene erano pervenuti al Comune di Barga per acquisto dalla signora
per atto del Segretario Comunale in data 17.06.2004, rep. 5877 (trascrizione n. 8655 part.
del 06.07.2004].

[ diritti complessivi i 1/1 sul bene erano pervenuti alla signora_ per divisione per affo
Notaio Stefani in data 12.02.1979, rep. 68905 (trascrizione n. 1678 part. del 27.02.1979).

Le particelle 1334 (ex 3) e 1335 (ex 3), foglio 48 & pervenuta all'attuale proprietaria ||| R
coop. dalla societa | N NN - tto di prestazione con trasferimenta diritti rogato dal
Notaio Giampiero Petteruti i106.12.2014, rep. 107160 e trascritto a Pisa i1 09.12.2014, n. 13052 part..

La societa KNG .- in precedenza acquistato i terreni dal Comune di Barga per
convenzione cessione proprieta area PIP rogata dal Segretario Comunale il 24.11.2005, rep. 5985 e
trascritto a Pisa i1 06.12.2005 n. 15217 part..

[ diritti complessivi 1 1/1 sul bene erano pervenuti al Comune di Barga per acquisto dalla signora
I - atto del Segretario Comunale in data 18.06.2004, rep. 5881 (trascrizione n. 8663
part. del 06.07.2004).

[ diritti complessivi i 1/1 sul bene erano pervenuti alla signora I Dor divisione per
atto Notaio Stefani in data 12.02.1979, rep. 68905 (trascrizione n. 1678 part. del 27.02.1979).

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*x DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita (dal 01/12/2014),
con atto stipulato il 01/12/2014 a firma di Notaio Giampiero Petteruti ai nn. 107180 di repertorio,
trascritto il 09/12/2014 a Pisa ai nn. 13052 part. - 17933 gen..

Il titolo & riferito solamente a terreni mappali 726 e 734, foglio 44 e mappali 1334, 1335, 1342, 1343,
1347 e 1348, foglio 48.

L'atto comprende anche altri beni oggetto del presente procedimento. I1 mappale 726, foglio 44 del
comune di Barga, censito al catasto fabbricati con la categoria F/1 (area urbana) & tuttora intestato al
comune di Barga in quanto nell'atto Petteruti 06.12.2006 rep. 107160, il quale riporta la stessa
identificazione dei beni di cui al titolo di provenienza rappresentato dall'atto del Segretario Comunale
di Barga rep. 5985 del 24.11.2005 e nelle relative note di trascrizione il mappale 726 & riportato solo
come "ente urbano” censito al catasto terreni nella "partita 1" priva di intestazione.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*** DATO OSCURATQ *** per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita (dal 25/07/1974
fino al 04/04/20035), con atto stipulata il 25/07/1974 a firma di Notaio Riccardo Stefani ai nn. 64817 di
repertorio, trascritto i1 07/08/1974 a Pisa ai nn. 6324 part..

[1 titolo & riferito solamente a terreni mappali 28 e 467, foglio 48 e mappale 251, foglio 44.
e N TR TG I AT

. Beni
pervenuti ai venditori per successione in morte di _ regolata da testamento olografo. Le
attuali particelle 1342 e 1343, foglio 48, derivano per frazionamento dal mappale 28; le attuali particelle
1347 e 1348, foglio 48, derivano per frazionamento dal mappale 467 e T'attuale particella 726, foglio 44,
deriva per frazionamento dal mappale 251,
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o DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in farza di atto di compravendita (dal 25/07/1974
fino al 04/04/2005), con atto stipulata il 25/07/1974 a firma di Notaio Riccardo Stefani ai nn. 64817 di
repertorio, trascritto i1 07/08/1974 a Pisa ai nn. 6324 part..

[1 titolo & riferito solamente a terreni mappali 28 e 467, foglio 48 e mappale 251, foglio 44.
Le

attuali particelle 1342 e 1343, foglio 48, derivano per frazionamento dal mappale 28; le attuali particelle
1347 e 1348, foglo 48, derivano per frazionamento dal mappale 467 e l'attuale particella 726, foglio 44,
deriva per frazionamento dal mappale 251,

*x DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di divisione (dal 12/02/1979 fino al
17/06/2004), con atto stipulato il 12/02/1979 a firma di Notaio Riccardo Stefani ai nn. 68905 di
repertorio, trascritto i1 27/02/1979 a Pisa ai nn. 1678 part..

[l titolo & riferito solamente a terreno 292, foglio 44.

Divisione beni posseduti in comune con la sorel | ||| G 1 2tuale particella 734, foglio
44, & derivata dal frazionamento dell'originario mappale 292.

*x DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di divisione (dal 12/02/1979 fino al
18/06/2004), con atto stipulato il 12/02/1979 a firma di Notaio Riccardo Stefani ai nn. 68905 di
repertorio, trascritto i1 27/02/1979 a Pisa ai nn. 1678 part..

Il titolo & riferito solamente a terreno 3, foglio 48.

Divisione beni posseduti in comune con la sorella _Le attuali particelle 1334 e 1335,
foglio 48, sono derivate dal frazionamento dell'originario mappale 3.

**= DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di acquisto per cessione bonaria (dal
17/06/2004 fino al 24/11/2005), con atto stipulato il 17/06/2004 a firma di Segretario Comunale di
Barga, Dott. Clarice Poggi ai nn. 5877 di repertorio, trascritto il 06/07/2004 a Pisa ai nn. 8655 part..

Il titolo & riferito solamente a terreno mappale 734, foglio 44.

Acquisto da | I NEGTGTNGNGN

o DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di acquisto per cessione bonaria (dal
18/06/2004 fino al 24/11/2005), con atto stipulato il 18/06/2004 a firma di Segretario Comunale di
Barga, Dott. Clarice Poggi ai nn. 5881 di repertario, trascritto il 06/07/2004 a Pisa ai nn. 8663 part..

Il titolo & riferito solamente a terreni mappali 1354 e 1335, foglio 48.

Acquisto o S

**#* DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di cessione bonaria proprieta area
PIP (dal 04/04/2005 fino al 24/11/2005), con atto stipulato il 04/04/2005 a firma di Segretario Comunale
di Barga, Dott. Clarice Poggi ai nn. 5940 di repertario, trascritto il 13/04/2005 a Pisa ai nn. 4434 part..

Il ritolo & riferito solamente a terreni mappale 726, foglio 44 e mappali 1342, 1343, 1347 e 1348, foglio
48.

Cedenti Turicchi Federigo e Stefani Marta

**#* DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di atto di convenzione cessione in proprieta
area PIP (dal 24/11/2005 fino al 01/12/2014), con atto stipulato il 24/11/2005 a firma di Segretario
Comunale di Barga, Dott. Clarice Poggi at nn. 5985 di repertorio, trascritto il 06/12/2005 a Pisa ai nn.
15217 part. - 26916 gen..

Il titolo & riferito solamente a particelle mappali 726 e 734, foglio 44 e mappali 1334, 1335, 1342, 1343,
1347 e 1348, foglio 48.

La convenzione di cessione conteneva impegni a carico del concessionario per quanto riguarda
l'edificazione dei terreni acquistati. Il mappale 726, foglio 44 del comune di Barga, censito al catasto
fabbricati con la categoria "F/1" (area urbana) & tuttora intestato al comune di Barga in quanto
nell'atto del Segretario Comunale rep. 5985 del 24.11.2005 e nella relativa nota di trascrizione il
mappale 726 & riportato solo come "ente urbano” censito al catasto terreni alla "partita 1" priva di
intestazione.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

tecnico incarlcato: Dottore Agronomo Luigi Casanovi
Pagina 107 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

Il "Piano Insediamenti Produttivi”® {P1P} Chitarrino & stato realizzato dal comune di Barga anche con
ricorso a fondi pubblici comunitari nell'ambito del “Patto territoriale generalista” e “Docup 2000 -
2006, REg. UE 1260/99, Obiettivo 2, Azione 2.4.17,

Con delibera C.C. n. 61 del 13.10.2001 sono stati ratificati 1'accordo di programma e 1'accoro di
pianificazione per 1'attuazione del PIP nell’ambito delle procedure del Patto Territoriale della
provincia di Lucca

[ lotti del comparto PIP sono stati acquisiti dall’amministrazione comunale per esproprio o cessione
bonaria per essere assegnati a piccole e medie imprese di carattere prevalentemente artigianale in
regime di pre-bando, il cui schema & stato approvato con determina n. 850 del 10.06.2002, stabilendo
il corrispettivo che gli operatori economici assegnatari dei lotti avrebbero dovuto versare al comune
nella misura di 39,66 € a metri quadrato (15,49 € a metro quadrato per costo di acquisizione dell’area,
15,15 € a metro quadrato per incidenza opere di urbanizzazione primaria e secondaria e 9,02 € a mero
guadrato per incidenza opere di urbanizzazione indotta).

Le convenziont di assegnazione dei lotti prevedevano specifict impegni per gli assegnatart, primo fra
tutti quello di avviare le procedure per la realizzazione degli interventi edilizi proposti sulle aree
assegnate entro 5 anni dalla stipula della convenzione.

Il mancato rispetta di tali impegni e / o il mancato inizio dei lavori nei termini previsti dagli atti
autorizzativi determinava “ipso iure™ la risoluzione dell’atto di cessione dell area.

In caso di risoluzione, si applica l'articalo 11 del regolamento approvato con delibera C.C. n. 72/2105
che prevede sanzioni amministrative per il mancato rispetto degli impegni assunti con la
sottoscrizione della convenzione, sanzioni commisurate a una trattenuta del 10 % del valore dell'area
assegnata.

In caso di procedure concorsuali o esecutive, si applica 'articolo 9 del regolamento approvato con
delibera C.C. n. 72/2105, con possibilita per il comune di esercitare il diritto di prelazione.

Con ['approvazione del nuovo Piano Strutturale non sono state previste nuove aree a destinazione
industriale e artigianale, optando per il completamento degli insediamenti produttivi esistenti.

Una importante limitazione presente nella zona PIP & rappresentata dal Piano di Gestione Rischio
Alluvioni (PGRA), secondo il quale i beni aggetto di stima (lotti 19 e 20 PIP) si trovano nella classe di
pericolosita "P3", che & la pili elevata, Secondo la L.R. 41/2018 e s.m.i., articolo 11, comma 1, lettera a)
“Nelle aree a pericolosita per alluvioni frequenti possono essere realizzati interventi di nuova
costruzione alle seguenti condizioni: a) se ricadenti in aree caratterizzate da magnitudo severa o
molto severa é realizzata almeno una delle opere idrauliche di cui all'articolo 8, comma 1, lettere
al,blocd.”

Dette opere sono cosi definite all'articolo 8 della L.R. 41/2008: "La gestione del rischio di alluvioni é
assicurata mediante la realizzazione delle seguenti opere finalizzate al raggiungimento almeno di
un livello di rischio medio R2: a) opere idrauliche che assicurano I'assenza di allagamenti
rispetto ad eventi poco frequenti; b) opere idrauliche che riducono gli allagamenti per eventi
poco frequenti, conseguendo almeno una classe di magnitudo idraulica moderata, unitamente ad
opere di sopaelevazione, senza aggravio delle condizioni di rischio in altre aree; ¢} opere di
sopraelevazione, senza aggravio delle condizioni di rischio in alire aree; (...)"

E' evidente come la presenza di questi vincoli condizioni in modo significativo le reali possibilita di
utilizzo a scopo edificatorio del beni oggetto di stima, non essendo possibile il rilascio di nuovi atti
autorizzativi edilizi se non dopo la realizzazione delle opere per la mitigazione del rischio.

Il vigente Regolamento Urbanistico, articolo 42.2, classifica la zona come "Area produttiva D1 -
Area a destinazione prevalentemente industriale e artigianale, di completamento”, per la quale sono
applicabili i seguenti indici urbanistici:

e RC max=50%
o Hmax =9 metri
Gli interventi propost nei singoli lotti dovranno garantire il rispetto delle prescrizioni del Piano

Strutturale Intercomunale. In particolare, le trasformazioni urbanistico — edilizie dovranno essere
finalizzate alla costituzione di Aree Produttive Ecologicamente Attrezzate (APEA), con ['obiettivo
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prioritario della tutela dell’ambiente e del miglioramento paesaggistico — ambientale dell'area. E'
prescritta la realizzazione di opere di mitigazione e compensazione con miglioramento delle
connessioni ecologiche e con messa a dimora di alberi nel rapporto di 1,5 piante ogni 300 metri
quadrati di superficie coperta o pavimentata.

Nell'area PIP sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:
e affivitd industriali e artigianali
e commercio al dettaglio
e commercio all’ingrosso e depositi
e direzionale
e servizi

e atfivita pubbliche o di interesse pubblico

La convenzione con cessione in proprieta dell’area potra essere revocata nei seguenti casi:

e se l'acquirente adibisce ['area e gli insediamenti realizzati a usi diversi da quelli previsti negli
atti autorizzativi;

e se l'acquirente non provvede a iniziare 1 lavori edili nei termini previsti dagli atti autorizzativi.

Nel caso concreto, al momento attuale nessun edificio & stato realizzato sui terreni oggetto di stima.

Questi beni furono ceduti dal comune di Barga alla societs /o sede in Borgo a
Mozzano per atto rogato dal Segretario Comunale dott. Clarice Poggi in data 24.11.2005, rep. 5985,

Gli stessi terreni furono successivamente ceduti dalla societa INGTESEENENNEN -on scde in Borgo
a Maozzano alla societa ||| ] cooperativa con sede in Barga per atto Petteruti 06.12.2014,
rep. 107160.

Non essendo state realizzate le opere edilizie entro b anni dalla prima cessione il comune pud attivare
la procedura per la retrocessione della proprieta dell'area.

Secondo l'articolo 9 del regolamento per l'assegnazione in diritto di proprieta dei lotti PIP Chitarrino,
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 72 del 28.08.2015, 'amministrazione comunale
si riserva di esercitare il diritto di prelazione per l'acquisto degli immobili nel caso di procedura
concorsuale o esecuitiva.

1.1. PRATICHE EDILIZIE:

Atto unico - permesso di costruire N. 275/2008, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori
di costruzione fabbricato a uso commerciale e magazzino, presentata il 04/07/2008 con il n. 16120 di
protocollo, rilasciata il 12/11/2008 con il n. atto unico 142/08 di protocollo, agibilita non ancora
rilasciata.

Il titolo & riferito solamente a terreni mappali 726 e 734, foglio 44 e mappali 1334, 1335, 1342, 1343,
1347 e 1348, foglio 48.

Permesso di costruire scaduto per mancato inizio dei lavori (¢ stato eseguito solo lo shancamento
dell'area). [.a comunicazione inizio lavori in data 30.10.2009 & stata depositata in data 04.11.2009, prot.
26195. Con nota in data 08.04.2011, prot. 8030, il comune di Barga fa presente di aver accertato che i
lavori edili non hanno mai avuto inizio e comunica 'avvio del procedimento di decadenza dell'atto
unico n. 142/08. Con nota in data 26.11.2012, il comune di Barga ricorda che per leventuale
realizzazione delle opere di costruzione dovra essere chiesto un nuovo permesso di costruire.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

tecnico incarlcato: Dottore Agronomo Luigi Casanovi
Pagina 109 di 117

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

La particella 726, foglio 44 & censita sia al catasto terreni con la qualita di "ente urbano” e la
superficie di 2,560 metri quadrati, sia al catasto fabbricati con la categoria "F/1" (area urbanaj e la
consistenza d i 2.560 metri quadrati.

L'attuale mappale 726 deriva dalla originaria particella 251, oggetto di frazionamento al catasto terreni
in data 23.03.2004, pratica LU0245814, n. 245814.1/2003) e oggetto di divisione al catasto fabbricati in
data 24.03.2005, pratica LU0046698, n. 7406.1/2005.

Il bene fu acquisito dal comune di Barga per atto del Segretario Comunale in data 04.04.2005, rep.
5940, trascritto a Pisa il 13.04.2005, n. 4434 part. - 7914 gen. nel quale la particella 728, foglio 44
(immaobile 16, unitd negoziale 1) & riportata con riferimento al "catasto fabbicati”, 1a natura di "ente
urhano” e la superficie di 2.560 metri quadrati. A seguito di questo atto il mappale 726, foglio 44 del
catasto fabbricati & stato regolarmente volturato e intestato al "Comune di Barga”.

In sede di cessione in diritto di proprieta alla societa [ N RN |- atic del Segretario
Comunale di Barga rep. 5985 del 24.11.2005, trascritto a Pisa il 06.12.2005, n. 15217 part. - 26916 gen., il
mappale 726, foglio 44 fu identificato come "ente urbano” (e non con la categoria "F/1" del catasto
fabbricati) e inserito nella relativa nota di trascrizione (immobile 7, unita negoziale 1) can riferimento
al "catasto terreni” {e non al "catasto fabbricati"), 1a natura di "ente urbano” e la superficie di 25 are
e G0 centiare. [1 riferimento al solo "catasto terreni” ha impedito la voltura della particella 726, foglio
44 censita al "catasto fabbricati” la quale & tuttora intestata al comune di Barga.

Se il Signor G.E. lo riterra opportuno, potrebbe essere inserito nel decreto di trasferimento beni il
corretta riferimento all'unita immobiliare 726, foglio 44 del "catasto fabbricati”, censita con la
categoria "F/1” e con la consistenza di 2.560 metri quadrati consentendo in tal modo la corretta
intestazione del bene all'aggiudicatario.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilevate le seguenti difformita: con delibera della Giunta Comunale di Barga n. 104/2011 &
stato ingiunto alla societa esecutata il pagamento di € 3.902,58 a titolo di sanzione "commisurata al
danno subito”, propedeutica all'avvio di ulteriori procedimenti finalizzati alla possibilita di revocare
l'assegnazione dei lotti. L.a sanzione non & mai stata corrisposta

Le difformita sono regolarizzabili mediante: pagamento sanzione amministrativa

L'immaobile risulta .

Costi di regolarizzazione:

e pagamento sanzione amministrativa: €.3.902,58

Questa situazione & riferita solamente a sanzione amministrativa - lotti n. 19 e n. 20 "PIP Chitarrino”.
Gli importi sono stati determinati nell'anno 2011 e potrebbero essere oggetto di aggiornamento /
rivalutazione.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BARGA LOCALITA CHITARRINO, FRAZIONE FORNACI DI BARGA,
QUARTIERE “PIP CHITARRING"

TERRENO INDUSTRIALE
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CICUT AL PUNTO A

terreno industriale a BARGA localita Chitarrino, frazione Fornaci di Barga, quartiere "PIP
Chitarrino”, della superficie commerciale di 6.995,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta { ***
DATO OSCURATOQ ***)
Si tratta di due lottl siti nella zona "PIP Chitarrine” (lotti n. 19 e n. 20), attualmente in stato di
abbandono e non edificati.

Identificazione catastale:

e foglio 44 particella 726 (catasto terreni), qualita/classe ente urbano, superficie 2560, piano: T,
intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 251 per frazionamento del
23.03.2004, pratica LU0245814, n. 245814.18/2003
Coerenze: beni _ su piit lati e beni del comune di Barga su piit lati
La particella 726, foglio 44 & censita sia al catasto terreni con la qualita di "ente urbano” e la
superficie di 2.560 metri quadrati, sia al catasto fabbricati con la categoria "I'/1” (area urbana)
e la consistenza d i 2.560 metri quadrati. ['attuale mappale 726 deriva dalla originaria particella
251, oggetto di frazionamento al catasto terreni in data 23.03.2004, pratica LU0245814, n.
245814.1/2003) e oggetto di divisione al catasto fabbricati in data 24.03.2005, pratica
LU0046698, n. 7406.1/2005. I1 bene fu acquisito dal comune di Barga per atto del Segretario
Comunale in data 04.04.2005, rep. 5940, trascritto a Pisa il 13.04.2005, n. 4434 part. - 7914 gen.
nel quale la particella 726, foglio 44 (immobile 16, unit negoziale 1) & riportata con riferimento
al "catasto fabbicati”, la natura di "ente urbano” e la superficie di 2.560 meltri quadrati. A
seguito di questo atto il mappale 726, foglio 44 del catasto fabbricati & stato regolarmente
volturato e intestato al "Comune di Barga”. In sede di cessione in diritto di proprieta alla
socleta | NG per atto del Segretario Comunale di Barga rep. 5985 del
24.11.2005, trascritto a Pisa il 06.12.2005, n. 15217 part. - 26916 gen., il mappale 726, foglio 44
fu identificato come "ente urbano” (e non con la categoria "F/1" del catasto fabbricati) e
inserito nella relativa nota di trascrizione {immobile 7, unith negoziale 1) con riferimento al
"catasto terreni” (e non al "catasto fabbricati"), la natura di "ente urbano” e la superficie di
25 are e G0 centiare. Il riferimento al solo "catasto terreni” ha impedito la voltura della
particella 726, foglio 44 censita al "catasto fabbricati” la quale & tuttora intestata al comune di
Barga. Se il Signor G.E. lo riterrd opportuno, potrebbe essere inserito nel decreto di
trasferimento beni il corretto riferimento all'unita. immobiliare 726, foglio 44 del "catasto
fabbricati”, censita con la categoria "F/1" e con la consistenza di 2.560 metri quadrati
consentendo in tal modo la corretta intestazione del bene all'aggiudicatario.

e foglio 44 particella 734 {catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 1,
superficie 215, reddito agrario 1,22 €, reddito dominicale 1,50 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 292, frazionamento del 23.03.2004, pratica
LU0245814, n. 245814.1/2003
Coerenze: beni del comune di Barga, beni _u pit lati e via William Austin
Chapman

e foglio 48 particella 1335 (catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 2,
superficie 380, deduzione 2,36, reddito dominicale 1,96 € piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATO *** | derivante da mappale 3, frazionamento del 13.02.2004, pratica LU0245820,
n. 245820.1/2003
Coerenze: beni ||| I su pit lati e via William Austin Chapman

e foglio 48 particella 1334 (catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 2,
superficie 70, reddito agrario 0,36 €, reddito dominicale 0,43 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATQO *** | derivante da mappale 3, frazionameno del 13.02.2004, pratica
LU0245820, n. 245820.1/2003
Coerenze; beni || NEGNGE . pit lati e via William Austin Chapman

e foglio 48 particella 1343 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo - classe 1, superficie
105, reddito agrario 0,03 €, reddito dominicale 0,07 € piano: T, intestato a *** DATO
OSCURATO *** | derivante da mappale 28, frazionamento del 13.02.2004, pratica LU0245820,
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n. 245820.1/2003
Coerenze: beni — su pid lati e beni del comune di Barga

e foglio 48 particella 1347 (catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 2,
superficie 3020, reddito agrario 15,60 €, reddito dominicale 18,72 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 467, frazionamento del 13.02.2004, pratica
L1J0245820, n. 245820.1/2003
Coerenze: beni | NINEEEEEE s. pii lati, pubblica via e beni del comune di Barga

e foglio 48 particella 1348 (catasto terreni), qualita/classe seminativo irriguo arborato - classe 2,
superficie 460, reddito agrario 2,38 €, reddito dominicale 2,85 €, piano: T, intestato a ***
DATO OSCURATO *** | derivante da mappale 467, frazionamento del 13.02.2004, pratica
LU0245820, n. 245820.1/2003

Coerenze: beni || GGG ccnilato

e foglio 44 particella 726 (catasto fabbricati), categoria F/1, consistenza 2560, indirizzo
catastale; Fornaci di Barga - loc. Al Chitarrino, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO
*** |, derivante da unitd immohiliare 251 sub. 1 per divisione in data 24.03.2005, pratica
LU0046698, n. 7406.1/2005
Coerenze: beni_ su pift lati e beni del comune di Barga su pii1 lati
La particella 726, foglio 44 & censita sia al catasto terreni con la qualita di "ente urbano” e la
superficie di 2.560 metri quadrati, sia al catasto fabbricati con la categoria "F/1" (area urbana)
e la consistenza d i 2.560 metri quadrati. ['attuale mappale 726 deriva dalla originaria particella
251, oggetto di frazionamento al catasto terreni in data 23.03.2004, pratica LU0245814, n.
245814.1/2003) e oggetto di divisione al catasto fahbricati in data 24.03,2005, pratica
LU0046698, n. 7406.1/2005. I1 bene fu acquisito dal comune di Barga per atto del Segretario
Comunale in data 04.04.2005, rep. 5940, trascritto a Pisa il 13.04.2005, n. 4434 part. - 7914 gen.
nel quale la particella 726, foglio 44 (immobile 16, unit negoziale 1) & riportata con riferimento
al "catasto fabbicati”, la natura di "ente urbano” e la superficie di 2.560 metri quadrati. A
seguito di questo atto il mappale 726, foglio 44 del catasto fabbricati & stato regolarmente
volturato e intestato al "Comune di Barga”. In sede di cessione in diritto di proprieta alla
societa | N NI rcr atto del Segretario Comunale di Barga rep. 5985 del
24.11.2005, trascritto a Pisa il 06.12.2005, n. 15217 part. - 26916 gen., il mappale 726, foglio 44
fu identificato come "ente urbano” (e non con la categoria "F/1" del catasto fabbricati) e
inserito nella relativa nota di trascrizione (immobile 7, unitd negoziale 1) con riferimento al
"catasto terreni” {e non al "catasto fabbricati"), la natura di "ente urbano” e la superficie di
25 are e 60 centiare. 11 riferimento al solo "catasto terreni” ha impedito la voltura della
particella 726, foglio 44 censita al "catasto fabbricati” la quale & tuttora intestata al comune di
Barga. Se il Signor G.E. lo riterrd opportuno, potrebbe essere inserito nel decreto di
trasferimento bent il corretto riferimento all'unita immobhiliare 726, foglio 44 del "catasto
fabbricati”, censita con la categoria "F/1" e con la consistenza di 2.560 metri quadrati
consentendo in tal modo la corretta intestazione del bene all'aggiudicatario.

e foglio 48 particella 1342 (catasto terreni), qualita/classe bosco ceduo - classe 1, superficie
185, deduzione 0,12, reddito dominicale 0,06 €, piano: T, intestato a *** DATO OSCURATO
**%  derivante da mappale 28, frazionamento del 13.02.2004, pratica 1.U0245820, n.
245820.1/2003
Coerenze: beni || N ]} NEEEEEE su pit lati e beni del comune di Barga

Presenta una forma rettangolare, un'orografia pianeggiante, una tessitura prevalente terreno
alluvionale, i seguenti sistemi irrigui: assenti, le seguenii sistemazioni agrarie: assenti, sono state
rilevate le seguenti colture erbacee: prato abbandonato ,arboree: plante sparse principalmente di
pioppo, sviluppatesi naturalmente .1l terreno
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

e

Vedkrta oles heq aggesta ol stima, Jag s avest velita oed hens aggedta of sfima, Jata nard avest

DESCRIZEIOMNEDELL A S OITA

ITbeni sono ubicati inzora fuor dal centro abitato inun'ares industriale, le zone lirnitrofe s trovano
in un'area industrisle (i piil irportanti centri livnitrofi sono Formad di Bargs). 11 traffico nella zona &
locale, i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre present i semvizi di whenizzarione primeria e
zecondaria, 1e seguenti attraziori storico paesaggistiche: il bene s frova a breve distanza dal borgo
storico di Barga.

\\"’x\

lacalizzaziane oed bens aggedta of stEma - catasly del camime o Jocalizzamione ded bens aggelta of stima - Epresa aerea anna

Earga, fogli 44 ¢ 45 2008
COLLEGAMEITI
ferrovia distante 1 lan circa i Wi W
autobus distarte 500 metri circa L A &
autostrada distante 32 km circa i W W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Il bene oggetto di stine cormisponde ai lotti n 19 e n. 20 della zona "PIP Chitamring” ed & attualmerte
in stato di abbandono,

La zoma & servita da viabilitd carrabile asfaltata, percorribile con ogri tipo di automezzo e cdllegata
alla principale viahilita di collegamento con Lucca. La starione ferroviaria d Fornad di Barga i rova
a breve distarea.
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

['area, della superficie complessiva di 6.995 metri quadrati catastali, & delimitata da una recinzione
"da cantiere” ed appare completamente libera.

CONSISTEN A
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura catastale
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D2.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale

terreno mappale 726, foglio 44
(censito  solo come "ente 2.560,00 X 100 % = 2.560,00

urbano")

terreno mappale 734, foglio 44

215,00 X 100 % = 215,00
terreno mappale 1334, foglio

70,00 X 100 % = 70,00
48
terreno mappale 1335, foglio

380,00 X 100 % = 380,00
48
terreno mappale 1342, foglio

185,00 X 100 % = 185,00
48
terreno mappale 1343, foglio

105,00 X 100 % = 105,00
48
terreno mappale 1347, foglio

3.020,00 X 100 % = 3.020,00
48
terreno mappale 1348, foglio

460,00 X 100 % = 460,00
48
Totale: 6.995,00 6.995,00
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Esproprismioni ipgmobiliae 1. 2872019
pronoEs da; Bndizstall s pa

(€ 3 Pomwy it

imated @ F DD

Jacabrraziane des hems aggetta of stima, regalamentd whanissaa del cartgrafia PGRA - Fiana Gestione Rishia
camzme o Barga Alndamni
VALUTAZIONE:
DEFIMIZIONI

Proceditnento di stitna’ a corpo.
QESERVAZION] DEL MERCATO it dOBIL [ARE:

COMPARATIVO ]
Tipofonte: atto di corpravendita
Diata cortrattofril evazione: 24/1 12008

Fonte di irforrarions. converzione per cessione in diritto di proprietd aree destivate a insedistnenti
produttivi (F.LF.) Fia Chitarrine - lotinn 159 20

Descrizione: attuali berd oggetto di stinm
Indirizzo: Foarnaci di Barga - localitd Chitarmino
Superfici principali e secondarie: 6995
Superfici accessorie:

Frezzo: 27742170 pari a 59,66 Eurodng

SVILTUPPO VALTUITAZIONE:

Aj firi della forrrulazione del giudizio di stiroe deve essere evidersizta la particolare situazione dei
berd, rappresentati da due loti PIF concessi in proprietd com l'abbligo per il concessionsrio di
rigpettare ben precise condizioni pena la risoluzione della concessione.

Le condiziori previste non sono state rispetiate e il Corurne di Barga pud attivare la procedura per la
revoca della concessione tornando ad acquisire la proprieta dell area.

In questo specifico caso, la converzione di cessione in proprietd per atto del Segretario Conmrale di
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

Barga in data 24.11.2005, rep. 5985, prevede a fronte della revoca della concessione un indennizzo
commisurato al 10 % del valore del lotto

Il valore di stima dei beni, al momento attuale e stante 'attuale stato di fatto e di diritto, pud essere
assunto pari all'indennizzo dovuto per la retrocessione dell'area che & quantificabile in € (277.421,70 x
0.9) = € 245.517.,50.

Secondo l'articolo 9 del regolamento per 'assegnazione in diritto di proprieta dei lotti PIP Chitarrino,
approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 72 del 28.08.2015, 'amministrazione comunale
st riserva di esercitare il diritto di prelazione per l'acquisto degli immabili nel caso di procedura
concorsuale 0 esecuitiva.

CALCOLC DEL WALORE D MERCATO:

Valore a corpo: 249.517,50
RIERILOGO VALGRI GORPO:

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprieta): €. 249.517,50
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti). £. 249.517,50

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Il criterio di stima utilizzato nel caso concreto & rappresentato dall'individuazione del pit probahile
valore di mercato dei beni di cui trattasi.

Le fonti di informazione consultate sono: , ufficio tecnico di Ufficio Tecnica del Comune di Barga

Rt

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DT VALUTAZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immohile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede 1'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato 'immohile e 1a categoria dell'immabile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI

I descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto

terreno
A 6.995,00 0,00 249.517,50 249.517,50
industriale
249.517,50 € 249,517,350 €

Spese di regolarizzazione delle difformita {(vedi cap.8): £.3.902,58
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.245.614,92
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Espropriazioni immobiliari N. 287/2019
promossa da: Endiasfalti s.p.a.

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F]V):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su hase catastale €.49.122,98
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell’acquirente: £. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello £.196.491,94

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 28/10/2022

il tecnico incaricato
Dottore Agronomo Luigi Casanovi
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