TRIBUNALE DI LUCCA

SEZIONE EE.IIL.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Coviello Domenico, nell'Esecuzione Immobiliare 2/2025 del R.G.E.

promossa da

*kEk¥ Omissis FHH**
contro
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INCARICO

In data 12/03/2025, il sottoscritto Geom. Coviello Domenico, con studio in Via delle Ville Prima 1948 Rq -
55100 - Lucca (LU), email geom.coviellodomenico@gmail.com, PEC domenico.coviello@geopec.it, Tel.
3406737725, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. in data 17/03/2025 accettava l'incarico e prestava

giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

e Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Altopascio (LU) - Via Arturo Toscanini n. 10- Loc. Cimitero,
interno 3 (Coord. Geografiche: 43.81005984330524, 10.686235631219153)

DESCRIZIONE

Appartamento posto al piano primo di un fabbricato condominiale composto da cinque unita.

Detto appartamento & composto da soggiorno-pranzo con angolo cottura, disimpegno, ripostiglio, bagno,
camera matrimoniale, stanza armadi e tre terrazzi.

L'appartamento & corredato:

- dell'uso esclusivo di un posto-auto coperto e di un posto auto scoperto, ubicati nelle proprieta condominiali,
meglio evidenziati nella planimetria allegata all'atto di compravendita del 2 1/11/2007 rep. 155170 stipulato ai
rogiti del Notaio Roberto Martinelli di Altopascio e che trovasi anche allegato per conoscenza alla presente
sotto la denominazione " 22_ posti auto assegnati in uso esclusivo _atto Martinelli del 2007";

- dai diritti di comproprietd, unitamente alle altre unita immobiliari che compongono il fabbricato, su tutte le
parti ed i servizi che sono di ragione condominiali per legge.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO UNICO

1l lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Altopascio (LU) - Via Arturo Toscanini n. 10- Loc. Cimitero,
interno 3

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o FF¥* Omissis **** (Proprieta 1/2)

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)

e *Y Omissis **** (Proprieta 1/2)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

CONFINI

L'unita abitativa confina nel complesso con vano scale condominiale ( p.lla 1359 sub.

resede condominiale (p.la 1359 sub. 7-8 e 9); salvo se altri.

6) e per proiezione con

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
| Abitazione 54,01 mq 68,34 mq : | 68,34 mq 2,70 m | Primo
Balconi scoperti 17,14 mq 17,14 mq 0,25 4,29 mq 0,00 m | Primo
Balcone coperto 3,15mq 3,15mgq 0,40 1,26 mg 0,00 m | Primo
Totale superficie convenzionale: 73,89 mq
Incidenza condominiale: o 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 73,89 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 15/05/1975 al 16/04/2003 *H¥E Omissis **+* Catasto Terreni
Fg. 30, Part. 43
Qualita Seminativo arborato
CL3
| Superficie (ha are ca) 9210
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Reddito dominicale € 3.330,00

Reddito agrario € 1,665,00

Dal 16/04/2003 al 17/10/2007

Ei 2] Omissis *kEE

Catasto Terreni
Fg. 30, Part. 1162

Qualita Seminativo arborato

CL3
Superficie (ha are ca) 700

Reddito dominicale € 253,00

Reddito agrario € 127,00

Dal 17/10/2007 al 21/11/2007

¥ Ymisgis FFEE

Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 1359, Sub. 3
Categoria A3

Cl.6, Cons. 3,5 vani
Rendita € 334,41

Piano PRIMO

Dal 21/11/2007 al 11/06/2025

=% (Yissis ¥HFF

Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part, 1359, Sub. 3
Categoria A3

CL6, Cons. 3,5 vani
Superficie catastale 74 mq
Rendita € 334,41

Piano PRIMO

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
30 1359 3 A3 6 3,5 vani 74 mq 33441€ Primo

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

L'unita abitativa trova corrispondenza planimetrica con quanto rappresentato nella planimetria catastale agli
atti prot. LU0211219 del 17/10/2007 ad eccezione della rappresentazione delle finestre nei vani ripostiglio,
bagno, camera ed armadi che risultano completamente omesse graficamente. Inoltre si segnala che il bagno
presenta due altezze derivanti dalla formazione di una soletta sotto la quale sono stati posizionati gli impianti.

Si rileva che per la regolarizzazione della planimetria catastale in conformita allo stato dei luoghi , si rende

necessario presentare una variazione catastale per migliore rappresentazione grafica.

I costi stimati per la regolarizzazione catastale sono i seguenti:
- Reazione e deposito della variazione catastale € 600,00 oltre accessori dilegge
- Diritti catastali e servizi vari € 100,00 salvo se diversamente quantificati al momento della presentazione.

Totale € 700,00 oltre accessori di legge
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Si precisa che i beni comuni non censibili risultano censiti al Catasto dei Fabbricati foglio 30:

- particella 1359 sub. 6, bene comune non censibile a servizio dei subalterni 1-2-3-4 e 5, quanto all'ingresso, al
vano scale ed ai disimpegno comune;

- particella 1359 sub. 7, bene comune non censibile, a servizio dei subalterni 1-2-3-4 e 5, quanto-alla viabilita;
-particella 1359 sub. 8, bene comune non censibile, a servizio dei subalterni 2-3-4 e 5, quanto al porticato nel
quale insiste il posto auto coperto concesso in uso esclusivo;

- particella 1359 sub. 9, bene comune non censibile a servizio dei subalterni 2-3-4 e 5, quanto al resede
condominiale ad uso di giardino ed al parcheggio sul quale insiste in posto auto scoperto concesso in uso
esclusivo.

Come risulta dalla denuncia di nuova costruzione n. 3527.1/2007 del 17 ottobre 2007, protocollo n.
LU02112109.

Si precisa inoltre che:

- la particella 1359 ( ente urbano di 700 mq) deriva dal mappale 1162, a seguito del tipo mappale n.
166343.1/2007 del 09 agosto 2007, protocollo LU 0166343;

- la particella 1162 deriva da porzione dell'originario mappale 43, a seguito del tipo di frazionamento n.
2425.1/2003 del 16 aprile 2003, protocollo n. 94147.

PRECISAZIONI

Si precisa che NON é stato possibile svolgere le seguenti verifiche:

- misurazione dell'intero lotto edificato e dell'intero complesso immobiliare, nonche la verifica dei confini e
della distanza delle costruzioni da questi

e dai fabbricati circostanti;

- Indagini geologiche e geotecniche;

- Indagini specifiche mirate ad accertare se nel fabbricato, siano presenti componenti realizzati con fibre di
amianto o similari;

- Indagini mirate ad individuare eventuali fenomeni di inquinamento, abbandono di rifiuti, interramento di
sostanze tossiche e/o nocive o comunque ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione dei suoli,
anche a i sensi e per gli effetti delle disposizioni relative ai terreni contenute nel D.lgs 3/04/2006 n. 152 e nel
D.Lgs 16/01/2008 n. 4 e s.m,;

- Indagini mirate a verificare la presenza in genere e sotterranea, di residuati bellici;

- verifiche sugli impianti tecnologici esistenti ( con particolare riferimento a quelli richiamati all'articolo 1, del
D.M.22/01/2008 n. 37) atte a determinare la loro conformita o meno alle normative vigenti in materia;

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dell'impatto acustico dell'unita immobiliare esaminata;

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisiti acustici passivi di cui al D.P.C.M. 5/12/1997 e s.m.i. e alle
norme UNI emanate in materia, dell'unita immobiliare esaminata;

- verifiche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi ( D.Lgs 192/2005, D.Lgs 311/2006;
L.R.T.n.39/2005 e s.m.i.) dell'unita immobiliare esaminata;

- verifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizioni delle costruzioni in zona
sismica del fabbricato esaminato;

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa I'emissione dei rifiuti in atmosfera dell'unita
immobiliare in oggetto;

- verifiche specifiche in merito al rispetto dei dettami normativi delle acque di scarico provenienti dal sistema
di smaltimento dei liquami.
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PATTI

L'appartamento é corredato:
- dell'uso esclusivo di un posto auto coperto e di un posto auto scoperto, ubicati nelle proprietd condominiali,

meglio risultanti evidenziati nella planimetria allegata all'atto di compravendita del 21/11/2007 rep. 155170
stipulato ai rogiti del Notaio Roberto Martinelli di Altopascio e che trovasi anche allegato per conoscenza alla
presente sotto la denominazione " 22_ posti auto assegnati in uso esclusivo _atto Martinelli del 2007";

-dai diritti di comproprieta, unitamente alle altre unita immobiliari che compongono il fabbricato, su tutte le
parti ed i servizi che sono di ragione condominiali per legge.

STATO CONSERVATIVO

L'unita abitativa, comprensiva degli spazi esterni condominiali, si presenta in buono stato di manutenzione, sia
per quanto riguarda le finiture interne che per le condizioni generali dell’edificio.

Si segnala tuttavia che, alla data del sopralluogo & stato riferito che I'impianto di riscaldamento a pavimento
risultava non funzionante, cosi come la caldaia installata.

PARTI COMUNI

Si precisa che i beni comuni non censibili risultano censiti al Catasto dei Fabbricati foglio 30:

- particella 1359 sub. 6, bene comune non censibile a servizio dei subalterni 1-2-3-4 e 5, quanto all'ingresso, al
vano scale ed ai disimpegno comune;

-particella 1359 sub. 7, bene comune non censibile, a servizio dei subalterni 1-2-3-4 e 5, quanto alla viabilita;
-particella 1359 sub. 8, bene comune non censibile, a servizio dei subalterni 2-3-4 e 5, quanto al porticato nel
quale insiste il posto auto coperto concesso in uso esclusivo; ’

- particella 1359 sub. 9, bene comune non censibile a servizio dei subalterni 2-3-4 e 5, quanto al resede
condominiale ad uso di giardino ed al parcheggio sul quale insiste in posto auto scoperto concesso in uso

esclusivo.
Come risulta dalla denuncia di nuova costruzione n. 3527.1/2007 del 17 ottobre 2007, protocollo n.

LU0211219.
Si precisa inoltre che:
- la particella 1359 ( ente urbano di 700 mq) deriva dal mappale 1162, a seguito del tipo mappale n.

166343.1/2007 del 09 agosto 2007, protocollo LU 0166343;
- la particella 1162 deriva da porzione dell'originario mappale 43, a seguito del tipo di frazionamento n.

2425.1/2003 del 16 aprile 2003, protocollo n. 94147.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

['unith immobiliare & sottoposta ai vincoli nascenti dagli strumenti urbanistici, nonché dai vincoli derivanti
dalla proprieta frazionata e dalla situazione dei beni in oggetto in rapporto al complesso immobiliare di cui
fanno parte e con le precisazioni che, per necessitd costruttive, esistono tra le varie ufita immobiliari che
costituiscono il complesso immobiliare in oggetto reciproche servitd di vedute, dirette ed oblique, nonche per
la posa in opera delle tubazioni, scarichi ed altro, per condutture si aeree che interrate o celate nei muri
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perimetrali o divisori, pe cavi telefonici, elettrici, canali di scarico e di adduzione acqua, depositi, canne fumarie,
caminetti e quant'altro necessario per il buon uso delle singole unita immobiliari.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Fondazioni: Non accertabili. nen é stato possibile accertare la consistenza delle fondazioni.

Esposizione principale dell'unita abitativa ( cucina) : il prospetto principale é esposto a est/ovest.

Esposizione principale dell'unita abitativa ( camere) : le camere sono esposte a est/ovest

Altezza interna utile: 2.70 ml

Strutture verticali: Muratura e cemento armato

Solai: In laterocemento

Copertura dell'immobile: Falde in laterocemento. Si precisa che non é stato possibile effettuare un ispezione
diretta della copertura;

Manto di copertura dell'immobile : Elementi in cotto. Si precisa che non & stato possibile effettuare un ispezione
diretta della copertura.

Pareti esterne ed interne: Laterizio.

Pavimentazioni interne: Prevalentemente in gress porcellanato

Pavimentazione esterna: l'area circostante al fabbricato & formata pavimentazione autobloccante. E' presente
sull'ingresso principale un marciapiede con finiture in monocottura o materiale similare;

Infissi (esterni ed interni) e porte: Finestre in legno con vetro doppio; le finestre sono corredate da elementi
oscuranti esterni di tipo "persiane"” in legno di colore marrone . Le porte interne sono in legno tamburato.

Porta di ingresso: Portoncino in legno blindato;

Scale : All'interno del fabbricato & presente una scala condominiale con finitura prevalente in marmao.

Impianto elettrico, idrico, termico ed altri impianti: presente impianto elettrico ed impianto idrotermosanitario
risalente all'anno 2007 e dotati di certificati di conformita allegati alla dichiarazione di agibilita prot. 27931 del
del 13/12/07. Si precisa che alla data di sopralluogo la caldaia risultava non funzionante.

L'impianto di riscaldamento & di tipo a pavimento.

Posto auto: i posti auto concessi in uso esclusivo si trovano nelle immediate vicinanze del fabbricato abitativo
ed all'interno del complesso condominiale recintato.

Smaltimento llquaml Per lo smaltimento dei reflui si segnala che da informazioni raccolte e come dichiarato
nell'attestazione d1 aglblllta prot. 27931 del 13/12/2007, il fabbricato é collegato alla rete fognaria pubblica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

» Registrazione contratto: 08/05/2023

e Scadenza contratto: 30/04 /2027

Stato della causa in corso per il n!asr:m
ot T Bl s T8
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Il contratto di locazione stipulato in data 02/05

durata 4+4.

Canoni di locazione

Canone mensile: € 450,00

L'unita immobiliare & occupata dal sig. **** Omissis

PROVENIENZE VENTENNALI

/2023, registrato a Lucca I'8/05/2023 al n. 000894 serie 3T ha

*#%% in forza del suddetto contratto di locazione.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo e Vi [
‘ o i ‘ personale - é vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009

Periodo Proprieta Atti
| Dal 10/07/2003 al #REE ()missis ¥ COMPRAVENDITA
21/11/2007
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Roberto | 10/07/2003 133100 11841
Martinelli di
Altapascio
Trascrizione
Presso Data AR, Reg. part.
| Ufficio Provinciale 16/07/2003 12545 B461
Pubblicita
Immobiliare di Lucca |
Registrazio
Presso ‘Data Reg. N° Vol. N°
I | |
Dal 21/11/2007 al *rwk Omissis ¥*** COMPRAVENDITA
11/06/2025
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Roberto 21/11/2007 155170 15955
Martinelli di
Altopascio
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
Ufficio Provinciale | 23/11/2007 2462m 14126
Pubblicita
Immobiliare di Lucca
Registrazione |
Presso Data ﬁ l Vol. N°
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Lucca aggiornate al 11/06/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
[scritto a Lucca il 23/11/2007
Reg. gen. 24628 - Reg. part. 5746
Quota: 1/1 di proprieta
Importo: € GG
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro *** Omisgis *#** Fk& Omigsis thtx
Formalita a carico della procedura
Capitale: € JEN__.
Spese: € NG
Percentuale interessi: 5,58 %
Rogante: Notaio Roberto Martinelli
Data: 21/11/2007
N°repertorio: 155171

N° raccolta: 15956
Note: Grava su unita immaobiliare censita al Catasto dei Fabbricati del Comune di Altopascio nel foglio n.

30 con la particella n. 1359 sub. 3 per i diritti di proprieta pari ad 1/1.
e JPOTECA LEGALE derivante da [IPOTECA LEGALE Al SENSI ART. 77 DPR 602/73 MODIFICATO DAL

D.LGS 46/99 E DAL D.LGS 193/01

Iscrittoa LUCCAi121/12/2009

Reg. gen. 21694 - Reg. part. 4389

Quota: 1/2 di proprieta

[mporto: €

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Capitale: €y

Rogante: il

Data: 03/11/2009
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N° repertorio: 124323

N° raccolta: 28
Note: Grava su unitd immobiliare censita al Catasto dei Fabbricati del Comune di Altopascio nel foglio n.

30 con la particella n. 1359 sub. 3 per la quota di proprieta pari ad 1/2.

Trascrizioni

e ATTO ESECUTIVO CAUTELARE- VERBALE DI PIGNORMANETO IMMOBILI
Trascritto a LUCCA il 09/01/2025
Reg. gen. 230 - Reg. part. 184
Quota: 1/1 di proprieta
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis bl

Formalita a carico della procedura
Note: Grava su unita immobiliare censita al Catasto dei Fabbricati del Comune di Altopascio nel foglio n.

30 con la particella n. 1359 sub. 3 per la quota di proprieta pari ad 1/1.

NORMATIVA URBANISTICA

Regolamento urbanistico vigente, in forza di delibera C.C. n° 5 del 29/03/2011 divenuta efficace con
pubblicazione sul BURT n. 18 del 04/05/2011 e successive varianti alla data odierna., I'immobile ricade in zona
B: Insediamenti esistenti a prevalente carattere residenziale muniti delle opere di urbanizzazione primaria

ART. 34.2 - Zone B: Insediamenti esistenti a prevalente carattere residenziale muniti delle opere di
urbanizzazione primaria

1. Corrispondono agli insediamenti e alle aree a prevalente destinazione residenziale forniti delle opere di
urbanizzazione primaria. 2. Le destinazioni d’'uso ammesse SONo: residenziale, direzionale, commerciale di
vicinato, pubblici esercizi, artigianale di servizio, turistico-ricettive ad esclusione delle attivita ricettive a
carattere prevalente non edilizio, di servizio pubbliche e private, commerciale all'ingrosso e depositi con SUL <
a mq. 120, cosi come specificate all’ art. 16. 3. Per le attivita industriali-artigianali esistenti, non definibili come
artigianali di servizio alla persona, permanendo la stessa destinazione d’uso, non sono consentiti interventi di
Ristrutturazione edilizia ricostruttiva con demolizione e contestuale ricostruzione comunque configurata,
Sostituzione Edilizia e Ristrutturazione Urbanistica di cui all’art. 18. 4. Per i comparti “saturi”, identificati
allinterno delle tabelle parametriche, quand’anche esistano lotti liberi superiori a mq. 500 non sono possibili
interventi di nuova edificazione. 5. I comparti non “saturi”, identificati all'interno delle tabelle parametriche,
contengono una potenzialita edificatoria la cui dimensione @ definita attraverso gli indici contenuti nelle tabelle
stesse definite per ogni UTOE; la superficie minima del lotto non pud essere inferiore a mq. 500-e sempre che lo
stesso non sia gia stato utilizzato a fini edificatori, da verificarsi con il precedente strumento urbanistico e/o
con gli atti autorizzatori dei fabbricati limitrofi. 6. Sul patrimonio edilizio esistente non di pregio storico,
architettonico e/o ambientale sono consentiti con intervento diretto tutte le tipologie ad esclusione della
Ristrutturazione Urbanistica, attuabile con Piano di Recupero. 7. Dove non sia consentito alcun tipo di
ampliamento, da tabella o da verifica del lotto, & permessa I’Addizione Volumetrica “una tantum”, per ciascuna
unita immobiliare, nel rispetto delle distanze e salvo allineamenti preesistenti sul fronte strada e compreso
I'adeguamento in altezza non superiore a quella del fabbricato adiacente (nel raggio di 20 mt dal perimetro del
fabbricato) pit alto, pari al 30% della S.UL. esistente, calcolata secondo quanto previsto nel Regolamento
Edilizio, incrementabile fino al 40% in funzione dell'uso di tecnologie tipiche della bioarchitettura ovvero
dell’uso di energie rinnovabili, come da regolamento vigente. In tal caso non & necessario il rispetto del
rapporto di copertura, come nel caso di realizzazione di pertinenze. 8. In alternativa a quanto indicato al punto
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7, per gli edifici esistenti a destinazione d'uso residenziale ad un solo piano fuori terra inseriti in aree dove
prevalgono tipologie edilizie a due o pil piani, compreso i comparti identificati con la lettera S (saturi), &
consentito il rialzamento di un piano sul filo delle murature esistenti. L'intervento deve essere realizzato con
materiali, scelte tipologiche, finiture e colori tali da migliorare I'inserimento degli edifici nel pii vasto contesto
urbano nel quale sono inseriti e puo essere consentito solo su edifici principali contenenti locali di abitazione e
non su locali accessori anche se a destinazione d’uso residenziale. Il rialzamento deve essere realizzato nel
rispetto dei distacchi fra fabbricati e dai confini di proprieta ed in deroga dal distacco dalle strade. 9. Nei casi di
cui ai commi 7 e 8 gli spazi di parcheggio realizzati con materiale artificiale drenante sono equiparati alle aree a
verde dove richieste. 10. E’ sempre consentito il frazionamento, salvo per gli edifici di cui al comma 3.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non e antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
L'immobile risulta agibile.

- C.E. n. 24 bis ( pratica edilizia n. 24/2002 del 31 gennaio 2002) e successiva variante n. 82/06 del 29 maggio

2006;
- Pratica edilizia n. 155/2007 del 13/12/2007 - Attestazione di conformitd in sanatoria e variante per

I'ultimazione dei lavori e lievi modifiche
- L'appartamento e stato dichiarato agibile in data 06/12/2007 con Attestazione di abitabilita - agibilita prot.

27931 del 13/12/2007.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

* Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

e  Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

[n occasione del sopralluogo effettuato in data 15 aprile 2025, sono stati eseguiti i rilievi necessari alla verifica
dello stato dei luoghi rispetto agli atti autorizzativi rilasciati dal Comune di Altopascio.

Dall’attivita di riscontro non sono emerse difformita urbanistico-edilizie, fatta eccezione per la presenza di un
gradino all'interno del locale bagno. Tale elemento, a giudizio dello scrivente, non riveste carattere di rilevanza
urbanistica, potendo essere ragionevolmente ricondotto a un mero errore grafico dovuto alla mancata

rappresentazione nei grafici di progetto.

I certificati relativi agli impianti risultano allegati all’attestazione di abitabilitd/agibilitd prot. n. 27931 del
13/12/2007.

Per quanto concerne I'Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.), si evidenzia che il documento rinvenuto,
redatto in data 06/09/2014, risulta formalmente scaduto, avendo superato la validita decennale prevista dalla
normativa vigente. Lo stesso & comunque allegato alla presente esclusivamente a fini informativi.
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VINCOLL OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

In sede di sopralluogo effettuato in data 15 aprile 2025, & stato possibile acquisire informazioni in merito alla
gestione condominiale dell'immobile. ; ol

s

E emerso che l'edificio risulta di fatto autogestito e non risulta nominato un amministrafre di &ndominio.
Tuttavia, & stata riscontrata la presenza di un regolamento condominiale di natura contrattuale, completo delle
relative tabelle millesimali, entrambi allegati all'atto di provenienza dell’'unita immobiliare §ggetto di stima.

Tali documenti sono prodotti in allegato alla presente relazione con il file denominato: % '

“23_Regolamento contrattuale e millesimi”.
B kg,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

L'immobile oggetto di procedura si presenta come un unico appartamento per civile abitazione. Tale
configurazione presenta caratteristiche tali da considerare la formazione di un unico lotto per la vendita.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

o Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Altopascio (LU) - Via Arturo Toscanini n. 10- Loc. Cimitero,
interno 3
Appartamento posto al piano primo di un fabbricato condominiale composto da cinque unita. Detto
appartamento & composto da soggiorno-pranzo con angolo cottura, disimpegno, ripostiglio, bagno,
camera matrimoniale, stanza armadi e tre terrazzi. L'appartamento é corredato: - dell'uso esclusivo di
in posto auto coperto e di un posto auto scoperto, ubicati nelle proprieta condominiali, meglio
evidenziati nella planimetria allegata all'atto di compravendita del 21/11/2007 rep. 155170 stipulato ai
rogiti del Notaio Roberto Martinelli di Altopascio e che trovasi anche allegato per conoscenza alla
presente sotto la denominazione " 22_ posti auto assegnati in uso esclusivo _atto Martinelli del 2007"; -
dai diritti di compropriet, unitamente alle altre unitd immobiliari che compongono il fabbricato, su
tutte le parti ed i servizi che sono di ragione condominiali per legge.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 1359, Sub. 3, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 103.446,00
Nel presente procedimento estimativo @ stato adottato il metodo comparativo diretto basato
sull’attribuzione di un valore unitario al metro quadrato, opportunamente rettificato in funzione delle
caratteristiche dell'immobile.
La valutazione ha tenuto conto di tutti gli elementi che concorrono alla formazione del valore,
considerando con attenzione sia i pregi che i difetti dell’'unita immobiliare, del fabbricato di cui essa fa
parte e del contesto urbanistico-ambientale in cui é inserita, Sono state valutate la posizione geografica,
I'esposizione, la vista, la disponibilita dei servizi, le condizioni manutentive, nonché la relazione tra
domanda e offerta nel mercato locale delle compravendite. Le fonti informative consultate
comprendono il Catasto di Lucca, I'Ufficio del Registro di Lucca, la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Lucca, 1'Ufficio Tecnico del Comune di Altopascio, e gli osservatori del mercato
immobiliare come il Borsino immobiliare di zona e 1'OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) del
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Comune di Altopascio, relativamente al 2° semestre del 2024.

Lo stato di conservazione dell'immobile é stato verificato in occasione del sopralluogo del giorno 15

aprile 2025, durante il quale & stato possibile acquisire elementi utili per definire la consistenza del

bene e lattendibilita del valore di mercato. L'indagine peritale & stata integrata con ricerche

comparative su beni similari presenti nella medesima zona rilevando i seguenti comparabili:

- 18/12/2024 , compravendita notaio Morelli di Altopascio rep. 2282 - Venduto appartamento posto al

piano secondo del complesso immobiliare in cui & ubicato il bene oggetto di stima - Prezzo di vendita €

, superficie 75 mq ovvero € /mq 1586.67;

- 11/2024, comparabile geoweb, Altopascio foglio 26 p.la 162, Via Siena 4 - Prezzo di vendita €

MY , superficie 84.47 mq ovvero €/mq 1420.62;

- 08/2024, comparabile geoweb, Altopascio foglio 26 p.lla 1250, Via Firenze 188 - Prezzo di vendita €
: , superficie 95 mq ovvero €/mq 1263.15;

- 05/2024, comparabile geoweb, Altopascio foglio 30 p.la 904, Loc. Tei 13 - Prezzo di vendita €

P, 5. perficie 102.60 mq ovvero €/mq 1276,80;

- 11/2022, comparabile geoweb, Altopascio foglio 25 p.lla 709, Via della Liberta 171 - Prezzo di vendita

€ G . e ficie 102.1 mq ovvero €/mq 1283.05;

I suddetti valori sono stati inoltre confrontati con le medie rilevate sui valori di riferimento OMI e al

Borsino Immobiliare di zona.

[n considerazione dei suddetti comparabili e dello stato complessivamente buono di conservazione, del

piano di ubicazione, della buona luminositd, dell’esposizione, dell’etd del fabbricato, nonché della

presenza di resedi comuni con altre unita e 'assegnazione in uso esclusivo di n° 2 posti auto su resede

comune, si € ritenuto congruo applicare un valore unitario pari a € 1400,00/m? sviluppando la

seguente valutazione:

- Superficie Esterna Lorda commerciale, complessiva mq 73.89 (commerciali) ad €uro 1300,00 €/mq =

€uro 103.446,00

- Spese di regolarizzazione delle difformita ( imputabili al bene in oggetto) = €uro 700,00 + eventuali

accessori di legge .

Le spese di regolarizzazione imputabili all'unita immobiliare sono state cosi determinate.

* aggiornamento e variazione catastale € 700,00 oltre accessori di legge

SOMMA = € 700,00 oltre accessori di legge

VALORE DI MERCATO ( calcolato in quota e diritto di 1/1 al netto degli aggiustamenti) = €uro

103.446,00 - €uro 700,00 = €uro 102.746,00

- Riduzione forfettaria del 20% in ragione della differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno

anziché sui valori catastali e della mancanza di garanzia per vizi occulti, come richiesto nel quesito

posto dal Giudice dell'Esecuzione = €uro 103.446,00 x 20% = €uro 20.689.20

- VALORE DI MERCATO ( calcolato in quota e diritto di 1/1 al netto degli aggiustamenti) = €uro

102.746,00 - €uro 20.689,20 = €uro 82.056,80

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA ALLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI SI TROVA = €uro

82.056,80 (ottantaduemilacinquantasei/80) approssimato ad € 82.000,00 ( Ottantaduemila/00)

DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO DELLA VALUTAZIONE

* Consistenza commerciale complessiva unita abitativa: 73.89 mq

*Valore di Mercato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova : 102.746,00 €

* Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: 82.056,80 €
approssimato ad € 82.000,00

* Data della valutazione 27/06/2025
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Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - 73,89 mq 1.400,00 €/mq £103.446,00 100,00% €103.446,00
Appartamento |
Altopascio (LU]) - Via
Arturo Toscanini n.
10- Loc. Cimitero,
interno 3
Valore di stima: € 103.446,00

Valore di stima: € 103.446,00

Deprezzamenti
| Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Altro - Oneri di regolarizzazione catastale 700,00 € |
Altro - Riduzione forfettaria vendita giudiziaria 20% 20,00 % |
| Altro - approssimazione 56,80 €

Valore finale di stima: € 82.000,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Si formula espressa riserva in merito:
_ alla validita dell’Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.) allegato;, in quanto & stato redatto in data

06/09/2014 e pertanto scaduto, considerata la validita decennale prevista dalla normativa vigente. Il
documento dovra essere utilizzato esclusivamente a scopo informativo e non potra essere considerato valido.
Si precisa inoltre che per eventuali trasferimenti o locazioni future, si rende necessario redigere un nuovo
Attestato di Prestazione Energetica il cui costi stimato & pari a circa € 250,00 oltre accessori di legge.

-alla presenza di un ponte (coordinate approssimative: lat. 43.8 - long. 10.686) che attraversa un canale privo
di denominazione, ma di competenza del Genio Civile Valdarno Inferiore.

Il ponte, situato al di fuori della proprieta oggetto di stima, risulta tuttavia posto al termine della via "Arturo
Toscanini” ed utilizzato stabilmente dagli abitanti del complesso condominiale in cui e ubicato I'immobile
periziato, nonché da altri residenti della zona per raggiungere le proprie abitazioni.

La presente riserva & formulata in relazione all’eventuale esistenza di concessioni demaniali per
I'attraversamento, le quali potrebbero comportare obblighi di rinnovo periodico e versamento di canoni, con
possibili implicazioni giuridiche ed economiche per i soggetti che ne fanno uso.

In allegato si trasmette la scheda denominata “24_Cartografia Idrografica Regione Toscana - Attraversamento
Canale”, a supporto della localizzazione e della natura dell’area interessata.
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Lucca, i 30/06/2025

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Coviello Domenico

ELENCO ALLEGATTI:

v

v

RN

3

N°® 1 Atto di provenienza - Compravendita notaio Martinelli rep. 155170 del 21/11/2007
(Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Atto di provenienza - Compravendita notaio Martinelli Rep. 133100 del 10/07/2003
(Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Estratti di mappa - Estratto di mappa catastale foglio 30 - Comune di Altopascio (Aggiornamento al
17/03/2025)

N° 2 Visure e schede catastali - Visure catastali Catasto terreni e Fabbricati (Aggiornamento al
17/03/2025)

N° 1 Planimetrie catastali - Planimetria catastale (Aggiornamento al 17/03/2025)

N° 1 Visure e schede catastali - Elaborato planimetrico (Aggiornamento al 17/03/2025)

N° 1 Visure e schede catastali - Elenco subalterni (Aggiornamento al 17/03/2025)

N° 1 Altri allegati - Documentazione fotografica (Aggiornamento al 15/04/2025)

N° 1 Google maps - Estratto satellitare (Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Ortofoto - Estratto CTR (Aggiornamento al 11/06,/2025)

N° 1 Altri allegati - Elenco formalita e note (Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Altri allegati - Schema delle difformita rilevate (Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Altri allegati - Comparabili (Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Altri allegati - sovrapposizione satellite / mappa catastale (Aggiornamento al 11/06/2025)
N° 1 Altri allegati - Estratto da registro di matrimonio dei debitori (Aggiornamento al 24/03/2025)

N° 1 Certificato di agibilita / abitabilita - Attestazione di agibilita prot. 27931 del 13/12/2007
(Aggiornamento al 11/06/2025)
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N° 1 Altri allegati - certificati impianti allegati all'attestazione di agibilita prot. 27931 del 13/12/2007
(Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Concessione edilizia - Ultimo atto autorizzativo - P.E. 155/2007 (Aggiornamento al 11/06/2025)
N° 1 Altri allegati - A.P.E. redatto in data 06/09/2014 (Aggiornamento al 11/06/2025)
N° 1 Altri allegati - Contratto dilocazione in corso (Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Altri allegati - rappresentazione dei posti auto assegnati in uso esclusivo - estratto compravendita
notaio martinelli rep. 133170 del 21/11/2007 (Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Altri allegati - REgolamento contrattuale e tabelle millesimali allegato all'atto di compravendita
notaio martinelli rep. 133170 del 21/11/2007 (Aggiornamento al 11/06/2025)

N° 1 Altri allegati - Cartografia regione Toscana con rappresentazione canaletta e attraversamento
(Aggiornamento al 11/06/2025)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Altopascio (LU) - Via Arturo Toscanini n. 10- Loc. Cimitero,
interno 3

Appartamento posto al piano primo di un fabbricato condominiale composto da cinque unita. Detto
appartamento & composto da soggiorno-pranzo con angolo cottura, disimpegno, ripostiglio, bagno,
camera matrimoniale, stanza armadi e tre terrazzi. L'appartamento ¢ corredato: - dell'uso esclusivo di
un posto auto coperto e di un posto auto scoperto, ubicati nelle proprietd condominiali, meglio
evidenziati nella planimetria allegata all'atto di compravendita del 21/11/2007 rep. 155170 stipulato ai
rogiti del Notaio Roberto Martinelli di Altopascio e che trovasi anche allegato per conoscenza alla
presente sotto la denominazione " 22_ posti auto assegnati in uso esclusivo _atto Martinellj del 2007"; -
dai diritti di comproprieta, unitamente alle altre unitd immobiliari che compongono il fabbricato, su
tutte le parti ed i servizi che sono di ragione condominiali per legge.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 1359, Sub. 3, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Regolamento urbanistico vigente, in forza di delibera C.C. n° 5 del
29/03/2011 divenuta efficace con pubblicazione sul BURT n. 18 del 04/05/2011 e successive varianti
alla data odierna, l'immobile ricade in zona B: Insediamenti esistenti a prevalente carattere
residenziale muniti delle opere di urbanizzazione primaria ART. 34.2 - Zone B: Insediamenti esistenti
a prevalente carattere residenziale muniti delle opere di urbanizzazione primaria 1. Corrispondono agli
insediamenti e alle aree a prevalente destinazione residenziale forniti delle opere di urbanizzazione
primaria. 2. Le destinazioni d'uso ammesse sono: residenziale, direzionale, commerciale di vicinato,
pubblici esercizi, artigianale di servizio, turistico-ricettive ad esclusione delle attiviti ricettive a
carattere prevalente non edilizio, di servizio pubbliche e private, commerciale all'ingrosso e depositi
con SUL < a mq. 120, cosi come specificate all’ art. 16. 3. Per le attivita industriali-artigianali esistenti,
non definibili come artigianali di servizio alla persona, permanendo la stessa destinazione d’uso, non
sono consentiti interventi di Ristrutturazione edilizia ricostruttiva con demolizione e contestuale
ricostruzione comunque configurata, Sostituzione Edilizia e Ristrutturazione Urbanistica di cui all’art.
18. 4, Per i comparti “saturi”, identificati all'interno delle tabelle parametriche, quand’anche esistano
lotti liberi superiori a mq. 500 non sono possibili interventi di nuova edificazione. 5. | comparti non
“saturi”, identificati all'interno delle tabelle parametriche, contengono una potenzialita edificatoria la
cui dimensione & definita attraverso gli indici contenuti nelle tabelle stesse definite per ogni UTOE; la
superficie minima del lotto non pud essere inferiore a mq. 500 e sempre che lo stesso non sia gia stato
utilizzato a fini edificatori, da verificarsi con il precedente strumento urbanistico e/o con gli atti
autorizzatori dei fabbricati limitrofi. 6. Sul patrimonio edilizio esistente non di pregio storico,
architettonico e/o ambientale sono consentiti con intervento diretto tutte le tipologie ad esclusione
della Ristrutturazione Urbanistica, attuabile con Piano di Recupero. 7. Dove non sia consentito alcun
tipo di ampliamento, da tabella o da verifica del lotto, & permessa I’Addizione Volumetrica “una tantum”,
per ciascuna unita immobiliare, nel rispetto delle distanze e salvo allineamenti preesistenti sul fronte
strada e compreso |'adeguamento in altezza non superiore a quella del fabbricato adiacente (nel raggio
di 20 mt dal perimetro del fabbricato) piu alto, pari al 30% della S.U.L. esistente, calcolata secondo
quanto previsto nel Regolamento Edilizio, incrementabile fino al 40% in funzione dell’uso di tecnologie
tipiche della bioarchitettura ovvero dell’'uso di energie rinnovabili, come da regolamento vigente. In tal
caso non € necessario il rispetto del rapporto di copertura, come nel caso di realizzazione di pertinenze.
8. Inalternativa a quanto indicato al punto 7, per gli edifici esistenti a destinazione d'uso residenziale ad
un solo piano fuori terra inseriti in aree dove prevalgono tipologie edilizie a due o piu piani, compreso i
comparti identificati con la lettera S (saturi), & consentito il rialzamento di un piano sul filo delle
murature esistenti. L'intervento deve essere realizzato con materiali, scelte tipologiche, finiture e colori
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tali da migliorare l'inserimento degli edifici nel piu vasto contesto urbano nel quale sono inseriti e puo
essere consentito solo su edifici principali contenenti locali di abitazione e non su locali accessori anche
se a destinazione d’uso residenziale. Il rialzamento deve essere realizzato nel rispetto dei distacchi fra
fabbricati e dai confini di proprieta ed in deroga dal distacco dalle strade. 9. Nei casi di cui ai commi 7 e
8 gli spazi di parcheggio realizzati con materiale artificiale drenante sono equiparati alle aree a verde
dove richieste. 10. E’ sempre consentito il frazionamento, salvo per gli edifici di cui al comma 3

Prezzo base d'asta: € 82.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 2/2025 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 82.000,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Altopascio (LU) - Via Arturo Toscanini n. 10- Loc. Cimitero, interno 3
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie 73,89 mg

Identificato al catasto Fabbricati

- Fg. 30, Part. 1359, Sub. 3,

Categoria A3

|

Stato conservativo: L'unitd abitativa, comprensiva degli spazi esterni condominiali, si presenta in buono stato di

manutenzione, sia per quanto riguarda le finiture interne che per le condizioni generali dell’edificio. Si
segnala tuttavia che, alla data del sopralluogo # stato riferito che I'impianto di riscaldamento a pavimento
risultava non funzionante, cosi come la caldaia installata.

Descrizione: Appartamento posto al piano primo di un fabbricato condominiale composto da cinque unita. Detto
appartamento & composto da soggiorno-pranzo con angolo cottura, disimpegno, ripostiglio, bagno, camera
matrimoniale, stanza armadi e tre terrazzi. L'appartamento & corredato: - dell'uso esclusivo di un posto
auto coperto e di un posto auto scoperto, ubicati nelle proprietd condominiali, meglio evidenziati nella
* planimetrta allegata all'atto di compravendita del 21/11/2007 rep. 155170 stipulato ai rogiti del Notaio
Roberto Martinelli di Altopascio e che trovasi anche allegato per conoscenza alla presente sotto la
denominazione " 22. posti auto assegnati in uso esclusivo _atto Martinelli del 2007" - dai diritti di
comproprieta, unitamente alle altre unitd immobiliari che compongono il fabbricato, su tutte le parti ed i
servizi che sono di ragione condominiali per legge.

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni Sl
ex art. 2650 c.c.:

LStarto di eccupazione: Occupato da terzi con contratto di locazione opponibile

¢ :
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Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 14126 del 2007
[spezione codice invio 220184298 del 17/03/2025

Repertorio n. 155,179

/ . y Raccolta n. 15,955

Davanti a p

e Ro i i
berto Martlnelll, Notaio in Altopascioc ed i

scritto al Collegio Notarile qi Luceca, --
e S i

sang presanti i signori:

codice fiscale \EMNESSN-- .

il quale dichiara di intervenire al Presente atto esclusiva-

=

mente nella sua qualita di Amministratore Unico e legale rap-

Presentante della Soci ata

con sede in RSN

codice fiscale e numero di iscrizio-

a2l Repertorio Economico Amministrative di Lucca al numero

Pag. 2 - Segue

I .
n ALTOPASCIO, nel mio Studiﬂ Posto in Uia Marconi i 1/ = L
. a. —-=- d

A

2 3 NOV. 2007

ORD. No 2542?—

ras.

ne al Registro delle Imprese di Lucca SRR iscrittilx

b
?QQ\;

W  con capitale sociale di Euro O e

lettura per dispensa avuta dai Comparenti; =--e-ee—ee_.____

—
@ Quanto in appresso autorizzato con delibera dell'Assemblea -‘
dei soci in data 20 novembre 2007 che, per estratto, da me |
Notaio autenticato in data odierna, Repertorio n. 155.169 si
allega al presente atto sotto la lettera "a", omessane la a
—_—
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Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 14126 del 2007
Ispezione codice invio 220184298 del 17/03/2025
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regidente 2

_ S e o
‘.V_. WD ol g codice fiscale m i/
) . / ,‘7" ¥ .‘:I,‘:_'.-

e

ey SRR

[P L B e ]
nti della cui identitd personale io Notaio sono certo,
v . e
[ --,v-.--“.. R )
i quali mi chiedono di ricevere il presente atta, mediante 11
I [ BT R e S

Compare

quale: - e

La Soclieta TR . 2 mezzo del legale

rappresentante, con tutte le garanzie di legge, vende a cede

AR AR SRR T, e o

—

no ed acquistano, in regime

R

, la

piena proprietd del seguenti beni immobili, siti in Comune di

@Dcali&é Cimitero, e precisamente: —==—-—===—=-=-=

N——

= Appartamento posto al piano primo di un fabbricato cﬁfﬁ*ﬂi_'___/

niale composto da cinque unita. - |

Detto a|
ppartamento & composto da soggiorno-pranzo con angold angole \

cottura :
+ disimpegno, ripostiglio, bagno, camera mat,rimonialef

stanza armadi e tre terrazzi;

ed & corredato:

- dall’

uso esclus
——2201slvo di un posto auto coperto ‘e di un POSEO.

auto scoperto,

ubica
tL nelle proprieta condominiali, meglio

ek i
------ -L__con. _contorno 41 colore rosso nelld

e —
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Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 14126 del 2007
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Planimetria che, dpprovata e sottoscritta dalle parti e da me L

Notam, si alega™ El'FF‘sente att'a"'éé’étm*ﬁtt&aﬂ"ﬂ'mma.' 1 i

X

e I e | ‘,- [ '
messa la lettlra della parte scr:,tta per “cﬁ.éfensa avuta df- |-
— " della part !

1N

Comparenty; e iy s “‘--ﬁuw«nv_»..u--.__._...L.

- e dal diritti di comproprietd, unitamenta alle altre unita

. il bk i i ol I o LA .
immobiliari My &c compongono i1 fabbricato, su tutté‘le‘ﬁﬁfﬁ' g

ot o S M‘t i LS S /

ed i servizi c&'e sono di ragione condominiale per legge —————

[ S N—— ) /

Vi confinano: residui beni -_“ Bant

condominiali, beni CHEMSESEENENENS, ben: v et BB e ey )
— 20 R, oon! wtesenfR—— }
| So— Do S——— o so i,

Censiti al Catasto Fabbricati del Comun ﬁi Altopascio nel

TR TS T

Foglio di mappa 30: -- -

LCaregoria  A/3y | ... ded

piano

classe 6%, Vani 3,5 Rendita Catastale Burg.$34,41, quanto al-

|

I con il mappale 1359 sub. 3,
[ - 4 -
- T

1'appartamento; =====—————————— e _

| = con il mappale 1359 sub.6, bene comune non censibile, a

servizio dei subalterni 1 - 2 - 3 - 4 @ 5, gquanto all'ingres-

S0, al vano scale ed al disimpegni a comune: s

}-— con 1l mappale 1359 sub.7, bene comune non censibile, a

servizio dei subalterni 1 - 2 - 3 - 4 e 5, quanto alla viabi-

_I lita; momnT =

= con il mappale 1359 sub.8, bene comune non censibile, a

servizio dei subalterni 2 - 3 - 4 e 5, quante al porticato

(nel quale insiste il posto auto coperto concesso in uso e-

A - e e e

| sclusivo; --

|
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Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 14126 del 2007
Ispezione codice invio 220184298 del 17/03/2025

pene comune Tnon censibile, 3
S ——

- e con il mappale 1359 sub.9,

3 -4 &5, quanto halt resede con-

—_— e

servizio del 5uba1r_ern:1. 2 -

inisle ad uso di glardino ed al parcheggio sul guale insi- |
dominiale b

in uso esclusivo; ——====m-

1 so
D, ' . | ste 11 posta auto scoperto conces

di nuova costruzione n,

come risulta dalla ,denuncia

protocollo n. LU 8211219, ---

| 3527.1/2007 del 17 Ottobre 2007,

Ai fini della continultd catastale si precisa: =-——==so----——-

T~
."“\

.

- che il suddettc mappale 1359 (ente urbano, di mg. 700) da-

Pag. 5 - Segue

riva dal mappale 1162, a seguito del tipo mappale n.

166343.1/2007 del 9 Agosto 2007, protocollo n. LU 0166343; —--

- @ che il mappale 1162 deriva da porzione Hell'originario

mappale 43, a seguito del tipo di

frazionamento n.

2425.1/2003 del 16 Aprile 2003, protocdlloe' n. 94147, ———---—--

I beni in oggetto sono pervenuti nella eSS Dc-

nuova costruzione dalla stessa eseguita su terreno acquistato

con atto al miei rqgitisvin-data 107Tugl¥s” 2003; Rag®-c 16

n. 3039 ed ivi trascritto il 16 Lugiio 2003, al n. 8461 del

registro particolare, -~-wem--

a nerma Idt_all’art. . PLiMO_ COmma,

D.P.R. i
R. 6 Giugno 2001, n. 380, recante il T.U. delle disposi~

mezzo del legale rappresentante,

rente ne prende atto,

trollate la veridicita.

n. 133.100/11.841, registrato a Lucca il 15 Luglio 2003, al! !

zieni 1
egislative o regolamentari in materia di adilizlf_,_r_j_’

dichiara e la parte acqui~ ..

dichiarande a sua volta di averne _CC_'"_',..'.

——

|

b
r—-""'J

|
l
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Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 14126 del 2007
Ispezione codice invio 220184298 del 17/03/2025
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= che il fabbricato di cui fanno parte i beni oggetto del

presente atto & stato edificato dopo il 17 Marzo 1985, in di-

jrel B
pendenza della Concessiore Edilizia n. 24 bis (pratica edili-i[

zia n. 24/2002 del 31 Gennaio 2002) e successiva variante n.

82/06 del 29 Maggio 2006; ===———wm—- -

= che in data 16 Marzo 2007, con protocollo n. 6137, & stata

presentata al Comune di Altopascioc 1'attestazione di caonfor-

mitd e la variante per ultimazione dei lavori e lievi modifi-

che; — e . |

= che successivamente gli immobili non seno stati oggetto di

interventi edilizi o di mutamenti di destinazione che avreb-

bero richiesto concessione od autorizzazione; =——-—mmmeee—oe——

= che detti immobili sono commerciabili, non risultando prov=

vedimenti sanzionatorj, ai seagi delle leggi 1150/42, 765/67

a 10/77. —-—

DoAY | R R TR ARy, 1

chiara di rimanere garante del rilascio del certificato di a-

bitabilita, obbligandosi ad assolvere tutte quelle pratiche

che si renderanno necessarie per il suo rilascio. ————==—————an

“‘“"_‘ o e g
TR PRt i o RPN S SR SRS | 1
L

chiara che l'immobile in oggetto non & dotato di attestato di

certificazione energetica previsto dall'articelo 6 del D.Lgs.

¥ n. 192/2005, in quanto le opere realizzate in virtd dei tito-

1i successivi all'8 Ottobre 2005 non rientrano nella defini-

zione di nuova costruzione/ristrutturazione radicale, n& fra
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Ispezione codice invio 220184298 del 17/03/2025
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3 dello stesso D.Lgs. n..

quelle previste dall' articolo

tratto non & soggetto alla
i1 presente con
192/2005. Pertanto i

. 192, trattan .
. 19 Agosto 2005, n y ™
disciplina di cul al D.Lgs
| | come aspressamente dichiara bemg

2 dosi di trasferimento che, com®\SSPEL—— —————

non ha ad oggetto una porzione dell'interg

v :

stile complessiva superiore a ng. |

el

edificio di superficie

gia esistente alla data dell'8 Ottobre 2005, ' !

1.000 (mille)

| nella quale siano state realizzate opere di ristrutturazione !

assentite con permesso richiesto o con denuncia presentata

dopo 1'8 Ottobre 2005.

integrale/radicale o demolizione e successiva ricostruzione,_’___;,
st

Al presente atto si allegano sotto la lettera "C" omessane

lettura per dispensa avuta dai comparentl e da loro e da me =
;e =

sotroscritti, il regolamento di condominio e le tabelle mil- “ty

i SIS 5
lesimali. - o

*_\v T [ EEE: o Ty e pr —\

i
Detti beni sono venduti ed acquistati a car:po, con tgl:i_i_____ %

. Vo s A . ) ' T
diritti, ragioni, azioni, accessioni, pertinenze e sezv:.t\‘l -\

ot Ay oy

attive e passive inerenti e nello stato di Ffatto e di d.irittﬂ ‘\

in cul attualmente si £rovano. weee— oo oo e \\.

rantis
ce’ 1a proprietd o la 1iperra degli stassi da pesi, cen _ \.1

¥ Mvelli, ipotecHs o Tl

scrizioni pregiudizievoli, a'_‘fi_ﬂ'f \‘\

coll ed oneri
rlL che ne possang diminuire il preqio o la dispo”. \"‘.

nibilitd, ad eccezione: e )
- dei vinco%golu - 3
87 | mrmmm——— i ®
- i .
EEEEERIEIE Sl | S w -
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[spezione codice invio 220184298 del 17/03/2025
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- dei wvincoli derivanti dalla proprietd frazionata e dalla

situazione dei beni in o0ggetto in rapporto al complesso immo-

biliare di cui fanno parte e con la precisazione che, per ne- //

cessitd costruttive, esistono tra le varie unita immobiliari fy %, 3

P %
che costituiscono il complesso immobiliare in oggetto reci- \'\"_J-/

proche serviti di vedute, dirette ed oblique, nonché per la

L g —

posa in opera di tubazioni, scarichi ed altro, per condutture

b sia aeree che interrate o celate nei muri perimetrali o divi-

sori, per cavi telefoniei, elettrici, canali di scarico e di

adduzione acqua, depositi, canne fumarie, caminetti e guan-

t'altro necessario per il buon uso delle singole unitd immo-

biliari; la parte acquirente prende atto di quanto sopra ed

accetta tali reciproche servitl; ----

- e dell'ipoteca iscritta a Lucca il 22 Giugno 2006, al n.

2771 del registro particolare, per Euro o AN S N e

CEEEmpEINSININNS 2 garanzia di capitali eSSt

\ IIIM a favore dEEEERERTETIRTRE

nascente da contratto di finanziamento fondiario in

uw

R
’

ai miei rogiti, in data 15 Giugno 2006, Re-

conto corrente,

registrato a Lucca il 21 Giugno

pertorio n. 152. 358/14.649,

& 2 :
2006, al n. 3718; con la precisazione LT e e s
attuale denominazione B T R R U R

"
"

trizione della suddetta ipoteca,

prestato consenso alla res

con liberazione dei peni sopra descritti, con atto ai miel

LW

Repertorio n. 155.168/15.954. -=--=---

rogiti, in data odierna,

) i
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Il prezzo

avendita & stato tra le paryy ’ L

della presente compr
RTA | R Ry

ﬂ oltre IVA. "

AL sensi dell'art.

35, comma 22, del Decreto Legge 4 Luglig

¥
”,

3

. uro 4 ]

| convenuta e dichiarato in E
: j._
k4
2
£

1

06 223 convertitt.;: Coﬁﬂrﬁﬂdif‘iémoni' nella Legge 4 A |
2006, n. _convertito, =7 _ :

-l ! 1a loro péfsonale respon- |
gosto 2006, n. 248, le parti, sotto |

sabilitd, previa ammonizione fatta da me Notaio, sulle red :
'

P ==
dichiarazione mendace, attestano: _—‘(/

a) - che 11 pagamento del suddetto prezzo di Eup/mf:___‘

() I ¢ avvenuto secondo le 3=
L

sequenti modalita: Sil

- quanto ad Euro UNISUUNENN ( Sesffiey nediante assegno e
e, T —

in data odierna, non trasferibile, “I S
SRR S &
e T

R e L P R . \

RGN

nel Presupposto del Buon Fine M\‘

scossione del retratt i
© del mutuo sopra citato, G- .

E—-‘& ril .
L———-3%la alla parte acquirente Qul¢ )

tanza di salde dell'interg Brezzo, con
o felllir 220 L

. _—
louncia ali'iscriz®

,

T N
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ne dell'ipoteca legale ed esonero del competente Conservatore

— -

| dell'Agenzia del Territorio, Servizia i pubbliciti Tumohi- . /

'___1_,....---——:7:‘ TRt (ind w

: liare, da ogni sua personale responsabilitad. = |I=

. 4
Al sensi e per gli effetti della legge 19 Maggio 19'?5,‘ n.

151, gli acquirenti WEMEERNNENNIeEREtSEEN— di-

chiaranc di RIS in regime GRETIEETIENEREEE

i - —

La parte acquirente @ immessa da oggi nel possesso dei beni

acquistati, con contestuale decorrenza di tutti gli effetti

éti1i ed onerosi. s

La parte acquirente! chiede lésbplicazione dell'aljquota

I.V.A. del 4% e delle tasse fisse di registro, catasto e tra-

scrizione, ai s@nsi detla n6%a &1 bis afl'art. 1 della tarif-

4 B S OO TS TP B O R
fa, parte prima, allegata al D.P.R. 26 Aprile 1886, n. 131,
" . 4 Ls
come mozificata dall'art. 3, comma 131°, primo capoverso,
¢ i
della Legge 28 Dicembre 1995, n. 549, nonché del comma 2°
3‘ $ iy '] ]
dell'art. 10 del D.Lgs. 31 Ottobre 1990, n. 347 e della nota
& i
IT bis all'art. 1 della tariffa allegata al detto D.Lgs. n.
Ty

L]
introdotti dai commi 1 e 2 dell'art. 16 del De-
i

347/90, come

crete Legge 22 Maggio 1993, n. 155 convertito, con modifica-

dalla Legge 19 Luglio 1993, ny 243, ed a tal fige di-

zioni,

ghiara: pr

h attéristiche
- che 1l'unita immobiliare in oggettog non ha car

nsi del Decreto del Ministro dei Lavori Pub-

di lusso, ai se

\'-r'

pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n.

blici 2 Agosto 1969,

1
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128 del 27 Agosto

- che 1' immobile

d essa parte acquirente sim
ne dove :

I scio, che & i1 Comu .
i denza entro diciorto mesi dalla data
a resl

: stapilire 12 propri

titolare asclusiva dei di~ |

ufrutto, uso ed abitazione di altra ca-l
usufr ¢ |

ritti di proprietd ) B2
nel territorie del Comune in cui @& situato, -
2 ' el

ga di abitazion I |
i e
e A i i et e e PR T T l /
1'immobile da acquistare; =777 T |
l 1 et et §

neppure per que

odierna;

on &
~ che essa parte acquirente T

- che essa parte acquirente non & titolare,

dei diritti di pro-‘l | omRE

nazionale, \

te, su tutto i1 territorie

e
a su altra

evola- l IE

casa di abitazione da essa stessa acquistata con le ag 5 o g

zioni di cul al presente articolo, OVV&ro con le agevolaziﬂni] ;

4L cui all'art. 1 della Legge 22 Aprile 1982, n-__}ﬂ_:;ﬁf.;.-—-*

1'art., 2 del D.L. 7 Febbraio 1983, n. 12 cnnvertw,

apitazione e nuda propriet

prieta, usufrutto, us0,

dificazioni, dalla Legge 5 Aprile 1985, n. 118,_a£§_t_-__3_'_;/.

comma secondo, della Legge 31 Dicembre 1991, n. 415, alltart. i 5,

Marzo 1992, n. 237 e 20 Maggio 1992, n. 293, all‘w

mi secondo e terzo, del D.L. 24 Luglic 1992, n. 348, alltart:

|1, commi secondo e terzo, del D,L. 24 Settembre 1992, B: 339,'..-—

all'art. 1, commi secondo e terzo, del D.L. 24 Novembre 1992

n. 455, all'art. 1, comma secondo, del D.L., 23 Gennaio 1993
[}

L n, 16 convertite, con modificazioni, dalla Legge 21__?‘?’10
h A
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1993, nq. '
r N, 75 ad all'art, 1g del .D,L. 22 Maggio 1993, n. 155

convertito, cop mcdlficazioni, dalla Legge 19 Luglio 1993, n

La parte acquirente si dichiara edotta che ge le suddette di-

. %
chiaraz:.oni Sono mendaci, ovvero se l'immobile acquistato con

i Benefici Sopra richiesti wverra ceduto, sia a titolo oneroso

che gratuito, prima del decorso del termine di cinque anni

dal momento del suo acquisto, sara dovuta una penalitd pari

alla differenza tra l'aliquota ordinaria e quella agevolata,

aumentata del 30% oltre gli interessi di mora di cui al quar-

to comma dell'art. 55 del D,P.R. n. 131/86 suddetto. =——e—————r

La disposizione prevista dal precedente periodo non si appli-

ca, peraltro, nel caso in cui i contribuenti, entro un anne

dall'alienazione dell'immobile acquistato con i benefici di

cul sopra, procedano all'acquisto di altro immobile da adibi-

re a propria abitazione principale. S

Le parti si danno reciprocamente atto che l'immobile in og-

getto & stato costruito in forza di provvedimenti abilitativi

richiesti precedentemente al 21 Luglio 2005, data di entrata

]

in vigore del D.Lgs. 20 Giugne 2005, n. 122 e che, pertanto,

alla compravendita in oggetto non sono applicabili'qli arti-

—_——

coli 2, 3, e 4 di detto D.Lgs. cosl come espressamente previ-

sto dall'articolo 5 del D. Lgs. medesimo, -

Le spese del presente atto e conseguenziali, sono a carico

della parte acquirente.
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e s >R

BN e o

e I 4 | b

cavendita di ben

comp

& .
7
oA U | S Pl P
e — i 7
' '..’":'.:‘.3‘.‘:1'..'".!:'.".'ﬂ.,*:.:f.?'.- e : :/
. i chel .
datto e letto ai comparent g
11 pregente atto, da me TR ———— —
i | scritti in parte da persona
1'approvano, consta di tre fogli . &gs
4i mia fiducia ed in parte da me notaio su dodici pagine ed éJ
|
sottoscritto alle ore diecl e trenta. ——= |
B A .
e Roberto Martinelli Notaio (con sigillo). '
T
S
|—_‘? .
—t
[ TRt s S --‘-"""‘i‘“"f" ::"“:‘i‘:

]

T s
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e e GIUDIAARIE,
.- A{ ' ngauﬂh ' ' \
- ' ac R b _— -
-t lssanaLE‘E = g _ P, 1661:10\75355 3
' g : .
| hﬂ.

L’anno 2007, i

Mi riunisce M
con la presenza di g
N quindi totalitaria aj sensi dell’art. 2364

t e deliberare su seguente

C.C., per discutere

ORDINE DEL GIORNO

3. %, 2-Varie ed eventuali.

. RELAZIONE PER ATTO DI COMPRAVENDITA

Neodifore: - 0 L L T s R

\ M il quale partecipa al presenta atto nella
sua qualita’ M
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Py
i .4 W

g
1
.l.f.i

(BROVERBALI AsSnpLce - IR

% Acquirente:

¥ . i ‘..'I':cpl
coniugi in comunione legale dei bent ; ﬂlﬁ}’ .
L H
. s e r‘.l"\ i
Oggetto: Al Dﬁi:ﬂ i
__r;‘{i.'r}.‘i-:‘
x g i mimau\
piena proprieta’ di un appartamento pasto al pumo primo del fabbricato condominiale wy
cmque unita’ e posto in Comune di Altopasmo fLoca.hta’ Cimitero. i =1l b m m k-}”ﬂ dh ]
= ;. s | iy

Tale appartamento risulta composto da sogglo,molprauzo con angolo cottura, ff =i

ripostiglio, bagno, camera matnmomaie ¢ stanza a:madx ed e’ corredato da tre terrazzuh

L"'-}Hmm]mﬂ%ﬁ Yy
esclusivo di un posto auto coperto ed uno scoperto posti in proprieta’ condominiale, o e
evidenziati nell’allegata planimetria con un contorno rosso. %
Ny
3 %‘ )
Nella preseate sono inoltre compres tutt i diritt di comproprieta su tutte le part dit 3 i
) R
per consuetudine o Legge sono da considerarsi di natura condominiale h h H‘M‘l % nﬂd
' Ny {
| g,
Confini(nel complesso); :I:TIE &Itm h?

eni “ beni |
N 5.1 vicinalc, boni R | %‘Eh]
a]m 4] ]Jlu prCBlSI Conﬁm LI .. . . L .
1nCatasto wy ot . h
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[ ASSENBLEE - s ' _ |

.-;!‘~ ’ 9 , e 1
Quanto in oggetto ¢ rapprcsentato a seguito ed in dipendenza I

per costituzione presentata in data 17/10/2007 a1 prot. N. LU i

Comune di Altopascid, nel foglio 30;

h; BN
- dal mappale 135 NSl
ppa‘e gsub.f.s’p- 1° 2 Cat.A/3, Classeﬁ cons. 3,5 e réndita gropestaditi

(quanto all’a‘ppartamento);

il vano scale ed disimpegni a comune);

- dal mappale 1359 sub. 7, bene comune non censibile ai subb. 1,2,3,4,5 (quanto alla viabilita’

condominiale);

- dal mappale 1359 sub. 8, benie comune non censibile ai subb. 2,3,4,5 (quanto al porticato
condominale nel quale viene esercntato 11 diritto di uso esclusivo del posto auto coperto);

- dal mappale 1359 sub. 9, bene qomunt non censibile ai subb. 2,3,4,5 (quanto‘al resede

condominiale ad uso di glardmo_e‘parchcggm sul quale viene esercitato il diritto di uso ,

4

/--'-?‘

.) :-.

esclusivo del posto auto scopertdr S -_?" :
Al fine della continuita’ catastale si precisa che il mappale 1359 deriva, a seguito del e
infracitato, dal mappale 1162 del Catasto terreni, il quale derivava a sua volta dalla porzione “b”

dell’originale 43, a seguito ed in dipendenza del tipo di frazionamento n. 2425.1/2003, al protocollo

n. 94147 del 16/04/2003,

: : s gt T R ]
P RS I L1 - L
W50 g, 'K
Provenienza:

s .
ﬁ terreno di cui sopra e’ stato acquistato in data 10/07/2003 ‘con atto del notaio Dott. Roberto

: 3 i . e » .
‘Martinelli, Rep.’N. 133100/11841, Reg.'to a Lucca il 15/7/2003 al n. 3059 vol. IT ed ivi trascritto in

data 16/7/2003 al Reg. Part. N. 8461.

L’intero fabbricato condominiale ¢’ stato edificato in forza della Concessione Edilizia n. 24bis/2002

(P.E. n. 24/2002 del 31/01/2002) e successiva Variante N. 82/06 del 25/05/2006.
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. e
ASSENBLEF - ﬁ ) —

Preside RenuuuNOTSNURENSRMNEUNINS, || qualc dichiarata validamente costituita []Assemblea

stessa, chiama a fungere da Segretario il @INSSRESSNSNENG Dopo ampia ed esauriente [discussione
I’ Assemblea all’unanimita’, delibera positivamente sulla decisione di porre in vendita gli immobili

di cui sopra e autorizza I'’Amministratore Unico Rmmemisasimmm, all’cspletamentd di tutte le

pratiche inerenti gli atti di vendita.

V' Nessuno avendo preso parola sul secondo punto posto all’ordine del giomo, la seduta viene tolta

/" “alleore 16,40, previa lettura ed approvazione del presente verbale.

Altopascio, li 20 Novembre 2007

DSegetmia . " Il Presidente N B
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(8RO VERBALI AshenpLEE - - . . 4 . , e
b

e stata presentata in data 16/

ievi modifiche.

“Per lo stesso

%

@ . . ““Yariante per ultimazione dei lavori € 1

Valore: |

Patti e condizioni generali

I bene in oggetto vibne traferito & 8rpo e non a misura, nello stato di fatto e di i

attualmente si trova, con annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, nulla escluso ol

o e e
2 hberolda pesi, oneri, censi, livelli, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi in gen i F

. . . ; e g B I
“\in particolare per imposte dirette ed indiretté,, da’sequestri e pignoramenti, liti pendentz .--E:in‘?.[. ol

fi? N _f. -

)/ che dovessero sorgere a seguito della stipula dell’atto_pubblico, da prelazioni o pre!
comunque avanzate, molestie, evizioni o vim_:;}li che ne potessero diminuire il 3 il;'.:;ﬁl;tﬂ
disponibilita” o la libera commerciabilita’, ad eccezione dei vincoli nascenti dal pianoret?

derivanti dalla natura condominiale de| fabbricato

At sensi € per gli effetti della legge 28.02.1985 N. 47 e successive modificazioni, ]ap;m!*d !
dichiara:

- che 'immobile di cyj o .
¢ parte quanto in Oggetto &’ stato realizzato in forzadelle (&

precedentemente citate; | '

- che per loste

Mot Do s
O T T At

PR

| fl:i': !
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S
Pho o

-

Repertorio n. 155.169
To sottoscritto Dr. Roberto Martinelli, Notaio ~in' Altopascio ed |-
scritto al Collegio Notarile di Lucca,

CERTIFICO
che la presente copia fotostatica, composta da 5 (cinque) fogli &
conforme a quanto trovasi scritto alle pagine nn. 100, 101, 102, 103
e 104 del Libro Verbale dell’Assemblea dei Soci della societd ‘'wem
CEETETE) . crmmhnE T, gy
GRNNANE) codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle

Imprese di Lucca GMMMMMMSSMR] iscritta al Repertorio Economico Bm-

. ministrativo di Lucca al numero con capitale sociale di Buro

Iézihro dell’anno 2003 numerato e vidimato prima dell’yso dalla
-C.IL.A.A. di Lucca in data 1 luglio’2003, Protocollo n. 285\}'2003. bk LE R
Altopasecio 11 21 (ventuno) novembre 2007 (duemilasette) e
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V—— e _ .

B %ﬁbgt\“ok Pm :ULZJHB[‘ ALREP'

e
pPeayr R .

Te———

N

m

<

z

S | e

~ ; a

w A

= o

E R i ;
e
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REGOLAMENTO CONTRATTU i
COSTRUTTORE VENDITORE - TR EDIFICIO NUOVO PREDISEOS TG

Art. 1 - La proprietd comune

.Scc';oidilbﬁf??e:a ed.UEF;'ccmune 3 tutti i condomini, proprieta ed uso che devono intenders
InGIVISION € imnunciabill, tutte quelle parti, locali, case, impianti dell’edificio che in base agh

ino di proprietd singola ed individuale di un condomino o dg

atti di acquisto non risult
venditore,

Specificamente sono comuni: B o N

- I'area su cui sorge I’edificio, considerata tutt’una con le sue pertinenze, giardini e e~V
il sottosuclo, le fondamenta e tutte le altre opere destinate a dare stabilita al fabbricdtely| BTkt ¥R |
maestri, pilastriee architravi necessari alla%tatita dell’edificio nonché tutti i muri 5}% E
perimetrali, e quelli dei vaniscala; il tetto; 2\

- 'androne, le scale, gli anditi, le finstre, le opere d?.corative, gli infissi, impianti e serrasif on

che trovansi in tali parti; .

- gli impianti eleftrici e di forza motrice, gliimpianti di gas, luce ed acqua, fognatura, sino allt
derivazioni alla proprieta individuali;

- & considerato bene comune dei condomini anche [’estetica delle facciate, sia verso la stradh

che verso il cortile, in ogni loro parte, anche se di proprieta esclusiva, come balconi, infissi,

persiane, ringhiere, tende parasole, ecc.. Le tende parasole potranno essere applicate solo dopo

che il condominio avra deliberato sulla forma, tipo e colere affinché siano tutte uguali.

La quota di comproprietd delle parti comuni di ciascun condomino & proporzionata al valore

della sua porzione di piano, espressa in millesimi nel titolo di acquisto € come riportata nella

tabella allegata «A».

Art. 2 - Uso delle parti comuni

Sono vietati i seguenti usi delle cose comunt, .in modp_ tassativo, e con -facolta
dell’amministratore di applicare la multa di cui all’art. 5 in caso di infrazione: '

1) occupare gli spazi comuni in qualunque modo pennanc.nte_o.tern]_mraneo. !_-‘a :e,olo eccezione
la sosta di automezzi, nel cortile, limitatamente al_le operazioni di carico e scarico;

2) alloggiare e/o lasciare liberi animali negli spazi comuni; . o

3) sten?:lcre panni fuori dai balconi 0 nelle parti comuni, sulle facciate dell’edificio o comunque
senza rispetto dei regolamenti comtfnali.
4) istallare antenne radio, televisive € P
terrazzi). L o 5 5
E Vietat)o fare innovazioni nelle proprietd individuali che interessino in via diretta 0 md:re.{ta' ll_e
parti ; upazione con materiale da costruzione, apertura di porte o finestre e simili,
modit?ﬁli::au?ll?‘tzzbzzioni) o il decoro o la stabilita delPedificio, senza prevczgwo_a\rwso
alPammintstratore. il qual;, entro 10 giorni dall’avviso, se lo n'te[rréoiipgo;::::;cﬁ l‘ ;;x;:;xna;fe;
solo per cio che ri’guarda le parti comuni — ne dei lav
per decidere. . o
E vietato al singolo condomino di escgulr® p

araboliche nelle parti comuni (facciate, balconi e

la sospensio

arazioni delle parti € impianti comuni, se non nel
i i 5 notificare gli estremi dell’intrapresa
; i3 [n questa ipotesi dovra notitics : .
g:io di asslaluta?mgeri:?;:;l‘zi?’sﬁamg e ogni suo diritto al ?Tﬁorsgmsﬁ:a subordinato al
ra o riparazione a 43 dei lavori da parte dell’ass !
: i ecessita de1 la : ; ; .
Ecoz}osclme[m? de!la.urgcﬂ'?a :;;lileaggio di automezzi nel cortile. Ciascun condoming pud
vietato il lavaggio € 1

. a8 esclusivo.
parcheggiare solo negli spazi assegnath, mnts:ui muri perim
vietata I’apposizione di targhe ed inseg

per tali usi.

etrali, al di fuori degli spazi previsti
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7 “Art. 3 — Ingovazioni

I I condomini, con la speciale maggl

-0 alla sicurezza statica del fabbricato,

Ao

oranza indicata alla lettera &) dell’articalo 7, Possgp,

lioramento o all’uso pil comedo o al maggior ren e

deliberare innovazioni dirette &1 MEVITC Lo ¢ ohe possono recare pregiudizio ala gy
e lcane ne alterino il decoro architettonico o che Tendang

|’'uso o &l godimento an:;he di un solo condomipg,
molto gravosa o abbia carattere voluttuagj, ,

" delle cose comuni. Sono perd vietate

talune parti comuni dell’edificio !'nservil:u!: al
Qualora I'innovazione comporti una spesd

5 s i ibili di utilizzazione separata, i con
mnsii:tt:n?or?m:ﬂ ffégii?nuo{ﬂ;:ﬁa qualsiasi contributo ﬂelli:pm :
?Zzndominj e i loro eredi o aventi causa possono tutFAVIE, m ;}tﬁ?:ﬁ:ﬂ; ! t:: s
vantaggi dell’innovazione (contribuendo nelle spese di esecn;; ooty se,p :
pro-quota millesimale — e di manutenzione dell*opera). Ll haa ol
possibile, I'innovazione non & consentita, salvo che la maggioran e
deliberata o accettata intenda sopportame integra_lmente la spesa. . b
Le norme contenute nel presente articolo si applicano soitanto per le innovazionig;

»

voluttuarieta o la gravosita. o A
Per innovazioni si debbono intendere quelle, opere nuove, impianti o manufatti, prims

inesistenti, che mutano la consistenza e destinazione delle parti comuni; sono innovazioni utili%
quelle che migliorano I'utilizzazione delle parti e impianti comuni; sono innovazion
voluttuarie quelle che attengono soltanto al decoro; somo innovazioni vietate quelle che
interessano anche indirettamente la struttura portante di cemento armato o che pregiudicano i
diritti anche di un solo condomino; sono innovazioni suscettibili di godimento separato quelle
che possono essere poste al servizio anche di una sola parte dei condomini; sono innovazioni
gravose quelle che comportano una spesa superiore ad €. 2.500,00 (euro duemilacinguecento),
aumentata o diminuita in proporzione alle variazionj dell’indice ufficiale del costo della vita
verificatesi alla data della delibera assembleare, rispetto all’anno 2007, '

Art. 4 - Destinazione ed uso delle proprieta individuali

I singoli appartamenti hanno I'unica ed esclusiva destinazi i abitazioni civili, E ‘
n

permessa. g.nche la destinazione ad ufficio, studio il o ol Bt

conservati il decoro ¢ la tranquillita dello stabile e chy

;gst_:gget(;i_m ad uso eccedente la normalit in conseg;

vieto di destinare gli appartamen;; a deposito merci, laboratori, scuole e ambulatori di

qualunque genere circoll, ritrovi ioni o iy
ativit Tiothirg. » Pensioni, uffici di entj pubblici, esercizi con lavorazione 0

A tutti i condominj ¢ i : ;

terrazze, secon?il:?lli:nit;sﬁhwr?:m vietato il sovraccarico eccessivo dei locali, balconi ¢
musicali, particolarmente PﬂPnia t:e]?:l :crlalse I'uso smodato dj radio, televisori, strumeni
manutenzione e ristrutturazione sono vieml;? ® dopo le 22, mentre lavori rumorosi

alle ore 18,30 nei giorni feriali, nei giomi festivi e consentiti solo dalle ore 8,30

Ciascun condomino de
ve effett .
uare nella sya proprieta tutte |e riparazioni necessarie ad evilar

danni agli altri condomini ed & an cati da rsontl
‘ 1 domini r'€sponsabi) Per i danni pro i

dipendente o di Servizio, ai seng; deIl‘micol:at;(]:;;hceod < daand provocat dal suo i
. civ,

rt.5— Amministratore

ing e revoca del, ‘ammin;

: Le {ral, re

amministratore de| condomin;i,

_ Ominio yiene i

provata con un umer, & Vit g i rr;:x::?am 0 revocatp dall’assemblea con delibe

meta de] val (TP )
valore dell'edificio, i la maggioranzg degli intervenuti e almen?

e

% st 2o e .':":.lv.b..z

‘-—'——"'_"“--
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Qualora non sia nominato un condomin,
compenso annuo verra determinatg
Doveri e poteri dell'amministratore
[’amministratore deve:

- eseguire le delibere dell’assemblea dej ¢

- curare 1 osservanza E{e] rego_]amento del condominio, con ampi poterj dj
azioni anrf‘he giudiziarie che si rendessero necessarie per ortene?e fal ri
I’applicazione di una multa sino a euro 100,00 € ossel

ciascuna inf'razionc, sentito il parere del consi
aggiornata in base all’indice Istat costo vi
costruzione dell’edificio;
H disciplinare.t’us.o qelle cose comuni e la prestazione dei servizi nell’interesse comul
di assicurare il migliore godimento a tutti i condomini;
- compiere tutti gli atti conservativi nei diritti inerenti le parti comuni;
- rappresentare il condominio attivamente o passivamente nelle liti giudiziali ine:
comuni e il rispetto del regolamento, sia nei confronti dei terzi che nei confronti dei singoli
condomini;
- ordinare lavori di manutenzione straordinaria che rivestano carattere di urgente necgssita, con
I’obbligo di riferire alla prima assemblea;
- provvedere alle spese ordinarie per il funzionamento dei servizi comuni, alla regolaye tenuta
del libro dei verbali, del libro cassa, delle copie dei titoli d’acquisto dei singoli c.ondonpm, a!
pagamento delle imposte e alle pratiche inerenti I'edificio nel suo complesso, ai rapporti con i
fornitori, con le autoritd amministrative e di pelizta_; . .
- predisporre per ogni gestione annuale — che ha inizio al 01 gennaio di ogni anno — un progetio
preventivo di spesa dettagliato in ogni singola voce ed accompagnato dallo stato d:d npa.mznonz
delle quote facenti carico ad ogni singolo condomino; detto progetto PTC"enU“Ur E;ﬁozfi
approvato dall’assemblea; tale approvazione dar titolo allamminsweiare B 700 Ve
contributi con la rateazione deliberata dall’assemb.lea euper agire nei co 10 i
. i i comma dell’art. 63 delle Disposizioni
morosi eventualmente applicando Ja sanzione dicuial 3

; ione del Cod. civ.; ‘ . G IARIE »
f%?::eftzzeali’assemb]ea per 1'approvazione, _em:ro | {ren?a E!o;m ;al ;eﬂﬁbdr; z?t:azsie;;n .
annuale, il bilancio della gestione passata; O esercizio si cf Iud'i‘: . ;e by impim;_i -
) i dovuto in base alle norme d_l legge sugli edi 3
ol ove siano necessane spe

se rilevantis Sk
: *assemblea : istenza nei rapporti tra i
ai;Pe:O Va?l?:t:a(:;l‘:s ans:“  tenuto, in quanto tale, ad alcun compiio @ i w
- I'ammin ) ;
uttori.

condomini e i loro eventuali cond

: Dot jniali . e I
Termini di pagamento del contributi cond mfd o pagamenti dei contributi condominiali.

; ilisce 12 rateazione i di scadenza ed i condomini deb.bonf:
L'assemblea stabili : awisi di s L e oo,

'invio deg! .
L’amministratore provvede all'inVi0 8&%. o za: in caso ! 2 :
provvedere al pagamento entro ! termini di S o i condomini morosi,

. ; isti dalla legge con
Pamministratore dovra agire ne! mod(;i E:i‘;;?;m
assumendosi ogni responsabilita in o

0, dovra trattars; di amministr,
momento della nomina,

ondomini;

ded %}. ;

(da devolversi a favore del fondo di rJSeRATEE :
gln_) di condominio; I'entita di thle andra
ta rispetto al 2007, anno di ultimadi

R inio . z i
Art. 6 - Consiglio di condomini s pomindre, un consiglio di condominia
o

u 5 ; inistratore nelle sue
. ortuno, €ss& PY° . ssistere I’'amministratore net
Qualora [’assemblea lo rltellgfid?PPe . col compito dia e di tentare di dirimere

N 1, s dei cont
composto di un numero dispart : ne

i . dall'assemblea ordinaria
isioni, di rl i vengono eletti da ;
decisioni, di effettuare almeno trime> I conSIEh?:” venga il . ntore veaditore 0 sio

i l ’ - .
eventuali controversie fra 07 e roprietari degli apPal:l llo stabile, fa parte di diritto del
sceltl : ropri l
annuale e devono essere ld fral poF residua propP eta ne
delegato, sino alla vendita

consiglio di condominio. 2

i ogni su
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. - an ese 4 maggioranza deg]; ;
; iglio di condominio, che vanno prese n

: isi | consiglio di con : iene redatto un py,

e ' ';:ljfe“:i::i‘g?iazldﬁ!e eventuali risposte per corrispondenza, v Proce

LN

i i ito libro.
1 ¥, .. con eventuale copia della corrispondenza in apposito i

Goaine

L J i
' Art: 7- Assemblea b (z%;g‘
14 C A\ S

1 rtect, [ e deleghe \J r,‘

-+ L’assemblea & composta unicamente da!i’ c:];_dc_tglim' che sono titolari del dirittq g; p;t;a@g
iliari che compongono Pedificio. . s o
gﬂlcnmﬁ;ﬂ:a[:;:lsnﬁ‘;o di viﬁdi titolo di proprieta, non pud 'lntewenfr?_ in fm’"‘-”ﬂ.q
qualunque altro sia il diritto in base al quale evcntualmea?te oceupi una unita d‘e]I immop,
fatta eccezione per Pipotesi di diritto di usuftutto, per il quale si richiama ’an 67 cey
Disposizioni di attuazione del Cod. civ, . ) ‘

Qualora condomino sia una societd, questa interviene in assemblea a mezzo del sy legae
fappresentante o di persona espressamente delegata. o . ‘

Qualora condomino sia un gruppo di persone pro-indiviso (a_d es. manto‘c l'fioglle. ecc) by
diritto di intervenire in assemblea un’unica persona designata Per iscritto dagl; alti
cemproprietari pro-indiviso,

Ogni condomina pus delegare a rappresentarlo in assemblea un suo familiare, yy aly
condomino o altra persona. E illegale la delega a terzi da parte del delegato, .5 delega dege
essere in ogni casa scritta in calce al foglio di invito ed & valida unicamente per I"assembles ,

cui quell’invito si riferisce, 1 condomini si impegnano a non conferire pit di tre deleghe ajly
stessa persona e a non conferire deleghe all’amministratore,

Lt

Ut i efhere

Convacazione o =Sl aqid

o L'assemblea ordinarja annuale deve essere convocata entro 30 giorni dal termine della gestione 3-1!&111 Porly

Efczfneénqo"ﬁﬂ;a:;nﬁz rﬁi;:egl:] la neccssité: I amministratore, dj sua iniziativa o dietro richiesul ﬁ'l&mﬁu}mﬁ
v P o straord;; ar:pfresemmo almeno un sesto del valore dell’edificio, dovi :

o dellassemblea & I’ayven
L'invito deve contenere 1"ordj
cutere. Nell'ordine de] giomo non pud

med;’ante lettera raccomandata,
degli argomenti da dis
eventualiy,

L’invito deve Pervenire al domic;

. h
lio di ciase . ) _

data fissata per I'assembjeg, eun condomino almeng cinque giorni prima dells 4
ENon pud inficja

wto invito di turj § condomini
ne del giomo, cop dettaglio
essere inclusa la voce «varie ed

a0 _

Visti da leggj speciali, con
za de ' non abbia res, noto in tempo utile

€ U presidente chmp POIto di locazjone.

& presenza de, cnu:'l;;]-oc?mpitu di verificare le rigevure degli

te ; cgale ¢ dj coordin iscussione

ene affidato ;) ina uno ({e. Presenti o |» are la discuss

16 18 il verhale Nistratore a fungergli d2 o
ita delle g elthere i

prima Convocazione 4

bi A si imende vali

AMente cogtipg: 1 -
che almeyq COstituita cop | intervento di almene

v
; Provag, u . Sy

egli intervenyg; e almeng | meta de| I N Numero & vl ehterzi del \'Blpre dell'edificio. 4

alore dell'eqific;, €€ rappresent; | maggioranzy ¢

(o2

I

4 !
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non oltre il decimo giorno,

:.:; :e;&;r;ﬁ:sc:ll:ivglc;:tfgeue \;al:da ogni delibera che abbia riportato un nu
g N terzo dei partecipanti al condominio e almeno
Fanno eccezione:

a) le delibere concernenti: 1a n
esorbitino dalle attribuzioni del)’
straordinarie ivi compresi i resta
devono essere approvate in ogni
del valore dell’edificio;

b) lt? delibere concernenti: le innovazioni dirette ad ottenere il pitt comodo o i
rend_lmef:to delle cose e degli impianti o servizi comuni; la costruzione di nuovi i
I’attivazione di nuovi servizi comuni; che devono essere approvate
condomini e di almeno due terzi del valore dell’edificio;

¢) le delibere concernenti modifiche del presente regolamento che devono essere addtta
I’unanimita del consenso di tutti i condomini, e per atto seritto da registrare ¢ trascrivere;

d) le delibere su argomenti per i quali leggi speciali dispongano maggioranze diverse §
sopraindicate. :

omina e revoca dell’amministratore; le it
amministratore; la ricostruzione dell*edificio Bderi
uri o rifacimenti e verniciatura di ogni parte delle facqiats; chel
caso con la maggioranza degli intervenuti e di almenp la metal

miglior
pianti e
con la maggiofanza dei

Limiti dei poteri dell 'assemblea
La competenza dell’assemblea & limitata all’amministrazione, gestione, conservazione,
manutenzione, riparazione, ricostruzione delle parti e impianti comuni dell’edificio.
L’assemblea non puo deliberare in violazione delle leggi, non pud deliberare innovazioni che
siano lesive dei diritti acquisiti anche di un solo condomino, non pud deliberare su argomenti
che non siano iscritti all’ordine del giormo, non pud dettare divieti nell’'uso delle proprieta
esclusive, che non siano previsti nel presente regolamento.

Verbale dell ‘assemblea
Nel libro dei verbali deve essere trascritto, a cura del segretarig, quanto segue:

1) il luogo, ordine del giorno, ora di inizio e termine dell’assemblea,

2) elenco degli intervenuti di persona o per delega, e rispettive quote millesimali;

3) resoconto sintetico della discussione, testo delle deliberazioni prese con I’indicazione della
relativa maggioranza, eventuali dichiarazioni o proposte degli intervenuti in ordine alle singole
delibere, con indicazione dei proponenti,

1l verbale deve essere firmato dall’amministratore, da!l presidente dell’assemblea, dal segretario
e da un altro condomino, non da terzi intervenuti in qualita di delegati.

L’amministratore & tenuto 4 inviare a mezzo raccomandata copia del verbale a tutti i condomini,
sia presenti che assenti, entro 10 giorni dalla delibera.

Impugnazione delle delibere

Le delibere dell’assemblea sono obbligatorie per tutti, compresi gli assenti, gli astenuti, i
dissenzienti in minoranza. ) N

Contro le deliberazioni contrarie alla legge, al regolamento e comunque lesive del diritto di uno
o pii condomini, ogni condomino, assente o che abbia espresso in assemblea voto contrario, i
puod fare ricorso alla Autorita giudiziaria. ' A !
1l ricorso — sotto pena di decadenza — deve essere dai presenti dissenzienti proposto entro trenta .
giorni dalla data della delibera e, dagli assenti, entro trenta giomi dalla data di ricevimento della |
copia del verbale. |

Separazione di responsabilita per liti giudiziarie l
Quando I’assemblea abbia deliberato di promuovere una causa o di resistere in giudizio, i !
condomini dissenzienti possono separare la propria responsabilitd in ordine alle spese e alle |
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a:/—
-

&
conseguenze della causa, per il caso di §occo,mben:z.a: Tale volonta va ngti.f-: ot /
significazione a mezzo ufficiale giudizfa.rz!: _aH amministratore del condominig ¢ r" .
dalla data in cui il condomino ha avuto notizia della deillbera.zm{w. L /
Se la causa ha esito favorevole al condominio, € ne derivano dei vantaggi al diss¢ i
deve concorrere, pro quota, a rifondere quella parte di spesa della causa cheMig =
possibile farsi pagare dalla parte avversaria soccombente. &

i Art, 8 - Ripartizione delle spese comuni /
o
” Le spese per: 4
. - amministrazione; &
- acqua potabile (salvo i consumi delle proprietd esclusive, indicati dai contatori), luce comung ﬁ :
- fognatura; gt
:._¢ - sisten_'la;ione € mantenimento del tetto (o lastrico solare), del cortile (giardino) e dej Passags :f'
comuni di accesso all’edificio;
- ms,m“m’, pulizia, tinteggiatura facciate dell’edificio, ivi comprese le vemiciature dj infissi 5 |
persiane, ringhiere e balconi, anche di proprieta esclusiva; :
- imposte, tasse ed assicurazioni riguardanti I’edificio nel suo comp i =
. = Ahsler Messo e in ener, Y b
spese per la conservazione, le innovazioni (salvo quanto indicato all*art, e [agman;en;:i:: 4
ordinaria e straordinaria delle parti ¢ impianti comuni dell’edificio, fatta eccezione per le scale: 4 iz
Vengono ripartite tra tutti I condomini in proporzione ai millesimi corrispondenti al vajore dgllls, oo
;ropnet& d:dcmscunc, indicati nella tabella allegata «A». Q ="
essun condom;i trarsi : i : T
quota mi[lesimnig,o n}:::?;:no nell iﬁinﬁ it:np'Er (=i Soprmndlcam{ M proporzione allasw | " = e
interessato per qual ; ne ragga diretto vantaggio o benefici o nonsis v N
per qualsivoglia motivo alle Spese stesse, accettandosi i] prinein: idart
condominiale. E tuttayia ammesso che | assemblea, n’ell o Rcipio della sobderiad .
del restauro o tinteggiatura delle facciat °PProvare una spesa che non sia quella B
det e, & che interessi solg un 2
Ermint contemporaneamente come tale spesa vad gruppo di condomin, B
ripartita fra i soli condominj interessat; iy propo 81’ eecezionalmente e per quella volis 3 TN
- rzione alie rispettive quote millesimali Sy 3 Y.
ﬁ; rzttz te delle spese dejle scafe: 3 e
Spesa di pulizia dello stabije affi %)
] ldata a una d' L] Mo
assun Itta afl’y ; \
alla latk? ;:lonze Lavomtorg addetto alla pulizia, & riparita ; OPO altrezzata oppure a un dipendente 4 Xt
ella “B” allegata, I ragione delle quote millesimali di cui nE
¢ i
Art. 9 - Norme final; |
Assenza o
II condomino che g : ]
assenti dalla ¢ :
urgente necessity . 4 SUa proprieta per niy 4 I 1Lt
eventualmente niia in& camumca.m a"’ammnfis:rf;:[f' t"e,glﬂl_‘n_l & tenuto — per i casi di i
le conseguenze evenm[f;:ff: o 9 il mado per essere rintrac .itlndmzzg della persona cie gty
Omissione di pa: 2 Clato, con pj ili
- ne di tal; Comunicazippi. piena responsabilitd per o
i E’dfe rietd I”d"lv'fdu " ':.‘
II condoming che di g terzi ip | -
contratto di » - ﬂcﬂziong [a " h
solide cpy TEO I0bbligy ey rispetto el oo PIOPrietd individuale s TR (R P
con il sup conduttore ; 0 del regojqp, it duale & tenuto a jnserire ne B
o vocati dal conduttore stegg, | e le eventyglj y; o Jomitiale, ¢ sara responsabile i .
o costituiscono pertinenz, - POSt aUto nop sono oM del regolamento, danni, ect ‘

tQuam:lf.m un condoming yepg . _ Cabili separatamente dalla proprieta di §

cznuto a dame immﬁdiato pa apl'opnet& 0 costi

nsegnargli, poj, 5 : di essa i . ¢
dei dirittj * PPena possibile oo 2 race un diritto di usufruro

diritti su[lapnmone di immabnec;’f,’“ degl: attj ase ai R, all’amministratore ¢

e Municaziope del :1:,{ Uali & avvenuto | trasferimento

Me e domicilio de] subentrante:

O s
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condominio, sja del condomino s

Cguenza che da taje omissione dovesse derivare, anche

Pagamento delle spese condominiali,
razionamento di unity inmobiliare

In caso dj frazionamentg mediante divisjone materiale di un’unijta immobilj

interel:ssati dovranno determinare la corrispondente divisjone dell’unica q
anteriore, comunicandola aIl’amministramre.

ore, verso
eseguiti lavor; urgenti e

Mile (gizrie. ? risarcimento dej danni
Rt temporanea e parziale

dovuto all’eventuale conduttore de| condominio,

50, n€é puo impedire che nella sua proprieta vengano
necessari che interessing le parti comuni dell’edificio, salvo il
conseguenti alle opere, & cop esclusione del risarcimento per limitazione

di godimento delle proprietd esclusive se non nella misura in cuj sia

5 Ja e § & norma dell’articolo 1584 Cod, cjy,
Spesa di riparazione elle terraz-e q Jivell,

Quando si renda necessaria la riparazione dj terrazze a livello, per infiltrazioni di acqua o altri
motivi, la spesa di pavimentazione e impermeabilizzazione (manto) & a carico del proprietario
della terrazza a livello, A carico di tale proprietario e de| proprietario sottostante & |a spesa di
riparazione o ricostruzione del solaio comune. A carico del proprietario sottostante ¢ la spesa di
riparazione del soffitto, salvo che questa sia resa necessaria da incuria o ritardo del condomino

ana eccezi-.., B
mispondes: . ¥

—_— Soprastante nell’eseguire le dovute riparazioni al pavimento e a] manto della terrazza: in tale

a!e,' " F;:?"?“"' ultima ipotesi la spesa sara interamente a carico de] condomino proprietario della terrazza,

lggio 0 bizels

principiod:a Spesa di riparazione dei balcon di propriers ¢ lusiva e

a spemh::ﬂ Come indicato nell’art. | di questo regolamento il decoro delle facciate ¢ considerato bene d;

n gupp G’ interesse comune; come indicatq_:u nell’art. 7 l’assegnhloa ha il potere di deﬁb_efare, con special_e

enle € fr i maggicraflza, il restauro e vemiciatura del‘la fz!s:c:ata e df:gh infissi £ Sporti in essa compresi; ;

ote gl come indicato nell’art. 8 tali spese sono ripartite fra tutti i condomini, in ragione della quota :
millesimale, 4
anche se riguardano parti di proprietd esclusiva. Tutto cid concerne decoro e Pestetica

o complessiva dell’edificio,
oppure? ‘J Per quanto attiene alle riparazioni necessarie aj balconi, onde evitarne 1a rovina anche parziale,
quoie milés= o il distacco di elementi che i com

pongono, la spesa ¢ per intero a carico del condomino che ne

sia proprietario esclusivo, Cid si intende quanto rigvarda infissi ed altri

convenuto anche per
enti non gia da vericiare ai finj estetici, ma da sostituire

Per vetustd o pericolo di caduta,
Ciascun condomino é& legittimato a pretendere, in forza del presente titolo contrattuale, che
I’amministratore provveda, entro 30 giorni dalla diffida notificata 4 Mez20 raccomandata a.r.,
ad effettuare le riparazioni, sostituzion; €cc., rese necessarie per eliminare situazioni di pericolo
0 pe:'" o di degrado dell’estetica complessiva dell’edificio,
en e
dells P2y

'Pcw Assicurazione
pa e

L’intero edificio deve essere assicurato ¢ontro | danni derivanti da incendi o da azione del
fulmine, infortunio o per responsabilita civile, mediante assicurazione di tipo «globale
fabbricatiy,

I capitale da assicurare dov

“

rd con'iSponﬂere al valore attuale

a messo Da A eri Oe71e9
F D. O DOM O E Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriali#: 6¢911397f9b83ed2cTcaalbede

3 D 3

irmato COVIELL

dell’edificio e dovra essere

ut0 modificato al verificarsi delle variazioni di valore dell’edificio. Dal capitale da assicurare
e e ,--’"tv ; contro gli incendi, va escluso il valore dell’area e delle fondazionj. .
aﬂ’ﬂw_ La spesa va ripartita fra tutti i condomini in base alle rispettive quote millesimali dj
flgsﬂs e comproprieta, 5
0 g b

P e
ﬂlinp-b:ﬁ:
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)

Lfanno duemilatre, 11 glormo diecl del mese di luglle. |

m,nL"IOPRSCIO nella casa posta in Via Marconi n. 1/a.

pavantl a me Roberto Martipelll, Wotalo in Altopascic ed i

A3

COMPRAVENDITA

REFUBBLICA ITALIANA

scritto_al Collegio Notarile di Lucca, senza testimonl, 1l

| P

usivag -
1 11 quale dichlara di_intervenire al pre_,S_e_nLLﬁgg_e;sgLH._-f

le rapi
| Pente. nella sua ta di Amministratore Unico e leda |

~—{RCesentante, della Socletd: _ —————— |
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del socl In data 8 luglio 2003 che per estratto, a.utenncuu
-t AUtenticy

=
da me Notalo In data odierna, Repertorio rn.’l"e)'.b'ﬁjk1
e

si allega al presente atto sotto la lettera "A", omessana 1

lettura per dispensa avuta dal Comparenti;

Comparent] della cul identitd personale lo Notalo sons certo
——————y]

{ guall mi chiedono di rlcevere 11

quale:

La signora MAFMAMBuRRREMINE con tutte le garanzie di_ legge,

s skt e RET .

T ;_tr_'z"‘
L —p—

nezzo del ]ééale rapi)i‘essnt.am.e, accetta ed acquista, la ple

na proprieta del seéuente bene immoblle, slto Iin Comune di

= Rfpezzamento di terreno, di forma trapezoidale, della si

ALTOPASCIO, I_.oca}ita Clmltero, e precisamente:

B A T R RN |

perficle catastale dif mg, 700 (settecento) ed ubicato, in ba-

se al vigente P.R.G., per circa mq. 640 (selcentoguaranta) Im_

“Zona Edificablle B.2" e per clrca mg. 60 (sessanta) In "Zona

Agricola”. L

o sin S0 O

Con la precisazlone: -

- che detto terreno risulta ' jzzatl -
privo dl ognl ti dif urban
[ T g 2 ¥
&

zlone (acquedotto, gas, luce, telefono, tognatufa._i%-_lﬂ#"

derdle tortuosa e dj limitate dimensioni; S— i

© che, al tine dy ottenere un miglior msan,ij/
————2 " "Amninistrazione del Comune di Mtopas_q_lo’w
=2 Ber 1a realizzazione qi una strada ed un ponts, in PEET

attualmente accessibile esclusivamente a mezzo di_itiad,a,i’flf

sentata all‘Amm -

—\__/
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le richiesta & attualmente in attesa dj EEE_&&_____

f g
.
o
salvo se altrl o piil precisy 5""'
confind . —
_@.lgi_;&.;_al.l___ Catasto Terreni del Comune !, !!Epasc!s nel Fo-
M!! .o
| |- con 11 mappale 1162 (derivato dalla porzione "b" dell’orl- .
|ginario mappale 43), seminativo arborato, classe 3%, dl mq. - T
¢ . A
| K0 (settecento), con, i redditl di Euro 2,53 i1 dominicale e L _L__
||l Buro 1,27+ 1'agrario; y
_{come risulta dal tipo di frazionamento n. 2425.1/2003 del 16 =
5
tile 2003, protocollo n. 94.147. —
a .

“"‘B—?be—’l‘;_iﬂ_g!__mto & pervenuto nella venditrice Succes-

181 dl

~J{Mne{a n. vol registrata a Lucca @ trascritta @&

apertasi 1 ga-

|

1.-
“scta 1) al volume numero del =
~|&t, ricevuto
0 particolare olata da testamento lico i
~Jta] 5 1
Sotalo Bnrico Michelont, Ln data N !

P o NE

N

i lﬂ,_..——-—'—'-__——‘—_
~ to €O atto al 1t1 dello Stesso Hotal Michelon .
. a
fata 15 16 1959 istra\‘-.o a lucca i1 16 nprile 1959

45 slvo att
B%ero 615 de) registro particolare @ succes

\

volume

1, 3 59, al
2 ¢ traseritto a Pescla i1 5 Magqlo 13
o dl _..—-——"'"'___-'-___

e el
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divisione, ai rogitl dello stesso Notalo Micheloni, in dar, |

Marzo 1960, Repertorio n, 20.513/12.224, registrato a I”

{1 16 Marzo 1960, al n, 3047, vol. 432 e trascritto a pesc),)

—

{1 25 Marzo 1960, al volume 460, numero 359 del registro par-]

ticolare.

-—

Al presente atto si allega, sotto la lettera "B", ¢ e 14

==F

lettura per dispensa avuta dal Comparentl, certificato di dg-__“

stinazlone urbanistica rilaggiato dal Comune di Altopasclo,

in data 14 Glugno 2003, contenente tutte 1& grescriziond gur-

[
banistiche ri ti le aree interessate,

—g

al sensi del~

l'art. 30, secondo comma, del D.P.R. 6 Giugno 2001, n. 380,

recante i1 T.U. delle disposizioni leglslative e regolamenta-

ri In materla di edlllzia. L —

La parte venditrice dichlara che dalla data del rilascio allal

data odlerna non sono Intervenute modificazionl degli stru-|

3 menti urbanistici. —

Al sens! e per gli effetti di cui al D.L. 30 Agosto 1993, DO: -

332, convertito con la Legge 29 Ottobre 1993, n. 428, la Pard —

te venditrice dichiara che | terrenl oggetto del presente ai~f —

to non fanno parte dell’ambito territoriale comunale percersd —

da fncendi, I

Detto benmmw acgulstato a corpo e non 3__'!‘i§-—"r-a-“""'

con tutt ot

S SSIVITL 3Ctive ¢ pass mmeitbiunduigy Lo stato di _fattd 5

di diritto fn cul attualmente si trova, [ o

h‘“‘rmw; i

" e
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o T

fre venditrice arantisce la pro Cleta e 1a ) bert}
it 4 dal-
 steas0 92 si, censl, livelll, ipoteche o ¢ a8crizfony

n.dizle\-'ﬂ“ da 5 estri 1 ramenti, ity

-dﬁﬂ o che dovesSsSero sordgere a %
M%m%
W&_&m&m
jmeglo, 1a disponibilita o _la 11%
| H_Eizu— della presente C%.

3 [
wnvenuto e dichiarato  in _ Buro

bt la parte di terreno in zona aqricola.

| |
Male sosma_la parte venditrice dlchiara di aver gld  rleevut

lille Societd acquirente, a favore della quale rilascia qule-

422 di saldo, con rinuncia alla Ipoteca 1 la, esonerando)

B g LR SUIL L R L T S S LT PR R, S

I ;
tente Conservatore da ogni responsabilitd.

4wnditrice dichiara:

Hehg
j lony in data 2 Marzo 1960, Repertorio n. 20.513/12.224,

R
Sostitute tra le condividentl reciproco diritto daf

Wlag,
02 In caso df vendita del beni divisi;

e
i data 5, a al

agglo 1999 & stata notiflcat

T A

g
0
. 3llora condiyidente R

ta
Uy “SLbene in oggetto;
l
suuett'}' 8ig ori

\ e ——
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(__'__._-—-'-”“'L B

e
L il T B D TR o,
BT g

non hanno esercltato nei temming

1a venditrice dichiara di essere

’_-/,’__1151
I
e che i1 bene in oggetto [ nale, essendo in_essa pspve

o per successlone, come sopra detto.
I nel possesso del ben
INZIA DTS

acquistato, con contestuale decorrenza di tutti gli effett

utlli ed onerosi.

Le spese del presente atto e consequenziall, sono a carlc

t
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/ =
_=F
e —
.
2] D [
Y
tﬂ' s @r AL Repenr,
,ﬁ 1= s 1351%\'1" &1 S
e - e, ) R
- e
VERBALE ASSEMBLEA ORDIN £ :m (
L3
m-" ; a4 '
ot gomo 08 dol s i Lugli, o 103, e ey s AT
mcﬂihk‘ :ﬁcmhmmM1Wﬂm®ﬂ‘mz;ﬁ : )
iberare sul seguente:
e et 90l 3 15 )
2 4
0¢ DEL GIORNO: Szl
. Ug. 21m
. czagione all’ Amministratore Unico TR T T e ‘
e all'sequisto di 1immobile, in nome e per conto della societd, . A
. .
e ed eventuali; Q{L?}’;"
quale dichiara valicRiie ;
sugli argomenti posti all’ordine del giomo och;amaaﬁmgmda_
. o
o el esauriente discussione I’Assemblea all’unanimitd, delibera positivamente Y
ioze all’ Amministratore Unico dei pid ampi poteri ¢ lo autorizza a compiere tutte le T
.“meepurmutodellnsccieta)nacessaﬁeall’wqtﬁﬂodiuumoposlond =
i Altopascio - Localitd Cimitero, censito al Catasto Terreni del Comune di Altopasio, .
"ppa 30 del mappale 1162, semin. arbor; classe 3, superficie mg. 700, RD. di Euro 2,53 n -
Lf“l 1. Al fine della continnita catastale si precisa che il suddetio mamnh deriva dalla
;"‘"“'ﬂweu
ﬂnmn. P30 parola sul secondo punto posto all &W —_—
. m?m\qa lettura ed appravazione del presente vetbale-
80807 2003
o o i
‘ 4 i _—-_‘
L slo
“datte
3
e

\—/—
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. Repertorio n: 133.099

]
pr. Bobertd Mactinelli, Notaio in Altopasecig

i Es
Io sottoscritto

| i i Lucca
- ed iscritto al collegic Notarile di 4
- "y ) CERTIFICO
_' .

composta da una pagina, &

LR 2
’ chg la presente copid fotostatica,

conforme a quanto trovasi Scritto alla pagina n. 18 del libro

Librs vidimate prima dell'uso dalla C.C.I.A.A. di Lucca in

b RS R

Altopascio, 11 dieci luglio dvemilatre.

_rmnosla i bolly assolfa
. n - modae virty
. 3
Au!onz:azfane n GIJEIi‘Je
- del 2801200
Agenzia ¢
_ Utfitio g |,

elle Entrare
ticea,

\ -
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—
-;%__—T—‘—'-—'
=
—_—
— =0y
[
=] iy £ _!

QEFEI‘LTC:D_‘.O 1331 O(:)\’n &4

COMUNE DI AL
i Provincia di Ll?;c? PASCIO

SETTORE USO E ASSETTO DEL, 7
SERVIZIO URBANISTICA  OR20
12172
1062003 . ,

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

si allega alla presente dichiarazione, & situato nel vigente PR.G.C. del Comune di
io,in zona classificata: B0 B S, 5.

. Paticella n. 1162 parte in zona AREE CON INSEDIAMENTI RECENTI A
PREVALENTE USO RESIDENZIALE DI CO}PLETAMENTO (B.2) - art 15 delle
NTA. e parte in zona AREE AGRICOLE A PRODUZIONE PROMISCUA E DELLE
CORTI (E.4) - art. 39 delle N.T.A.;

Eu ferreno evidenziato in viola nella planimetria estratto di mappa catastale, che timbrata b

Al fine della presente dichiarazione sono fatte salvg le/Norme di Attuazioue, ed in
wlare il terreno in oggetto di dichiarazione non potrd essepé utilizzato a scopi edificatori se
miente da lotto o lotti "legati® per indici urbanistici, a fabbricati esistenti.

I richiedente afferma che l'area di terreno sopra citata & contraddistinta all’ N.C.T. dalle
lle sopradescritte del foglio n. 30 del Comune di Altopascio.

Gli allegati costituiscono parte integrante della presente dichiarazione.

Rilasciato per gli usi consentiti dalla legge.

L'INe ARICATO IL RESPONSAB
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O Cassive modll'f-‘ﬂz'o""

aunpﬂ“-"-‘" fls "—“2—%2003.

(LT
(% TP NOD. 4

a7

J 7
COMUNE DI ALFOPASCL 0 2
29,003 06235 et
T O | 3
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g ug;
= | 4
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£ 5
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'5-‘32‘\
tD
SEE
N2 l
R i SCALA 1000

3
&
8

] di avel,

u""‘" lm,,red,aﬂo il presente tipo in base ai rilievi sul luogo
Oy po LS s : :

TTetmdee.,. d - ;
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
ALTOPASCIO 30 1359 166343 09/08/2007
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 LOC. CIMITERO T Abitazione di tipo economico
2 LOC. CIMITERO 1 Abitazione di tipo economico
3 LOC. CIMITERO 1 Abitazione di tipo economico
4 LOC. CIMITERO 2 Abitazione di tipo economico
5 LOC. CIMITERO 2 Abitazione di tipo economico
6 LOC. CIMITERO T1-2 BCNC ai sub. 1-2;:;:};15_ -ingresso e vano
7 LOC. CIMITERO T BCNC ai sub. 1-2-3-4-5 -viabilita-
8 LOC. CIMITERO T BCNC ai sub. 2-3-4-5 -porticato-
BCNC ai sub. 2-3-4-5 -parcheggio e
9 LOC. CIMITERO T anide

Visura telematica
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4
»

ESECUZIONE IMMOBILIARE 02/2025

Rappresentazione delle difformita rilevate

PRECISAZIONI

In merito alle tavole grafiche relative alla rappresentazione delle difformita rilevate in sede di
sopralluogo, si precisa che le tavole allegate illustrano le difformita in modo schematico ¢ fuori

scala, al fine di rendere nota l'entita delle stesse.

Per la presentazione delle eventuali future pratiche edilizie e catastali volte alla regolarizzazione

delle difformita presenti, si raccomanda di eseguire un rilievo di maggior dettaglio.

Geom. Domenico Coviellp

¥

2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € viet [
‘ o i _ - ata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009

Firmato Da: COVIELLO DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c91 1397f9b83ed2cTcaaTbedele? 19

=



waa prwbgosusuopoeiaco o oW
- {roadosbgo||sinasodiuswop (D3 - mmhm%ﬁu e 18]
B20NT 0155 - H(BF41 U DG SiA 2428 oin

“OTHIAOD ODINIWOQ "woag §
ODIND3IL c1anLs

VATNY FUWHOFHIT - 1DIHVYO Bvy0oavid

n00

§20Z/20 "u sipjIgoww| suoznoasy

VION11d JTYNNEINLE

£00z/01/£1713Q 61ZL1ZONT - ILLY 1OV TV,

=|

-

WO aN YdS DEGI‘IHV 1B assaw

0ZZRLIA |

ViVO VI¥IIWINVY1d VWILIN

BEETEID #|BUe!

ZPEEEY

I___.....,.,_

EIWELCTELTE e

ey

OZZRLIA |

-

) 0L'T=H
owad ourig

£0/8CT 13d onD 0308310 Ljauoupny) [9j3430Ns a11ap 0314i#aA, DNACDL

DJjAU [3VD|PU| [JOJTA | UDD DZUDJEN03 U] 3 DI0A3)J S}UDUMNROUIY 3|0 4uadns
- - -

£ 644

WONIDIT

- VIVOS [ONS -

ILLV ITOV JI{LIWINVId IWILTN OLLVYLST

o R

TR MR e 20 fala PR

M e d Y a2 af A B,

£002/551 "3'd ¥11va OLLVYIST

ety e @ nepn

a/3alaaanalaaaaalaiaa

3’33 333 2:311:3'3 3

=

IR A Sy — e 83t e g

B Ll T T ———

* {i N8 B |

Anaannannaaaanna

[ca o
.ﬁ.ﬁ
~ P
@ o
UL w 4 & |
* m
6iT ' /.._z = _
¥T H fx.\, :
Pl 3! ] ===
e | —F = =]
—eu ! o« bk : | o
[o}u] 0kl 'H I =/97 OW —= Flodz e
*2Cb b 80 oW < [GFL_OW] TS m. I 8 |
o s A o E - 1 -t -1
k'L o < [ore o Trs | ||svz SEL BN O ol : =
za% o< o U ipouway ' ra.
fi g ZovL TN VS k] E ..l. - e i | . i H—
DlelDs {i 00 < ey R E
611 1 i - 0T ON <[0B'¥ axm..ﬁ_.m. pizg
UL w @z onns SRS QI IS
] ozunud/ouioibbog i
BI1
- S
-
1= E—
W)
W /)
N s
A , !
[ : _ ] 8]
~ DIM}DINW Ui bioha] &
L k] Qo
& h

ALVAIINY V1IWYO441Q 37130 VIIVWWOS INOIZVINISIAddVY

- & vietata ogni i
. Min. Giustizia. PDG.21/07/2009

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale

il ialo



P~ cenzia (s’}?
«whntrate e

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di LUCCA Data 17/03/2025 Ora 09:26:29
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T44531 del 17/03/2025

per titolo telematico
Richiedente CVLDNC

Nota di Trascrizione - Titolo telematico
Registro generale 22324

Registro Particolare 16956 Data di presentazione 30/12/2024
Documento comp®sto da 11'pagine: @« ommem s - sug B arsbion o YT g
M 254 1 SRR % R gl T 5 D
o e o g
» e R i, N R s o ks A [ T8 (PR T gy
b g R (5 i - [ 3 T v B e B
i S o |
Firmatario A,

| R <o Ml -
Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale
del Notariato Qualified Certification Authority 2019)

IT

VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-MRLDAA87D55H501K P —

Firmatario Notaio (3 R L SR B
Scadenza 20/06/2026

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: COVIELLO DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c911397f9b83ed2c7caaibedele 19

e



Repertorio n.2282 Raccolta n.1783

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro il giorno diciotto del mese di
dicembre

18 dicembre 2024

In Altopascic, ‘Via~ Enrico Fermi n. 10 nel mio studio
secondario.
Avanti a me Dr.ssa Ada Morelli, Notaio in Luceca, con studio
in Piazza San Frediano n. 18, iscritta nel Rucolo del

Distretto Notarile di Lucca,
sono presenti:

B B L L e
il guale dichiara di essere i A R R TR
- R RS EATSRE EN
B T PR R T T s o S B RN
PENE L TR SRR TR e I EOT SR PSR Y AR, e—— s
TeeSeenenemmei® | quale dichiara di essere (uehEE——"—"

Detti comparenti,della cui identita personale io notaio
sono certo,mi richiedone K di. ricevere 1l presente atto,retto|
dai seguenti patti:

ARTICOLO 1 - Consenso ed oggetto

- I1 signor * con tutte le garanzie di legge,
ISR o accetta ed acquista la

piena ed esclusiva proprieta di porzione di fabbricato sito

-~

in Comune di Altopascico, Via Toscanini n.1l0y ftn Catasto
ILocalita Cimitero snc), e pregisamenteﬁ §
~appartamento per civile abitazione poste-al pilano, secondo,
composte da ingresso-sogglorno-pranze con angolo cottura,
disimpegno, camera, stanza armadi, ripestiglio, bagno, due
terrazzi e loggia.

=Confini

Vi confinano: vanc scala condominiale, resede comune, area
condominiale, salve se altri.

=Referenze catastali

Rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Altopascio
nel foglio 30 dalla particella:

- — categoria A/3, classe 6, wvani 4,5, mg.75,
rendita Euro 429, 95.

Beni comuni - Vengono inoltre trasferiti 1 proporzionali
diritti di comproprieta sulle parti comuni "del fabbricato
come per legge e destinazione ed in particolare, senza che
Ta' specificazione possa derogare alla generalita ''su‘ 'quanto
rappresentato al Catasto Fabbricati del Comune di Altopascio
nel foglic 30 dalle particelle 1352 sub.6 (ingresso e vano
scala comune ai sub. 1=2-3=4-51, 1359 sub.? (viabilita
comune ai sub. 1-2-3-4-5), 1359 sub.8 |(porticato comune ai

sub. 2-3-4-5) 1359 sub.9 (parcheggio e resede comune ai sub.
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2-3-4-5}, beni comuni non censibili.
ARTICOLO 2 - Provenienza
Pervenuto al venditore con decreto di trasferimento emesso
dal Tribunale di Lucca in data—
registrato a Lucca il — al .  ivi
trascritto il GGG n R formalita.
ARTICOLO 3 - Prezzo

I1 prezzo & convenute' dalle parti in Euro P R Y
(— regolato come 1in

seguito precisato.
La parte alienante rilascia finale e liberatoria quietanza
di saldo,con rinunzia al diritto di ipoteca legale, ed
esonero per 1l competente signor Conservatore dell'Agenzia
del Territorio-Servizio di Pubblicita Immobiliare da ogni
responsabilita al riguardo.

Modalita di pagamento - mediazione
- Le parti richiamate sulle sanzioni penali previste
dall'art.76 del D.P.R. 445/2000 circa le responsabilita
penali cui vanno incontro i rei di dichiarazioni false o
mendaci, sotto la propria responsabilita dichiarano:
* che il prezzo . é -state corrisposto secondo le seguenti

modalita:

R S R T L L e e N
mezzo assegno circolare GERRESRRER - s

TR Cota odierna;

- che non si sono avvalse di agenzia di intermediazione.

Prezzo valore

La parte acquirente dichiara di non agire nell'esercizio di

ATEIVILA  COPRAtOddumiubdide bt P 0L €S Shoa sl R it g
me ‘netaioc di far constare ai sensi della legge/ 23 dicembre

2005 n.266 che la base imponibile ai fini delle imposte di
registro,ipotecarie e catastali & costituita dal wvalore
dell'immobile determinato ai sensi dell'art.52 commi 4 e 5
del Decreto del Presidente della Repubblica n.131 del 1986 e

successivi ed é di Euro [
{ ARV R C SRR AR

Deposito prezzo
In relazione alle facolta di cui all'articolo 1 {commi 63 e

66) della legge 27.12.2013 n.l47,per come modificata
dall'art.l (comma 142) della legge n.l24 del 4.8.2017, le
parti contraenti dichiarano di esserne state informate dal
Notaio rogante della possibilita di avvalersi della
disciplina del Cod "deposito  prezzg" di cuil alle
sopracitate norme e di non aver conferito al Notalc rogante
alcun incarico a tale riguardo.
ARTICOLO 4 - Patti

L'immobile si intende trasferito ed accettato nello stato di
fatto e di diritto in cui attualmente si trova,che la parte
acquirente dichiara di ben conoscere e di accettare con

EatEL gld annessi e connessi;adiacenze dipendenze e

‘ ~ Pubblicazione ufficiale ad?uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: COVIELLO DOMENICO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6c911397/9b83ed2cTcaa’tedele1e9

=



pertinenze;a COrpo e non a misura;diritti,azioni e
ragioni;serviti attive e passive.
ARTICOLO 5 - Garanzie

La parte mmm piena ed esclusiva
proprietd e la MuMs1@:a liMoneri, vincoli,
trascrizioni, isérizieni o altri@eong.o) @Sy
volendo, in caso/contrarie, risponderne come per legge.
L'alienant eaivfod¥8® 4i  cssere in pari con 11 pagamento

delle spese condominiali e che

ha deliberato esecuzione di lavori di straordinaria
manutenzione.
ARTICOLO 6 - Impiantistica

- A1 sensi di quante disposto dal Decreto .del Ministero
dello Sviluppo Economico n.37 del 22 gennaio 2008
(pubblicato sulla G.U. n. 61 del 12 marzo 12008}, [1& ‘parte
alienante dichiara - e la parte acquirente ne prende atto,
per ogni effetto di legge - che gli impianti esistenti nel:
fabbricato oggetto del presente atte sono conformi alla
normativa in wvigore all'epoca dell'installazione e la parte
acquirente si impegna agli eventuali adequamenti a sua

completa cura e spese.
ARTICOLO 7 - Rendimento Energetico

La parte i i
informazioni wasecl-umentaziotie, dell'attestato
che qui si allega sub "A", previa dispensa dalla sua lettfiricisresces®
e debitamente sottoscritto, in ordine all'attestazione della
prestazione energetica degli edifici.
Li'attestato di Prestazione Energetica & state redatto dal
e e R D A
in . data 8 ottobre 2015 ed inviato tramite pec al 'Comune di
Altopascio in data 10 ottobre 2015 protocolle n.0024433/2015
dal quale risulta che la porzione immobiliare in oggetto
appartiene alla classe energetica "D".
L'alienante dichiara che successivamente al rilascio del
dette attedeEoy ¥ idhobile in parola non ha subitc modifiche.
La parte acguirente e immessa nel possesso in data odierna
da cul decorrconc gli effetti del presente atto.
ARTICOLO 9 - Conformita catastale
La parte alienante dichiara che 1 dati <catastali sopra

riportati fanno riferimento alla planimetria depositata in
catasto e che 1 dati catastali e la planimetria depositata
in catasto sopra richiamati sono conformi' allo stato di
fatto sulla base delle disposizioni wigenti in materia
catastale.

In relazicne a gquanto previste dall'articele 29,comma 1
bis,della legge 27 febbraio 1985 n.52 io notaio ho
verificato che la consistenza immobiliare con il presente
atto compravenduta risulta correttamente intestata
all'alienante siay, @al-~EGatasto Fabbricati del Comune di
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Altopascio che nei Registri Immobiliari di Lucca.
ARTICOLO 10 - Situazione urbanistica

La parte alienante, richiamata . sulle sanzioni penali
previste dall'art.76 dely D.P.R. 44542000 circa le
responsabilita ' penalil cui' wvaano ' incontro i rei di

dichiarazieni false o mendaci, dichiara ai sensi delle leggil ¢
PSR . W

47/85, 724/94 e D.P.R: 380/2001 {Teste unico dgllel  __ . feedhg
disposizioni Legislative e regolamentari in Materia
Edilizia) che 1l fabbricato di cui 1'unita immobiliare in
oggetto costituilsce porzione =] stato edificato con
Concessione edilizia n.24bis/2002 del 31 gennaio 2002 =
successiva variante di stato finale dei lavori del 16 marzo
2007 prot. 6137;
che in data 13 dicembre 2007 e stata presentata
certificazione di conformita e dichiarazione diattestazione
di abitabilita con prot. 27931;
che successivamente guanto in parcla non ¢ stato oggetto di
interventi edilizi o mutamenti di destinazione che avrebbero
richiesto licenza,concessione, autorizzazione,D.I.A. o
S5.C.IA. ed & pienamente commerciabile non risultando
provvedimenti sanzionatori. ai sensi dell'art.4l della legge
47/85 e successive modifiche ed integrazioni. 2
ARTICOLO 11 - Prima Casa
La parte acquirente dichiara di voler godete del1d
ajevolazioni pﬂbviste dall'articolo 1, nota II-bis, Tariffa
parte I,allegata al D.P.R. n.131/1986 e successive modifiche
ed integrazioni, essendo in possesso di tutti 1 requisiti
soggettivi ed oggettivi previsti dalla Legge stessa.
A tal fine dichiara: che 1l'immobile in parola & ubicato nel
Comune di residenza;di non essere titolare esclusivo dei
diritti di proprieta,usufrutto,uso e abitazione di altra
casa posta nel Comune ove & sito 1'immobile in oggetto;di
non essere titolare,neppure per quote,su tutto il territorio
nazionale dei diritti di proprieta,usufrutto,uso,abitazione&
e “nuda proprieta su. altra casa di abitazione acguistata
dall'acquirente con le agevolazioni di cuil alla presente
Legge ed a quelle diy "prima casa" succedutesi nel tempc a
partire dalla Legge 168/82.
ARTICOLO 12 - Spese
Le spese del presente atto e dipendenti sono a carico del
venditore.
ARTICOLO 13 - Trattamento dati

-~ 1 comparenti consentono i1 trattamento! dei/ loro dati
personali ai sensi del Regolamentc UE n.679/20167gli stessi
potranno essere inseriti in banche dati,jarchivi informatici
e sistemi telematici solo per fini connessi al presente
atto, dipendenti formalita ed effetti fiscalil connessi.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto da me
redatto e letto ai comparenti, i quali dichiaratolo conforme
'alla lore wvolonta ‘lo | approvano e sottoscrivono con e
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Notaio, alle ore dodici.

Scritto parte a macchina da perscona di mia fiducia ed in
minima parte a manc da me Notaio.

Consta di due fogli pér facciate cinque fin squi.

FIRMATO:

e Nt o
; :

Ada Morelli notaioc. segue sigillo
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