TRIBUNALE DI LATINA

=BEZIOME EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Ciolli Fabio, nell'Esecuzions Immobiliare 35072015 del R.G.E.

promossa da

contro
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INCARICO

In data 26/01/2018, il sottoscritto Geom. Ciolli Fabio, con studic in ¥Via Bruno Buozzi, 66 - 04010 - Bassiano
(LT), email urbanistica@comune.bassiano.lt.it, Tel. 0773 355226 , veniva nominato Esperto ex art. 568
c.p.C., accettava l'incarico & prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

¢ Bene N° 1- Terreno ubicato a Bassiano (LT) - Contrada Madonna del Popolo

DESCRIZIONE

Trattasi di un lotto di terreno dalla forma pressoch® trapezoidals, esteso mq. 3.930, ubicato in Agro di
Bassiano, localita Madonna del Popolo.

All'atto del sopralluogo, eseguito in data 22.11.2018 alla presenza del debitore & del nominato Custode
Gindiziario, il terreno &i presentava con qualche albero di alto fusto (querce) incolto, in complsto stato di
abbandono e intersssato da coplosa e fitta vegetazione spontanea tale da non consentirne la completa
ricognizione & la verifica di eventuali recinzioni atte a delimitarne l'estensione,

Ne & stato possibile verificare l'accessibilita in quanto la limitrofa vicinale "Piagge" o "Madonna del Popolo”
& risultata infestata anch'essa da fitta vegetazione, perlopii rovi, che ne impediscono ["accesszo ed il transito,

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dal seguenti beni:

¢ Bene N° 1- Terreno ubicato a Bassiano (LT) - Contrada Madonna del Popolo

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2, rappresentata dalla relazione notarile
della Dott.ssa Maria Di Matteo, risalta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzions, appartiene ai seguenti esecutati:

. _
L'immobile viene posto in vendita peri seguenti diritti:
.=
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CONFINI

1l lotto di terreno confina con la particella 21, particella 38, particella 39 salvo altri.

CONSISTENZA
Destingzione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Convenzionale
Tarmeno agricalo 38350,00 g 30350,00 g 1,00 32:50,00 1ng 000 m
Totale superficie convenzionale: 3050,00 myg
Incidenza condominiale: 00 | %
Superficie convenzionale complessiva: F050,00 my
Ibeni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprietd Dati catastali
Dial 1270571988 l 25/11/2018 1 Catasto Terrend
Fgz. 10, Part. 14
Cnalith Sernin ativo
CL3
Superficie (haare ca) 032,50
Feddito dominicals .18
Reddito agrario £ 12 24
Si segnala che lintestatario catastale corrisponde con quello reale.
DATI CATASTALI
Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Fart. Sub. Forz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
10 146 Serninativo % 0,35 50 8.18 1224

STATO CONSERVATIVO
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All'atto del sopralluogo l'appezzamento di terreno si presentava in stato di abbandono, per buona parte
ricopetto da vegetazione spontanea (rovi).

STATO DI OCCUPAZIONE

Il lotto di terreno risulta nella disponibilita del debitore,

PROVENIENZE VENTENNALI

Perindo Fropricti Att
Dl 1:200/1588 al Atto di Donazione
25112018
Eogante Data Eepertorio N Eaceolta N®
Datt. & BERIOMNME, | 120941588 el

notaioin Sezze

Trascrizione
Presso Data Reg. gen. BReg. part.
Conservator a dei 2R 198 172TE 11738
REIL diLatina
Registrazione
Presso Data Eeg. N Vol N*

Per quanto riguarda limmobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste contimiitd nelle trascrizioni per il ventennio precedents alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasitnazione della proprieti antecedents il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata:

e Lasitnazione della proprigta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Latina aggiornate al 30/12/2013, sono
rsultate le seguenti formalitd pregindizievoli:

Iscrizioni

¢ Ipoteca Legale derivante da Decreto Ingiuntivo

Quota: 171
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Imiorto: £€721.938,00

Trascrizioni

Piinoramento immobiliare

Juota: 1/1

NORMATIVA URBANISTICA

Al sensi del vigente strumento urbanistico comunale, il bene in esame ricade in "Zona Agricola E -
Sottozona E2", con indice di edificabilita 0,01 me/mg. per costmizioni necessarie alla conduzione del fondo &
lotto minimo di mq. 20.000,

In base al P.T.P. vigents, il lotto di terreno pignorato ricade in "Territorio ricoperto da boschi & foreste &
sottoposto al vineolo di rimboschimento - P-to G, Art. 1 L. 431733,

In base al P.T.P.K. adottato con atto D3R, n. 356 del 25.07.2007 & 1025 del 21.12.2007, l'immobile ricade
nel vincolo di "Paesaggio Natutals",

Ricade altresi in "Zona Sottoposta a Vincolo Idrogeclogico”,

YINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Mon 81 sono ravyizatl vincoll od oneri condominiall,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivents ha ritenuto opportuno proceders alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Terreno ubicato a Bassiano (LT) - Contrada Madonna del Popolo

Trattazi di un lotto di terreno dalla forma pressoché trapezoidale, esteso mq. 3.930, ubicato in Agro
di Bassiano, localits Madonna del Popolo, All'atto del sopralluogo, eseguito in data 22.11.2018 alla
presenza del debitore e del nominato Custode Gindiziario, il terreno si presentava con qualche albero
di alto fusto (querce) incolto, in completo stato di abbandono e interessato da copiosa & fitta
vegetazione spontanea tale da non consentime la completa ricognizione e la verifica di eventuali
recinzioni atte a delimitame l'estensione, N& & stato possibile verificare l'accessibility in quanto la
limitrofa vicinale "Plagge" o "Madonna del Popolo" & risultata infestata anch'sssa da fitta
vegetazione, perlopill rovi, che ne impediscono il transito.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 10, Part, 16, Qualiti Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: £ 5.135,00

Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona, stato di  conservazions,
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accessibilits, ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta, Tutti questi elementi
in coesigtenza all'esame di aloune documentazioni ufficiali ed ssperita un'attenta e puntuale ricerca di
mercato, hanno concorso a determinare il pili probabile wvalore di compravendita da attribuire
all'immobile oggetto della stima.

Identificativo corpo Superficie ¥alore unitario Valore Quotain Totale
convenzionale complessive vendita
Bene N1 - Terreno 30.50,00 mg 1,30 &g £35.13300 100,00 £313300
Bazsiana (LT -
Contrala MMadonna del
Popala
“Walare di stirna; £5 1533000

Assolto il proprio mandateo, il sottoseritto Esperto ex art. 368 c.p.c. deposita la relazione di stima presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla 3.V, e resta a disposizions
per eventuali chiarimenti.

Bassiano, 1i 08/01/2019

ELENCO ALLEGATTI:

S N N SN

N®2 -Foto

M* 4 -¥Visura catastale

N®3 - Estratto di mappa catastale

N® 35 - Certificate di Destinazione Urbanistica

N° 1 -Nota di trascrnizione atto di donazione Berlonne

N*® & — Prova avvenuta notifica della perizia alle Parti

L'Esperto ex art. 368 c.p.c.

Geom. Ciolll Fabio
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Terreno ubicato a Bassiano (LT) - Contrada Madonna del Popolo

Trattasi di un lotto di terreno dalla forma pressoché trapezoidale, esteso mq. 3.930, ubicato in Agro
di Bassiano, localits Madonna del Popolo. All'atto del sopralluogo, eseguito in data 22.11.2018 alla
presenza del debitore & del nominato Custode Giudiziario, il terreno si presentava con qualche albero
di alto fusto {querce) incolto, in completo stato di abbandono e interessato da copiosa e fitta
vegetazione spontanea tale da non consentime la completa ricognizione e la verfica di eventuali
recinzioni atte a delimitame l'estensione. N& & stato possibile verificare l'accessibility in quanto la
limitrofa wvicinale "Plagge" o "Madonna del Popolo" & risultata infestata anch'sssa da fitta

vegetazione, perlopin rovi, che ne impediscono il transito.
Identificato  al  catasto  Tereni - Fg. 10, Part. 16, Qualita  Seminativo
L'immobile  wiens  posto in  vendita per il  diritte di  Proprista  (1/1)

Destinazione urbanistica: Al sensi del vigente strumento urbanistico cormnale, il bene in esame
ricade in "Zona Agricola E - Sottozona E2", con indice di edificabilits 0,01 me/mq. per costruzioni
necessarie alla conduzions del fondo & letto minimo di mq. 20,000, In base al P.T.P, vigente, il lotto
di terreno pignorato ricade in "Terrtorio ricoperto da boschi & foreste e sottoposto al vineolo di
rimboschimento - P4o G. Art. 1 L. 431/85. In base al P.T.P.R. adottato con atto D.G.R. n. 356 del
25.07.2007 & 1025 del 21.12.2007, l'immobils ricade nel vincolo di "Passaggio Natutale", Ricade
altresi in "Zona Sottopoesta a Vincolo Idrogeologico",
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 350/2015 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Beng M- 1 - Terreno

LUhicazione: Eassiana (LT} - Conirada adonna del Popala
Diritto reale: Propristi Quota 1F1
Tipoelogia immahbile: Temena Superficie | 323000 mg
Hdentificata & catasto Tereni - Fg. 10, Part. 16, Qualita
Serninatiyo
Statp conservativo: All'atta del sopralluogo lappezzarnento di terreno & pressntavain stabo di abbandono, per buona parte ricoperta

da wegetazions spontansa (rovi).

Descrizione: Trattasi di un lotto di terreno dalla forma pressoché trapezoidale, ssteso mg. 2930, ubicato in Agro di Bassiang,
localits Malonna del Popala. All'atho del sopralluogo, eseguito in data 22.1 12018 alla pressnza del debitors ¢
dsl norndnato Custode Giudiziara, il termeno & pressntaya con gqualche albero di alto fusto (Querce) incdlto, in
carnpleto stato di abbandono e interessato da copiosa e fitta yegetazione spontanea tale da non consentime la
cornpleta ricognizione e la verifica di sventuali recinzioni atte a delimitame l'estensions. MNE & stato possibile
yerificars 'accessibilitd in quanto la Hrnitrofa yicinale "Plagge" o "Madonna del Popolo” & deultata infestata
anch'essada fitta yegetazionse, perlopii rovi, che ne impedisonao il fransita.

Vendita soggetta a I VA: MO

Continyita traserizioni 31
ex art. 2650 c.c.:
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI
TRASFERIMENTO

Iscrizioni

¢ JIpoteca Legale derivante da Decreto Inginntivo

Trascrizioni

¢+ Pienoramento immobiliare
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