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********** ******, nato a ***** (**) il **/**/**** c.f. **************** 

• per la quota di 1/3 del diritto di proprietà del LOTTO I

********** **** *****, nato a ***** (**) il **/**/**** c.f. **************** 

• per la quota di 1/3 del diritto di proprietà del LOTTO I

TITOLARITA' DEL LOTTO I: 

Il Titolo di Provenienza dei beni del Lotto 1 sono già presenti in atti nello specifico allegato 

12 della relazione del CTU nella Procedura Esecutiva Immobiliare N. 320/2016 r.g.e. 

Catastalmente si riscontra una erronea intestazione. 

Attualmente i beni in visura risultano intestati a : 

***** ******, nata a *********** il **/**/**** c.f. *** *** ***** ****** 

per laquota di 3/9; (coniuge) 

********* ******, nato a ***** (**) il **/**/**** c.f. *** *** ***** ***** 

per la quotarli 2/9; (figlio) 

********** *** *****, nato a ***** (**) il **/**/**** c.f. *** *** 

********** per laquota di 2/9; (figlio) 

******** ***** *****, nata a ***** (**) il **/**/**** c. f. *** *** ***** 

***** per laquota di 2/9. ( figlia) 

La suddetta intestazione deriva da : 

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 31/07/2009 - UR Sede 

LATINA (LT) Registrazione Volume 9990 n. 1469 registrato in data 28/07/2010 - SUCC. 
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DI ********** ***** Voltura n. 2001.1/2012 - Pratica n. LT0027337 in atti dal 

08/02/2012 

- Successivamente avviene accettazione espressa dell"eredità del 03/06/2014

trascritta al n. 10046 di formalità in base a dichiarazione resa innanzi al 

Tribunale di Latina il 04/03/2014, rep. 229 a favore di ****** ******, 

**** ****** e ********** *** ***** per la quota di l /6 ciascuno della 

piena proprietà delle unità immobiliari del Lotto 2 contro ***********· 

altresì rinuncia espressa all'eredità di ******* ***** ***** contro 

******* *****

L'intestazione corretta è: 

- ***** *******, nata a ******** il **/**/**** c.f. ***************** per la 
quota di 113;

- ******* ******, nato a ****** (**) il **/**/**** c. f. ****************** per 
la quota di l /3;

- ********* *** ***** nato a *****(**) il **/**/**** c.f. ********

******** per la quota di 1/3;

- CATASTALMENTE V A CORRETTA, eliminando la sig.ra

************ e ridistribuendo le quote parte (VEDI ALLEGATO 12 

verbale rinuncia da parte di **********) 

CONSISTENZA LOTTO l: 

Nelle Tabelle di seguito riportate, sono evidenziate le consistenze rilevate dalle visure catastali 
(Allegato 03) 
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I. Foglio 64, particella 1266;

Il pignoramento ha come unità negoziale a favore dei creditori il diritto di proprietà 

per la quota di 2/6 del Lotto 2 ripartite come di seguito: 

******** ******, nato a ***** (**) il **/**/**** c.f. *** *** ***** ***** 

• per la quota di 1/6 del diritto di proprietà del Lotto 2

******** *** *****. nato a ***** (**) il **/**/**** c.f. *** *** ***** ***** 

• per la quota di 1/6 del diritto di proprietà del Lotto 2

TITOLARITA' DEL LOTTO 2 

Il Titolo di Provenienza dei beni del Lotto 2 sono già presenti in atti nello specifico allegato 

35 della relazione del CTU nella Procedura Esecutiva Immobiliare N. 320/2016 r.g.e. 

Catastalmente si riscontra una erronea intestazione. 

Attualmente i beni in visura risultano intestati a : 

- ***** *****, nata a ********* il **/**/**** c.f. *** *** ***** **** **** 

***** per la quota di 3/18;

- ********* ******, nato a ***** (**) il **/**/**** c.f. *** *** ***** *****  

***** per la quota di 2/18;

- ******** *** *****, nato a ***** (**) il **/** **** c.f.*************** 

****** per la quota di 2/18;

- ********* ***** **** nata a ***** (**) il **/**/**** c.f. *********** 

****** per la quota di 2/18.
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La suddetta intestazione deriva da 

DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 31/07/2009 - UR Sede 

LATINA (LT) Registrazione Volume 9990 n. 1469 registrato in data 28/07/2010 - SUCC. 

DI ********** ***** Voltura n. 2001.1/2012 - Pratica n. LT0027337 in atti dal 

08/02/2012 

Successivamente avviene accettazione espressa dell'eredità del 03/06/2014 

trascritta al n. 10046 di formalità in base a dichiarazione resa innanzi Tribunale di 

Latina il 04/03/2014, rep. 229, a favore di ***** *****, ****** ***** e 

****** **** ***** per la quota di 1/6 ciascuno della piena proprietà delle u.i. il 

BENE 2 contro ***** *****; altresì rinuncia espressa all'eredità di 

************* contro ******* ***** VEDI ALLEGATO 12 

L'intestazione corretta è: 

- ***** ******, nata a ********** il **/**/**** c.f. *** *** ***** ***** per la 

quota di 4/6;

- ******** ******, nato a **** (**) il **/**/**** c.f. *** *** ***** ***** per la 

quota di 1/6;

- ******** *** *****. nato a ***** (**) il **/**/**** c.f. *** *** ***** ***** 

***** per la quota di 1/6;

CATASTALMENTE V A CORRETTA, eliminando la sig.ra ****** ***** 

**** e ridistribuendo le quote parte (VEDI ALLEGATO 12 verbale rinuncia 

da parte di ********* **** *****) 
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Valore netto - € 862.540,00 - € 200.00 = € 862.340,00 

2/6 di €862.340,00 = € 287.446.667 in c.t. € 287.447,00 

PRIMA IPOTESI 

[ sigg.ri *********** ******* e ************* ************** cedono le loro quote di proprietà 

del Lotto I alla sig.ra ************ per un valore di Euro 3 81. 715.00 e ricevono dalla sig.ra 

***** ****** 4/6 del Lotto 2 per un valore di€ 574.893.00, e compensano la differenza di 

valore con la somma in denaro di € 193.178,00 ( € 96.389,00 da ********** ********* e 

96.389,00 da ******* ******). 

Nella prima ipotesi di PROGETTO DI DIVISIONE DEI BENI è stata inserita una somma a 

compensazione per non generare frazionamenti a tutela del valore del Lotto 1. 

SECONDA IPOTESI 

Sempre a tutela del valore dei beni, il Lotto 1 non viene frazionato e si procede al frazionamento 

dei beni del Lotto 2 fino al raggiungimento del valore ipotizzato come conguaglio in denaro 

nella prima ipotesi. 

€ 193.178,00 : 20 €/mq = 9.658,90 mq in c.t. mq 9.660,00 

Le particelle che concorrono al raggiungimento dei mq 9.660 previsti sono le seguenti: 
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FOGUO PART.lla scr. -'lq. Valore/Mq Valore 

B 64 108 68,00 €20/MQ 1.360,00 

E 64 1243 6.651,00 €20/Mq 133.020,00 

F 64 1248 1.906,00 €20/Mq 38.120,00 

G 64 1258 16,00 €20/Mq 320,00 
H 64 1264 327,00 €20/Mq 6.540,00 

I 64 1266 364,00 €20/Mq 7.280,00 
Totale mq 9.932 

I 328 mq mancanti vanno ricavati da un frazionamento lineare della particella 381 lungo il 

confine con la particella l 243, come indicato nell'allegato 11. 

ISPEZIONI IPOTECARIE AGGIORNATE AL 16/06/2023 (Allegati 14, 15 e 16) 

ELENCO ALLEGATI: 

O I -Rappresentazione fotografica 
02-Edm + planimetrie catastali
03-Visure Catastali Lotto I
04-Difformità Catastali Lotto I
05-Concessione Edilizia 1975
06-Concessione a Sanatoria del 2003
07-Edm Fg. 64 Map. I 03-382
08-Visure Catastali Lotto 2
09-Cdu Fg. 64 Part. 381-382-1243-1248-103-108-1258-1266-Fg. 186 Par. 25
IO-Valori Geopoi
I I-Elaborato grafico seconda ipotesi di divisione
12-Verbale di rinuncia da parte di ********* ***** *****
13-Verbale Sopralluogo
14-Ispezione Ipotecaria ******* *******
15-lspezione Ipotecaria ******* ******
16-lspezione Ipotecaria ******* *********
17-OV A Osservatorio dei valori agricoli
18-VAM LT 2006

La presente relazione è costituita da 25 pagine più n° 18 allegati. 

Il sottoscritto C.T.U. dichiara di aver bene e lealmente operato rimanendo a disposizione della 

S.V. Ili.ma per ogni ulteriore chiarimento.

Latina, addì 16/06/2023 

L'esperto stimatore 

dott. Arch. Maurizio Loreti 
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R.G.E. 1992/2022 

Tribunale Ordinario di Latina 

Sezione Prima Civile 

Giudice dott.ssa Elena Saviano 

Premessa: 

In data 28.12.2023 il Giudice dott.ssa Elena Saviano pone al sottoscritto Arch. Maurizio Loreti 

un ulteriore quesito. 

QUESITO 

' . . . . . . . . .  ritenuta la necessità che il consulente integri la propria perizia, verificando la fattibilità 

di un progetto di divisione che risulti il più possibile tale da assegnare a ciascuno dei 

comproprietari un compendio di valore prossimo alla quota di comproprietà di ciascuno, anche 

considerando unitariamente la quota pignorata. da assegnare in comproprietà agli esecutati 

********* *** ***** e ******, 

rilevato. infàtti, che il valore complessivo della quota pignorata è stato stimato in euro 

669. 162.00 e che detto valore potrebbe essere realizzato assegnando agli esecutati il lotto 1 (del 

valore complessivo di euro 571.380,00) unitamente ad uno o più beni costituenti il lotto 2. salvo 

che il consulente riscontri delle ragioni ostative rispetto a detta ipotesi. 

Per dare risposta al quesito sopra riportato, si formulano due nuove ipotesi divisionali, chiamata 

IPOTESI 3 e IPOTESI 4 I le si precisa che il valore del Lotto 1 riportato in Perizia è pari ad 

Euro 572.572,40. 

IPOTESI 3 

La Sig.ro ***** ******** cede la quota di proprietà di Lotto 1, per un valore di Euro 

190.857,40, ai Sigg. ******** ******** ed *****. 

I Sigg. ******** ******ed ******** a loro volta cedono la quota di proprietà pari a 2/6 dei 

terreni del Lotto 2 alla Sig.ra ******* ****** per un valore di Euro 190.857,40; le suddette 

quote di proprietà sono riferite ai terreni così identificati al Catasto Terreni del Comune di Latina 
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e. 

al Foglio 64 mappali 103-108-382-1248-1258-1264-1266-1243 e porzione A del mappale 381. 

Per far ciò il terreno identificato al Catasto Terreni del Comune di Latina al Foglio 64 mappale 

381 verrà così frazionato: 

• Porzione A di mq 17.401, 16 con un valore pari ad Euro 348.023,20. I 2/6 corrispondono

ad un valore di Euro 1 16.007 ,00.

• Porzione B di mq 14.498,14 con un valore pari ad Euro 289.962,8.

Il valore dei terreni identificati al Catasto Terreni del Comune di Latina al Foglio 64 mappali 

103-108-382-1248-1258-1264-1266-1243 risulta essere pari ad Euro 224.540. I 2/6 

corrispondono ad un valore di Euro 74.847. 

In conclusione, la Sig.ra ***** ****** cede la quota di proprietà di Lotto 1, per un valore di 

Euro 190.857,40 e riceve dai sig.ri ******* ******** ***** e *********** le quote di 

proprietà del Lotto 2 per un valore di Euro 190.854. 

Procedendo come sopra indicato, i Sigg. ******** ***** e ****** diventano proprietari, 

ognuno per la quota di 1/2, di tutto il lotto 1 e di una quota di proprietà pari a 2/6 del mappale 

381 porzione B precedentemente individuata. 

Per raggiungere la quota pignorata pari ad E. 669 .162,00 si procederà ad un frazionamento del 

mappale 381 porzione 8 per ottenere un terreno di mq 4829.48 con valore di E. 96.589,60 di cui 

diverranno proprietari, ognuno della quota di 1/2, i signori *********** ******** e *******. 

La quota pignorata sarà così costituita: 

• Lotto 1 + terreno censito al Foglio 64 Mappale 381, Porzione B 1

IPOTESI 4 

L'ipotesi 4 lavora solo sulla divisione dei beni tra i Sigg. ************* ******* ed *****, 

lasciando invariata la situazione dei beni assegnati alla Sig.ra ***** ***** nell'ipotesi 3, e 

prevede due lotti (A e B) da assegnare indistintamente ai Sigg. ********** ******** e 

*****. 

Lotto A 

• Porzione BI del terreno censito al Foglio 64 Mappale 381 di Mq. 4829.48 di valore pari

ad E. 96.589,60

• Appartamento censito al Foglio 186 Mappale 29 Sub. 2 di valore pari ad E. 249.856,00

(vanno detratte le spese ripo11ate nella tabella di pag. 16 della Perizia)

• Terreno censito al Foglio 186 Mappale 29 1/2 di valore pari ad E. 172
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