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INCARICO
e —
All'udienza del 22,/12/2019, il sottoscritto Ing. Di Tucci Antonio, con studio in Via Fentania, 18/A - 04024 -
Gaeta (LT), email ditucei.ingantonio@®gmail.com, PEC antoniouditu cel@ingperen, Meniva nominato ESperto ex
art, 568 c.p.c ¢ in data 15,/05,/2020 accettava I'incarico e prestava piuramentedl Feo.

PREMESSA

| beni oggetto di pignoramento sone costitulti dai seguenti immobili:
»  Bene N*1 - Terrena ubicato a Sabaodia (LT] - Via Vulcano - Localita Migliara £6
+ Bene N°2 - Fabbricato industriale ubicato a Sabaudia (LT) - ¥ia Valcano - Localita Migliara 46
« Bene N°3 - Laboratorio artigianale ubicato a Cori (LT) - Via dedla Staziong n. 21, plann T - 1
= Bene N°4 - Appartamento ubicato a Cori (LT} - Via della Stazione n. 21

» Bene N5 - Ufficio ubicato a Latina (LT) - Viale Pier Luigi Nervi piano 2 interno 10 Scala G, scala G,
interno 10, piano 2

« Bene N6 - Appartamento ubicato a Latina (LT) - Strada Capograssa, piano &

s Bene N°7 - Garage ubicato a Latina [LT) - Via Mascagni snc, piano seminterrato

« Bene N*8 - Negozio ubicato a Latina [LT) - Piazza Aldo Moro sne, piano Terra

s« Bene N°9 - Maparzine ublcato a Latina (LT Piezza Aldo Moro sne, piano seminterrato

= Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Latina [LT)- Via Attilio Regolo, scala B, interno 9, plano 2
» Bene N°11 - Poste auto ubicato 2 Latina (LT) - Via Attilio Regolo, scala B, piano seminterrato

s Bene N*12 - Magazzino ubicato a Cori (LT) - Via San Glovannin. 13

# Bene N®13 - Terreno ubicato a Cor [LT) - Strada vicinale di Colle Fagiann

s  Bene N* 14 - Laboratorio artigianale ubicato a Cori (LT) - Via della Stazione n, 21

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - TERRENO UBICATD A SABAUDIA {LT) - VIA VULCANG - LOCALITA MIGLIARA
4G

Terreno che costitulsee parte di Via Vulcano, costituendo wna strada prevista dal piano di attuazione
industriale.

La vendita del bene & sogeetta IVA.
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Per [l bene in questione non & stato effettuato un accesso foreoso,

BENE N° Z - FABERICATOD INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIAVULCANG -
LOCALITA MIGLIARA 46

Trattasi di un immaobile a destinazione stabilimento tpografice sito a Sabaudia in Yia Yulcano in localith Strada
Migliara 48. Lo stabilimento € contrad distinto nella particella 321 del foglio 2 di Sabaudia.

La particella 321 ha una superficie di mqg 5.036,00 di cui mg 3.495.446 scoperti (3 mene delle porzgioni occupate
da altcuni manufatti} @ mg 1.540,54 coperti.

L'edificio ha una struttura in calcestruzzo armato prefabbricato della superficie di mg 1.540,54 per una altezza
massima dl ml 5.20. Parte dell'immobile, nello spazio che era destinato alla produzione, & a tutt'altezza, mentre
per me S9000 & articelato su due livelli,

Sono presenti delle scale interne per il raggiungimento del piano primo con struttura in ferro. Sempre in ferro
una scald esterna permette di arrivare direttamente al secondo [fvello dal plazzale,

Gli ingressi sono arredati con delle bussole blindate con riconescimento delle Impronte digitali,

L'Ingresso, | servizi igienici e gli uifici presentano finiture di tipo civile. 11 piane primo ¢ la zona del piano terra
che era destinata alla produzione hanno un pavimento in resina e finfture anche esse di tipo civile con implant]
parzialmente a vista. Tutto lo stabile ha una controsoffittatura in pannelli che include i corpi illuminanti.

Gli infissi esterni sono in alluminio e quasi tutt del tpo scormevala.

Al piano terra & presente una camera blindata in acciaio delle dimensionl interne di mi 3.80 x 5,82 per una
albezrza di mL 2,20,

Parte del solaio di calpestio del plang primo & stato realizzato successivamente alla costruzione dello stabile,
Esso presenta una struttura portante in acciaio.

Neli ambienti destinati ad uffici sono presenti degli split dell'impianto di riscaldamento e raffrescamento.

Nel lotto & presente un pozzo per approvvigionaments dell' implanto antincendic con un Implanto di
potabilizzarione ad oggl in disusa.

All" estero della stabilimento, In aderenza allo stesso sono presenti dei manufatti realizzati successivamente
alla costruzione principale, per | quali non vi @corrispondenza con il tiolo edilizio.

Il primo di essi @ situato sul lato sinistro e venivid utilizzato per affiancare | mezzi di caricamento del materiale
tipografico. Esso presenta una struttura in blocchi’ di caltestruzzo e copertura con pannelli leggeri
prefabbricati. In continuith con questo vi & un altro corpo aggiunto che si estende anche su parte del lato
posteriore del’ edificio, Realizzato con la stessa tipologia costruttiva ¢ sede del gruppo elettrogena.

Nel lotto & presente un Implanto di depurazione per lo scarico dei reflul, situalo nell’ angolo nord del lotto.
Lungo tutto il lato posteriore sono presenti, sempre in aderenza al fabbricato dei piccoli manufatti realizzati in
mattoni, ferro, legno € pannelll leggeri prefabbricatl. In essi sono depositati materiale diverso, attrezzature ed
slcuni elementi degll impianti, Anche per questi non si ha corrispondenza con il titolo edilizio.

L'intern edificio & dotato di impiante idrico-sanitario, elettrico e di video sorveglianza.

Tutti gli impianti, come l'intero edificio & in disuso da circa due anni come dichiarato dell'esecutato In sede di
sopralluogo.

L'immaobile si presenta in discreto stato e non sono visibili interventi particelari da farsi per la sua efficienza a
meno di alcune piecole infiltrazionl in corrispondenza de gli infissi del blocen servizi igienici in prossimita
dell'ingresso. L'immobile presenta ancora molti arredi, attrezzature, macchinar @ materiale sparso 11 tutte In
uno state di chiaro abbandono.

Lz vendita del bene & sopgetta IVA,
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,
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BENE N" 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE
N.21, PFIAND T - 1

Trattasi di unitd immobiliare con destinazione catastale C/3 all'interno di-un fbhricato che fa parte di un
complesse edilizio a destinazione stabilimento tpegrafico. L'accesso &-possibile da un ampio piazzle
parzialmente in promiscuitd con altre unitd immobiliari.

La vendita del bene & sogpetta IVA,
Per {1 bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

L'accesso & stato procrastinato per coerdinaments con "esecutato.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21

Appartamento realizzato come residenza del custode di un complesso edilizio a destinazione stabllimento
tipoerafico. L'immobile & intimamente connesso con gli ambienti della tipografia, ma possiede un accesso
diretto dalla strada senza promiscuita con i piazzali dello stabilimento.

La vendita del bene & soggetta [VA.
Per il bene in questione nan & stato effettuato un accesso forzoso.

L'accessn b stato procrastinato per coordinamento con Fesecutato.

BENE N° 5 - UFFICIO UBICATO A LATINA (LT) - VIALE PIER LUIGI NERVI PIANG 2
INTERNO 10 SCALA G, SCALA G, INTERNO 10, PIAND 2

Trattasi di unitd immobillare a destinazione ufficio all' interno di un edificio di pregio erticolato con residenze,
nepoz ed ufficl

La vendita del bene & sogpeta 1VA.

Per il bene in questione non & stato effettuate un accesso forzoso,

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A LATINA (LT) - STRADA TAPOGRASSA, PIAND 6

L'appartamento  situato in Via Don Carlo Tovelle n, 78 (gid Via Capograssa) al sesto pianc ed & contraddistinto
in catasto nel subalterno 27 della particella 1032 del foglio 172 di Latina
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La vendita del bene & soppetta VA
Fer il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Laccesso & stato procrastinato per coordinamento con |'esecutato.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A LATINA (LT] - VIA MASCAGNI SNC, PIAND
SEMINTERRATO

Trattasi di garage sito-al piane Interrato di un edifico residenziale. L'accesso avviene tramite una comoda
rampa direttamente dalla Via Mascagni in prossimita dell’ accesso principale del fzbhricato.

La vendita del bene & sogpetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forznen

L'accesso & state procrastinate per coordinamento con 'esecutato,

BENE N® 8 - NEGOZIO UBICATO A LATINA (LT) - PIAZZA ALDO MOROQ SNC, PIANO TERRA

Megozio sito in Piazza Aldo Moro snc,

L'immobile ¢ sito al piano terra di un fabbricato articolato in residenziale, negozi e magazzini.

E* posto in posizione d'angolo in prossimita della rampa di accesgo al piano interrato, Tale posizione lo rende
particolarmente luminoso grazie alle vetrare poste sulle due pareti libere.

Lo spazin interno si articela in un primo ambiente ampio, un locale bagne ed un plecolo ripostiglio.

Sono presenti le utenze idrica e dell’ energia elettrica.

Limmabile risulta in fitte con contratte di tipo commerciale inkato dal 0171172002 dal precedente
proprietario, rinnovabile a cadenze di anni sei e tutt’ oggi vigente,

La vendita del bene & sopgenia [VA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'accesso & stato procrastinato per coordinamento con esecutato.

BENE N* 9 - MAGAZZINO UBICATO A LATINA (LT) - PIAZZA ALDO MORO SNC, PIANO
SEMINTERRATOD

Magazzing siterin Piazza Aldo Moro snc
L'immaobile ¢ site al piano interrato di un fabbricato articolato in residenziale, Negoei ¢ magazzini,
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L aceesso avviene tramite rampa condominiale che consente di entrare sia da Piazza Aldo Moro che da Via degli
Aurunei. || magazzinp si articola in un unico amblente di forma ad "L chiuso con saracinesca metallica ad

apertura manyale.
Mon song presenti utenze. Le finiture sono a rustico con le strutture in evidenza. Il pavimento & in cemento di

tipo industriale.
In posizione frontale rispetto all 'ingresso vi & una fnestra alta che affaccia suuna'delle rampe di accesso dall’

esternd,

La vendita del bene & sopgetta IVA.
Per il bene in guestione non & stato effettuato un accesso forzogo.

L'aceesso & stato procrastinato per coordinamento con Tesecutato,

BENE N° 10 - APFARTAMENTO UBICATO A LATINA (LT) - VIA ATTILIO REGOLO, SCALA B,
INTERNO 2, PIAND £

Appartamento sito in via Attilio Regole sne.

Esso & situato al piano secondo della scala "B di un edificio residenziate individuando T’ interno n. 9.

L'accesso avviene da uno stradello pedonale dal guale si accede al portone del palazzo e da una rampa
condominiale carrabile che porta anche al piano pilotis dove sono presenti dei posti auto coperti privati.
L'appartamento & regolare con un sogglorno con angelo cottura, due camere ed un bagno.

Le finiture sono di tipo civile in discreto stato di manutenzicone. Gli infissi sono in alluminio con avvolgibili in
plastica. :

Sono presenti gli impianti idrico-sanitario, elettrics, gas cucina e riscaldamento a caldering a gas.

Vi & un unico affaccio verso via Attilio Regole con un_ampio balcone che segue tutto il late lungo
dellappartamento sul guale si esce dal tre ambienti principali.

La vendita del bene & soggetta IVA

Per il bene in questione nen & stato effettuate un acoesso farzoso,

BENE N® 11 - POSTO AUTO UBICATO A LATINA [LT) - VIA ATTILIO REGOLO, SCALA B,
PIANO SEMINTERRATO

e

Trattasi di posto auto coperto posto al piano pilotis del fabbricato sito in Yia Attilio Regelo,
L'accesso & possibile con i veicoli da un apposito cancello e rampa carrabile, ma anche pedonalmente dalla scala
interna condominiale.

La vendita del bene & soggetta VA,
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BENE N° 12 - MAGAZZINO UBICATO A CORI [LT) - VIA SAN GIOVANNI N.13

Trattasi di magazzino nel centro storico di Cori in Via San Giovanni. E' posto il intérto dell* antico agglomerato
urbano al piano terra con calpestio leggermente rihassato rispetto al piapo-stradale. L'immobile si presenta
quasi allo stato di rudere. Sono assent] gli impianti

Gli infissi in legno sono vetusti e maltenuti.

La vendita dal hene non & soppetta [VA,
Per Il bene in questione non & state effettuato un accesso forzoso,

L'accesso-& stato procrastinato pet coordinamento con esecutato.

BENE N° 13 - TERRENO UBICATO A CORI (LT) - STRADA VICINALE DI COLLE FAGIANG

Trattasi di terreno agricolo in Cori, localith Colle Fagiano,

La vendita del bene non & sopgetea VA

Per il bene in questione non & stato effettusto un accesso forzozo.

BENE N® 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE
N. 21

Trattasi di fabbricato ad uso stabilimento tipografico realizzata sul lotto contraddistinto in cataste nelle
particelle 403, 456 e 457 del foglio 43 di Cord ¢ mai censito in catasto. Detto fabbricato & realizeato in aderenza,
come ampliamento, dell'adiacente immobile censito in catasto al figlio 43, particella 376 sub 3 e 4,

La particella 458 dello stesso foglio menzionata nell’ atto di pignoramento non & individuabile,
La vendita del bene & soggetta IVA
Peril bene in guestione non & statoe effettuato un accesso forzosn,

L'accesso & stato procrastinate per coordinamento con 'esecutato.

LDTT_G 1

[ letto & formato dai seguenti beni:
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» Bene N°1 - Terreno ubicato a Sabaudia (LT] - Via Vulcano - Localith Migliara 46

» Bene N2 - Fabbricato industrizle ubicato a Sabaudia (LT) - Via Vulcang - Localita Migliara 46

BENE N°1 - TERRENQ UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCAND - LOCALITA MIGLIARA 46 _

Si attesta che la docomentazione di cuiall'art, 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.
5i attesta che la-doeumentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - FABBRICATONINDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCANO - LOCALITA
MIGLIARA 46

C o e e = = — iy

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 ¢.pc, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N" 1 - TERREND UBICATD A SABAUDIA {LT) - VIA VULCAND - LOCALITA MIGLIARA 46

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiens al seguenti eseculath

R Omiesis " (Proprietd 1/1)

BENE N° 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE URICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCAND - LOCALITA
MIGLIARA 46

- -

L'immobile oggetto dell'esecurione, appartiens ai seguenti esecutati:

o U Omissis *** (Proprieta 1/1)

L'immuohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

+ **** Omissis **** (Proprieta 1/1)

Titolare dell’ immohile & i1 proprietario che corrisponde all” intestatario catastale:
Atto del 15/05/1992 - Rep, 16926 - racc, 3175 - rogante Ciro Esposite, Notaio in Latina, registrato a Latina i
03/06/1992 al n, 300.5.

CONFINI

BENE N°1 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - V1A VULCAND - LDCJ’I.HTA MIGLIARA 46
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La particella & situato sulla profezione della strada di piano denominata Via Vulcano.
Essa confina::

a Nord Ovest con la particella 237 di proprieta di terzi;

a Mord Est con la particella 321 di stesza proprieta del’ esecutato;

a Sud Est con la particella 225 di proprieta di terzi;

a Sud Ovest con la particella 403 di proprieta di ter=i;

BENE N° 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA {LT) - VIA VULCAND - LOCALITA
MIGLIARA 46

Lo stabilimenta & situato al centro del lotto contraddistinto nella particella 321.
Tale lotto & separato catastalmente dalla strada Via Vulcano tramite la particella di terrenn 223 della stessa
proprietd, ma di fatto la recinzione del lotte & prospiciente la strada pubblica.

1l lotto confina:

a Mord Ovest con la particellz 238 di proprieta di terzi;

a Mord Est con la particella 185 di proprieta di terzi;

# Sud Est con Ia particelia 282 4l proprietd di terzs;

a Sud Ovest con la Vi Vulcano,

CONSISTENZA
BEME N° 1 - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCANO - LOCALITA MIGLIARA 44
| Destinazione Superficie | Superlicie l Cosfficienle Superficie Allezza Flann
Wpkia Lardla Comnvenzlanal
g
‘Terreno edgimbdle AR50 Ty T T i 305,00 mog 040 m
Totale superficle cenvenzinnale. 95,008 )
Ineddenzs comclemininbe: B | 9,
Superficie convenzlosale complessiva: 245,00 mg

[ beni sono comodamente divisihili in natura,

BENE N* 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO & SABAUDIA [LT) - VIA VULCANO - LOCALITA
MIGLIARA 46

- - ——— - - , S ——

Baagtinaziong Superilcle Superflcke GepMiclenlo Superficie Al | Fane
Hetia Lerila Conwe i ianal b
[
Oipific] L5400 54 my 15940 52 mo 1 154054 my BI0Mm | T
Gpinc 500,00 my o000 ma | 1 BG0, 040 Z30m | 1
Tuotale superficie convenzionale: 213054 mg =
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Incldemza condaminiale: j 000 | %
|

Superiicie convenzionale complessiva: | 213054 san

I beai non sone comodamente divizibili in natura.

CRONISTORLA DATI CATASTALI

BENE N® 1 - TERREND UBICATO A SABAUDIA (LT] - V1A VULCANG - LOCALITA MIGLIARA 46

e pe— 5

La particella dal momento dell” acquisto da parte dellz societa © 1.
Precedentemente essa risulta derivata dalla particella 59 ora sopressa che ha F:;urmatn le particella 222, 223 e

224,

BENE N° 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATOD A SABAUDIA (LT) - VIA VULCANO - LOCALITA
MIGLIARA 46

iy

Catastalmente I' immaobile risulta istituite @ seguito di costruzione sulle particella 224 gid di proprietd della

societ )
[ titolari catastali corrispondano a quelli reali di cui al titola di proprietd,

DATI CATASTALI

BEHE N*1- TERREND UBICATO A SABAUDIA(ETY= "r’]e'-'l. 'l.I'ULEF.NE' LIDEALIIA. HIELIAR:’. 46

Caabpatr tearenid FET]

[ratd identifrcativi Eaty i classamenton
Figlin Part, Smly, T T Qualica Claszn Huperrinl Hailalice Ruddine Graftak
Cns, I damknica apFaria
ha are o le
z FER] Saminasiy 4 ZE6 € |  L65E
a
Corrispondenza cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente ngnehé con quanto presente
nell'atbo di pignoramento.

BEMNE N* 2 - FAEERICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA [LT) - VIA VULCANG - LOCALITA
|"-1|1"[ [ARA 46

e i e CrEm E m w me e EE e m— e = = == wmr —_— = - E = = %

Cataste fubbricat] {CF)

Dol idenivifcativi Hakd di classamonis
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[Erzione Faghla Part. Bub, famn Catepori Clasve | Consisie .‘i|i|ra|-rir_i_ﬂ-|:~|-ulila “Flann | Gralion |
Cens i n=a i
cakistal
"
] 1T — ] J 18735,15 N il
E

Corrispondenta cotostole
Mon sussiste corrispondenza catastals,

L'edificio-presanta una Sapema-in mappa che corrisponde allo stato dei luoghi. La planimetria catastale, invece,
non corrisponde. Pet 'aggiomamento catastale allo stato attuale cccorre realizzare wna procedura DOCFA per
lapgiornamento della planimetria, Tuttavia lo stato attuale non trova cormispondenza con il titolo edilizio,
pertanto, a segulto della rimozione delle difformitd occorrera redigere una modifica alla sagoma dell’ edificio e
la retativa pratica DOCFA per ' aggiornamento della planimetria.

FRECISAZIONI

BENE N"1 - TERRENQ UBICATO A SABAUDIA [LT) - VIA VULCANG - LOCALITA MIGLIARA 46

5

Sul terreno grava atto dobbligo a seguito di costruzione dello stabilimento industriale, giuste atto del notain
Ciro Esposito in Latina del 02/06,/1993 repertario 18856 raccolta 3681,

STATO CONSERVATIVO

EENE N° 1 - TERREND UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCAND - LOCALITA MIGLIARA 46

e —

La striscia di terreno ad oggt risulta asfaltata e costituisce un tratto della Via Vuleano.

BENE N® 2 - FABERICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA [LT} - VIA VULCANOD - LOCALITA
MIGLIARA 46

e e e e B 4

Da soprallucgo effétiuato in data 19 pennaio 2021 sl & potuta constatare la consistenza e lo stato di
conservazione dell'immobile.

Ess0o si presenta abbandonato, ma in discreto stato dl manutenzione. Sono visibili alcone macchie di umidita in
prossimita degli infissi nella zona bagni al piano terra a sinistra dell’ ingressa,

L'accesso aywiene attraverso un cancello metallico scorrevole dalla strada denominata Via Vulcano che si

dirama dalla Strada Migliara 48,
Il fotto & completamento recintato con muretto e sovrastante grigha rigida metallica nel tzatto prospiciente la

strada econ paletti @ rete lungo gli altri kabi.
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PARTI COMUNI

BENE N® 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VOLCAND - LOCALITA
MIGLIARA 46

L'accesso avwviene attraverso una strada denominata ¥Yia Yulcano che si dirama dalla Strada Migliara 48. La Via
Vulcano, in corrispondenza dello stabilimento viene a sovrapporsi alla striscia di terreno individuata nella
particella 223 sempre di proprieti dell’ esecutato, Nella particella 321 non vi sono parti comuni a terzi.

SERVITU, CENSD, LIVELLG, USI CIVICI

BENE N° 1 - TERREND UBICATO A SABAUDIA (LT] - VIA VULCAND - LOCALITA MIGLIARA 46

Sulla particella 223 grava servitd di passaggio costituita nellatio di compravendita.

BENE N° 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCAND - LOCALITA
MIGLIARA 46

Y
Non appaiono esservi servich costituite formalmente, D fatto vi & un passaggio ad uso pubblico sulla striscia di

terreno individusta catastalmente con la particella 223 sempre di proprietd dell” esecutato, attraverso la strada
demominata Via Vuleanao.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - TERRENQ UBICATO A SABAUDIA{LT) < VIA VULCAND - LOCALITA MIGLIARA 46

[l terreno costituisce un tratto della strada pubblica denominata Via Yulcana.,
La superficie & asfaltata,

BENE N° Z - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A 5ABAUDIA (LT) - WiA VULCANG - LOCALITA
MIGLIARA 48

_—

E' un immaobile con le tpiche caratieristiche degli stabiliment industriall realizzato con struttura in
caleestruzzo armato prefabbricato.

La forma dell’ edifico & rettangolare secondo la direzione nord ovest - sud-est,

L'altezza utile interna & di ml 5,20,

Le strutture verticali ed i solal intermedio e di coperfura sono in calcestrozse armato prefabhricato;

La copertura & piana.

Su tutto limmobile & presente una controsoffittatura a pannelli che ingloba | corpi illuminant.

Le partet divisorie interng sono in parte con pannedli prefabbricati e in parte n mattoni.
1l plazzale esterno & asfaltato. | pavimenti interni sono di tipo civile nei servizl igienici e negli uffic, mentre in

resina di tipo Industriale nei magazzini e nella parte che era destinata alla produzione.

Gl Infissi esternd sono in alluminio, mentre le porte interne sono in legno, Sono presenti alcuni ambienti dotati
di accesso tramite hussela blindata a riconoscimento di impronta digitale.

Le scale interne ed esterne per [l raggiungimento del livello superiore sono in ferro.
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Sone present gli impianti idrico-sanitario, elettrico e di video sorveglianza, In alcuni ambienti sono posti degli
split per il riscaldamento ed il raffrescamento,

Il fabbricate € al centro della particella 321 ed & circondate da un ampio e repalare-piazzale gia per la
movimentagione dei mezzi che per {1 parchegpio.

Loy stato di manutenzione é discreto.

STATO DI QCCUPAZIONE

BENE N*® 1. - TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCANO - LOCALITA MIGLIARA 46

——— e — !

Non risulta agli atti lo stato di occopazione dell'immobile.

La strisica di terreno costituisce un tratto della strada pubblica denominata Via Vulcana.

BENE N° 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCANDO - LOCALITA
MIGLIARA 46

L immuaobile risulta libero

L'immobile risulta abbandonato da due anpi dallo stesso esecutato, come da [ul stesso dichiarato in sede di
sopralluogo.

Allinterno sono presentl numerosi arredi’, magchinari e-materiale di varic genere.

i evidenzia la presenza di una camera blindata ¢he |'esecutato, in sede di sopralluogo, dichiara essere in fitto
dalla socier: & stato possibile reperire il relativo contratto,

PROVENIENZE VENTENNALI

.lill;']'d!_-:"N." 1- TE_ER..EN_!J UBICATO A SAEAUDM [_LTJ-“- VIA VULCAND - LOCALITA MIGLIARA 46

Feriodo Froprintd A
[l 1505/ 1992 ka4 (| myipks = vendita
Ropante Db Heperturn K” Bacewdia N°
Ciro Espostn notaa in. | 15,057 1992 10924 2175
Latna

Trascriisie

Frassa rata Reg gon g, réri.

Registrazione

Ildiliz
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PFressno Data Fep N val. N

Per quante riguarda 'immaobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuith nefle traserizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione del
pignoramaentao;

« Lasituazione della proprietd antecedente 1 ventennie della trascrizione del pignoramento risulta
insrariata:

»  Lasituazione delta proprieta risulta attualmente invariata.

L'immaobile viene ad essere di proprietd dells A 199,
glusto atto del 15 maggio 1992 del Notaio Ciro Esposite rep. 16%26 . racc. 3175, registrato a Latina ]
03061992 aln. 300.5.

BENE N° 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCANO - LOCALITA
MIGLIARA 46

&

Limmabile viene ad essere di proprieta della costruzione sulle
particelle 223 e 224 del foglio 2 di Sabaudia. Le stesse particelle erano di proprieta della predetta societa dal
1992, giusto atto del 15 maggio 1992 def Notaio Ciro Esposito rep, 16926 . racc. 3175, registrato a Latina il

03/06/1992 al n. 300.5.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE W*1 - TERREND UBICATD A SABAUDIA [LT]) - ¥VIA YVULCAND - LOCALITA MIGLIARA 46
Il Comune di Sabaudia ha rilasciato certificato di destinazione urbanistica nel quale si evince che il terreno in
esame in ragione del PP.E. Zona industriale San Donato ha destinazione "Viabilita",

BENE N* 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCANO - LOCALITA
MIGLIARA 46

-

Nl fabbricato individuato nella particella 321 ricade in zona industriale del Comune di Sabaudia, comprensorio
. 10 con destinazione ad insediamento industriale,

Il Comune di Sabaudia ha rilasciato certificato di destinazione urbanistica nel quale si evince che la particella
321, in ragione de! P.P.E Zona industrizle San Donato ha destinazione in parte "Insediamenti industriali” ed in
parte “Rispetto stradale e margine del comprensorio”,

REGO LAR_]_I.:E'L EDILIZIA

BENEN® 1< TERRENO UBICATO A SABAUDIA (LT) - ¥1A VULCANO - LOCALITA MIGLIARA 46
2T Py i ictadincooinh e LIPS B oot B RS bl .

i T1E
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Il terreno costituizce un tratto della strada pubblica.
Sul lotte di cul fa parte la particella é stato realizzato lo s@hilimento industriale descritto al-bene 2 dello stesso
latto, giusto atto d'obbligo el notaio Ciro Esposito in Latina del Q28061993 repertorlo LEESE racrolta 3681,

BENE N° 2 - FABBRIEATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT) - VIA VULCAND - LOCALITA
MIGLIARA 46

-

Lo stabilimento industriale. distinto pella particella 321 & stato realizzato a seguito di concessione edilizia m.
4571 del 13707 /1993 e successiva variante n. 5054 del 09,/07 /1996,

In data 27,/03/1997, con il protocoilo 6414 veniva presentata comunicazione di inizio lavori (CIL) per alcuni
lavorl di diversa distribuzione interna degli spazi.

E' presente, inoltre, aghi att del Comune di 5abaudis copia del MO, del Comando Provinciale del VW.F: n, 9817
del 2271171999,

Certificazioni energetiche e dichiorozion] di conformitd

e MNonesistela dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.

e Non esiste [a dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Lo stato di consistenza non corrispende ai graficl depositati al Comune di Sabaudia. Sono presenti difformita sia
nella sagoma dell’edificio, sia nelle superfici interne del plane primo.

Intorno all'edificio sone stati realizzati dei corpi aggluntivi senza titolo edilkzio, Tali elementi di fabbrica sono
tuttavia presenti nella sagoma che I'edificio presenta nella mappa catastale, ma non nella planimetria catastale
che appare conforme a quella del titolo edilizio.

Sul late sinistro dell'edificio, rispetto all'ingresso principale, sono presentl due manufatti in murstura in
aderenza al corpo principale, fino a coprire parte del lato posteri ore.

Lungo il lato posteriore sono altresl, present] del piccoll manufactl In/muratsra, lamiere in ferro, pannelli
prefabbricati e lignei. La consistenza degli stessi risulta precaria e sono destinati al ricovero attrexzz, impiant e
materiali diversi.

All'interno gli ambienti sono distribuiti su due livelli. [1 piano terra & adibito per circa la metd ad attivita di
ufficio, servizi, deposit e all’ ingresso mentre per un'altra metd all'attivich di produzione, [l piane primo
contieng ancora uffici e locali di deposito, nonché una parte ove era presente una plecola officing per le
manutengioni-Al piano terra, nefl'area destinata alla produzione vi & uno spazio chivso con pannellature
destinatla & magazsinm

Exdidiz
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Per quanto riguarda il piano primo, si constata che é presente un allargamento dello stesso di mg 300,0 a
coprire parte dello spazio che, nei grafici allegati al titolo edilizio, era destinato alla produzione & magazzini.
Esternamente ki constats la presenza di manufatil, non present] nel grafici deltitolo edilizio, per una superficie
i circa mg 198 con diverse altezze.

Tali difformita non risultano sanahili, pertanto, occorrerd prevederne la rimozione,
Sono inoltre, presenti alcune difformitd anche nella distribuzione interna degli ambientl ad opgi sanabili,
Ad opgi non appare possibile una sanatorla per la legittimazione delle irregolarith in quanto le raglond del

credito, che hanno portato alla presente procedura esecutiva, non sono Intervenute in data anteriore alla
passibile applicazione delle procedure ex art. 40 della L. 47 /85 e L. 326/2003.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINTALI

BENE N* 2 - FABBRICATO INDUSTRIALE UBICATO A SABAUDIA (LT} - VIA VULCAND - LOCALITA
MIGLIARA &6

MWon 5i € a conoscenza di presenza di vincoli od oneri cond ominiali.

MNon sié a conozcenza di presenza di vincoll od oneri sul terrens,

LOTTO 2

il lotto & formato dai seguenti bent:

¢ Bene N° 3 - Laboratorio artigianale ubicato 2 Cori [LT) - Via della Stazione n, 21, piana T - 1
+ Bene N* 4 - Appartamento ubicato a Cori (LT) - Via della Stazione n. 21

= Bene N" 14 - Laboratorio artigianale ubicato a Cori (LT) - Via della Stazione n. 21

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N* 3 - LABORATORIDQ ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21,
PIAND T - 1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma Z risulta completa,

Il fabbricato esistente ad oggl risulta in mappa catastale nalls particella 376 del foalin 42 di Cori, La nuda
proprietd fu trasferita ~ e Dimissis ***,

titolare della congessione edilizia che ne permise la costruziene. 11 trasferimento avvenne per la sola nuda
proprieta giusto atbo del notaio Giuseppe Cele:

i 112
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BENE N*“ 4 - APPARTAMENTO UBICATO A CORI {LT) - Y14 DELLA STAZIONEN. 21

Sl attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

1l Fabbricate esistente ad oggi risulta In mappa catastale nella particella 376 del foglio 43 di Cori. La nuda
proprieta fu trasferita alla  _ o O s e

alare della concessione edilizia che ne ;:u_u mise la costruzione. 1l trasferimento avvenne per la sola
nuda proprieta giusto atto del notaio Giuseppe Celeste del 10/009 /2002,
Nell'atto di pignorameanto non vi & riportato I' usufrutto esistente.

BENE N° 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT} - VIA DELLA STAZIONE N. 21

La documentazione prevista dall'art. 567 cp.c, comma 2 risulta incompleta.

1 fabbricato esistente ad oggi non risulta in mappa catastale |

s.r.]. dal signor T iache
ne permise la costruzione. 1l trasferimento avvenne per la sola nuda proprieti glusto atto gl notaio wiuseppe
Celeste del 10/09 /2002,

In tale atto vengono indicati anche diritt di abitazione lasciati a **** Omissis ****, sul plane prima del
fabbricato. Pertanta si riscontra che lo stato dei luoghi risulta non conforme all'indicazione del bene nellatto di
pignoramento, essendao in tale atto riportato il terreno su cul 5i & costruito il fabbricato ad opgi presenta.
Nell'atlo di plgnoramento non risulta indicato il bene come e nella realta, ma solamente il terrena su cui & stato

costrulta,

TITOLARITA

BENE N° 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - V1A DELLA STAZIONE N. 21,
PIANO T - 1

Limmobile oggetto dell esecuzione, appartiens ai seguenti esecutali:

Y% Omfssis **** (Nuda proprieta 1/1]
s " Omiissis T (Usufrutto 1/1)

L'immaobile & stato realizzato su terrenc di pertanto il
fabbricato per accessione al terreno edificabile, dopao la costruzone, ers utea preqetta Societ.

Con scrittura privata autenticata da notaio Giusepoe Celeste del 10/09/2002 viene venduto il fahbricato e,
guindi il bene in oggetto, -elamente per-la) nuda proprietd, indicando come

Well'atto di pignoramento i creditore procedente ha elencato Il I:hene II'.I u:r;ggertn nPI mnl’mntl n:lell:l sorieta

G al FJEh.IﬂI'IH.Ll Bl o

BENEN® <~ APPARTAMENTO UBICATO A CORI (LT] - VIA DELLA STAZIONE N. 21

y

i T
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L'immaohile oggetto dell'esecuzions, appartiene ai seguenti esecutar:
Bgu

e Omissis **** (Nuda proprieta 1/1)
o Y ODmissis **** (Usufrutto 1,/1)

L'immohile & stato realizzato su terreno di proprieta della societi

fabbricato per accesslone al terreno edificabile, dopo la costruzione, era della predetsa societd.

Con scrittura privata autenticata da notaio Giuseppe Celeste del 10,/09,/2002 viene venduto il ahbricato e,
quindi il heme = ~===2" gllg sorcietd lamente per la nuda proprietd, indicando come

Mell icto @i pignoramento il creditore procedente ha elencato il bene in opgetto nei confronti della societd
mseaenza sl richiamato titolo di proprietd, ne ha solamente la nuda propriet.
L'usufrurto &in cari~ ¢ egli esecutato nella stessa procedura

BENE N° 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N, 21

- oy

L'immabile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutatf:

» ¥ Omissis **** (Nuda proprietd 1/1)
s V5% Dmissis **** (Usufrutto 1/1)

Liimmaobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:

o " Dmissis **** (Noda proprietd 1,/1)
s YU Omissis **** (Usufrutto 1/1)

L'immobile & $@ato realizzate su terreno-dil propriety della societ ~-ranto il
fabbricato per accessione al terreno edificabile, dopo 1a costruzione, rimane di proprieta dello stesso soggetto.
Con scrittura privata autenticata da notale Giuseope Celeste del 10/09/2002 viene venduto il fabbricato e,

quindi I bene in oppetto, i etd, indicando come

usufruttuario

Nellatto di pignoramento il creditore procedente ha elencate il bene in opgetto ne’ o i |
za al pitaln A mge=to ' d o g iprieta,

L'wsufracto & in carico & :

Ogeetto del pignoramento, ftto nei confront Freno su cui @ stato edificato ' immohbile.
Pertanto essendoci stata | edificazione, l'oggetto dell’ atto di plgnoramento diviene il fabbricato realizzato con
concessione edilizia a destinazione stabilimento tipografico.

Nel richiamato atto dl vendita, vengono descritti, al piano primo del fabbricato, due appartamenti di cei non s

ha riscontro nei titoll edilizi. Su di essi & stato lasciato un diritto di abitazione a **7* Dimiggiz **** che in ragione
della destinazione deflo stabile a stabilimento tpografico, si ritiene non da valutare.

COMFINI

Ehdi 11T
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BENE N° 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE M. 21,
PIANDT -1

—— e

L'immaobile in opgetto confina su due lad con il plazzale di inpresso definifo nei subalterni 1 & 2 della stessa
particella 376. Sul lato corto & in continuith con §l subalterno 3 che & )a casa del custode del complesso
industriale. Sull'altro lato lunga, invece & in aderenza con |l fabbricato che costituisce un amplizmento di quello
in opggetio.

Tutti i predetti heni sono in capo all;

usufrutto.

BEHE.H_“':}_ - AI-‘_PJLHTAMENTQ UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21

L'immobile (o oggetto confina con:

- il subalterna 3 che & 1o Stabilimento tipografico di cui & la casa del custode;

- §u una corte non esclusiva che'si affaccia su Via degli Artigiani e con il piazzale di accesso allo stabilimento
industriale prospiciente i civico 21 di Via della Stazione;

- confina, inoltre, con le particelle 456 e 403 sulle quali & stato edificato un secondo fabbricato che forma il
complesgo edilizio oppetto del lotto in parola.

Tutti i predetti beni sono in capa R o el
usufrutto,

BENE N® 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORE (LT} - VIA DELLA STAZIONE N. 21

e —————

[l fabbricato confina con la particella 376 sempre di proprieg da proprietd) con
il quale ha castruito in aderenza. In parte 'edificio si affaccia sul cortile di accesso e su altra particella delle

stesso proprietaria,

CONSISTENZA

BENE N® 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21,
PIANOT - 1

S S I L L S = i

Pestinacione Superiicie Superiicle Corilicienie HupeTicin Altpra Flanm
NoTia Liidla Crmvenzional
®
Opslio HhB6 mg 413,69 my 1 YT A9 nig 300 m
Dpifia 203,11 my 21565 1 215,65 mg 285 m
Loggia 1% mq 1T mg 04 &02 my Q00 m
Tofale superficie :mvmnhml;ﬁ;; G 34, 16 g
Incitdenza condominiale: n o
Superficle convenzlenal e coomplessivad 36, 16 mi
I beni sono comodamente divisibili in natura,
BENE N° 4 -APPARTAMENTD UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE M, 21
P U T e e Y, et L G . T : -
ATdiA1E

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Destinazione Smpoerficie Swperfcie Coeficients Smperiicie Alterrs Fiana
Meita Leria Convenzional
=
Abizaxione 7.5 g H22myg 1 H,Eﬂlm.q 3T m | Terra
Abitazione 152 40 mqg 152,72 myg 1 15272 mg 2EEm | 1
Loggia i, 7B g 4,78 my I} 2,71 my O00m |1
Terrazza 5H,01 mg 5501 mg 015 R.70my o00m | 1
Totale superficle convenzlonaie: ZUHA5 my
Incidemss condominfalo: L0a |
Superficie convenzionale complessiva SORA5 mg

| beni sone comodamente divisibili in natura,

BENE N° 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT} - VIA DELLA STAZIONE N, 21

Pestinaziong Superiicis Superficie Coelficionts Swperiichn Altozza Flann

Metta Lorda LConvenzional

©
Abitazione Heiimg 16158mg | U 16L5Emy | 2alm | 1
Balcane scoperio 048 ma haEmg kR Iz mg mm | 1
Laggia 6,20 g i, 210 P 04 AR my 000m | 1
Loggzzia 13,75 my 13,75 mq 4 E.50my 000m | 1
Abdiaziong L5403 mg ATBAT meg 1 ETEAD my TBIm | 1
Logma 14,37 mg 1457 mey a4 575 my andm | 1
Loggia 541 mg 541 mg o4 Li6img G00m | 1
Loggia .01 mg 01 mg [FE] LAl my Ol | 1
Magxxino raTimy | ATTE my 1 378, 7L mg L50m | inberrato
(tpitic 275,71 mg 297,50 myg 1 20750 mg 150m | terra
Totale smperficie comvenzionale: 103510 mo
Incidenza condominiale: 000 [ %
Superfiio convomeinnale complessiva: | 1035,10 oag ——

I beni sono comodamente divisihili in natura.

Trattasi di un_ fabbricato a destinazione stabilimente tipografico con un unica destinazione urbanistica
derivante dal titolo edilizio. Tuttavia all’ interno esso & articolato di fatto in due appartamenti al piano prima,
dei locali un tempo utilizeati come asilo nido al piano terra ed un locale utilizzato ad opgi come magazzing al
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[piang interrato.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21,
PIANO T = 1

—

L'immobile & stato accatastato dopo la sua costruzione e non ha subito ulteriori modifiche a meno defle voltare
per la proprieta,

EENE N*4-- APFARTAMENTO UBICATO A CORI [LT] - VIA DELLA STAZIONE N, 21

el B -

L'immobile & stato accatastato dopo la sua costruzione & non ha subito ulteriori modifiche a meno delle volture
per la proprieta.

BENE N* 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21

L'immaobile non risulta in atti al catasto. Catastalmente sono ancora riportate le partcella 403, 456 e 4537 che
costitulvano il lotko su cui venne edificato ' immobile.

&

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - V1A DELLA STAZIONE M. 21,
PIANO T - 1

= 5 — = —_—— —_—————— ——

Cutasta (aBLricat [CF)

Dati dedentificetivi TIatl di ¢Eassantontn
Crrinme Fuglin Fart, BT inma Categori Hasse Consiste | Superlic | Bendita Pisipn Gralfals
Cens, @ TR I
catavkal
o
13 176 3 (] A T e | ttimg | J0504€ | T-1 5
Corrispondenta cotastale

Mon sussiste corrispondenza catastale,

L'lmmeblle alle stato attuale ha una configurazione interna diversa da-queella della planimetrla In attdl, Cid &
dovuto al fatto che parte della sua superficie ¢ stata collegata all' appartamento del custode sia al plano terra
che al plano primo ed agli appartamenti presenti al piano primoe del fabbricato realizzato in aderenza.

BENE N® 4 -APPARTAMENTD UBICATO A CORI [LT) - Via DELLA STAZIONE N. 21

204 112
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Catasie Bhhricatl [0F)

Desrl identificativi

Btk dld claszamenta

Sezbeno | Foglio Part Suh, Zomn Catcgorl | Liasse | Consiate | smperbls | Hesdita | Piapn | Gratiato
Lirn. & e i
catastal
€
i3 ava A3 3 J % 209 mg 488,05 € T-1 |
Corrispondenza catostale

Non sussiste corrispondenza catastale,

L'immaobile allo stato atteale ha una configurazione interna diversa da quella della planimetria catastale in attl
Cit ¢ dovuto al fatto che parte della sua superficie & stata ampliata vero l'adiacente stabilimento tipografico. In
specifico & stato ampliato con un vano bagno al piano primo ed una camera al piano terra,
Rizulta, imoltre occupata parte di una logeia al plano prima, da uno sgabuzzing.

BENE N° 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT} - ¥IA DELLA STAZIONE N. 21

Carasig bevrsinl [CTH

Dark ideneifcativi mati di clavsamemtn
Firgilin Pari. Sub. Pars PO ol Classo Supnrfel | Aadiliie Loddite Graffatn
Lot L4 dominica agraris
ua are ca le

Fi] 456 Vignawo % 4895 my 1202 | 4BE

#43 457 Vigneto z 17 myg OA1E 0,16 €

i3 'TiL| E— = = ~Vignem I EETTT L= 036 &

Corrispondenzo cotostole

Mon sussiste corrispondenza catastale.

Oocorre immettere in mappa I' immobile con tpo mappale e poi inserire le planimetrig con pratica Docla,

STATO CONSERVATIVOD
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BENE N° 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - V1A DELLA STAZIONE N. 21,
PIANDT-1

— e L]

L'immohile & hen conservato. Lo stato di manutenzione & buono, ma versa inouno stato di abbandono.
solamente parte del piano terra & ad oggi utilizzato come deposito di materiale diverso dal proprietario,

Sono presenti | ‘impianto idrico sanitario ed elettrico, ma non vi Son0 utenze,

Sano visibile delle infiltrazioni nel bapno posto al plano primo provenientd dalla copertura.

BENE N® 4 - APPARTAMENT( UBLCATD A CORI (LT]) = ¥1A DELLA STAZIONE M. 21

Sl e e e e “dy

L'immobile ¢ ben ¢onservate. Lo stato di manutenzione € buono. Esso appare completamente arredato ed
utilizzato dall’ -
Imtale immobile | esecutat ¢, plustn certificato del Comune di Cori del 11 /022021,

Sono presenti 1 “impianto idrico sanitario, elettrico e rscaldamento con caldaia & gas. In alouni ambieati sono
presenti degli split per il raffrescamento. Le utenze sono collegate.

BENE N® 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI [LT]) - VIA DELLA STAZIONE N, 21

[l fabbricato si presenta in buono stato di manutenzione. Le strutture & le finiture sono in buono stato

congervatvo.
Si evidenziano delle infiltrazioni di acqua con umidita diffusa in alcun ambienti del plano primo ove sono ad

opai degli appartamenti.
Mon & stato possibile accedere alla copertora che® piana e praticabile, a causa dell'impossibilita di aprire le

porte di accesso al terrazzo di copertura,
Gli ambienti del piano prima, che sono-utilizzati. come appartamenti, sono ben ténutl ed arvedati in ogni

ambiente,
Il piane terra, utilizzato in passato come s, oresents in buono stato di conservazione e pronto all’'uso.

Ad oggl non & utilizzato ed & a dispesizione del proprietario
1l piano interrato si presenta in stato di abbandono con materiale ed attrezzature sparse, E' presente un vano

predisposto per alloggiare un montacarichi.

PARTI COMUNI

BENE N® 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - V1A DELLA STAZIONE N, 21

1l fabbricate ha |I' accesso dal piazzale su Via della Stazione 21 che risulta subalterno della particella 376 di
stessa proprieta,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N* 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE URICATO A CORI {LT) - V1A DELLA STAZIONE N, 21,
PIAND T = 1]
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L'immaobile & realizzato con struttura in c.o.a. [ solai sono piani e la copertura a falde.

Le finiture sona di tipo civile, 1 pavimenti zono in gress.

Gli infissi esterni sona in alluminio e sul lato lungo del plano terra @ prégente0n actesso carrabile con
saracinezca metallica.

L'impianto elettrico & a vista con fubazioni in pye rigide al plano terra, ma parte: dt-gsso & sottotracgia sia al
plano terra che prima,

Gli infissi interni sono in legno.

La scala di collegamento fra il plano terra e primo & rivestita [0 pietra da taglio ed & perimetrata da una
ringhiera in ferro.

Alcuni spazl seno statl esclusi dal plano prime e corvispondone ad alcunt amblentd degli appartamentd del
fabhricato in aderenza, Essi sono perimetratl con mattoni leggeri non intenacatl

BEME N* 4 - APPARTAMENTO UBICATO A CORT(LT) - V1A DELLA STAZIONE N, 21

&

Liimmobile & realizzato con strutiura in c.ca. | solai sono piani e la copertura a falde. Le finiture sono i tipo
civile, | pavimenti sone in ceramica. Gl infigsi esterni sono in alluminio con persiane esterne alla romana in
legno.

Gli infissi internd seno in legno. La scala di collegamento fra il piano terra e primoe € rivestita in pietra da taglio
ed & perimetrata da una ringhiera in ferro.

Le findture sono di tipo civile in bucno stato di conservazione,

Sone presentl segni di infilirazione di acqua dal soffitto nel bapno della camera da letto principale. Tale
ambiente & stalo feavato ampliando I appartamento verso il vicino stabilimento grafico.

BENE N° 14 - LARBORATORIO ARTIGIANALE UBICATC A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21

Py &

Liimmobile & realizzato con struttura in cemento armato. 1 solai e la copertura sono piani.

Gli infissi esterni sono in alluminio al pianoterra, mentre sono inlegno al piano primo.

Gli infis= inkerni sono in legno.

Lono presenti impianto elettrico ed idrico sanitario al piano terra.

Al piano primo sono presenti | impiants idrco-sanitario, riscaldamento con caldaia a gas. In aleuni ambienti
sano presenti degli split per raffrescamento.

Al piang interrato non vi sono utenze, ma & presente ' impianto elettrico e idrico derivati dal soprastante piano
terra.

L'altezza utile interna del piano primoé di m 2,80, quella del piano terra & di m 3,80 e quella del piano interrato

di m 3.50.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N® 3 - LABORATORIO ARTIGIAMALE UBICATO A CORI (LT} - VEA DELLA STAZIONE M. 21,
PIAND T - 1

L'immahile rizulta Hhero
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L'immobile risulta Ubere ed in uso al proprietario seppur in stato di abband ono.

HEHE N“ g - ﬂPPARTﬁ-MENTU LIHIEATUA EDHI {L I} - Via DELLA ‘?’IAIIDH'E J"-I 21

L"appartamento ¢ utilizzato
[ base al certificato rilasciate dal l.".mmu:e di Cori in data 11,/0 Z/2021 |o stesso
Mell'atto di vendita dell' immobile per la
parols, & indicato anche il diritte di abitazione per e+ Dimissis 4

il diricte di abitazione,

BENE N° 14 - LHHUHAT{"}RJH AHTJGMHALE I.IB]C!LTHA CORI (LT] - ¥IA DELLASTAIJ:JNE."-.I 21

Mon risulta agli atti lo stato di occupazione dell' immobile,

L'immabile risulta diversamente occupato in ragione del plank,
Il plano interrato & libero ed in uso all' esecutate;

il plano terra & liberoed in uso all’ esecutato;
il piane primo si articola in due appartament] utilizzatl come abitazione. Su dichiarazione dei present! al

soprailuogn del giorno 22/04/2021 gli appartamentl presentl sono utilizeati da **** Omissis ***%, come

indicata nell” atte di vendita dell'intero immaobile e
10,09,/ 2002,
Al momento del sopraliupgo gli appartamenti Asultano completamente arredati ed utilizzati.
PROVENIENZE VENTENNALI
BENE N° 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI(LT) - VIADELLA STAZIONE N, 21,
]'-'IRF-LEI T-1
Foriodn Froprieta AtLi
fal 18, 12,1964 al == Omigsis T Acquisio lerrent ed cabile
oo 2naz
Kipante Data Repertorio K Rarcoi k™
Gl Apoe - 18712, 1060 3654
Segretario Comunale
di fnrl
Trascrizion:
Pressn Datn g piai, Reg. parl
Registrazinne
EES R B

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Frossm | LETE] R W” Val. B
Dal 1002 /19685 & wied missis Acquidsto (erreas odifichibe
R0 F 2002 —
Ruganity Fraty Mlapeetosin N Heneenits B°
Virgine La Cava 10,02, 1965
nataio in Conl
Traacrizlome
Fres Data Reg, g, teg: part
Conmervasnnia Latina | 25 /03,1905 hal 1123
T RegisteaEignn
Presse Diatsi Rgp, N* Vol H*
Lral @G 00,7002 SR Doy Rk Vendita
Haogamte Dt Reperrorio & Ririmlia "
Gluseppe Calaste 05 e SR 54210 14101
T Trascrizione
Prvsts T Dath e, pen Reg part
|
Reglstrazbooe
Pressn Maka Ry N Val. K™

Per quanto riguarda Uimmoebile oggetto 4 pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione dal
pignoramento;

= Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Can atto rogato dal sseratqyrig comunale di Corl dott. Glordano Aprea, i

r

Con attoe del notaio Virgilio La Cava in Corl del 10/02/1%85

proprietaria del terreno distinto in catasto nella particella 376 del foglio 43. Nell'atte viene indicato che

I'acquisto resta esctuso dalla comunione dei beni.

lann, 401 (g 542) e 402 [meg 450) del foglio 43,

Con: atto'rigeato, A3l Secrarsrin Comenale dott. Graxia Funehri. if Comona A8 Ceaed eennads

r -
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17}, n. 459 {mig 9}

Le particelle 376, 401 ¢ 402 vengono fuse nella particella 376, 5d questa vieng edificato un fabbricato per
Stabilimento Industriale, giusta concessione n, 2 del 01,02 /1985 e successivan, 13 del 1302 /1987 in variante
per “ampliamento fabbricato - costruzione casa custode ¢ variazioni interne”;

Pertanto con tali concessioni edilizie wiene a realizzarsi ka parte di fabbricato ad 'oggi accatastato nei subalterni
3 e 4 della particelia 376 del foelio 43

[l Comune di Cori, in data 14/05/1993 rilascia la concessione edilizia n. 38 per "ampliamenta capannone
Industriala tipografia®. La concessione edilizia riporta il riferimento alle particelle 401, 402, 403, 456, 457, 458
& 376 del foglio 43.

A tale concessione fard seguito una in variante rilasciata con il pumero 19 del 03/03,/1995 che riporta 2
dicitura *variante capannone industriale”, con riferimento sempre alle stesse particelle.

Con scrittura privata autentirats dal notalo Giuseppe Celeste in Cori, glusto atto del del

i
fabbrica di cul il primo & disposto sy due livelli composto da due locali destinatia =% - :
ahitazione del custode al plano terra, mentre il piano prima & destinate = =Hr fra
porsions della suddetta casa del guardiano; [ secondo corpo di fabbrica & disposto su rre Jll.rem TR ETTRTN Vit ]
interrato & destinato a locale autorimessa, deposite e caveau; | piano terra & composto da due locall destinati a
laboratorie lito-tpografico; I piang primo é destinato a due unitd abitative adibite a foresteria ed & in corso di
costruzione, ../l tutto riporate in catasto al foglio 43 della particella 376...."

La vendita viene fatta per la nuda proprietd restando Fusufrotto al precedente proorietacio,

Mall'atto stesso viene ripartato un diritto di abltazione in fRvore o

del custode [accatastata al subalterno 4 della particella 376] ed un altro diritto di abitazione a **** Dmissis ****
“sulle unitd abitative adibite a foresteria, in corso di costruzione..rispettivamente con accesso dalla porta a
sinistra e dalla porta a destra per chi sale le scale”,

Im tale atto non si fa riferimento all'identificazione catastale dell intero fabbricato, ma solamente alla porzione
realizzata con le concessioni edilizie o 2 del 010271985 € successiva n. 13 del 13/02/1987.

Viene descritto, pero, il complesso costitesto da-due-corpi di fabbrica. |l primo che trova corrispondenza in
catasto nella particella 376 ed un secondd realizzato con e concessioni edilizia no 38 del 14/05/1993 ¢
successiva varisnte rilasciata con il numers 19 del 03703 71995,

Questa seconda porzione di fabbricato risulta ancora non accatastata,

In tale atto viene, inolire descritto wn fabbricato separato in due parti:

la prima repolarmente accatastata nei subalterni 3 & 4 della particelia 376;

la seconda viene menzionata in corso di costruzione ove sono descritth due appartamenti adibiti a foresteria.
Per tale destinazione a foresteria non e stato possibile reperire aloun atto presso il Comune di Cori.

E' stato possibile, pertanto, ricostruire la cronistoria degli atti di proprietd a partice daghi acquisti dei terreni su
cui & stata edificato il primo e poi il secondo corpo di fabbrica che costituiscono un unico complesso edilizie

Rimane da concludere che il complesso edilizio in parola & costituto dalle particell® totte del foglio 43 di Cori
cnsi distinbe:

particella 376 con i relativi subalterni 1,2,3 ¢ 4 risultano la sola nuda proprietz to atto
del Motaio Giuseppe Celeste [n Corl del 10092002, Su tali hend rien]iy ul

un dirftto di abitazione per il subalterno 4 per| Y Omissis ™.

ma nelle visura non vié alcun riferimento all'vsufruttooe al dirito di abltazione,

Le altre particelle nn, 456, 458, 403 che coztituivane il fotto su cul & stato edificato | complesso edilizio in
parcda, soino ad opgginon pid esistentl di fatte, perché su di esse & stato edificato il corpo di fabbrica di cui alle
concesslon edilizie nie 38 del 14 /05,1093 ¢ 19 del 03,/03 /1995,

Tale corpo di fabbrica con accesso da Via della Stazione n. 21 & distinto in fre livelli: un piang interrato ad oggi
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in uso come depasito & auborimessa; un piano terra ad oggi non utilizzato che, con concessione n. 30 del
27072007, ha svuto una destinazione momentanssa i plang primo ad oggl in uso come
abitazione, articolato In due appartament] per la cul destinazione noen & staco passibile trovare riferimentd
presso il Comune di Corl.

Anche per tutto questo fabbricato, glusto atte del notaio Giwseppe Celeste-del 10092002 risulta la nuda
proprietd in capo alla societ ed un usufrutto in cag appartamenti
esistenti al plano primo in tale atbo & citato anche un difitto di abitazione per **=* Omissis P,

Tutte questo secondo corpo di fabbrica & da accatastare,

Ia catasto, non essendo mai state accatastate il secondo corpo di fabbrica, non & stato neanche mai volturata la
proprietd del suclo su cui & stato edificato cioé le particella 456, 457 e 403 che risultano catastalmente ancora
incapo 2

5 segnala come il passaggio di proprieta tramite scrittura privata autenticata dal Notaio Giuseppe Celeste, sia
stato snttasaniibe 100G N3, nella stessa data in cui risulta cessata Pattivitd de™

BENE N° 4 - APPFARTAMENTC UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA 5TAZIONE N. 21

Perisde = ‘F|-|,|-||rl|.|:|'| At
Dal 18/12,/1984a] | * Omissis Acquiste terrena cdificabile
L ] N
Ropaile (L=1H] Repertorie N° Ruvralta B*°
Groing: Agrred - 1871271964 654
Srarataca l:".umlnih_
i Cit

Trascrizione

Froser Data ftep per Reg. part

Begisippzipae

Fresss Data R B° Val,f"
[
Lial 2EAEES T9ES & Dl T Acguiste terrens edifcabile
091081 20k
Rogante [kitn RKepertorio N* Raccolta W*
Wirgirsa La Cava 10,/02 /10835
nerbales i Coed
Trascrizsions
Fressn [ERTFY Reg Eeim. R, part
Corsorvacnna di | Z5/0EJIRAS AEH 2023
Laping

Eegintrazione

& 11T
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Pressn Data Heg. m® ¥ol N®

Dl 11'?_."0“.-'1!['"! = Diviiesis " 'r'nn.d-i.l:
Riipanie [ERTE krpertorie N Raccolta N*
Giuseppe Celeste L0 P 20T G4z 14107
Motaio b Garl

Trascriziome

Progsm [[=T] Hep. gen K. part.

Regiztraziomne

Prossg Data Hep N Vaol, K®

Per quanto riguarda Mmmobile oggetio di pignoramento:

*  Susgiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedante alla data di traserizione del
pignoramento;

+ Lasituazione dellz proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

# Lasituazione della proprietd risulta atzualmente Invariata,

Con atto rogato dal segretario comunale di Cori dott. Giordano Aprea, il Comune di Corl vende
dcella nn. 401 {mg 542) e 402 (mq 450) del foglio 43,

Con atto del notaio Virgilio La Cava in Cori del 10/02,/1985 la sou
proprietaria del terrene distinto in catasto nella particella 376 del foglio 43, Nellatto viene Indicato che
F'acquisto resta escluso dallz comunione dei beni.

Con atto rogato dal Segretario Comunale dott. Grazia Funehri, [l Comune

regime di separazione dei beni | le particelle 403 (mq 38), , 456 [mg 495], n. 457 (myg
17}, n. 459 [mq 9) Le particelle 376, 401 e 4us vengono fuse nella particella 376.

Su questa viene edificato un fabbricato per Stabilimento Industriale, giusta concessione n. 2 del 01/02,/1985 ¢
successiva n. 13 del 13/02/1987 in variante per un ampliamento per "ampliamento fabbricato - costruzione
caza custode e variazioni interne”.

Pertanto con tali concessioni edilizie viene a realizzarsi la parte di fabbricato ad ogpi accatastato nef subalterni
3 e 4 della particella 376 del foglio 43.

Il Comune di Cori, in data 14,/05/1993 rilascia la concessione edilizia n. 38 per “ampliamento capannone
industriale tipografia®, La concessione edilizia riporta il riferimento alie particetle 401, 402, 403, 456, 437, 458
¢ 376 del foghlo 43, A tale concessione fara seguito una in variante rilasciata con il numero 19 del 03 /03,1995
che riporta la dicitura “variante capannone industriale”®, con riferimento sempre alle stesze particelle.

Con sorittira privata autenticata dal notaio Giuseppe Celeste in Cord, piusto atbo del del 10/09/2002
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wove el il "romplesso immeobiliare composto d due corpi di
fabbrica di cui n primoe @ disposte su due livelll composto da due locali destinati a laboratorio lio-tipografice ed
abitazione del custode al piano terra, mentre §l plano primo & destinate a laboratorio Bue-tipografico e altra
porzione della suddetta caza del puardiano; 11 seconde corpo di fabbrica & disposto su trg Tivelll di cul 11 planoe
interrate & destnate a locale autorimessa, deposito & caveaw; il plano terra @ composto da due Togali destinatia
laboratorio lito-tipografico; i piano prome & destinato a due unitd abitative adibite a foresteria ed & inocorso di
costruzione....il tutto riportate in catasto al foglio 43 della particella 376....°
La vendita wiene fatta per la nuda proprietd restando P'usufrutto al p-rece:lcntc proprietario,

Hell'atto steszo viene riportato un diritto di abltazione T s MM nar fa fasa
del custode [accatastata al subalterno 4 della particella 376) ed un altro diritto di abitazione a **** Omissis ***
"sulle unitd abitative adibite a foresteria, in corso di costruzione..rispettivamente con accesso dalla porta a
sinistra ¢ dalla portaa destra per chi sale le scale”,

In tale atbo non 5 f@ riferimento all’identificazione catastale defl’ intero @bbricato, ma solamente alla porzione
realizzata con & concezsioni edilizie n. 2 del 01/02/1985 e succezsiva n. 13 del 1302/1987, YViene descritto,
perd, il complesso costituito da due corpi di fabbrica. Il prime trova corrispondenza in catasto nella particella
376 ed il secondo realizzato con le concessiond edilizia n. 38 del 14/05/1993 e successiva variante rilasciata
com il numero 19 del 83 /03,1995, Questa seconda porziene di fabbricato risulla ancora non accatastala.

In tale atto viene, inoltre descritto un fabbricato separato in due parti: la prima regolarmente accatastata nei
subalterni 3 e 4 della particella 376; la seconda viene menzionata in corso di costruzione ove sono descrittd due

appartamenti adihiti a foresteria.
Per tale destinazione a foresteria non & stato possibile reperire alocun atto presso il Comune di Cori,

Una della porzione del piano terra del corpo di abbrica, realizzato con le concessioni n, 38 del 14/0571993 &
n.19 del 0303 /1995,+" r e i

Tale porzione corrisponde in proiezione all’ ampllamr.-ntn dello seabilimento tipografico che ad ogpgi risulta
ancora ben distinta nel piano terra con ingresso dal piazzale al quale si accede dz Via della Stazions 21,

Tale porzione non risulta mai accatastata.

E' statn possihile, pertanto, ricostruire la cronistoria degliatti di proprieta 2 partire dagli acquist dei terreni su
cui & stato edificato il primo e poi il secondn corpa di fabbrica che costituisce un unico complesso edilize.

Rimane da concludere che il complesso edilizio in parola é costituto dalle particelle tutte del foglio 43 di Cori
cosi distinte:
a)] particella 376 con i relativi subalterni 1,2,3 ¢ 4 che risultano la sola nuda propriets,
giusto atto del Notaio Giusenne Celeste in Cori del 10,/09 /72002, Su tali bend nju!la um usuﬁ'utl:-l:l i

e R e U T 35 *=¢_Ecce risultans
in catasto ma nelle visura non vi & alcun riferimento all'usufrutto e al diritto di abieazione,
b} le altre particelle nn. 456, 458, 403, che costituivano il loto su cui & stato edificato il complesso edilizio in
parala, sono ad oggi non pit esistenti di fatto, perché su di esse & stato edificato if corpo di fabbrica di cui alle
concessioni edilizie nn, 38 del 1405719953 19 del 0303 /19495,
Tale corpo di fabbrica con accesso da Via della Stazione n. 21 @ distinto in tre livelli; un plano interrato ad oggei
in wso come deposite e autorimessa; un pano terra ad oggl non ubhlimato ehé @on concessions n. 30 del
27707 2007 ha avuro una destinazione n sfang primo ad opgl in uso come
abitazione, articolato in due appartament] per la cul destinazione non-& stabo possibile trovare riferiment
presse il Comune di Cerl,

Anche per itto gquesto fabbricato, giestr ates T T pisulta I nuda
proprietd In capo alla societs

Sul due appartamenti esistenti a]-]:liam:n prima in tale atto & citato anche un diritte di abitazione per **** Dmissis
LI LR ]
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Tutto questo secondo corpo di fabbrica & da accatastare,
In catasto, non essendo mai stato accatastato il secondo corpo di fabbrica, non & stato neanche mai volturata la
proprieta del suolo sy cui & stato edificato cloé le particella 456, 457 ¢ 403 che risultans catastalmente ancors

incapea’

5i segnala come |l passaggio di proprietd tramite scrittura privata autenticata dal Notaio Gioseppe Celeste, sia
stato sottoscritbo 81 099 2002, nella stessa data in cui risulta cessata 'attivitd della societd

BENE N° 14 - LABORATORIO ARTIGIAMALE UBICATO A CORI {LT) - V1A DELLA STAZIONE M. 21

Porioda, Frogiivia Atti
Dal 1871271084 & AT Dl A venditd
LR LRI
Hagminte | ERTR] Beperiario K* Haooaliz B®
Segretario COmenale 1812, 15964 3454
Gigine ATpes
Traserlaiaiie
Fresse Dain Rep. pen Heg. par.

Rusglstrngione

Fresse | Daia TR Vol N°
Dal 10705 200 e el e venidlia
LLETTHER L Ikata, Ropiorterio K* Haevcalia N
léusappe Lelnste 10/ 00T 54221
nokzss mCan
Trascrizione
Pressn Daia Heg pem Reg. pan
EEHHFHHI}I’IE
Pregen [ERT#] Riog N© Val, N*

Per guanto riguarda |'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

= Lasituazione della proprietd antecedente [l ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata; . |
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o Lasituazione della proprietd risulta attaalmente Invariata.

Con atto roeato dal sesretaria camonals di Pad deee Giordane Aprea, il Comume 1 =
R NN =T Tr RNV E I U BRI b Py S 102 [mq 45‘}] del fﬂg”ﬂ +3,

Con atto del notaio Virgilio La Cava in Cori del 10/02/1985 S LN S iva
proprietaria del terreno distinto in catasto nella particella 376 del foglio 43. Nell'atto viene indicato che
I'acquisto resta escluso dalla comunione dei beni.

Con atto rogato dal Segretario Comunale dott. Grazia Funebri, (| Comune di Corl vende
regime d. le particelle 403 {mq 38), , 456 {mg 495), n. 457 [mq
17), n. 459.[mg9)

Le particelle 374, #01 e 402 vengono fuse nella parficella 376, 5u questa viene edificato un fabbricato per
Stabilimento Industriale; piusta concessione n. 2 del 01/02/1985 (strano & precedente all'acquisto] e
successiva n. 13 del 13/02/1987 in variante per un ampliamento per "ampliamento fabbricato - costruzlone
casa custode e variazioni interne”.

Pertanto con tali concessioni edilizie viene a realizzarsi la parte di fabbricato ad oggl accatastato nel subalterni
3 e 4 della particella 376 del foglic 43.

Il Comune di Cor, in data 14/05/1993 rilascia la concessione edilizia n. 38 per Anone
inC. ... . peugeesa . laconcessione edilizia riporta il riferimento alle particelle 401, 402, 403, 456, 457, 458
e 376 del foglio 43

A tale concessione fara seguito una in variante rilasclata con | numeres 19 del 03031995 che riporta la
dicitura "variante capannone industriale, con riferimento sempre alle stesse particelle.

lI-::nn scrittura privata autenrl-cata dal notaio Giuseppe Celeste in Cord, g:ustu atto del del 10/09/2002 la Etic
smobiliare composte da due corpi di

fabbrica di cui il prima & disposto su due livelll composto-da due iocall destinatl a laboratorio lito-tipografico ed

abitazione del custode al piano terra, mentre il piano primo & destinato a laboratorio lito-tipografico e altra

porzione della suddetta casa del guardiano; il secondo corpodi fabbrica & disposto su tre livelli di cui il plano

interrato & destinato a locale autorimessa, deposito & cavean: il piano terra & composto da due locall destinatl a

laboratorio lito-tipogralico; il piano primo & destinato a due unitd abitative adibite & foresteria ed & in corso di

costruzions...dl tutto riportato in catasto al foglio 43 della particella 376...."

La vendita viene fatta per la nuda proprieta restando usufirutto al precedents prl:lprietarm.

MNell'atto stesso viene riportato un dinitto di abitazion R per la casa

del custode (accatastata al subalterno 4 della particella 376) ed un altro diritto di abitazione a **** Omissis ****

"sulle unita abitative adibite a foresteria, in corso di costruzione.. rispettivamente con accesso dalla porta a

sinistra e dalla porta a destra per chi sale le scale”,

In tale atbo non si fa riferimento all identificazione catastale dell’ intero fabbricato, ma solamente alla porsione

realizzata con le concessioni edilizie n. 2 del 0102 /1985 e successivan, 13 del 13/02/1987,

Wiene descritto, perd, il complesso costituito da due corpi di fabbrica. Il primo rea che trova corrispondenza in

catasto nella particella 376 ed un secondo realizzato con le concessioni edilmia no 38 del 14/05/1993 e

successiva variante rilasciata con il numero 19 del 03 /03 /1995,

Questa seconda porzione di fabbricato risulta ancora non accatastata.

5i segnala di come la sottoscrizione della predetta scrittura privata avviene lo stesso giorno della chiusura della
SOCH i .

In tale atto viene, inolire descritto un fabbricato separato in due part:
la primaregolarmente accatastata nel subalterni 3 e 4 della particella 376;
la seconda wiene menzionata in corso di costruzione ove sono descritti due appartamenti adibiti a foresteria,
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Per tale destinazione a foresteria non & stato possibile reperire alcun atto presso il Comune di Cori.

Allinterno defla porzione del piano terra del corpo di fabbrica realizzato con le tontessioni n. 38 del
14/05,/1993 e n 19 del 03,/03,/1995 viene ! #£ la realizzazinne le
porzione corrisponde in projezione all'ampliamento dello stabilimento tipografico che ad oggi risulta ancora
ben distinta nel piano terra con ingresso dal piazzale al quale si accede da Via della Staziane 21. Tale porzione
non risulta mai accatastata,

Con nota prot 2624 del 23/04 /2007 L2 locatrice lede il rilascio di permesso a costruire per il
“cambin di destinazlone " sensi della LR m 59 del 16/06/ 1960, dalos T | N

Il Comune di Cori rilascia il permesse a costruire n. 30 del 27/07 /2007 per (1 cambio di destinazione della
porzlone del fabbricato esistente con la condizione che “..al termine del servizio 1o spazio utilizzato riacquisti
la precedente destinaziche urbanistica”,

E’ stato possihile, pertanto, ricostruire la cronlstoria degli atti di proprietd a partive dagli acquisti del terreni su
cul & stato edificato il primo e poi il secondo corpo di fabbrica che costituisce un unico complesso edilizio,

Rimane da concluders che il complesso edilizio in parola & costitute dalle particelle tutte del foglio 43 di Cori
cosi distinte:

a) particetla 376 con i relativi subalterni 1,2,3 e 4 risultano |
atbo del Motaio Giuseppe Celeste in Cori del 10/09 /2002 5u tall beni risulta un uSulfulio a o I
ed un diritto di abitazione per il subalterno 4 per lo stesss Ymissis ****, Esse risultano in
catasto ma nelle visura non vi é alcun riferimento all'usufrutto e &l diritto di abitaziene,

b} Le altre particelle nn. 456, 458, 403 che costituivano il lotto su cui & stato edificato il complesso edilizice in
parola, sono ad oggi non pit esistenti di fatto, perché su di esse & stato edificato il corpo di fabbrica di cul alle
concessioni edilizie nn, 38 del 14/05/1993e 19 del 03/03 /1595,

Tale corpoe di fabbrica con accesso da Via della Stazione n. 21 & distinto in tre livelli: un piane interrato ad oggl
in use come deposito e autorimessa; un piano terra ad oggl non wtilizzato che con concessione n. 30 del
27/07/2007 ha avoto una destinazione momentanes ad asilo nido; un piano primo ad opgi in use come
abitazione, articolato in due appartamenti-per 13 cui déstinazione non é stato possibile trovare riferimentd
presso il Comume di Corl,

Anche per tutte questo fabbricato, giusto-atto del notaio Gluseppe Celeste del 10/09/2002 nsufta la nuda
proprieta in cap~ - sufrutto In cap

psistenti al piano primo in take atto & citato anche un divitto di abitazione per **** Omigsis **,

Tutto questo secondo corpo di fabbrica @ da accatastare,

In catasto, non essendo mai stato accatastato il secondo corpo di fabbrica, non & stato neanche mai volturata Ja
proprietd del suclo su cui & statp edificato ciné le particella 456, 457 ¢ 403 che risultano catastalmente ancora

Per quanto riguarda la particella 458 del foglio 43 della superficle di mg 9, indicata nell’atto di pighoramento,
non & stato possibile individuarne la localizzazione,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORIL (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21,
PIANOT - 1

Ceri o cancellazione
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L'immobile i presenta coerente alla sua destinazione, ma non corrisponde alla planimetria catastale. Questo
perche alcuni spazi del piano primo sono stati perimetrati con muratura e collegati al vicinl appartamenti, Tale
difformita, tuttavia, & correggibile mediante demolizione e rFipristine.

Si evidenzia anche il fatto che l'immobile in esame & stato realizzate con repolar Concessioni edilizie.
Successivamente € stato realizzato il fahbricato ad oggl esistente in aderenzaa guello in parola mediante titoli
edilizi che prevedevano un unico immobile senza individuare i frazionamenti che ad oggi sono esistenti di fatto.

BENE N* 4- APPARTAMENTO UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21

Ciner di cancellarione

L'immaobile si presenta coerente alla sua destinazione, ma non corrispende alla planimetria catastale ed alla
distribuzione degl spazi del titolo edilizio, Questo perché aleuni spazi del piano primo e del piano terra sono
etati ampliati occupando parte del vicing stabilimento tpografice. Tale difformitd pud essere corretta con
minimi lavori edili di chivsura del vani ¢ modifica degli impianti.

BENE N* 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21

Cneri di cancellazione

L'immaobile risulia vtilizzato al plano prima in modo non conforme alla documentazione reperita presso il
Comune di Cori. Pertanto la destinazione di tali spazi; ad oggi utilizzali come abitazione, rimane a lahoratorio
artigianale come stabilimentao tipografico.

Il piano terra ad oggi ha un uso non definito, ma & a disposizione del proprietario. La suddivisione degli
ambienti appare come era al momento | I, s . Luito della cessazione di tale attivita la
destinazione continua ad essere a3 laboratorio artigianale come stabifimento tipografico. Tale condizione &
espressamente indicata nel titolo edilizio che ne consentl I'ntilizzo ad asilo nido.

1l piano interrato & utilizzato come magazzino. Negli atti reper(tl presso il Comune di Cori esso & da utilizzarsi
come autorimessa di pertinenza dello stabilimento tpografico.

Pertanta |'immaohbile € da considerarsi unico con destinazione a stabilimente tipografico come da titole edilizio.
Qocorre provvedere alla immissione in mappa catastale ed all'accatastamento finale con pratica docfa.

1 titoli edilizi con i quali fu realizzato il fabbricato in parcla, in aderenza al preesistente, prevedevans una
fuzione dei piani dei due fabbricati, Tale condizlone non corrisponde alle stato di fatto che vede le singole unita
immuohbiliari articolate nei piani dei singoli fabbricati.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N* 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - VIA DELLA STAZIONE N. 21,
PIAND Ty 1
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Dagli att risulta che Fintero complesso edilizio & stato realizzato con le seguenti concessiont edilizie:

aln. 2 del 01/02/1985 ¢ successivan. 13 del 13/02/1987 per il fabbricato ad oggi individuabile nei subalterni 3
¢ 4 dafla particella 376;

bln. 38 del 14/05,/1993 & n.19 del 0370371995 per il labbricato realizzato inaderenea al primo, non riportato
in catasto, realizzato sulle particelle di terreno 456, 457 ¢ 403,

1l titaln edilizio relativo alla costruzione del fabbricato in aderenza, di cui alla precedente lettera"b”, prevede la
unlone dei due fabbricati. Tale condizione non rispetta lo stato dei luoghi che vede i due fabbricatl articolat in
unitd immobiliari singole ed indipendenti.

BENE N* 4 - APPARTAMENTO UBICATO A CORL {LT] - VIA DELLA STAZIONE N. 21

- —— &

Dagli atti risulta.che 'intero complesso edilizio & stato realizzato con le seguenti concessioni adilizie: ajn. 2 del
01,/02/1985 ¢'successiva n. 13 del 13/02/1987 per il fabbricato ad oggi individuabile nei subalterni 3 e 4 dalla
particella 376

Le successiva concessionl edilizie rilasciate per la costruzione del vicino altro fabbricate che viene a costitulre
l'intero complesso edilizio oggetto del presente lotto, non hanno interessato la porzione di fabbriciato ove
insiste I'appartamento in parola.

BENE N° 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI (LT) - V1A DELLA STAZIONE N. 21

— = il

E' gtato ritirato presso il Comune di Cori il certificato di destinazione urhanistica prot. 4720 del 31/05/2021,
[z tale certificato risulta quanto segue.

Le particelle 403, 456 parte ¢ 457 parte dal foglio 43 ricadono in Zona D1 - attivitd produttive,

Parte della particelle 456 ¢ 457 ricadono in zona destinata a strade e viabilita di cui all’ artleelo 36 delle N.T.A:
del vigents P.R.G.

L'area & sottoposta a vincolo sismico ex DM 01,/04/1983 a norma della L. n.64/74.

Su tali particelle fu realizzato un immobile in adenenzi ad uno esistente sempre dello stesso proprietario. Tale
costruzione fu fatta con concessionl edilizian. 38 del 14)05/1995 e n.1% del 03/03,/1995.

I titoll edilizi riportans una unione di questo nuowo fabbricato con [l preesistente. Lo stato attuale, Invece, li
conforma come separati ed indipendentl.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI {LT) - V1A DELLA STAZIONE N. 21,
PIANOT - 1

i S L]

La costruzione non & antecedente al 01709/ 1967, Non sono present vincoll artistici, storicl o alberghleri. Non
sono presenti diritt demaniali o usi civiet, L'immohbile non risulta agibile.

Dagli atti risulta che 'intero complesso edilizio & stato realizzato con le seguenti poncessioni edilizie:
ajn. 2 del 01,/02/1985 e successiva n. 13 del 13/02/1987 per il fabbricatoad oggi n dividuabile nei subalterni 3

e 4 dalla particefla 376;
b)m. 38 del 1470571593 e n.19 del 03/03/1995 per il fabbricato realizzato in aderenza al primo, non riportato
in catasto, realizzato sulle particelle di terrenao 456, 457 e 403.

Il titolo adilizio della costruzione del secondoe fabbricato &i cui al precedente punto "h", riporta la unione ded
due fabbricat]; Tale condizione non & conforma allo stato dei luoghi che vede | due fabbricati articolati in pii
units immohifarl indipendenti.
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La destinazione dell’ intero complesso edilizio, dalla lettura delle concessionl edilizie & di stabilimento
tipografico ad eccezione del subalterno 4 deila particella 376 che & [z casa del pustode:

BEME N™ & - APPARTAMENTO UBICATO A CORI [LT] - VIA DELLA STAZIONE M. 21

La postruzione non & antecedente. al 01,/09/1967. Non sono presenti vincoli artisticd, storici o alherghieri, Non
sono presenth dirod demaniali o usi civic. L'immobile non risulta agibila.

[ragli attl risulta che Vintero complezso edilizio & stato realizzato con le seguentl concessioni edilizie:
ajn 2 del 1102 /1985 e suceessivan, 13 del 13702 /1987 per [l fabbricato ad ogei individuabile nei subalterni 3

¢ 4 dalla particella 376;

bn. 38 del 14,/05/1993 & n.19 del 03/03/1995 per il fabbricato realizzato in aderenza al primo, non riportato
in catasto, realizzato sulle particelle di terrens 456, 457 e 403.

La destinazione dell’ intero complesso edilizio, dalla lettura delle concessioni edilizie & di stabilimento
tipagrafico ad eccezione del subalterno 4 della particella 376 che ¢ la casa del custode.

Certificazioni energetiche e dichiarozioni df conformit

#=  Esiste il certificato energetico dell’ immobile / AFE

E' stato redatta 'APE per I' appartamento in parola giusto protocello 373244 del 26/04/2021

BENE N* 14 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A CORI {LT] - VIA DELLA STAZIONE N, 21

&

La costruzione non & antecedente al 010971967, Mon sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Liimmobile non risulta agibile.

Dagli atti risulta che Vintaro complesso edilizio & stato realizzate con le seguent] concession] edilizie:

a)n, 2 del 01 /021985 e successiva n. 13 del 1302 /1987 per il fabbricato ad ogglindividuablle nef subalterni 3
e 4 dalla particella 37%;

bin. 38 del 14,/05/1993 e n.19 del 03,/03/1995 per il fabbricato realizzato in aderenza al primo, non riportato
in catasto, realizzato sulle particelle di terreno 456, 457 e 403

La destinazione dell’ intero complesso edilizio, dallz letturz delle concessioni edilizie & di stabilimento
tpografice ad eccezione del subalterno 4 della particella 376 che é la casa del custode.

Per gquanto riguarda la porzione che fu destinata a asilo nido, nelle stesso permesso & costruire che ne ha
determinato (L cambio di destingsione, ¢ riportate che *al termine del servizio o spazio utilizzato requisiti la
precedente destinazione urbanistica”, pertante In considerazione del fatto che ad opgi non @ pio presente '

44 di 112

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



asilo nido, anche tale superficie & da intendersi ancora stabhilimento tipografico.

Per gquantoe riguarda i due appartamenti ad oggi presenti al piano prime non sono stati reperiti atti che ne
autorizzano la destinazione, pertanto, & da intendersi che gli spazi slano ad_oggl ancora a destinazione

stabilimento tpografico.

Non appare possibile una sanatoria per la legittimazione del due appartamenti in quanto levagloni del credito
che hanno portato alla presente procedura esecutiva non sono intervenute in data anteriore di possibile

applicazione delle procedure ex articelo 40 della L 47785 ¢ L, 326/2003,

Gome risulta dal certificato di destinazione urbanistica la possibile superficie utile per residenze, destinata a
guardiania ed alioggio custode, non pud superare i 95 mq. Tale superfice risulta gid coperta dalla esistente

abitazione di cui al subalterno 4 della particella 376.
Partanto non appare possibile la attivazione di aleun procedimento in sanatoria ex DFR 380,/01.

Certificazioni energetiche ¢ dichiarazion df confarmits

»  Esiste [l certificato energetico dell'immohile / APE.

Somo stati redatti | certificat! APE per | due appartamenti esistenti al piano primo dello stabile.

LOTTO 4

L

11 lotto & formato dai sepuenti beni:

+ Bene N5 - Ufficio ubicato a Latina [LT) - Viale Pier Luigi Mervi piano 2 interno 10 Scala G, scala G,
interno 10, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di culall’art. 367 cp.c., comma 2 risulta completa.

51 attesta che la documentazione di cui all'art 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmoblle oggetto dell"esecuzions, appartiens al seguenti esecutati:

o U Omissis ¥ (Nuda proprieta 1/1)

o B Omdssis ™ (Usufrutoo 1/1)
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Mell'atto di pignoramento | creditore procedente individua il hene in o 2t

Palla visura catastale essa risulta proprietaria del bene, ma dal titolo di proprieta {serigtara privata autenticata
da Notaio Giuseppe Celeste del 10/09,/2002, tale societd & indicata coma aconirente della sola nuda proprieti.

In tale atto di vendita I' usufrutto del bene , & rfentra anche come esecutato
nell’ esecuzione immaohiliare in nansten, Tutlavia nell'atto di pignoramento del bene in oggetto nom & Indicato 4l

CONFINI

L'immuaobile & sitnsl piano secondo della scala G del complesso edilizio.
Esso confina con il vano scala & con due unitk immohiliard, destinate ad uificio.

CONSISTENZA
Destimazinne Suporikcio Suporflcio Coofiichente Superlicie | Alter= Plamn
Motta Lords Cenvonzbmanl |
2
Stoddio provat 25,17 mug 640 By 1 36,40 myg TTm | 2
Totule superficie convemsionate: | 36,41 meg
Incidenza coamdomlsiale; 000 | %%
Superficie convenzionale cnmplessivi: . Fi 44 mg

I benl sona comadamente divisibili In natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Limmaobile risulta sccatastato nel subalterno 59 della particella B11 del foplio 169 di Latina dalla sua
costruzione,

DATI CATASTALI

[ Cotasto fabbricatl {LF)

Otk |dentMEeariy] Datl di classamamatn
Sewione Foplio Part. Suh. Huna Categorl | Classe | Consiste | Superfic | Rendita Phaon Graftatn |
Geas, o s I
tarastal
]
1649 H11 59 | AlD 1] 25 FEECER z
—— Ao l L [
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Corrispondenzo catastole

Sussiste cormispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché ©0n quanto presente
nell’atte di pipnoramento.

STATO CONSERVATIVO

L'immuohbile si presenta in buono stato conservativo. Esso & lihero ed utilizzabile prontamente,
Sono presentd gli ordinari impianti, idrico, sanitario, elettrico, citofonico ma le utenze sono staccate,
Esiste un impiante di ¢limatzzazione centralizzate ad oggi non funzionante.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio & stato realizzato nel 1992 con struttura in ¢.c.a, ed element prefabbricati a solai piani.

Le pareti interne sono in meratura, la facciata & modulare con infissi in alluminio di tipo scorrevole,

Lo stato di manutenzione ¢ buono ¢ non & presentano necessita di interventi per l'uso immediato
dell'immobile.

STATO DI OCCUFPAZIONE

Limmohile risulta lihero

PROYENIENZE VENTENNALI

Porioda { i"mp riged ALt W
Dl B5/09 [ 1994 T niggic T Compravendita — |
09002002 -
Ragaiiko | Data Bepertorio N* Naecolia N® |
Orzini notass in Latna |' 15709 1%
Tirasaniiiaie
Fresso Dara Reg men. Heg. part.
Hepglstrazione
Presen Data ] IFEEF-I' Yk, H°
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Dl 099,/ 00/ 2002 3l H (mlasis T [ Vendita

000201
Rogamte Data Repertocis N Eaccolta B
Giluseppe Celeste | {50 2002 2l 14301
rataioin Com

Frazoriviang

Presso Daza Reg. gen. R, part.

Repgistrasione

Prosss Erata Rug. K Vol 8§

Per guanto rlguarda 'immobile oggetio di plgnoramento:

*  Bussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data i trascrizione del
pignoramentbo;

» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

s Lasituazione della proprietd risulta attualments invariata.

L'immobile & stato acquistato dalla societa di costruzione, in data 15 /09 /195
atto del Notaio Orsini in Latina giusto rep. 349769 registrato come compravendia an n, 80017 1945,

b cquistato 19092002, giusta scrittura privata

certiticata da Givseppe Celeste notaio in Latina, rop. 5--122-."'5, registrato in Latina come vendita al n. 445 del
18,/09/2002.

NORMATIVA URBANISTICA

Limmaobile in ogpetto & state regolarmente realizzato con concessione edilizia n. 136/88 e successive variant
n 211789, 179791 e 244 del 2971071992,

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile in opgetto ¢ stato regolarmente realizzato con concessione edilizia n. 136/88 ¢ successive varianti
n. 211789, 179/9]1 e 244 del 29/10/1992,

Ad oppl esso presenta.una suddivisione interna degli ambienti differente da quella riscontrata nell’ elaborato
grafico allagato.alla soncessione edilizia.

La planimetria-catastale viporta, Invece, la suddivisione depli amblent: come ad oggi presente.
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Tale difformith & possibile sanarla tramite pratica edilizia.

Certificazioni energetiche ¢ dichiarazioni di conformita

#  Esiste il certificato energetico dell immobile f APE.
» Naon esiste la dichiarazione di conformita dell' impianto elettrico.
¥ Mon esistela-dichiarazione di conformitd dell' impianto termico.

¥ Monesisie la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

E' stato rilzsciato |' APE protocollo n. 360638 del 21704 /2021

LOTTO 5

- =

[l lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N*6 - Appartamento ubicato a Latina {LT) - Strada Capograssa, piano &

Si attesta che la documentazione di cul all'art, 567 c.p.e, comma 2 risulta completa.

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immeobile ogretto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati:

w  PEEEOriccis =9 [Proprietd 1/1)]

CONFINI

L'appartamento & situato al sesto piane di un fabbricato

CONSISTENZA

4595 153
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esrinaxknne Superlicie SuporficEe CoplMiciente Superhcie | Al Flanm
Megia Lerda Caimvenzlanal
o

| Halconi scoperta 10,95 mg 10,95 4 #, 7 my I00m | b

" Abitaziona E=,41 my) ROE,00 my) 1 WA my TG | 6
— Tatale supeificie tanvenzivnale: 107,00 mg

Incidenzn condansl niole: 000 | %

Superficlc eonvenziuanle toineasive 10758 mq

I heni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

L'immobile dal momento della sua costruzione ha assunto gli attuali identificatvi catastali

DATI CATASTALI

| Catato mbbeicati (CF)
- Dail idenilficatied 1T Dati db dassamenis
Sexdonr Faphio PFart. LT Enmn Categnri Classe Ceidisre | Supecfic | Ramlita Fianm Gralfalo
Cens, | e i
ralnatal
[
172 1032 27 Az 3 ii 10% mg a1Ba%E [

STATO CONSERVATIVD

L'appartamento & sito al sesto piano di un fabbricato dotato di ascensore, L'immobile & in buono stato di
manutenziong, gli ambienti appaiono tutti arredati e con un buon stato di conservazione, Sono presentl le
utenze del pas, acqua e energia elettrica. Gli infissi interni sono in legno, quetll esternl gono In alluminio con
avvolgibili in pye

Sono present due balconi di cul uno, nel soggiorno, affaccia direttamente s vla Don Torelle,

E' presente un impianto di riscaldamento a radiatori con caldaia a gas. Nel soggiorno e nella vicina camera da
letto suno installati due split per riscaldamento e ratfrescamento degli ambieati. La loro macchina principale &
pozta sul balcone.

Le finiture sond di tipo civile di buon pregio.

FARTI COMUNI

L'immaobile gode delle parti comuni del fabbricato, ingresso, corpo scala ed ascensore,

SO 11d
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SERVITO, CENSO, LIVELLO, US] CIVIC]

Non son stati evidenziati servith o altri dirittl di sorta da parte di terzi.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'edificio & stato realizzato con strutture portanti in caloestruzzo armato per il quate @ stato regolarmente
rilasciato il certificate di cellaudo statico il 307031967 e depositato  presso la Prefettura di Latina al prot
51620 del 16/11 /1967,

Le pareti interne sono realizzate in ordinarla muratura in forati di lateriaio.

La pavimentazione inberna & in ceramica.

Infissi esterni in alleminio a battente con avvelgibili in PV

Infissi Interni in legho a battente.

Le seale candominialisona in coa. con fintture in pietra da taglio.
Gli implantl esistenti sono di tipo civile ¢ sottotraccia. Sono presenti impianto idrico-sanitarto, del gas,

eletirico e di riscaldamento a termosifoni con caldala a gas con anche un impianto di raffrescamente a pompa di
calore presente in soli due ambienti mediante splita parete.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immahile risulta libera

L'immobile rsulta libero, Come dichiarato dall’ esecutato & utilizzato come alloggio di rappresentanza della
sociela proprietaria.

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda l'immohile oggetto di pignoramento:

»  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e La situgzione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento risulta
variata;

¢ Lazituazione della proprieta rsultz attualmente invariata.

1l hene & divenuto di proprietd 07,/11/2003 giusto atto del Notaio Coppola
Giuseppe di Latina, rep 30774, trascritto in atti dal 19/11,/2003 - n- 20126.1/2003 a seguito di compravendita

con
Da quella data vi sono stati solamente trasferimenti dovuti a modifiche di sede e/o forma giuridica della societa

comme di seguito;
Dal 07/11,/2003 al 28/03/2019 la propreita e stala ¢ sede in Roma, giusto atto
del Motaio Coppola Giuseppe di Latina, rep 30774, trascritto in atti dal 19/11/2003 - n- 20126.1/2003 a

S1di112
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sepuibo di compravendita,

Dal 29032019 al 11042019 la propreita é stata della societa Ja. con sede in Latina, glusto
atto del Motaio De Carolis di Latina, rep 31768, trascritto in atti dal E*Ell.-"l'.l"-tlleﬂ'il 0012019 a seguito
modifica sede ¢ forma giurtdica della sooeta.

Dal 12 /0472019 ad oggi la propreita e della soc in Latina, giusto atte del Notaio
Maciariello Claudio di Lating, rep 79794, trascritto in atti dal 30/04/2019 - n. 7083172019 a seguito di
modifica sede della societa.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Gnerl df canceliarions

Mon sonostate evidenziate formalitd pregiudizievoli

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile @ stato realizzato a seguito di concessione edilizia n. 6041 del 19/04/1966 e successiva variante a

sanatoria n 27530 del 23711 /1967,
E'stato rilasciate il certilicato di agibilita giusto protocollo 320110 del 28711 71967 dal Comune di Lating,
Ad opgi I' immobile si presenta conforme ai grafici di cui al titolo edilizio ed alla planimetria catastale.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Nan sono presenti-vincoll artisticl, storici o alberghleri. Non sono
presenti diritt demaniali o usi civicl. Limmobile risufta agibile.

L'immaobile & stato realizzato a seguito di concessione edilizia n. 6041 del 19/04 /19686 e successiva variante a

sanatoria n. 27530 del 23/11/1967.
E' stato rilasciato il certificato di agibilita giusto protocollo 30110 del 28/11,/1957 dal Comune di Latina.
Ad opgi I' immobile si presenta conforme ai grafici di cui al titolo edilizio ed alla planimetria catastale.

Certificazioni energetiche ¢ dichiorazioni di conformita

« Esiste il certificato energetico dell'immohbile / APE.
«  Mon esiste |a dichiarazione di conformith dell'impiante eletbrice,
s Mon esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

= Non esiste la dichiarazione di conformith dellimpianto idrico.

Iz
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E' stato rilasciato apposita APE protocollo 351351 del 19/04/2021.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Mon sl & 3 conoscenza di presenza di vineoll od oneri condominiali.

L'immohile risulta pare di un condominio verse il quale non risultano pendenze.
Da informazioniassonte-presso Pamministratore di condominie le spese annue di competenza sommano a cirea

420 surn:

LOTTO 6

_———————————

11 lotto & formato dai seguenti beni:

+ Bene N7 - Garage ubicatoe a Latina (LT} - Via Mascagni sac, piano seminterrato

$i attesta che la documentazione di cul all'art. 567 ¢p.c., comma £ risulta completa.

5i gttesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta complata,

TITOLARITA

L'immobile opgetto dell’esecuzions, appartiene ai seguenti esecutati:

o "t Omissis **** (Proprieta 1,/1)

L'immobile viene posto in vendita per | seguent] diritti:

B+ Omissis Y (Proprietd 1,71)

CONFINI

Il garage si trova al piano interrato del fabbricato. Esso cenflina con la rampa condominiale di aceesso al plano
serninterrata e con due altre unitd a stessa destinazione,

Lici1ld
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CONSISTENZA

[Pestinaziane Swperficin Smperfici CooHiclente Supuriicin Albazen Fizmn
Medii Laiida Comvenxional
i
Box 20,25 g 70,25 mq 1 BTV 25 | It
Totale suerie ks canvenzlpnale 2LER mj
lociglenza condaminiale: oM | 8
Buperiicie comvenrionale contpleesiva 20,25 my

I benl sona comodamente divisibili [n natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

L'immobile dal momento della sua costtuzione & stato contraddistinto in catasto al subalterno 15 della
particella 1142 del foglio 172 di Latina.

DATI CATASTALI

Catasto lahbwicati (LF)

ke Idern dfbcativi TEath 4l elassa memin
Senlope Faglie I"&rL, Sub Lona Cotegori Llasse Comsisie | Superiic Rondlia Plann Graffnia
Canlis. n e} i
1 entmetal 1
i
172 1142 15 L6 i in Timg | 47,51€ | intecraio
Corrispondenzo catastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignormaments,

STATO CONSERVATIVO

L'immohile si presenta in buono stato conservativo ed & immediatamente Dtilzabile Non vi sono utenze,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

I'edificio & detato di collaudo statico depositato presso il Genlo Civile di Latina al n. 1127 del 03/02/2003 -
posizione 00705

aadi 112
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Dal certificato di collaudo si evince quanto segue. o
Trattasi di fabbricate per civili abitazioni e negozl, costituita da un piano interrato, plano terra, due piani tipo
ed attico con copertura piana, . .
La struttura portante & In cca di tipo normale con fondaziond a plinti e travidi collegamento ed in elevazione
pillastri, travi, mensole, ecc. | balconi ed i solai sono del tipo misto In laterizioe ca.

Non sono present utenze nell’ immobile in oggetto.

Lo stato df manutenzione & buong,

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immohile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Fertodin

FProprictd

At

Lral 241 /047 2003 al

- ﬂ:mlBlF LT 1

Costiuzbone fmnmotkle
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Freszn Eata Rog, W* Vel N®
Dal 060720010 ol A Oy e Modifica sede socictaria e forma giuridio
1Z704L01%
Hogante Data '| Repertario N Haccalza N*
D¢ Carolls noiio in 6,07, 2011 iloed
Lxting
Trascriziome
Preasn Dty Reg, gem Reg, part.
Rogiztraziomng
Frussa [rata Reg, N° Vol *
Lamns 2 O 2000 11172
Dal 12504020719 = Omissls ™ ~ Trasformazigng larina Bluridicn socinta
Rapanto Dats Tgpartorio N7 Raccalts K*
Maciarialie Caudia 30,74 72010 7T
notaie In Lating
Trascrizlone
Pressn Daka Heg. gen Hep. part.
Registrariane
Pregdn katn Heg, N ¥ol, N*

Per quanto riguarda I'immaobile oggetto di pignoramento;

& Sussiste continultd nelle trascriziond per {1 ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lazsltwazione della propriety antecedente (| ventennio della traserizione del pignoramento risulta

variata;

»  Lasituazions della proprietd rsulta attualmente invariata,

L'immuohile & stato realizzato dalls socie

[uesta lo vendette alla societa

MWasoni Umberto notaio in Latina rep. 43669,

Successivaments |,

effettuati i seguenti passaggi.

Con verbale del 06/07 /2001, protocolle n. LTO0Z5153, rogato dal notaio De Carolis in Latina, rep. 31768 e
registrato in Lating al o, 11172 del 027082011 & stato modificata la sede e forma giuridica della societi in
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Con atto pubblico del 12/04/2019, rogate da Macariello Claudio notaio in Latina, rep. 73794 & siata
trasformata la societa |

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile & stato realizzato con concessione edilizia n, 56/EP del 04/04/2002 ¢ susgsessiva concessione in
variante n. 43 /EP del 08,/04/2003.

REGOLARITA-EDILIZIA

La costruzione non ¢ antecedente gl 01/09/1967,

L'immaobile & stato realizzato con concessione edilizia n. 56/EP del 04,/04/2002 e sussessiva concessione in

varfante n. 43/EFP del 08/04 /2003,
Lo state del luoghi risulta conforme al titolo edilizio.

LOTTO 7

11 latta & formato dai seguenti beni:
= Bene N° 8 - Negozio ubicato a Latina (LT) - Piazza Aldo Moro snc, piano Terra

TITOLARITA

L'immaobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

[l negozio @ sito in posizione d*angolo del fabbricato pertanto per due lati si apre sul porticato che circonda 1
fabbricato. Sugli altri due lati confina con unith immabiliard simili.

CONSISTENER

srdillz
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Destinodenc Snipeafecie Euperhicie Cociclents Superhicie Ak et Mg
Metkn Lorda Conventbamal
©
Mgzl 41,39 mn 4E55myg 1 263 mn M | Terrn
Tolale superficle convenxionale: Wil myg
“incidemzn condamininie: i, 00
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[ beni sonocomedamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI EATPLS'I'_&_LI

L'immabile fino dalla sua costruzione € identificato in catasto con il subalterno % della particella 368 del foglio

148 di Latina.

DATI CATASTALI

Catasio (whbricaty [CF]

Dot identificativi

It di elasramentn

b, | 7oRa

Non sussiste corrispondenza catastale,

Zeziome | Foglio Fart, Categarl | Classe | Consisge | Superfic | Eenditn | FEapn | Geaftsio
Cens. a i =
fatactal
] [
N 144 £ 4 (51 F] 48 myg 121484 Terra
L
Corrispondenza catastale

51 riscontra una difformitd nella distribuzione interna. Essa pud essere corretta tramite una agglornamento
catastale tramite procedura DOCFA e previa pratica edilizia di diversa distribuzione interna.

STATO CONSERVATIVO

Lrimmabile 5i prezenta in buono stato. Esso @ sede di attivité di parruechiere in esercizio.
Le finiture risiltans in buono stato.
Gli infissiesterni-inalluminio ad ampia vetrata sone in buono state e conferiscono particolare luminosith agli

spaxi inberni,
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L edificio & articolato in diverse unitd immobiliari.

Esgo ha struttura portante in c.c.a. con solai e copertura piana,

Gli infizsi dell’'immaobile oggetto della perizda sono in allominic con ampia superficie vetrata, All'esterns sonn
presenti saracinesche metalliche di chivsura.

Internamente sonc presenti infissi in legne. 11 bagno presenta finiture ordinarie di tipo civile,

Sono presentl implant ed utenze idriche e per I' energia elettrica.

L'accessoallocale avviene direttamente da piazza Aldo Moro attraversoe un porticato condeminiale.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile,
In relazione al contratto si riportano le seguentl informazioni:

» Registrazione contratto: 15/02/2006

» Rilascio: 31/10/2024

Stoto dello cousa in corso per i rilascio

Trattasi di contratto di fitto fra *™** Omissis **** & **** Omissis **** del 01,11 /2002 di tipo commerciale fino al
31/10,/2008 rinnovahile per la durata di anni sei.

A seguito di acquisto da parte itratio & stato ceduto in data 02 /02 /2006, giusta
registrazione all' agenzia delle entrate di Latina al n. 1277 def 15,/02/2008.

Ad oggi il contratto & ancora in essere con scadenza, in raglone ded rinnovi taciti, al 30/10/2024.

Canoni & locozione

Canone mensile: € 440,00

La reta di ftto & stata individuata dal contratto di fitto del 0171172002 ove & indicate che tale importo
dovrebbe essere aggiornato al 100% della variazione assoluta per aumento dell’ indice dei prezzi al comsuma

accertato dall” ISTAT.
Ad oggl non gdato sapere se tale importo risulta essere stato aggiornato di fato.

Bl 112
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PROYENIENKZE VENTENNALI
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Per quantoriguardatimmobile oggetto di pignoramenta:

+ Sussiste continnith nelletrascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

plEncramento;

+ Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

s [Lasituazione della proprieta risulta attualmente invarizta.

L'immaobile & stato acquistato dalla societh
del 30401 /1589, rep. 10533,
Successivamente fu acquistato dalla socie

i

con atte del notaite Ciro Esposito

Tale zocieth ha modificate la sede ¢ la propria forma gluridica in societd per amoni con sede in Lating e
successivamente trasformandosi in societd a responsabilitad limitata con sede in Lating, sempre conservanda (o

stesso codice fiscale,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

e di concellsions

1l custode ha reso nota una comunicazione dell'amministratore del condominio, nella quale viene indicato un

debito pregressa, per I immobile in parola, parci ad € 1.100,00.

NORMATIVA URBANISTICA

L'immaobhbile risulta essere stato realizzato con concessione dilizia n. 31 del 2002/ 1984 e successiva varianti

per le quall furono rilasclate le concessioni edilizie n. 13 del 23,/01/1986 & n. 81 del 29/05/1986

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non @ antecedente al 01 ,/09,/1967,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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L'immobile risulta essere stato realizzato con concessione edillzia n, 31 del 20/02 /1984 & successive varianti
perle quali furono rilasciate e concessionl edilizie n, 13 del 23/01/1986 e n, 81 del 29/05,/1986.

Lo stato attwale dell’ immobile presenta una ripartiziens degli ambientl interni lepgermente diferente sia dal
titolo edilizio che dalla planimetria catastale. Risulta realizzato un piccole ambiente ripostiglio e if servizio
Igienico & leggermente traslato, Sulla planimetria del titole edilizio appare uos - scala a, chiocciola di
collegamento fra 1 negozio ed il sottostante magazzing, Ad oggil tale comunlcazions hoh & presente,

Tall difformich sono sanabili con adepuata procedura amministrativa,

LOTTO 8

1l 1ptto & formato dai seguenti beni:

¢« Bene N°9 - Magazzino ubicato s Latina (LT] - Piazea Aldo More spe, piano seminterrato

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

R S, —

5i atvesta che la documentaxzione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecurione, appartiene ai seguent essgutati;

s %% Omigciz “*** (Proprieti 1/1)

L'immuohile viene posto in vendita per i seguenti diritti;

#  *FEE Dmigsis **** [Proprieta 1/1)

CONFINI

1'immechile & sito al piano interrato. Esso sioapre sul passagpio condominiale |di secesso ei locali del
seminterrato, su un lato confina con la rampa di acoesso da Piszea Aldo Moro e suglhi altri lati con altri deposit

imterraty.

CONSISTENZA

aXdills
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Destimnzinme Superhcia Superhicie ColTicigqite Suiperlicie Slnewea b Mann
Metin Lorda Capvenzlomal
L

!

Magazzing 147 26my LE7.26 mg 1 11726 gy EAE R
Titale superficle coepvenzknnalo: 11720 my)

o Incidenza comdaminiale: LAD | %

Eupertice convengionale camplessiva: 117,26 mi)

| beni sono comodamente divisibili in natera.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

L'immahile oltre alle variazioni catastali dovute al cambi di proprietd deriva dal subalterno 3 della particella

368 del foglio 148 di Latina.

Tale variazione & in atti dal 07 /06,1986,
Tale subalterno 3 presentava |a stessa categoria C/2 di classe 1 con una consistenza di 665 mq.

=L

Catuste Fabbricati {CF)

Dan idencillcativi

fati di classamendn

—

Sexipne | Foglio Tari Sub, Toiia Catbpari | Classe | Comsiste | Superfic | Rendita Plana | Gralfate
Crps a mEa I3
calastal
L]
148 T T i (5] 1 124 138 mg | Z6GATE | Inberrato
Corrlspondenza cotostole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quante presente

mell'atto di pignoramenta.,

STATO CONSERVATIVO

L'immobile & presenta in stato di abbandone. La porta di ingresso richiede una piceola manutenzione.

Lo stato del locale & tale da poter essere utilizzato immediatamente.

STATO/RI OCCUFAZIONE
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L'imimuobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

ALti
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Periodo Froprieta
mal 340401 /198G al S i e b Cnmpravendiia
02 02 TG
Hogante Daia Repertoria N° Hacoolia N
Crcr spositn notdo in | 30,01;194% 10533 =r
Latifia
Trascriziomy
Presan Erata Reg. gen. Rep, part.
Registratiam
Pregsn [rara Reg: N° Yaol, N®
[ Lating AT4Z 172006
Dal 02 00 20000 al === [Imissls = Compraved it
e/ 7 S 200 1 —
Haganie Data Mupertorin B° Raccolta N*
[imberes Nasani 03,0E /2004 60141
notas i Laking '
Trascrizione
Presso [EHIS] Hpp. pen, Eeg. part,
Rogistruzinmg
Piiigsh hika Raop. N7 Vsl N®
[ial DEAT 2011 5 s missis e Maodifica sede & forma ghoridicn socetaria
12,04/ 200%
Eeganie Data Reperterio N® Raccolis N®
e Carclts notaio in Q13 R0 AlTnE
(=T
Traseriziong
Prosen Davts Rog g Reg. pant
Registrozinnes
&4 o 112



Pressn Iiata Reop, WY Vol B
Latima 0202011 11172
Al 12/B4/2009 | T Omésgs == Traslar mazHIme sogbeinii
Eogant [kida Reperiaria N Racealta bl°
Claudio Maciariello 12,04 02019 73704
motalo im Lagina
Trescriziong
|
I e 'rﬁ":s'u' Ivata Eeg @i, B, pari
Hogistrazione =
P g [ L ET] Reg. N7 Vel N*

Per quanto riguarda 'immobile oggetio di pignorantento:

»  Sussiste continuita nelle trascrigioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» La situarione della proprieta antecedente il ventennio delia trascrizione del pignoramento risulta
variata;

»  Lasituazione della proprietd risulta attwalmente invariata,

L'immobile & stato acquistato dalla societa ™ dara 30/01/1989.
Successivamente & stata anulst,a.ba dalla societ: in Roma in data 02 /02 /2006 Tale societa
ha effettuato delle variazione di =ede e di forma gmndlca rimanendo sempre con lo stesso codice fiscale finp ad

gl

NORMATIVA URBANISTICA

L'immabile risulta essere stato realizzato con concessione dilizia n. 31 del 20/02/1984 ¢ successiva varianti
per le quall furono rilasciate le concessioni edilizie n. 13 del 23/01/1986 e n. 81 del 29/05/1986.

REGOLARITA EDILIZIA

L immobile risulta essere stato realizzato con concessione dilizia n 21 del 20/02/1984 e successiva variantl
per e quali furono rilasciate le concessioni edilizie n. 13 del 23/01/1986 e n. 81 del 29/05 /1986,

L stato attuale & conforme al titolo edilizio.

Sulla planimetria del titolo edilizie appare una scale a chiocciola di coliegamento fra il magazzing ed il
soprastante RegaEio Ad opgi tale comunicazione non € presente,

65 & 11T
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LOTTO 9

Il lotto & formato dai seguenti benk:

+« Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Latina (LT - Via Attilio Regolo, scala B, interno 9, piano 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attestache Ta documentazione di cui all'art, 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

Sl attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguentl esecutati;

N Omissis ™ (Propriet 1/1)

L'immaobile viene posto in vendita per i seguentidiriti:

o " (missis " (Proprieta 1/1)

CONFINI

L'immohile risulca al piano secondo di un edificio residenziale. Esso confina con i vano scala, verso I esterng , &
con le unith distinte ai subaltenr] 16 e 32 dello stesso stahile individuato nella particella 968,

CONSISTENZA
Tastinaziune Saperficie Snperficae Coeffltiente Superiicie Altezza Fianuy
Nattn Larda Capvonyinmal
g
Akl cne 54,51 mig 51 me 1 0,51 mg E7hm
Baloone sraperta 1615 mq 16,15 mag (i 4,04 my {30 m
Tutale saperiicic con vemElonile: ﬁ:ll-,!-?:;i' Hl-q_
&5l 112
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Incldenza condominiales 0a | W

E:uErchhn comvenionale complessivie 54,55 mng

| beni sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

L'immobile non presenta alcuna variazione catastale.
Risulta dalla costiturione al subalterno 31 della particella 968 del foglio 137 i Latina

DATI CATASTALI

Catasto fabEricati [CF)

Dot identificativi Datl di classamentn
“Sozione | Foglio Fart, Sub, Zona | Categori | Classr | Consiste | Superfic | Rendita | Phano | Gralate
Cens. @ N iz
calastal
[
137 ) 3] 1 %) 1 1 Bimg | ZTEEAL z
Corrispondenzy cotastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato def luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIYO

L'appartamento é in buono stato di conservazione. Gli impianti appaiono funzionanti e le utenze collegate.
non & stato possibile reperire 2 documentasione tenciche sulla caldaia e sugli impianti presenti.
L'immohile appare immediatamente utilizzabile.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'appartamento fa parte di un edifico residenziale e commerciale.

Esso & realizzato In c.c.a. con solai e copertura piana.

Gli infizsi esterni sono in alluminio con avvoelgibili in pye. Le porte interne sono in legno,

Sona presenti I" impianto idrico-sanitario, citofonice, elettrico e di riscaldamento con caldaia a gas.

aF i 11E
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'immabile risulta libero

Come dichiarato dall” esecutato ' immaobile & libeno.

PROVENIENZE-VENTENNALI

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Feriinlo Froprieta L1}
[Hal tﬁ-ﬁﬂ,u'ilﬂ il =R fimissls e Compraveindita
11072
[Rospamie Data Hepertorin N* Hacoolta N*
' Gluseppa Coppala 26,10, 15H5 15414
nitair in Latina
Trascrizlane
Fressn Dala Ry, pen: Fog, wart,
Rnpistrazin
Pirgehn Flatp Rarps, W¥ W, NY
Ml I!I,.'lfl:'.:-',;'ll]ﬂ &l "o iml aslg Piodifiea sode o bories giurddica
LE 01T
- Rogante Data Hepertorko 8° Raccolza ¥°
D Carsdls niotalo In e /072011 A1THB
Latina
Trasirizione
Frosen Dt Mg, g Beg. pari.
E'ngrs't-r'::i;ﬁ_n-
Prssa Pata Reg K Val. ¥
Dal 12004 /2019 ki Oim s e Trasformazfone socletaria
Huganie Data Heprl_'l.n-niln N Haceolta N
Clradin Maransiio 1214 201 TiMg
moialo i Latina
Truserlzions
Prossn Dats Reg gemn Heg: part.
Ll 112
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Hepistrasieny

Prossn Data Rep. H® Val N*

B —

Per quanto riguarda I'immabile oggetto di pignoramento:

* Sussistecontinuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di rascrizione del
pignGramento

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
variata;

#  Lasiluazions della proprietd risulta attualmente invariata.

Risulta un atto di acquisto da ain Giuseppe Coppola. Segue una vendlita da
parte della stessa alla societa in Roma, giusto atbo del notaio Umberto Nasonl rep.

74117 del 11707 /2011,
Suceessivamente risultana trasformazioni della societd con continuits del codice fscale,

NORMATIVA URBANISTICA

L'immahile & stato realizzato con concessione edilizkan. 3l del 28/03,/1995,

REGOLARITA EDILIZIA

La eastrozione non @ antecedenta al 01,09 71967,

L' immobile & stato realizzato con concessione edilizia n, 31 del 28703 /1995,

Agli attl appare presentata una variante a cui non ha fatte seguito (1 rilascio della concessione edilizia.

Lo stato dell’ immobile differizce leggermente nella distribuzione interna degll spazi, rispetto agli elaborati
grafici allegati alla concessione edilizia.

Sitratta di leggere modifiche sanabili.

Certificarioni energetiche e dichlorarioni df confermita

#  Esiste il certificato energetico dell'immobile f APE.

E* stato redatta ' APE prot. 368442 del 23/07 /2021

Bdl 112
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LOTTO 10

11 lotto & formato dai seguenti beni:

*  Bene N° 11 - Postoauto ubicato a Latina (LT) - Via Antilio Regolo, scala B, plano semintervato

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 .p.c., comma 2 risulta completa.

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comima 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutatl:

e Y Omissis Y [Proprietd 1/1)

Limmaobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:

s =P Omissls Y [Proprietd 1/1)

CONFINI

Il posto auto & sito al piano pilotis dell’ edificlo residenziale sito in Via Attilio Regole, Esso & posto in prossimita
di altri posti aute e lungo gli spazi comuni di movimentazione dei veicoli.

CONSISTENZA

Tieatimazione Supericis Superficie Caetliciente Superficie Altezza Fiano

LIULE Larids Conviziokal

[
P A copeTto 1200 mg 12,00 mq i 1200 mg 005 m
Tulale Swperficie convenziciale: 1200 Wig
Inchlens condominlale: (f | &
superficle convenzlenale complessiva: 12,00 mg

I beni sono comodamente divisibili in natura.
TOdi 112
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DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati (CF)

Dt icemiificativi ath di classamenia
T Seaienn Faglio Fart, Sk, farui Catepori | Classe Consisie | Sapeefic | Rendita It Gralfatn
| Croms a [T I
catastl
[ [ -]
157 | G6@ of 1 Lk | 1 - IZexy | 1B59€ pilideg
Corrispondenza catastole

sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e [a planimetria catastale esistente nonché con quanto presents
nell‘atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

1l posto auto & sito al piano pilotis dell’ edificio residenziale sito in Via Attilio Regolo chivso su tre latl.

La pavimentazione & in cemento lisciato di tipo indostriale. La delimitazione del postl & Fatta tramite copgnaletica
orizzontale verniciata.

Le finiture del piano pilotis sone buone e di tipo civile.

L'accesso al piano pilotis avviene tramite una rampa in cemento.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

[l posto auto & al piano pilotis di un edifico residenziale realizzato in c.c.a. [ pilastri emergenti a vista sono tuth
in coca con finiture ad intonacs,

[l piano di calpestio & in cemento lsclato di tipo industriale.

Mon sono presentl implant,

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immohile risulta libero

L'esecutatn ha dichiarato che il posto auto & libera,

NORMATIVA URBANISTICA

L' immobile & stato realizzato con concessione edilizia n. 31 del 28/03 /1995,

TLali 1132
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REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile & state realizzato con concesslone edilizian. 31 del 28/03,/1995,

LOTTO 11

il lotto & formato dai seguenti beni:

«  Bene N°12 - Magazzino ubleatoa Cori (LT) - Via 5an Giovannin, 13

COMPLETEZZA D[]ELIMENTJ":EIDNE EX ART. 567

5l attesta che la documentazione di cui all’art. 367 c.p.c, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartisne ai seguenti esecutati:

s "= Omissie **** (Proprietd 1/1)

L'immaobile viene posto in vendita per i seguenti dirittiz

= EE Dinizsis *=*= (Proprieta 1/1]

Regime patrimoniale di separazione legale dei benk,

CONFINI

L'immohbile & sito al plano terra in un antico fabbricato molto articolate, Tramite la porta di ingresso vi si acceda
da Via San Giovanni verso la quale si protende la facciata principale del locale ove wi & anche una finestra. Le
altre tre pareti son parzialmente contro terra.

CONSIETENZA

Fidiiid
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Destinazione Siprarficio Sujkerficia CoalTicieitn supaorticie | Altczza Moo
Hetta Larila Convenziomnl |
II
Megarzing 17449 1ing 1944 nig | 1 144 ning s 1 I -\?MW“'I | Tarra
| brgperanmie
['snnn:tm:h
Tarale guperiichy copvensirmnale: 140,44 )
Icidenza condamininle: I i W
Supariicie copvenzionale Conplessiva: 19,44 g
I beni sono comodamente divisibill in natura,
CRONISTORIA DATI CATASTALI
A meno dei passaggi di proprieta, l'immobile non ha subito variazioni catastali dall'impianto,
DATI CATASTALI
- Cataste fabhrivati [CF]
Daki idcngiticativ] thaid il classanseintn
g e Fuglln TPart Euls, Eoma Calegori | Cioase | Copsiste | Superfic | Rendita Pianin Geraliats
Cizaid. ] | mza lee
ralavtal
" |
Ta 28 | 4 =] ) 4 zamy 13,63 € Terra
| | i
Corrispondenza cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato del luoghi e la planimetria catastale esistente nonché ton guanto presente
nell'atto di pignoramentas.

STATO CONSERVATIVO

L'immaobile risulta vetusto e prive di ogni Baitura con infissi malmessi.
Mon € presente aloun pavimento e le pareti sono prive di intonaco,
Il spdaio di copertura & planc con elementl pertant] in legno,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

diliz
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L'immobile & sito all'interno dell’agglomerato urbane del centro storico di Cori. Le strutture portanti sono in
muratura, Il solaio che costituisce il soffitbo & in legno, Le copecture finali dello stabile sono a tetto,
E' presente una piccola finestra chiusa con elementi lpnei posticel. La porta di accesso @ in legno molto e

fatiscente.

Mon sono presentd le finiture sui muri e neanche il pavimento.
Mon wi sono impianti

L'acoesso avviene attraverso alcuni prading per scendere di quota rispetto al piano stradale.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile visulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Ferioda Propriond AR
Dal 32/11,/1983 al B ey R Venalita
00 /0 10
Rogante Drain Hepertorioe ¥ Racculta H*
Wrgillia La Cava motain | 01/21/9983
In Coel
Trascrizinng
[~/ Presen | [/ Mata Nep. g o part,
Lagina 161371593 16164 13527
Registreslone
Praesi Pata Reg. & Vi, NF
Bal 413 A e e Cimigsls == seccesslone dl
20,02 2O
Raganty Dhats Roperterio N° Encealta N*
Trascrivione
Predin Mata Reg gom Reég. part
Latina 11,/m5,2002 AL iR
Eegistrazione
Frossn Traga Reg. N* Val. N°
Oal 2002008 o i k1 [ Sworesstone i Corbl Annoezxiata
Td i 11T
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12122014 Raganic Taln Repertario B° “Hoooalin KT
Trascrizlone
Pressn Rata | Feg. gemn, Hq. nart
Regisirazions
I Prosed ] Diaga Hap. N Val. %*
Latina 11702 /2000 3 b
Dal 12/12,/20114 N Demiega THY Bivigione
Raginis [rakn Wopee v Lo §° Raccolta B°
Matten Calabmeses LE/ 120204 ZA0D
negain in o
Trascrizinme
Fresan Mhatn Mg, ik Rop. part
Reglstraclone
Prossi Duta Reg N° ¥ol, N

Per quanto riguarda I'immabile oggetto di pignaramento.:.

»  Sussizte continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alia data di trascriziome del
pignoramenta;

s Lasitvazione della proprietd antecedente i ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

variata;

¢ Laczituazione della proprietd risulta attualmente invariata

NORMATIVA URBANISTICA

L'immaobile rentra nel centro storico cittading all'interno di vecchio edificio.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione &antecedente al 01,/09/1967,

Liimmabile & all'interno dell'agplomerato urbano del centro storico di Cori. Risulta, quindi, edificato da tempo

Immemore.
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LOTTO 12

i lotto & fermate dai seguenti beni:

» Bene N°13 - Terreno phicato a Cori (LT) - Strada vicinale di Colle Fagiano

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

5l attesta che la documentazione di coi all’art. 367 cp.c, comma 2 risulta completa,

TITOLARITA

L'immuobile ogeetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

»  *FEE Omissis **** [Proprieta 1/1]

L' immaobile viene posto in vendita per i seguenth dirittiz

& Omissis ™ (Proprieta 1,/1]

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

[l terrems & ubicate in prossimitd di una strada di campagna definita in catasto come strada vicinale di Colle
Fagiano. Ad ogei I' accesso avviene attraversando un breve tratto della particella 37,

La particella 426 confina:

Eul late nord-ovest con la particella 37 che Y s, T

sul latn sud est con la partirella 38 ~k= rigylta intestata . 412 che risulia

intests
Sul late sud confina con un fossato,

CONSISTENZA

Todi 112
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Bestinazione  Euperhicic Superdicie Coefficiento Superficin Alterza Miann
Betea Lorda Comvenzinmn:l
i
Terrera agricalo 135600 mg 1356,06 mog 1 T336.00 0.00m
Talale superilcie convensiomale; 135 h;lilll 1] : 7
Iecidonss comdarm lisiale: 00 | b
Supariicle canvenzionale camrlesstvin 1354, 0H1 mi

| benl songcomotdamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Gli intestatari catastali corrispondono ai veri proprietari.
Catastalmente " immobile risulta derivare dal frazionamento della particella 37 , giusto frazionamento in atti al
catasto di Lating al n. 4183 del 24 /021986,

DATI CATASTALI

Catastn termeni [CT)

Darh ifdentileativl Bt di elazeaments
Fogliv Farl | &b Fors, Fona Qualith | Classe | Suporfier | Reddiln | Beddite | Grallato
L. f o dominlea | agrario
| lan are £a e
i 26 Wigm=tn | . B356 e Al E 1261
|
Corrispondenza cotastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto presente
nell'atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

Da sopralluogo effettuato in data 26 febbraio Z0Z1 si & potuta constalare ia consistenza e lo stato di
conservazione del terreno,

L'accesso avviene atlraverso una strada bianca di campagna, percorribile’ con veiceli La strada & posta ad un
livello superiore del terreno e per accedervi & utilizzata una rampa in calcestruzzo chiusa con una catena, che i
pone sulla particella n. 37 confinante.

Mo vi & recinzione lungo il perimetro,

Sul terreno sono presenti due filari di alberi di alivo disposti parallelamente al lato lungo della particella. Gli
alber intuttosgng 27 plante adulte ¢ Y piante giovani.

Il tutto# in buowo state.di manutenzione e si individua una buona cura agricola,

Frchillz
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PARTI COMUNI

L'accesso avviene attraverso una rampa in calcestruzzo posta sulla vicina particella 37. Non sonn reperibili att:
che individuano una secvita di passageio che, ad oggl, avviene bonariamente,

SERVITI, CENSO, LIVELLD, US1 CIVIC]

Mon appalone esseryi servitl costituite.

STATO DI OCCUPAZIONE

Mop risulta agli atti lo stato di occapazione dell'immobile,

L'immuobile risulta utilizzato dall'esecutato.
L'esecutato durante il sopralluogn effettuato in data 24 febbraio 2021 ha dichiarato che 1] terreno @ a suo uso

esclusiva,

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quanto riguarda 'immobile oggetto dipignoramento:

# Sussiste continuith nelle trascrizioni per il ventennio precadente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;
= Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata,

Atto pubblice del 12/12,/2014 - Rep. 28009 rogante Calabrese Matteo - COR] - Repistrazione: Divisiona .
268.2/2015
Terreno in Cor, Feglio 18 particella 426 frazionata dalla n. 37

Denuncia di Successione del 200272008 - prot LTO0GB163 in atti dal 03703 /2009 -~ Registrazione: Ul sede di
Latina vol 544 n. 4 del 1102 /2009 [Successione] n, 2786, 1/2009
Terreno in Cori, Feglio 18 particella 426 frazionata dalla n. 37

Denuncia di successione del 03/06/1999 - Prot 128408 in attd dal 18/10/2000 - Registrazione: UR sede di

T di11g
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Latina vol. 42 n. 468 del 16,/09,/199% [Successione) n. 37. 12000
Terreno in Cort, Foplio 18 particella 426 frazionata dalla n. 37

NORMATIVA UREBANISTICA

E’ stato ritirato presso il Comune di Cord il certificato di destinazione urbanistica prot. 4720 del 31/03 /2021,
Da tale certificato risulta quanto segue.

L'area ricade In Zona E Agricola nel vigente P.RG, con le seguent BLTA: nelle zone agricele si applicano le
provedure previste dalla LR 38/1999 ¢ della successiva L.R. 8,/2003. L'intero terreno & sottoposto al vinoolo
sismico ox .M. 01 /041902 a norma della L. n. 64 del 02,/02/1974.

REGOLARITA EDILIZIA

Non vi sono costruzioni o altre opere di natura edile.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALIL

Non si & a conoscenza di presenza di vincoll od oneri condominiali.

Non si é a conoscenza di presenza di vincoll od oneri sul terrenao.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

il valore commerciale dei beni plgnorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ublcazione
dell'immobile, caratterizstiche e peculiarith della zona oltre che dalla facilith di rapglungiments, stato di
manutenzione, conservaziong, finitura e confort, consistenza, regolarith geometrica-della forma, sussistenza di
eventuall vincoll e serviti passive o attive, suof datl metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
¢ dell'offerta. Tutti questl elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazdoni afficiali ed esperita
un‘atlenta e puntuale ricerca volta a determinare Pattuale valore di mercato Indicando siadl valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuall adeguamenti & correzioni della stima,
hanng concorso a determinare il pid probabile valore di compravendita da attribuire agll immobill oggetio
della stima.

Per la individuazione dei lotti 5i & tenuto conto della possibilitd di vendita degll immaobili in ragione della loro
localizzazione e correlazione.

Quasi tutti i lotti sono.costituiti da un solo immobile essendo o stesso vendibile singolarmente,

Todiiiz2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Per quanto riguarda il lotto 1, esso @ stato individuato nell'insieme degli immobili 1 e 2, Questo perché il

terrena individuato alla particella 223 del foplio 2 di Sabaudia @ in realtd un tratto della strada di accesso al

lotto e vi grava diritto di passaggio per gli altri lotti che seguono lungo la viahilita: Pertantt |a vendita unitaria

nnisce i due immohili che di fatto sono strettamente correlati.

Per quanto riguarda il lotto 2 esso é costituito dai beni nn. 3, 4 e 14.

Questi risultano richiamati nell' atto di pignoramentn, nei confront di - sogeetti-diversi, Nello. specifico i

aithalterni 2.0 4 dglla particella 376 del foglio 43 di Cori (beni 3 e 4) sono indicati in riferimento alla societa
< ne detiene in realtd la sola nuda proprietd, mentre i terreni di cui alla particelle 456, 457 &

403 sempre dal foglio 43 > ! . Tali particelle, individuate come terreni,

sono state opgetto di costruzione di un fabbricato ad uso stabllimento tipegrafico in ampliamento di quello

distinto alla particella 376.

11 Fahbricabo, nuropen; essendo accatastato, & stato venduta per 1a

In ragione di talé-situagiane sia-edilizia che proprietaria si ritiene opportuno e necessario individuare un unico
lotto per Lali beni ché vengono a costituire un wnico complesso edilizio a destinazione stabilimento tipografico

con annessa casa del custode.
Siosserva come il bene indicato nell” atto di pignoramento nella particella 457 del foglio 43 i Cord, now & stato

possibile individuariz. Risulta non esistente in catasto,

Lo scrivente ha ritenuto opportuna procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

= Bene N°1 - Terreno ubicato a Sabawdia {LT] - Via Vuleano - Localitd Migliara 46
Terreno che costituisce parte di Via Vulcanao, tostituendo una strada prevista dal piano di attuazione
industriale.
Identificato al catasto Terreni - Fe. 2, Part. 223, Qualitd SeminativoValore di stima del bene: € 559,72
[l terreno risulta accatastato come terreno. D fatto esso costituisce un tratto di viabilicd pubblica
ricoprendo, geometricamente, parte di Via Volcano,
Inoltre il terreno € imserito nell' atto d'obblipo & sepuito della realizzazione delio stabilimento
industriale giusto attn del 027061993 rogante Cirg Espositn notaio in Latina rep. 18856 rac. 2681,
Su tale terrensd, come anche indicato nell' atto di compravendita che lo ha portate in proprieta all®
ezecutato, ricade una servith di passapgio. Pertanto si ritiene di attribuire al terrenown valore che poszsa
essere relazionato ad una procedura espropriativa.
Si viene a di individuare, quindi, un valore agricolo dell” area in ragione della destinazione catastale.
Tale valore & valutabile in 1,.4170 € /mq.

# Bene N° 2 - Fabbricato industriale vbicato a Sabaudia (LT) - Via Velcano < Localita Migliara 46
Trattasi di un immobile a destinazione stabilimento tipografico sito s Sabaudia in Via Yulcano in localita
Strada Migliara 48, Lo stabilimento & contraddistinte nella particella 321 del foglio 2 di Sabaudia. La
particella 321 ha una superficie di mq 5.036,00 di cui mg 3.49546 scoperti [a meno delle porzioni
occupate da alcuni manufatti) e mg 1.540.54 coperti. L'edificio ha una struttura in calcestrizo armato
prefabbricato della superficie di mg 1.540.54 per una altezza massima di ml 5,20, Parte dell'immohile,
nello spazio che era destinate alla produzione, &a tult'altezza, mentre per mg 590,00 & articolato su due
livelli, Sono presentl delle scale interne per il raggiungimento del plano primo con struttura in ferro,
Semprein ferro una scala esterna permette di areivare direttamente al seconde livello dal piazeale, Gli
ingreast sono-arredati con delle bussole blindate con riconosciments delle impropte digitall. L'ingresso,

el
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i servizi igienici e gli uffici presentano finiture di tipo civile. Il piane primo e la zona del piane terra che
era destinata alla produzione hanno un pavimento in resina e finiture anche esse di tipo civile con
impiantl parzislmente 3 vista. Tutto lo stahile ha una controsoffittatura in panmelliche include | corpl
illuminanti. Gli inflssi esternl sono in alluminio e guasi ttti del tipe scorrevole. Al piano terra &
presente una camera blindata in acclaio delle dimensionl interne di-ml 380 x 582 per una altezza di
ml. 2.20. Parte del solaie di calpestio del piano primo & state realizzato successivamente alla
costruzione dello stabile. Esso presenta una struttura portante in acciaio. Neli ambienti destinati ad
uffici sono presenti degli split dell'impianto di Azcaldamento e raffrescamento. Nel lotto é presente un
pozza per l'approvvigionamento dell’ implante antincendio con un impianto di potabilizzazione ad oggi
in disuso. All’ estero dello stabilimento, in aderenza allo stesso sono presenti del manufatti realizzati
successivamente alla costruzione principale, per i quali non vi & corrispondenza con 1 titolo edilizin. [l
primo divessi@ situato sul lato sinistro e veniva utilizzato per afllancare | mezzl di caricamento del
materiale tipografice. Esso presenta una struttura in blocchi di caleestruzzo e copertura con pannelli
leggeri prefabbricaty, In-continuitd con questo vi & un altro corpo aggiunto che st estende anche su parte
del lato posteriore “del’ edificio. Realizzato con la stessa tipologia costruttiva ¢ sede del gruppo
elettrogeno. Nel lotto & presente un impianto di depurazicne per lo scarteo del reflul, situalo nell’ angoio
nord del lotto, Lungo tutto il late posteriore sono presenti, sempre in aderenza al fabbricato dei piccoli
manufatti realizzatl in mattoni, ferro, legno e pannelli leggeri prefabbricatic In essi sono depositat
materiale diverso, attrezzature ed alcuni elementi degli impianti. Anche per gquesti non s ha
corrispondenza con il titolo edilizio. L'intero edificio & dotato di impianto idrico-sanitario, elettrico e di
video sorveglianza, Tutti gli impianti, come |'intero edificin € in disuso da circa due anni come
dichiarato dell'esecutate n sede di sopralluogo, L'immabile si presenta in discreto stato € non sono
visibili interventi particolari da farsi per la sua efficienza a meno di alcune piccole infiltrazioni in
corrispondenza de gli infissi del blocco servizi igienici in prossimita dell'ingresso. L'immobile presenta
ancora molti arredl, attrezzature, macchinar & materiale sparso il twtto o uno stato di chiaro
abbandono,

[dentificato al catasto Fabbricatl - Fg 2, Part, 321, Categoria D1

L'immobile viene posto in vendita per (Ldivitoo di Propriesd (1/1)

Valore di stima del bene: € 66046740

La stima del bene si riferisce alla situazione attuale esistente comprensiva della rimozione delle parti
realizzate senza titolo edilizio. All'attualiti il Bene non & utilizzato ma la sua conformazions @ coerente
con la sua destinazione a stabllimento tipografico. Per l'individuazione del valore unitario di mercato si
procede mediante stima sintetica individuando il valore di mercato unitario per immobili simili nella
provincia considerando le particolaricd defl'immobile e la sua locallzzazione, La posizione dell'immobile
lo rende appetibile essendo prossimo alla viabilish statale. Altro aspetto positive @ la strattura dello
stabile che appare in buono state, come anche le finiture e gli impianti presenti, nonche il piazzale
scoperto ampio e regolare che ben si presta ad usi diversl, Valore di deprezzamento € il costo per la
rimozione degli elementi strutturali ed ampliamenti che sono stati realizzati senza il dovuto titolo, Per
quanto riguarda la dinamicitd del mercato attualmente essa si presenta medio nella zona nord della
provincia, meno dinamico nei comunl limitrofi a quello di Sabaudia, tuttavia la particolare posizione
prossima alla grande viabilitd reglonale, fa ritenere una considerevole appetibilita del bene. In ragione
dei valori di mercate di immaobhili simili per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, il valore di
mercato unitario che si stima, per unitd di superficie coperta di 310,00°€ mag, per cui il valore di
mercato complessivo & di € 660467 40 (310,00 €/mg x 2,130,554 mqg).

Il bene in oppetto ¢ di proprieth plena dell’ esecutato, pertanto,-per quanto detto il valore dell’
immohile & pari ad € 660.467,44,
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Idemtificative corpo I Superficic Valore unitario ¥alore Duama in Toiale
convengisnale complessive vty
Rene B 1 - Torrena 500 ] 142 €, £ 554,72 T Eoh0.72
Sabaudia [LT1 - Via
Vulcanp - Localits
refigliara 46
Hene N© 2 - T130.54 mig 310,00,/ my EEL0AGT 40 1000085, | £ LD ALY AD
Falsbricatn industriale
Sabaudia (LT) - ¥ia
Yulara = Lecatin
Migitara 46
Walore di sHma: EGE1LNIT AT

Valore di stima: € 660467 40

Deprezzamenti
Tipmlogia deprereamenio Walore Tipn |
. |
ey Al Feggolae il o5 urbasistica | @7Emann | € |
!

Vaiore finale di stima: € 572.667,40

[n considerazione delle difformitd fra lo stato dei luoghie il titelo edilizio, si necessita la fimozione di aleune
partl, nonché [a immissione in mappa cotastale della corvetta sagoma dello stabile,

Sistima un importe di € B4.000,00 perle demolizionl, Tale importo & determinato a seguite di valutazione delle
opere n base al prezzario Regione Lazio vigente considerando un ribasso del 208,

Per onerl professionall ed amministrativi per le pratiche da presentare per la regolarizzazione dello stato dei
luoght, si stima un importe di € 3.000,00

LOTTO 2

Bene N° 3 - Laboratorio artigianale uhicato a Cori [LT) - Via della Stagione n. 21, piano T - 1

Trattasi di unitd immobiliare con destinazione catastale C/3 all'interno di un fabbricato che fa parte di
un complesso edilizio a destinazione stahilimento tipegrafice. L'accesso & possibile da un ampio
piazzale parzialmente in promiscuitd con altre unitd immobiliar.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 43, Part. 376, Sub. 3, Categoria C3, Graffato siValore di stima del
bene: € 318,080,00

La stima viene fatta per la singola unita immabiliare come individuata nell”atto di pignoramenta, ma
deve essere intesa come porzione di un complesso edifizio costitwito-da due edifici-per | quali sl &
individuato il lotto in parola.

Il fabbricato in parnla risulta essere stato costruito inizizlmente isolato e poi ha avuto degli
ampliamenti. Il primo per la realizzazione della casa del custode ed il secondo per un vasto
ampliamente sempre come stabilimento tipografice con la costruzione di un fabbricato in aderenza. La
destinazgione Eunica per I intere complesso edilizio che nasce come stabilimento tpografico.

HIdillZ
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Allattualitd la destinazioni di uso degli ambienti appaiono consone all’ uso a stabilimento tipografico,

La stima del bene si riferisce alla situazione attuale esistente, All'atwalitd-il- hene-non & utilizzato ma
appare coerente con la sua destinazione ad stabilimento tipografico. Per Vindividuazione del valore
unitario di mercato si procede mediante stima sintetica individuande il valore di mercato-unitario per
Immabili simili nel Comune di Cori considerando le particolarit dell'immaobile e la sua localizzazione.
La posizione deli'immobile lo rende appetibile essendo in zona industrizle consona  alls sus
destinazione d'wso. Per quanto riguarda la dinamicita del mercato attualmente essa si presenta medio e
deve aggiungersi la particolarith dell’ intero lotto. Pertanto, in ragione dei valori di mercato di irmmobil i
destinati a deposite e magazzini simili per caratteristiche intrinseche ed estrinseche. il valore di
mercate unitario che si stima, per enita di supetficie, & di 500 €/mq. Pertanto in ragione della sua
superfici di mg 636,16 viene ad individuarsi un importe di € 318.080,00,

I pigneramento-da cuf scaturisce la presente esecuzione immobiliare & fatto sul bene oerettn dell
presente stima nel confronti .
pertanto 5i procede nella stima di tale diritto.

In ragione dell’ etd dell'wsufruttuario il valore & pari al 70% del valore di compravendita, quindi per un
mmporto di € 222.656,00. mentre il valore dell'usufrutto é pari alla differenza def due valari precedenti,

quindi per un importo di € 95.424,00.

Bene N* 4 - Appartamento ubicato a Cord (LT) - Via delia Stazione n. 21

Appartamento realizzato come residenza del costode di un complesse edilizio 2 destinazione
stabilimento tipografica. L'immobile & intimamente connesso con gli ambienti della tipografia, ma
possiede un accesso diretto dalla strada senza promiscuiti con | plazzali dello stabilimentn,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 43, Part. 376, Sub, 4, Categoria A3, Graffato sivValore di stima det
bene: € 166.680,00

La stima viene fatta per la singola unitd immobiliare come individuata nell' atto di pignoraments, ma
deve pssere intesa come porzione di un complesso edilizio costituito da due edifici per § quali si é
[ndividuateo il lotto in parala.

[l fabbricato in parola risulta essere stato costroito inizialmente isolato e pol ha avuto degli
ampliamenti. Il primo proprio per la la realizzazione della casa del custode in parola ed 1] secondo per
un vaste ampliamento sempre come stabilimento Hpografice con la costruzione di un fabbricato in
aderenza. La destinazione & unica per I' intero complesso edilizio che nasce come stahilimento
tipografico en annessa casa del custode.

Allattuzlita la destinazioni di uso degli ambienti appaiono consone all' uso come abitagions.

La stima del bene si riferisce alla situazione attuale e<istente, All'attualita il bene & utilizzato come
abitazione da parte dell® usufrutto ed il diritto di abitazione,
quindi appare coerente con la sua destinazione. Per 'individuazione del valore unitario di mercato si
procede mediante stima sintetica individuando il valore di mercato unitario per immobili imili nel
Comune di Cori considerando le particolaritd dell'immobile ¢ la sua localizzazione, La posizione
dell'immaobile non lo rende appetibile essendo in zona industriale non-consone alla sua destinazione
duso, Per quanto riguarda la dinamicitd del mercato attualmente essa si presenta medio e deve
agglungersi la particolaritd dell' Intero lotto per il quale l'immobile in parola & la asa del custode,
Pertante, in ragione dei valeri di mercato di immabili destinati a deposito e magazzinl simili per
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, il valore di mercato unitario che si stima, per unith di
superficie, ¢ di BDO €/mg. Pertanto in ragione della sua superficl di mq 208,35 viene ad individuarsi un
importo di € 16668000,

I plgnoramentsa da cui scaturisce 1a presente esecuzione immobiliare ¢ fatto sul bene opgetto della
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presente stima nel confronti i ula proprieta,
pertanto si procede nella stima di tale diritio.

In ragione dell” eth dell'wsufrutheario il valore & pari al 70% ded valore di comprayendita, quindi per un
importe di € 116.676,00. Mentre il valore dell'usufrutto & pari alla differenza dei due valori precedenti,

guindi per un importo di € S0.004,00,

Bene N° 14 - Laboratorio artigianale ubicato a Cori [LT) - Via della Stazione n, 21

Trattasi di fabbricato ad use stabilimento tipografico realimato sul lotto contraddistinto in catasto
nelle particelle 403, 456 & 457 del foglio 43 di Cori e mai censito in catasto. Detto fabbricato & realizzato
in aderenza, come ampliamento, dell’adiacente immobile censito in catasto al foglio 43, particella 376
sub 3 ‘e 4. La particella 456 dello stesso foglic menzionata nell’ atto di pignoramento non &
individuahile.

Identificato al catasta Terrend - Fg. 43, Part. 456, Qualit Vigneto - Fg. 43, Part. 457, Qualita Vigneto - Fg.
43, Part, 403, Qualita Yigneto

L'immobile siene posto in vendita per {1 diritto di Noda proprieta {1/1), Usufrutto [1,1)

Valore di stima del bene: € 517, 550,00

La stima viene fatta per ' intero fabbricato porzione di un complesso edilizio costituito da due edifict.

Il fabbricato in parola risulta essere stato costrulto come ampliamento dell' altro fabbricate gid
esistente, La destinazione & unica per ' intero complesse edilizio che nasce come stabilimento
tipografico.

All"attualits le destinazioni di uso deghi ambient! appaiono diversedall’ .. . - ... . I . 5
Al piano interrate vi & un magazzino; al plano terra degli ambienti un tempo utilizzat,
momentaneamente, come asilo nldo, ma oggl vuotl ed in uso ai proprietari; al piano primo vi sono due
appartamenti utilizzati. su dichiaraviong del convenuti al sopralluoge del 22/04 /2021 da *™** Omissis
) rlEl-

La stima viene effettuata in ragione gella destinazione dell'immohbiie in ragione del suo titolo edilizio,

Piano interrato - Magazzino

Il Magazzino oggetto dell'esecuzione immobiliare viene-a ¢ostituire una porzione del lotto identificato
con tutte il complesso edilizio, La stima del bene si riferisce alla situszione attuale esistente. All'attualith
il hene & utilzzate non coerentemente con la sua destinazione ad autorimessa, ma gli spazl dsultano
compatibili con essa.

Piano terra - stabilimento tipografico

Il piana terra si presenta con gli spazl articolati come erano dall'asilo nido che vi era stato realizzato. Ad
oggi tali spazi risultano compatibill con 'uso a stabilimento tipografico, pertanto si procede alla stima
con tale destinaszione.

Piano primo - appartament]
1l pianp primo & articolato in due appartamenti. Essi non sono in linea con la destinazione urbanistica
dell’ immobile. tuttavia si procede alla stima in base alla loro destinazione a stabilimanto Gpografico.

Per l'individuazione del valare unitario di mercato si procede mediante stima sintetica individuando il
valore di mercato unitario per immobili simili nel Comune di Cori considerando le particolarita
dell'immabile & la sua localizzazione. La posizione dell'immabile lo rende facilmente appetibile essendo
in zona Industriale e consona al suo utilizzo come & ». Per quanto riguarda la
dinamicitd del mercato attualmente essa sl presenta basso e deve agglungersi la particolaritd dell’
intere losto, Pertanto, in ragione dei valord di mercato di immaobili destinati a opifici per caratteristiche
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intrinseche ed estrinseche, il valore di mercato unitario che si stima, per unita di superficie, & di 500,00
€/mg. Pertanto in ragione della sua superfici di mg 1.025,10 viene ad individuarsi un importo di €

517.550.00.

Opgetto del pignoramento, terrend su'cul & state edificato |
immaohile. Esso & stato oggette di vendita « _ ‘he ne ha acquisito solamente Ia
nuda proprietd, lasciandow  ”

Sia ceompaiono nella esecuzione immobiliare in parofa.

m mnsidemziuﬁﬁ della irreperibilith di un ttolo edilizio che attesti la destinazione del due
appartamenti al piane primo, si ritiene non da valutare la presenza del diritto di abitazione indicato
negll attl.

AFfinl di-ogni eventuale riparto da compiersi nella procedura si stima che, In ragione dell” eta
dell’ usu frttuario, I valore & parl al 70% del valore di compravendita, quindl per un importo di €
362,285,000, mentre il valore dell'usulrutto & pari alla differenza dei due valori precedenti, quindi per un
importo di € 155.265,00,

Idemtifeative corpe Superficie Wolure unitorio Falore Qmiota in Totale
convenzionale complessivg vemdim

Bene MU - E-fl-ﬁ.il‘irn.q s ne 'Eil'ruq. & T10A180 M 10,005 £ 3LB.0R0 00

Labaratonia

artglanale

Cori [LT] - Via defta
Sczzione n. il piama T
=4

Baan M° 4 - 20 g EDLDN &g £ LE653000 100,005 £ 16568000
Appartamento
Cori [LT] - ¥ia della
Saxknen. 21

Beme B 14 - 1055, 19 mp L0000 £y £ 51T %0 050 T £ 517 25000
laheratorio
arbgianale

Cori [LT) - Viadalla
Chmomen 21

Yalore di stima: £ 1.00E 31500

Valore di sbima; € L022.554,40

Depreszamenti

Tipologio depresxamentn Valere [:I'ij
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(e df pegolarizragions wrhamstica | 11503000 £

Valore finole di stimo: € 907.554,40

Per la regolarizeazione dell” immobile occorre temer conto che T intero immobile @ stato costruito con
destinazione a stabilimento tipografico con la casa del custode.

Mon & stato possibile repecire atti che regolarizzino il frazionamento del piano terra che ha portato alla
realizzazione dell’asilo nido e del piano primo ove sono ad opgi presenti due appartamenti. La stessa
destinazione d'uso residenziale degli spazi del pianp primo {2 mendo della casa del custode] non Erova
riscontro nei titeli edilizi

La casa del custode presenta degli ampliamenti in alcuni spazi verso il vicino stabilimento tipografice che ne
determinano una variazione rispetto 2i grafici di cui alla concessioni edilizie e alla planimetria catastale.
l.'intero fabbricato realizzato con le concessioni edilizie n. 38 del 14/05/1993 & n.19 del 03/03/1995 non
risulta censito in catasto ed & assente dalla mappa catastale.

Per la regolarizzazione di tali difformita si stimano le seguenti spese:

a) € 100.000,00 per le demolizioni e ripristino delle condizioni in conformita al titolo edilizio;

b) € 15.000,00 per oneri professionali ed amministrativi.

_I._.!]'TT'D' 4

» Bene N° 5 - Ufficio ubicato a Latina [LT) - Viale Pier Luigi Nervi piano 2 [nterno 10 Scala G, scala G,
interno 10, piano 2
Trattasi di unith immobhiliare a degtinazione ufficie all’ interne di un edificio di pregio articolato con
residenze, negozi ed uifici.
Identificato al catasto Fabbricati ~Fp.| 168, Rart 811, Sub. 59, Categoria Al0Valore di stima del bene: €
29.120,00
La stima del bene =i riferisce alla situszione attuale esistente. All'attualita il hene non & utilizzato ma la
sua conformazione & coerente con la sua destinazione a ufficio. Per l'individuazione del valore unitario
di mercato si procede mediante stima sintetica individuando il valore di mercato unitario per immahili
simili nella provincia considerando le particolaritd dell'immobile e la sua localizzazione. La posizione
dell'immaobile lo rende appetibile essendo prossimo alla principale viabilité cittadina, Altro aspetto
positivo & la struttura dello stabile che appare in buono stato, come anche le finiture e gli impianti
presenti. Anche l'edificio intero risulta di pregio. Per ' individuazione del valore del lotto @ da effettuare
una detrazione dovuta alla pratica edilizia da farsi per allineare lo stato dei luoghi alla planimetria di cui
alla concessione edilizia. Per quanto rguarda la dinamicitd del mercato attualmente essa si presenta
medio senza particolari appetibilitd. In ragione dei valori di mercato di immobili simili per
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, il valore di mercato unitario che si sbma, per unitd di
superficie di 800,00 €/maq, per cui il valore di mercato complessivo e di € 29, 120,00,

MNell'atto di pignoramento il bene In ogeetio ¢ stato individuato el confronti ¢

L
s O T

Fertanto si stima tale diritto che, .7 ' e lore & pari al 70 del valore
di compravendita, guindi per un importo di £ 1 HE6,00,

[l diritbo di vsufrutto & stimabile come differenza fra § dee predecth valor, quindi per un importo di €
11, 284,00
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ldenuificativo corpo Suporficio valpre uniturin Valore Quwnta in Tioale
conveEEiomale camplegtive wEndig
Bene M5 - IFicio Tb40 mg BOED0E E/'my € 20.120,00 bR TTEES £30120.00
Latina {LT] - Viale Pier
Luigi Hervi piano 2
inverng 10 Soala G
scala G imgermo 1L
plano 2
|
i o= i
Walowe (1 sxima; £ 111000

Valore di stima: €29120,00

Deprezzamenti
Tipologla deprozzamanto | Wakoro | Tlgn |
Oner i regrd arimeagiome Urhams o Dk € |

Volore finode di stino: € 26.120,00

Limmobile presenta una suddivisione degli spaziinternl conforme slla planimetria catastale, ma con differenze
rispetto alla concessione edilizia n. 244 /1992,
Li stima un costo per eneri professionali ed amministrativi di € 3.000,00

LOTTO 5

Bene N* 6 - Appartamento ubicatooa Latina (LT} - Strada Capoprassa, plano &

L'appartamento & situato in Via Don Carlo Torello n 7B [gid Via Capograssa) al sesto piano ed &
contraddistinio in catasto nel subalterno 27 della particella 1032 del foplio 172 di Latina .

[dentilicato al catasto Fabbricati - Fp. 172, Part. 1032, Sub. 27, Categoria AZValore di stima del bene: €
236.236,00

L'appartamento oggetto dellesecuzione immobiliare viene a costituire un unico lotto. La stima del bene
si riferisce alla situazione attuale esistente. All'attualitz il bene & utilizzato coerentemente con la sua
destinazione residenziale. Per I' Individuzzione del valore unitario di mercato si precede mediante
stima sintetica individuando il valore di mercate unitario per abitazioni simili nel Comune di Latina
consideranda le particolarita dell'immobile e la sua Jocalizzazione. La posizione dell'immobile lo rende
appetibile essendo in zona centrale, ma prossima alle viabilith esterne dittading, 11 sup stato i
manutenzione ¢ la buona consistenza degli infissi esterni, insieme alle finitore di pregio del bagno
costituiscono un valore agegiunto, Per quanto riguarda la dinamicitd del mercato attualmente essa si
presenta medio. Pertanto, in ragione dei valori di mercato di immobili simili per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, [ valore di mercato unitario che sl stima, per unitd di supecficie, ¢ di
220000 € m, per cul il valore di mercato complessivo & di € 236.236,00 (2.200,00 €/mq x 107.38
ma). I'bene in oggetto ¢ di proprietd plena dell” esecutates pertanto, per quanto detto (| valore dell’

By diigd
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immobile & pari ad € 236.236,00,

Iderincative COrpn Supprticks Walnre aniiarkn Valors fhunta in Tatale
pmvEnsinnnie e plessivn vl LA
“Bonn MG 10720 mg 2000, £ fmg £ 2EL 23600 250 0, £ 206 1600
Appartamgiio
Latina {LT] - Strada
Capograzaa, plar &

Viakre di smma; £ 236236,00

Valore di stima: € 236.236,00

Valore fingle di stimo: € 236.236,00

LOTTO 6

Boeme N* 7 - Garage ubicato a Latina {LT) - Via Mascagni snc, piano setinterrato

Trattasi di garage sito al piano nterrate di un edifico residenziale, L'accesso avviene tramite una
comoda rampa direttamente dalla Via Mascagnl in prossimit dell"accesso principale del fabbricato.
ldentificato al catasto Fabbricati - Fe 172, Part. 1142, Sub. 15, Categoria C6

Limmaobile viene posto in vendita per i diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 2227500

Il parage oggetto dell’esecuzione Immabiliare viense a costituire un unico lotto. La stima del bene =i
riferisce alla gitvazione ativale esistente, All'attualith il bene & utilizzato coerentemente con 3 sua
destinazione. Per l'individuazione del valore unitario di mercate si procede mediante stima sintetica
individuando il valore di mercato unitario per immobili simill nel Comune di Latina considerando le
particelarith dell'immobile e la sua localizzazione, La posizione dell'immobile o rende appetibile
essendo in zona cenirale, ed in prossima alle viabilith esterne cittadine. [1 suo state di manutenzione e la
bucna consistenza costituiscono  un valore agglunto, Per quanto riguarda la dinamicity del mercato
attualmente esza si pregsenta medio. Pertanto, in ragione dei valorl di mercato di immoebili simili per
caratteristiche Intrinseche ed estrinseche, il walore di mercato unitario che sl stima, per unith di
superficie, & di 1,100,00 €/ mq, per cui il valore di mercate complessivo & i € 22.275,00,

identifcative COTRID Soperficle Valore snitario Valare At Ttk
ennvparianala e lersiun vt bl
Bene N° 7 - Garage 20,25 my LIG0OD €y £22.275,00 weonn | € 2237500
Latie (LT} - Via
Muscagnl s, pisnd
semirgerrato
Walire di atema € 22,275.00
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Valore di stima: € 22.275,00

Valore finole di stima: € 22,275,000

LOTTO 7

Bene N° 8 - Megozio ubicatoa Latina [LT) - Plazza Aldo Moro sne, plano Terra

Negozio sito in Pizzza Aldo Moro sec. L'immobile & sito al plane terra di un fabbricatoe articolato in
residenziale, negori @ magazzini. E* posto in posizione dangelo in prossimitd della rampa di accesso al
piano interrato. Tale posizione lo rende particolarmente lumineso grazie alle vetrare poste sulle due
pareti libere, Lo spazio interno si articola in un primo ambiente ampio, un lecale bagno ed un piccolo
ripostiglio. Sono presenti e utenze idrica ¢ dell' energia elettrica. L'immobile risulta in fitto con
contratto di tipe. commerciale iniziato dal 01/11/2002 dal precedente proprietario, rinnovabile a
cadenze di anni sel e tutt'oggi vigente,

Identificatn al catasto Fabhricati - Fg. 148, Part 368, Sub. 9, Categoria CIValere di stima del hene: €
36.235,50

1 negozio oggetto dell'esecuzione immaobiliare viene a costituire un unico lotto, La stima del bene si
riferisce alla situgzione attuale esistente. All'attualita il bene & utilizzato coerentemente con la sua
destinazione, Per Vindividuazione del valore unitario di mercato si procede mediante stima sintetica
individuando il valore di mercato unitario per immobili simili nel Comune di Latina considerando le
particolarith dell'immobile e ka sua localizzazione. La posizione dell'immobile lo rende appetibile
e=zgendo in Zona centrale, ad in prossima alle viahilita esterne cittadine. [ suo stato di manutenzione, |a
buopa luminosita e Lz buona consistenza costituiscono  un valore ageiunto. Per quanto riguarda la
dinamicith del mercato attualmente essa si presenta medio. Pertanto, in ragione dei valori di mercato di
immohili simili per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, il valore di mercato untario che si stima,
per unita di superficie, & di 850,00 €,/ miq.

L]

Tdentilicitivn cerps Superikde Valere unitarto YVakore Quita it Ii Tatale
cotvenziongle rivmplessiva vendila
“Bene N° 8 . Negmmo 135 ma BE0LG Emg [ARZIZS0 LO0,B0% £ 16 FE5 5
Latina [LT] - Pazma
Abds Moo soic, plano
Terma
Valore & i € 623550
Valore di stima: € 36.235,50
Deprezzamonti
'Tlpnln_ul-a deprezzamentis Valore | Tips
{haeri i repolarizsaxione urbacistica N 300050 £
Spese comdnmuniall sl ute = 11000 £
a9di 112
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Virlere finole of stima: € 32.135,50

Per la regolarizzazione delle leggere difformita interne pud presentarsi istanza di sanatoria da completarsi con
I" aggiornamento della planimetria catastale. 5i stima un costo per oneri profesisonali ed amministrativi di €
2.000,00

COme reso nota dall'amministratore del condominio, per il tramite del custode dell” immobile, risulta un debito
ingoluto per ' uniith immobiliare in parola per € 1.100,040.

LOTTO 8

Bene N? 9 - Magwzzino ubicato a Latina [LT) - Piazza Aldo Moro snc, plano seminterrato

Magazzino sito in Plazzs Aldo Moro snc. L'immohile & sito al piano intervato di un fabbricato articolato
in residenziale, negozi & magazzind. L'acceszo avwiene tramite rampa condominiale che consente di
entrare sia da Piazza Aldo Moro che da Via degli Aurunci. Il megazzine si articola in un unico ambiente
di forma ad "L chivso con saracinesca metallica ad apertura manuale, Non sono present] utenze, Le
finiture sono a rustico com le strutiure in evidenza, I pavimento & in cemento di tpo industriale. In
posizione frontale rispetto all "ingresso vi & una finestra alta ¢he affaccla su una delle rampe di accesso
dall' esterno.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 148, Part. 368, Suhb. 39, Ze, 1, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per (1 diritte di Proprietd [1/1)

Valore di stima del bene: € 41.041,00

1l magazzino oggetto dell’esecuzione immobiliare viene a costituire un unico lotto, La stima del hene si
riferisce alla situazione attuale esistente. All'attualith 1 bene & ubilizzato coerentemente con la sua
destinazione, Per 'individuazione del valore unitario di mercato i procede mediante stima sintetica
individuando il valore di mercato unitario-per-immaobili simili nel Comune di Latina considerande le
particolarita dell'immoblle e la sua localizzagione. La posizione dell'immaobile lo rende appetibile
essendo I zona centrale; ed in prossima. alle viabilid esterne cittadine, La sua dimensione media
rispetto ad altrl immobili in vendita in ¢ited costitulsce wn valore aggluonto. Per guanto riguarda la
dinamicith del mercato attualmente essa si presenta medio. Pertanto, In ragione deivalori di mercato di
immobili simili per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, i valore di mercato unitario che i stima,
per unitd di superficie, & di 350,00 £/m.

Ideniiflcative torp Superficie Yalore unitaria Yalore Qusta in Totale
TEAVEnEinRATE cimplesyive vendits
Bene " 9 - Magrazing 11726 mgy R0 E fmin £ 4104800 L0,y €4 104100

Latma (LT} - Piazza
Alda Maoro @ac, ilana

srminierrain
Walbode i stima: E4LHL
Valore di stima: € 41.041,00
Volore finale di stimo: €4 1.041,00
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LOTTO 9

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Latina (LT) - Via Attilio Regolo, scala 8, interne %, piana 2
Appartamento sito in via Attilio Regolo snc, Esso & situato al piane sécondo-della seala *B® di un edificio
pesidenziale individuando 1" interno n. 9. L'accesso avviene da upo stradello pedonale dal quale si
accede al portone del palazzo e da una rampa condominiale carrabile che porta ancheal piano pilokis
dove sono presentl del postl auto copertl privath L'appartamento & regolare con un soggiorne con
angolo cottura, due camere ed un bagno, Le finiture sono di tdpo civile in discreto stato di
manutenzione, Gli infissi song in alluminio con avvolgibili in plastica, Sono presenti gli impianti idrico-
sanitario, elettrico, gas cucing & riscaldamento a calderina a gas, Vi & un unico affaccio verso via Attilio
Regolo con un ampio balcone che segue tutko 1l labo lungo dell’appartamento sul quale siesce dai bre
ambienti principali

Identificato al catasto Fabbricati - Fp. 137, Part, 988, Sub. 31, Zo. 1, Categoria A2

L'immakile wiene posta in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 96.825,00

L'appartamento opgetto dell'esecuzione immohiliare viene a costituire un unico lotto. La stima del bene
5i riferisce alla sitvazione attuzle esistente. All'attualitd il bene & utilizzato coerentemente con la sua
destinazione, Per |'individuazione del valore unitario di mercato si procede mediante stima sintetica
individuande il valore di mercato unitario per immobili simili nel Comune di Latina considerando le
particolaritd dell'immohile € la sua localizzazione. La posizione dell'immobile lo no facilmente
appetibile essendo in zona non centrale. La sua dimensione media rispetto ad aleri immohili in wendita
in cittd costituizce perd un valore aggiunto. Per quanto riguarda la dinamicitd del mercato attualmente
exsa 5l presenta medin. Pertanto, in ragione dei valori di mercate di immobili simili per caratteristiche
Intrinseche ed estrinseche, il valore d1 mercato unitario che si stima, per unith di superficie, & di
150000 €/maq.

lilentHicativy corpa Soparficie Valore nuikirio Valare Chumska in Totale
conyiEiamalo 'IHII‘“FL{".'\E'IHI vomdiig
Bene N° 10 - G455 my L0 D0E fiviig £ 9602500 103 DR, £ DG H25, 00
Appartamenio
Latina [LTh- Vi
A lin Ragels, scala B,
imtermo 9, pland T
Valore di stima €on8z5.00

Valore di stima: € 96.825,00
DEFI‘E‘.E!EHI“EHI‘]
Tipobigin deprevramento Valare | Tipo
Tneri di regalarixzadone urbanistica 250000 £
Spise candaminaali insaluts A&EL 5 ¥
Velare fimale di stima: € B9.668,46
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L'immobile presenta una leggera irregolarith rispetto alla suddivisione interna di cul alla concessione edilizia n,
31 del 1995, Cidy € sanabile con una procedura amministrativa il cul coste si stima in £ 250000 fra oneri
professionali e amministrativi.
Da indicazioni assunte presso lo Stadio **** Omissis ™ amministratore del condominio & cui fa parte '
immohile in oggetto, vi é un debito residuo da pagarsi di £ 4,656,514,

LOTTO 10

* Bene N*11 - Posto auto ubicate a Latina (LT] - Via Attilio Regolo, scala B, piano seminterrato
Trattasi di pasto auto coperto posto al piano pilotis del fRbbricato sito in Via Attilio Regolo. L'accesso &
possibile con i veicoli da. un apposito cancello e rampa carrabile, ma anche pedonalments dalla scala
interna condominiale.
Identificato al catasto Fabbricati- Fg. 137, Part. 968, Sub. 67, Zr. 1, Categoria Cé

L'immphile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)

Valore di stima del bene: € 3.600,00
L'immaohile oggetto dell'esecuzione immohiliare viene a costituire un unico lotto, La stima del bene si
riferisce alla situazione attuale esistente. All'athualita il bene @ utilizzato coerentemente con la sua
destinazione. Per |'individuazione del valore unitario di mercato si procede mediante stima sintetica
individuando il valore di mercato unitario per immiohili simili nel Comune di Latina considerando le
particolarith dell'immaobile e la sua localizzazione. La posizione dell'immobile non lo rende facilmente
appetihile essendo in zona non centrale. Per guanto riguarda la dinamicitd del mercato attualments
essa 51 presenta medio. Pertanto, in raglone dei valori di mercato di immaobili simili per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, il valore di mercato unitario che si stima, per uniti di superficie, & di 300,00

€/ m.

ideniificativie corpa SupeeEr e Valore unltario Valape Cadtas in Tovkale
canvenEisnslbe camiplersivo voeniliim
Bome 8° 11 - Pasto T 1ipbmg 0000 €my £ 2eh0 00 BITATCg F AT
aubo
Laticua {L.T) « Via
Aitilic Begolo, =caia B,
plany sereEnterratn
Valore di stima £ 380100
Valore di stima: € 3.600,00
Valore finale di stimo: € 3.600,00
LOTTO 11
S2dh1iz
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Bene N® 12 - Magazzino ubicato a Cori (LT) - Via San Giovannin, 13

Trattasl di magazzine nel centro storico di Cord in Via San Giovannl, E' posto all'interno dell’ antico
agslomerato urbano al piano terra con calpestio leggermente ribaSsato rispefto al piano stradale.
L'immuobile si presenta quasi allo stato di rudere. Sono assenti ghi tmpiantl. Gl infissi in legno sono
vetustl e maltenuti,

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 78, Part. 218, Sub. 4, Categoria G2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 5.832,00

Il magazzino ogeetlo dell"esecuzione immobiliare viene a costituire un unico lotto. La stima del bene 5i
riferisce alla situazione attuale esistente, All'attualita il bene & utilizzate coerentemente con la sua
destingzione. Per l'individuazions del valore unitario di mercato =i procede mediante stima sintetica
individuando il valore di mercato unitario per immaobill simili nel Comune di Cori considerando le
particalaritd dellimmobile e la sua localizzazione. La posizione del'immobile lo rende faclmente
appethile essendo in zona centrale nel centro storlen, ma lo spopolamento dello stesso ¢ la Torte
vetustd costitdiscono coneéreto deprezzamento, Per quanto riguarda la dinamicita del mercato
attualmente essa si presenta basso, Pertanto, in ragione dei valori di mercato di immobili simili per
caratteristiche intrinseche ed estrinseche, il valore di mercato unitarie che si stima, per unitd di
superficie, & di 300,00 €/mq.

Cfdentifcative carpe Saperficie Valare unitarin Valure | Cuata in Tatake
epnvonzlanale ciomplessiva vendita
Beme - 14 - 10,84 mg 400,00 ¥ /me) £ 5 R E | 10000 € GBI 00
Magazuno
Coni (ET) - Ve San
Gavanl n. 13
< Walore di stima) E GEIZ 00

Valore di stima: € 5.832,00

Valore firele di stima: € 5.832,00

LOTTO 12

Bene N° 13 - Terreno ubicato a Cori (LT) - Strada vicinale di Colle Fagiana

Trattasi di terreno agricolo in Cori, localitd Colle Fagiano,

Tdentificato &l catasto Terreni - Fg, 18, Part. 426, Qualitd Vigneto

L'Immohile viene posto in vendita per il diritte di Proprietd (1/1)

Valore di stima del bene: € 5.500,00

Il terreno oggetto dell'esecuzione immaobiliare viene a costitulre un unico lotto. La stima del bene si
riferisce alla situszione attuale esistente. Allartuslita i1 bene & wtilizzato coerentemente con la Sua
destinazione agricola. Per I' individuazione del valore unitario di mercato si procede mediante stima
sintetica individuando il valore di mercato unitario per terreni simili nel Comune di Cisterna di Cort
consideranda le particolarith dell'immobile e la sua localizzazione. La posizione dell'immobile lo rende
appetibile essendo prossimoe alla viabilith vicinale, pertanto di facile accesso, nonche la sua vicinanza a
lotei limitrofl tueth coltivatd, 11 suo state di manutenzione e lo stato vegelative delle essenze presenti,

ooz
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inattre, determinano un valore aggiunto. Per quanto riguarda la dinamicitd del mercato attualments
essa 5 presenta medio. Pertanto, in ragione dei valorl di mercato di immobill simili per caratteristiche
intrinseche ed estrinseche, Il valore di mercato unitario che st stima, per uritd $Fsuperficls netta, & di 4
€/maq, per cui il valore di mercato complessivo & di € 542,00 (400 €/fmg x 135600 mq) che =l
arrotonda ad € 5.500,00, 1| bene in oggetto @ di proprietd plena dell esecutato; pertante: per quanto
detto il valore dell’ immobile & pari ad € 5.500.00 . In ragione delia supecficie conveénzionale derivante
dalla consistenza dell” immohile viene a determinarsi un valare unitario di mercate pari ad € 4056047
per metroquadra di superficie convenzionale,

| ldentilicarheg corpe | soperilcie Valore wisltardn Wakure it b Tojale
comveEziaanle g sl vemdim
B N™ 15 - Terrens 356,00 Hig 4,10 £ i & 55000 10, 005 £ 550000
carl (LT} = 3zraila
vicinale 41 Colle
Fagiano
Valars i stisne £ 5.500,00

Valore di stima: € 5500, 00

Volore finole di stima: € 5.500,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Particolare difficolthd & stata riscontrata nella stima del bene 1, 14, Esso & stato individuate nellatto di
pignoramento come un terrene. Di fatto vi é stato reafizzato un fabbricato. Questo & stato costruito con
concessione edilizia rilazclata dal Comune di Corl. Mon & stato possibile individuare Ia titolacitd della attuale
destinazione dell’ edifico che al piano primo presenta una destinaziong residenziale in luogo di quella
contenuta nella concessione adilizia.

Tale costruzione non & agli att del catasto, pertanto occorre I'immissione in mappa e U'inserimento delle
planimetria tenendo conto della destinazione d'uso riferita al titolo edilizio.

Tuttavia sulla parte residenziale risulta un diritto di abitazione, pertanto appare problematica fa dovuta
sistemnazione degli atti amministrativi.

Azgofto il proprio mapdato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c deposita la relazione di stima presso quesio
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogll dalla 8.V, e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.
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Gaeta, i 18/12,/2023

L'Esperto ex art. 568 cp.c.
Ing. [ Tucci Antonio

ELENCO ALLEGATI:

LU TR W T T T S VT . T R WHNL VRN TR U U S Y

{‘

N®1 Concessione edilizia - Bene 1 & Bene 2 - concesslone n. 4571 del 13.07.1993
N® 1 Concessione edilizia - Bene 1 e Bene Z - concessione n. 5054 del 09/07 /1994
W* 1. Estrattl di mappa - Bene 1 = estratto terreno £2 p 223

W*1 Foto-Bene 1 - foto

N® 1 Ortofoto - Bene 1 - ortofoto con sovrapposizione catastale

MN* 1 Aleri allegati - Bene 1 e Bene 2 - atto d'obblipo

W* 1 Concessions edilizia - Bene 1 e Bene 2 - voltura concessions edilizia

N*® 1 Atto di provenienza - Bene 1 e Bene 2 - titolo di proprieta

N® 1 Visure e schede catastali - Bene 1 - visura

K® 1 Certificato destinazione urbanlstica - Betie 1 e Bene 2 - CDU

N® 1 Tavola del progetto - Bene 2 - allegato grafico concessione edilizia

N* 1 Estratti di mappa - Bene 2 - 12 p321

N® 1 Foto - Bene 2 - Fota

N® 1 Ortofoto - Bene 2 - ortofoto con sovrapposizione catastale

N® 1 Planimetrie catastali - Bene 2 - planimetria catastale

N® 1 Tavola del progetio - Bens 2 - planimetria stato di consistenza

MN* 1 Visure ¢ schede catastali - Bene 2 - visura

N= 1 Atto di provenienza - Bene 3 - atto notaio Virgilio La Cava - 1985

H* 1 Atto di provenienza - Bene 3 e Bene 4 - Atto Gioino Aprea -1984

N*1 Atto di provenienza - Bene 3 e Bene & - Ao Grazia Furneri - 1990

N® 1 Atto di provenienza - Bene 3 e Bene 4 - Notaio Giuseppe Celeste - 2002
M® 1 Foto - Bene 3 - Folo

N® 1 Ortofoto - Bene 3 & Bene 4 - ortofoto con sovrapposizione catastale

W= 1 Planimetrie catastali - Bene 3 - planimotria Cord f43 p376 sub3

N*1 Tavola del progetto - Bene 3 - planimetria stato di consistenza
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M® 1 ¥Wisure e schede catastali - Bene 3 - wisura Corl 743 p276 sub3

N® 1 Concessione ediliziz - Beni 3 e 4 - CE.n. 2 del 01,/0271935

W* 1 Concessione edilizia - Beni 3 ¢ 4 - CE.n. 13 del 13702/1587

H* 2 Tavala del progetto - Bene 3 & 4 - Grafici CE. n. 13 del 1370271967

N® 1 Atto di provenienza - Bene 4 - Atto Virgilio La Cava - 1985

N" 1 Altri allegati - Bene 4 - APE

K" 1 Altri allegati - Bene 4 - Certificato anagrafico Vari Mauro

M”11 Foto- Bene 4 - Foto

N1 Tavela del progetto- Bene 4 - Planimetria stato di fatto

N® 1 Estratti di mappa - Bene 3 e Ben 4 - Cori 143 p376

N*1 Planimetrie catastali - Bene 4 - planimetria catastale

Visure e schede catastali - Bene 4 - Cori f3 p3 76 subd

N® 1 Tavola del progetto - Bene 14 - Planimetria allegata richiesta sanatoria piano terra
N1 Altri allegati - Bene 14 - APE appartamento destro

N" 1 Altri allegati - Ben 14 - APE appartamanto sinistro

N® 1 Concessione edilizia - Beneg 14 - CE. 19 del 1995

N®1 Concessione ediizia - Bene 14~ CE n, 38 del 1993

M= 1 Certificato destinazione urhanistica - Bane 14 - COU

N* 4 Foto - Bene 14 - foto

M= 3 Estratti i mappa - Bene 14 - Cori f43 p403, 456, 457

K® 1 Ortofoto - Bene 14 - ortofoto con sovrapposizione catastale

MN® 1 Concessione edilizia - Bene 14 - Permesso a costruire n. 30 del 27 /07 2007
M® 1 Tavola del progetto - Bene 14 - Planimetria stato di consistenza piana interrato
M* 1 Tavela del progetio - Bene 14 - Flanimetria state di copsistenza plano terra
M= 1 Tavola del progetto - Bene 14 - Planimetria stato di consistenza piano primo
WN* 1 Tavola del progetto - Bene 14 - Planimetria aflegata C.E n. 19 def 1995

N=1 Tavola del progetto - Bene 14 - Planimetria allegata C.E n. 38 del 1995

M* 1 Visure e schede catastali - Bene 14 - Visura Cori (43 p 403

M° 1 ¥isure e schede catastali - Bene 14 - Cori (43 p 456

Visure eschedecatastali - Bene 14 - visura Corl (43 p457
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M® 1 Altri allegati - Beng 5 - APE

M*® 1 Concessione edilizia - Bepe 5 - CE n. 244 del 1992

N®1 Foto - Bene 5 - foto

M® 1 Ortefoto - Bene 5 - ortofoto con sovrapposizione catastale

N® 1 Tavola del progetto - Bene 5 - planimetria allegata alla C.E,

N® 1 Planimetrie catastali - Bene 5 - planimetria catastale Latine 169 pB11 sub59
N® 1 Visure e schede catastali - Bene 5 - visura catastale

N®1 Certificate di agibilitd / abitabilith - Bene 6 - certificato agibiliti del 1967
N#1 Altri allegati - Bene & - APE

N® 1 Concessione edilizia - Bene 6 - CE n. 6041 del 19.04.1966

N® 1 Concessione edilizia - Bene 6 - CE. n. 27530 del 23.11.1967

M° 1 Altri allegati - Bene 6 - Collaudo immobile

M® 1 Foto - Bene & - Foto

N* 1 Google maps - Bene b - localizzazione

N* 1 Tavola del progetto - Bene 6 - planimetria aliegata alla C.E, del 1967

N1 Planimetrie catastali - Bene 6 - planimetria catastale Lating f172 p 1032 sub27
N" 1 Visure e schede catastali - Bene 6 - visura catastale

N® 1 Concessione edilizia - Bene 7 - CE, 43 del 08042003

N® 1 Altri allegati - Bene 7 - collaudo

N#1 Foto - Bene 7 -Foto

N* 1 Ortofote - Bene 7 - ortofoto con sovrapposizione catastale

N? 1 Planimetrie catastali - Bene 7 - planimetria catastale Latina f172 pl142 subl5
M* 1 Tavola del progetto - Bene 7 - planimetria allegata CE. n. 43 del 2003

N® 1 Visure e schede catastall - Bene 7 - visura catastale

M 1 Altri allegati - Bene & - nota debiti condominiali

N®1 Concessione edilizia - Bene 8 e Bene 9 - CE. 13 de 1986

N® 1 Concessione adilizia - Bene B e Bene 9 - CE n. 31 del 1584

M® 1 Concessione edilizia - Bene £ e Bene 9 - C.E. n. 81 del 1986

M= 1 Altri allegati - Bene 8 - contratto di fitto

N*1 Qrtolota - Bene B - ortofoto con sovrapposizione catastale
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N® 1 Tavola del progetto - Bene 8 - planimetria allegata CE. n_ 81 del 1986

M® 1 Planimetrie catastali - Bene 8 - planimetria catastale Latina T148 p3as sub9
W® 1 ¥isure e schede catastali - Bene 8 - visura catastale

N® 1 Foto - Bene 8 - Foto

W® 1 Foto - Bene 9 - Foto

N® 1 Altri altegati - Bene 9 - Ortofoto con sovrapposizione catastale

N® 1 Planimetrie catastali - Bene 9 - planimetria catastale Latina {148 p368 sub39
N® 1 Tavola del progetto - Bene 9 - planimetria allegata CE. 81 del 1986

NZT Visure e/schiedecatastali - Bene 9 - visura catastale

N® 1 Altri allegati - Bene 10 - APE

N® 1 Concessione edilizia - Bene 10 - CE. n. 31 del 1995

N® 1 Foto - Bene 10 - Foto

M® 1 Tavola del progetto - Bene 10 - planimetria allegata CE. n. 31 del 1995

N*1 Altriallegati - Bene 10 - nota debiti condomingali

M 1 Ortofoto - Bene 10 - ortofote con sovrapposizione catastale

N® 1 Planimetrie catastali - Bene 10 - planimetria catastale Latina 137 p 968 sub31
N1 Tavola del progetto - Bene 10~ planimetria stato di fatto

M= 1 Visure e schede catastali - Bene 10 - visura catastale

N*1 Foto - Bene 11 - Foto

N° 1 Tavola del progetto - Bene 11 - Planimetria allegata CE n. 31 del 1995

K® 1 Ortofoto - Bene 11 - ortofoto con sovrapposizione catastale

N* 1 Tavola del progetio - Bene 11 - planimetria stato di fatto

MN® 1 Planimetrig catastali - Bene 11 - planimetria catastale Latina 137 p9&8 subs?
M* 1 Visure e schede catastali - Bene 11 - visura catastale

M= 1 Fotg - Bene 12 - Foto

N1 Estratti di mappa - Bene 12 - estratio di mappa catastale

M= 1 Ortofoto - Bane 12 - ortofoto con localizzazione

N* 1 Planimetrie catastall - Bene 12 - planimetria catastale Cori {78 p218 sub4
N° 1 Visure e schede catastali - Bene 12 - visura catastale

M1 Fotd = Bene 13 - Foto
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M® 2 Ortofoto - Bene 13 - ortofoto con soviapposizione catastale
M® 1 Certificato destinazions urbanistica - Bene 13 - CDLU

N*® 1 Altri allegati - Bene 13 - foto aerea con localizzazione

N 1 Visure e schede cataseall - Bene 13 - visusa catascale

M® 1 Estratti di mappa - Bene 13 - estratto di mappa

M= 1 Estratti di mappa - Bene 5 - estratto di mappa

N® 1 Estratti di mappa - Bene & - estratto di mappa

N*1 Estratt di mappa - Bene 7 - estratto di mappa

N*1 Estratti di mappa - Bene B e Bene 9 - estratto di mappa

M® 1 Estratti di mappa - Bene 10 e Bene 11 - estratty di mappa

M® 7 Al allegatl - Verbali sopralluogo
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N* 1 - Terreno ubicato a Sabaudia (LT} - Via Vulcano - Localita Migliara 46

Terreno che costituisce parte di Via Yulcano, costituendoe una strada prevista dal piano di attuazione
industriale,

Identificato al catasto Terreni . Fg. 2 Part. 223, Qualita Seminativo
Destinazione urbanistica: [1 Comune di 5abaudia ha rilasciato certificato di destinazione urbanistica nel
qutale st evince che il terreno in esame in ragione del P.P.E Zona industriale San Donate ba destinazione
"Wiahilitd®.

Bene N? 2 - Fabbricato industriale ubicatoa Sabaudia (LT) - Via Vulcano - Localita Migliara 46

Trattasi di un immohile a destinazione stabilimento tipografico sito a Sabaudia in Via Yulcano in localita
Strada Migliara 48. Lo stabilimento @ contraddistinto nella particella 321 del foglio 2 di Sabaudia. La
particella 321 ha una superficie di mg 5.036.00 di cui mg 3.495.46 scoperti (a meno delle porzioni
occupate da alcuni manufatt) e mg 1.540,54 coperti. L'edificio ha una struttura in calcestruzzo armato
prefabbricato della superficie di mq 1.540.54 per una altezza massima di mi 5,20. Parte dell'immaobile,
nello spazio che era destinato alla produzione, & a tutt'altezza, mentre per mg 590,00 é articolato su due
livelli. Sono presenti delle scale interne per il mggiungimento del piano primo con struttura in ferro.
Sempre in ferro una scala esterna permette di arrivare direttamente al secondo livello dal piazzale. Gl
ingressi sono arredati con delle bussole hlindate con rieonoscimento delle impronte digitali. Lingresso,
i servizi igienici e gli uffici presentano finiture di tipo civile. 1 plano primo € la zona del plano terra che
era destinata alla produzione hanno un pavimento in resina e finiture anche ezse di tipo civile con
impianti parzialmente a vista, Tutto lo stabile ha una controsoffittatura in pannelli che include | corpl
illuminanti. Gli infissi esterni sono in alluminio e quasi tutti del tipo scorrevole, Al piano terra @
presente una camera blindata in acriaio delle dimensioni interne di ml 3.80 x 5,82 per una altezza di
ml. Z,20n Parte del solaio di calpestio del pianc primo & stato realizzatn successivamente alla
costruzione dello stabile. Ezso presenta una struttura portante in acciaio. Meli ambienti destinati ad
uffict sono presenti degli split dellimpianto di riscaldamento e raffrescamento. Nel lotto & presente un
pozzo per l'approvvigionamento dell’ impianto antincendio conun impianta di potabilizzazione ad oggi
in disuso. All’ estero dello stabilimento, in aderenza allo stesso sono presenti dei manufatti realizzati
successivamente alla costruzione principale, per i quali non vi & corrispondenza con il titole edilizio,
primo di essi & situato sul lato sinistro e veniva utilizzato per affiancare i mezzi di caricamento def
materiale tipografico. Esso presenta una struttura in blocchi di calcestruzzo e copertura con pannelli
legmeri prefabhricati. In continuitad con guesto vi & un altro corpo aggiunto che si estende anche su parte
del lato posteriore del' edificio. Realizzato con |2 stessa tipologia costruttiva & sede del gruppo
elettrogeno. Mel lotto & presente un impianto di depurazione per lo scarico dei reflui, situale nell’ angolo
nord del lotte, Lungo tutto il lato posteriore sone presenti, sempre in aderenza al fabbricato dei piccoli
manufatti realizzati in mattoni, ferro, legno e pannelli leggeri prefabhricati. In essi sono depositati
materiale diverso, attrezzature ed alcuni elementi depgli impianti. Anche per questi non si ha
corrispondenza con il titolo edilizie. Lintero edificio @ dotato di impianto idrico-sanitario, elettrico e di
video sorveglianza. Tutti gli impianti, come Uintero edificio’ & in diguso da circa due anni come
dichiarato dell'esecutato in sede di sopralluoge. L'immobile si presenta in discreto stato e non sono
visibili interventi particolari da farsi per la sva efficienza @ meno di alcune piccole infiltrazioni in
cornspondenza de gli infiss: del blocco servizi igienici in prossimita dell'ingresso. L'immobile presenta
ancora moltl arredi, attrezzature, macchinar e materiale sparso il tutto in uno state di chiaro
abbandono,

Identificato al catazto Fabbricati . Fg. 2 Part. 321, Cabegoria D1
Ltmimobil e viens poste in vendita per 1l divitte  dl Propriets (1/1]
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Destinazione urbanistica: [l fabbricato individuato nella particella 321 ricade in zona industriale del
Comune di Sabaudia, comprensorio n. 10 con destinazione ad insediamento industriale. | Comune di
Sabaudia ha rilasciato certificato di destinazione urbanistica nel quale si evince chela particella 321, in
ragione del P.P.E. Zona industriale 5an Donato ha destinazione in parte "Insedivments imdustriall™ ed in
parte "Rispetto siradale e margine del comprensorio”.

Prerzo base d'asto: € 572667 40

LOTTO 2

* Bene N® 3 - Laboratorio artigianale ubicato a Cori (LT] - Via della Stazione n. 21, piano T - 1
Trattasidi-unitd immobiliare con destinazione catastale C/3 all'interne di un fabbricato che fa parte di
un-complesso €dilizio a destinazione stabilimento tipografico. L'accesso e possibile da un ampio
piazzale parzialmente in promiscuita COn altre uniti immaobiliari.
Identificato /al catasto . ‘Fabbricati - Fg. 43, Part. 376, Sub. 3, Categoria €3, Graffato =i
Destinazione urbanistica: Dagli att risulta che I'intero complesso edilizio & stato realizzato con le
sequenti concessioni edilizie: aln. 2 del 01 /02 /1985 e successiva n, 13 def 13 /0271987 per (| fabbricato
ad oggl individuabile nei subalterni 3 e 4 dalla particells 376; bin. 38 del 14,/05/1993 & n19 del
03/03,/1993 per [l fabbricato realizzato in aderenza al prime, non riportato in catasto, realizzato sulle
particelle di terveno 456, 457 & 403. 1l titolo edilizie relativo alla costruzione del fabbricato in aderenza,
di cub alla precedente lettera "b", prevede la wnione del due fabbricatl, Tale condizione non rispetia lo
state ded luoghi che vede § due fabbricati articolati in unitd immobiliar singele ed indipendentd.

¢ Bene N*4 - Appartamento ubicate a Cori (LT) - Via della Stazione n. 21
Appartamento realizzate come residenza del custode di un complesso . edilizio a destinazione
stabilimento tipografico. L'immobile ¢ intimamente connesso con gli ambienti della tipografia, ma
possiede wun accesso diretto dalla strada senza promiscuitd con i piazzali dello stabilimento.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 43, Part. 376, Sub. 4, Cateporia A3, Graffate s
Destinazione arbanistica: Dagli atti riswlts che-Vintere complesso edilizio & stato realizzatoe con e
seguenti concessioni edilizie: a)n. 2 del 0L/0Z /1985 e'successiva n. 13 del 13,02 /1987 per il fabbricato
ad oggi individuahile nei subalterni 3 ¢ 4 dalla particella 376, Le successiva concessioni edilizie
rilasciate per la costruzione del vicino altro fabbricato che viene a costituire intero complesso edilizia
ogretto del presente lotto, mon hanno interessato la porzione di fabbriciato ove insiste 'appartamento

in parala,

» Bene N 14 - Laboratorio artigianale ubicato a Cord {LT) - Via della Stazione n. 21

Trattazi di fabbricato ad uso stabilimento tpografico realizzato sul lotto contraddistinto in catasto
nelle particelle 403, 456 e 457 del foglio 43 di Cori e mai censito in catasto. Detto fabbricato é realizzato
in aderenza, come ampliamento, dell’adiacente immaobile censito in catasto al foglio 43, particella 376
sub 3 e 4. La particella 458 dello stesso foglio menzionata nell' atto di pignoramento non &
individuabile,

Identificato al catasto Terreni - Fg. 43, Part. 456, Qualitd Vigneto - Fg. 43, Part. 457, Qualita Vigneto - Fg.
43, Part. 403, Qualita Vigneto
L'immohila wviene posto in vendita per il diritto di Nuda propreta {171}, Usofrutte (1/1)
Destinazione urhanistica: E' stato ritirato presso il Comune di Cori il cemificato di destinazione
urbanistica prot.. 4720 del 31/03/2021. Da tale certificato risulta quanto segue.’ Le’particelle 403, 456
parte e 457 parte del foglio 43 ricadono in Zona D1 - attivita produttive. Parte della particelle 456 e 457
ricadomo in zona destinata a strade e viabilita di cui all’ articolo 36 delle N.T.A: del vigente P.R.C. L'area
¢ sottoposta a vincolo sismico ex DM 01/04/1983 a norma della L. n. 6474, 5u tali particelle fu
realizzato un immobile in aderenza ad uno esistente sempre dello stesso proprietario. Tale costruzione
fu fatta con concessiond edilizia no 38 del 140571993 ¢ n.19 del 02/03/1995, | titoli edilizi riportano
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una unione di queste nuovo fabbricato con il preesistente. Lo stato attuale, invece, i conforma come
separati ed indipendenti,

Prezzo bose d'osta: € 907.554,40

LOTTO 4

Bene N* 5 - Ufficio ubicato a Latina {LT] - Viale Pier Lulgi Nervi piano 2 interno 10 Scala G, seala G,
interno 10, piano 2

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione ufficio all’ interno di un edificio di pregio articolato con
residenze, negozl ed uffici.
Identificato —al- catasto  Fabbricati - Tgo 169, Part. 811, Sub. 5% Categoria  ALD
Destinazione urbanistica: L'immobile in ogpetto & stato regolarmente realizzato con concessione
edilizia n-136/88 e suceessive variant n. 211789, 179/51 ¢ 244 del 29/10,/1992,

Prezzo bose d'asta: € 26.120,00

LOTTO 5

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Latina (LT) - Strada Capograssa, piano &

L'appartamento & situato in Via Don Carlo Torello n. 78 (gis Via Capograssa) al sesto piano ed @
contraddistinto in catasto nel subalterno 27 della particella 103Z del foglio 172 di Latina
Identificate al catasto  Fabbricati - Fp. 172, Part 1032, Sub. 27, Cateporia A2
Destinazione urbanistica: L'immohile & stato realizzato a seguitn di concessione edilizia no 6041 del
19/04/1966 e successiva variante a sanatoria n. 27530 del 23/11/1967. E' stato rilasciato il certificato
di agibilith giusto protocollo 30110 del 28/11/1967 dal Comune di Latina. Ad opgi I' immobile si
presenta conforme ai grafici di cui al titolo edilizio ed alla planimetria catastale.

Prezzo base d'asta: € 236.236,00

LOTTO &6

Bene N* 7 - Garage ubicato a Latina [LT}] - Via Mascagni sne, piang seminterrato

Trattasi i garage sito al piano interraco di on edifico residenziale. L'acoesso avviene tramite una
comoda rampa direttamente dalla Via Mascagni in prossimité dell’ accesso principale del fabbricato.
[dentificato @&l  catasto Fabbricati - Fgo 172, Part 1142, Sub. 15 Categoria C6
L'immobile  viene  posto in  vendita per il dirittn di Proprieta [1/1})
Destinazione wrbanistica: L'immohile & stato realizzato con concessione edilizia n. 56/EP del
04,/04 /2002 e sussessiva concessione in variante n, 43 /EF del 08/04 /2003,

Prezzo bose dlosto: € 22,275,000

LOTTO 7

Bene N* 8 - Megozio ubicato a Latina (LT) - Piazza Aldo Moro sne, ]:lisnn"]"erra

Megozio sito in Piazza Aldo Moro sne. L'immobile @ sito al piano terra di un fabbricato articolato in
residenziale, negozi & magazzini. E' posto in posizione d'angolo in prossimitd della rampa di accesso al
piano interrato. Tale posizione lo rende particolarmente lumindse grazie alle vetrare poste sulle doe
pareti libere. Lo spazio interno si articela in un prime ambiente ampio, un locale bagno ed un piccolo
ripostiglio. Sono presenti le uvtenze idrica e dell' energia elettrica. L'immobile risulta in fitto con
contratto i tipo commerciale Iniziate dal 01/11/2002 dal precedente proprietario, rinnovabile a
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cadenze di anni sed i tutt oggi vigente,
Identificato  al catasto  Fabbricati - Fg. 148, Part. 368, Sub. 9 Cawegorla €3
Destinazione urbanistica: L'immaobile risulta essere stato realizzato con concessione dilizia v, 31 del
20/02/1984 ¢ successiva varlanti per le quali furono rllasclate’le concessioni edilizie n. 13 del
23/01/1986 e n. 81 del 29/05/1986

Prezro base d'osta: € 32.135,50

LOTTO 8

Bene N*9 - Magazzine ubicato a Latina [LT) - Piazza Aldo Moro sne, piano seminterrato

Magazzine sitorin Piazza Aldo Maoro sne, L'immabile & sito al piano interrate di un fabbricato articolato
in-residénziale, negozi & magazzini, L'accesso avviens tramite rampa condominiale che consente di
entrare §ia da Plazza Aldo Moro che da Via degli Aurunci. 1l magazzino si articola in un unico ambiente
diforma ad "L" chiuso con saracinesca metallica ad apertura manuale. Non sono preseati utenze. Le
finiture sono a rustico con le strutture in evidenza. 1 pavimento € in cemento di tipo industriale. In
posizione frontale rispetto all "ingresso vi & una finestra alta che affaccla su una delle rampe di accesso

dall’ esterng,
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 148 Part 368 Sub, 39, Zc 1, Categoria C2
L'immuohile viene posto in vendita per il diritte di Proprietd [171)

Destinazione urbanistica: L'immobile risulta essere stato realizzato con concessions dilizia n. 31 del
20/02/1984 e successiva varlanti per le quali furono rilasciate le concessioni edilizie n. 13 del
23/01/1986 e n. 81 del 29/05/1986.

Prezro base d'aste; € 41.041,00

LOTTO 9

Bene N* 10 - Appartamento ubicato a Latina [LT) - Via Attilio Regolo, scala B, interna 9, piano 2

Appartamento site in via Attilio Regolo siic. Esso & situato al piano secendo della scala “B" dl un edificio
residenziale individuando I' interne n.9. L'accesso avviene da uno stradello pedonale dal quale si
accede al portone del palazio e da una rampa condominiale carrabile che porta anche al piano pilotis
dove sono presenti dei posti auto coperti privati. L'appartaments & regolare con un seggiorno con
angolo cottura, due camere ed un bagno. Le finiture sono di tipo civile In discreto stato di
manutenzione, Gli infissi sono in alluminio con avvolgibili in plastica. Sone presenti gll impianti idrico-
sanitario, elettrico, gas cucina e riscaldamento a calderina a gas: Vi & un unico affaccio verso via Attilin
Regolo con un ampio balcone che segue tutto il lato lungo dell'appartamento sul quale si esce dai tre

ambienti principali.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 137, Part. 968, Sub, 31, Z¢ 1, Categoria AZ
L'immobile  viene posto  in wvendita per i diritte di  Proprietd  (1/1)

Destinaziene urbanistica: L'immobile & stato realizzato con concessione edilizia n, 31 del 28/03 /1995,

Prezzo bose d'osta: € B9.668 46

LOTTO 10

Bene N° 11 - Posto auto ubicato a Latina (LT) - Via Attilio Regolo, scala B, piano seminterrato

Trattasi di posto auto coperto posto al pianoe pilotls del fabbricato sito in Via Attillo Regolo, L'accesso &
possibile con | veiceli da un apposito cancello & rampa carrahile, ma anche pedonalmente dalla scala
interna condominiale.

Identificatg al catasto Fabbricati - Fg. 137, Part. 968, 5ub. &7, Zc 1, Coteporia C6

1034112
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L immabile viene posto in vendita per il diritta di Fropriet (1/1]
Destinazione urbanistica: L'immobile & stato realicsto con concessione edilizia n, 31 def 28,/03 /1995,

Prezzo bose d'osto: € 3.600,00

LOTTO 11

»  Bene N° 12 - Magazzino ubicato a Corl (LT} - Via San Giovannin, 13
Trattasi di magazzino nel centro storico di Cori in Via San Giovanni. E' posto all'interne dell' antico
applomerato urbano al piano terra con calpestio leggermente ribassato rispetto al piano stradale,
L'immobile si presenta guasi allo stato di rudere, Sono assenti gli impianti. Gli infissi in legno sono

velust e maltenuti.
Identificato. &l catasto Fabbricatd - Fp 78, Part. 218, Suh. 4 Categoria G2
L‘immohile ~iviene | posts in wvendita per Il dirto di Proprietd (11}

Destinazione urbanistica: Limmobile rentra nel centro storlco cittading all interno di vecchio edificio,

Prezzo bose o ‘wstor € 5.832,00

LOTTO 12
« BeneN®13 - Terreno ubicato a Cori [LT) - Strada vicinale di Colle Fagiano
Trattasi di terrenc agricolo I Corl, locafita Colle Fagiano.
Identificato al cataste Terrenl - Fg. 18, Fart. 426, Qualita YVigneto

L'immobile  wiens poste o vendita  per il diritte di  Proprieti (171}
Destinagione urhanistica: E' stato ritirato presso f Comune di Cori il certificato di destinazione
urbanistica pror. 4720 del 31,/03,/2021. Da tale certificato risulta quanto segue. L'area ricade in Zona E
Agricola nel vigente P.R.G. con le seguent] N.T.A: nelle zone agricole si applicano le provedure previste
dalla LR 38/1999 e della successiva LB Bf2003. L'intere terreno & sottoposto al vincolo sismico ex
d.M. 01 /04 /1983 a norma della Lin 64 del 02,/02,/1974,

Prerro base d'oste: € 5.500,00
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ESECUZIONE IMMOBILIARE 306/2019 DEL-R-G.E

SCHEMA RIASSUNTIVO

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 572.667,40

Bene M° 1 Terremn

Uhilcasiome: Ealsidia {LT] - Vis Vulzans - Localith Miglara 46
Diritne reale: fduata o
_ﬁirﬂpglﬂ Il e TR Superficie 355,040 iy

Klentifscnio al cabesto Terrenl -
Fed, Far. 223, Qualits
St

Stato comservaliva

La strizca di terrenc ad oggi ridin asfaltaes o costiruis un tramo delks Via Vkeano,

Descrizione

Terrenn che costitaisce parte di Yia Yuelann, cosbtuendo nna rada prevista dal planc di atiuazons
lisduiggrlale.

S ————— R Fr—

Vendita sospeits s IVA:

il

Cantinu it trascrigioni
o art. 2650 £

il

Bome M52 - Fabbricato indusiriale

Dhlcaxlamne

Eabaudia {LT] - Via Vulcano - Lorallta Mighara 46

E Dirlgnn reales

I Fropriet Quwta 171

Tiprlagia inmmanhibe:

Fabbiricaso industriale
Hlentificoto il atasto Falibeican
= Fg 2, Parl. 321, Caregoria D1

Supericie 233,54 my

Sratn comzervitvo:

tha sopralbssgs offothaztn im data 19 gennaio #1210 5| & potuca coestatare |2 conststenza © b0 =am B
consrvaziane delTimmolade, Eeao e prosencs abbandossco, ma B digcron stEn 4 mangensone. Song
vighili abcune macciie d wmidits in prossmit degh infisst nedla 2ona kagni al piamo terra a =mistra deldl’
imgresin.  L'acoessa asvaene sitreveias un caneslln metalBeo geormavale clalla sirada dinorwnats Vie
Vulcaro che s dirama dalils Srada Maglara 48 || lotto & completiments recintitn oom murettn e
porrrdatinete Erigtin rigids meataliica nel trame prospickavto 12 sorada o con paletd o raoe luego gl el ne

Descrizione:

Strada Miglara 48 Lo stahilimento & cantraddistimn nefla partioefle 321 del foghio 2-di Sabaodia. La
particella 321 ha una suparicie & o 503000 di cul mg 349546 scopert {3 menn dille porzion
cerupate da aloani mansfstl & mg L5405+ copertl. L'edifcio ha una stretturn in caliestruzen armasto
prefaboricang dolla superfice di mg 1340,54 per una aliezzs massima di ml 5,20 Paree dell'imeenbile,
nelli gpazio che era destinalo S0 produgione; & 9 (o plesea menme per mdg 520000 & articolete su doe
Huedll Sonp presend delle scabe interes per || raggiungimento ded planc. prine can-srustura in oo
Saitipre in Fetro ana S0ala eFlerms periialie i &rrivare direraments ol saoomdo lisalliz dal pisazala, GH
ingressi sona amedatl con defle bussole hiindate com meonoscimentn dellempronte digitali. Lmgresso, |
mervis igseici o gli wilici pragntann Reditwee i tpo clsdle, 1 plenn s @ la g delplani tires chioora
destinata #la produzkone bammo an premento In resing e fnitare anche esse dil tpocivibe con imptans
pusreialmsente & vista Turmo ko sebile ha une coamraaoffimaners in pasnelli die indede | corpl illumsnaet
Gl nfisst estermd sono in allumings 2 guesi tott del o mearmevalle. Al planc terra & presente una camsra
Bindata in acglaby delle dimensiond interne di ml 3.80 % 5,82 peruna alteaza di mbL 2,20, Parte del splaio di
cabmmitio del plano prisng & stabe realiveat sscoessivaments b costruzione delli dtabile, Bain prisentn
Lna struthera pordante in acclaio. Mell amtient destinati ad afiicl sono present degll split de@mplanto di
racaldamento o rafrescamento. Wal lofe & presente un poea pee Fapprovvigloraments dell’ Bnplanta
antincendio can un implanto dl potlabidrzaxions ad opn in dousa. AN estero dedla stabilimendo, @

aderenza alfo stesss sono pressd del manafam realizal ssccessivamente alla costruzons prindiqnale,

Trattaal di un [mmebale & doskinabone sLaDilineerts pasahon ailo 8 SErakdse in Via Vuleana in localitl |
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Vierlitn soggetta g 1VA: | &

p | sl pen vi B oenspoecen oon i tirek ediliz 1 pelied di peel & Atgan sul bish geeerno o venivi
utibzaatn per afflancare | mezxi df cancamento del materiale tpografice: Esso presents una strutura in
Blaechi di aalengtrisis o Sopartura con pasmels bggeis profahhricarl s 2antinuisd can qussmn vl bun altra
corpe aggiunto che s sstende anche su parte del lato posteriore. del” edificio. Realiszato.mn la stessa
tipcdogia costruttiva & seda del groppe aletrogeno. Mel lotro & presente us fmplanto di deparazione per o
scarico del reflet, stualo nell” angalo nord del lotbo. Lungo tutio il late pogtericne sona nrusinl:'i_. BEIRpIre m
pdarenze al fabbricane dei plecoll manefatt reslizgan @y mantanl, Seep legne-g | paancli kgge
prefabbricat. [n exsl sone depositat materiale diverso. attrexrature ed aloani slement deghi-impeang:
Anche per quests non 51 ha eorrispondenza con 1] fiboln edilido Lineera edificis & dokatn di impianta
Adrt-samitarn, sletrko ¢ & video soreegliames, Tutgl gb impanty, Eeiee Pintes edifsole & I digusa da
circa due gnnl comie dichEaran delTessoa@bo 10 sede dl sopralleogo. Limmobile st presenta in disoreto
e & non sano vighill iseeent pardeotad da farg per la eos eMicienss & mano 4 aleore ploale
infillrazionl &in comrspondersa de gl Infissl del bdotco servin igienicl 0 prassmit dellimgresso.
Limmsabile preseta antera mal erredi, At Eone, macchingr & manerale sparss 11 oo | wna state di
chiarn abbandoms.

Seatn di oesupazione

Lihero

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 907.554,40

Bene §° 3 - Laboralorio artaginmale

sl el Cori (LT] - Via della Stzzione no 20, plano T -1
Ripito reale: ot
Tipologia frmnbile; Laboratorio artigisnale SmpesTicie G36.14 my

Idamtificatn al catasta Fabbricil
< PR 4%, Part 376, S 3,
Catagona I, Graffats =i

Supto conyervativa:

L'Emmahbile & ben cosservaips Lo statodi-mamsienzione & baomn, ma versa in uno skato i abbandono:
galamente pasta del plane terra & ad ol siBzzata come deposite di ateriale diverso dal praprietaric.
Soea presenti | 'implants Tdifen, sanitario ed eletiricn, ma non v suno otenze Scno wisibile delle
Infberamion rel lopng posesl e prin proverient dala capertrs

Descnbiinime:

Tramasi di unith kmmobEiae con GRETnazIoNe catastale L3 a1l mosrma di un fahbrcars o fa part i un
complesso edilizio a destinanone stzbilimenio Spografica. Laccesso & posside da un ampic plaseale
parzialmate in prosniscnitd oos alere Enics irmobi Eart

Yoplita SOpEEeLLE I 5l
Continnith tragcrizieni 5l

e ark. 2660 c.ca

Sato di necapazione! Libero

Berie N 4= Appartomenio

Ubfuaziones Cari (LT} - Vs dalla Stazaome i 21
Eiriito fodle: Judta
Tipalogla immehibe: Appartamento Superiicie - BOHE5 my

lckemtificuto al catamn Fahbrisat
- Fg. 43, Part 376, Sub. 4,
Categaria A%, Gralfabs g

Stalo .:-Fr::-ﬁ;iim

Liimenakile & ben conservaco, Lo steto df maesustenzione & buono, Esso appare cosvpletamente arredato od
utilizzato dall asecutarn wwewte cAall weggfrutto b diritto o abiteioes. In Gl ismobile 1
esecutah el C =] 11,03 72021, Sono present

L immanto idrice sinitasio, elefirico @ iscadamento o caldala @ gas In alouns anthient somo przsme
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fagii xpll per |l rffeescaments. Le otenze 20 colifpate

" Descrizinmo:

Appartamento reaizxatn come residenza dal custade di vn complessa sdilioo 3 destimariong stabi Taneni
thpagraficn. Limimekile & mtmomente connessa oon gl ambdenti dolla tpogrsfia. fin possieds un soresen
diretto dalla strada senea pramiscuizh con | plaszali Sk stabilimento,

]

Continnita trase ricioni
pxart. 2EFE

5l

“Sfata di sroupazinno:

L sppartamenta & ubiliszats

Im base al eertificato rilagesato dil Comune di Cori m data 11,02 0211
foidente, Nell'ato di vendita dell' imaobile ped ail @
Tappartamenito in parola, & Indicote anche # dirittn di zbiaginne i

“= = i ddiriien di abipicne.

i EEE T O g

Fene B* 14 - Laboratordo artigiamnaio

Uidcazimes: ol (LT) - Vi della Stapone . 21

Diriri raain: Huda progrieta Queta il
Usufrutin 11

Tipalogla immabile Labarataria artigianake Superlicie 103510 ey

[denizhicatn al cotasto Terrenl -
FR. 43, Fary, 456, Quakd Vigneta
- Fr. 43, Pact. 457, Qualith
Wit « FE, 43, Part, 403,
Dhialitd Yigneio

STaTn CnisErvalivi;

| I Fabbricaba =i presenta in buono stare df ramiiecions, Le Snetore e e finiture sono in Seong atato

conzereativa. Slasiderzianc delke ifiltrazioni di acqua con weiditd S ffuas in aleeni ambiemti del peans
prime ove sono ad oggl degh appartamaet. Mon b gate possibile acceders alla copertura che & piana +
praticabile, o cauan deli'ispoesibility o aprice le porte df accesso al wressze di copertura Gli aenbient del
pearsa prima, che soro atlisat] comss appaT G, sono koo et sd arcedati inoognd ambienoe, || pang
berra, utilizzata in passataeome agile nida. d preseot in bucna stato di consarvazions & proeme all'use, &d
cggi nen b ublimain ed o disposizane del praprietasio; ! plano mitermato 5 presenta in gaie d|
abbandomo con materiphe od arextatire sparse B\ presente us vany predisposto per alloppiars o
mtaacarichi

Descrizhmne:

Trartasy i Ebricato ad weo sabilimenta dpografics melaeita zul loflo fontraddstnks in ceiasta nallo
particeile 403, 456 g 457 del foplio 43 & Cord & mi censitn i catasio. Dot fabhricate & realzato o
afarerss, came ampliamenta, dell'adiacenta imesabilo soneise in mataste al foglio 43, particella 376 sub 30
4. La particells 458 Selio sessy foglio menzionata nell’ attedi plgnoramsensn non & indidduastile,

Yondita sopepria & YA

Continaila trascrizioni
ax ark, 26 e

sl

LOTTO 4 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 26.120,00

Bean N § - Dilicio

[FTRPIe Latina (L] - Wials Fler Luigi Nervi pianc 2 interno 10 Soala &, scala G, inferne L, plans 2
Dirivts reale: LRI ]
Tipnlogia immabiie Uficia Superiicie 36,40 my

kdentificato al catassn Fabitrican
*Fg 169, Fart. F1L Sul, 59,
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Cotegora ALR

Stalo conservotive;

L mmmahbile S presents o Do sy IZ‘lIl'IIH-H'll'_-IIi'-'{I- Essn & |Ibere o wilizeabile profamente. Spoe
presentd @1 erdinarl iImpiasti, oo, sanigna, ekdrio, ciofionios ma le atenze st st Exide un

i d climatreaeiote centralizam al agg pon finzananis.

Descrizionn:

Tratas di unith mmobilars & desnnaitee wmcin all moeme di un sdilaio o prego smelat cen
rasidenze, negam ed uffic

Vemdita sopgotia @ IVA: | 50
Continuith trascricionl | Gl o
o At Zasl o

T srcupaione; Libara

LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA: € 236.236,00

Buiie N - Appartamenta

lhicazione= Lativs (LT - Slraia Capograsas, pianc b
Eiritto reale: Fuaia
Tipabugia immahile AppAriamenLo saperticie 107, Himy

Ideneificats al cataste Fabbeimb
-Fg 172, Fart. 10132, Suh. 37,

Cateporia AZ

":'i'r.um cinservativia

meaEeione. gl andient appaiono tutt amedad) e con un beon state di canservesione, Sono presem le
uiznxe del gas, acqua e ererga dettnon. G infisd internd Sono in g, Goell G500 somd In allumsnio
com awendsihill i prec. Somo present doe bakcond &1 cul wea, nel sogyiome, affaccis dizettamsente s ovia Dan
Tarello, E' presente un limgianto o riscali#aeeom o radiana con caldala & gas Pl sogg o e nella vicina
amsera da letto sono insisiise doesplt per-rsmidameste £ raffrescamento degli snbienti. La Joro
macchins principale & posta sul blccas, Lo findoure sonodi tipa civile di bunn pragio

Deserizions:

L agportamenta & aibuato, in) Yis Dwm. Carlo, Tonala n. 7H (gia ¥ Capograssa) al sosto plane od 8
coatraddistionm in catasto pef sabalterryo 27 della particella 1033 del foglic 177 & Latinn

Venditn sogpetia a IVA: | 8
Contimidid trascriziond =

ex art. 2650 coc;

Stato di nccupzione: Liberi

LOTTO 6 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 22.275,00

Bene W° 7 - Garape

IThslcazlene: Latina [LT] = Via Masmgns =i, plano seminterrito
Do reale: Prapriats Quata 171
Tipadogla immaohile: [arage Superlicio HLES min

ldatytificatn & cecasto Fabbricst
- Fg. 172, Part 1142, Suh 15,
Cawgoria Ch
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Siatn comservativis

Cimmnhile s prasanta in bonna stts conservative ed & smmediabamente ubbzzibile, Mon v sono gtenze.

Descrizione:

Trattass i garage sita &l piane Interraty 0 un oiNco reaidensiale, Laccesso avviene ranste ur camada
rampa direttumente dalla ¥ia Mascagni in prossioid dell’ accesso prios paledel falrssiepn

Vendog soppetta o 1VA; =]

Combbimidid Lrazscrizboan 3 |

o arl 2050 e

Einla ili meciresiane: Libera =

LOTTO 7 - PREZZO BASE D'ASTA: € 32.135,50

Teene W° 8 - Nogarh

LIB ez bnm o Lakind [LT]=Piszs Alio Maro soc, piano Terra
DiFirn podle; Gupta
Tipologla immobiie: Wopola | Superficie 42,64 mg

[Bemtificaba al catesic Fabbrican
«Fg. 148, Part 366, Sub. %,
Categoria CY

Statn conservativo:

L 'snmobile s presemia in boono st Esse & sede df ativith 41 parmocckiese |6 esercido, Le infure
misuEanG in buono s Gl nfss esiertd io allomindo ad ampla vemata sono In boono statoo o
canferisoona particolare leminasics ogh spes intarnd

[hesorizigme:

Megoeio sita in Plazza Aldo Moro e Limmohile b aite @ fana terra i wm fabbricam articalsto o
ragiceneiale, nugnl ¢ Ragamind B puste in posizione d'angolo 1o prossnicd della rampa @i accessie @
plane inbervaco. Tale posizone b rerds particalarmante leninees graze alle vetrare poste sulle due pared
liara, Lo Spagio inbennd 6 articeds im an priesa smhbiente amepio. un locale bagna ed un piceals ripossiglio
Sann presentd ke otence i e |:I'.-|.I' Fnerghy ebetirica. LEnmobile ristite in N0e con ooerarm di tpo
codumarciale midam dal T 2008 dal precedents proprietario, ninmnovabile 3 caderee 4l annd s @
ot oem vigente

Varlita anppetin 3 1VAr

H

Comtimieit trazcrizioni
ex art. 2050 C.o.:

a2

anagn di crupazioag:

hecupang da fere can contratio di locazione non opponibde

LOTTOD 8 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 41.04-1,00

Bepe K9 - Magazzing

Ubicazione: Lazina [LT] - Fiazza Aldo Moro snc, plang seminiorang
Eriritie reale: Propriets Quita 171
Tipologia immabile: Magaexing Saporilcic 117 By
Idermificato 4l catisto Fabricat
- Fg. 144, Part 368, Suh 39 2c 1,
Camgoria 3.

[ Etatn concervativo:

Limmebile g pragints in @aba i abbandeno a porta 4l ingresso fchiede una picoola manstentane Lo
statn del hocabe &tale da pober esqere utitizxato immediaameonte.
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Descrizione;

Blagazziva site in Mazza Alde Moro me. Limmobsle ¢ sto al piana interrato di un fabbricaio ardcolato in
pesilenzioke, negod ¢ eegarging. L'accesso movkono wamibe rampa condorsiniale che consente d8 gntrars
sla da Plazza Aldo Mare dhe da Via degli Aurunci, | magazzing 51 arbcalo @ un unico amlaente di feems ad
"1 plviusn fon saracknescs metallica ad ApATUR manuale Nom Sono presenil - ugeeve: T flminere sono
rastice ton le strature inevidema, 1 pavimenio ¢ in cementd & tips indsfinalecn posiziong fonia
FispErte Al tingressc vl & ana finestra alta che affarcia so ima deli= rampe di accesnm dallt AxtEnn.

Vendids soggeia s IVA: | 5

Continuita trascriziani 5l B
e Aart. Zo51 .

Trate i ecoupazinmne: Libern

LOTTO 9 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 89.668,46

Bene N 10 - Appartamenta

Lhkcaginne: ! Lastira (LT - Vea Attilio Begolo, scala B, mterma %, pano 2
Diritin reals: Propeesti Qi 171
u:rulpn:ll.l}ﬂl immabile: Appartaments Superiicie 4,55 mg

Identiflcate al cavaste Fabbricat
«Fg 137, Fart 968, Sub 31, Ic 1
Caegorin AZ

State comservativo

Elappartnmasie & in o o state di conservazione Ghim planti apgaiona ungionand ¢ ke ubenize collegata.
mon ¢ skatn possibile reperire |o documentamone beeciche sala mldaia e =g impiont present
L nanobie appard imemieadiatanseote utitazabie

Descrivione:

APEITEMEED 5it0 in via Anlllo Regie sne Esso & siiato al piano secondo defla scala "E” diun eddfico
resigemale indivkluanda T e O etcean moviene da une snrdello pedonale dal quale 8§ scoede 5
portone del palaazo @ da una rampa.cossinmeiale carabile che ports anche 3l plano plotis dove sona
presenti det posti aubn CopEtl prvEr L appartan o & regelarg oo Wi S0 g eind can snpak caimura, due
camera gd wn sagno La H.rdl.'nm:nu i Hpa civile iz dl_rn:l;n:hh: di manutermore. G infise soro in
allumimie con #emlgibali & Hastica; S present @ Ieplant ideicc-sanitirio, olenrico, gag cucing &
riscaldamantn a caldering a gas. Wi & ur unico affzceie verso via Attlic Regalo con un ampio badeone che
Aogne urno Biato lungoe dell* appartansoio sl geak d esce dal e amblantd principali

Vendita soggetta a IVA; | 5
Conthnuley trascrizioni =]

ex art. 2650 e

Srata i accipazione: LibeErn

LOTTO 10 - PREZZO0 BASE D'ASTA: € 3.600,00

Beme N* 11 « Fosto astn

Ulricazione: Lating {LT] - ¥ia AriED Regnln, stala B, piano semincerrain
1hlrabto realo: Pragm et Qunia T
Tipologia immohile: P At Superiicie 12,00 mg
|dengiFBsib all Casists Fakbrican
“Fg. 127, Part. 9hE, Sub: 67, 2c 1,
GCateporia C6
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| Biatn corervatlrn:

| |l posta auto & sibo al placa pllots delf edificic residenzale sio bn Via Aftilic Regolo chiuso =i fre lald La
pEvisnentazions & i cemanto liscisue di tpe exluendale. Lo delincieticnss dei postl 3 fama oressing
segnaletica crzzantade vermciata. Le finlture del plano pdotis sono bucoe e di dpo dvile. Laocess=s al
Tlsn0 PilCis VN Eramiog una FIrga in comemion

Beacriziane

TrHILAS 4] POSTO AUTD COPErin [oato 8l pino [HEUS Bl TaDBracAln St i Vi ATl e gl | aeesso &
possibile com | veicali da wn appesiic cancelln @ ampa carrablle, me anche pedonalmente dalla scala
Irrerna eondsminiala )

Vemslits sogpeits & IV A

il

Frate dl occupazione:

Libere

LOTTO /11 - PREZZO BASE D'ASTA: € 5.832,00

Beae N° 12 - Mogazzinu

Ublcaxione Cor [LTT - Vian San Gloranmin 13
et o reale: Propretd Quoda 151
Tipalogia immabile: Magmaino Superifice 1944 mq

fdeniificaro & catagio Fahbricacl
«Fg 78, Part. 218, Sub. 4,

Caregoais G

Flako condervakivi:

Liitistolnlo cifulta Vetiats ¢ grava di opb hinitura coi infds matoressi. Non & proseiibe fcut pdvlmenic o
le pareti sono prive di inbonaco. ] solaio di copertura & plano con eiement portantd i Jegmo:

“Deserinione:

Trattas) di magaing nel centro storon & Gorl i Wia 5an Glovannl, E poso all'ingernn deil anticn
sppjorpirato urbdnd al plapo Lercs con calpestio legperments ribassato rigwtto ol pane stradale
Liimmuahlle = presenta guas allo ssate & ruders: Sono assentl g implanel. Gl inflssi in l2gno sooo vetoss

M renuri

Vendita sepgetta i IVA; | N0
Contimwita trascrizioni =3
pxart. 2es5lc.c.:

Stati di pdcupazione: Lbera

LOTTO 12 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 5.500,00

Beoe N° 13 - Terreno

Phlcuziame: Corn (LT - Svrada vicinale di Colle Fagiano
miritia reale: Fromrieta [huoka 11
Tipolagia trmmabbe: Terreno Superiicie 1E56,00 my

ldeninsaio al CAra s Ternei -
Fg 16, Part. 426, Qualit Vignets

Statm comservidivar

Dz sopridlucge eMettuita in data 26 febbrio 2021 g b potuts fonssstare 1 foagistiszs e o stato i
conzsreaxions del tarrema L'accesse awdlane atraverso una strady bissca di campagna, percarribila oom
weirol. B2 srada & posta ad um livelln superiore del tenmonm e per aceeder @ atilizzats orm rampa
cadeesivurzs chiuss con uma catena, che sl pose sulla-particella n. 27 confinante. Honow & recinsdone bango
11 perinetra Sul werinn sone progg des Tar & alberc] di olive dwpos porallelarsste o lata bongo
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manubermone & st individua una buona cura agricala |

Desrizhine: Trattast di terrenn agricalo In Cort, Jocalick Codle Fagiann. |

-I";-ﬂlll'lt sngEEeita s YAz | NO

Continuita trascrizianl | 51
e atr GG e

LhEeh 113
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