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INCARICO

All'udienza del 16/01/2023, il sottoscritto Ing. Ferracci Fabrizio, con studio in Viale Italia, 7 - 04100 - Latina
o, t, PEC fabs Tel. 0773 69 42 80, Fax 0773 41 41 84,
veniva nnmlnam Esperto ex art. 568 cp.. e in data 19/01/2023 accettava l'incarico e prestava gluramento di
rito.

PREMESSA

1 ben oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

+ BemeN°1- i p di bifamiliare) ubicato a Sezze (LT) - Via dei
Colli Il Tratto, 67

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



LOTTO UNICO
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1lotto & formato dai seguenti beniz

+ BemeN°1- i porzione di bifamiliare) ubicato a Sezze (LT) - Via dei
Colli 11 Tratto, 67

DESCRIZIONE

Trattasi di porzione di abitazione bifamiliare con annessa corte esterna, sita in Sezze (LT), Via dei Colli Il Tratto

n. 67 e distinta al NCEU. del Conune di Sezze al Foglio 41, particella 1037, sub 1-2-3. La porzione di cui

trattasi, sorge su un lotto p che sullato In dell'ingresso va

ed alla quale si accede da corte esclusiva tramite un cancello carrabile posto su strada privata che si radica da

una traversa laterale di Via Colli II Tratto.

L'edificio si compone di due piani fuori terra (piano terra e piano primo), aventi destinazione d'uso
idenziale, oltre ad un pi dibito a i

L'appartamento al piano terra, di complessivi ca. 95 mq netti interni & composto da: ingresso,

soggiorno/pranzo, cucina, hag;m, dmmpegv\n & due camere da letto, una delle quali in origine era il vano scala

di con il piano t i due piani non risultano pii: comunicanti essendo stata

oo b s i ol sl st pealzar sl umica sl piano primo. Si specifica altresi che

il piano primo di complessivi ca. 88 mq netti interni composto da un bagno, tre camere e disimpegno sono allo

stalo grezzo; sono state realizzate soltanto le partizioni interne con blocchi di laterizio, ma le stesse non

risultano intonacate, cosi come non & stato realizzato il massetto.

11 piano seminterrato destinato a garage/magazzino avente una superficie complessiva di ca. 106 g, risulta

rifinito soltanto nell'ambiente adiacente all'ingresso dove & stata ricavata una zona cucina/salone/sala hobby

nel prospicente locale bagno, mentre tutti gli altri ambienti, destinati a deposito/magazzino sono allo stato

grezzo,

Solbats L plai oo, s asione el cssnin €)1l seminerrat o s€rAd dal plocall st

pubblici (elettricita. acqua, telefono, gas e rete fognaria

Timmobile i trova i sons dstante gl centro oano i Seu_e

Oltre al succitato immobile e alla relativa corte un'area urbana

avente la consistenza di ca. 66 mq (censita al catasto fabbricatia Foglio 41 plla 164 sub 5) e un lotto di terreno

i ca. 356 mq (in catasto terreni al Foglo 41 plla 1033), confinante con la parte terminale della corte, che

sommati al e pe del fabbricato per una supericie complessiva

dica. 1.500 mg.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Per T'espletamento dellincarico sono stati eseguiti presso i luoghi della procedura due sopralluoghi tecnici,

rispettivamente in data 11 aprile 2023 e in data 08 glugno 2023.

1i secondo sopralluogo, in data 8 giugno 2023, si & reso necessario per eseguire I'accesso al piano primo,

sopralluogo effettuato utilizzando una piattaforma elevatrice essendo stata demolita la scala interna di

collegamento tra il piano terra e il piano primo.

L operazioni perial,in entrambe e date, sono consitic nela general ricognizione e rilievo dei beni,
d effettuare un'am,

ia fotografica, . .
:‘:Un;u:m. dl clascun sopralluogo & stato redatto regolare verbale chie st allega aPUbbfanfZ |(
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documenta:

ne di cui all'art. 567 c.p.c. comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

%% Omissis **** (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

% Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

11 debitore, come da "Estratto per riassunto del registro deg]
coniugato in regime di separazione dei beni .

tti di matrimonio” (che si allega), risulta

CONFINI

L'abitazione dell'esecutato, risultando parte di un fabbricato bifamiliare, confina su tre lati con la corte eterna
pertinenziale, mentre sul lato nord-est confina con I'altra porzione di bifamiliare di proprieta di **** Omissis

Quanto al lotto pertinenziale dell'immobile questo confina:
~a nord-ovest con proprieta **** Omissis **+%;

-anord-est conla porzione bifamiliare di propriet di **** Omissis **+*,

-a sud-ovest e sud-est con proprieta **** Omissis **** e per una piccola parte su strada privata.
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CONSISTENZA

Tevtmazions Superficie | Supernicie | Costiaients Aitera Tiamo
Netra Torda
Hitions ooma | 080my T 250w | T
Falcons 000 ma 00mq 00 250w o | T
Veranda Erm Tostma = g Tom | T
Tiportgio rterms T = = TEmg Tom [T
Tppariaments (il s 2 ST 050 TT20ma 6w [ T
Faeonl 280 Zooma = TS 6w [ 1
Garage/magizzing W63ma | 12060mq 050 Gm | 2im [ 5
TEon0omy | 0000w o T oo | T
SuperTicie conventionals CompIessIvar TZE

I ber
Nel calcolo della consistenza si &

1on s0no comodamente divisbil in natura.
fici catastali e delle

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Feriodo

Proprieth

Dat arastall

DAl 01/01/1971 a1 24/11/1973

Cataso Terreni
Fy. 41, Part 164
Qualith Vignoto

az
Superficie (ha arecx) 00.15.10
Reddito dominicale €24,17
Reddio sgrario €12.86

aT01/01/1971 3122/02/19%6 =

G

GQualit Seminativoarborato
as

Superficie (1a areca) 00.34:10.
Reddito dominicalo € 37,86

DAl 01/07/1971 4122/02/1986

s

Tt Torrenl
Fi 41, Part 13
Quat Seminato arborato

uwae Gaarecs 02920
o dominicale € 32
Rt st €348

DAl Z4711/1973 12071272002

s

Citaso Terrent

.41, Part 164
Qualih Vigneta

&
R

Reddito agraio €

riput
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DAl 22/08/1986:3128/01/2003

T

ot Terrent
Fy. 4%, Part 796

Qualit Seminativo arborato
as

Superficie (1a areca) 00.03.90
Reddito dominicale €33
Reddito agrario € 332.00
Gt Terreni

Qualit Seminativoarborato
as

Superficie (ha areca) 00.32.20
Reddito dominicale €3575
Reddito agrario €27,44

DalZ7/03/1991 a1 31/12/1991

i

Cataso Fabbricatt
4%, Part. 164 Sub.5

2
Categoria F1, Cons. 66 mq

DAl 26/04/1991 4131/12/1991

T

Catasio Fabbri
Fi. 41, Part 1037, Sub. 1
Catogoria AZ

3, Cons. 75 van
Superficie catastale 205 mq
Rendita €1,14
Piano T-1

{3131/12/1991

ToAL P 103, uh 2

G o Homa
Rendita €031
Piano 15

DAl 31/12/1991 11 08/07/2001

s

Catasto Fabbricati

Piano 15

71991 4108/07/2001

Fy. 41, Part 1037, Sub. 1

@3,Cons. 75

Superficie catastale 205 mq
0101

71997 3108/07/2001

g

Fi, 41, Bart 164,5ub.5
Categoria F1, Cons. 66 mq

5al 06707 /2001 a1 26/02/2004

o

Gt Fabbricati
Rl isdds

Strettee csbuiobshg

2670272004

T 45 Par. 037502
Catego

s coms.

Renda € 14203

Piano 15

26/02/2004
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P T

al26/01/2003 4122/07/2010

s

Catato Terrent
Fg 41, Part 134
Qualit Seminativo arborato

a
Superfci (ha are ca) 00.16.10
Reddito dominicale € 17,89
Reddito agrario € 1372

g Tt
.41, Part 1033
Q«,m Seminativo arborato

Sopertte b re ) 000556
Reddito dominicalo € 395
Reddito agrario €3,03

i Fan 164505
Catogor

Fi. 41, Part 1037, 5ub.2
aoria Co

A2, Cons. 110m
Rendita € 14203

F. 4%, Part 1037
Cugrar2

3, Con

Soprtte ol 205 my
Rendita €42608

DAl 26/02/2004 31 26/02/2004

s

Gt Terreni
Fy. 41, Part 1033
Qualita Seminativo arborato

Superficie (1a areca) 00.03.56.
Reddito dominicale € 395
‘Reddito agrario €303

Al 26/02/2004 41 14706/2023

iz

Gataso Terrent
Fg.A1 Part 1033

Qualith Seminativo arborato
as

Superfci (ha areca) 000156
Reddito dominicale € 395
Reddito agrario €303

Dal 26/02 /200431 147062023

o

Gt Fabbricati
Fi 44, Part 164,5ub.5
Categoria F1

Fa 45, Far 10375002

DAl 26/02 /200431 14706/2023

s

Catasto Fabbricatl
Fg. 4%, Part. 1037, Sub. 1

3
Cnranz

5o 75 v P u b b
Sopriee sl 205 m
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P T

DAl 22/07 /201041 22/07/2010 s Catato Terrent

Fg 41, Part 134
Qualit Seminativo arborato
as

Superfce (ha are ca) 003220
et dominicle 3575
Reddito agario €2

1470672023
Fy. 41, Part 1037
Categoria I

L'attuale titolare catastale, odierno debitore, coincide con il titolare reale.

Ad ogni buon conto nella tabella che precede sono state riportate le informazioni esposte nelle rispettive visure
storiche catastali associate alle particelle oggetto di procedura; la tabella evidenzia la sussistenza nel corso del
tempo di vari passaggi intermedi non coerenti sia in termini di quote cedute sia in termini di diritti oggetto di
cessione,

Di predetta circostanza se ne ha riscontro in di taluni stadi catastali ove in visura sono riportate (d'ufficio) le
diciture che segnalano I'incoerenza dei passaggi: *.. da verificare .." ovvero " passaggi intermedi da verificare

1 i lla cronistoria degli attuali i
- in CT. la part. 1033 proviene da fusioni e frazionamenti dell'originaria part. 130, poi soppressa.
Segnatamente a detta particella si evidenzia come negli stadi meno recenti la titolarita evidenzierebbe la
sussistenza di un diritto di livello, poi successivamente non pii valortzzato in visura;
-in C.T. Ja part. 1037, all'urbano dal 22/07/2010, proviene da fusioni e frazionamenti dell'originaria part. 134
poi soppressa. In C.F., con variazione al n. 2008/90 - Prot. n. 1424/91 del 26/04/1991, a detta particella sono
stati invece associati gli identificativi sub 1 (abitazione A2 - T1), sub 2 (autorimessa C6 - S1) e sub 3 (corte
comune ai sub 1 e 2), evidenziandosi che il sub 3, benché costituito quale corte comune, non risulta abbinata ad
alcuna visura, sussistendo ancora l'originario identificativo: plla 134 sub 3 (corte comune ai sub 1€ 2 -
soppressi - della plla 134). Inoltre non risulta presente in aut del Catasto la planimetria associata al sub. 2,
rinvenuta nel iatoalla pratica di condono;
~in C.T. Ja part. 164 risulta in au all'urbano dal 20/12/2002 (RIf. TM. Prat. n. 287556/85), mentre al CF. il
sub. 5 (area urbana) risulta costituito con variazione n. 1072/91. Anche in questo caso si rappresenta come
negli stadi meno recenti la titolarita evidenzierebbe la sussistenza di un diritto di livello, poi successivamente
non piit valorizzato in visura.
Relativamente ai predetti aspets ene pertanto necessario procedere ad un aggiornamento catastale, volto
ad integrare le planimetrie e le visure mancanti, procedura da eseguirsi congluntamente alla definizione della
pratica di condono ad oggi non ancora evasa dal Comune di Sezze.
Quanto agli aspetti riferiti alla titolarita ed ai diritti reali def beni di cul trattasi, sf rimanda alla sezione specifica
"Servitd, censo, livello, usi civici

‘ ~ Pubblicazic
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DATI CATASTALI

Tatmto Fabbricat (G
Dati identificativi Datl di chassamento
Serione | Togllo | Part | Sub. | Zoma | Categoria | Glasse | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cons. catastale
w037 e
[t [ 1 = 3 TSvani 05mq | 42608€ | T1
T [ 2 @ 7 me |
¥ s i
Catasto terrent (€]
Dati identificativi Dati af clrssamenta
Fogo | Part | Sub | Porz | Zoma | Qualith | Ciasse | Superficie | Reddito | Reddio | Gramaw
cens, haareca | dominicale | agrario
G o Semmave T | 00%emy | 3%5€ €
arborato

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.
Le planimetrie catastali associate al fabbricato differiscono dallo stato dei luoghi rinvenuto in fase di
soprallungn per effetto di una dlvelsa distribuzione interna ed in pammlm»

ne (plla 1037 sub. 1 - piano terra e primo) - evidenzia di cuni tramezzi e lassenza
del L:urpn scals, questltimo di cﬂllegzmenm tra i due piani e mppmemm nelle rispeltive planimetrie
catastali;
-1l Iatale deposito/autorimessa (pla 1037 sub. 2 - plano interrato) - evidenzia solo disallineamenti di alcuni
tramezzi.
Inoltre confrontando T'estratto di mappa rappresentativo del lotto ospitante il compendio con lo stato dei
luoghi si evidenzia una non esatta corrispondenza tra i confini materiali del lotto e le dividenti catastali
associate allo stesso; In particolare il confine materiale a sud del lotto ricomprende parte della particella 1038
(non sottoposta a procedura), oltre ad ulteriori, ma assai pit: lievi, disallineamenti degli stessi confini.
Per tuito quanto precede i predetti aspetti dovranno essere risolti mediate un complessivo aggiomamento
catastale ed un'attivita di ri daeffettuars alliter
previsto per la definizione della pratica di condono.

‘ ~ Pubblicazic
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STATO CON

RVATIVO

1l piano terra ed interrato dgl fabbricato, destinati ad abitazione attualmente occupata dall'esecutato, risultano
in buone con utenzione e conservazione, rifiniti con materiali comuni propri delle rispettive
destinazioni d'uso deg]l ambleatl

Quanto al piano primo del fabbricato, attualmente non accessibile per assenza di una scala di collegamento, in
esito al sopralluogo, questo & risultato meritevole di limitati e puntuali interventi di manutenzione,
segnalandosi piccoli fenomeni di infilirazione provenienti dalla copertura.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Con riferimento alla precedente sezione *Cronistoria catastale”, corre F'obbligo di segnalare la sussistenza nel
corso del tempo di vari passaggi intermedi non coerenti sia in termini di quote cedute sia in termini di diritti
oggetto di cessione. In particolare gli immobili censiti al F. 41 P.lle 1033 e 164, negli stadi catastali meno recenti
evidenziano la sussistenza di diritti i livello con concedenti rispettivamente soggetti privati ed il Comune di
Sezze, cosi come riportati nella predetia sezione. Quanto precede benché il primo atto oltre il ventennio
(donazione della nuda proprietd al debitore) - dalle ispezioni condotte in Conservatoria dei RR.IL di Latina -
nulla evidenzi riguardo il gravame dilivello.

Lo scrivente, anche in esito alla verifica condotta sulla provenienza dei beni (vdi Sez. "Provenienza
ventennale"), come anticipato spingendosi oltre il ventennio, ha fatto richiesta alla Conservatoria dei RR.I. di
Velletri di poter accedere ai pubblici registri per verificare quanto sopra evidenziato, ma a tutt'oggi tale
rlchles\a non a stata ancora evasa dallo stesso ufficio.

Per qua zi lo scrivente, ad oggi ancora in attesa di ricevere dalla Conservatoria dei RRIL di Velletri
notia i quanto richieso, non avendo rinvento evidenze dela sussistenza del gravame d ivello carico del
beni de quo, ha ritenuto di procedere alla determinazione del valore del bene quale piena propriet3, rimettendo
al G.E. ogni successiva determinazione in merito agli ulteriori approfondimenti.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Di seguito si riportano le caratteristiche costruttive del bene costituente il compendio con le relative finiture
prevalenti.

Porzione bifamiliare:
- struttura portante: in ca. con in laterizio e solai I i
- copertura: a tetto a due falde;

- pareti esternet in blocchi di late

con rivestimento esterno ad intonaco tinteggiato di colore giallo.

Piano terra (finiture interne):
- pareti interne: tramezzi in blocchi forati intonacati e tinteggiati con pittura di tipo lavabile;
- altezza interna: ca. 290
- pavimentazione: zona glomo: in marmittoni di scaglie di marmo; cucina e servizi: ceramica maiolicata di
diverse misure;

- rivestimento bagno: ceramica maiolicata;

- ivestimento cucinas ceramica malolicata h 1,50 con decoro dimensioni 2520 cn.

infissi esterni: in douglas con vetro camera e scuri esterni a persiana in legno douglas, maniglie in ottone;

- infissi interni: porte interne in legno in essenza noce, alcune con specchiature in vegssatingto;

- impianto elettri imobile & dotato di impianto elettrico a 220 V, sfilabile con pubblmaz | (

impianto televisivo con antenna TV ed impianto citofonico;

e e impne ‘“""“’I’ipU‘bbﬂ'CHZlU’ﬁ@“'U f'l‘p ro




ubicata nel piano se
riscaldamento in ghisa.

terrato e con serbatoio carburante in area esterna, collegata i radiatori terminali di

Piano seminterrato (finiture interne):

- pareti interne: tramezzi in blocchi forati parte intonacati e parte lasciata a grezzo;

- altezza interna: ca. 2,15 m;

- pavimentazione: nel salone: in maolica smaltata 33x33 cm nel resto dei locali in battuto di cemento; nel
bagno: maiolica smaltata 25x25 cm;

- rivestimento salone: parzialmente rivestito con perlinato in legno;

- rivestimento bagno: maolica smaltata 25x20 cm bianca;

- infiissi esterni: in genere sono presenti infissi di fortuna con grate in ferro ad esclusione del salone che
presenta infissi in legno senza scuri esterni; ingresso dall'esterno a mezzo di ampio portone in pvc con apertura
alibretto;

nfissi interni: porte interne di fortuna;

- impianto elettrico: come sopra collegato all'immobile generale;

- impianto idrico-sanitario ed impianto termico a funzionamento autonomo, caratteristiche come sopra; nel
bagno & presente un boiler per acqua calda; nel piano seminterrato & presente il locale caldaia ospitante una
caldaia a basamento marca Riello; nel salone infine & presente un camino con canna fumaria elevata fin sopra la
copertura.

Piano primo (sottotetto):
Piano completamente al rustico, senza alcuna rifinitura; presente la sola partizione dei locali a mezzo di
tramezzi in forati con la ittro ambienti e un'area, al un solaio provvisorio,

ail la di p Itrimenti non

STATO DI OCCUPAZIONE

11 bene sottoposto a procedura, risulta occupato dall'esecutato *** Omissis **** che ivi risiede adibendolo ad
abitazione principale unitamente alla coniuge **** Omissis ****.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta At — 1
Notaio Glovanni ‘{ 31/12/1%81 4612 }'
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
ul?bhca;

Z1C
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Tona
Togante ‘ Repertorlo N* ‘ Taccolta N°
Notaio Antonio Fuccill | 26/02/200% 5959 ‘
Traserizions
Presso an T | o
ovservator T 1| 0370372007 £ o
Latina
Registrazions
Presso an g N° VoL N

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
« Lasituazione della proprieta il ventennio della del risulta
variata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

L'atto di provenienza, Donazione nuda proprieta del 31/12/1991 (atto trascritto in Conservatoria dei RRIL di
Latina al R.P. n. 1530 del 16/02/1992) & stato inserito come allegato.
Per completezza si riportano di seguito le provenienze dei beni sottoposti a procedura cosi come riportate
nell'atto di donazione del 31/12/1991:
1) Relativamente al bene " Appezzamento d1 terreno distnto in catasto al foglo 41 partcella 796/a (defintivo
1033) di are 3,56" - pervenuto **** Omi . con Sentenza del Pretore di Sezze del 04.12.1978, registrata a
Latina il 27.12.1978 n. 4060 .." [pmvenlenu di cul si attende esito dalla Conservatoria di Velletri che ad oggi
non ha dato risposta);
al bene *Fabbricato uso abitazione, alla Via Coli I Tratto, costituito da appartamento al piano
primo, e locale uso magazzino al piano seminterrato e circostante corte esclusiva pertinenza del fabbricato di
circa mg. 1200, distinto in catasto al foglio 41, particella 1037 sub. 1 e particella 1037 sub. 2" - pervenuto **+*
missis **** ".. per averlo edificato su area a loro pervenuta con atto del Notaio Giovanni Tosti-Croce repertorio
2256 del 15.11.1956, registrato al n. 145 vol. 53 il 24.11.1956 .." (provenienza di cui si attende esito dalla
Conservatoria di Velletri che ad oggi non ha dato risposta);
3) Relativamente al bene "Appezzamento di terreno, localita Via Colli di mg, 66, distinto in catasto al foglio 41
particella 164 sub. 5 (area urbana) - pervenuto per succe
registrata al n. 8 vol. 332, trascritta al numero 10293/15429 di registro particolare e generale il 25.08.1994
(provenienza rinvenuta ed in allegato).

‘ ~ Pubblicazic
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FORMALITA PRE

GIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Latina aggiornate al 23/06/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Latina il 28/04/2016
Reg gen. 8732 - Reg, part. 1451
Quota: 1/1
Importo: € 17.003,57
Afavore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capital
Spese: € 1.632,40
Interessi: €2.029,10
Rogante: Tribunale di Brescia
Data: 24/10/2014
N° repertorio: 7864
« Ipoteca giudiziale derivante da Sentenza di condanna
Iscritto a Latina il 05/09/2019
Reg. gen. 20571 - Reg, part. 3177
Quota: 1/1
Importo: € 161.589,24
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 100.000,00
Rogante: Tribunale di Roma
Data: 09/04/2019
Ne repertorio: 16496

Trascrizioni

« Atto di pignoramento
Trascritto a Latina il 22/07/2021
Reg. gen. 19106 - Reg. part. 14474
Quota: 1/1
A favore di *+* Omissls **+
Contro *++* Omissis *++*
Formalita a carico della procedura

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



NORMATIVA URBANISTICA

11 otto costtuito dai beni sottoposti a procedura risulta inserito in un ambito urbano che il PRG comunale di
Sezze destinaa "Zona G - Campagna-Parco”.

REGOLARITA EDILIZIA

Nel corso dell'accesso agli atti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Sezze si & rinvenuta una domanda di
sanatoria per ex Legge 28 febbralo 1985 1. 47, presentata dal Sg. **** Omisss *++,assunta agf auf n data 30
aprile 1986 al prot. 6353 avente ad oggetto I''mmobil

La domanda di cul innanzi & tutt'oggi In fase di istruttoria da parte dell'Ufficio Condono del Comune di Sezze
per la verifica della completezza tecnica-documentale della pratica medesima, risultando in atti del fascicolo
oltre alla domanda: 1l certificato di idoneita statica, la perizia giurata, la relazione tecnica e la tavola grafica.

Certificazion energetiche e dichiarazioni di conformita
Non esiste il certificato brtcn dellimmabile / APE
Nonesiste la di di conformita dell'imy

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
Non esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto idrico.

Da un confronto tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato alla richiesta di condono si sono riscontrate le
seguenti discordanze:

- la soppressione della scala di collegamento tra piano terra e piano primo, con conseguente impossibilita ad
accedere al piano primo e realizzazione di un ambiente al piano terra;

- una diversa distribuzione interna, di alcuni locali e riconducibile a tramezzature interne.

Per tutto quanto sopra precede dovra prevedersi, al fine di definire a pratica di condono, con conseguente
ottenimento del relativo titolo in sanatoria, dellelaborato grafico

dei luoghi con relativo ricalcolo delle superfici utili assentibili, oltreché il ripri: 1
mezzo scala raP.T. e

Inoltre dalla visione del fascicolo edilizio si & potuto riscontrare che solo Foblazione & stata versata mentre
risultano ancora da corrispondere gli oneri di costruzione per un importo complessivo presunto di ca. €
20.000,00, comprensivo i interessi legali, salvo diversa determinazione da parte dell'Ufficio Condono.

Pert le spese neces definizione della prati aca.
€20.000, cui dovranno aggiungersi le spese teciche, edilizie e catastali, pari a ca. € 8.000, oltre le spese per i}
ripristino della scala per ca. € 12.000.

1I sottoscritto ha inoltre provveduto a predisporre il certificato energetico/APE dell'immobile non & stato
possibile effettuare il deposito dello stesso c/o l'ufficio regionale preposto in quanto non sono stati rinvenuti i
document dirito a corredo degli impianti termici libretto di impianto/centrale ed ultimo rapporto di controllo
tecnico e di efficienza energetica ai sensi del D.Lgs 192/05 e ssi mmu], documenti necessari ad esperire
Tincombenza prevista dalla normativa energetica vigente e per la quale si & stimato un costo complessivo pari a
ca. € 1.000. Per quanto innanzi sar quindi cura dell’acqulreme. previa verifica dellimpianto de quo,
regolarizzare tale aspetto.

terno a
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali

L'immobile non rientra in un contesto condominiale non risultando pertanto vincoli e/o oneri da cio derivanti.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Si & prevista la formazione di un unico lotto di vendita, costituito dalla porzione di immobile bifamiliare e
relativa corte pertinenziale.
1l valore commerciale attribuito al bene oggetto di vendita, & stato determinato facendo ricorso al metodo di
stima sintetico-comparativo. Si & poi proceduto ad una verifica utilizzando il metodo analitico (basato sulla
capitalizzazione dei redditi che gli immobili sono capaci di produrre); dall'esame & scaturita una sostanziale
convergenza dei valori ottenuti con entrambi i metodi e pertanto si & ritenuto di confermare il valore ottenuto
con il metodo perché piit del mercato i erla
del giudizio di stima si & fato riferimento alla Jetteratura di settore ed in particolare a: Il Noowo Mamizle et
CTU" - M. Aleo; “Stima degli Immobili: metodologie e pratica” ~ L. Cavalli, M. Curatolo, L. Palladino; “Elementi di
estimo urbano” - C. Forte; "La formulazione del giudizio estimativo per il CT.U.” - G. Innocenti
Per la determinazione del valore finale di stima sono state effettuate accurate indagini in loco, sono stati
intervistati funzionari di alcune agenzie immobiliari della zona, professionisti ed operatori esercitanti nel
settore della edilizia e della degli immobill, inoltre sono stati reperiti dati
unitari relativi ai valori di mercato di beni con analoghe caratteristiche e destinazioni d'uso. Si & inolire
consultato il sito wwwastegiudiziarieit per verificare Iesistenza o meno di dati relativi a vendite forzate
effettuate per la stessa tipologia di bene nello stesso territorio e I'esistenza di specifici ati pubblici di
compravendita di beni analoghi per ubicazione e tipologia.
Infine il valore commerciale & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ublc.ulnne caratteristiche e
peculiarita della zona, stato di manutenzione, conservazione, consistenza, regolarita ella forma,
sussistenza di eventuall vincoli, datl metric ed nfin I situazione de mercato e della toreanda elotecn
Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame delle documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale
ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato, indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altes! i eventuali adeguament & correglon dela stima, hanno concorso a
pitt pr attribuire al bene oggetto di stima,

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Sezze (LT) - Via dei Colli Il Tratto, 67

Trattasi di porzione di abitazione bifamiliare con annessa corte esterna, sita in Sezze (L), Via dei Colli
11 Tratto n. 67 e distinta al N.CEU. del Comune di Sezze al Foglio 41, particella 1037, sub 1-2-3. La
porzione di cui trattasi, sorge su un lotto pressoché quadrilatero che sul lato in corrispondenza
dell'ingresso va restringendosl, ed alla quale si accede da corte esclusiva tramite un cancello carrabile
posto su strada privata che si radica da una traversa laterale di Via Colli I Tratto. L'edificio si compone
df due piani fuor terra (plano erra e plano primol,avent destinazione d'iso residenziale, oltre ad un
piano adibito a al piano terra, di complessivi ca, 95
mq netti interni & composto da: ingresso, saggiomo/pranzo cucina, hagno dlslmpegm e due camere da
Tetto, una delle quali in origine era il vano scala di con il piano sovr:

due piani non risultano pit comunicanti essendo stata demolita la scala interna e i
realizzato un solaio di chiusura al piano primo. Si specifica altresi che il piano primo di complessivi ca.
88 mq netti interni composto da un bagno, tre camere e disimpegno sono allo stato grezzo; sono state
realizzate soltanto le partizioni interne con blocchi di laterizio, ma le stesse non risultano intonacate,
cosi come non & stato realizzato il massetto. Il i i destinatoa ino avente
una superfice complessiva di ca. 106 ma, risulta rifinito soltanto nell'ambiente adiacente all'ingresso
dove & stata ricavata una zona cucina/salone/sala hobby e nel prospicente locale bagno, mentre tutti gli

altri ambienti, destinati a deposito/magazzino sono allo stato grezzo, Solta pla 0 15r7a, bllauone
dell'esecutato e il piano seminterrato, sono serviti dai principali servi ZI(
telefono, gas e rete fognaria). L'immobile i trova in zona distante dal centbo ul
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avente la consistenza di ca. 66 mq (censita al catasto fabbricati al Foglio 41 plla 164 sub 5) e un lotto di
terreno di ca. 356 mq (in catasto terreni al Foglio 41 plla 1033), confinante con la parte terminale della
corte, che sommati alla superficie cortilizia definiscono le pertinenze esterne del fabbricato per una
supericie complessiva di ca. 1.500 mq,

Identificato al catasto Terren - Fg, 41, Part. 1033, Qualita Seminativo arborato al catasto Fabbricati - Fg.
41, Part. 1037, Categoria EU - Fg. 41, Part. 1037, Sub. 1, Categoria A2 - Fg. 41, Part. 1037, Sub. 2,
Categoria C6 - Fg. 41, Part, 164, Sub. 5, Categoria F1

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 240.500,00

Con riferimento alla sezione "Regolarita edilizia", dovendosi prevedere per la definizione della pratica
di condono ed il perfezionamento di altre pratiche:

- il versamento di ca. € 20.000,00, per oneri concessori;

e spese tecniche, edilizie e catastali, per ca. € 8.000;

-le spese per il ripristino della scala per ca. € 12.000;

-l spese per il lasclo APE e ralave certifcazion i impianti e €1.000;

al beni & stato Timporto totale delle spese suindicate.

Taentificative corpo uperficic Vaore unftario Valore Quotan Torale
wenzionale complessivo vendita detratte le spese
BoneN T EETT) 56000 €/ €500 T0000% €500
partamento o corte
pertinonzialo in
Sezza (LT - Via doi
Call I Tratio, 67
Valors distimainet | €20050000

Valore finale di stima in c..: € 240.500,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Con riferimento alle sezioni "Cronistoria catastale” e "Servit, censo, livello, usi civici" i ribadisce la
sussistenza, nel corso del tempo, di vari passaggl intermedi non coerenti sia in termini di quote cedute sia in
termini di diritti oggetto di cessione.
In particolare gli immobill censiti al F. 41 Plle 1033 e 164, negli stadi catastali meno recenti evidenziano la
sussistenza di diritt di livello con concedenti rispettivamente soggetti privati ed il Comune di Sezze,
Quanto precede benché il primo atto oltre il ventennio, dalle ispezioni condotte in Conservatoria dei RRIL di
Latina, nulla evidenzi riguardo il gravame di livello.
Lo scrivente, anche in esito alla verifica condotta sulla provenienza dei beni (vdi Sez. "Provenienza
ventennale"), spingendosi oltre il ventennio, ha fatto richiesta alla Conservatoria dei RRI. di Velletri di poter
accedere ai pubblici registri per verificare quanto sopra evidenziato, ma a tutt'oggi tale richiesta non & stata
ancora evasa dallo stesso ufficio.
Per quanto innanzi lo scrivente, ad oggi ancora in attesa di ricevere dalla Conservatoria dei RR.IL di Velletri
notizia di quanto richiesto, non avendo rinvenuto evidenze della sussistenza del gravame dilivello a carico dei
beni de quo, ha ritenuto di procedere alla determinazione del valore del bene quale piena proprieta, rimettendo

al G.E. ogni successiva determinazione in merito agli ulteriori approfondimenti che i H
corretta definizione della vendita. ep f_Tb Bﬁtfaz | (
ripubblicazione o ripro




Assolto il proprio mandato, l sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Latina, li 04/09/2023

LEsperto exart. 568 ¢p.c.
Ing. Ferracci Fabrizio
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Allegato 1
Verbali di sopralluogo
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Allegato 2
Ortofoto e Planimetrie stato di fatto

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



COMUNE SEZZE (LT)
LOCALITA' COLLI - VIACOLLI Il TRATTO, 67

LOTTO UNICO

Porzione di fabbricato bifamiliare - Appartamento P.T - P.1 - P.81
Foglio 41 p.lla 1037 sub1-2-3

Ente urbano

Foglio 41 p.lla 164 sub 5

Lotto di terreno
Foglio 41 p.lla 1033

or,

Pu"bblica
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RILIEVO STATO DI FATTO - SC. 1:100

APPARTAMENTO (porzione di immobile bifamiliare)

PIANO SEMINTERRATO - H 2.15 mt

CANTINA I
RIP RIP

Atra proprieta

FOGLIO 41 P.LLA 1037 SUB 2

ripubblicazione o rip
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RILIEVO STATO DI FATTO - SC. 1:100

APPARTAMENTO (porzione di immobile bifamiliare)
PIANO TERRA - H 2.90 mt
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RILIEVO STATO DI FATTO - SC. 1:100

APPARTAMENTO (porzione di immobile bifamiliare)
PIANO PRIMO - Hm 2.65 mt
(piano non accessibile e allo stato grezzo)

|
‘ eaLcone ‘\
==ui|
arcno
caveraz L |
e
s \
(al grezzo)
r |
L P
— g I &
| 2
CAMERAZ \f‘ EXVANO SCALA |
Ers s
|
‘ |
== . BALCONE ‘
L A% __0 8 8
|
|
|
Hoq,

FOGLIO 41 ‘P.LLA 1037 suB.w PUbb|Ica
ripubblicazione o rig

= N




Allegato 3
Visure catastali storiche ed estratto di mappa
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Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/06/2023
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Allegato 4
Planimetrie catastali ed elaborato planimetrico
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Data presntazicne: 26004/1991 -Data. 14106

T3507 - Richiedente Telemaico

COMUNK DI SxXTE

ALLEGATO ALLA DENUNCIA DI VARIDIONE 4% 2008/80

FG. LA - MAPP. 403 %

g en kbt

125 APR. 169
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
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Allegato 5
Titoli edilizi
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Al sindaco del Comune di Sezze (LT). -

- Ufficio Condono Edilizio - 296y,

Oggetto: invio documentazione integrativa.

(Legge del 28.02.1985 N. 47).

I1 sottoscritto

I :-:iccnte in Sezze via Colli II Tratto

67, a completamento della domanda di sanatoria

presentata in data 30.04.1986, prot. 6353, a seguito
vostra richiesta notificatami i1 02.04.1999, invia la
seguente documentazione:

- dichiarazione vincoli;

- copia accatastamento;

- perizia giurata;

- certificato idoneita statica;

- rilievo del fabbricato in duplice copia;

- dichiarazione per convenzione;

- copia titolo di proprieta;

- documentazione fotografica;

- copia ricevute oblazione;

- copia ricevuta oneri concessori.

sezze Qg _o4- {Lp
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56%0 Foco
CQMUNE DI i w sy

PROVINCIA DI LATINA

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL’ATTO DI NOTORIETA 3
sulla data di ultimazione dei lavori

.tesidente

in qualita i (1) {/w%udm;a

al sensi e per gli effetti di cui all'an. 4 della Legge 4 gennaio 1968, n. 15,

DIGHIARD
sotto la mia personale chela ols opere
aistinto n Catasto 28584 go) Gomune intestato al foglion. 4 1

n.. 434 della superficie complessivadima, {612
w_SE22 cocey

di cul alla domanda di sanatoria presentata ai sensi della legge 28 febbralo 1985, n. 47, sono state ulti-
mate_ BT ILs . L DULO A9 ¥6

Dichiaro, altresi,
dl essere a conoscenza delle penalita previste per le dichiarazioni mendaci dall'art. 496 del C.P. e dall'art.

26 della legge 4 gennaio 1968, n. 15

u.435:2>386

i R - Commtanta - Covttion - Demior oo e

AUTENTICAZIONE D SOTTOSCRIZIONE
(A 20 Loggs 4 gennalo 1968, n. 15)

Ha Mxtx wdo %L/%MLWMLQ %

dal Palazzo Comunale, I
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Al sindaco del Comune di Sezze (LT).

Oggetto: dichiarazione presenza vincoli.

Legge N. 47 del 28 febbraio 1985.
I i ccsicente a Sezze via Colli II
Tratto n. 67, quale titolare della domanda di
concessione in sanatoria presentata in data

30.04.1986, prot. n. 6353:

DICHIARA
che il lotto di terreno dove ricade la costruzione
abusiva di cui all'oggetto, distinto in catasto al
Fg.41, Mapp. 1037, non & soggetto ad alcun tipo di

vincolo.

sezze zf-06- APC¢
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COMUNE DI SEZZE

PERIZIA GIURATA
(ai sensi dell'art. 35 legge 28/02/1985, N* 47)

Pubblicazic
‘ripubblicazione o ripro



Ubicazione: via Colli II Tratto.

propreca: _

I1 sottoscritto Geom. con studio

professionale in _

iscritto presso il Collegio dei Geometri della

_Lag;
Lag g e " 3
- a®rovincia di Latxna_ncarl:ato dal signor

di redigere la seguente Perizia

Glurata sulle dimensioni, sulle caratteristiche e
sullo stato delle opere della costruzione abusiva
suddetta.
Il sottoscritto a seguito di sopralluogo avvenuto in
data 22.06.1999 ha rilevato guanto segue:

A) DIMENSIONI DELLE OPERE:
Le opere abusive di proprietd del signor ANTONACCI
Beniamino conmsistono in uma porzione di'fabbricato
destinato a civile abitazione.
La porzione di fabbricato ha:
- una superficie coperta complessiva di mg 125.00;
- un volume vuoto per pieno.di me 906:08;
- un volume urbanistico di mc 701.30;
- una superficie utile di mg 158.48;

- una superficie non residenziale di mq 144.98.

o e Pubblicazic
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- piano seminterrato, di altezza netta di mt 2.15 &
destinato a garage, cantina magazzino e centrale
termica;

- piano terra, di altezza netta di mt 2.90,
destinato ad abitazione.
- piano primo, di altezza media di mt 2.58, destinato

“] aa abitazione

B) CARATTERISTICHE DELLE OPERE:
I1 fabbricato ha una struttura portante in cemento
armato.
La copertura & a tetto del tipo a falde inclinate.
Lo smaltimento dei liquami avviene attraverso una
fossa del tipo imhoff e una fossa a dispersione,
1'approvvigionamento idrico & assicurato dalla rete
idrica comunale.

C) STATO DELLE OPERE:

L'opera abusiva risulta completa in ogni sua parte ed
abitabile ad esclusione del piano primo che si
presenta allo stato rustico.
Quanto sopra si assevera ai sensi dell'art. 35, della

Legge 28 febbraio 1985, N° 47.
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£ TRIBUNALE ORDINARIO DI LATINA
e

VERBALE DI GIURAMENTO DI PERIZIA - TRADUZIONE STRAGIUDIZIALE

29 ) -
PO b Mo =l ,deimese ai . GIUGN O nella

Sede Centrale del Tribunale Ordinario di Latina innanzi al ... sottoscritt .....& compars 0

-
o - o -

residente in

ificatc..a mezzo di

' L quae
CHIEDE

di asseverare con gluramento la suestesa perizia - traduzione.

11 Perito - Traduttore, previa ammonizione sulla responsabilita penale cui pud andare incontro in caso
di mendaci, presta il la formula di rito:"GIURO DI AVER BENE
E FEDELMENTE ADEMPIUTO ALLE OPERAZIONI AFFIDATEMI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCE-
RE LA VERITA".
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CERTIFICATO DI IDONEITA' STATICEA
(ai sensi dell'art. 35 terzo comma della Legge N.* 47
del 28.02.1985 e del D.M. 15.05.1985 e successive
modificazioni, D.M. 20.09.1985 e D.L. 20.11.1985) del
fabbricato da adibire a civile abitazione sito in
Comune di Sezze, via Colli II Tratto, con struttura
portante in cemento armato di proprietd dei sig.
! |
INCARICO
11 sottoscritto [N con studio in
I i1, iscritto all'Albo
degli Architetti della Provincia di Latina | NI
veniva incaricato dal sig.
- o redigere i1 Certificato di Idoneitd
Statica previsto dalla Legge 47/85 e di seguire gli
opportuni accertamenti e rilievi nella costruzione di
cui sopra.
CARATTERISTICHE TECNICHE
La costruzione & costituita da tre piani fuori terra
con sovrastante copertura a tetto del tipo a falde
inclinate. La superficie coperta & di mq 250,85 ed il
volume totale & di circa mc. 1812.16. Le strutture in

elevazione del fabbricato, completamente ultimate

sono in cemento armato, le fondazioni a plinti Pubbllcazl(
sripubblicazione o ripro




isolati collegati attraverso travi di collegamento ed

i solai in latero-cemento di altezza cm. 16+4.
VISITA DI COLLAUDO

E’ avvenuta il giorno 22.05.1986, si sono ispezionate

le opere nelle quali non si sono manifestati problemi

di alcun tipo, né sulle strutture in vista, né su

quelle di fondazione. Alcune verifiche effettuate

sulle hanno di che le

stesse lavorano con tensioni contenute nei limiti di
sicurezza, non ¢é risultata alcuna lesione,
incrinatura, schiacciamento od altro che possa
indurre a menomare 1’integrita delle strutture

stesse. Inoltre si é constatato che i materiali usati

sono di buona qualita ed idomei al caso. Per le

destinazioni d’uso si rileva:

- piano seminterrato, su vespaio adibito a garage,

cantina e magazzino;

- piano terra e primo adibito ad abitazione.
SISMICITA’ DELLA ZONA

I1 Comune ove 1'edificio & ubicato ricade in zona

sismica a norma delle vigenti disposizioni

legislative. 1 proprietari dichiarano al

sottoscritto che le strutture del fabbricato in

oggetto della presente c:rtificnzione erano tntpubbllcaZI(
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ultimate prima della classificazione sismica del
Comune. A norma del D.M. 15.05.1985 e successive
modificazioni, la presente non tiene conto della
classificazione sismica essendo le strutture tutte
ultimate prima della classificazione stessa.
CARATTERISTICHE DEL TERRENO DI FONDAZIONE
Per la resistenza del terreno di fondazione, come
parametro, il sottoscritto ha tenuto conto delle
caratteristiche geotecniche ed idrogeologiche dei
terreni limitrofi gia di sua conoscenza per cui non
sono ritenute necessarie ulteriori indagini
geotecniche.
CONCLUSIONI
Ispezionate le strutture portanti, il sottoscritto
ritiene che le stesse siano state realizzate a regola
d’arte; per cui dichiara le stesse collaudabili come
in effetti, col presente atto le
COLLAUDA
Rilasciando il presente certificato di Idoneita
Statica per gli usi consentiti dall’art. 35 della
legge N.° 47 del 28.02.1985.

Sezze 22.05.1986
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COMUNE DI SEZZE

NCIA DI LATIN

RILIEVO
FABBRICATO PER CIVILE ABITAZIONE
EGGE 281021196
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Al Sindaco del Comune di Sezze (LT)
Oggetto: comunicazioni inerenti 1'istanza di condono edilizio
presentata da [ i~ cata 30.04.1986,
prot. 6353.
Il sottoscritto

_ ivi residente in via Colli II Tratto. 67 avendo
ricevuto in data 02.04.1999, la notifica riguardante la richiesta
di ulteriore documentazione integrativa necessaria per il
completamento della pratica in oggetto, tra cui veniva richiesta
la convenzione o atto d'obbligo da stipularsi a favore del Comune
di Sezze, constatato che 1'ufficio di Segreteria di codesto Ente
& intenzionato a procedere alle stipule de qud,

FA PRESENTE
alla S.V. di essere disponibile all'effettuazione della stipula
medesima e che provvedera quanto prima a prendere contattto con
1'ufficio di Segreteria predetto.
Nello stesso tempo
CHIEDE

che la presente valga come interruzione del termine perentorio
indicato nella notifica citata, in quanto il ritardo che ne
derivera per 1'inoltro dell'atto d'obbligo medesimo non & da
attribuirsi alla volonta del sottoscritto.
Certo di un favorevole  accoglimento” della - presente il
sottoscritto coglie 1'occasione per porgere i pid cordiali
saluti.

sezze 7J-06- ACPC
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COMUNE DI SEZZE
provincia di Latina

Sanatoria ediizia ai sensi

TTO! DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

i

Locais__ S22 v
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Allegato 6
Atto di provenienza ultraventennale
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Repertorto n.14.613 Raccolta n.3.331

DONAZIONE !
REPUBALICA TTALIANA

1 glomo trentuno dicesbre millenovecentonovantuno in Sezze

nel wto seveso 1

(Sezze 31 dicestr

s p,m 01530

| nﬂlu., \ ‘ﬁG[N“ZJ
Avanti & me Doce. |NNNNNNNNNNNNE Wotato in Serze iscrith e

al Collegio Notarile di Latina.

1991)

ATOR,
o

Assistito dai testimoni i signoris

I - .
I .
e
N - -
esssrce » [ -

o
codice riscale [N

PRI qurn. YU N W
legale con la signora _

woa -_ -
B

18 guale dichiara di essere coniugata in regime di comunione

. |
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P ——
[y —

ressdente &

(codice Fiscale
@i comumi
41 quale dichiara ¢t essere coniugato 7 regime 44 -

legale.
conparenti della cut \dentita personale 1 Notato sono certo,
| quald dichiarano, COOVENINO « stipulano quanto seguer

ruervnndon 1’usufrutto  loro

sme per 4 propst dirteel,

00 dicivtn 81 socrescinnto

1 1oro e1q120 I

[ |

| viea natural durante con reci

[l caso a1 presorienza donano &
l-du accetta 41 diritto di nuda propriet sul seguenti

[/ smmonias in sezze e, precisamente:

| a) appezzanento di verzeno, rocaris . & veset &
‘ drati 356 (trecentocinquantasel) al C.T.

Comune di: Sezze

| pogaio a1 - H.N. 796/a (definitivo 1033) = are 3,56
| 7.660 - RAL 5.876

contizanee <o [
| Detto tmmabile & pecvenuto ad entrasbi { donancd per senteatd
l aisposta dal Pretore di Sezze in data 4 dicembre 1978, &3
strata a Latina 11 27 seguente al n.4060.
b) fabbricato uso abitazione, alla IENEEEEGEEGEEGE—————

costituito da appartamento, composto da due vani

n.2256 9

11 24w

<) appe

arati €

B it s i s e Pubbhc&zu
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rrato ¢

areime al plano seintel

a pertinenza dal fabbricato di

4 romstante corta @i eee

I
o nor comn o som
-\.\‘ rewre——— |

Dette fabbricato & pervanuto ad entrasbi 1 donanti per averlo

essi stessi edificato su area a loro pervenuta con atto 8

-t
Cpep— PSR

12356 del 2* Repertorio del 15 novembre 1956, ivi registrato

L @imny 43 26 novesbre 1956 al n.145, vol.53.
o spezzamanto @i tarreno, locatics [N o1 wetst e

dratd 6 (sessantasei) al N.C.E.U. Comne di, Sezze

B - oot ¢ - AR o |
B -

guale ares urbana, 10

|

azibne & denuncih di variszioge

prov. 03072 del
Adante lett. b

Detts dmmabile & pervenuto alla sols signor [E===u=ss]

I s seeonssione o1 oiooo: NN - *

Y+ - 2 e
| muncia di successione 0.8, vol. 332 - UEficlo del Registro a1 4 i
Pubblicazic
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atina).
¥ aats catastall risul

tano dal certificati dell’Ufficio Tec-

;lut prariale di latina, nonché dal nipo di Frazionamento
n.2073 del 31 dicenbre 1990, rinnovato di validita in data 7
dicembre l”lﬁﬂﬂ-\lnﬂlllﬂ.hﬂwrmﬂldlmml |
data 30 dicembre 1991 in

mio precedente atto Rep. 14.562 10
corso i registrazione.

Art.2 - Gli immobili donati vengono trasferiti nello stato di
fatto e di diritto in cui si trovano, con tutti gli annessi e
connessi, adiacenze e pertinenze, usi, diritti, azioni, ra-
giond e servitd, liberi da pesi, oneri, vincoli ed ipoteche.
1 donanti, da me Notaio ammoniti ai sensi dell'art.26 dells
legge 4 gennaio 1968 n.1S, dichiarano, ai sensi e per gli
effetti dell’art.é della citata legge n.15/1968, che il red-

dito dell’unitd immobiliare urbana fabbricato oggetto del

presente atto non & stato nell’ultima

ne dei redditi per la quale il termine di presentazione
scaduto alla data odierna per dimenticanza.

I donanti dichiarano che 1l loro domicilio fiscale & quello
dichiarato in comparsa.

Art.3 - I donanti dichiarano che il fabbricato donato & stato

in assenza di

edilizia ma che per lo
Stesso & stata presentata domanda di sanatoria al

Plbblicai

Comune di Sezze prot.n. 6353 in data 30 rile

s seipUDDIICAZIONE 0 rifrO




\ \ Jodal1t 47/85-A & 41/05-R che in copla autentica cilssclats
\ lgal Comme di Sezze, omensane la lettura per dispensa dei

‘ ~

comparentt, al presente atto s allega sotto la lettera N
\'1\ (Alegato A). 1 donanti dichiarano inoltre che & stata gid

pagata una somma superiore al dus terzi dellintera oblazione |

dovuta i Lire 3.623.350 e precisamente che sono stati effet-

tuati 1 seguenti versamenti sul conto corrents postale

smo edilizion
3 000 ricev. n. 168 del 5 aprile 1986 - UEE. Post. Sez= [
ze;

¢. 150.000 ricev. n. 198 del 5 luglio 1986 - UEE. Post. Colll

a1 Suso;
¢ 150.000 ricev. n. 36 del S novembre 1986 - UE. Post.

Colli di Suso;
€. 150.000 ricev. n. 73 del 28 qunnaio 1987 - UEE. Post. Sez-

£, 150.000 ricev. n. 970 del 30 maggioi9e7 - UEL. Post. Col-

1. 150.000 ricev. n. 223 del 12 icesbre 1987 - et jPost. |

300,000 ricev. n. 19 de) 2 febbraio 1991 - UL, Post.

706 del 31 dicembre 1991 = et

20.000 ricev.n-

; " " Pubblicazic
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\ Persona di m

\Parte, e parte di mia mano, da me leteo,
\

1 donantd dispensano 1l donatario da collazione.

‘ Art.4 - I1 donatario ha consagnato a me Notaio la prescritta
dichiarazione INVIM.

Art.5 - AL fini fiscall i comparenti dichiarano che i donanty
sono genitori del donatario e attribuiscono alla presents
donazione 1l valore di lire 54.610,000 (cinquantaquattromi-
lioniseicentodiecinila) di cui Lire unmilionesettecentottan-
tamila per quanto alla lettera a), Lire cinquantaduemilioni-
cinquecentomila per per quanto alla lettera b) e lire 330.000
(trecentotrentanila) per quanto alla lettera c) e quindi per

un valore i Lire 27.140.000 donato dal signor |

B ¢ per un valore df Lire 27.470.000 donato dalla signora
T donanti dichiarano di non aver fatto prima d‘ora altre do-
nazioni allo stesso donatario.

Art.6 - Le spese del presente atto o Sue dipendenti sono a
carico del donatario.

Richiesto 10 Notaio ho ricevito 11 Presente atto seritto gy

fiducia con mezzi meccanici secondo legge in

Presenti i vesti, a

comparents, { quali, da me interpellatt, 1o dichiarano con

forme alla loro volonta,

Consta a1 due fogli gy cyy #0n0 occupate pagine sei intere e

Parte della settims, Pubb|IC

I blicazione o ri

) o e
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Allegato 7
Predisposizione
Attestato di Prestazione Energetica
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
I

I Itero edifcio I~ Nuova costruzione

7 Residenzale
[~ Non residenziale 7 Unitaimmobiliare: ¥ Passaggio di proprieta
I Gruppo di unita immobliar I Locazione
Classifcazion DPR. 412083 _EA I Ristuwrazions imporanto.
T || e di unita immobitari I Riaualiicazione eneretica
dicui 6 compostofodiicio: 2 Abo:
Datiidentificativi

Zona cimatica: o

Lazio
Anno di costrzione:

Indifizzo: Viadei Coli Il Tratto  Civ. 67 | Superiicie utile riscaldata (m’): %5

R s : 8
Volume lordo riscaldato (m’): 344

p

Interno:
Volume lordo affrscato (m'):

Conas s 1at w5
e T =
'Subalterni da 1 ja 1 da. la
o]

T s - @ ] oo
S} = | -~ (U - [ —

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Riferiment

fabbricato
Gt immobi sl

INVERNO

&%

164,8

kWh/m?anno

COX[OXO] & —




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONS!

allimmobile socondo un suo standard.

© stima del
Cuantia annua consumata
FONTI ENERGETICHE UTILIZATE inuso standard
emissioni
(wm)
T JEnerpia ceiica da ele o Indce dola presiazone
T JGes naturale sm ‘energetica non rinnovabile
T JorL Sm” EPgimen  KWhinanno
T_Jcarbone kg 1648
1 JGasolio e Olio comoustibile 1140 kg
- W Tnico G0l pesiazons
T [Biomasse iudo i energelica fimovabile
T kg EPglren  KWhim’ anno
T Solare foovoltaico . 30
N K
T Jeoico Emission d CO;
- Kwn kgim? anno
=] 428
(speciicare)

RACCOMANDAZIONI

delfinsiome di oss

Gelfatiestalo d prestazion energefica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT! RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

4 CLASSE ENERGETICA
TIPODIINTERVENTO Tenpo oo
o RACCOMANDATO Lot o Tintennto €. KWBAT 300) ot g nenvent
impotaghy raccomandati
- = D
No 00 £+EPgiven =168
12 Joasso amissivo
_’_., [Sostizione cafas 3 oremsazone © ~ = rre—r—
temostaticho 1484
i
Rew
Rew KkWh/m? anno
fes Pt

Tipu

ICazione O

ZiC
0



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
BT -

0, ‘kWilanno _[Vetiore energoico: Radazione solaro

RI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V- Volume riscaldato 4 I m

- Superficie disperderte 113 | m
Rapporto SV 038

P 887 KW anno
ActoalAup ate 0028

Yie 054 WimPK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

I oo
o 06 || oo | 1o
"
e Gascio o8 fa| 21 %7
Impianti combinati v
v
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N ATTESTATO DI PRESTAZIONE
| ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

soslogno

L anchon

iagnosi energeliche ¢ interven; di rigualficazione energelica, comprese lersiruurazioni important
e 78 an g ooy s T o el st it coviiot s e Uons G oG TRIons & Vel o]

‘SOGGETTO CERTIFICATORE

I Ente/Organismo pubblico l 2 i il l!’

[Nome & Cognome / Denominazione

Informazioni aggiuniive:

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO
it i i v si ~ No

SOFTWARE UTILIZZATO

dal sotoscrto,
Joorma 1 del D.Lgs 19212005 cosl come modificato dalfarticolo 12 del DL 632013,

Detaemissione __03/09/2023 Firma e timbro deltecnico o firma digitale




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

descritte nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).
gt
Pk
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Allegato 8
Certificati anagrafici

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Counmo di Sorse Frot.m. 0017436 4ol 21-06-2023 partenza Cat. 11 BAOOEPLlo ANPR: 1331533367

COMUNE DI SEZZE

Certificato contestuale di Residenza, di Stato civile,
di Stato di famiglia
Liufficiale di ansgrafe

Rizults izeritto nells foniglis snegrafice cosi composts

Cognone
Hone

noto

cognon: I

Hone
nste il
Atto W. 77 porte L serie A - snno 1964 - Conune di SEZZE (LT)
cr

——

LL PRESENTE CERTIFLCATO WOH PO’ ESSERE PRODOTTO AGLL ORGAML DELLA PUBELLCA
AMMLNLSTRAZIONE O AL PRIVATL GESTORL OI PUBSLICL SERVIZL (srt. $0 PR 13 dicembre 2000,

i i oo B Pubblicazic

Cummesm s ripubblicazione o ripro
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Counmo di Sorse Frot.m. 0017436 4ol 21-06-2023 partenza Cat. 11 BAOOEPLlo ANPR: 1331533367

Esente snche do diritti di segreteris
C.T.U. noninsto del Tribunale o dal Pubblico miniztero - CURATORE FALLIWENTARE - art.
16, tobells sllegsto B) OPR 642/1572

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

12



comuna A1 Sezse Prot.n partenta cat. 11 €1

COMUNE DI SEZZE

PROVINCIA DI LATINA

Tel. 0773804584  Pec: protocollo@pec.comune sezze It it

Ufficio Stato Civile

CERTIFICATO DI MATRIMONIO

LUffciale dello Stato Civile,
visto il registro degli atti di matrimonio di questo Comune
0 1980 Numero 93 Parte Il Serie A Ufficio 1
certifica che
il sette dicembre millenovecentottanta
nel Comune di SEZZE (LT)

i sono uniti in matrimonio

SPOSO SPOSA

Atton. 114 p.| s.A anno 1958 uff.
Residente a SEZZE (LT)

Atton. 77 p.| s.A anno 1961 uff
Residente a SEZZE (LT)

fato con madaita: Carta ibara

enzions dai drit o sensi delf art. 7, comma . L n 408/1680/8 &t 110 D R. n. 39672000

SEZZE (LT ), 21082023
orane10

L'UFFICIALE DI STATO CIVILE
T

o fn gt mes dals dthc flascl art 41(L)DPR 4452000, I prsarte cortficto nan put assers
e ubios aminswasiohe o o VAl dobior 8 poloie VA (s 4 Gouma BFR ST,
art 15 della Logge 183/2011)

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Comine 41 Sezse Prot.n. 0 -

sca at. 11011

COMUNE DI SEZZE

PROVINCIA DI LATINA

partenta

Tel. 0773804584  Pec: protocollo@pec.comune sezze It it

Ufficio Stato Civile

ESTRATTO per RIASSUNTO del REGISTRO degli ATTI di MATRIMONIO

Uficiale dello Stato Civile,
visto il registro degii atti di matrimonio di questo Comune.

Anno 1980 Numero 93 Parte Il Se Utficio 1
certifica che
il sette dicembre millenovecentattanta
alle ore 12 & minuti 30
nel Comune di SEZZE (LT)
i sono uniti in matrimonio
SPOSO SPOSA
nato} nata 2|
Atton. 114p.1 sA anno 1958 Atton. 77 p.I 5 A anno 1961
Residente a SEZZE (LT) Residente a SEZZE (LT)

o Tegme
separazion gel ben:

magaita: Carta ibera

& dal At i sensi delf ar 7, comma 5, L A 40571090 et 110 DP R n. 30672000
SEZZE (L), 22082028

ora046 L'UFFICIALE DI STATO CIVILE
I

Il presente certificato ha validita § mesi dalla data di lascio, art. 41(L) DPR 44572000, Il presente certificato non puo essere
prodotto agll organi della pubblica amministrazione o ai privati gestorl di pubblici servizi (art. 40, commaz2 DPR 44512000,

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro




Allegato 9
Documentazione fotografica

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



FOTO 1 - PROSPETTO PRINCIPALE

FOTO 2 - PROSPETTO LATERALE




FOTO 3 - PROSPETTO RETRO







FOTO7- MAGAZZING SEMINTERRATO







FOTO 11- BAGNO PIANG PRIMO




CAMERA 2 PANOPRINO FOTO 14 - CAMERA 3 PIANO PRINO.




