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INCARICO

All'udienza del 31/05/2024, il sottoscritto Geom. Giona Florinda, con studio in Via Migliara 47, 454 - 04016 -
Sabaudia (LT), email florindagiona@gmail.com, PEC florinda.giona@geopec.it, Tel. 0773 534345, veniva
nominato Esperto ex art 568 c.p.c.ein data 07 /06/2024 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
* BeneN°1- Negozio ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 2, piane T
s Bene N°2 - Fabbricato civile ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4, piano 1
* BeneN°3 - Fahbricato civile ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4, piano 1

*» Bene N°4 - Deposito ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4, piano 3
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Il lotto & formato dai seguent beni:

* Bene N°1- Negozio ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 2, piano T

DESCRIZIONE

Trattasi di locale commerciale, ubicato al piano terra di un fabbricato di mageiore consistenza, non costituito
in condominio e composte da quattroe piani in elevazione, adibito ad abitazioni. Esso risulta ubicato in zona
"B" del PRG e allo stato attuale risulta adibito a "locale deposito abbigliamento” presenta una superficie
complessiva estesa a mq 58 ed & ubicato in centro storico del comune di Fondj, in via San Francesco n™2.
L'immobile si presenta con un unico ambiente luminose ed un piccolo bagno/deposito, ubicato nel retro.
Buone condizioni generali, ottima visibilitd.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata
e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

attualmente il suddetto locale & adibito a "deposite di abbigliamento”

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la decumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

- ****Dmissisﬂtt**#*

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FEREOmissis™*** (Proprieta 1/1)
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Il sig ¥*¥*¥*¥ 0 missis***¥**risulta sposato in regime di comunione legale dei beni con la sigra

bl 05,5 18 E b nam“ﬂ ivi residenmﬁ rppresenta pero’ che
{ beri oggetto di esecuzione mmobiicre Fisultano di esclusive proprietd de Ohinissis* 4% cnef rome

Fisultanti dai titoli di proprietd e dalle vWsure catastali

CONFINI

l'immobile confina con strada principale denominata via San Francesco, e fabbricat a piu' livell, in aderenza su
entrambii lati

CONSISTENZA
[Drestinazicvoe Superficie Superfide Crefficients Superfide Alterza Piano
Netta Lorda Coovenziooal
g
Negozio 48 46 mg £8,00 mg 1 E8,00 mg 350m | T
Totale superficie coovenziooale: 58,00 mg
[ocidenza coodomioials: 0,00 [ %
Superficie coovenziooale complessiva: 58,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibill in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periede Proprieta [tati catastali

Dal15/11/1975al 19/04/1994 R WnissisTE Catasto Fabbricaki

Ep 22, Part. 354 Suh. 3
Cateporia C2

(.4, Cons. 48

Superficie catastale G4 mg
Rendita €1.373,76

Fiano T

Dal 190471994 al 04/12/1997 Rl U5l A Catasto Fabbricati

Fp 22, Part. 354, Suh. 3
Cateporia C2

(1.4, Cons. a0

Rendita € 158,04
Fiano T

Dal 041271997 al 28/03/2006 | og g Catasto Fabbricati

Fp 22, Part. 354, Suh. 3
Cateporia C2

1.4, Cons. a0

Rendita € 158,04
Piano T

Dal 28/03/2006 al 0570372007 R missis ] Catasto Fabbricati

Fp 22, Part. 356, Suh. 9
CateporiaCl

(.6, Cons. 48

Rendita €4270,13
Fiano T

8di57¥
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Dal 05,03, 2007 al 097112015

I splg¥FIFE

Catasto Fabbricati

Ep 22, Part. 356, Suh. 3
Cateporia Cl

(19, Cons. 48

Superficie catastale Gd mg
Rendita €£€1.373,364

Fiano T

Dal 0911, 2015 al 22/05,2020

B (hnissis™F

Catasto Fabbricati

Fp 22, Part. 356, Suh. 9
CateporiaCl

(1.9, Cons. 48

Superficie catastale G4 mg
Rendita €1.373.36

Piano T

Dal 22/05/2020 al 31/07/2024

B nissistTE

Catasto Fabbricati

Fg 22, Part. 356 Sub. 9
CateporiaCl

(1.9, Cons. 48

Superficie catastale 54 mg
Rendita £€1.373,78

Piano T

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Drati identificativi

[tati di classameoto

Seziome Foplio Bart. Sub. Zooa Catepori Classe Croosiste Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens, a mEa ie
catastal
g
22 1 a9 c1 9 448 E4 g 137376 T
£

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

da sopralluogo effettuato, & stata rilevata la lieve diversa distribuzione degli spazi interni mediante la modifica
del vane porta di ingresso, difformitd che puo' essere legitimata presentande apposita istanza di SCIA IN
SANATORIA ai sensi dell'art. 37 del DPR 380/2001 e s.mi, pagande la sanzione amministrativa e
contestualmente depositando 1a variazione catastale per la diversa distribuzione degli spazi interni.

PRECISAZIONI

Si precisa che per guanto attiene alla numerazione civica del locale, o stessa non risulta congruente con guanto
aglil atti: if civico n°2 individua altro locale commerciale ubicato nelle immediate vicinanze, ne risulta affissa
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alcuna mattonella identificante il civico del suddetto locale commerciale.
Attualmente il locale commerciale risulta adibite a locale deposite abbigliamento e risulta concesse in
locazione, con regolare contratto alla sig.r_

PATTI

nessuno

STATO CONSERVATIVO

lo stato conservativo ¢ discreto

PARTI COMUNI

Non vi sone parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non vl sono servitly, censo, livello usi civic

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il locale, risulta ubicate al piane terrenoc di un edificie di maggiore consistenza costituito in palazzina e
cormposto da n°4 piani fuori terra e risulta costruite in aderenza ad altri fabbricati a piu livelli.

Esso ha destinazione d'uso commerciale e presenta una superficie netta di mq 48.46 ed una superficie lorda di
mg 58, circa ed un volume di mc 203, Attualmente & destinato/utilizzato a locale deposito "di capi di
abbigliamento’.

La struttura portante del locale, cosi come per l'intero edificio, risulta essere di tipo mista in cemento armato: i
solai sone in latero-cemento. Le tamponature sone in muratura port@ante dello spessore di em 40 circa e le
tramezzature interne sonoe in laterizio forato delle spessore di cm. 10

Le pareti ed i soffitti risultano essere intonacati e tinteggiati. Le pavimentazioni risultano essere realizzate in
gres ceramico. infissi in alluminio con doppio vetro.

E' presente nel retro del locale, un piccolo locale ripostiglio con adiacente servizio igienico. gli infissi sono

della tipologia in alluminio con doppio vetro con finitura a persiane.

l'esatta consistenza del locale risulta chiara dal rilieve planimetrico redatto dalla scrivente nonché

dall'allegata documentazione fotografica.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupatoe da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

10di57
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s Registrazione contratto: 10/10/2022
s Scadenza contratte: 30/09/2026

Canori di focazione

Canone mensile: € 500,00, successivamente é stato fissato dalle part in € 550,00 (vedasi sotto allegato estrapolo art 3
del l:untrattu:]

3) 11 locatore al fine di agevolare il conduttore nella sua fase iniziale, tenendo altresi conto di
oggettivi adempimenti che lo stesso assume a suo carico ¢, nel comune intento di rendere
duraturo e non eccessivamente onerosc il rapporto di locazicne de quo, acconsente acché il
suddetto canone annuo venga raggiunto solo & pan:ire dall'inizio del tereo anno di
locazione, ———-—-acemmmecmmmeme———— - -- e scmmen s m————————
Pertanto, il canone mensile di locazicne subiid le segucnn nduzmm-—-—-am-u-------—---------
dal 01-10-2022 al 30-09-2024 il canone mensile sard di €. 500,00 (cmqucccntoﬁﬂl]‘] da
pagarsi con le stesse modalita sopra indicate,—-—-m—m—m-memmmmeemeee e
dal 01/10/2024 il canone mensile sard ricondotto in quello originario di 550,00
(cinquecentocinguantas/ (). e et oo

si precisa, aliresi che il contratto di locazione nonostante sia oppo nibile alla ]irncédura ha comungue scadenza
in data 30 /09 /2026

PROVENIENZE VENTENNALI

Periedo Proprieta At
Dal 19,/04 /1994 al R el Atte di Dooazione
0471271997
Rogante Data Repertoric M Raccolta AF
Motaio borelli 19,/04/1994 ad55 2154
Domenico Antonio
TTascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria dei 207041994 7462 Eong
Registri immohiliari di
Latina
Repistrazions
Presso Data Reg, N° Vel N
ufficio del Repistrodi 0a,/05 /1994 024 1fw
Formia
Dal 04 /12/1997 al I nisslsTEE Atte di Divisione
2B/0372006
Rogante Data Repertorie M Raceolia N
Motaio Morelli 04,/12/1997 13583 4072
Dornenico Antonio
Trascrizione
Presso Data Reg. pen. Rep. part.
Conservatoria dei 20/12/1997 22292 15453
Repistri Immohiliari di
Latina
Repistrazions
Presso Data Reg, N* Vol N
Formia 1271271997 2531
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Per quantoe riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignorarnente,

s lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

* Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di di Latina aggiornate al 07 /08/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziont

s Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Latina il 13/04/2010
Reg. gen. 9829 - Reg. part. 2344
Quota: 1/1
Importo: € 655.000,00
Formalitd a carice della procedura
Capitale: € 262.000,00
Rogante: Notaio Liguori Gennaro
Data: 09/04/2010
N°repertorio: 51324
N°raccolt: 12140
s Ipoteca conc.amministrativa/riscossione derivante da Ruolo di avviso di addebito esecuitivo
Iscritto a Latina il 06/04 /2016
Reg. gzen. 7084 - Reg.part. 1153
Quota: 1/1
Importo: € 240.731,42
Capitale: € 120.365,71
Rogante: Equitalia Sud spa
Data: 06/04/2016
N° repertorio: 1366
N®raccolta: 5716
s ipoteca conc.amministrativa /riscossione derivante da Ruole ed avviso di addebito esecutivo
Iscritto a Latina il 09/06/2022
Reg. gen. 15961 - Reg. part. 2438
Quota: 1/1
Importo: € 110.744,00
Capitale: € 55.372,00
Data: 08/06/2022
N® repertorio: 5306
N® raccolta: 5722
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Trirscrizion

s Attoesecutive cautelare -verbale di pignoramento di immobili
Trascritte a Latina il 26/07/2021
Reg. gen, 19408 - Reg. part. 14707
Quota: 1/1
Formalitd a carico della procedura
s Atto Esecutive Cautelare-Verbale di pignoramenteo di immobili
Trascritto a Latina il 31/08/2023
Reg. zen. 23462 - Reg. part. 17555
Quota: 1/1
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Secondo il PRG del Comune di Fondi, il locale ricade in zona B1 definita di "completamento e sostituzione
edilizia",di cui si riporta in estrapolo il contenuto della norma all'art 11 delle NTA: LF. = 2,00 mc/mq hmax dei
corpi di fabbrica = ml 14,50 Lunghezza massima dei corpi di fabbrica 30,00 ml e distacco minimo fra i corpi di
fabbrica = ad altezza massima e comungque non inferiore a ml.10. Per assicurare la sufficiente dotazione di
parcheggio le nuove costruzioni potranne offrire un piane terra libere a parchegeio alto non mene di ml 2,30
nel quale potranno essere altresi sistemati i servizi condominiali. In tale zona nell'altezza massima consentita
potranne essere realizzati quattre piani fuori terra, oppure cingque piani, qualora il piano terra per un altezza
non superiore a ml. 2,50 venga destinate a parcheggio coperto ed a servizi condominiali.

inoltre secondo il Pianc Territoriale Paesaggistico Regionale (P.T.P.R.) Approvate con Deliberazione del
Consiglio Regionale del Lazio n. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul BURL. n. 56 del 10 giugno 2021,
Supplemento n. 2. |a zona risulta essere sottoposta a vincolo paesaggistico di cui all'Articole 30

<<"Paesaggio dei centri e nuclei storici” con relativa fascia di rispette, intesa a garantirne la conservazione e la
percezione. La fascia di rispetto & stata determinata a partire dalla perimetrazione del centre storico per una
profonditd di 150 metri.omissis=>

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legee n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sone presenti diritti demaniali o usi eivici. L'immohile
risulta agibile.

il locale risulta edificato nella sua interezza con Nulla Osta per esecuzione di lavori edili prot n 599 del
16/06/1963, e successiva Licenza Edilizia n 2660 del 21/06/1975, successiva Concessione Edilizia n®2744 del
22/05/1992,

il titolo abilitativo edilizio piu' recente & rappresentato dal Permessoe di costruire per il cambio di
destinazione d'uso in locale commerciale n°1049/2006 del 05/05/2004
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni of conformitd

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE. (lo stesso é stato redatto do collaboratore
della scrivente CTL)

» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non esiste conformitd rispetto all'ultimo titeloe abilitative edilizio rilasciate oevvere il PDC n®1049/2006 in
quanto risulta realizzata una lieve diversa distribuzione degli spazi interni afferenti la modifica del vano porta
di ingresso al locale. Tuttavia la suddetta difformitd pud essere legittimata, presentando presso il comune di
Fondi appositoe titolo abilitative edilizio in sanatoria per le avwenute modifiche, pagando la relativa oblazione,

e presentando giusta denuncia di variazione catastale all'agenzia delle entrate sezione catasto
fabbricati, per laregolarizzazione degli interventi.

[ costi stimati per la regolarizzazione dello stato dei luoghi sone stati stimati in cirea euro 4.000,00 (euro
guattromila/oo)

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sone presenti vincoli od oneri condominiali.

Non v sono oneri condominiali ne vineoli
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LOTTO 2
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Il lotto & formato dai seguent beni:

* Bene N° 2 - Fabbricato civile ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4, piano 1

DESCRIZIONE

Trattasi di monolocale, (identificato catastalmente dal sub 17) parzialmente allo stato rustico, e parzialmente
ultimate, ubicate in centro storice del comune di Fondi, e sito al piano primoe di un fabbricate di
maggiore consistenza, rnon costtuite in condominio e composto da quattro piani in elevazione, l'accesso
avviene dalla via principale denominata via San Francesco, al civice 4 e da essa raggiungibile, attraverso scala
interna condominiale. Esso risulta ubicate in zona "B" del PRG e allo stato attuale risulta parzialmente
ultimato con una parete allo stato rustico, (prive di intonaci, di tinteggiature e impiantistica varia) e
pertanto ron agibile.

il locale, presenta una superficie complessiva estesa a mq 40,54 ed & utilizzato come deposito-
ripostiglio dell'adiacente fabbricato abitativo identificato dal subalterno 18

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata
e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vineoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

Per il bene in questione non e stato effettuate un accesso forz oso.

identificato dal subalterne 17

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

- ****Dmissisﬂtt**#*

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FEREOmissis™*** (Proprieta 1/1)
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il sig. ¥™**Omissis*****, risulta sposato in regime di comunione legale dei beni con la sig.ra ***Omissis**** nataa
i rappresenta pero’ che { berti nggeito di esecuzione
fmmobilicre risultann df esclusive proprietd del ¥40missis ¥4 cosi come risultand dof o li & proprietd e dalle

visure catastali

CONFINI

l'immobile confina con strada principale denominata via San Francesco, e fabbricat a pin' livell, in aderenza su

entrambii latl

CONSISTENZA

[Destinazions

Superficie
Netta

Superfide
Lorda

Coefficients

Superfids
Convenzional

Altezza

Ahitazione

31,00 g

40,54 mg

40,54 mg

3,00

Totale superficie coovenziooale: 40,54 mg

[ocidenza coodomioials: 0,00 | %

Superficie cooveozicoale complessiva: 40,54 mg

[beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periede Proprieta [Dtati catastali

haiad €16 o111 Sk

Catasto Fabbricati

Fg 22, Part. 358, Sub. 2
Cateporiadd

.2, Cons. 7wani
Rendita € 0,68

Fiano T-1-2

Dal 1571171975 al 190471994

Dal 190471994 al 020271996

I [pigtHFE

Catasto Fabbricati

Fp 22, Part. 356, Sub. 2
CateporiaAd

(1.3, Cons. 14 vani
Rendita € 796,34
PianoT-1-2

Dal 02/02/1996 al 047121997

haiad € 114

Catasto Fabbricati

Fe 22, Part. 356, Sub. &
CateporiaAd

(.3, Cons. 7 vani
Rendita€ 39767
Fiano 1-3

Dal 04,12;1997 al 01,02;2001

I [pplgtHIFE

Catasto Fabbricati
Fe 22, Part. 356 Sub. 7
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HH(0nissist Cateporia A3

.4, Cons. 3,5 vanl
Rendita € 334,41
Piano 1-3

Dal 01 /0272001 al 13/08/2002 (s i s ¥ Catasto Fabbricati

Fg 22, Part. 356, Sub. 7
Cateporia A3

1.4, Cons. 3,5 vani
Rendita € 280,18
Fiano 1-3

Dal 13/08/2002 al 20/10/2008 =k [ g [ g Catasto Fabbricali

Fg 22, Part 356 Sub. 15
CateporiaC3

.2, Cons. 51 mg
Rendita €113,26

Fiano 1

Dalog/10/2014a 08/10/2014 =¥ misslst Catasto Fabbricati

Fg 22, Part. 356, 5ub. 8
CateporiaC3

0.4, Cons. 70 mg
Rendita € 218,91
Fiano 1

Dalog/10/2014al 09/11/2015 =3 s sls* Catasto Fabbricati

Fg. 22, Part. 356 Sub. 17
Cateporia A3

.4, Cons. 2,5 vani
Superficie catastale 41 mg
Rendita € 200,13

Piano 1

Dal 091172015 al 22/05/2020 B nissls™ Catasto Fabbricati

Fg 22, Part. 356 Sub. 17
Cateporia A3

(.4, Cons. 2,5 vani
Superficie catastale 4l mg
Rendita € 200,13

Fiano 1

| dati catastali corrispondonoe a quelli reali

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi [¥ati di dassamenoto
Seziome Foglio Part. Sub, Zooa Categori Classe Comsiste Superfic Rendita Fiaoo Graffato
Cems, a ozd ie
ratastal
e
22 = 17 A3 4 25 41 g 200,13 £ 1

Corrisporndenzo catastale
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Non sussiste corrispondenza catastale.

da sopralluogo effettuato, & stata rilevata la non conformitd rispetto all'ultimo titolo abilitative edilizio
SCIA prot. n 20894 /A del 2/05/2014 [per la mancanza delle tramezzature),e quindi per l'identificazione della
suddivisione dei vari ambienti, nonché per la difformita catastale

per la regolarizzazione dello stesso necessita presentare apposita istanza di titole abilitative
edilizio SCIA "per il completamento delle opere non ultimate” e presentare la variazione catastale presso
l'agenzia delle entrate sezione catasto fabbricati. I costi stimati per ln regolarizzazione delle opere
ammontano a cirea eur 3.000,00 (diconsi euro tremiia/00)

PRECISAZIONI

attualmente il locale & adibito /utilizzato come deposito dell'adiacente unita immobiliare contraddistinta da
subalterno 18

PATTI

nessuno

STATO CONSERVATIVO

lo stato conservativo é discreto, per l'use in cui esso attualmente si trova. il locale & da completare con opere
di edili, di finitura e impiantistica varia (elettrico-idrico sanitario e condizionamento)

PARTI COMUNI

Non vi sono parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non vi sono servitl, censo, livello usi civic

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il locale, risulta ubicato al piano primoe di un edificio di maggiore consistenza costituite in palazzina e composto
da n*4 piani fuori terra e risulta costruito in aderenza ad altri fabbricati a piu livelli.

Esso ha destinazione d'use di fabbricato per civile abitazione, anche se allo stato attuale non risulta ultimatoe in
quante, in parte alle state grezzo privoe di intonaci, tintegeiature e impianti. Esso presenta una superficie netta
di mg 31,00 ed una superficie lorda di mg 40,54 circa ed un velume di mc 121,62. Attualmente &
destinato/utilizzato a locale deposito "dell adiacente unita immobiliore contraddistinta dal subalterno 18"

La struttura portante del locale, cosi come per l'intere edificio, risulta essere di tipo mista in cemento armato,
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cor solai sono in latero-cemente. Non sone presenti tramezzature, ed in parte risulta allo stato grezzo. gli infissi
sone della tipologia in alluminic con doppio vetro con finitura a persiane. l'esatta consistenza del locale risulta
chiara dal Rilievo planimetrico redatto dalla scrivente, nonche dall'allegata documentazione fotografica di cui la
presente fa parte.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immohile risulta oceupato dall'esecutato ****0missis*™*** e dalla di lui famiglia composta da:
****DmiSSiS*****

PROVENIENZE VENTENNALI

Ferivdo Froprieta At
Dal 19/04,/1994 al IO misslisT Atto di Donazione
041271997
Rogante Data Repertoric M Raccolta W
Motaio blorelli 197041994 BE55 2156
Domenico Antonio
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Rep. part.
Conservatoria dei 20/04/19%4 7462 tong
Registri immobiliari di
latina
Repistrazions
Presso Data Rep, N° Vol N
ufficio del Repistrodi 0&/05 1994 024 1w
Formia
Dal 0471271997 al i 5515 Atto di Divisions
28/03/2006
Ropgante Data Repertoric A Raccolia M°
Motaio Morelli 04,712,1997 13588 4072
Dommenico Antoaio
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria dei 297121997 22292 15453
Repistri lmmohiliari di
latina
Repgistrazione
Presso Data Rep. N Vol N
Formia 127121997 2531
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Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignorarnente

s Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

o Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di di Latina aggiornate al 07 /08/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziomnt

s Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Latina il 13/04/2010
Reg. gen. 9829 - Reg. part. 2344
Quota: 1/1
Importo: € 655.000,00
Formalit} a carico della procedura
Capitale: € 262.000,00
Rogante: Notaio Liguori Gennaro
Data: 09/04/2010
N® repertorio: 51324
N°raccolm: 12140
s Ipoteca conc.amministrativa/riscossione derivante da Ruolo di avviso di addebito esecuitivo
Iscritto a Latina il 06/04 /2016
Reg. gen. 7084 - Reg.part. 1153
Quota: 1/1
Importo: € 240.731,42
Capitale: € 120.365,71
Rogante: Equitalia Sud spa
Data: 06/04/2016
N* repertorio: 1366
N°raccolta: 5716
s ipoteca conc.amministrativa /riscossione derivante da Ruole ed avviso di addebito esecutivo
Iscritto a Latina i1 09/06/2022
Reg. gen. 15961 - Reg. part. 2438
Quota: 1/1
Importo: € 110.744,00
Capitale: € 55.372,00
Datz: 08/06/2022
N° repertorio: 5306
N® raccolta: 5722

Trascriziom
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s Atto esecutivo cautelare -verbale di pignoramento di immobili
Trascritte a Latina il 26/07/2021
Reg. gen. 19408 - Reg. part. 14707
Quota: 1/1
Formalitd a carico della procedura
s Atto Esecutive Cautelare-Verbale di pignoramento di immaobili
Trascritte a Latina il 31/08/2023
Reg. gen. 23462 - Reg. part. 17555
Quota: 1/1
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Secondo il PRG del Comune di Fondi, il locale ricade in zona Bl definita di "completamento e sostituzione
edilizia",di cui si riporta in estrapolo il contenuto della norma all'art 11 delle NTA: LF. = 2,00 mc/mq hmax dei
corpi di fabbrica = ml 14,50 Lunghezza massima dei corpi di fabbrica 30,00 ml e distacco minime fra i corpi di
fabbrica = ad altezza massima e comungue non inferiore a ml.10. Per assicurare la sufficiente dotazione di
parcheggio le nuove costruzioni potranno offrire un piane terra libero a parchegeio alto non mene di ml 2,30
nel quale potranno essere altresi sistemati i servizi condominiali. In tale zona nell'altezza massima consentita
potrannc essere realizzati quattro piani fuori terra, oppure cinque piani, qualora il piane terra per un altezza
non superiore a ml. 2,50 venga destinate a parcheggio coperto ed a servizi condominiali.

inoltre secondo il Piano Territoriale Paesaggistico Regionale (P.T.P.R.) Approvate con Deliberazione del
Consiglic Regionale del Lazio n. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul B.U.RL. n. 56 del 10 giugno 2021,
Supplemento n. 2. |a zona risulta essere sottoposta a vincolo paesaggistico di cui all'Articole 30

<<'Paesaggio dei centri e nuclei storici” con relativa fascia di rispetto, intesa a garantirne la conservazione e la
percezione. La fascia di rispetto & stata determinata a partire dalla perimetrazione del centro storico per una
profonditd di 150 metri.omissis>>

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legee n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti wincoli artistic, storici o alberghieri. Non sono presenti diritd demaniali o usi civicl
L'immobile non risulta agibile. Il locale risulta edificato nella sua interezza, in ordine cronologico: con
Nulla Osta per esecuzione di lavori edili protn 599 del 16/06/1963, successiva Licenza Edilizia n 2660 del
21/06/1975, successiva Concessione Edilizia n®2744 del 22/05/1992 ed in ultime la Segnalazione
Certificata di Attivita' del 2/5/2014 n°4329 prot. n 20894/A per la situazione attuale ovvero {progetto per
ristrutturazione edilizia con divisione e fusione senza variazione di numero delie unité immobiliari poste al piano
primo del fabbricato di maggiore consistenze), A tal fine si rappresenta che nel suddetto progetto il locale
descritto in narrativa, viene identificato come “unita immobiliare di cui alla lettera B" {comprendendo
tra 'altro anche 'adiacente unita immobiliare identificata dal subaiterno catastale 18). Si precisa altresi
che, dall'estrapolo della documentazione tecnica reperita presso I'UTC del Comune di Fondi, non é stato
possibile acquisire il modulo di Segnalazione Certificata di Attivita' del 02/05/2014 n°4329 prot. n
20894 /A, {poiché mancante). Cio' detto, il suddetto titolo edilizio, viene chiaramente menzionate in
tutti gli allegati acquisiti e recanti il timbro di protocollo ed avvenuto deposito della suddetta pratica di
“Segnalazione Certificata di Attivita' del 2/5/2014 n°4329 prot. n 20894/A", nonché nella certificazione
di agibilita, allegata e certificata dal comune [afferente pero’ P'unite immobiliare identificata dal sub
18),poiché come descritto in narrativa questa unita immobiliare identificata dal subalterno 17, ne é priva.

Certificazioni energetiche e dichinrazioni o conformitd
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s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE. (lo stesso & stato redatto da collaboratore della scrivente
CTU}

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

L'immobile risulta allo stato grezzo, privo di tramezzature, di intonaci di tinteggiature e di tutta
l'impiantistica varia, necessaria al suo completo utilizzo.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Non sone presenti vincoli od oneri condominiali.

Non vi sonoe oneri condominiali nevineoli

23di57

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

%@) Firmata Da: GIOMNA FLORINDA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: Jaalds

A



LOTTO 3
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Il lotto & formato dai seguent beni:

* Bene N° 3 - Fabbricato civile ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4, piano primo

DESCRIZIONE

il fabbricato [identificato catastalmente dal subalterno 18)risulta ubicate al pianc primoe di un fabbricato
di maggiore consistenza, non costituito in condominiec e rappresentato da una palazzina composta da quattro
livelli fuori terra, costruito in aderenza ad altri fabbricati avente destinazione d'uso di civile abifazione.
presenta una superficie in pianta di mq 93,25, unitd “A" {composta da ingresso, soggiorno- pranzo, due camere
da letto, ripostiglio e due servizi igienici) per una superficie lorda di mq 115,30 ed un volume di me 345,90. Alla
data del sopralluogo risultava adibito a civile abitazione e in ottimo state conservativo.

il locale risulta completo di tutte le finiture tipiche del fabbricato abitativo, intonacato e tinteggiato e con
impianti tecnelogici tutt funzionant, il tutto cosi come meglio rappresentato nell'allegato elaborato fotografico.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata
e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

Per il bene inl questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

- ****Dmissisdﬁds***

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- ****Dmissisdﬂ****

25di 57

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmata Da: GIOMNA FLORINDA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: Jaalds



il sig, ****0missis***** risulta sposato in regime di comunione legale del benicon la sig.ra ****0missis***++ nata-

O | @7 R

Hsultano di esclusiva propeietd del ¥ 0missi s ensf come risuleanct dai ticoli i propreiecd e dalle visure cotastali,

CONFINI

roppreseitin pero’ che i berd oggetto i esecuzione fmmo biliare

l'immobile confina con strada principale denominata via San Francesco, e fabbricat a piu' livelli, in aderenza su

entrambiilat

CONSISTENZA

Destinarione

Superficie Superfide
Netta Lorda

Coefficiente

Superfide
Coovenziooal
E

Alterza

Abitazione

93,25 mg 115,30 mg

1 115,30 mg

3,00 m

Totale superficie coovenzionale:

115,30 mqg

[ocidenza coodomioiale: 0o | %

Superficie coovenziooale complessiva:

115,30 mqg

[ beni non sone comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

[tati catastali

Dal 15/11;1975 al 19,0471994

I splgtFIFE

Catasto Fabbricati

Fe 22, Part. 356 Suhb, 2
Cateporia dd

.2, Cons. 7 vani
Rendita € 0,68

Fiano T-1-2

Dal 190471994 al 027021996

FHH (O issisTTHF

Catasto Fabbricahi

Fp 22, Part. 356 Suh. 2
Cateporiadd

(.3, Cons. 14 vani
Rendita € 796,34
Fiano T-1-2

Dal 02,0271996 al 14,1 271997

I splgtHIFE

Catasto Fabbricati

Fp 22, Part 356, Suh. 5
Cateporiafd

.3, Cons. ¥ vani
Rendita € 397,67
Piano 1-3
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Dal 04/12;1997 al 017022001

haiad €5 o]t1 4TSk

Catasto Fabbricati

Fg 22, Part. 356, Sub. 7
Cateporia 43

1.4, Cons. 3,5 vani
Hendita € 334,41
Fiano 1-3

Dal 01,/02/2001 al 13/08/2002

haad € o]t14 Rkt

Catasto Fabbricati

Fg 22, Part. 356, Sub. 7
Cateporia A3

.4, Cons. 3,5 vani
Rendita € 280,18
Fiano 1-3

Dal 1308, 2002 al 20;10;2008

haiad €5 o111 Rk

Catasto Fabbricati

Fe 22, Part. 356 Sub. 15
Cateporia C3

.2, Cons. 48

Superficie catastale 51 mg
Rendita € 113,26

Fiato 1

Dal 087107 2014 al DB/10;2014

FHR(hnissistE

Catasto Fabbricabi

Fe 22, Part. 356 Sub. 18
Cateporia Al

(.4, Cons. 5,5 wanl
Rendita € 440,28

Dal 08/10/2014 al 09/11,2015

B (hnissis™F

Catasto Fabbricati

Fg. 22, Fart 356 Sub. 18
Cateporia A3

(1.4, Cons. 5,5 vanl
Superficie catastale 115 mg
Rendita € 440,28

Fiano 1

Dal 09/11; 2015 al 22/05/2020

il 0711141 i

Catasto Fabbricahi

Fe 22, Part 356 Sub. 18
Cateporia A3

(1.4, Cons. 5,5 vani

Superficie catastale 115 mg
Rendita € 440,28

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Drati identificativi

Dtati di classameoto

Seziome Foglio Part. Sub. fooa Catepori Classe Croosiste Superfic Rendita Fiaoo Graffato
Cems. a mZa ie
catastal
5
22 E 18 AZ 4 ESvani | 115mg | 440,28€ 1
Corrispondenza catastafe
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale.
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da sopralluogo effettuato, é stata rilevata la conformitd urbanistica e catastale

PRECISAZIONI

il loeale risulta occupato (vedere stato di occupazione)

PATTI

nessuno

STATO CONSERVATIVO

lo stato conservative é buono il fabbricato & completo di tutte le finiture tipiche del fabbricato per civile
abitazione, dotato di tutti gli impianti teenologici, a norma del legge tutt funzionanti

PARTI COMUNI

Non vi sonoe parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non vl sono servitl, censo, livello usi civic

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Illocale, risulta ubicate al piane prime di un edificio di maggiore consistenza, non costituite in condominio e
rappresentato da una palazzina composta da n°4 piani fuori terra, costruito in aderenza ad altri fabbricati a pit
livelli.

Esso ha destinazione d'use di fabbricato per civile abitazione e presenta una superficie netta di mgq 93,25
ed una superficie lorda di mq 115,30, cirea ed un velume di me 345,90, risulta completo di tutte le finiture
tipiche del fabbricato per civile abitazione, e visibilmente appare in otimo stato conservativo.

La struttura portante del locale, cosi come per l'intere edificie, risulta essere di ipo mista in cemento
armato, con solai sonoe in latero-cemento. Le tamponature sono in muratura portante dello spessore di cm 40
circa e le tramezzature interne sone in laterizio forato dello spessore dicm. 10

Le pareti ed i soffitti risultano essere intonacati e integgiat. Le pavimentazioni risultano essere realizzate in
gres ceramico. gli infissi sone della tipologia in alluminio con deppio vetro con finitura a persiane.
l'esatta consistenza del locale risulta chiara dalla planimetria catastale

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta occupato dall'esecutato ****Omisgis****e dalla di lui famiglia
composta da:
****Dmissis***ﬂwﬂ

PROVENIENZE VENTENNALI

Ferivdo Froprieta At
Dal 19/0471994 al =3 sl Atto di Donazione
047121997
Rogante [Data Repertorice M Raccolia N
Notaio Morelli 19/04/1994 2855 Z15ta
Dornenico Antonio
Trascrizione
Presso [ata Reg. pen. Rep. part.
Conservatoriadei 20/04/19%94 7462 toog
Repistri immohiliari di
Latina
Repistrazione
Presso [ata Reg. N° Vol N
ufficio del Registrodl | 06/05/1004 024 1w g
Formia -
“
Dal 4,/12/1997 al I MissETTT Attoe di Divisione a
28/03/2006 &
Rogante Data Repertoric N° Raccolia B &
w
Notalo Morelli 04/12/1997 13588 4072 5
Dornenico Antonio Z
2
Trascrizione 3
=
Presso Data Reg pem. Reg. part. g
]
Conservatoriadel 297121997 22292 15453 E
Repistri lmmohiliari di o
Latina E
-
T
Repistrazions 8
i
Presso Data Reg N Vol \° E
3
Formia 12/12/1997 2531 o
=
i)
&
H
Per quante riguarda I'immoebile oggetto di pignoramentoe: o
2
=
&
» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del e
. =
pignoramento; z
o
L]
i}
o
m
29di57 £
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o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della traserizione del pignoramento risulta
invariats;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di di Latina ageiornate al 07 /08/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iseriziond

s lIpoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iseritto a Latina il 13/04 /2010
Reg. gen. 9829 - Reg. part. 2344
Quota: 1/1
Importo: € 655.000,00
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 262.000,00
Rogante: Notaio Liguori Gennaro
Data: 09/04/2010
N® repertorio: 51324
N°raccolt: 12140
» Ipoteca conc.amministrativa/riscossione derivante da Ruolo di avviso di addebito esecuitivo
Iscritto a Latina il 06/04 /2016
Reg. gen. 7084 - Reg.part. 1153
Quota: 1/1
Importo: € 240.731,42
Capitale: € 120.365,71
Rogante: Equitalia Sud spa
Data: 06/04/2016
N° repertorio: 1366
N° raccolta: 5716
s ipoteca conc.amministrativa /riscossionederivante da Ruole ed avviso di addebito esecutivo
Iscritto a Latina i1 09/06/2022
Reg. gen. 15961 - Reg. part. 2438
Quota: 1/1
Importo: € 110.744,00
Capitale: € 55.372,00
Data: 08/06/2022
N repertorio: 5306
N°raccolta: 5722

Trascriziom

s Atto esecutive cautelare -verbale di pignoramento di immaobili
Trascritto a Latina il 26 /07 /2021
Reg. gen. 19408 - Reg part. 14707
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Quota: 1/1
Formalitd a carico della procedura
* Atio Esecutivo Cautelare-Verbale di pignoramente di immobili
Trascritto a Latina il 31/08/2023
Reg. gen. 23462 - Reg. part. 17555
Quota: 1/1
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Secondo il PRG del Comune di Fondi, il locale ricade in zona Bl definita di "completamento e sostituzione
edilizia",di cui si riporta in estrapolo il contenuto della norma all'art 11 delle NTA: LF. = 2,00 mc/mq hmax dei
corpi di fabbrica = ml 14,50 Lunghezza massima dei corpi di fabbrica 30,00 ml e distacco minimo fra i corpi di
fabbrica = ad altezza massima e comunque nen inferiore a ml.10. Per assicurare la sufficiente dotazione di
parcheggio le nuove costruzioni potranno offrire un piano terra libero a parchegeio alto non mene di ml 2,30
nel quale potranno essere altresi sistemati i servizi condominiali. In tale zona nell'altezza massima consentita
potranno essere realizzati quattro piani fuori terra, oppure cingue piani, qualora il piano terra per un altezza
non superiore a ml. 2,50 venga destinato a parcheggio coperto ed a servizi condominiali.

inoltre secondo il Pianco Territoriale Paesaggistico Regionale (P.T.P.R.) Approvate con Deliberazione del
Consiglio Regionale del Lazie n. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul BURL. n. 56 del 10 giugno 2021,
Supplemento n. 2. |a zona risulta essere sottoposta a vincolo paesaggistico di cui all'Articolo 30

<<'Paesaggio dei centri e nuclel storici” con relativa fascia di rispetto, intesa a garantirne la conservazione e la
percezione. La fascia di rispetto & stata determinata a partire dalla perimetrazione del centre storice per una
profondita di 150 metri.omissis=>

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti wincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile risulta agibile, nello specifico il locale risulta edificato nella sua interezza, in ordine cronologico
con i sottoelencati titoli abilimtivi edilizi: Nulla Osta per esecuzione di lavori edili prot. n 599 del
16/06/1963, successiva Licenza Edilizia n 2660 del 21/06/1975, successiva Concessione Edilizia n°2744 del
22/05/1992 e successivo Permesso di costruire n 1196 del 22/08/2006 ed in ultimo, per la rappresentazione
dello stato attuale, dalla Segnalazione Certificata i Attivita' del 2/5/2014 n°4329 prot. n 20894/4 avente
per ogeetto "if progetto per ristrutturazione edilizia con divisione e fusione senza varigzione di numero delle
unites immobiliari poste al piano primo del fabbricato di maggiore consistenza”, comprendendo tra l"altro
I'adiacente l'unitd immobiliare identificata dal subalierno eatastale 17. Si precisa altresi che,
dall'estrapolo della documentazione tecnica reperita presso I'UTC del Comune di Fondi, non é stato
possibile acquisire il modulo di Segnalazione Certificata di Attivita' del 02/05/2014 n°4329 prot. n
20894/A, {poiché mancante). Cio' detto, il suddetto titolo edilizio, viene chiaramente menzionato in
tutti gli allegati acquisiti e recanti il timbra di protocollo ed avvenuto deposito della suddetta pratica di
“Segnalazione Certificata di Attivita' del 2/5 /2014 n°4329 prot. n 20894/A", nonché nella certificazione
di agibilita, allegata e certificata dal comune.

Certificaziont energetiche e dichinrazioni of conformitd

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE. (lo stesso & stato redatto da collaboratore
della scrivente ctu}
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s Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Esisteladichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

I'unita immoebiliare é conforme alla documentazione urbanistica e catastale

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Non sonoe presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 4
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Il lotto & formato dai seguent beni:

* Bene N°4 - Deposito ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4,pianoterzo

DESCRIZIONE

Trattasi di locale deposito, (identificato catastalmente dal subalterno 16)

Attualmente risulta adibito a civile abitazione, non completamente ultimato.

Esso risulta ubicato in centro storico del comune di Fondi, e sito al piano terzo di un fabbricato di
maggiore consistenza, non costituito in condominic e composte da quattro piani in elevazione, con
accesso dalla via principale denominata via San Francesco al civico n°4 e da essa raggiungibile, attraverso
scala interna condominiale. Esso risulta ubicate in zona "B” del PRG e allo stato attuale risulta utilizzate come
fabbricato abitativo. Esso ha destinazione d'uso di locale deposito e presenta una superficie netta di mg 59 ed una
superficie lorda di mg 78 circa ed un volume di me 241,80, L'esatta consistenza del locale risulta chicra dal rilievo
planimetrico redatto dalla scrivente, rappresentando che attualmente il suddetto locale é utilizzato come
abitazione pur non avendone l'uso e composto da: ingresso, soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno e
due camere da letto.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata

e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario
debitore.

Per il bene in questione non & statoe effettuate un accesso forzoso.

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.
COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

- ****Dmissiskkxkx

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FEEEOmissis®**** (Proprietd 1/1)
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il sig****Omissis***** risulta sposato in regime di comunione legale dei benicon la sig.ra ****0missis***** nata

Y 7 cscr1£ pero” che § beni oggetto di esecuzione

fmmobiliore risultano di esclustve propriecd del P50 ssls® 2% ool caome risultand dai ool of proprietd e dalle visure catastali,

CONFINI

l'immobile confina con strada principale denominata via San Francesco, e fabbricat a piu' livelli, in aderenza su

entrambii latl

CONSISTENZA

[testinazione

Superficie Superfide
Netta Lorda

Coefficients

Superfide
Coovenzicoal

Altezza

Locale di deposito

59,00 mg 78,00 mg

1 78,00 mg

3,10 m

Totale superficie moovenziopals:

78,00 myg

[ocidenza coodomioiale: 0,00

%o

Superficie ceovenziooale complessiva:

78,00 myg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periode

Proprieta

Dati catastali

Dal 15/11,;1975 al 19/04;1994

¥ D ssisHFF

Catasto Fabbricati

Fg 22, Part. 358, Sub. 2
Cateporiafd

(1.2, Cons. 7 vani
Rendita € 0,68
FianoT-1-2

Dal 19,04;1994 al 02/02;1996

FH*Hhmnigsig ™+

Catasto Fabbricatki

Fe 22, Part. 358, Sub. 2
CateporiaAd

(1.3, Cons. 14 vanl
Rendita € 796,34
PianoT-1-2

Dal 020271996 al 041271997

FHI(hnissistHF

Catasto Fabbricati

Fp 22, Part. 356, Sub. 5
Cateporiadd

(.3, Cons. 7vani
Rendita€ 39667
Piano 1-3

Dal 04,;12/1997 al 01/02/2001

a1 o TH-Eanin

Catasto Fabbricati
Fp 22, Part. 35a, Sub. 7
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¥ (rnissis

Cateporia A3

.4, Cons. 3,5 vanl
Rendita € 334,41
Piano 1-3

Dal D1/02; 2001 al 13/08,2002

haiad Ut Aanaild

Catasto Fabbricahi

Fg 22, Part. 356, Sub. 7
Cateporia A3

1.4, Cons. 3,5 vani
Rendita € 280,18
Fiano 1-3

Dal 13,08/ 2002 al 20/10,2008

bl € 1114

Catasto Fabbricati

Fp 22, Part. 356 Sub. 16
CateporiaC2

.2, Cons. 59

Superficie catastale 54 mg
Rendita € 109,70

Piano 3

Dal 20/10/2008 al 09/11,2015

I [pgtHIFE

Catasto Fabbricati

Fg. 22, Part. 355 Sub. 16
CateporiaC2

(.2, Cons. 59

Superficie catastale 7B mg
Rendita € 109,70

Dal 09,11, 2015 al 22,05/2020

I [pEig*HIFE

Catasto Fabbricati

Feg. 22, Part. 356 Sub. 16
Cateporia C2

(.2, Cons. B9

Superficie catastale 78 mg
Rendita € 109,70

Piano 3

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CE)

[rati identificativi

[ati di classameoto

Sezione Foglio Part. Sub. fooa Catepori Classe Croosiste Superfic Rendita Fiano Graffato
Cems, a oza ie
catastal
2
22 366 16 c2 Z Eg 78 g 109,7€ 3
Corrispondenzo catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.
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PRECISAZIONI

da sopralluogo effettuato, & stata rilevata la completa diversa distribuzione degli spazi interni nonché
cambio di destinazione d'uso che ha trasformato, senza titolo abilitativoe edilizio, 1'unitd immobiliare
da "locale deposito” in " locale per civile abitazione”®

PATTI

Nnessunc

STATO CONSERVATIVO

lo stato conservativo & discreto

PARTI COMUNI

Non wi sone parti cormuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non vl sono servitl, censo, livello usi civic

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il locale, risulta ubicato al piano terzo di un edificio di maggiore consistenza costituito in palazzina e composto
da n®4 piani fuori terra e risulta costruito in aderenza ad altri fabbricati a pit livelli.

Attualmente & utilizzato come fabbricato per civile abitazione.

La struttura portante del locale, cosi come per l'intero edificio, risulta essere di tpo mista in cemento
armato, con solai sono in latero-cementoe. Le amponature sone in muratura portante dello spessore di cm 40
circa e le tramezzature interne sone in laterizio forato dello spessore dicm. 10

Le pareti ed i soffitti risultano essere intonacati e integgiat. Le pavimentazioni risultano essere realizzate in
gres ceramico. Infissi in vetro singolo con finitura a persiana, il locale risulta dotato di tutte le finiture tipiche
del fabbricato abitative pur non avendone |'uso.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta cccupate dall'esecutato ****Omissis*****e dalla di lui famiglia
composta da:
****Dmissis*****
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PROVENIENZE VENTENNALI

Feriedo Froprieta At
Dal 190471994 al I nisslsTEE Atte di Dooazione
0471271997
Ropante Data Repertorie M Raccolta A°
Motaio Morelli 19,/04/1994 ad55 2158
Domenico Antonio
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part,
Conservatoria dei 20/04/1994 7462 5009
Repistriimmohiliari di
Latina
Repistrazions
Presso Data Reg, N* Vol W
ufficio del Repistro di 0a,/05/19%4 924 1fw
Formia
Dal 041271997 al I nisslsHr Atto di Divisione
28/03/2006
Rogante Data Repertoric M Raccolta N
Motaio Morelli 04,/12/1997 13588 4072
Dormenico Antonio
Trascrizione
Presso Data Reg. pen. Rep. part.
Conservatoria dei 20/12/1997 22202 15453
Repistri Immohiliari di
Latina
Repistrazions
Presso Data Reg. N° Vel N
Formia 1271271997 2531

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignorarmenteo,

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di di Latina aggiornate al 07 /08/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziont

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutue fondiario
Iscritto a Latina il 13/04/2010

Reg. gen. 9829 - Reg. part. 2344

Quota: 1/1

Importo: € 655.000,00

Formalitd a carico della procedura

Capitale: € 262.000,00

Rogante: Notaio Liguori Gennaro

Data: 09/04/2010

N®repertorio: 51324

N°raccolta: 12140

Ipoteca conc.amministrativa/riscossione derivante da Ruolo di avviso di addebito esecuitivo
Iscritto a Latina il 06/04 /2016

Reg. gen. 7084 - Reg.part. 1153

Quota: 1/1

Importo: € 240.731,42

Capitale: € 120.365,71

Rogante: Equitalia Sud spa

Data: 06/04/2016

N* repertorio: 1366

N°raccolta: 5716

ipoteca conc.amministrativa /riscossione derivante da Ruolo ed avviso di addebito esecutivo
Iscritto a Latina i1 09/06/2022

Reg. gen. 15961 - Reg. part. 2438

Quota: 1/1

Importo: € 110.744,00

Capitale: € 55.372,00

Data: 08/06/2022

N° repertorio: 5306

N®raccolta: 5722

Trascriziom

Atto esecutivo cautelare -verbale di pignoramento di immabili
Trascritto a Latina il 26/07/2021

Reg. gen. 19408 - Reg. part. 14707

Quota: 1/1

Formalitd a carico della procedura

Atto Esecutivo Cautelare-Verbale di pignoramento di immobili
Trascritte a Latina il 31/08/2023

Reg. gen. 23462 - Reg. part. 17555

Quota: 1/1

Formalitd a carico della procedura
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NORMATIVA URBANISTICA

Secondo il PRG del Comune di Fondi, il locale ricade in zona Bl definita di "completamento e sostituzione
edilizia”,di cui si riporta in estrapolo il contenuto della norma all'art 11 delle NTA: LF. = 2,00 mc/mq hmax dei
corpi di fabbrica = ml 14,50 Lunghezza massima dei corpi di fabbrica 30,00 ml e distacco minimo fra i corpi di
fabbrica = ad altezza massima e comungue nen inferiore a ml.10. Per assicurare la sufficiente dotazione di
parcheggio le nuove costruzioni potranne offrire un pianoe terra libere a parcheggio alto non mene di ml 2,30
nel quale potranno essere altresi sistemati i servizi condominiali. In tale zona nell'altezza massima consentita
potranne essere realizzati quattro piani fuori terra, oppure cingue piani, qualora il piano terra per un altezza
non superiore a ml. 2,50 venga destinate a parcheggio coperto ed a servizi condominiali.

inoltre secondo il Pianc Territoriale Paesaggistico Regionale [P.T.P.R.) Approvate con Deliberazione del
Consiglio Regionale del Lazio n. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul BURL. n. 56 del 10 giugno 2021,
Supplemento n. 2. 1a zona risulta essere sottoposta a vincolo paesaggistice di cui all'Articole 30

<<'Paesaggio dei centri e nuclel storici” con relativa fascia di rispetto, intesa a garantirne la conservazione e la
percezione. La fascia di rispetto & stata determinata a partire dalla perimetrazione del centro storico per una
profondita di 150 metri.omissis=>

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legege n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti wvincoli artistici, storici o alberghieri. Non soneo presenti diritti demaniali o usi civiei
L'immobile non risulta agibile. I titoli abilitativi edilizi, che hanno interessato lintero compendio
immobiliare, tra cui il locale in oggetto sonoe di seguito descrittl in ordine cronologico: Nulla Osta per esecuzione
di lavori edili prot n 599 del 16/06/1963, e successiva Licenza Edilizia n 2660 del 21/06/1975,successiva
Concessione Edilizia n°2744 del 22/05/1992 e successivo Permesso di costruire n 1196 del 22/08/2006 ed in
ultimo la Segnalazione Certificata di Attivita' del 2/5/2014 n°4329 prot. n 20894 /A. Qecorre precisare pero'
che unico titolo afferente la costruzione del locale in questione ¢ la Licenza Edilizia n 2660 del
21/06/1975 ed afferente alla sopraelevazione del piano terzo. Successivamente a tale data con
specifico riferimento all'unitd immobiliare in oggetto non risulta presentata nessung pratica edilizia. allo stato
attuale come detto & stato effettuato un cambio di destinazione d'uso senza titole edilizio, attualmente sanzhile
ai sensi del decreto-legge 69/2024, pubblicate II 30 mageio 2024 sulla Gazzetta Ufficiale, che reca
"Disposizioni urgenti in materia di semplificazione edilizia ed urbanistica”. Il cosiddetto "Decreto Salva Casa"
che, salvo modifiche, consentird g sonatoria edilizia dell'intervento di trasformazione interng eseguito senze
titolo. Alla luce di quanteo evidenziate é stato stimato che i costi per la regelarizzazione dell'abuso comprensivi di
oblazione, variazione catastale e onorario del tecnico per la pratica ammontano a circa € 15.000,00.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni i conformiti

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE. [non
necessita APE)

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
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s Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sone presenti vincoli od oneri condominiali.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vineoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hannoe concorse a determinare il pitt probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili cggetto
della stima.

Considerato inoltre che trattasi di immobili distintl e separati, come meglio descritti in perizia ed aventi
categorie catastali differenti (locale commerciale, locale deposito e abitazioni) al fine di agevolare la vendita e
per una migliore appetibilitd commerciale si é proceduto alla formazione di piu ' lotti vendibili separatamente

La serivente ha ritenuto opportunc procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1 (Locale commerciale)

* BeneN°1 - Negozio ubicato a Fondi{LT) - via san Francesco 2, piano T
Trattasi di locale commerciale, ubicato al piano terra di un fabbricato di maggiore consistenza non
costituito in costituito in condominio e composto da quattro piani in elevazione adibito ad abitazioni. Essorisulta
ubicato in zona "B" del PRG e allo stato attuale risulta adibito a "locale deposito abbigliaments” presenta una
superficie complessiva estesaamg 58 ed & ubicato in centro storico del comune di Fondi, in via San Francesco n®2.
L'immohile si presenta con un unico ambiente luminoso ed un piccolo bagno fdeposito. Buone condizioni generali,
ottima visibilita,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 22, Part. 356, Sub, 9, Categoria C1
L'immobhile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1) Valore di
stima del bene: € 109.765,00
Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilitd di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd peometrica
della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitd passive o attive, suoi datl metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune
documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 1'attuale valore di
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altres] di eventuall
adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobili oggetto della stima. 11 criterio di stima pin idoneo da utilizzare, per 1la determinazione del
pit probabile valore attuale di mercato del beniimmobili & quello della “stima sintetica diretta®
Tale criterio consiste in una "stima comparativa®, basata sulla rilevazione delle concrete esperienze di
mercato, finalizzata alla corrispondenza tra il bene immobile in oggetto ed altri simili, ubicati nella stessa zona
e/o aventl caratteristiche omogenee,

Tipabogla prevalerte: Abitazior sivil

Uestinaziore: LommeciEls

\lalore Mercato (E/mg) Vizlon Locazione (E/mg « mese]
Tipolagle Stato conservativo Suparfichs (L'N)
\agzzzni MOSMALLD 280 HJ0 L Tl 1,0 M
e BRI TAE] - 51 18500 | 7 17,
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effettuata una media dei valori suddetti & scaturito il valore unitario medio di € /mq 1.892,50 per un
valore complessivo di € 109.765,00. A questo valore devono essere decurtati i costi relativi per la
regolarizzazione dello stato dei luoghi, abusive, nonché oneri comunali e sanzione pecuniaria e oneri
per il professionista per la redazione della necessaria pratiche edilizia (stimati complessivamente in
circa € 4.000,00) PER CUl 1L VALORE STIMATO risulta pari ad euro 105.765,00 [diconsi

euro centocinquemilasettecentosessantacinque /00)

[dentificative corpo Superfide Valore umitaric Valore QJuota in Totale
coovenzivnale mmplessivo vendita

Bene N°1 - Mepozio 58,00 mg 189250 £€/mg £ 10975500 100,00% £ 109.755,00
Fondi (LT] - via san
Francesco 2, piano T

Valore di stitma: €109 785,00
Valore di stima: € 109.765,00
Valore finale di stima: € 105.765,00
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LOTTO 2

Bene N° 2 - Fabbricato civile ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4, piano 1

Trattasi di menolecale, (identificato catastalmente dal subalternol7) parzialmente alle state rustico,
e parzialmente ultimate, con una parete allo stato rustico, prive di intonaci e tinteggiature e
impiantistica varia, e non agibile ubicato in centro storico del comune di Fondi, esito al piane
prime di un fabbricate di mageiore consistenza, non costituite in condominio e composto da quattro
piani in elevazione, l'accesso avviene dalla via principale denominata via San Francesco, al civice 4 e
da essa raggiungibile, attraverso scala interna condominiale. Esso risulta ubicato in zona "B” del PRG.
Il locale presenta una superficie complessiva estesa a mq 40,54 ed @ utilizzato come deposito-
ripostiglio dell'adiacente fabbricato abitativo identificate dal subalternce 18 Identificato al catasto
Fabbricati - Fg. 22, Part. 356, Sub. 17, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 40.540,00

Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti varizbili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitli passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercate indicando sia il valore per metro quadre che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immoehili oggetto della stima.

Il criterio di stima pit idoneo da utilizzare, per la determinazione del pit probabile valore attuale
di mercato dei beniimmobili & quello della “stima sintetica diretta”.

Tale criterio consiste in una "stima comparativa®, basata sulla rilevazione delle concrete esperienze di
mercato, finalizzata alla corrispondenza tra il bene immobile in oggetto ed altri simili, ubicati nella
stessa zona e/o aventi caratteristiche omogenee. Per la determinazione del prezzo unitario si é fatto
riferimento sia al prezzo unitario medio praticato in zona dalle Agenzie Immobiliari per
"fabbricati similari" ed aventi le stesse caratteristiche tipologiche e costruttive, e le stesse
indicane valori ricompresi tra €/mq 900-1200, le stesse riportano un valore ricompreso tra €/mq
850,00-£ 1.050 come sotto riportato:

Tipologia prevalanta: Obstamom ol

Destinaziones [t

LShitazant

Abltasanic

psidenziale

Vnlore Marcato (E/mq] Valori Locaziona (€/mq x mesa)

Stato conservative Superficle (L/ ) Superfiche (LN}

uil JUHMALE 1350 1550 Ji 53 84 '-1

il Ottinie 1550 2050 & 65 13 |

Shimmanidi tipo econamico NORMALE H50 1050 L L2 62 nl

effettuata una media dei valori suddett & scaturite il valore unitario medio di € /mg 1.000 per un valore
complessive di € 40.540,00. A questo valore devono essere decurtati i cost relativi per la
regolarizzazione dello stato dei luoghi, abusive, nonché oneri comunali e sanzione pecuniaria e oneri per il
professionista per la redazione della necessaria pratiche edilizia (stimati complessivamente in circa €

4.000)per cui il valore stimato ammeonta ad euro 36.540
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[dentificative corpe Superfide Valore mmitaric Valore Quota in Totale
coovenzivoale mmplessivo veodita
Bene N° 2 - 40,54 tng 1.000,00 £€/mng £ 40.540,00 100,00% £ 40.540,00
Fabhricato civile
Fondi (LT] - v¥ia san
Francesco4,piano 1
Valore di stitna: € 4054000
Valore di stima: € 40.540,00

Vaiore finale di stimma: € 36.54.0,00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Fabbricato civile ubicato a Fondi {LT) - via zan Francesco 4, piano priro

il fabbricato (idendficato catastalmente dal subalterno 18)risulta ubicato al piano primo di un fabbricato di
ruaggiore congiztenza, costituito in palazzina & composto da quattre livelli fuori terra, costruite in aderenza ad altri
fabbricati avente destinazione d'uzo di civile abitazione, presenta una superficie in pianta di g 93,25 ed una superficie
lorda dimg 115,30 ed un volume di me 345,90, alla data del sopralluoge risultava in otimoe stato conservativo, il tutto cosi

comme meglio vizsibile dall' allegata documentazione fotografica, intonacato e dnteggiate e con impiang teenologici tutd Rnzichanti,

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. 22, Part, 356, Sub, 18, Categoria A3 Limmobile

viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Valore di sdma del bene: € 202.495%,63

Il valore commerciale del bene pignorato & state determinato sulla baze delle seguenti variabili: ubicazione dell'immobile,
caratteriztiche e peculiarith della zona oltre che dalla facilicd di raggiangimento, state di manutenzione, conservazione, finitura e
confort, conzistenza, regolaritd geometrica della forma, suzszistenza di eventuali vincoli e servitd passive o attive, suoi dati
metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elermenti, in coezistenza all'ezame di
alcuhe documentazioni ufficiali ed esperita un'attent e puntuale ricerca volta a determinare 1'attuale valore di mercato
indicande sia il valore per metre quadro che il valore complessive, tenendo conto altresi di eventuali adeguarmenti e correzioni
della stima, hanno concorse a determinare il pid probabile valore di compravendita da agribuire agli immobili oggetto della
stima.

Il criterio di sima pid idoneo da udlizzare, perla determinazione del pid probabile valore attuale di mercato dei beni immobili &
guelle della "stima sintedca diretta”,

Tale criterio consiste in una "stima comparativa”, bazata sulla rilevazione delle concrete esperienze di mercato, finalizzata alla
corrizpondenza tra il bene irrobile in oggetto ed altri simili, ubicat nella stesza zona efo aventi caratteristiche omogenee, Fer
la determinazione del prezzo unitario si & fatto riferimente sia al prezzo unitario medio praticato in zona dalle Agenzie
Immobiliari per fabbricati similari ed aventi le stesse caratteristiche dpologiche e costruttive, e le stesse indicano valori
ricompresi tra £/mg 2125-2000, mentre le pubblicazioni OMI riportano un valore ricompreso oa €/mq 1.350,00-1.550,00
colne sotto riporiat:

Tijeuhagin presalunte: ShEasin

Destinazoees Pesidenzide

Uabdire Merialio li_'_p'uq] Wabaci Lo arigee Fju'nq ® ese)

Tipalogia

Abtazani call AUHK AL 1350 130 L 53 6.4 ]
fibitazani cali Qctirma 1350 220 L BE 29 N
Abfaz am d bipo sconcmeo NUHR LS Hall fe 1) ! 4 bt L]

effettuata una media dei valori suddetdi & scaturito il valore unitario medio di € fmq 1,726,232 per un valore complessivo di €

202.495,63.
[dentificative corpo Superfide Valore vmitario Valore Quetaio Totale
wnvenzrivoale mmplessivo vendita
Beoe N° 3 - 115,30 mg 175625 £/mg £ 202495 63 100,00% £ 20249563
Fahbricato
civile
Fondi (LT] - via san
Franrescod, pano
primo, plane 1 Valore di stirma £ 2024095 63
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Valoredistima: € 202.495,63
Valore finale di stima: € €202.495,63

LOTTO 4

* Bene N" 4 - Deposito ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4,pianoterzo, piano 3
Trattasi di locale deposito, (identificato catastalmente dal sub 16) attualmente adibito a civile abitazione,
non completamente ultimato. Esso risulta ubicato in centro storico del comune di Fondi, e sito al piano terzo di un
fabbricato di maggiore consistenza composto da quattro piani in elevazione, con accesso dalla via principale
denominata via 5an Francesco e da essa rageiungibile, attraverso scala interna condominiale. Esso risulta ubicato
in zona "B" del PRG e allo stato attuale risulta utilizzato come fabbricato abitative, (pur non avendone 'uso in
quanito sia catastalmente che urbanisticamente é Identificato come "locaie deposito™) ldentificato al catasto
Fabhricati - Fg. 22, Part 356, Sub. 16, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1) Valoredi
stima del bene: € 30.810,00
Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle sepuenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di rageiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e
dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioniufficiall ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale wvalore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresl di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorse a determinare il pia probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della
stima. [l criterio di stima pit idoneo da utilizzare, per la determinazione del pit probabile valore attuale di mercato
dei beni immobili & quello della "stima sintetica diretta”,
Tale criterio consiste in una "stima comparativa”, basata sulla rilevazione delle concrete esperienze di mercato,
finalizzata alla corrispondenza tra il bene immobile in oggetto ed altri simili, ubicati nella stessa zona e/o avent
caratteristiche omogenee, Perla determinazione del prezzo unitario si & fatto riferimento sia ad indagini effettuate
in zona, sia al prezzo unitario medio praticato in zona dalle Agenzie Immobiliari per fabbricati similari ed aventile
stesse caratteristiche tipologiche e costruttive, aitche se la tipologio prevalente nelln zona e relative ad abitaziond
civili, negozi ed ufficl. Le stesse indicano valori ricompresi tra €/5mg 3060,00-600,00, mentre le pubblicazioni
OMI non riportano specificataments un valore per i locali depositi poiche come detto, la tipologia prevalente in
zona, risulta quella delle abitazioni civili, per cui & stato preso come valore di riferimento il valore riterito a
locale magazzine che riporta unt valore ricompreso tra €/myg 260,00-€ 400,00 come sotto riportato:

Tipolagla preveientes Acazoni o

Dipshinagione; [omeTemea e

Valore Mercatn (£/mag) Valprl Locazione [€/mig x mess)

|
Tipologia Skato conservative | Min ‘ Mas | Superficea [L/N) i M
| |

Magazzi NORMALE 180 400 ! 1,3 18 N
Nepaz NORMALE a50) 5 ¥ 3.4 ("

effettuata una media dei valori suddetti & scaturito il valore unitario medio di € fmg 395,00 perun valore
complessivo di € 30.810,00. A questo valore devono essere decurtati § costi relativi per laregolarizzazione

dello stato dei luoghi,che come descritto in narrativa pon pisuifa conforme gifg cotegoria cafgstale ne

tantomeno sotto i profilo urbgnistico. in guanto desiinato senzg titolo ghilitgtivo edilizio "g civile
abitazione”.Cio' detto alla luce della legge 105/2024 di conversione del decreto-legge 69,/2024, pin

conosciuto come “decreto salva casa 2024°, che contiene important misure sia per la semplificazione per favorire la
repolarizzazione delle "lievi difformita edilizie” & sia la sanatoria edilizia di molti interventi di trastormazione
Interna eseguiti senza titolo, come nella ns fattispecie "relativamente al cambio d'use”, & possibile procedere
con la regolarizzazione,
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Dalle indagini effettuate presso I'UTC del comune di Fondi, e stato stimato che gli oneri per laregolarizzazione dello
stesso  comprensivi di oblazione, variazione catastale e onorario del tecnico per la pratica ammontano in "circa euro
15.000,00" (che tuttavia devono essere verificati in sede di presentazione dell'istanza di regolarizzazione, a motivo
dell'imminente modifica della Legge Regionale del Lazio che potrebbe apportare modifiche al suddetto Decreto Salva casa
2024, con l'integrazione di ulteriori somme a titolo di oblazione) per cui la stima del fabbricato é pari ad euro 15.810,00

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quotain Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4 - Deposito 78,00 mq 395,00 €/mq €30.810,00 100,00% € 30.810,00

Fondi (LT) - via san
Francesco 4,piano
terzo, piano 3

Valore di stima: € 30.810,00

Valore di stima: € 30.810,00
Valore finale di stima: € 15.810,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Nessuna

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione
per eventuali chiarimenti.

Sabaudia, li 15/11/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Giona Florinda

ggg:}g;g_l Provinciale
di Lating © Geometri Laureat

Iscrizione Al
N. 1993 bo
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Negozio ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 2, piano T

Trattasi di locale commerciale, ubicato al piano terra di un fabbricato di mageiore consistenza
composto da quattro pianiin elevazione adibito ad abitazioni. Esso risulta ubicato in zona "B” del PRG
e allo stato attuale risull adibito a "locale deposito abbigliamento” presenta una superficie
complessiva estesa a mg 58 ed & ubicato in centre storice del comune di Fondi, in via San Francesco n®
2. L'immobile si presenta con un unico ambiente luminose ed un piccolo bagno/deposito ubicato nel
retro. Buone condizioni generali, ottima visibilita.

Identificato al cataste Fabbricati - Feg. 22, Part. 356, Sub. 9, Categoria Cl
L'immobile  viene posto  in  vendita per il diritte  di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondo il PRG del Cormune di Fondi, il locale ricade in zona Bl definita di
"completamento e sostituzione edilizia”,di cui si riporta in estrapole il contenuto della norma all'art 11
delle NTA: LF. = 2,00 me/mqg hmax dei corpi di fabbrica = ml 14,50 Lunghezza massima dei corpi di
fabbrica 30,00 ml e distacce minime fra i corpi di fabbrica = ad altezza massima e comungue non
inferiore a ml.10. Per assicurare la sufficiente dotazione di parcheggio le nuove costruzioni potranno
offrire un piane terra libero a parcheggio alto non mene di ml 2,30 nel quale potrannoe essere altresi
sistermnati i servizi condominiali. In tale zona nell'altezza massima consentita potranno essere realizzati
quattro piani fuori terra, oppure cingue piani, qualora il pianoe terra per un altezza non superiore a ml
2,50 venga destinato a parcheggio coperto ed a servizi condominiali. inoltre secondo il Piano
Territoriale Paesaggistico Regionale [P.T.P.R.) Approvato con Deliberazione del Consiglio Regionale del
Lazio n. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul BU.R.L. n. 56 del 10 giugno 2021, Supplemento n. 2. la zona
risulta essere sottoposta a vincolo paesaggistico di cui all’Articolo 30 <<"Paesaggio dei centri e nuclei
storici” con relativa fascia di rispetto, intesa a garantirne la conservazione e la percezione. La fascia di
rispetto & stata determinata a partire dalla perimetrazione del centro storico per una profondita di 150
metri..omissis=>

Prezzo base d'osta: € 105.76 5,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Fabbricato civile ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4, piano 1

Trattasi di monolocale, (identificato catastalmente dal subalterno 17 Jubicato in centro storico
del comune di Fondi, e sito al piane primo di un fabbricate di mageiore consistenza composto da
quattro piani in elevazione l'accesso avviene dalla via principale denominata via San Francesce, al
civico 4 e da essa raggiungibile, attraverso scala interna condominiale. Esso risulta ubicato in zona
"B" del PRG e allo stato attuale risulta parzialmente ultimato con una parete allo stato rustico, (prive di
intonaci, di tinteggature e impiantistica varia)e pertanto non agibile. il locale presenta una superficie
complessiva estesa a mq 40,54 ed & utilizzato come deposito-ripostiglio dell'adiacente unita
immohbiliare identificata dal subalterno 18.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 22, Part. 356, Sub. 17, Categoria A3
L'immobile  viene  posto in  wvendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Secondoe il PRG del Comune di Fondi, il locale ricade in zona Bl definita di
"completamento e sostituzione edilizia”,di cui si riporta in estrapole il contenuto della norma all'art 11
delle NTA: LF. = 2,00 mec/mqg hmax dei corpi di fabbrica = ml 14,50 Lunghezza massima dei corpi di
fabbrica 30,00 ml e distacco minimo fra i corpi di fabbrica = ad altezza massima e comungque non
inferiore a ml.10. Per assicurare la sufficiente dotazione di parcheggio le nuove costruzioni potranno
offrire un piano terra libero a parchegeio alte non mene di ml 2,30 nel quale potranno essere altresi
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sistermati i servizi condominiali. In tale zona nell'altezza massima consentita potranno essere realizzati
quattro piani fueri terra, oppure cingue piani, qualera il piane terra per un altezza non superiore a ml
2,50 venga destinato a parchegeio coperto ed a servizi condominiali. inoltre secondo il Piano
Territoriale Paesaggistico Regionale [P.T.P.R.) Approvato eon Deliberazione del Consiglio Regionale del
Lazio n.5 del 21 aprile 2021, pubblicate sul B.U.R.L.n. 56 del 10 giugne 2021, Supplemento n. 2. la zona
risulta essere sottoposta a vincolo paesageistico di cui all'Articole 30 <<"Paesageio dei centri e nuclei
storici” con relativa fascia di rispetto, intesa a garantirne la conservazione e la percezione. La fascia di
rispetto & stata determinata a partire dalla perimetrazione del centro storico per una profondita di 150
metri.omissis>>

Prezzo base d'asta: € 36.540,00

LOTTO 3

* Bene N°3 - Fabbricato civile ubicato a Fondi (LT) - via san Francesco 4, piano primoe
il fabbricato (identificato catastalmente dal subalterne 18)risulta ubicato al piano prime di un
fabbricato di maggiore consistenza, costituito in palazzina e composto da quattro livelli fuori terra,
costruito in aderenza ad altri fabbricati avente destinazione d'uso di civile abitazione. presenta una
superficie lorda di mq 115,30 ed un volurme di me 345,90. 11 fabbricate si mostra in ottime stato
conservativo. complete di tutte le finiture tipiche del fabbricato abitative, intonacato e tinteggiato e
con impianti tecnologici tutti funzionanti.

Identificato al catasto Fabbricat - Fg 22, Part. 356, Sub. 18, Categoria A3
L'immobile viene posto in  wvendita per il diritte  di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Secendo il PRG del Comune di Fondi, il locale ricade in zona B1 definita di
"completamento e sostituzione edilizia”,di cui si riporta in estrapole il contenute della norma all'art 11
delle NTA: LF. = 2,00 mc/mg hmax dei corpi di fabbrica = ml 14,50 Lunghezza massima dei corpi di
fabbrica 30,00 ml e distacco minime fra i corpi di fabbrica = ad altezza massima e comunque non
inferiore a ml.10. Per assicurare la sufficiente dotazione di parcheggio le nuove costruzioni potranne
offrire un piane terra libero a parcheggio alto non menoe di ml 2,30 nel quale potranne essere altresi
sistemnati i servizi condominiali. In tale zona nell'altezza massima consentita potranno essere realizzati
quattro piani fuori terra, oppure cingue piani, qualera il pianoe terra per un altezza non superiore a ml.
2,50 venga destinato a parchegeic coperto ed a servizi condominiali. inoltre secondo il Piane
Territoriale Paesaggistico Regionale (P.T.P.R.) Approvato con Deliberazione del Consiglio Regionale del
Lazion. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul B.U.R.L.n. 56 del 10 giugno 2021, Supplemento n. 2. la zona
risulta essere sottoposta a vincole paesaggistico di cui all'Articolo 30 <<"Paesageio dei centri e nuclei
storici” con relativa fascia di rispetto, intesa a garantirne la conservazione e la percezione. La fascia di
rispetto é stata determinata a partire dalla perimetrazione del centro storico per una profondita di 150
metri..omissis=>>

Prezzo base d'asta: € 202.495,63

LOTTO 4

s BeneN°4 - Deposito ubicate a Fondi [LT) - via san Francesco 4,piano terzo,
Trattasi di locale deposito, (identificato catastalmente dal subalterno 16) attualmente adibito a
civile abitazione, non completamente ultimato. Esso risulta ubicate in centro storico del comune di
Fondj, e sito al piane terze di un fabbricate di maggiore consistenza composto da quattro piani in
elevazione, con accesso dalla via principale denominata via San Francesco e da essa raggiungibile,
attraverso scala interna condeminiale. Esso risulta ubicato in zona "B" del PRG e allo stato attuale
risulta utilizzato come fabbricato abitativo, pur non avendone ['uso in quante sia catastalmente che
urbanisticamente risulta identificato come "locale deposito”

Identificate al catsto  Fabbricai - Fe 22, Part. 356, Sub. 16, Categoria C2
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L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di Proprietd (41
Destinazione urbanistica: Secondoe il PRG del Comune di Fendi, il locale ricade in zona Bl definita di
"completamento e sostituzione edilizia”,di cui si riporta in estrapoelo il contenuto della norma all'art 11
delle NTA: LF. = 2,00 me/mq hmax dei corpi di fabbrica = ml 14,50 Lunghezza massima dei corpi di
fabbrica 30,00 ml e distacco minimoe fra i corpi di fabbrica = ad altezza massima e comunque non
inferiore a ml.10. Per assicurare la sufficiente dotazione di parcheggio le nuove costruzioni potranno
offrire un pianc terra libero a parcheggio alto non meno di ml 2,30 nel quale potranno essere altresi
sisternati i servizi condominiali. In tale zona nell'altezza massima consentita potranne essere realizzat
quattro piani fuori terra, oppure cingue piani, qualora il piane terra per un altezza non superiore a ml
2,50 venga destinato a parcheggio coperto ed a servizi condominiali. inoltre seconde il Piano
Territoriale Paesaggistico Regionale (P.T.P.R.) Approvate con Deliberazione del Consiglio Regionale del
Lazion. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul BU.R.L. n. 56 del 10 giugno 2021, Supplemento n. 2. la zona
risulta essere sottoposta a vincolo paesaggistico di cui all'Articole 30 <<"Paesaggio dei centri e nuclei
storici” con relativa fascia di rispetto, intesa a garantirne la conservazione e la percezione. La fascia di
rispetto & stata determinata a partire dalla perimetrazione del centro storico per una profondita di 150
metri..omissis=>

Prezzo base d'asta; € 15.810,04
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 176/2023 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 105.765,00

EBeoe N° 1 - Nepozio

Ubicazione: Fondi (LT} - via san Francesco 2, piano T
Dviritte reale: Proprista Quota 1/1
Tipolopia immuobile: Negozio Superficie 58,00 mmg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. 22, Fart. 356, Sub. 9,
Cateporia C1

Stato conservativo:

lo stato conservativo & discreto

[escrizions:

Trattasi di locale comimetciale, ubicato al piano terra di ua fabhricate di mapgiore consistenza composto
da quattro piani in elevazione adibito ad ahitazioni. Esso risulta ubicato in zona "B" del PRG e allo stato
attuale risulta adibito a "locale deposito abhipliamento” presenta una superficie complessiva estesa a mg
58 ed & uhirato in centro storico del comune di Fondi, in wia San Francesco n"Z. Limmohile si
presenta con un unico ambiente luminoso ed un piccolo bagno/deposito. Buone condizioni generall,
ottima visibilita.

Vendita sogpetia a [Va:

NO.

Cootiowita trascrizrioo
ex art. 2650 c.c.;

&l

Stato di pcoupazione:

Ocoupato da terzi con contratto di locazione opponibile (ocoopato fino alla data del 30/09 /202673

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 36.540,00

Beoe N 2 - Fabbricato dyile

Ubicazione: Fondi (LT] - via san Francesco 4, piano 1
Diritte Teals: Proprieta Cuota 1/1
Tipolepia immobile: Fahhricato civile Superficie 4054 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. 22, Part. 356, Sub. 17,
Cateporia A3

Stato comservativo:

lo stato consetvativo & discreto, per 1'uso in cui esso attualmente si trova. illocale & da completare
con opere edili di finitura e ditattal' impiantistica varia(elettrico-ideico sanitario e condizionamento]

Descrizione:

Trattasi di monolocale, {identificato catastalmente dal sub 17)parzialmente allo stato rastico, e
parzialmente ultimato, ubicato in centro storico del cotmune di Fondl, e sito al piano pritmo diun fabbricato
di mapgiore consistenza composto da quattro piant in elevazione l'accesso avviene dalla via principale
denominata via San Francesco, al civico 4 = da essa rapggiungihile, attraverso scala interna condominiale.
Esso risulta ubicato inzona "B" del PRG e allo stato attuale risulta parzialmente ultimato con una parete
allo stato rustico, (privo di intonaci, di tintegpiature e impiantistica varia)e pertanto non agibile. i locale
presenta una supetficie complessiva estesa a mg 40,54 ed & utilizzato comme deposito-ripostiglio
dell'adiacente fabhricato ahitativo identificato dal subalternol8
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Vendita sogpetia a [Va:

M.

Continwita trascriziom

&l

ex art 2650 cc:

State di ocoopazione:

Occupato dall'esecutato e dalla di lul famiglia

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 202.495,63

Beoe N” 3 - Fabbricate dyile

Ubicazione: Fondi (LT] - via san Francesco 4, piano primo,
DHritte Teale: Proprieta (uota 1/1
Tipolopia immobile: Fabhricato civile Superficie 11530 mg

Identificato al catasto Fabhricati
-Fp. 22, Fart. 356, Sub. 18,
Cateporia A3

Stato comservativo:

lo stato coaservativo & ottitno i fabbricato e completo di tutte le finibare del fabhricato per
civile ahitazione, dotato di tutti gli implanti tecnologic tutti funzionanti

Descrizione:

il fabhbricato (identificato catastalmente dal subalterno 18)risulta ubicato al piano primo di un fabbricato
di maggiore consistenza, costituite in palazzina e composto da guattro liwelli fuorl terra, costruito
in aderenza ad altri fabbricati avente destinazione d'uso di civile abitazione. presenta una supetficie lorda
di mg 11530 ed uan vobune di mc 345,90, alla data del sopralluoge risultava in ottimo stato
conservative ed in conformitid alla documentazione urbanistica e catastale, completo di tutte le
finiture tipiche del fabbricato ahitativo, iotonacato e tinteppiato e con impiantl tecnologici tutti
funzionanti.

Veodita soppetia a [Vi:

N

Continwita trascriziooi
ex art. 2650 cc.:

£l

State di ocoupazione:

l'imtmohile rimilta occupato dall'eseoatato e dalla dilui famiglia

LOTTO 4- PREZZ0 BASE D'ASTA: € 15.810,00

Eeoe N° 4 - Deposite

Ubimazione: Fondi (LT) - via san Francesco 4,piano ter zo,
Diritto reale: Proprieta (uota 1/1
Tipologia immobile: Deposito Superficie 78,00 tmg

ldentificato al catasto Fabhricati
- Fpg. 22, Fart. 356, Sub. 15,
Cateporia C2

Stato conservativo:

lo stato conservativo & discreto
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Trattasi di locale deposito, (idertificato catastalmente dal subalterno 16) attualmente adibito a civile

[Dreserizione: ahitazione, senza titolo edilizio non completamnente ultimato. Esso risulta ubicato in centro storico del
cotrune di Fondi e sito al plane terzo di un fabhricato di mageiore consistenza composto da guattro
piani in elevazione, con accesso dalla viz priacipale denominata via San Francesco = da essa
raggiungibile, attrawerso scala interna condorniniale. Esso risulta uhicato in zona "B" del PRG e allo stato
attuale risulta utilizzato come fabbricato ahitativo, pur non avendone Tuso.

Vendita sopgetta a [VA: Mo

Continwita trascorizioo q

exart. 2650 c.c.:

Staiv di oocupaziooe:

Ocoupato dall‘esecatato e dalla di lui famiglia
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A FONDI (LT) - VIA SAN FRANCESCO 2, PIANO T

Iscriziont

BENE N° 2 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FONDI (LT) - VIA SAN FRANCESCO 4, PIANO 1

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuoe fondiario
Iscritto a Latina il 13/04 /2010

Reg. gen. 9829 - Reg. part. 2344

Quota: 1/1

Importo: € 655.000,00

Formalitd a carice della procedura

Capitale: € 262.000,00

Rogante: Notaio Liguori Gennaro

Data: 09/04/2010

N°repertorio: 51324

N®raccolm: 12140

Ipoteca conc.amministrativa/riscossione derivante da Ruolo di avviso di addebito esecuitivo
Iscritto a Latina il 06/04 /2016

Reg. gzen. 7084 - Reg.part. 1153

Quota: 1/1

Importo: € 240.731,42

Capitale: € 120.365,71

Rogante: Equitalia Sud spa

Data: 06/04/2016

N° repertorio: 1366

N®raccolta: 5716

ipoteca conc.amministrativa /riscossione derivante da Ruole ed avvise di addebito esecutive
Iseritto a Latina il 09/06/2022

Reg. gen. 15961 - Reg. part. 2438

Quota: 1/1

Importo: € 110.744,00

Capitale: € 55.372,00

Data: 08/06/2022

N® repertorio: 5306

N°raccolta: 5722

Atto Esecutivo Cautelare-Verbale di pignoramento di immobili
Trascritto a Latina il 31/08/2023

Reg. gen. 23462 - Reg. part. 17555

Quota: 1/1

Formalitd a carico della procedura

s et

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutue fondiario
Iscritto a Latina il 13/04/2010
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Reg. gen. 9829 - Reg. part. 2344
Quota: 1/1

Importo: € 655.000,00

Formalitd a earico della procedura
Capitale: € 262.000,00

Rogante: Notaio Liguori Gennaro
Data: 09/04/2010

N°repertorio: 51324

N°raccelm: 12140

Ipoteca conc.amministrativa/riscossione derivante da Ruole di avvise di addebito esecuitivo
Iscritto a Latina il 06/04 /2016
Reg. zen. 7084 - Reg.part. 1153
Quota: 1/1

Importo: €240.731,42

Capitale: € 120.365,71

Rogante: Equitalia Sud spa

Data: 06/04/2016

N° repertorio: 1366

N°raccolta: 5716

ipoteca conec.amministrativa /riscossione derivante da Ruolo ed avviso di addebito esecutive
Iscritto a Latina i1 09/06/2022
Reg. gen. 15961 - Reg. part. 2438
Quota: 1/1

Importo: € 110.744,00

Capitale: € 55.372,00

Data: 08/06/2022

N® repertorio: 5306

N°raccoelta: 5722

Atto Esecutivo Cautelare-Verbale di pignoramento di immobili
Trascritto a Latina il 31/08/2023
Reg. gen. 23462 - Reg. part. 17555
Quota: 1/1

Formalitd a carico della procedura

BENE N° 3 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A FONDI (LT) - VIA SAN FRANCESCO 4, FIANO PRIMO,

[scriziomi s

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Latina il 13/04/2010
Reg. gen. 9829 - Reg. part. 2344
Quota: 1/1

Importo: € 655.000,00

Formalitd a carice della procedura
Capitale: € 262.000,00

Rogante: Notaio Liguori Gennaro
Data: 09/04/2010

N°repertorio: 51324

N°raccolt: 12140

E5dib¥
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BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A FONDI (LT) - VIA SAN FRANCESCO 4,PIANO TERZO,

Ipoteca conc.amministrativa/riscossione derivante da Ruolo di avvise di addebito esecuitivo
Iscritto a Latina il 06/04 /2016

Reg. zen. 7084 - Reg.part. 1153

Quota: 1/1

Importo: € 240.731,42

Capitale: € 120.365,71

Rogante: Equitalia Sud spa

Data: 06/04/2016

N®repertorio: 1360

N?raccolta: 5716

ipoteca conc.amministrativa /riscossione derivante da Ruole ed avvise di addebito esecutivo
Iscritto a Latina i1 09/06/2022

Reg. gen. 15961 - Reg. part. 2438

Quota: 1/1

Importo: € 110.744,00

Capitale: € 55.372,00

Data: 08/06/2022

N repertorio: 5306

N° raccolta: 5722

Atto Esecutivo Cautelare-Verbale di pignoramento di immobili
Trascritto a Latina il 31/08/2023

Reg. gen. 23462 - Reg. part. 17555

Quota: 1/1

Formalitd a carico della procedura

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutue fondiario
Iscritto a Latina il 13/04/2010

Reg. gen. 9829 - Reg. part. 2344

Quota: 1/1

Importo: € 655.000,00

Formalitd a carice della procedura

Capitale: € 262.000,00

Rogante: Notaio Liguori Gennaro

Data: 09/04/2010

N® repertorio: 51324

N°raccolt: 12140

Ipoteca conc.amministrativa/riscossione derivante da Ruolo di avviso di addebito esecuitivo
Iscritto a Latina il 06/04 /2016

Reg. gen. 7084 - Reg.part. 1153

Quota: 1/1

Importo: € 240.731,42

Capitale: € 120.365,71

Rogante: Equitalia Sud spa

Data: 06/04/2016

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Nerepertorio: 1360
N® raceolta: 5716

ipoteca conc.amministrativa /riscossione derivante da Ruolo ed avviso di addebito esecutive

Iscritto a Latina il 09/06/2022
Reg. gen. 15961 - Reg. part. 2438
Quota: 1/1

Importo: € 110.744,00

Capitale: € 55.372,00

Data: 08/06/2022

N® repertorio: 5306

N°raccolta: 5722

Atto Esecutivo Cautelare-Verbale di pignoramento di immobili
Trascritto a Latina il 31/08/2023
Reg. gen. 23462 - Reg. part. 17555
Quota: 1/1

Formalitd a carico della procedura
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