
 
 
 
 

 

 

9. COLLESALVETTI - GUASTICCE VIA SPAGNA 6-10/22/48 
 
Inquadramento geografico 
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Report Fotografico 
 

 
 

 

  

  

  

  

  

  

  

 



 
 
 
 

 

 

 
 

  

  

  

  

  

  

  

 
  



 
 
 
 

 

 

Inquadramento catastale 
 

 
 

 



 
 
 
 

 

 

 
 
 
Consistenze 
 

 

 
 



 
 
 
 

 

 

 
 

n. 
progr.unità

Piano Foglio Mappale Sub Tipologia Destinazione d'Uso
Superficie 

Lorda 
Coperta Mq

K
Superficie 
P.auto Mq

K
Superficie 

Commerciale 
Mq

1 0 29 50 606 Direzionale Ufficio 140,00 1,00 140,00
2 1 29 50 612 Direzionale Ufficio 189,00 1,00 189,00
3 1 29 50 613 Direzionale Ufficio 75,00 1,00 75,00
4 2 29 50 618 Direzionale Ufficio 189,00 1,00 189,00
5 2 29 50 620 Direzionale Ufficio 100,00 1,00 100,00
6 1 29 50 672 Direzionale Ufficio 100,00 1,00 100,00

29 50 673
30 370 624

112 607
445 613

9 0 30 112 608 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
10 0 30 112 609 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
11 0 30 112 610 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
12 0 30 112 611 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
13 0 30 112 612 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
14 0 30 112 613 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
15 0 30 112 614 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
16 0 30 112 615 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
17 0 30 112 616 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
18 0 30 112 619 Laboratorio Laboratorio 272,22 1,00 272,22
19 1 30 112 624 Direzionale Ufficio 79,85 1,00 79,85
20 1 30 112 625 Direzionale Ufficio 79,88 1,00 79,88
21 1 30 112 626 Direzionale Ufficio 90,96 1,00 90,96
22 0 30 369 616 Locale di deposito Locale di deposito 16,00 1,00 16,00
23 0 29 50 628 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
24 0 29 50 629 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
25 0 29 50 630 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
26 0 29 50 633 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
27 0 29 50 634 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
28 0 29 50 635 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
29 0 29 50 636 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
30 0 29 50 637 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
31 0 29 50 638 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
32 0 29 50 639 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
33 0 29 50 640 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
34 0 29 50 641 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
35 0 29 50 643 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
36 0 29 50 644 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
37 0 29 50 645 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
38 0 29 50 646 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
39 0 29 50 647 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
40 0 29 50 648 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
41 0 29 50 649 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
42 0 29 50 650 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
43 0 29 50 651 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
44 0 29 50 652 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
45 0 29 50 653 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
46 0 29 50 654 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
47 0 29 50 657 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
48 0 29 50 658 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
49 0 29 50 659 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
50 0 29 50 660 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
51 0 29 50 661 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
52 0 29 50 662 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
53 0 29 50 663 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
54 0 29 50 664 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
55 0 29 50 665 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
56 0 29 50 666 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
57 0 29 50 667 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
58 0 29 50 668 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
59 0 30 370 609 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
60 0 30 370 610 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00

0-1-27
Destinazione 

speciale
Call center

3008 Posto auto Posto auto scoperto

1685,00 1,00 1685,00

11,00 0,50 5,50



 
 
 
 

 

 

 
 
 
Inquadramento Urbanistico 
 
 

Collesalvetti adottato con D.C.C. nr. 53 del 31/07/2018 e approvato con D.C.C. nr. 94 del 30/11/2018 con 
pubblicazione sul BURT nr. 1 del 03/01/2019, la proprietà risulta ricadente e normata come segue: 
 

 Art. 172  Funzioni industriali - artigianali 
 

 

n. 
progr.unità

Piano Foglio Mappale Sub Tipologia Destinazione d'Uso
Superficie 

Lorda 
Coperta Mq

K
Superficie 
P.auto Mq

K
Superficie 

Commerciale 
Mq

61 0 30 370 611 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
62 0 30 370 612 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
63 0 30 370 618 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
64 0 30 370 619 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
65 0 30 370 620 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
66 0 30 370 621 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
67 0 30 369 605 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
68 0 30 369 606 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
69 0 30 369 607 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
70 0 30 369 608 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
71 0 30 369 609 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
72 0 30 369 610 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
73 0 30 369 611 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
74 0 30 369 612 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
75 0 30 369 613 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
76 0 29/30 50/370 642/608 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
77 0 29/30 50/370 669/617 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00
78 0 30 369/370 604/613 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00

3.016,91 726,00 3.737,41TOTALE



 
 
 
 

 

 

 

 



 
 
 
 

 

 

Criteri di valutazione 
 

 
 

 
 

 
 
 
Il mercato immobiliare di riferimento 
 
Fonti Istituzionali (O.M.I.) 
 

 
 

 
 
 
Comparables 
 
 

immobili assimilabil  
I prezzi medi rilevati hanno evidenziato un range medio dei valori di vendita compresi tra i 800
1.400

 
 
 



 
 
 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 

 
 



 
 
 
 

 

 

 
 
 

n. 
progr.unità

Piano Foglio Mappale Sub Tipologia Destinazione d'Uso
Superficie 

Lorda 
Coperta Mq

K
Superficie 
P.auto Mq

K
Superficie 

Commerciale 
Mq

Valore di 
Mercato 

Valore di 
Mercato 

Sconto Valore 
di Pronto 
Realizzo

%

Valore di Pronto 
Realizzo 

%

Sconto valore
Giudiziale

%

Valore 
Giudiziale

1 0 29 50 606 Direzionale Ufficio 140,00 1,00 140,00 900 126.000,00 20% 100.800,00 30% 88.200,00
2 1 29 50 612 Direzionale Ufficio 189,00 1,00 189,00 900 170.100,00 20% 136.080,00 30% 119.070,00
3 1 29 50 613 Direzionale Ufficio 75,00 1,00 75,00 900 67.500,00 20% 54.000,00 30% 47.250,00
4 2 29 50 618 Direzionale Ufficio 189,00 1,00 189,00 900 170.100,00 20% 136.080,00 30% 119.070,00
5 2 29 50 620 Direzionale Ufficio 100,00 1,00 100,00 900 90.000,00 20% 72.000,00 30% 63.000,00
6 1 29 50 672 Direzionale Ufficio 100,00 1,00 100,00 900 90.000,00 20% 72.000,00 30% 63.000,00

29 50 673
30 370 624

112 607
445 613

9 0 30 112 608 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
10 0 30 112 609 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
11 0 30 112 610 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
12 0 30 112 611 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
13 0 30 112 612 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
14 0 30 112 613 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
15 0 30 112 614 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
16 0 30 112 615 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
17 0 30 112 616 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
18 0 30 112 619 Laboratorio Laboratorio 272,22 1,00 272,22 700 190.554,00 25% 142.915,50 35% 123.860,10
19 1 30 112 624 Direzionale Ufficio 79,85 1,00 79,85 900 71.865,00 20% 57.492,00 30% 50.305,50
20 1 30 112 625 Direzionale Ufficio 79,88 1,00 79,88 900 71.892,00 20% 57.513,60 30% 50.324,40
21 1 30 112 626 Direzionale Ufficio 90,96 1,00 90,96 900 81.864,00 20% 65.491,20 30% 57.304,80
22 0 30 369 616 Locale di deposito Locale di deposito 16,00 1,00 16,00 600 9.600,00 25% 7.200,00 30% 6.720,00
23 0 29 50 628 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
24 0 29 50 629 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
25 0 29 50 630 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
26 0 29 50 633 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
27 0 29 50 634 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
28 0 29 50 635 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
29 0 29 50 636 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
30 0 29 50 637 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
31 0 29 50 638 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
32 0 29 50 639 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
33 0 29 50 640 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
34 0 29 50 641 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
35 0 29 50 643 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
36 0 29 50 644 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
37 0 29 50 645 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
38 0 29 50 646 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
39 0 29 50 647 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
40 0 29 50 648 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
41 0 29 50 649 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
42 0 29 50 650 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
43 0 29 50 651 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
44 0 29 50 652 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
45 0 29 50 653 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
46 0 29 50 654 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
47 0 29 50 657 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
48 0 29 50 658 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
49 0 29 50 659 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
50 0 29 50 660 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
51 0 29 50 661 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
52 0 29 50 662 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
53 0 29 50 663 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
54 0 29 50 664 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
55 0 29 50 665 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
56 0 29 50 666 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
57 0 29 50 667 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
58 0 29 50 668 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
59 0 30 370 609 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
60 0 30 370 610 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
61 0 30 370 611 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
62 0 30 370 612 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
63 0 30 370 618 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
64 0 30 370 619 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
65 0 30 370 620 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
66 0 30 370 621 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
67 0 30 369 605 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
68 0 30 369 606 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
69 0 30 369 607 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
70 0 30 369 608 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
71 0 30 369 609 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
72 0 30 369 610 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
73 0 30 369 611 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
74 0 30 369 612 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
75 0 30 369 613 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
76 0 29/30 50/370 642/608 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
77 0 29/30 50/370 669/617 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00
78 0 30 369/370 604/613 Posto auto Posto auto 11,00 1,00 11,00 450 4.950,00 20% 3.960,00 30% 3.465,00

3.016,91 726,00 3.737,41 2.980.000,00 2.370.000,00 2.080.000,00

20% 1.213.200,00 30% 1.061.550,00

20% 1.980,00 30% 1.732,50

TOTALE

0-1-27
Destinazione 

speciale
Call center

3008 Posto auto Posto auto scoperto

1685,00 1,00 1685,00 1.516.500,00900

2.475,0011,00 0,50 5,50 450


