
 
 
 
 

 

 

15. LIVORNO  IMMOBILI VARI 
 
Inquadramento geografico 
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Report Fotografico 

 
 

 

  

  

 
 
 



 
 
 
 

 

 

 

  

 
 
 

 

  

  

 
 
  



 
 
 
 

 

 

 

  

  

 
 

 

  

 
 
  



 
 
 
 

 

 

 

  

  

 
 

 

  



 
 
 
 

 

 

  

 
 

 

  

  

 
 
  



 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

  

  

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 

 

 

  

  

 
 

 

  

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 

 

 

  

  

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

  

 
 

 

  



 
 
 
 

 

 

Inquadramento catastale 
 

 
 

 
 
 
 



 
 
 
 

 

 

Consistenze 
 

 

 
 
 

 
 



 
 
 
 

 

 

Inquadramento Urbanistico 
 

D.C.C. nr. 43 del 24/03/1998 e approvato con D.C.C. nr. 19 del 25/01/1999 e successivamente modificato con 
le seguenti D.C.C. nr. 57 del 20/4/2005, nr. 196 del 10/12/2008, nr.32 del 27/02/2012, nr. 18 del 14/02/2013, 
nr. 52 del 13/03/2015, nr. 159 del 16/10/2019, la proprietà risulta ricadente e normata come segue: 
 

 Art. 11  Aree di impianto storico 
 Art. 13  Aree consolidate di iniziativa privata 

 
 

 

 
 

 
 
 
 



 
 
 
 

 

 

 
 



 
 
 
 

 

 

 



 
 
 
 

 

 

 



 
 
 
 

 

 

 



 
 
 
 

 

 

 
 

 



 
 
 
 

 

 

 

 
 
 



 
 
 
 

 

 

 

 



 
 
 
 

 

 

 
 



 
 
 
 

 

 

 



 
 
 
 

 

 

 
 



 
 
 
 

 

 

Criteri di valutazione 
 

 
 

 
 

 
 
 
Fonti Istituzionali (O.M.I.) 
 

 
 

 
 



 
 
 
 

 

 

 
 
 
Comparables 
 
 

Le indagini di mercato svolte nelle vicinanze degli assets oggetto di analisi hanno portato ad individuare 
 

I prezzi medi rilevati hanno evidenziato un range medio dei valori di vendita compresi tra gli 1.000
e i 2.000 metratura, del livello di finiture, dello stato manutentivo e 

 
 
 

 
  

min max min max
Abitazioni civili Normale 1.300,00 1.800,00 67,20 98,40

Abitazioni economiche Normale 1.200,00 1.400,00 62,40 75,60
Box Normale 1.300,00 1.500,00 97,20 116,40

min max min max
Abitazioni civili Normale 1.650,00 2.050,00 84,00 106,80

Abitazioni economiche Normale 1.400,00 1.650,00 74,40 93,60
Box Normale 1.200,00 1.400,00 75,60 92,40

min max min max
Abitazioni civili Normale 1.200,00 1.400,00 74,40 92,40

Abitazioni economiche Normale 970,00 1.300,00 67,20 88,80
Box Normale 820,00 960,00 52,80 61,20

Comune/Zona tipologia stato

Livorno
zona D1/Periferica

Comune/Zona tipologia stato

Livorno
zona C4/Semicentrale

Livorno
zona C8/Semicentrale

Comune/Zona tipologia stato
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n. progr.
unità

Indirizzo Piano Foglio Mappale Sub Tipologia Destinazione d'Uso
Superficie 

Lorda 
Coperta Mq

K
Superficie 

Commerciale 
Mq

Valore di 
Mercato 

Valore di 
Mercato 

Valore di 
Mercato 

(arrotondato )

Sconto 
Valore di 
Pronto 
Realizzo

%

Valore di 
Pronto 
Realizzo 

%

Sconto 
valore

Giudiziale
%

Valore 
Giudiziale

1 SCALI DEL CORSO 3 93 260 612 Frazionato Residenziale 122,00 1,00 122,00 1.100 134.200 135.000 20% 108.000,00 30% 94.500,00
VIA BENGASI 68 15
VIA BENGASI 68 609

3 VIA DELLA CORONCINA 22 1 94 2169 604 Frazionato Residenziale 68,00 1,00 68,00 1.000 68.000 65.000 20% 52.000,00 30% 45.500,00
4 VIA DELLA CORONCINA 22 1 94 2169 603 Frazionato Residenziale 47,00 1,00 47,00 1.000 47.000 45.000 20% 36.000,00 30% 31.500,00

5 VIA DON DAVID ALBERTARIO n. 7 2/-1 10 801 13 Frazionato Residenziale 73,00 1,00 73,00 1.000 73.000 70.000 20% 56.000,00 30% 49.000,00

6 VIA DEL LEONE n. 27 3/4 18 1425 605 Frazionato Residenziale 48,00 1,00 48,00 1.050 50.400 50.000 20% 40.000,00 30% 35.000,00
7 VIA DELL' ORIOLINO n. 1 3 17 3057 10 Frazionato Residenziale 76,00 1,00 76,00 1.200 91.200 90.000 20% 72.000,00 30% 63.000,00
8 VIA FILIPPO VENUTI n. 39 2 30 740 6 Frazionato Residenziale 109,00 1,00 109,00 1.150 125.350 125.000 20% 100.000,00 30% 87.500,00
9 VIA FILIPPO VENUTI n. 39 0 30 294 2 Frazionato Posto auto 13,00 1,00 13,00 550 7.150 7.000 20% 5.600,00 30% 4.900,00

VIA GALILEO GALILEI n. 15 1711 612
VIA GALILEO GALILEI n. 15 1748 603

11 VIA GALILEO GALILEI n. 15 2/3 17 1748 608 Frazionato Residenziale 46,00 1,00 46,00 1.000 46.000 45.000 20% 36.000,00 30% 31.500,00
12 VIA RENATO PINI n. 5 0/-1 8 739 601 Frazionato Residenziale 110,00 1,00 110,00 450 49.500 50.000 20% 40.000,00 30% 35.000,00
13 VIA SPRONI n. 16 2 95 373 13 Frazionato Residenziale 69,00 1,00 69,00 800 55.200 55.000 20% 44.000,00 30% 38.500,00
14 VIA TERRAZZINI n. 129 2 17 516 4 Frazionato Residenziale 44,00 1,00 44,00 1.000 44.000 45.000 20% 36.000,00 30% 31.500,00

VIA CRIMEA n. 9 194 1
VIA CRIMEA n. 9 195

16 VIA DELLA MADONNA n. 97 1 93 183 15 Frazionato Residenziale 99,00 1,00 99,00 1.000 99.000 100.000 20% 80.000,00 30% 70.000,00
17 VIA FIORENZA n. 4 1 95 1508 604 Frazionato Residenziale 74,00 1,00 74,00 850 62.900 60.000 20% 48.000,00 30% 42.000,00
18 VIA PALESTRO n. 57 4 17 3108 12 Frazionato Residenziale 100,00 1,00 100,00 950 95.000 95.000 20% 76.000,00 30% 66.500,00
19 VIA GIUSEPPE VERDI n. 7 3 25 951 602 Frazionato Residenziale 82,00 1,00 82,00 1.000 82.000 80.000 20% 64.000,00 30% 56.000,00
20 VIA DE LARDEREL n. 59 2 17 762 5 Frazionato Residenziale 67,00 1,00 67,00 800 53.600 50.000 20% 40.000,00 30% 35.000,00
21 VIA BERNARDO PRATO n. 6 0 21 1898 605 Frazionato Residenziale 57,00 1,00 57,00 1.000 57.000 55.000 20% 44.000,00 30% 38.500,00
22 VIA TONCI n. 33 0 17 658 5 Frazionato Residenziale 53,00 1,00 53,00 500 26.500 25.000 20% 20.000,00 30% 17.500,00
23 VIA GALILEO GALILEI n. 15 0 17 1711 608 Frazionato Posto auto 12,00 1,00 12,00 750 9.000 9.000 20% 7.200,00 30% 6.300,00
24 VIA GALILEO GALILEI n. 15 0 17 1711 611 Frazionato Posto auto 12,00 1,00 12,00 750 9.000 9.000 20% 7.200,00 30% 6.300,00
25 VIA GALILEO GALILEI n. 15 3 17 1748 610 Frazionato Soffitta 80,00 0,30 24,00 700 16.800 15.000 20% 12.000,00 30% 10.500,00
26 VIA DELLA POSTA n. 62 5 93 275 28 Frazionato Residenziale 82,00 1,00 82,00 450 36.900 35.000 20% 28.000,00 30% 24.500,00

1.767,00 1.711,00 1.570.000,00 1.550.000,00 1.240.000,00 1.085.000,00

100.000

65.000

70.000

1.100 100.100

25015 Frazionato Residenziale 68,00 1,00

1,00 91,00Residenziale 

TOTALE

0/12 300621 Frazionato 91,00

010 17 Frazionato Residenziale 65,00 65,00 1.000 65.0001,00

68.00068,00 1.000 20% 56.000,00 30% 49.000,00

20% 80.000,00 30% 70.000,00

20% 52.000,00 30% 45.500,00


