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R.FALL. Procedimento n.38/2023
LOTTO UNICO

PROSPETTO RIAS! TIVO

1. ALTRI CONTITOLARI DEL DIRITTO SUL BENE COLPITO
T —
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2. PRESENZA DI SEQUESTRI PENALI

[Sono presenti sequestri in sede penale NO
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3. CONTINUITA’ TRASCRIZIONI

Ferode [ Ao oenumen
aal T e
210195 [wowo | URwomo e [ o505 | reperore [ Vssan7s
a TRASCRIZIONE
2012008 [ Vo[ o To [7arsses | o parcote | 5773
Periode [ AT DENUNGIADISUGCESSIONE

Afavore | Sihino Giovanni
25062002 [nowio | UR tverno T [oe12200 | repertoro | V.s28m30
a TRASCRIZIONE
15102008 [ Uffce [ tvormo [ [ 22012008 |  partcotare | 511
Periodo [ ATTo__ Accerrazions eneorma
al Afovore | Coceoh Enmainda ¢ Sine Govant
22101988 [ nowo | Dortsse R Corcin e [osm015m | reperiona | ea0m0
a TRASCRzIONE
15102008 [ O [ twomo [om [ 510200 | n paricoe | 30135
Periode | ATTo _ AcceTrAzions emeoma’
al Afavored |
22101988 [ Trorwo | Doresss Rcomein [ome [ )
- TRAscRizioNE
15102003 [ureio | Gome Lo [ 550200 | o paricoe | 30136
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dal Afevored_| BorghiniFubvios Semagit Sisania
08102003 [notalo | Dottssa R Comenim T [cat0198 | repertoric | 62080
o TRAScRizIONE
ot Urice | vome e [ 55102008 . parvcotare | 1016
Periodo ATTO Scegliere un elementc
a Aavorea |

oo | Tom T Treseroro |
a TRASCRIZIONE

o[ Tom T T parcemire |
Periodo ATTO Scegliere un elemento.
al Atwarea |

oo | Tom T Treseroro |
a TRAscRizioNe

oo [ Tome T T o-partiotare |

ALLA LUCE DEI PASSAGGI DI PROPRIETA’ SOPRA INDICATI SI DICHIARA LA CONTINUITA’ DELLE

TRASCRIZIONI
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ESISTENZA ABUSI EDILIZI

[NelFimmobile acquisito al falliments presenti abusi edilizi [st |

In caso positivo descrivere le difformita riscontrate
Demolizione delle pareti divisorie (ra ingresso ¢ cucina ¢ ingresso e soggiorno, ricavando aperture
pils ampie rispetto alle originarie porte (cd. abuso di rilevanza minore’

CAUSE OSTATIVE ALLA VENDITA

[Sono presenti cause ostative alla vendita del bene caduto nella procedura [no

In caso positivo indicare quali sono le cause che la vendita del bene espropriato

6. ESISTENZA DIRITTO DI PRELAZIONE

[Sono presenti i presupposti per 'esercizio del diritto ai sensi delf'art. 9 D.Lvo 122/2005 NO
STATO DI OCCUPAZIONE
[Limmobile risulta occupato El

In caso positivo indicare i titolo e gl altr dati derivanti dall occupazi
titolo fitolo da
Dsta di Registrazione
Data scadenza

\
(se esistente) Data
Importo canone mensile iniziale

le alla procedura [Scegliere |

Il canone (se presente) & congruo | Sceelicre | Il titolo & oppor
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8. DESCRIZIONE SOMMARIA DEL BENE

Quota di proprieth del 50% di un appartamento posto in Livorno, Via Giovanni Guarduca n.c. 31,
al piano settimo, a destra ¢ sul retro per chi dalla via guarda il fabbricato di cui fa parte ¢ formato da
tre vani, cucina ed accessori, oltre a due balconi di cui chiuso a veranda, oltre ad una autorimessa
posta al piano terra con accesso sempre dal n.c. 31

9. VALUTAZIONE DEL BENE (INTERA PROPRIETA’)

Valore di mercato al lordo spese 168.000,00
Spese izzazioni/ripristi 2.000,00
Debiti condorminiali

T ]
Valore di mercato 166.000,00
Prezzo base d'asta al lordo spese 146.000,00
Spese 2.00000
Debiti condominiall
Altri costi ?
Prezzo base d'asta 144.000,00
Valore “worst case” al lordo spese 73.000,00
Spese 2.000,00
Debiti condominiali
Altri costi T ]
Valore “worst case” 71,000,00

10.BENE ACQUISITO ALLA MASSA PER QUOTA INDIVISA (solo nel caso)

[immobile risulta comodamente divisibile in natura [no |
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TRIBUNALE DI LIVORNO
GIUDICE DELEGATO DOTT. G. MARINAI
0
Liquidazione Gindiziale n° 38/2023
della
SERIGRAFIA LABRONICA di Borghini Fulvio

~ Curatore: Prof. Dot Gianluca Risaliti
~ Debitore: Borghini Fulvio cod. fise. BROFLVG2SO1EG2SV
~ esperto stimatore:  Geom. Fulvio Venturini

0

LOTTO UNICO

Quota del 50% di proprieta di un appartamento posto in Livorno, Via G.
Guarducci n.c. 31 al piano 7° con autorimessa al piano terra avente

accesso carrabile dal civico n® 31

0
PREMESSA

A seguito dellincarico ricevuto dal Prof. Dott. Gianluca Risaliti, curatore
della liquidazione giudiziale in epigrafe di determinare il valore di mercato
dell'immobile caduto nella procedura e di stabilire il prezzo base d'asta, il

sottoscritto Geom. Fulvio Venturin

iscritto allAlbo professionale della Provincia
di Livomo al n° 652, dopo gli opportuni accertamenti, provvede a rimettere

presente relazione.

Si precisano i limiti dell"incarico: le informazioni e considerazioni riportate
nella presente perizia immobiliare si basano sulle evidenze delle verifiche

documentali di quanto fomnito dai PP.UUL, informazioni che si assumono complete,
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e di quanto visibilmente accertabile durante Iispezione fisica avvenuta in data
09/04/2024, nonché sulle nozioni disponibili al momento della redazione della
stessa.

Ne consegue che non & stato oggetto di analisi tutto cid che risultava non
individuabile durante il sopralluogo se non attraverso ispezioni invasive o specifici
silievi come, atitolo esemplificativo ma non esaustivo, eventuali serviti di
tubazioni ed impianti confinate nelle murature o occultate nel sottosuolo cosi come
la presenza di sostanze o materiali interrati, la conformita dei materiali utilizzati in
costruzione ¢/o delle componenti impiantistiche e/o dei "pacchetti murari” alle
norme dell'epoca della loro realizzazione o installazione, alla correticzza dei
confini come materializzati in loco, Ia presenza di interventi edilizi non denunciati
e occultati alla normale vista (per esempio da arredi); la determinazione del prezzo
base d'asta che andremo successivamente ad eseguire contempla comunque una

riduzione rispetto al valore di mercato per la mang anzia per vizi del

nza di gay

bene aggindicato (art. 568 c.p.c.) che in se contiene anche il rischio per eventuali
esborsi dovuti qualora si manifestassero queste eventuali criticit.
RAPPORTO DI VALUTAZIONE

I beni oggetto della presente valutazione sono rappresentati da un
appartamento posto in Livomo, Via Giovanni Guarducci n.c. 31, al piano settimo,
ed una autorimessa posta al piano terra con accesso sempre dal n.c. 31

Tra le finalith del rapporto di valutazione ci sono quelle di identificare
Timmobile secondo e disposizioni del Codice Civile ¢ di verificare i requisiti per
Ia circolazione giuridica degli immobili secondo le vigenti normative, ma occorre
anche procedere all’analisi del mercato immobiliare per 1a zona di ubicazione. dato

fondamentale per la successiva valutazione; tutto questo si pud riassumere nei
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seguenti tre principali capitoli:
A) INDAGINI PRELIMINARI ~ che riguardano tutti gli aspetti giuridici del

bene, la sua conformita catastale e comunale ¢ le traserizioni ed iscrizioni;

g

DESCRIZIONE GENERALE — che fomisce informazioni sui beni, sul

fabbricato e sulla zona dove & situato;

©) STIMA DEL BENE — che individua i criteri per procedere ad una valutazione
dei beni, fornendone i valori attesi.

Procediamo quindi ad analizzarli, punto per punto, separatamente per
ciascun Tofto come sopra assegnato, seguendo lo schema di perizia adotato dal
Tribunale di Livorno.

+ A)INDAGINI PRELIMINARI

Sono state effettuate delle indagini preliminari che hanno interessato:
1) Inquadramento immobile oggetto di analisi
2) identificazione catastale ¢ verifica coerenza;

3)  identificazione progettuale e verifica rispondenza edilizia;
4 gravami sulla proprieth
5) stato di possesso;

6) vincoli ed oneri di natura condominiale;,

disciplina fiscale del trasferimento;

pendenze giudiziarie;

e

cronologia delle iscrizioni e trascrizion;
Procediamo nel dettaglio:

0 ALLING IMMOBILE OGGETTO DI ANALIST

Si tratta, come detto, di un appartamento per civile abitazione posto in

Livorno, Via Giovanni Guarducci n.c. 31, al piano settimo, davanti a sinistra per
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chi sale le scale, formato da tre vani, cucina ed accessori, tra i quali due balconi di

cui veranda, ed una aut postaal p con accesso dal
nc. 39/A, in piena proprieth a Borghini Fulvio nato a Livorno il 01.11.1962 cod.
fisc. BRG FLV 62501 E625V ¢ Serraglini Susanna nata a Livomo il 23.04.1962
cod. fisc. SRR SNN 62063 E625D, coniugi in comunione legale dei beni, per
scquisto da Silvino Giovamni con atto Dottssa R. Cocchini del 08.10.2003 rep.
62080, trascritto a Livomo il 16.10.2003 al part. n° 10114,
O A2)IDENTIFICAZIONE CATASTALE.

1 beni in oggetto sono attualmente distinti al Catasto Fabbricati del
Comune di Livomo con i seguenti dati (ved. allegato 3)
— Appartamento
Foglio 19 particella 645 sub. 79, categoria A/2 di classe 3°, consistenza vani 5.5
superficie catastale totale mq. 95, escluse aree scoperte mq. 94, rendita €. 823,75
Coerenza soggettivas 'intestazione catastale dell'u..u. risulta corretta.
Coerenza_oggettivar lo stato di fatio non risulta conforme con la planimetria
catastale in quanto sono state parzialmente demolite le pareti divisorie tra ingresso
¢ cucina e ingresso ¢ soggiomo, ricavando aperture pill ampie rispetto alle
originarie porte: tuttavia & parere dello scrivente che tali modifiche non vadano ad
incidere sulla rendita catastale in ossequio alle circolari 2 del 09.06.2010 ¢ 3 del
10.08.2010 dell’allora Agenzia del Territorio, ora A d.E.

1l bene confina con vano scale condominiale, affaceio su area

condominiale da pii lat, salvo se alti e piit precisi confini.
- Autorimessa -
Foglio 19 particella 645 sub. 91, categoria C/6 di classe 9°, consistenza mq. 18

superficie catastale totale mg. 21, rendita €. 98,54.
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Coerenza soggettiva: I'intestazione catastale dellu.i.u. risulta corretta.
Coerenza oggettiva lo stato di fatto risulta conforme con I planimetria catastale; si

segnala che Lindirizzo riportato nella visura catastale risulta errato.

11 bene confina con area condominiale, propr. Giachetti, propr. Piras, salvo
se altri e pit precisi confini
~Beni comuni —
1 bene & posto in un fabbricato pluripiano intensivo, suddiviso in tre parti, due
laterali ed una centrale, con accessi e vani scala separati ed esclusivi. In atti
catastali sono presenti degli elaborati planimetrici che individuano beni comuni per
la porzione di fabbricato posta a sinistra per chi guarda dalla via, con accesso dal
civico 15; per la porzione di fabbricato con accesso dal civico 31 non sono presenti
elaborati _planimetrici e, quindi, beni comuni non censibili con proprio
identificativo catastale.
O A.3) IDENTIFICAZIONE PROGETTUALE:

Le indagini svolte hanno interessato 'inguadramento urbanistico della zona
di ubicazione degli immobili ¢ l'identificazione progettuale per la verifica della
coerenza del costruito.
A3.1) Verific ri 120 pre

Le ui oggetto della presente relazione fanno parte di un complesso
immobiliare realizzato a seguito della presentazione della pratica edilizia n° $4050
del 1963 che ha ottenuto la licenza edilizia n° 44 del 16.12.1967 ¢ dichiarato
abitabile con provvedimento del 20.05.1970 n° 63, mentre I'appartamento & stato
oggetto di richiesta concessione in sanatoria ex L. 47/85, cosiddetto condono
edilizio, a nome dellallora proprietaria, Coccoli Ermelinda, registrata al prot.

21779/1986, per la quale si & formato il silenzio assenso con attestazione del
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5032001 atto n° 600836 che risulta non notificata e quindi per il ritiro sar
necessario corrispondere i diriti di segreteria e le dovute marche da bollo,

Lo stato di fatto, per quanto risulta visibile, risulta non pienamente
rispondente alla previsione progettuale iniziale di cui alla licenza del 1967 per la
diversa configurazione della cucina e del bagno'; tuttavia nell'elaborato grafico

utilizzato dal tecy

o comunale durante il sopralluogo per il rilascio del cerificato
di abitabilith, tale modifica risulta dallo stesso gid indicata.

A norma quindi dell’art 13 sexsics del vigente Regolamento Edilizio del
Comune di Livomo che, nello specificare quali opere non necessitano di aleun
provvedimento di sanatoria, al punto ) del comma 2 recita “le opere realizzate in
corso di edificazione in variante dalla Licenza o concessione edilizia, ma non
costituenti totale difformita aisensi dell'art, 196 della LR 65/2014, eseguite in data
Pagina 6 di 71 anteriore a quella di entrata in vigore della L 10/1977 (30 gennaio
1977

e per le quali sia stato rilasciato dall'Amministrazione Comunale il
Certificato di Abiwabilita o agibilita e uso, rilasciato ai sensi del RD 27 Luglio

1934 n. 1265, costituendo il certificato stesso attestazione di conformita di quanto

realizzato, salvi gli eventuali interventi ad esso successivamente realizzati;” lo
scrivente ritiene che tali modifiche non sono da considerarsi illegittime.

Detto cid le modifiche inteme effettuate per ampliare le aperture tra cucina
ed ingresso ¢ soggiomo ed ingresso, gil descritte nella verifica catastale al punto
A2) della presente relazione, dovramno essere regolarizzate, previa verifica dei
rapporti aeroilluminanti, tra la superficie dei vani finestrati e quella dei locali

interessati, mediante Ia presentazione di una CILA tardiva o altra procedura edilizia

Anche se I L4785 risuls conforme allo
et di futt,
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nel rispetto di eventuali norme future; nel caso fosse reso impossibile regolarizzare
tali modifiche dovranno essere ricostruite le porzioni di parete demolite

Nell'wno o nell‘altro caso si stima sommariamente una spesa a carico

dell’eventuale aggiudicatario di €. 2.000,00.

La verifica urbanistica ed edilizia dei beni oggetto di stima i limita
esclusivamente ad un controllo sommario ed indicativo dei fitoli autorizzativ
sispetto allo stato dei luoghi ¢ non comprende il riscontro ¢ I'accertamento delle
opere realizzate secondo a buona norma tecnica di costruzione e rispetto a quanto
previsto negli elaborati tectiici o nei computi metrici allegati i titoli autorizzativi.

La due ditigence edilizia & stata espletata in base alla documentazione
acquisita e dai documenti messi a disposizione dal Conune di Livomo: ne deriva
che I'attendibilita del risultato finale del processo di verifica  strettamente legata
alla veridicith ed alla completezza degli elementi forniti e messi a disposizione del
perito

1l valutatore non si assume alcuna responsabilith su_ eventuali errori o
omission derivanti da documentazione errata o incompleta o non aggiomata

a ed edilizia

11 tutto quale contributo indicativo della situazione urbanis
del bene, senza avallo di eventuale sanabilita di eventuali abusi che dovessero
‘manifestarsi o messa in pristino dei luoghi, che andra approfondito con ulteriori
verifiche a cura del teenico incaricato dall’eventuale aggiudicatario in merito anche
alle normative in materia vigenti al momento dell asscgnazione del bene.
A.3.2) Inquadramento urbanistico

Gl strumenti urbanistici che regolano I'attivita edilizia nel teitorio
comunale sono in fase di modifica e trasformazione.

1l Comune di Livomo ha recentemente adottato il nuovo strumento
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urbanistico, ai sensi della L.R. 65/2014 e s.m.i., ora denominato "Piano Operativo
Comunale” (POC) ai sensi dellart. 10, comma 3, della citata legge. con delibera del
C.C.n° 160 del 14.07.2023; ad oggi sono scaduti i termini per la presentazione

delle eventuali osservazioni e devono ancora essere deliberate le controdeduzioni

alle stesse, p definit
Nell'attesa & ancora in vigore il Regolamento Urbanistico (R-U.), con le
limitazion previste dalle norme di salvaguardia.

Per quest ultimo il fabbricato, che ¢ stato classificato nel gruppo 5 “cdifici

recenti”, & inserito in zona “Arce consolidate di iniziativa privata” disciplinate
dall’art, 13 delle N-TA. dello stesso RU., dove sono ammesse opere fino alla
ristrutturazione edilizia ed alla sostituzione.

Dalla cartografia allegata al POC si ricava che il fabbricato & posto in zona
interna del Territorio Urbanizzato denominata "TS3 — tessuti lincari” disciplinata
dall’art. 101 defle N.T.A. ¢ classificato come immobile facente parte dell’edificato
storico o storicizzato per le quali sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione

edilizia conservativa (ved. allegato 4).

A33) ione degli eventuali vincoli esistenti

Dalla verifica della cartografia comunale riferita alla presenza di vincoli,
cosi come di quella Regionale, il complesso immobiliare non fa parte dei “Beni
architettonici tutelati per Legge”, di cui alla Parte 11 del DLgs. 42/04 (che
sostituisce il D.Lgs n° 490/99 ex L. 1089/39),

11 fabbricato ¢ la zona dove questi sorge non sono sottoposti alla tutela
degli “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico”, di cui allart. 136 del

DlLgs. 42/04 (che sostituisce il DLgs n° 490/99 ex L. 1497/39), ¢ non rientrano

inoltre tra le “Aree utelate per Legge”, di cui allart. 142 di detto Decreto.
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Infine, va precisato che Ta zona dove & posto il bene in oggetio non &
soggetta al Vincolo Idrogeologico, di cui al RD. 3.257/1923 ¢ alla Legge Forestale
Regionale n° 39/2000.

0 A4) GRAVAMI SULLA PROPRIETA".
Lo scrivente durante lo svolgimento delle opportune operazioni di due

diligence, preliminari alla red:

jone della presente, non ha rilevato eventuali
circostanze ostative alla vendita degli immobili.

Non sono visibili particolari serviti salvo, come detto in premessa, quelle
di origine condominiale ¢/o privata di condotte o tubazioni per i servizi tecnologici
primari che di fatto costituiscono serviti ai sensi dell'ex art. 1062 c.c., con diritto
dei fondi dominanti di accedere i fondi serventi per le future manutenzioni, salvo

Tobbligo di rimessa in ripristina ¢ a regola darte di alterato.

Non risultano elementi che possano configurare I'esistenza di censi o livelli
gravanti sull'immobile, cosi come di provvedimenti impositivi di vincoli storico-
artistici.

0 A.5) STATO DI POSSESSO.
Al momento del sopralluogo i beni risultavano in uso ai proprietari,

O AG6) VINCOLI ED ONERI DI NATURA C E.

Per P'immobile & costituito un condominio.

Trattandosi di procedura di liquidazione gindiziale, il curatore ha espresso
Vinutilith di questa verifica in quanto le spese condominiali restano a crico della
procedura stessa

0 A7) DISCIPLINA FISCALE DEL TRASF]

Essendo i proprietari persone fisiche il trasferimento & soggetto ad imposta

di registro; non si osservano particolari situazioni che possano impedire Ia richiesta
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delle agevolazioni fiscali previste per la prima casa e per il cosiddetto “prezzo-
valore
A8) PEN, IUDIZIAR]

Dalle indagini condotte presso il servizio di Pubblicith Immobiliare
dell’A.d.E., non risultano essere presenti trascrizioni relative a domande giudiziali
e sequestri conservativi o penali
0 A.9) CRONOLOGIA TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI!

Le visure effettuate presso I'Ufficio Provinciale di Livomo dell’ Agenzia

delle Entrate-Teritorio, Servizio di Pubblicith Immobiliare, con i repertori

aggiomati al 11 aprile 2024, hanno portato alle seguent risulanze:

A9.1) Veri

nginuitd delle frascr

TRASCRIZIONE del 17.07.1984 part. n° 5773 a favore di Coccoli Ermelinda e
Silvino Giovanni e contro Silvino Sergio della denuncia di successione, apertasi

i122.10.1983, 0° 79 vol. 588 del 09.04.1984;

TRASCRIZIONE del 22.01.2003 part. n° 811 a favore di Silvino Giovanni ¢
contro Coccoli Ermelinda della denuncia di successione, apertasi il 25.06.2002,

° 90 vol. 928 del 06.12.2002;

TRASCRIZIONE del 15.10.2003 part. n° 10115 a favore di Coccoli Ermelinda

& Silvino Giovanni e contro Silvino Sergio per accettazione tacita dell'eredita

TRASCRIZIONE del 15.10.2003 part. n° 10116 a favore di Silvino Giovanni e

contro Coccoli Ermelinda per accettazione tacita dell'eredita.

TRASCRIZIONE del 15.10.2003 part. n° 10114 a favore di Borghini Fulvio ¢
Serraglini Susanna. ¢ contro Silvino Giovanni per compravendia:
La verifica della continuith delle trascrizioni, fino al primo titolo

antecedente al ventennio come da sentenza della Cassazione del 11.06.2019 n.
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15597, ha dato esito POSITIVO.

A.9.2) Verifica delle formalita pregiudizievoli

Sui beni nel ventennio gravavano le seguenti formali

ISCRIZIONE d'ipoteca volontaria del 15.10.2003 part. n° 4181 a favore della
Banca Toscana S.p.A. ¢ contro Borghini Fulvio ¢ Serraglini Susanna a garanzia
della complessiva somma di € 250.000,00 (Ipoteca risulta rinnovata con

ISCRIZIONE del 10.08.2023 part. n° 2134);

ISCRIZIONE d'ipoteca legale del 30.06.2022 part. n° 2098 a favore di
Agenzia Entrate Riscossione e contro Borghini Fulvio a garanzia della
complessiva somma di € 230.650,32;

« ISCRIZIONE d'ipoteca giudiziale del 09.11.2022 part. n° 3589 a favore di
Castagneto Banca 1910 Credito Coop. S.C. e contro- Serraglini Susanna a

garanzia della complessiva somma di € 210.000.00

ISCRIZIONE dipoteca volontaria in rinnovazione del 10.08.2023 part. n®
2134 a favore della Banca Toscana S.p.A. € contro Borghini Fulvio e Serraglini

Susanna a garanzia della complessiva somma di € 250.000,00.

« TRASCRIZIONE della sentenza di apertura liquidazione giudiziale del
22.03.2019 part. 3226 a favore della Massa dei creditori della Liquidazione
Giudiziale di Serigrafia Labronica di Borghini Fulvio e contro Borghini Fulvio.

A9.3) Formalita da cancellare.

del Decreto di ands cancella

In seguito

le seguenti formalita, gid indicate al punto precedente:

« ISCRIZIONE d"ipoteca volontaria del 15.10.2003 part. n° 4181 a favore della

Banca Toscana $.p.A. ¢ contro Borghini Fulvio e Serraglini Susanna a garanzia

della complessiva somma di € 250.000,00 (ipoteca perenta e rinnovata con
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ISCRIZIONE del 10082023 part. n° 2134 — si consiglia comunque di

provvedere alla cancellazione);

ISCRIZIONE dipoteca legale del 30.06.2022 part. n° 2098 a favore di

NN BN N 0 B BN R ]l
,32;

complessiva somma di € 230,65

ISCRIZIONE d’ipoteca volontaria in rinnovazione del 10.08.2023 part. n®

2134af;

Susanna a garanzia della complessiva somma di € 250.000.00.

TRASCRIZIONE della sentenza di apertura liquidazione giudiziale del

22032019 part. 3226 a fayore della Massa dei creditori [EEG—_G

La sentenza di apertura della liguidazione giudiziale, in quanto tale, dovra
essere oggetto di restrizione, mentre le ipoteche potranno essere oggetto di
cancellazione totale.

Si precisa inoltre che in caso di vendita dell'intero, compresa quindi la
quota di

formalith

ndra

ancellata anche la seguente

« ISCRIZIONE d’ipoteca giudizi

e del 00112022 part. n° 3559 o I

a
‘earanzia della complessiva somma di € 210.000.00,

B) DESCRIZIONE GENERALE

Dai sopralluoghi effettuati sono stati ricavati degli elementi (ved. allegato
2), che vengono riportati nei seguenti paragrafi
1) descrizione dei beni

2) deserizione del fabbricato di cui il bene fanno parte;
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3) caratteristiche della zona dove sono situati.
O B.I) DESCRIZIONE DEL BENE:

Trattasi di un appartamento posto al piano settimo, a destra per chi dalla
corte condominiale guarda il fabbricato di cui fa parte ¢ formato da tre vani, cucina
ed accessori per una superficie lorda (S.EL.Y* di circa mq. 91 ed una superficie
interna lorda complessiva (S.11.)* di mg. 78,50 circa oltre ad un balcone aperto di
mq. 4 ed altro chiuso a veranda di mq. 3 circa e con annesso locale autorimessa al
piano terreno di SEL. circa mq. 18 e SIL. mq. 17 circa (misure rilevate da
planimetrie ¢ parzialmente verificate sul posto)

In discreto stato di manutenzione 1'uniti immobiliare presenta pavimenti in
‘marmettoni alla palladiana (piastrelle con pezzature irregolari i marmo bicolori)
nei vani ed in piastrelle di gres nella cucina ¢ nel bagno, portoncino d'ingresso in
legno, porte interne in legno, finestre in pve protette da avvolgibili in pvc . pareti

ad intonaco civile e rivestite in piastrelle di ceramica nel bagno e nella cucina,

bagno completo di w.c., lavabo, bidet e doccia con apparecchi e rubinetterie di tipo
corrente,

Tra gli impianti intemi da segnalare quello elettrico, idrico e di
riscaldamento autonomo con caldaia a doppia funzione e radiatori in ghisa, oltre a
due split elettrici per il condizionamento estivo con unit esterna.

Non si ha conoscenza dellesistenza di certificazione degli impianti ¢

dellattuale efficienza degli stessi.

Tnoltre non si & a conoscenza dell’esistenza dell'attestato di prestazione

CVI, V edizion, capitolo 18, punto 4.2 — & Varea di un edificio delimitato da clomenti perimetrali
vertical, misura estemamente su ciascun piano fuori tera o entro terra alla quota convenzionale di
m. 1,50 dal piano pavimento.
¥ CVI, V edizione, capitolo 18, punto 43 — ¢ Iarea di ununith immobiliare, misurata Jungo il
perimetro interno del muro perimetrale esiemo per ciascun piano fori erma o entro trra rlevalg ad

un'altezza convenzionale dim. 1, ‘Ddalpm\edtpa\'m::mu . PUbbllC&Zl(
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energetica (APE) e, se esistente, della validita dello stesso.

Lautorimessa & posto al piano terra, la prima a sinistra sul retro del
fabbricato, ed & formata da un unico vano pavimentato in piastrelle di grés e chiuso
con serranda avvolgibile in lamiera.

O B.2) DESCRIZIONE DEL FABBRICATO.

Lunith immobiliare oggetto di valutazione fa parte di un fabbricato
residenziale che si eleva per otto piani fuori terra suddiviso su piit scale ognuna
delle quali comprende dai tre ai quattro appartamenti a piano e vari locali cantina al
piano terra, con accesso dai vani scala nonché autorimesse poste sui lati esteri con

accesso dalla corte comune, il tutto per n. 70 .. ad uso residenziale, n. 25 cantine

antorimesse
Limmobile & inoltre circondato da una corte condominiale pavimentata in
bloccheti autobloccanti in calcestruzzo ¢ sulla quale sono posti . 5 posti auto di
proprieth ed altri posti auto assegnati ai condomini (non rappresentati in catasto);
tale corte & delimitata dalla Via da recinzione in ferro su muretto, con interposti
cancelli carrabile ¢ pedonale, sui confini laterali da muro e sul retro da rete
‘metallica su pali in ferro.

Costruito verso la fine degli anni '60 il fabbricato presenta caratteristiche
costruttive ¢ di finitura tipiche dell'edilizia residenziale dell’epoca con una

struttura portante in caleestruzzo armato, solai latero-cementizi, copertura piana a

termazza, faceiate rivestite in mattoncini a faceia vista con fasce marcapiano ad
intonaco civile, pluviali ¢ gronde incassati
Lentrata al vano scala di competenza dell’appartamento di cui trattasi si

trova a destra per chi guarda dalla via il fabbricato, sulla facciata laterale,

attraversando un cancello suddiviso tra parte carrabile ¢ parte pedonale che
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immette nella corte comune; un portone in vetro su telaio in alluminio permette

I'acy

sso all'androne condominiale, pavimentato in gres con pareti rivestite in
doghe di legno, nonché al vano scale che presenta gradini in trani, parapetto in
ferro con corrimano rivestito in materiale plastico.

Tra gli impianti condominiali da segnalare quello di citofono ¢ di
ascensore,

B.3) CARATTERISTICHE DELLA ZONA:

1l fabbricato & posto in Via Guarducci, in zona semicentrale compresa tra la
Via Garibaldi e la Via Zola, caratterizzata da edifici realizzati nel dopoguerra,
ancorché in tempi_ diversi, fino alla fine degli anni 70, tutti multipiano, con
sporadici edifici pit1 vetusti di un certo pregio.

La presenza di negozi, uffici pubblici, scuole, ecc. appare sufficiente alle
esigenze del quarticre ed anche il traffico veicolare non sembra molto sostenuto,
come anche la reperibilith di parchegei non & cosi drammatica come in altre zone
residenziali cittadine.

+ C) STIMA DEI BENI

Come richiesto dal mandato ricevuto procederemo alla determinazione del
valore di mercato ¢ del valore a base d'asta, o per meglio dire del “prezzo” base
asta, ¢ del valore per uno scenario “worst case”.

Infatti uno dei principi dell’estimo & quello di individuare lo scopo della
stima, come indicano anche gli Standard di Valutazione taliani* definendo il
“principio dello scopo” ¢ cioé che “il valore da stimare dipende dallo scopo per la

quale & richiesta la valutazione, avendo ogni valutazione un proprio movente o
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ragione pratica...”™ che, come si & visto, in questo caso & triplice.

“Lestimo ¢ una disciplina che, generalmente, insegna a formulare un
siudizio di valore ad un dato bene economico riferito ad un preciso momento e per
soddisfare una determinata ragione pratica.... Per poter compiere, quindi, una
data valutazione bisogna conoscere le esigenze pratiche per cui la stima viene
eseguita o richiesta . "

Ed infatti “.il valore non é ... un carattere intrinseco di un bene .. ma un
carattere soggettivo che noi gli attribuiamo in funzione di un fine da raggiungere.
Non esiste percid un valore unico ma per lo stesso bene possono, in determinate
condizioni, sussistere dei valori diversi in base ai diversi scopi per cui viene
valutato”.

E” chiaro che vi & differenza tra un valore di libero mercato ed un prezzo a
base d'asta, perché differenti sono i rapport intercorrenti tra  fatt, cose ¢ soggetti
implicati nelle due diverse stime; lo scenario worst case & invece una espressione
di un possibile prezzo di realizzo nel caso di vendita di natura essenzialmente
liquidatoria, declinabile nella prospettiva della cessione del patrimonio immobiliare
‘mediante pilt procedure competitive.

Gli standard internazionali ¢ nazionali di valutazione® definiscono i principi
su cui si basa la definizione di valore di mercato e di un valore diverso dal valore di
mercato.

Per valore di mercato si intende "L importo stimato al quale I'immobile
XCVI 'V edizione, capitolo 4, punto 1.4

1 Micheliin “Corso di Estimo ™ Ed_ Calderini pag. 142
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verrebbe venduto alla data della valutazione in un'operazione svolta tra un
venditore e un acquirente consenzienti, alle normali condizioni di mercato dopo
un’adeguata promozione commerciale, nell'ambito della quale le parti hanno agito

con cognizione di causa, con prudenza e senza alcuna costrizione™

L . che riprende Ia descr specificata nella circolare n.
263/2006 sezione TV punto 1 della Banca d'ltalia, & espresso anche dagli altri
standard, seppur con parole leggermente diverse.

Gli Standard Tnternazionali ¢ nazionali illustrano anche i valori diversi dal
valore di mercato®® al fine di non generare confusione e incomprensioni tra il
committente ¢ il professionista in relazione all'uso ¢ applicazione di principi
diversi da quella del valore di mercato.

Queste definizioni assumono che non siano computate nel valore di
mercato le spese di transazione (notaio, imposte, ecc.) ¢ quelle di trascrizione

Negli ultimi aggiornamenti degli standard di valutazione tra le definizioni
del valore di mercato (per gli EVS 2020'%) ovvero tra i valori diversi dal valore di
mercato (per il CVI - edizione V") figura la vendita forzata: anche le Linee Guida
ABT ammettono tra i valori diversi dal valore di mercato il valore di vendita
forzata®®, fomendo una descrizione comune agli altri standard per cosa si intenda
con il termine vendita forzata e cioé: ... la somma ottenibile per I'mmobile nei

casi in cui, per qualsiasi ragione, il venditore & costretto  cedere I'mmobile a

condizioni non conformi alla definizione di valore di mercato

? EVS 2020 - Definizione indicata allo Standard Enropeo EVS|
% EVS 2020 - EVS2.,tr gl aliri il valore equo, il valore speciale, il valore di investimento, il valore
cauzionale, il valore assicurabile, {uti valori compleamente distini da quello & mercato ¢ che
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Tutti gli standard specificano anche che il valore di vendita forzata non
costituisce una base di valutazione.

Tuttavia I discriminante di questa situazione per la quale avviene il
trasferimento & la costrizione/necessita — per qualsiasi ragione — di vendere ma non
le sue modality; in altre parole la vendita potrebbe avvenire anche sul libero
mercato

Questo non trascurabile aspetto & stato evidenziato anche nell’ultima
edizione delle LG ABI che fa una distinzione tra “Valore di vendita forzata” ¢
“valore di mercato con assunzione”, specificando che “Per valore di mercato con
assunzione si-intende quel valore del bene immobile a garanzia di wn credito
inesigibile stimato dal perito in virti delle condizioni limitanii che derivano dalla
procedura esecutiva o stragiudiciale, aviate per il recupero del credito.” & percio
nelle modalita del trasferimento che vi ¢ la differenza tra la “vendita forzata™ ed il
“valore di mereato con assunzione™

11 concetto di *valore di mercato con assunzione” quindi ¢ limitato alle
condizioni di vendita giudiziaria (nelle procedure esecutive o concorsuali) ed in
quelle stragiudiziali o, come alcuni le definiscono “paragiudiziali”, che comunque
si rifanno sempre alle procedure previste dal titolo terzo del c.p.c.

Le assunzioni speciali sono quelle previste dal comma II dell’art. 568 c.p.c.
.. la riduzione del valore di mercato praticata per V'assenza della garanzia per
vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli
oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato dso e di manutenzione, lo stato di
possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute.” oltre a queste,

parte delle quali si ritrovano comunque nella determinazione del valore di
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‘mercato!, ulteriori assunzioni riguardano le condizioni che concernono la libert
da parte dell'interessato all'acquisto di contrattare sul prezzo, 'incertezza delle
tempistiche di rilascio dell'immobile se occupato dal debitore ovvero dell"entrata
effettiva in possesso rispetto al saldo del prezzo, le condizioni di rilascio
dell’immobile rispetto a quelle visionate, ed altre elencate nelle Lince Guida per la

valutazione degli immobili a garanzia dei crediti inesigibili (LG ABI NPL), al

capitolo 3.1, punti 3), 4), 5) ¢ 6).
Altre sitazioni descritte nelle stesse Linee Guida al punto 1) sono state di
fatto modificate nel tempo con la nomina della figura del Custode/Delegato alla

vendita (che permette la visita all“immobile pignorato, cosi come il Curatore o il

ibunali di

Liquidatore Giudiziale). cosi come la prassi presente in molti 1
facilitazione all'accesso al credito per gli aggiudicatari, a seguito di convenzioni
sviluppate territorialmente.

Quello che le LG ABI NPL e gli altri codici non specificano tuttavia & che,
in funzione dello scopo finale della valutazione, il “valore di mercato con
assunzione” pud essere indirizzato verso due diversi binari: quello relativo alla
determinazione di un possibile valore che pubd essere concretizzato da una vendita
con procedura giudiziale o paragiudiziale ed il prezzo base d'asta per un’asta
gindiziaria.

Infatti nel primo caso si tratta di indicare un valore considerando uno

scenario “worst case™, mentre nel secondo si tratta di stabilire, come dice il nome,

“ Ad esempio gl oneri per la regolarizzazione urbanistica
“ La cifta probabilmente ottenibile nella cessione dell'immobile mediante una o piu
procedure competitie; dato utile ad esempio per capire il grado di copertura dei debiti ed
anche per prendere decisioni, sia da parte delle figure nominate dal Giudice Delegato alla
procedura concorsuale, che dei creditori, per la prosecuzione o meno della procedura ~ ad

‘esempio ammissione al Concordato rispetto al fallimerto. P u b bl I C a Z I (
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alore che potrd essere utilizzato come punto di partenza per una vendita
competitiva.

La differenza non & irrlevante perché il valore di mercato con assunzione
nello seenario “worst case” & influenzato dalle modalita di svolgimento dell’asta
(offerta minima disposta dall'art 571 c.p.c. ¢ numero dei partecipanti) mentre il
secondo deve essere scevro da queste condizioni pena il rischio di sottostima
dell’immobile se confrontato con i prezzi di aggiudicazione®.

Fatte queste precisazioni, per chiarire lo scopo della stima ed il modello di
valutazione che il quesito richiede, si procede ad operare con le modalith indicate
nei segutenti paragrafi
1) Scelta defla modalith di vendita in lotto unico;

2) Scelta del procedimento di stima;

3) Divisibilita dellimmobile;

4) Determinazione del valore di mercato per immobile libero  della quota;
5) Determinazione del prezzo base dasta;

6) Determinazione del valore nello scenario “worst case””

Nello specifico
0 C.1) SCELTA DELLA MODALITA' DI VENDITA IN LOTTO UNICO.

Benché si tratti di due separate unith immobiliari, una destinata ad
abitazione ed una ad autorimessa, vi & un chiaro rapporto di pertinenzialita, non
giuridico ma di fatto e ciod sotto un aspetto economico e funzionale, tra le de u.i

Per tale motivo si procede alla stinma di entrambi i beni in unico lotto.

0 C.2) SCELTA DEL PROCEDIMENTO DI STIMA.
 Si pensi ad un comparabile ageiudicato con I'offerta minima — 75% del prezzo base

dasta — che diventerebbe in questo modo a sua volia un prezzo base d'asta oggetto
esso di un'offerta minima con aggiudicazione: si configurerebbe un danno per i
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La valutazione delle proprieth immobiliari deve essere svolta in funzione di
determinati principi e regole!”

Come si & gia visto, eli Standard di Valutazione Taliani indicano tra questi
anche il “principio dello scopo” che. come detto, in questo caso & quello di
formulare un valore i mercato.

Per questo scopo i procedimenti di stima che individuano i IVS sono tre,
il metodo del confronto di mercato™®, quello finanziario e quello dei costi™, e
sono applicabili in funzione della tipologia immobiliare in oggetto ¢ dei dati
desumibili dal mercato; infatii un mercato fisserd un prezzo di un immobile allo
stesso modo in cui ha determinato il prezzo di immobili simili

Quindi, in ogni analisi di comparazione & indispensabile che gli immobili
per cui sono stati raccolti i dati di confronto, abbiano caratteristiche simili
allimmobile in esame.

1l metodo del confronto di mercato riconosce che i valori degli immobili
sono determinati dal mercato, ciod la differenza di prezzo tra due immobili simili
deriva dalla differenza delle caratteristiche che determinano una variazione di
prezzo; questo metodo & quindi applicabile quando sono disponibili i dati di
confronto (compravendite) ed i prezzi sono influenzati dalle caratteristiche
(quantitative e qualitative).

11 metodo_finanziario & particolarmente importante per gli immobili
acquistati e venduti sulla base delle loro capacith e delle loro caratteristiche di
produrre reddito ovviamente nelle situazioni in cui sussistono prove di mercato a
supporto dei vari clementi presenti nell'analisi; questo metodo, quindi, &
1vS 2007 - GN.1

* Sales comparison approach;
? Income capitalsation approach;
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applicabile quando sono disponibili i dati di confronto (redditi, sagei di
capitalizzazione, ecc.) ed i beni sono acquistati ¢ venduti sulla base della loro
capacith di produrre reddito, oppure in caso di mercato dove siano attivi gli affiti e
non le vendite.

11 metodo_dei_costi determina il valore di mercato stimando i costi di
acquisizione del terreno e di costruzione di un nuovo immobile con pari utilit; per
i immobili usati sono applicate alcune detrazioni in considerazione di varie forme
di- deprezamento maturato (fisico, funzionale, economico). 11 procedimento a
costo si rende molto utile nella valutazione del valore di mercato degli immobili
speciali e di altri immobili che non sono scambiati di frequente sul mercato a causa
della Toro unicith che nasce dalla tipologia, dalla ubicazione, dalla dimensione ed
altro oppure quando un immobile che, a causa delle condizioni del mercato o di
altri fattori, attira relativamente pochi potenziali acquirenti (mercato limitato):
infatii, in entrambe le fattispecie (bene speciale & mercato limitato), non & possibile
reperire gli elementi di confronto su cui fondare Ia valutazione.

Nel caso in esame, considerata la tipologia del bene, la sua ubicazione e

consistenza, si ¢ ritenuto che il procedimento di stima possa ricondursi al metodo

del confronto di mercato.
0 C.3) DIVISIBILITA’ DEI BENI COLPITI.

Gli immobili sono stati acquistati da Borghini Fulvio ¢ Serraglini Susanna
in proprieth come coniugi in regime di comunione legale dei beni, cioé detti beni
Son0 stati acquisiti in una situazione di “comunion senza quote”; tuttavia, a norma
dellart. 191 c.c.. il fallimento di un coniuge & causa dello scioglimento della
comunione legale ¢ percid gli stessi beni passano ad una situazione di “comunione

per quote™, ciod diventano in proprieth di % ciascuno dei due coniugi (vedasi ad
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esempio sentenza Cassazione n’° 8803/2017).

Nelle procedure concorsuali non ¢ un vero e proprio quesito posto dal
Giudice, ma & prassi che I'incarico segua quanto viene richiesto in quello delle
procedure esceutive che. nei casi di pignoramento di quota, richiede all’esperto
stimatore di "riferire sulla possibilita di wna divisione dei beni, nel caso di
comproprietd, ove non wai i titolari del diritto siano esecutati"; anche s non
espressamente indicato si ritiene che Iinvito all'esperto sia quello di verificare s
I'immobile sia 0 meno comodamente divisibile, tenendo conto della quota spettante
al debitore (art. 600 c.p.c. comma T), sulla base delle quote spettanti ai singoli
comproprietari ex art. 726727 ..

Per quanto attienc la definizione di “comoda divisione™, lo scrivente si
uniforma a quanto indicato all'art, 720 del c.c.. tenenda conto cioé dell'aspetto
economico, ma anche dell'aspetto funzionale ¢ materiale (pesi, limiti ¢ servit),
secondo un orientamento consolidato della Suprema Corte”

Cid implica un'analisi tecnico-economica dellimmobile alla stregua di
quella operata per la verifica del piii conveniente e miglior uso (HBU — Highest
and best use) che il bene presenta nell’uso attuale e negli usi derivanti dalle sue

possibili trasformazioni, per la quale gli standard intemazionali e nazionali di

valutazione indicano di tenere conto di quatro vincoli: vincolo tecnico (la
trasformazione deve essere tecnicamente realizzabile), vincolo giuridico (la
trasformazione deve essere legalmente consentita), vincolo di bilancio (la

trasformazione deve essere finanziariamente sostenibile) e vincolo economico (la

deve essere & sostituendo la parola

“trasformazione” con “divisione”, si offiene che questultima deve essere

21 vedi sentenze Cass. Sez 1 del 27.6.96 1° 5947196, del 22.695 n° 708395, del 11.5.95 1° 13395,
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tecnicamente realizzabile, legalmente consentita, finanziariamente sostenibile ed
economicamente conveniente.

Vista la natura del compendio immobiliare in oggetto, la prima e Ia terza
condizione si ritengono siano adempiute, mentre per quel che riguarda la seconda ¢
la quarta condizione lo scrivente ritiene non siano rispetiate.

Infatti alla luce delle vigenti norme urbanistiche ed indirizzi di zona
previsti dall’attuale strumento urbanistico e dal Regolamento Edilizio vigente non &

possibile operare un frazionamento del bene in pil unith immobiliari per mancanza

di bitabile minima, o quindi a mancare il vinc di

Ma anche se fosse possibile procedere ad una divisione, le spese occorrenti
per 1a separazione degli impianti, la creazione di un servizio igienico ¢ di una
cucina, ecc. sarebbero maggiori rispetto al presunto, e da. verificare, aumento
complessivo di valore delle due unith immobiliari; viene meno quindi anche il
vincolo economico.

Per questi motivi lo scrivente esprime un giudizio negativo sulla possibilith
di divisione.

0 C4) DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO.

11 principale e piin importante procedimento estimativo del metodo per
confronto, indicato dai tre codici oggi operativi in ltalia, & il Marker Comparison
Approach (MCA), che pubd essere applicato a tutt i tpi di immobili ¢ deve essere
impiegato quando sia disponibile un sufficiente numero di recenti ed attendibili
transazionis il principio su cui si fonda il MCA & Ia tesi elementare per la quale il
‘mercato stabilira il prezzo dell'immobile da stimare allo stesso modo dei prezzi gia

fissati per gli immobili di confronto™

M. Simonotti nel suo tratato “Metodi i stima immobiliare — Applicazione degi stndard
ed. 1l
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1"applicazione del MCA prevede “aggiustamenti sistematici ai prezzi di
mercata ritevati, in base alle caratteristiche degli immobili di confronto rispetto

alle dell"immobil stima'™.

Tali aggiustamenti “sono costiniti dai prezzi marginali delle

caratteristiche immobiliari™ la cui stima "..si svolge in base ai rapporti
‘mercantil e alle informazioni i mercato e alla metodologia di stima">.

Le difficolta applicative di questo metodo, in Italia, sono soprattutto
relative alla veridicith dei dati ed alla fruizione di banche dai che fomiscano
elementi puntuali ¢ completi  relativamente all'immobile preso a confronto
(caratteristiche del comparabil rispetto al subject) ed al segmento di mercato in cui
i operato,

In_questo quadro di difficolth, la maggior parte dei valutatori, tenendo
presente | concettl riportati nella letteratura estimativa classica italiana, si sono
adeguati impiegando procedimenti estimativi per lo piit basati su gindizi sopgettivi
di sintesi, dettati dall'esperienza e dalla competenza, con una semplificazione
‘metodologica che di rado si basa su di una approfondita ricerca dei valori ricavati

ma fa riferimento perlopii ad offerte reperibili sul mercato da confrontarsi c

i
valori individuabili da fonti attendibili, ancorché generali, come possono essere i
vari borsini immobiliari.

Tra questi non si puo non citare Posservatorio del mercato immobiliare

dell* Agenzia delle Entrate ex Teritorio (OML), che

per sua natura, una fonte

per offire elementi alle attivith stesse dell’ Agenzia nel campo dei processi estimali

ol cpmiembon ol qut, e ol & g, sn b s

modo in cul ha determinato  prezzo i mmobil simii”” (po. 184,
VIV cdizione,capiolo 9, punto 2.2

7 CVIV edizione, capiolo 9, punto 2.1 3
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& che viene resa pubblica con I'obiettivo di concorrere alla trasparenza del mercato
immobiliare.

Le metodologie ed i processi che vengono adottati per la costruzione di tale
banca dati, sono diversi e si riferiscono soprattutto a rilevazioni dirette (atti di
compravendita ¢ schede predisposte da enti ed ordini che hanno aderito
alliniziativa) ed indirette (sulla base dell’expertise degli uffici che operano in
campo tecnico estimale); una specifica funzione di elaborazione statistica fornisce
poi Pintervallo entro cui piit probabilmente si colloca il valore medio dellambito
di riferimento.

Ma le quotazioni OM.L, come evidenziato anche nello stesso sito
dell’Agenzia del Territorio, non possono intendersi come sostitutivi della stima ma
solo di ausilio alla stessa in quanto il loro utilizzo nell'ambito di un processo
estimale non pud che condurre ad indicazioni di larga massima, cos) a maggior
ragione per glialtri borsini immobiliari che sono ancor piit generici,

Un gindizio di stima, formulato mediante una stima monoparametrica, che

si avvi

ini al “valore pit probabile™ che I'immobile avrebbe avuto in una libera
contrattazione di compravendita, avviene percid dopo aver assunto una pluralita di
elementi sia tecnici che economici, che di per se hanno sempre un margine di
incertezza; questi elementi, che sono relativi ad una dato periodo e che possono
essere estesi al futro solo nel presupposto della permanenza delle condizioni
assunte (principio dellattualita della stima), permettono di effettuare una previsione
(valore di stima) che non essendo un dato relativo ad una transazione gid avvenuta
(prezz0), & soggetta alla cosiddetta "tolleranza estimale”’ oggi spesso abusata per
tentare di dimostrare il risultato raggiunto.

Ma una stima basata principalmente sull'expertise ha come suo limite
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Timpossibilita di verifica da parte di soggetti terzi in quanto spesso si limita ad un
giudizio sintetico senza esposizione del processo logico che ha portato al risultato
esposto ed inoltre non si basa su dati immobiliari ceri (compravendite,
caratteristiche tecniche ed economiche dei beni presi a confronto) ma su altre
previsioni (offerte).

Le difficolth che oggi pesano sul mercato immobiliare, quali il momento

negativo dell’economia reale, I'imposizione fiscale ¢/o I'inadeguatezza di incenti

Ta maggiore difficoltd ad accedere al finanziamento, ecc., non possono essere una
giustificazione per non procedere ad una stima basata sulla “best practice”
impiegando  procedimenti di stima fondati su metodologie  scientifiche
comunemente accettate ed utilizzate ed in grado di poter essere ripetute, verificate
& che dimostrino il risultato della stima effeftuata.

Nonostante questa difficolth in cui verte oggi il mercato immobiliare, lo
serivente ha quindi provweduto ad effettuare ricerche per verificare I'esistenza di
beni comparabili per I'applicazione del procedimento con il MCA. al fine di
determinare il valore di mercato del bene dal quale poi defalcare Ia cifa necessaria
per la sua regolarizazione, come indicato ¢ quantificato al paragrafo A3 della
presente relazione.

Loanalisi del mercato immobiliare ¢ stata effettuata sul foglio catastale
dove sono ubicati i beni (foglio 19), per categoria catastale AZ2 e per consistenza
catastale simile, il tutto nella consapevolezza che andando a segmentare il mercato
si sarebbero trovate quelle caratteristiche che contraddistinguono i beni da stimare
(subject).

Si & proceduto quindi ad una analisi su atti di trasferimento avvenuti a

partire dall"ottobre 2022 alla data della ricerca (marzo 2024), per unith immobiliari
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censite nella categoria catastale citata, atteso che tali immobili avrebbero avto,
come detio, gli stessi parametri del segmento di mercato (localizzazione,
destinazione, tipologia_ immobiliare ed edilizia, rapporti mercantili, forma di

mercato), non solo, avrebbero avuto anche simili caratteristiche  immobiliari

(finiture, impianti

aratteristiche qualitative, ecc.).

Tale ricerca ha avuto esito positivo avendo riscontrato nel periodo indicato
aleuni atti di compravendita, parte dei quali poi scartati perché la tipologia edilizia
non corrispondeva a quella del subject (immobile posto in condominio intensivo
pluripiano) efo il prezzo indicato in atto poneva qualche dubbio di attendibilita

Sono stati_quindi. utilizzati quatiro atii che garantiscono wna buona
affidabilits

Nel merito degli atti la descrizione degli stessi & riportata nelle schede
allegate.

Le caratteristiche individuate, che di seguito andremo ad analizzare, che
differenziano questi beni di confronto (comparabili) con quello in esame (subject)
sono la data della compravendita, la superficie principale e quelle secondarie, lo
stato di conservazione ¢ il ivello di piano mentre altre caratteristiche che in genere
vengono esaminate quali il numero dei servizi igienici ¢ la presenza dell'impianto
di riscaldamento, non influiscono sul valore in quanto presenti in tutti gli immobili
analizza

Per I determinazione dei prezzi marginali delle singole caratteristiche

S0 stati assunti i seguenti dati (ved. tabelle 1, 2 e 3 di ciascuna stima):

~ Data: 1l prezzo marginale si esprime in percentuale rispetto al prezzo rilevato.

Si & ritenuto che il mercato immobiliare per il segmento immobiliare in analisi

(per e tipologia abbia subito un
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ridotto; considerato il periodo piuttosto lungo preso in esame, & stato quindi

attribuito un decremento dell’ 1,50% annuc™.

Superfici: le superfici (SIL) dei beni comparabili sono state ricavate dagh

elaborati grafici catastali,

~ Stato di manutenzione: & stato attributo un prezzo marginale relativamente ai

costi medi a metro quadro di superficie convenz

ale per opere di
fistrutturazione per riportare lo stato dei comparabili a quello del subject

assumendo un costo di €.

.00 per mq. di superficie come indicata nella

tabella 2 tenuto conto delle finiture medie presenti lo stato dei comparabili &

stato desunto dalle indicazioni riportate in atto ¢ riferibili soprattuto alla data

degli interventi ediliz effettuati sugli stessi.

Livello di piano: Il prezzo marginale si esprime in percentuale rispetto al
prezz0 rilevato. Tn questo caso i & ritenuto migliore, nella misura dell'1,00%
per ogni piano, la localizzazione a quelli pi alti, anche in virti della presenza
dell’ascensore.

1l risultato defl'applicazione dei prezzi marginali alle caratteristiche che
differenziano i due beni comparabili con il subject, & riportato nella tabella 4 dove,
per ogni immobile di confronto, & indicato il prezzo corretto dello stesso, qualora
fosse stato venduto oggi ed avesse avuto le caratteristiche di quello in esame (ved.
allegato 1)

1l valore della piena proprieth dei beni oggetto di stima & quindi pari alla
media matematica® dei prezzi corretti dei beni presi a confronto® e pari ad €
% 1 dato deriv dalla verifca delle quotaziors del OMI ¢ i alr lstin, pe il periodo 1° semestze

202317 semestre 2022, i dati pubblicati al momento della stma.
7 Anche se tre comparabili son0 post nello stesso complesso immobiliare del subject non si & dato
i faparte del rone.

" Uns v el bon els composizios el cunpone d i o csons, gl
raceolti e delle caratieristiche © data dal test della civergenza assoluta (d%) basa

‘matemmatica d = ((Vimax ~ Vimin)/Vmin) * 100 e che nella normale prassi s s supzm\ep u b bl I C az I (
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168.000,00 circa con

i precisa che il valore di mercato dell immobile, stabilito dallo scrivente con

€ quindi da considerarsi a corpo e

non a misura, in ottemperanza alla disposizione dell'art. 568, comma 11, del c.p.c.,
come modificato dallart. 13 del DIL. 27 giugno 2015, n. 83 convertito, con

‘maodificazion

dalla L. 6 agosto 2015 n. 132 ¢ solo e soltanto per tale fine,
determina un valore di €. 1.586,00 circa al metro quadro in relazione alla superficie
commerciale indicativamente di mq. 106 circa

Alla cifra sopraindicata dovr essere defalcata, sempre in ottemperanza alla
stessa_disposizione di legge richiamata, la somma gid indicata per la
regolarizzazione edilizia dell'appartamento e pari a complessivi € 2.000,00 (ved.
relativo capitolo).

1 valore di mercato del bene in oggetto & quindi, a corpo ¢ non a misura,
pari ad € 166.000,00 (diconsi euro centosessantaseimila00), per I'intera propricti

Con la presente procedura & stata colpita la quota di % a carico del sig

Borghini, quinds. il “valore nominale” di deta quota & pari ad €. 83.000,00 (diconsi

enro ottantatremila/00).

Tuttavia in caso di messa in vendita della sola quota, la difficolta di trovare
potenziali interessati all’acquisto della stessa, porta a ritenere che il valore
nominale detta essere ridotto almeno del 10% e quindi che il valore di mercato
della sola quota di % possa fissarsi in €. 75.000,00
C.5) DETERMINAZIONE DEL PREZZ0 BASE D'ASTA.

Per le considerazioni gia espresse, che evitiamo di ripetere, si itiene che un

abbattimento percentuale del valore di mercato, possa essere adeguato alla stima in
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esame, non dichiarato in forma generica ma derivato da procedimenti derivati da
dati perlopii oggettivi e verificabili

Aleune associazioni di valutatori, tra le quali quella della categoria dei
geometri, stanno elaborando alcuni studi per determinare in modo analitico il
prezzo base d’asta rispetto al valore di mercato, sulla spinta anche della recente
modifica dell’art. 568, comma II, c.p.c., che ancorché riferito alle procedure
esccutive &, per analogia, connesso alle procedure concorsuali.

Questi stdi si svolgono in due direzioni: un metodo finanziario, che vada
ad attualizzare le maggiori spese ed i mancati guadagni in carico all aggiudicatario
rispetto ad un acquirente normale, ¢ un metodo di confronto, attraverso 'analisi del
prezzo di aggiudicazione dei beni pignorati rispetto al valore di mercato con una
analisi di regressione multipla basata su un campione standard significativo.

Per la prima ipotesi, il metodo finanziario, alcune delle condizioni che
influenzavano questa forbice tra i due valori sono decadute come, ad esempio,
Tinammissibiliti da parte dell'aggiudicatario di avvalersi del disposto previsto
dall’art. 1, comma 497. della L. 266/2005, per I'applicazione della base imponibile
per il calcolo delle imposte di registro, ipotecaria ¢ catastale con riferimento al
valore dell'immobile determinato ai sensi dell'art. 52 commi 4 ¢ 5 del DP.R.

131/86, indi dall’importo dell’aggiudi (il cosiddetto prezzo-

valore), oppure dall’impossibilita di visitare Iimmobile con un incremento del
rischio dell'investimento immobiliare.

1 Tribunale di Livomo ha pubblicato in data 10.10.2023 delle direttive per
gli esperti stimatori da applicarsi nelle procedure esecutive e concorsuali tra le
quali viene chiesto di verificare, in prima istanza, la presenza nella costituita Banca

Dati dei beni aggiudicati di immobili comparabili, secondo una selezione per
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elementi di segmentazione del mercato immobiliare; in mancanza di beni
direttamente comparabili o di carenza di dati per una verifica statistica della
divergenza tra prezzo base dasta di ageiudicazione e valore di mercato attribuito
Pesperto pud ricorrere al metodo finanziario.

In questo caso, la verifica fata sui dati della citia di Livomo, per la
categoria catastale A/2, dimensione media e valulazione fatta con metodologie
approvate dagli standard, ha prodotto il seguente risultato:

A o S ST RS e TR L IR 2

Ritenendolo non soddisfacente avendo scquisito solo 5 dati che sono
insufficienti ad un‘indagine statistica, si procede alla determinazione del prezzo
base d’asta con il metodo finanziario

In questottica, considerando comunque un'ipotesi per la quale rispetto alla
data di stima, di aggindicazione, di versamento del prezzo di aggiudicazione,
Pemissione del decreto di trasferimento e immissione fisica in possesso
dell’immobile aggindicato, possa trascorrere un periodo di tempo, variabile in
funzione della difficolth della presa in possesso del bene (specie se accupato senza
titolo), si pud ottenere un deprezzamento del valore i mercato su di una base
analitica di calcolo

Nel caso in esame si possono assumere, con riferimento comunque al

primo incanto Gl prezzo base si riferisce al primo incanto, nei successivi incanti si

stiene che la rid ta di base contempli gia i peril tempo
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intervallo tra data stima e primo incanto = mesi 6
~ intervallo tra data dell'aggiudicazione ¢ decreto di rasferimento = mesi 3
— intervallo tra data D.T. e disponibilith del bene = mesi 3

inq o di temp pleto o parziale) si ltresi®

~ previsione saggio variazione prezzi mercato (recessione

= a I =3483%

— mancato reddito per locazione immobile (altemativa) = 4,187% residenziale
~ stima quota ammortamento annua Mancata manutenzione = 1%
ischio per assenza garanzie postume/presenza di vizi occulti = 10%.
Questultima condizione merita un chiarimento per non creare equivoci ¢
fraintendimenti: le disposizioni dell’art. 173 bis da.cp.c. e del quesito che si rifi
ad esso pongono, tra i compiti dell’esperto, Ia verifica della regolarith edilizia e
urbanistica; orbene questa  riferita alla verifica della presenza o meno di abusi e
della loro sanabilith sulla base delle pratiche edilizie ed eventualmente della
cosiddetta legittimith della preesistenza alle norme, tutte cose che si possono
riscontrare in un nomale sopralluogo, ma che non includono, ad esempio, Ia
regolarith degli impianti, degli scarichi (sia di acque che di fumi) Ia cui verifica non
sempre & possibile con la documentazione tecnica fonita dagli Ufici Comunali
comungue sarebbe invasiva. Infati le norme urbanistiche nazionali e regionali
pongono in capo al certificato di agibiliti I'attestazione. al momento del deposito,
della “sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, salubritd, risparmio
 per la variazione i mercato si tiene conto del muovo ralleniamento dei prezzi; la quota di
ammoramento @ quella nomale per immobil (vita economica 100 anni); Taliquota del mancato
it & ricavata dalla media dei sagi i ruluosih lord pe Ia 20 O.M.L il saggio del mancalo

‘nadagno & relativo al endimento dei tioli di Stato pubblicato dalla Banca d'lalia (ved. Ren
mese marzo 2024);il. .
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energetico degli edifici e degli impianti negli stessi installa™. Questa condizione
di incertezza viene recepita dalla norma quando all'art. 568 cp.c., comma 2.
dispone. separandola da altri oneri derivanti da verifiche che I'esperto stimatore &
in grado di poter fare quali appunto le spese per la regolarizzazione urbanistica, lo

stato di possesso, i vincoli ¢ oneri giuridici ¢ spese condominiali insolute, una

correzione della stima *.. compresa la riduzione del valore di mercato praticata
per Uassenza della garanzia per vizi del bene venduto .." & facile intuire quindi
che tale riduzione deve tener conto di una serie di fattori quali la presenza o meno
del certificato o attestazione di abitabilita, della vetusta delle condizioni
dell'immobile (un fabbricato piis vetusto pud nascondere maggiori vizi),
dell'indeterminatezza dei confini delle aree esteme (qualora prive di recinzione o
se presente impossibilith di verifica per lo stato dei luoghi), del valore di mercato
dell’immobile (qualora si applichi una riduzione percentuale), ecc.

Procedendo nel calcolo di queste condizioni limitative che abbiamo in
condizioni di vendita forzata, rispetto al valore di mercato dellimmobile
considerato libero (al lordo delle spese git enunciate che comunque rimangono)
avremo un deprezzamento del 13,13%, come indicato nella tabella allegata.

Da cid deriva che il prezzo base d'asta, considerate anche le spese per la

regolarizzazione, & pari a

= €168.00000x (1-0,1313)= €.143.157.00
prezzo base d'asta €.145.941,60
ed in cifra tonda €146.000,00
spese di regolarizazione - € 200000
prezzo base dasta dellintera proprieti € 14400000
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(diconsi euro centoquarantaquattromila/00);
i prezzi da intendersi a corpo e non a misura: il tutto come meglio specificato
nelle relative tabelle e nei grafici che evidenziano il peso di ciascun elemento di
deprezzamento ed il rapporto tra i deprezzamenti e le altre riduzioni indicate dalla
norma, il valore di mercato ed il prezzo base dasta definitivo (ved. allegati 1)

1 prezzo base d'asta della quota in capo al debitore, qualora fosse venduta
come tale, sempre per il concetto espresso per il valore di mercato, & quindi pari ad
€. 144,000,002 * 090 = € 64.800,00 diconsi euro sessantaquattromilaottocen-
10/00).

C.6) DETERMINAZIONE DEL VALORE PER UNO SCENARIO WORST CASE.

La prospettiva indicata pud essere individuata come un’assunzione speciale
della definizione del valore di mercato ¢ non trova corrispondenza negli standard di
valutazione sia, core i & visto, nel “Valore di vendita forzata” che nel “valore di
realizzo” (che riguarda un bene giunto alla fine della propria vita cconomica) o nel
“valore di liquidazione™ (che attiene alla cessione separata di un gruppo di beni
immobiliari costituenti il patrimonio di un'impresa): in considerazione di cid si
sitiene applicare la metodologia utlizzata presso il Tribunale di Livomo — Ufficio
Fallimentare (Direttiva del 25.03.2021) ¢ cioé diminuire 'importo determinato per
il prezzo base dasta di un ulteriore 50% per simulare Iofferta ridotta ex art, 571 -II
comma c.p.c. per il secondo esperimento

Da cid deriva che il valore del bene considerando uno scenario "worst
case” & pari a

IV CASO DI VENDITA DELL

= €144.00000x(0,50) = €72.000,00

(diconsi euro settantaduemila/00);
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IN CASO DI VENDITA DELLA SOLA QUOTA.
2 €6450000x (0.50) = €32400,00
(diconsi euro trentaduemilaquattrocento/00);
CONCLUSIONI

Ad evasione dell’incarico ricevuto lo scrivente ha determinato il valore di
mercato (ottenuto mediante metodica di confronto con procedimento del M.C.A.)
di tutti i beni caduti nella presente procedura di liquidazione giudiziale, ricavato
per analogia ai sensi dellart. 568, comma I1, ¢.p.c.. con le correzioni ivi indicate

per stabilire il prezzo base dell'asta ai sensi dell'art. 569, co

ma TIL cpe. e nello
specifico:

Valore di mercato senza riduzioni: €. 168.000,00

Valore di mercato con riduzioni: €. 166.000,00

Prezzo base diasta con riduzioni dell"intero: €. 144.000,00

Prezz0 base dlasta con riduzioni della sola quota del debitore: €. 64.800,00

Valore nello scenario “worst case” dellintero: €. 72.000,00

Valore nello scenario “worst case” della sola quota del debitore: €. 32.400,00.

Nel caso di vendita dellintero il ricavato deve essere, chiaramente, diviso
con Ia comproprietaria.

Con questo si ritiene assolto I'incarico affidato espletato dallo scrivente,
che rimane a disposizione per ogni chiarimento, in ossequio ai principi etici di cui
al punto 3 del “Capitolo 19 ~ Codice Deontologico del Valutatore” del Codicc
delle Valutazioni Tmmobiliari ed esplicitati anche nella norma UNT 11558:2014,
nonché conformemente ai requisiti tecnici indicati nell’appendice A. punto A.1
della norma UNT 11612:2015, come insiti nel mandato.

Livorno, data della stima: marzo 2024,
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della norma UNI 11612:2015, come insiti nel mandato.
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TRIBUNALE DI LIVORNO
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE n° 38/2023
LOTTO UNICO

Stima dell immobile posto in Livorno, Via
Guarducei n.c.

ALLEGATO 1

TABELLE DI STIMA

tabella segmento di mercato;
tabella descrittiva dei comparabili;
tabelle di stima del M.C.A.;

tabella e grafici per determinazione prezzo base d'asta;

_ ' _Pubblic_azic
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[[_OSSERVAZIONE E RILEVAZIONE DEL MERCATO IMMOBILIARE |

ANALISI DEL SEGMENTO DI MERCATO

Localizzazione incermedia pestinazione Resicenziale
[oimensione vedia
Forma di mercato {concorrenza monopolistica ciclo immobitiare: s

Lvetio o prezzo

e 1500/1650

INDIVIDUAZIONE BENI COMPARABILI APPARTENENTI AL SEGMENTO DI MERCATO

Pubbl
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rogante Dort. 6. De pala Repercaron” 12003
oata formazione preso_|26/10/2022 [raseizione o part/anno._|13835/2022
[Tipologis immobile  [Condominio intensivo [Destinazione princp. _|Residenziale
[comune (vorno
frovncs T I I
indirizzo [Via Guarducci Jevicon. Jox
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COMPARABILE B
rogance oot . Criello Repertarion” 100
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[comune (vorno
o G T I
indirizzo [via Martini [ovieon [5
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IC&

. R . .
mpuopntazZione v it

1ZiC
ro



co

EC

rogame oot . Brugr oosc

o oo [far2003 Fraerone oo 1521872023

Fiptoga mmaste P T

omne ez

o e T T

i Vs Guarduee [eweon [
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oo oo roee s ormate

[per’

Otimas i valutatore ha una conoscena dretta del bene.

Buona:

Umitata

Normales | valatatore non ha conoscenadiett del bene ed ha desanto | dat dal‘ato

I dato
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TRIBUNALE DI LIVORNO - Fall. 38/2023

DESTIAZON
e 8 ercto T o000
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TRIBUNALE DI LIVORNO - Fall. 38/2023

GRARICO 2
ANALSI DEI VALORIIN TERMINI PERCENTUAL DE| DEPREZZAMENT
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TRIBUNALE DI LIVORNO
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE n° 38/2023
LOTTO UNICO

Stima dell immobile posto in Livorno, Via
Guarducei n.c.

ALLEGATO 2

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

FOTO1-2 - particolare esterno fabbricato;
FOTO3-5 - particolare interni appartamento;
FOTO6 - particolare autorimessa;
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TRIBUNALE DI LIVORNO
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE n° 38/2023
LOTTO UNICO

Stima dell immobile posto in Livorno, Via
Guarducei n.c.

ALLEGATO 3

DOCUMENTAZIONE CATASTALE

~ stralcio di mappa;
~ visura storica catastale;
~ planimetria catastale.
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Data: 10/03/2024

Ora: 17:56:47
Direzione Provinciale di Livorno Nurmero Pratica: T33650/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag 1-Segue

rvizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2024

ﬁs |mmobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/03/2024.
Dati identificativi: Comune di LIVORNO (E625) (L)
Foglio 19 Particella 645 Subaliemo 79,

Partita: 1013934

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comuns di LIVORNO (E625) (LI)
Foglio 19 Particalla 645

Classamento:

Rendita: Euro 823,75

Rendita: Lire 1.595.000

Categoria A/2", Classe 3, Consistenza 5,5 vani

Foglio 19 Particslla 645 Subaltemo 79

Indirizzo: VIA GIOVANNI GUARDUCCI n, 81 Piano 7

Dati di superficie: Totale: 95 m Totale escluse aree scoperte ™ 94 m?

> Intestati catastali
> 1. BORGHINI Fulvio (CF BRGFLV62S01E625V)

natoa LIVORNO (LI il 01/11/1962

Difitto di- Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni con SERRAGLINI SUSANNA
> 2. SERRAGLINI Susanna (CF SRRSNN62D63E625D)

nataa LIVORNO (LI) il 28/04/1962

Diritto di: Proprista’ per 1/2  in regime di comunione dei beni con BORGHINI FULVIO

> Dati identificativi

& dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile le 1 H
g;::ne ma:‘(‘:laonno (E625) (L) PUbbllcaZIC
Foglio 19 Particella 645 Subaltemo 79 . . . -
ripubblicazione o ripro
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Data: 10/03/2024

Ora’ 17:56:47

Direzione Provinciale di Livorno Numero Pratica T33650/2024
Utticio Provinciale - Territorio Pag 2-Seque

Servizi Catastall

> Indirizo

= dal 25/03/1986 al 25/03/1986 antecedente
Fimpianto meccanografico Impianto meccanograico del 30/06/1987
Immobile attuale
Cornune di LIVORNO (E625) (L))
Foglio 19 Particella 645 Subaltemo 70
VIAZOLA EMILE n. 39C Piano 7
Partila. 37488

£1dal 25/03/1986 al 26/03/1986 ALTRE CAUSE DI VARIAZIONE del 25/03/1986 in atti
\mmobile atwall dal 09/07/1988 (n. 1590D/1986)
Comune di LIVORNO (E625) {LI)
Foglio 19 Particella 645 Subaltemo 79,
\/IAGUARDUC(‘\ IOVANNIT 31 Piafo 7

Annotazioni: da verificare

Parila’ 101393
t1dal 26/03/1986 BVPLIAVMENTO del 26/03/1986 in ati dal 19/05/1999
Immobile attuale V81 {n.4590D/1986)

Comuns di LIVORNO (E625) (L))
Foglio 19 Particslla 645 Subaltemo 79

VIAGIOVANNI GUARDUCCI n. 81 Piano 7
Partita: 1013934

> Dati di classamento
eadal 25/03/1986 al 26/03/1986 antecedente Impianto meccanografico def $0/06/1987
Fimpianto meccanografico
Immobile attuale
Comuns di LIVORNO (E625) {L1)
Foglio 19 Particalla 645 Subaltemo 79
Fendita: Lire 1.600
Categoria A2, Classe 3, Consistenza 5,0 vani
Partita: 37488
£ dal 28/03/1986 al 01/01/1992 (PLIAMENTO dol 200311966 n t dal 1916/1009
Immobile attuale
Comune di LIVORNO (E625) (L))
Foglio 19 Particella 645 Subaltemo 79
Rendita: Lire 1.760

E:;e‘éun‘anﬁ:;dc\asse 3, Consistenza 5,5 vani P u b bl | Caz |(
ripubblicazione o ripro
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< ntrate
Data: 10/03/2024
Ora: 17:56:47
Direzione Provinciale di Livorno Numero Pratica: T33650/2024
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 3- Seque
Servizi Catastali
1 dal 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di LIVORNO (E625) (LI
Foglio 19 Particella 645 Subaliemo 79
Rendita: Euro 623,75
Rendita: Lire 1.595.000
Categoria A/2®, Classe 3, Consistenza 5,5 vani
Partita: 1013934
> Dati di superficie
e dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attwale Dan ve\alM awa p\ammema data di presentazione
8/03/1 98¢ 000001590

Comuns di LIVORNO (E625) (L)
Foglio 19 Particella 645 Subaltemo 79,
Totale 95 mF

Totale escluséares scoperte |94 m*

> Storia degli intestati dellimmobile

Dani idenificativi: Immobile attuale - Comune di LIVORNO (E628)(LI) Foglio 19 Panticella 645 Sub. 79
> 1. SILVINO Sergio (CF SLVSR

nétoa LVOANG (L) 1 051081516 talingane L
g dallimpianto al 22/10/1983 antecedente

fimplanto mecsanagrafico

BINICG: Fropris er 1000100 (ervadalato

»1.COCCOLI E"“e”"da 2. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
{CF CCCRLN17A61| Q) MORTE) del 22/10/1983 - UR Sede LIVORNO (LI)
aa LNORNB (L 2</o</v9<7 Regxsna)zwoﬂe oums 558, 75 fegianato. I daid

£adal 22/10/1983 al 25/06/201 O Re Volloran 2553/ 884 1n aiy 4ol S0/0B 67

D;m o Fropadt par 400000 (derva dalitto

> 2, SILVINO Giovanni
(CF SLVGNN54H26E6258)
natoa LIVORNO (LI il 26/06/1954

£ dal 22/10/1983 al 25/06/2002
Diifo i Proprele per 0011000 (deriva dalftto

» 1. SILVIND Glovenni 3. DENUNZIA (NE| PASSAGGI PER CAUSA DI
(CF SLVGNN54H26E6258) Yorve sl enpion - U i LIVORNO (LT)

R LNORNO 105 Regisrazione, Volin
4 dal 25006/2002 &l 081 0/20) 08/13/2003- SUCE Vofura Pz@% éfaz IC
Diritto di: Proprieta’ per U( (deriva dall'atto 3) n. 1724 in atti r]a\ 08/01/20(

ripubblicazione; oripro
COMPRAVENDITANota presentata con ModeHO Unice

n. 10114.1/2008 Reparto PI di LIVORNO in atli dal
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< ntratesd

Direzione Provinciale di Livorno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> 1, BORGHINI Fulvio
(CF BRGFLV62501E625V)
natoa LIVORNO (LI}l 01/11/1962
£ dal 08/10/2003
Dittod Propretar per /2 i egime d comurions
i beni con SERRAGLINI SUSANNA (denva

dallatio 4)

> FCSERRAGLINI Susanna s
U NOR B3 1952

£ dal 08/10/2003
Dintod Fropneta per /2 integime i comunions
dei béni con BORGHINI FULVIO (deriva dallatio 4)

Data: 10/03/2024
Ora: 17:56:47
Numero Pratica: T33650/2024
Pag 4-Fine

16/10/2003

Visusa telemalica
Tributi special; Euro 0,90

Leganda
) A2 Abitazion di tipo civ

b)Esclusele 5upnncmbarcon terrazzieases|
- cfr. Prowedimento del Direttore dellAgerc: ds//e

—Pubblicazic
ubblicazione.o.ripro
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Data: 10/03/2024

Ora: 18:01:17
Direzione Provinciale di Livorno Nurmero Pratica” T33992/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag 1-Segue

rvizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2024

ﬁs |mmobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/03/2024.
Dati identificativi: Comune di LIVORNO (E625) (L)
Foglio 19 Particella 645 Subaliemo 91

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comuns di LIVORNO (E625) (L1}
Foglio 19 Patticella 645

Classamento:

Rendita Euro98,54

Categoria C/6"; Classe 9, Consistenza 1m®

Foglio 19 Particella 645 Subaliemo 91

Indirizzo: VIA GIOVANNI GUARDUCCI n. 39C Piano T
Dati di superficie: Totale: 21 m?

> Intestati catastali
> 1. BORGHINI Fulvio (CF BRGFLV62S01E625V)

natoa LIVORNO (LI) il 01/11/1962

Difitto di- Proprita’ per 1/2 in regime di comunions dei beni con SERRAGLINI SUSANNA
» 2. SERRAGLINI Susanna (CF SRRSNN62D63E625D)

nataa LIVORNO (LI il 28/04/1962

Diritto di- Proprista’ per 1/2  in regime di comunions dei beni con BORGHINI FULVIO

> Dati identificativi

e dallimpianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Cormune di LIVORNO (E625) (LI)

Foglio 19 Particella 645 Subaliemo 91 PUbb|IC3.ZI(
ripubblicazione o ripro
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Data: 10/03/2024

Ora’ 18:01:17
Direzione Provinciale di Livorno Numero Pratica 339922024
Utticio Provinciale - Territorio Pag 2-Seque
rvizi Catastali
> Indirizzo

= dal 22110/1983 al 22/10/1983 antecedente
Fimpianto meccanografico Impianto meccanograico del 30/06/1987
Immobile attuale
Cornune di LIVORNO (E625) (L))
Foglio 19 Particella 645 Subaltemo 91
VIAZOLA EMILE n. 39C Piano T
Partila. 37488

£ dal 22/10/1983 al 05/06/2017 DENUNZIA (NE| PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE)
\mmobile atwall del 22/10/1983 1 afil dal 20/08/1967 (n. 2352/1984)
Comune di LIVORNO (E625) {LI)
Foglio 19 Particella 645 Subalterno 91
VIAEMILIOZOLAn. 396 PG T
Partita: 1013934,

dal 05/06/2017 YAHAZIONE. TOPONOMASTIOA dsl sty
Pralica.. all dal
Immoblle attURre’ VARIAZIONE_ DI TOPONOMASTICA- VARIAZIONE
Comune di LIVORNO (E625) (L) TOPONOMASTICA DUFFICIO (n, 6548.1/2017)
Foglio 19 Partcella 645 Suballemo 91
VIAGIOVANNI GUARDUCCI n. 39C Piano T

> Dati di classamento

1 dal 22/10/1983 al 01/01/1992 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Comuné di LIVORNO (E625) (LI)
Foglio 19 Particella 645 Subalterno 91
Rendita: Lire 379
Categoria C/6¥, Classe 9, Consistenza 18 m?
Partita: 37488
4 dal 01/01/1992 al 01/01/1994 Veriazione del quadrotarifario del 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di LIVORNO (E625) (Ll)
Foglio 19 Particslla 645 Subaltemo 91
Rendita: Lire 295.200
Categoria C/6", Classe 9, Consistenza 10 m*

Partita: 1013934
£1dal 01/01/1994 Variazione def g uadvolarwramdyipgalIcazlc
I bile e
e e TiPUbblicazione o ripro

Foglio 19 Particella 645 Subaltemo 91



Agenzia

< ntrate
Data: 1010312024
Ora. 18:01:17
Direzione Provinciale di Livorno L —
Ufficio Provinciale - Teritorio el
Servizi Catastall
Rendila. Euro98,54
Rendila Lire 190600
Categoria C/6), Classe 9, Consistenza 18 m?
Parita: 1013934
> Dati di superficie
2 dal 0111/2015 Supericie di Impianto pubbicata il 09/11/2015
i Dall rolativi alla planimtria - dala di presentazions
Jmmcblle aitale 1610611576, prtn 00600204 2

Comune di LIVORNO (E625) (LI}
Foglio 19 Particella 645 Subaltema 91
Totale: 21 m?

> Storia degli intestati dellfmmobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di LIVORNO (E625)(Ll) Foglio 19 Particella 645 Sub. 91

» 1. SILVINO Sergio (CF SL
natoa LIVORN (u§u 051091918 A Holaoie/igez
S lfiplnto o 22/10/1983 amacadente
mpiania meccanoga
Dm i Propriata per 1 000/1000 (dervadallatto

,woccou Ermelinda 2 DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
(CF CCCRLN17A61E625Q) MORTE) del 221071983 - UR Sede LIVORNO (L)
nataa LIVORNO (L1} Il 21/01/1917 Reg«slra)z\a've Volume 588 n. 79 registrato in d(alg

dal 22/10/1983 al 25/0672002 09/04/1984- Vollura . 2352/1 984 ati dal 20/08/1987

Dmﬂa di° Proprieta’ per 500/1000 (deriva dall'atto

> 2 SILVIN Glovanni
(CF SLVGNN54H26E6258)
natoa LIVORNO (Ll il ?a/nmw
£3dal 22/10/1983 al 25/06/201
Dmuo A Prapnata par 2001000 (derva dalato

levmo Giovanni 3 BETTIFICAD) INTESTAZIONE ALLATT UALTA 4o

7 (6F SLVGNNSH26E6258) ga/06/2002 - R Sde LIVORNO (L) Fegisianons
natoa LINORNO (LD il 26’09‘95‘3 Volum 28 n. 90 registralo in_data_06/12/2002 -

dal 25/06/2002 al 08/1 /201 ESPOSTG (2075608 HEGISTR  SUBALTERNO

Do a Proprtar per 11 (derva dalfato s Volran, 176680 172002 - Praican. 12132 nat dal

903/200

> 1, BORGHINI Fulvio 4. Atto_del 08/10/2003 Pubblico ufficiale COCCHINI

(CF BRGFLV62 ROBERTA Sede LIVORNO (L) Repertorio n_ 62080 -

natoa UVORNO Liyil OmMSS? COMPRAVENDITA Ndapreéen)lampcean Modello Unico

M dal 08/10/2003 n. 10114.1/2003 Repano Iy iy it dal .
Dinttodi- Proprieta’ per 1/2 inragime di comunione 16/10/2003 puti%"tlaﬂ(
g:\‘abeom )con SEARAGLINI SUSANNA (derva . ) i !

ripubblicazione o ripro
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< ntrate

Data: 10/03/2024

Ora: 18:01:17
Direzione Provinciale di Livorno Numero Pratica’ T33092/2024
Utficio Provinciale - Territorio Pag 4-Fine

Servizi Catastali

> 2, SERRAGLINI Susanna
(CF SRRSNN62D63E625D)
nataa LIVORNO (L) il 23/04/1962

dal 08/10/2003
Diritod Proprieta’ per /2 inregime di comunione
dei bani con BORGHINI FULVIO (deriva dalfatio 4)

Visura telomatioa
Tribut speciali: Euro 0,90

‘ ___Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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TRIBUNALE DI LIVORNO
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE n° 38/2023
LOTTO UNICO

Stima dell immobile posto in Livorno, Via
Guarducei n.c.

ALLEGATO 4

DOCUMENTAZIONE COMUNALE

~ stralcio cartografia R.U. Firenze;
~ stralcio cartografia R.O. Firenze;
~ straleio N.T.A. del R.O. Art. 13.

_ ' _Pubblic_azic
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PIANO OPERATIVO
Riepilogo normativa vigente sull'area selezionata

Superficie area: 253 mq

NORMATIVA VIGENTE SULL'AREA
Area ricadente allinterno del Territorio

Urbanizzato
Disciplina dei tessuti urbani e degli insediamenti  TS3 - Tessuti lineari
specialistici

Edificato storico o storicizzato
UTOE UTOE 2 - Citta storica e consolidata

Area ricadente all'interno del Territorio Urbanizzato
Disciplina dei tessuti urbani e degli insediamenti specialistici

TS3 - Tessuti lineari
= A 101 Tessuti lineari (TS3)

E

icato storico o storicizzato
UTOE

UTOE 2 - Citta storica e consolidata
Art. 101 Tessuti lineari (TS3)

1.1 Tessuti lineari (TS3) sono individuati con apposito perimetro e sigla nella Tavola “Disciplina del
suolo e degli insediamenti”.

2. Disciplina degli interventi:
A1) Interventi consentiti sugli immobili classificati quali edificato storico/storicizzato:

+ MO manutenzione ordinaria

+MS manutenzione straordinaria

« RRC restauro e risanamento conservativo

+ REC ristrutturazione edilizia conservativa

+AV. 1 interventi di addizione volumetrica da realizzare con le seguenti prepulb bI i Caz i(

« destinazione d'uso residenziale della porzigne so)

e s o eipuBBlicazione o ripro



della della facciata in sintonia con il tessuto a cui

appartiene
«limite di altezza in gronda non superiore alledificio adiacente pi alto

« allintervento di addizione deve ire il mi delle
dellintero fabbricato, con incremento di due classi energetiche rispetto a quella di partenza cosi
come definite dalla vigente normativa di settore;

A2) Interventi consentiti sugli immobil classificati quali edificato di recente formazione:
+ MO manutenzione ordinaria

+MS manutenzione straordinaria

« RRC restauro e risanamento conservativo

+ REC ristrutturazione edilizia conservativa

« RRF fistrutturazione edilizia ricostruttiva fedele

+ S sostituzione edilizia con le seguenti prescrizion

« allineamento del fronte con gli edifici adiacenti

. della izi ica della facciata in sintonia con il tessuto a

cui appartiene
«limite di altezza in gronda non superiore alledificio adiacente pi alto

« esclusione copertura piana

« divieto di realizzare balconi e terrazze aggettanti sulla pubblica via

« AV. 1 interventi di addizione volumetrica da realizzare con le seguenti prescrizioni:

. inazione d'uso resit della porzione

« allineamento del fronte con gli edifici adiacenti

della della facciata in sintonia con il tessuto a cui

appartiene
«limite di altezza in gronda non superiore alledificio adiacente pi alto

« allintervento di addizione deve ire il delle
dellintero fabbricato, con incremento di due classi energetiche rispetto a quella di partenza cosi
come definite dalla vigente normativa di settore;

+ AV.2 interventi di addizione volumetrica da realizzarsi esclusivamente nel resede tergale del lotto
urbanistico di riferimento per la chiusura di logge, balconi e/o porticati fino al limite del 20% della
SE esistente riferita all'unita immobiliare interessata.

B) Interventi consentiti sui manufatti pertinenziali

Pubblicazic

+MS manutenzione straordinaria
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+ REC ristrutturazione edilizia conservativa

«1PA, IP:2, purché la nuova collocazione non insista su porzione del resede prospettante Ia viabilita
pubblica e/o in aderenza agli edifici classificati di interesse storico architettonico e testimoniale di
cuiallat, 34

3. Prescrizioni comuni agli interventi:

« Ammissibilita di terrazze a tasca nel rispetto nel rispetto delle prescrizioni stabilite dal
Regolamento edilizio comunale (REC)

« Divieto di chiudere logge e porticati sulla pubblica via
« Installazione di volumi tecnici solo su prospetti secondari
4. Prescrizioni specifiche per i soli interventi MO, MS, RRC, REC:

« Mantenimento della composizione dei prospetti, della composizione architettonica della facciata
principale fronte strada o spazio pubblico ad esclusione delladeguamento alla normativa
antisismica, antincendio, efficientamento energetico.

5. Disciplina delle funzioni
Non sono ammesse le seguenti categorie e sub categorie funzionali:

« (1) industriale e artigianale fatta eccezione per le sub categorie 1.4 (laboratori, officine, ed ativita
artigianali), 110 (produzione di software e altri prodotti informatici), | 11 (servizi alla persona);

+(CD.2 e CD.2.1) commercio al dettaglio in medie strutture alimentari e non
« (CD.7) impiant distribuzione carburanti

«(D.2) servizi ospedalieri e di assistenza privata

+ (CD) commerciale allingrosso e depositi;

« (A) agricola e funzioni connesse;

« E' vietato il di desti duso in resi di unita iliari con
d'suo in atto commerciale al dettaglio e/o direzionale poste al piano terra degli edifici

Pubblicazic
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26 Marzo 1971
25 Harzo 1971
EITLIZIA YAIVATA
8221 ﬂ}

DICHIAPA?IGTE

A richiesta doll'interessato, Sig.
Niccolai “mm. avanzata in data 24/3/1971,
in attl al 110221 oi dichiara che 11 fabbrica
ai via Emilio Zolz n/ri 39/A, 39/ e 39/C zona
M a4t vi- Guarducci d stato costruito in base
alls licenza céilizia N°448 del 16/12/1967 ed
in rispetto allc norme ed agli indict del P.R.G.
vigenti in quella zona che prevedeva un indice
di fabbricabilith di 6 mo/mg.

Pubblig
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Comune di Livomo.

1: Generale

Numero modello [e3s720808

Tipo modello 1A (Opere ad uso resdentile delle ipologie 1,2 ¢ 3) L 47/85,
Progressivo modello__|1

(Anno protocallo 3

Numero protocallo (21779

Numero concessione (600836
i 30301

Tomaallslenco  Nuova Ricerca

Pubblicazic
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N3
COMUNE DI LIVORNO

Ufficio d'lgiene e Sanits

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA

IL SINDACO N°AA3
Vista la domanda presentata ds L Signor NICCOLAI ERUANI, in proprio ed in ng
me e per conto della Signora GELTA BARTOLUCCI in Farmeti = = = = = =
= =====3== 4 13 marzo 1970
per ottenere I'sutorizzazione all'sbiuabilia A4 _un_fabbricato di nuova costruzione, pouta
"ia Via Enilio Zola nm, 39/A (28 quartieri), 39/B (14 quartiori, costi
_tuito di n, 42 quartieri di civile abitazione e di n, 2 vani da adibi

re 8mneROZi; === === =====s==s==3===32=33=

Vista Is relszione deli’Ufficio Sanitario e dell’ Ufficio Tecnico Comunale da cui risulta che lo stabile & stato
eseguito in conformita del permesso di costrutione rilasciato con licenzs indas. 16_dicembre 1967
N._ 448, che i muri somo conveientemente proscivgati e che mon s
di insslubritd ;

Constatato il pagamento della tamsa di concessione governativa, TORL0. Unigo 1° marzo 1961,

n, 1213

no sltre c

Visto Tart, 221 del

U Leggi Samitaric approvato con R. D, 27 Iuglio 1934, N. 1265;

TORIZZA
T'abitabilid dei seguenti Jocali :
| o |- cume wirrth | gt | Gabiment | Acqusi | Totale va NOTE
Terreno = = 29 = 2| = | 31 |2fondlg20
- B accesso.

Mezzanino - . - LSS . = ]
Primo 6 | 18 18 6 6 | 42
Secondo 6 18 18 6 6 | 4
Tero 6 (18 | 18| 6 [ = 6 | 42
Quarlo 6 |18 | 18] 6| = | 6|4
Quinto 6 |18 Bl 6 | = 6 | 42
Sesto 6 | 18 18 6 g fo 6. .02
Settima 6 18| 18 6 ool 6. )| 42 » ~
Ottavo Qualofa i fqndi all piano|terrero dovepsero yenire adibiti
o ad athivita|o depopiti di sostdnze prpvisti|nel Debreto In|

A termipisterjale n.| 1973 fel 29/9/1965, i medesimi non po-
Decimo | trannb goseye messii in oeroisijo senzn aver|prica richisst
Undicesimo |..gd 11 preporitiq DI PRIVENZIONE INCEN;
Dodicesimo | DI (aft. 2 Jegge 26/7/1945-n. 966)-ooke da. 0
02269 in dam 2/10/1970 del Comando Prov, VV,FF. di Livorno.= = = =

one “della tassa di BOIlo in ording alltart. 33

dolh—:abou-;—t:l WWB '.. 0. 0 1953, n.-4924 =
Livorno, 146 ottobre 1970 .. PU ﬁcaZI(
one o ripro




COMUNE DI LIVORNO

Ufficio d'igiene e Sanits

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA

&
IL SINDACO N<°63
Signor VASILE CARUELO in proprio e per gon-

Vista I domanda presentats da

olla Soa, SIBRU = =

'in data.. 14 warzo 1970

i litd “ un. fabb) 44 nuova posta
in Via Emilio Zela n. 39/C, comtituito di . 28 quartieri 41 oivile
mmsm_l di n. 27 mnvujcn al puno torrenoy = =

N 44308 | & i Nuri koo |goavenicatamente proscivgati & che non sussistono altre cause manifeste .
-di fosalobrit §
u-m il pagevento dells tasta di concessione goveroacive, T98%0 Undoo 1/3/1961, na121y
IS70 Certificato di 0226 /819 in data
TS eiameanes Previnsiaie Trar o et
Visto 'art, 221 del T. U. Leggi Senitarie approvato con R. D. 27 lugho 1934, N, 1265;
AUTORIZZ
Vabitabilitd dei seguenti Jocali : i el L
| pani | comere | otk | Qobit | s | deuat Toute NoTE
| ' 2 . . s .
| Terreno = - 27 = = = 27 | vani accessori]
Mezzanino - = - [ T = | mm
Primo 4| n 12 4 - 4| 27
Secondo 4 1" 12 4 = 4 27
Terzo 4| n 12 4 = | 4| 27 .
Quarto 4 n 12 4 = 4| 27
Quinto 4 | 1 12 4 - 4 27
Sesto 4 1" 12 4 = ko] By -
Settimo 4,411 12 4 o )it | 27 < k
Ottavo  [NeBe o I loopli pogti al piano ferrend, indipati come scces|
Nows sori, | dovragno esspre utilizzati come| servizio dei
Decimo quartieri e (quindil come locali o attrezzi
Undicesimo © simlle, e comunghe non|per uso unrno da uul#
Dodicesimo lo di ,hian#o in progettp.= = o = = =

S s e o e oY CRZI
o e fhubblicazioneesripro
Jp ¥

e. Registrato al rf;mh
i
Giapel =

e




TRIBUNALE DI LIVORNO
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE n° 38/2023
LOTTO UNICO

Stima dell immobile posto in Livorno, Via
Guarducei n.c.

ALLEGATO 5

DOCUMENTAZIONE IPOTECARIA

~ elenco formalita dei soggetti
~ copia atto di provenienza;
~ copia note formalita pregiudizievoli;

_ ' _Pubblic_azic
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Direzione Provindiale di LIVORNO
Uficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 12/04/2024 Ora 11:28:33
Pag. 1 - Segue

Seg

Ispezione telematica Ispezionen. T124201 del 12/04/2024

per dati anegrafici
Richiedente VNTFLV

Dati della richiesta

Cognome: BORGHINI
Nome: FULVIO
Tipo di formalita Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiomamento

Periodo informatizzato dal 12/05/1992 ol 11/04/2024
Periodo recuperato e validato dal /1978 ol 11/05/1992
Elenco omonimi
4. BORGHNIFULVID
Luogo di nascita. LIVORNO (LT)
Datedinascita | 01/11/1962 Seso M Codice scale BRGFLVEZS01E625V *

SONO PRESENTI ULTERIORIOMONIMINON SELEZIONATI

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Peril soggettoli richiesto\i nion sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE A FAVORE del 20/12/1995 - Registro Particolare 9287 Registro Generale 14471

Pubblico ufficiale VIGNOLI VALERIO Repertorio 34422 del 22/12/1995

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in LIVORNO(LI)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota dispoeubile in foemato inmegine

ISCRIZIONE CONTRO del 20/12/1995 - Registro Particolare 2762 Registro Generale 14472

Pubblico ufficiale VIGNOLI VALERIO Repertorio 34423 del 22/12/1995
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE 4 GARANZIA DIMUTUO

Immobili siti in LIVORNO(LI
SOGGETTO DEBITORE

Nota disporibile i formato immagine

Pubblicazic

i FipUbblicazione o ripro

599 del 17/02/2004 ((
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a=mntrat Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di LIVORNO Data 12/04/2024 Ora 11:28:33
Pag. 2- Segue

Uficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Iipesione . T124291 del 12/04/2024
per dati anagrafici
Richiedente VNTFLY

TRASCRIZIONE CONTRO del 15/09/2003 - Registro Particolare 8975 Registro Generale 15840
Pubblico ufficiale BRUGNOLIGLORIA Repertoria 49730/9661 del 12/09/2003

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Inmmobil siti in LIVORNO (L1)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

‘TRASCRIZIONE 4 FAVORE del 16/10/2003 « Registro Particolare 10114 Registro Generale 17732
Pubblico ufficiale COCCHINI ROBERTA Repertorio 62080/3745 del 08/10/2003

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in LIVORNO (LI)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disporsbile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 15/10/2003 - Registro Particolare 4181 Registro Generle 17735
Pubblico ufficiale COCCHINI ROBERTA Repertorio 62081/3747 del 08/10/2003

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE 4 GARANZIADIMUTUO

Tmmobili siti in LIVORNO (LI}

SOGGETTO DEBITORE

Nota disporibile in formato elmmmo

Documenti successivi correl

1. Lerizionen. 2134 del m/ns/zoza

ISCRIZIONE CONTRO del 21/06/2005 - Registro Particolare 3550 Registro Generale 13238

Pubblico ufficiale SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI GONC. LIVORNO Repertario 12657 del 16/06/2005
IPOTECA LEGALE derivante s POTECA LEGALE AISENSI DELL ART 77 DPR 602/73 E D.LGS 46/99
Immobili siti in LIVORNO(LE)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disperibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 3495 del 18/07/2005 (CANCELLAZIONE TOTALE)

TRASCRIZIONE & FAVORE del 02/08/ 2016 - Registro Particolare 8442 Registro Generale 12575
Pubblico ufficiale LIVORNO Repertorio 1328/9990 del 28/06/2016
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

B Pubblicazic

Nota disporibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

———— 101V 0] o) [To7:VATo sT-Ne Nl o] (0

Pubblico ufficiale LIVORNO Repertorio 10711/68888 del 22/02/2018
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a=mntrat Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di LIVORNO Data 12/04/2024 Ora 11:28:33
Pag. 3 - Segue

Uficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Iipesione . T124291 del 12/04/2024
per dati anagrafici
Richiedente VNTFLY

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Tmmobili siti in LIVORNO (LI}
Nota disporibile in formato elettronica - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE & FAVORE del 08/03/2019 - Registro Particolare 2729 Registro Generale 3953
Pubblico ufficiale D'ABRAMO GAETANO Repertorio 59498/23313 del 08/03/2019

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Immobili siti in LIVORNO(LI)

Nota disporibile in formato elettronico = Presenza Titolo Telematico

. TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/03/2019 - Registro Particolare 2730 Registro Generale 3954
Pubblico ufficiale D' ABRAMO GAETANO Repertorio 59498/ 23313 del 08/03/2019
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Immobili siti in LIVORNO(LI)
Nota disporsbile informato elettronica - Presenza Titolo Telematico

. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/03/2019 - Registro Particolare 2731 Registro Generale 3955
Pubblico ufficiale D' ABRAMO GAETANO Repertorio 50498/23313 del 08/03/2019
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immabili sitiin LIVORNO(LT)
SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titalo Telematico

. ISCRIZIONE CONTRO del 30/06/2022 - Registro Particolare 2098 Registro Generale 12074
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 1659/6122 del 20/06/2022
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Immabili siti in LIVORNO (L)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disporibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

. ISCRIZIONE CONTRO del 10/08/2023 - Registro Particolare 2134 Registro Generale 14554
Pubblico ufficiale COCCHINI ROBERTA Repertorio 62081 del 08/10/2003
IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE & GARANZIA DI
MUTUO

Tmmobili siti in LIVORNO (LI}
SOGGETTO DEBITORE

Note dsparibilaii Formisto alstiortoo P u b bl | caz | (

Formalita di riferimento; lscrizione n. 4181 del 2003

[E————— |01V |0 o] IToF-VATe]aT-RoN{]o] (o

Pubklico ufficiale TRIBUNALE DILIVORNO Repertorio 98/2023 del 16/11/2023
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«=sntrate Ispezione Ipotecaria

Direione Provinciale di LIVORNO Data 12/04/2024 Ora 11:28:33
Ufficio provinciale- Territorio Pag. 4 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Iipesione . T124291 del 12/04/2024
per dati anagrafici
Richiedente VNTFLY

ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA APERTURA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Tmmobili siti in LIVORNO (LI)

Nota disperibile in formato elettronico

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



bt
(3genzia

S ntrat Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di LIVORNO Date lZ/N/Z\]Zi Ora 11 30:38
Uffieio provindale- Tesritoris Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione telematica Ispezionen. T126148 del 12/04/2024
per dati anegrafici
Richiedente VNTFLY
Dati della richiesta
ognome: SERRAGLINI
Nome: SUSANNA
Tipo di formalits Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna
Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 12/05/1992 ol 11/04/2024
Periodo recuperato e validato dal /1978 ol 11/05/1992
Elenco omonimi
1. SERRACLINTSUSANNA
Luogo di nascita. LIVORNO (LT)
Datadinescita  23/04/1962 Sesso F Codice fiscale SRRSNN62D63E625D *

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Peril sogetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE & FAVORE del 29/12/1995 - Registro Particolare 9287 Registro Generale 14471
Pubblico ufficiale VIGNOLI VALERIO Repertorio 34422 del 22/12/1995
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Inmmobil siti in LIVORNO (L1)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disporibile in Formato immagine

2. ISCRIZIONE CONTRO del 29/12/1995 - Registro Particolare 2762 Registro Generdle 14472
Pubblico ufficiale VIGNOLI VALERIO Repertario 34423 del 22/12/1995
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE 4 GARANZIADIMUTUO
Inmobil siti in LIVORNO (L1)
SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA P b bl 1 1
Nota dinporle i armato mmegine ubpblicazic
Documenti successivi correlati

1 Annotazione n. 599 del 17‘/02/2904 (kapubml CaZ I 0 n e O rl p ro
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S ntrat Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di LIVORNO Data 12/04/2024 Ora 11;30:38
Uffieio provindale- Tesritoris Pag. 2 -Fine
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispesione n. T126148 del 12/04/2024

pér dati anagrafict

Richiedente VNTFLV

‘TRASCRIZIONE CONTRO del 15/09/2003 - Registro Particolare 8975 Registro Generale 15840
Pubblico LIGLORIA Repertorio 49739/9661 del 12/09/2003

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in LIVORNO(LT)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disporibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE 4 FAVORE del 15/10/2003 - Registro Particolare 10114 Registro Generale 17732
Pubblico ufficiale COCCHINI ROBERTA Repertorio 62080/3746 del 08/10/2003

ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDITA

Immobili siti in LIVORNO(LE)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disperibile in formato elettranico

ISCRIZIONE CONTRO del 15/10/2003 - Registro Particolare 4181 Registro Generale 17735
Pubblico ufficiale COCCHINI ROBERTA Repertorio 62081/3747 del 08/10/2008

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIADIMUTUO

Tmmobili siti in LIVORNO (LI}

SOGGETTO DEBITORE

Nota disporibile in formato elettronico

Documenti ruccessivi correlatis

1. kcrizionen. 2134 del 10/08/2023

ISCRIZIONE CONTRO del 09/11/2022 - Registro Particolare 3589 Registro Generale 20306
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1403 del 07/11/2022

IPOTECA GIUDIZIALE derivants da DECRETO INGIUNTIVO

Immabili siti in LIVORNO (L)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 10/08/2023 - Registro Particolare 2134 Registro Generale 14554

Pubblico ufficiale COCCHINI ROBERTA Repertorio 62081 del 08/10/2003

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO

Tmmobili siti in LIVORNO (LI}
SOGGETTO DEBITORE

Note dsparibilaii Formisto alstiortoo P u b bl | caz | (

Formalita di riferimento; lscrizione n. 4181 del 2003

ripubblicazione o ripro
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REPERTORIO N. 62080 RACCOLTA N.3746
VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilatre, il giorno otto del mese di ottobre, in Li-

vorno in una sala della locale filiale della Banca Toscana
Piazza Matteotti numero 1

Avanti di me Dottoressa Roberta Cocchini, notaio in Livorno
iscritta al Collegio Notarile di detta cittd senza testimoni
per avervi i comparenti concordemente tra loro e con il mio
consenso rinunciato
intervengono i signori

- SILVINO GIOVANNI, nato a Livorno il 26 giugno 1954, resi-
dente a Livorno Via Paoli n.18, medico, codice fiscale SLV
GNN 54H26 E625B, coniugato in regime di comunione legale dei

beni;

- BORGHINI FULVIO, nato a Livorno il giorno 1 novembre 1962,
residente a Livorno' Via'del Testaio n.31, artigiano, codice
f£iscale BRG FLV 62601 E625V e

- SERRAGLINT SUSANNA, nata“a Livorno il 23 aprile 1962, resi-
dente a Livormo Via del Testaio n.31, impiegata, codice fi-
scale SRR SNN 62063 E625D, coniugi in regime di comumione le-
gale dei beni.

Detti comparenti della cui identitd personale io Notaio sono
certo convengono e stipulano:

Articolo 1)

Con tutte le garanzie di legge e con effetti utili ed onerosi
decorrenti da oggi

i1 signor SILVINO GIOVANNI vende ai signori BORGHINI FULVIO e
SERRAGLINI SUSANNA, che acquistano in commione legale dei
beni quanto segu
appartamento per civile abitazione posto in Comune di Livorno
Via Guarducci numero 31 (gid via Zola n.39/C) piano settimo.
Composto da quattro vani ed accessori fra cui locale garage

detta via, salvo

Al Catasto Fabbricati di detto Comine quanto sopra & censito
al Foglio 19 particella 645 subalterno 79 A/2 classe 3 vani
5,5 rendita euro 823,75 e particella 645 subalterno 91 C/6
classe 9 mq.18 rendita euro 98, 5.
Articolo 2)

Pervenne nella parte venditrice in forza dei seguenti titoli:
- succesione legittima al padre Silvino Sergio deceduto a Li-
vorno il 22 ottobre 1983 denuncia di successione numero 79
volume 588 trascritta a Livorno il 17 luglic 1984 al numero
5773,

- successione legittina alla madre Coccoli Ermelinda

ocedura telematica
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Articolo 3)

Quanto venduto si trasferisce nella parte acquirente nello
stato di fatto e di diritto in cui oggi si trova con tutti
gli annessi, pertinenze, servitd attive e passive, parti con-

La Parte venditrice garantisce:
- che 1'immobile & di sua proprietd libero da iscrizioni o
trascrizioni pregiudizievoli e da oneri Qi qualsiasi natura;
- che ne ha la piena disponibilita anche con riguardo al di-
ritto di famiglia;

- che quanto venduto non viola le vigenti norme edilizie ed

Ai sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 sue successive
FEscegns & modifiche, la Parte alienante dichiara che la co-
& avvenuta in.conformitd alla licenza edilizia

n.448 rilasciata dal Sindaco del Comune di Livorno in data 16

dicembre 1967, ed & stata dichiarata abitabile con provvedi-

mento del 20 maggio 1970 n.63.

Dichiara.inoltre che.per.gli interventi modesti edilizi non
& i deve ritenersi verificato il silenzio assenso co-

me da attestazione del Comune di Livorno in data 8 marzo 2001

(atto n.600836) per il condono n. 21779/86 progr. 0235724406

del 25/3/86.

Articolo 6)

Le parti dichiarano che il prezzo & stato convenuto a COrpo

in euro centoventicinguemila/00 (125.000,00) .

Detto prezzo quanto a euro 7.000,00 & stato soddisfatto prima

e fuori di questo atto come le parti dichiarano; di cid la

parte venditrice rilascia ampia quietanza;

quanto a euro 118.000,00 sara soddisfatto con il ricavato di

venditrice un mandato irrevocabile all'incasso delle somme da
erogarsi.

La parte venditrice rinuncia comunque all'ipoteca legale.
Articolo 7)

Le spese di questo atto e le sue conseguenziali sono intera-
mente a carico degli acquirenti che chiedono di usufruire
delle agevolazioni previste dalla Legge n. 243 del 19 luglio
1993 sue proroghe e modifiche (Legge 28 dicembre 1995 n. 549)
dichiarando a tale scopo (cisacuno di essi):

a) che 1'immobile acquistato & ubicato nel territoric del Co-
mune in cui essa ha la propria residenza;

b) che non & titolare esclusivo o in commione con il coniu-
ge, dei diritti di ieta £

e ey 8 e el et o M"Puﬁblicazic
¢) che intende adibire de®to iﬂlmbb[le non # lusso, ai -
fiptibblicaziotie o ripro




sensi del D.M. 2 agosto 1969 a propria abitazione principale;
d) di non essere titolare neppure per quote, anche in regime
4l comunione legale su tutto il territorio nazionale dei di-
rites ai ta uso, e nuda pro-
prieta su altra casa di abitazione acquistata dalla stessa
parte acquirente o dal coniuge con le agevolazioni di cui al-
la citata legge n. 549/95 ovvero di cui ai provvedimenti le-
gislativi elencati nella lettera C) del comma 131, articolo 3
della legge 28 dicembre 1995 n.549 e pid in generale con age-
volazioni relative all'acquisto della prima casa.
La parte acquirente chiede altresi ai sensi della legge n.
448 del 23 dicembre 1998, che venga accreditata, portandola
in detrazione dall'imposta di registro dovuta per questo at-
to, 1a spesa sostenuta par 1iacquisto di alero imobile gid
do della 1 i relative all'ac-
quisto della prima casa, con atto registrato a Livorno il
giomo 8 gennaio 1996 al m.129 per il quale furono esatte Li-
e 2.621.000 i cui Lire 75.000 per trascrizione.
Precisa che detto immobile @ stato da essa rivenduto con atto
per notaio Brugnoli del 12 settembre 2003 registrato a Livor-
§O il 15 settembre 2003 al.n. 5231.
Azticolo 8)
Ai fini fiscali i comparenti dichiarane:
- cHe tra le parti non intercorromo vincoli di cui all'arti-
colo 26 D.P.R. 26 aprile 1986 n.131 per quanto occorrer pos-
sa;
- che i domicili indicati in epigrafe sono anche fiscali.
B richiesto io Notaio ho redatto il presente atto del quale
ho dato lettura ai che as e
con me lo firmano ai sensi di legge.
Consta di due fogli scritti da persona di mia fiducia e da me
completati per pagine cinque e fin qui della sesta.

Firmato: Giovanni $ilvino - Borghini Fulvio - Serraglini Su-
sanna - Roberta Cocchini = Notaio

Pubblicazic
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Sezione A - Generalita

Datirelativial titolo

Dearizon ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 08/10/2003 Numero direpertors  62081/3747
HNotzia OCCHINI ROBERTA Codics fizak,  CCCERT S9353.C901 U
Sede LIVORNO, w1
Datirelativiall ipotecaoal privilegio

codellponcao dd rivigio,  (TPOTECA VOLONTARIA
i 3 k. 10 CONCESSIONE A GARANZIA DLMUTUO
Cqmmlz c1 2500000 o a0 38855 Tanw wkram mawavak,

Valutacstera -

20 iatere;
spn £125.000,00
Somminrindaqonnbre aubmatanat, ST

Totde € 220.000,00

reta 20 anai
Stipulazion: contmat wrzo S

Termi el
Aleridati
¥ Dperrti i wione ¢
Dati riepilogativi
it i 1 i 1 2
Sezione B - Immobili
Unitd negozialen. 1
Imeaikn 1
Conune E625- LIVORNO )
Catasto FABBRICATI
Secions whana - Foglo 1 Potislk 645 Sukdmew 79
Natunz #2 - ABITAZIONE DI TIPO Conistenza 5.5 vani
C]
Indirizeo V1A GUARDUCCT N.civico 31
Piano 7
Inowbikn 2 P I 1 1
Conmune E§25- LIVORNO [24] U ICaZ I(
Catasto FABBRICATL

ripubblicazione o ripro
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Secions whana - Foglo 19 Potialk 645 Suklnmw 91
Natum C§- STALLE, SCUDERIE, Conristenza 18 mstri quadri
RIMESSE, AUTORIMES SE
Indirizen VIA GUARDUCCT avico 31

Piano

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton 1 In qualitedi
Doty ide  BANCA TOSCANA $PA
RENZE

Sde
Codeefircale b= Dongili owcarbelets  LIVORNO PIAZZA
MATTEOTTI N 1
Relatiwonnte all waltonegoziak s 1 Perildiitodi PROPRIETA'
laquotadi 1/1
Contro
Soggetton 1 Inquakitedi -
Cognam: BORGHINI Noms. FULVIO
Maodl  01/11/1962 @ )
1 Codcs e saan.vczm:szsv
ROPRIETA'
rmaqua 1/2 mgma\ COMUNIONE LEGALE
Con  SERRAGLINI S USANNA (soggetto n.2)
Soggetton 2 lnthh.i\ 2
Cognom: SERRAGLIN o SUSANNA

e zs/nq/wsz a i

S % Sananremezasn
hlun’mnu allumbinegoriak s 1 Perildiittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi  COMUNIONE LEGALE
Con  BORGHINI FULYIO (soggetto n1)

Sezione D - Ulteriori informazioni

o tiwe i /o dei fowem alei
promettiche rirbe s utle pubblizare)

LA BANCA HA CONCESS0 AI SENSIDELL'ARTICOLO 8 E SEGUENTI DELD LG5, N.285 DEL1X SETTEMBRE

1993 ED ALLE CONDIZIONT APPRES 50 INDICATE, UN MUTUO DI EURO 1260000 .
MUTUATARLA CHEHA ACCEITATO PER LO SCOFO INDICATO NELLE PRENESSE. Li azl (
HA DICHIARATO DI AY ERERICEVUTO DALLA BANCA L4 PREDETTA SOMMA RILA S8 L4]

L'ATTO AMPIA E LIBERATORIA QUIETANZA. Lf_iﬁl:ljtbubwn Héxgirfgﬁuém(ﬂi r | p ro
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LINTERA SOMMA MUTUKTA PERCELE'VENGA COSTITUITA IN DEPOSTO CAUZIONALEINFRUTT FERO
PRESS0 L4 BANCA STES $4 A GARANZIA DELL
$UGL IMMOBILI IPOTECATI DI ISCEIZIONT, TRIVIECTO ThA ALLTFOTECA
1iCITTA I DIPENDENZA DEL CONTEATTO DIMUTUIO NONCHE' A GABANZIA DELL ADEMFINIENTO DE
LLE ALTRE CONDIZIONI $TABILITE NEL CONTRATTO DIMUTUO $TE3 5O E COMUNQUE A GARANZLA
OMM# EROGATA O DEL CONTRATTO DI

NATI0 4 HORM DEL SUCCE SO0 CONNA DEL PRESENTE ARTICOLD. LA RELATIV SOMMA S ABA"
RESA DISFOMIBILEFER L PARTE MUT UATARIA SOLTANTO QUANDO LA STESSA KVEA! FORMITO L
PREDETTA DIVIOSTRAZIO NE EA
PenaA U1 P DR DR itk fuis B TROTRCAWA QUALORA LA SUIDETTA

NON VENG 4 FOR) DALL A DATA DEL CONTRATTO O, ENTRO LD
STESSO TERMINE, LE CONDIZIONT DICIT SOPEA MO VENGANO ADBEIIT O VG COMUNQUE
ACCERTATA L'ESISTENZA, $UT BENICOSTITUITI IN G AR ANZI4, DI I3 CRIZIONI O PRIVILEGI O DI ALTRE
FORMALITA'O VINCOLIDI QUALS 145 1$ PECIE RELATIVI AGLI DAMOBILI $ TESS IRITENUTI
PREGIUDIZIEVOLI 4 GIUDIZIO DELLA BANCA, O NON § IANO STATE ADEMFIUTE TUTTE LE ALTRE
CONDIZIONICONVENUTE NEL CONTRATTO CON PARTICOLARE RIFERIMENTO 4QUELLE INDICATE NED
SUCCESS IVI ARTICOLL 11 E 13, IN TUTTE TALI IPOTEST LABANCA AVRA' LA FACOLTA' DI RIT ENERE
RISOLTO ILCONTEATTO DIMUTUO PER. C OLPA DELLA PARTE MUTUATARIA E DI UTILIZZARE IL
DEPOSITO S UDDETTO PER L'ESTINZIONE DEL MUTUO ADDEBITANDO OGNT ULTERIORE SPESA ED ONERE
ALLA PARTEMTHATAVIATVECOMERE L LIMEO T4 PREVIVA DAL D 2 29/9/72 10601 ELOCCEIVE

IRTERES LA
A DECORRERAID

0]
MODIFICAZIONI. L4 SOMM4 SOPRA INDICATA PRODUTTIVA DI

PARTE M OATARA B COFRELAT NAMENTBSLI DT ERES S UELA SOMMOA N

ACARICO DELLA PARTE M UTUATARIA NELLA MISURA :ommrrwu.mzmt PAnvm ALL'ARTICOLO
4 DALLA DATA IN CUILA SOMM4 STESS4 SARA! STATA RESA DISPONIBILE & FAVORE DELLA PARTE
MUTUATARIA MEDESDAA. GLI I ESESSE SULLA SOMMA Munm DEC 04
CARICO DELLA PARTE

COMTRATIO ANCEE SE NELERATTEPO LA SOMMA STESSA MO POTRA' BSCERE $TATA MES A A
DISPOSIZIONE DELLA PARTE MUT UATARIA MEDESIMA, FEEMA RESTANDO LA FACOLTA' D!
RISOLUZIONE DELCONTRAT TO DA PARTEDELLA BANCA. SU RICHIESTA SCRITTA DELLA PARTE
MUTUATARI4,UNA VOLTA CHE L4 BANCA ABBIACONSIDERATO ADEMPIUTIGLI ONERI FOSTI A CARICO
DELLA PARTE MUTUATARIA $ TESS A E FREVISTI AT PRECEDENTI COMMI, Li SOMMA POTRA' ESSERE
RES4 DISPONIBILE ANCHE CON VALUTA UGUALE ALLA DAT 4 DICONTRATTO CON CONSEGUENTE
DECORS RE CHE 4 CARICO DELLA

JATARTA STESS &, Lé PARTE MUTUATARIA S1 E' OBBLIGATA 4 RIMEORSARE L4 SOMMA MUTUATA
ENTRO ANNI 0MEDIANTE IL PAG AMENTO DI N. 360 RATE MENSILI FOSTICIPATE COMPRENSIVE DT
CAPITALE ED INTERES 1 COME EI ULTA DAL PLANO DI AMNORTAMENTO CHE $1E' ALLB ATO ALL' ATTO
SOTTOLA LETTERA " A" . TALE PIANO DI AMMORTAMENTO SARA' SUSCETTIBILEDI VARIAZIONT SIA
NELL'MPORTO DELLE SINGOLE RAT E CHE NELL& LORO COMFOSIZIONE, QUOTA CAPITALE E QUOTA
INTERESSI, IN CONSEGUENZ A DELLE VARIAZIONT DEL TASSO DIINTERESSE CHE LA BANCA POTRA'A
TTUARE CON LE MODALITA' DESCETTTE ALL' ARTICOLO 5. L& NUOVA RATA DI AMMORTANENTO SARA'
CALCOLATA PRENDENDO A BASE IL DEBITO RESIDUO IN ESSERE ALLA DATA DI VARIAZIONE DEL TAS50
PER IL NUMERO DI RATE CHE RISULTERA NNO ANCORA DA scmnt DALLA DATA TN CUL S ARA' STATA
SEADPOUIT ELA SOHA MITUATA O} COMTHIONE T LT RMIVE NIRCATO AL PERTILTNO

ELL'ART.Z, SINO ALLA FINE DEL RELATIVO MR souvs DECORRER. -

STESSn\GUmTEE.EsslNELLAMlSVJPADU.3885% HOMIDY HUO. LE RATE TC&ZI(
DEL MUTUO PREVISTE NEL CONTRATTO DOV RANNO zsssx.s msu't 4D OGHI FI

COMINCIARS DALLA FINE DSLMELE Mmﬁlﬁuﬁﬁcﬁﬁ o Td'ﬁTé‘ 3 pro
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DISPONIBILE L4 SOMMA MUTUATA. ALMUTUO $ARA' APPLICATO ILTAS 5O NOMINALE ANNUO, PARI
ALL'EURIEOR MAGGIOR ATO DI UNO SPEEAD MASSINI DI 180 PUNTI, 1N RELAZIONE ALL'ANDAMENTO
DEL MERCATO. IL VALORE DEL PAR AMETRO SARA' PARI ALLA MEDIAARITNETICA SEMPLICE DEI TASST
GIORNALIERI EURIBOR. LETTERA § MESI (APP LICATO PER VALUTE RILEVATE NEIMESI DI NAGGIO E DI
NOVEMBRE] E VERRA' A PPLICATO ALLA SEMESTRALITA' SUCCES $TVA; IN MANCAMNZ A DITALE DATO
VERRA'UTILIZZATA L'ULTIMA RILEVAZIONE DELL'EURIEOR. RILEVATA NELL'ARCO DBSLI ULTIMI § MESL.
OVE I FUTURO VENIS $E A CESS ARE L DELL'EU RIBOR, ALRESIDUO

ESRA AFBLIGTO L CHE 4 SEGU ITO DIPEO! T
NAZIONALIE/O C ERRA OME 108 TITUTIVO DELL EURIEOR, LA FARTE
NUTOATARIA S18% DIPBLNATA PERTANTO IRREVOCABILMENTE, CON ssrucm BIATACIA ADOPFORSE
ECCEZIONE DI WATURA E SOTTO PENA DI EL CONTRATTO Al SENST
DELL'ART 1456 CODICECIVILE, AL PAGAMENTO DELLE RATE MENS ILU COMERENITVE DITNTERESST
COMPUTATI AL TA$50 COME SOPRA § TABILITO FERMO RESTANDO, IN CASO DI VARIAZIO
SFAVOREVOLE DA COMUNICAR ST PER ISCEITTO DA PARTE DELLA BANCA, IL DIRITTO DELLA PARTE
MUTUATARIA A RECEDEREDAL CONTRATTO Al SENSI DELL'ART. 118 2X COMM# DEL T.U. ENTRO IL
TERMINE IN DETTA NORM#A PREVISTO. L'AMMONTARE DI OGHI RATA § ARA'COMUNICATO 4 CURA
DELLA BANCA ALLA PARTE MUTUATARIA CON LETTERA, NELL & QUALE RISULT ERA' INDICATO ANCHE
LANERENTE TA$50 APFLICATO. E' FACOLTA' DELLA PARTE MUTUATARIA RIMEORS ARE
ANTICIPATAMENTE, DY TUTTO O IN PA RTE, IL CAPITALE MUTUATO, SENZA mczssm DEBARTIO0R]
FORMALITA', ME DIANTE SEMFLICE COMUMICAZIONE DA INOLTRARSI ALLA EANCA EL NOD]
SOTTOINDICATL P CIFATA PARZIALE O TOTALE, usmswuumoow«w
COMMA TX T.U. L& PARTE FIA ETENUTA ICA U COMPENSO
PARIAL 1009 DEL CAPITALE ANTICIATAMENTE v.:smurm ECIOE! I, CAPITALE MOLTIFLICATO 1o
MISURA D ENSO DIVI $0 100; PERTANTO 10, QUALORA VENGA RIMEORS ATO UN
CAPITALE DI EURO 100000 (MILLE//00) IL COMPENKO OMNICCMPRENSIV PER Lt BANCH SARATPASI A
EURD 10 00 [DIECI/00) E NESSUN ALTRO ONERE PUO! ESSERE ADDEBITAT O ALLA PARTE MUTUATARIA
INTALE EVENT UALITA'. QUALORA IL VERS AMENTO ANTICIPATO NON ESTINGUA COMPLETAMENTE IL
'DEBITO RESIDUO, LE SOMME YERR ANNO IMPUTATE 4 DECONTO DEL MEDESINO, CON CONSEGUENTE
PROPORZIONALE RIDUZIONE DELLA QUOTA DI CAPITALE DELLE RATE # SCADERE, FERMA EESTANDO
LADURATA ORIGINARLA DEL MUTUO. L4 BANCA PROY VEDERA' IN TALCASO A RIVETTERE ALLA PARTE
MUTUARLA UN NUOVO PIANO DI AMMORTAMENTO. LE RICHIESTE DI ANT ICIPATO RIMBORS O, TOTALE

MUTUATARIA, ANCHE IV VI4 ANTICIPATA, NON RICOSTITUIS CONO COMUNQUE DIS PONIBILITA' IN
CONTOMUTU. ILRIARDATO PAGAMENTO DELLE ATE CONVENUTEE DIOGHT ALTEA S OMMA
DOVUTA ALLE SCADENZE INDICATE, PRODUREA' DI FLENO DIRITTO A FAVORE D!

MATURAZIONE DEGLI INTERES $1 DI MORA, NELLA MISURA DIT RE PUNTI DPI DELTAS S0 MOMDIALE
ANNUO CHE HA RBSOLATO CIASCUNA RATA SCADUTA, PER IL PERIODO INTERCORRENTE TRA LA
SCADENZA EL 4 DATA DIPAGAMENTO. IL MANCATO PAGAMENTO ALLE SCADENZE INDICATE ANCHEDI
UNA SOL & RATA COMPORTERA' PER. L& PARTE MUTUATARIA L& DECADENZA DAL BENEFICIO D EL
TERMINE PER LE RATE SUCCESSIVE ANCORA A SCADERE E COSTITUIRA' QUINDI IN CAPO ALLA BANCA IL
DIRITTO DI ESIGERE L'MMEDIATO PAGAMENTO DITUT TOIL. xzsmuo U0 CREDITO SENZA NECES SITA'
PERLA MEDESIMA DIPROY VEDER E ALLA COSTITUZIONE IN MORA, ONCHE' IL DIRITTO DI IR
QUALS1451 EDE PER OTTENERE IL PAGAMENTO DEL CITATO CREDITO, IN CAFITA

INDIFENDENTENENT] REVISTO PER IL T

$OLA RATA ALLA SCADD:ZEl;‘A:'.;g;iPE QANCA AVRA'LA l!:ngA ‘:m; L&' I C a.Z I (

Dr:.Pn.zsnm»:cumuTTouELcAsmucmFlslf)vu Bhlicazione o rlpro
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N "RITARDATO ER TALE, AL $ENSI DELL'ART. 40,

COMM# 21.U1. QUELLO EFFETTUATO TRA IL TRENTESIMO. EDILCENTOOT? ANTESI MO GIORNO DALLA
SCADENZA DELLA RATA), COME PURE NEL CASO IN CUT IL PAG AMENTO ANCHE DI UNA SOLA RATA NON

CONTRATTUALE. A8 SUNTE DALLA PARTE. $ONO SOLIDAL ED
INDIVISIBIL ANCHENEI CONFEONTIDEGLI AVENTI CAUSA A QUALS1AS TITOLD. ALLEEFFETTO DI
AMICUEGE RGAEATTEE LA S TITIZONE IELLE VOMNS GME JOPE LB, A MOTOD UL
B4 AMENTO DEGLI NTESESIED ACCELLORY
EV‘D!TUAL! smt LBSALY CIUDIIALLE STRAGTUDICIALL & ETIEILL E DlQUA!.SJ.ASI
30RO ED I GENERELA COMPLETA Oy SERVANZA D TUTTTPATTICOMVENUTE
o comu'no L PARTE MUTUARAA (D 3o DOTN AT AL TE CONCENENTE| i
ACCONSENTITO CHE VENG A ISCRIT T4 4 FAVOREDELLA BANCA, IPOTECA PER. Li SOMMA COMPLESSIVA
DI EURO 25000000 (mmcmucmqummm/on DI CUTEURO 12500000
Ecmovmlcmqmmnlnn} DVMPORTO IN LINEA CAPITALE DEL CONCES 0 MUT UD, EURO 1zsnnn 00
[CENTOVENTICINQUEMIL 4/00) PER. TRE ANNUALITA' DIINTERESS1, ANCHE MORATORI, PER.
HMVEORS0 D WD A UG SAZIONE CHE POSCERO DALLA BANCA ANTICIFATIE OER 1E SPESE
LBGALLGIUDICIALI E STRAGIUDICIALL L SOMMA ISCRITTA STINTENDE AUTOMAT ICAMENTE
AUMENTATA A NORM# DELL'ARTICOLD 39 3X COMMA T.U. PER EFFETTO DELL'APFLICAZIONE DELLA
CLAUSOLA D! F NI A PR A 'ARTICOLO § DEL PRESENTE ATTO. LE PARTICHIEDONO

CEE TPV VENG S5 E0 NETLAMIOTA DT NCRZICUE (ROTECAD COUE AIERO 9E6 [ S ukon.
COMINEVATORE DA RBGI T3 [MHDE 4RI DILNVORNO Y O ‘RESFONSABILITA'. TALE  POTECA
WIENE COSTITUITA SOPRA T VGBI DESCHITTIIN CALCE ALL ATTOE STESTENDREA % TUTTE

LEADIACENZE, m.nuzma Acc:sswm. HONC HE' ALLE NUOVE COSTRUZIONI, AGLI ANPLIAMENTI,

ECCETTUATO.QUANTO $OPRA CON ESONERO DEL COMPETENTE CONSERVA TORE DEI EBGISTRI
IMMOBILIARIDA QUALUNQUE § U PERSONALE RESPONSABILITA', L& BANCA ACCETTATALE
COSTITUZIONE DI IPOTECA E PER GLIEFFETTI DELLA MEDESINA HA ELETTO DOMICILIO IN LIVORNO,
PIAZZA MATTECTTIN.1. I CONCEDENTI IPOTECA HANNO DICHIARATO CHE I BENIIFOTECATI SONO DI
LOROESCLUSIVA PROPRIETA' E CHE IBENI $TES $1 SONO LIBERI DA IPOTECHE, 15CRI ZIONT,
TRASCRIZIONT, VINCOLI ED ONERI DIQUALS 1451 $ PECIE RITENUTI PREGTUDIZIEVOLL E331 51 50O

210
MATERIALLO GIURIDICHE COMUNQUE SOPRAVVENUTE INRELAZIONE A BENT $TESST. IMEDESIMI 51
SOHO INFE G NEL MIGLIORE $TATO DI EFFICIENZA GLL IMMOBILL
msmmvvmmo COMN OGNI DILIGENZA ALLA LORO.

TRAORDAIARTh NOCAE: & BORTARE . COMOLCENZA DUMEDTATA DSLL A BANCA GUALUNQUE
INTIMAZIONE, RIVENDICAZIONEO PRETES & DI TERZI AVANZATA SUGLIINMOBILI IN QUESTIONE,
'NONCHE' QUALSIASI PROCEDIMENTO DICOGN IZIONE, MONTTORIO O CAUTELARE DA C]

PROMOS $0 CONTEO 1§ UDDETTI CONCEDENTI MIEANTE 4 LEDERE, MINACCIARE O SOTTOPOREE A
VINCOLIE LIMITAZIONI LA FIENA PROPRIETA' DBSLI IMMOBILI MEDESIVI. L PARTE
MUTUATArt SO REERA) LA TRCATENZA S, RV T TRRMING AU 4RTIOTO
1186C.C. ANCHE QUALO! DIMINUITO, PER FATTO FROPRIO LEGARAMNZIE DATE. PER TUTTA LA
DUBATA DELMUTUO EFING ALLA sUA ESTRCSION HAMMD PROMESS DI HONC

TITOLO,DINON COSTITUIRE DIFTTITREALIDI GODIMEMTO, D NONTOCARE BE LR ¥ caz | (

'PERIODO SUPERIORE 4 QUELLO MINIMO PREYISTO DALLE VIGENTIDIS FOSIZIONT By M)
LOCAZIONT E DI NON CEDERE VINCOLAREO RISCUOTERE.

ripubblicazione o ripro
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RESTANDO INTESO CHE CIO' POTR A' AVVENIRE SOLTANTOC OL CONSENSO SCRITTO DELLA BANCA, LA
QUALE § ARA' 4 PRESTARLD SE E COMEC REDERA' PIU CON VENTENTE NEL PROPRIO INTERESSE. $1 S0NO
OBBLIGATI PURET CONCEDENTI AD ASSICURARE EMANTENERE A$SICURATIPER VALORE CONGRUO
AGIUDIZIO DELLA BANCA FINO ALL'INTEGRALE RES TITUZIONE DELLE SOMME 5OV ENUTE E DEU
'RELATIVI ACCES$ ORI DOVUTI ALLA BANCA, GLI IMMORILI IPOTECATI CONTRO I RIS CHI DELL'INCENDI,
CADUTA DEL FULMINE, COPPIO DEL GS E DANNO AT VICINI PRES 50 SOLIDA COMPAGHILA BEREVISA
DA ED \nncmu LXBELATIVASOUZEA A VCRE DELLA BANA MEDES IR RETANDO
COMUNUE CONVENEAGEE 4154 B BRI UDICITTO . BIEHEDESEA SO0
S IDA ABILE GTUDIZID L AUYENTO DELLA OMDIA AS&]EUEATA HCAS0 D1 EVENTURLE ATDOENTO
DY VALORE DBSLIMNOBILIIFOTAATL 1 CONCED ENTI 150G OBELIG ATI, IN CASO oS SDIISTRO, A
RIPRISTINARE NEL PRIMITIVO STATO L'MMOEILE DANNBGGIATO. LE NDENNITA' DOVUTE DALLA
COMPAGHIAASS I RATRICE FEE [pVRANNO ELSERE VEBIATE ALLA BANCA MUTUANTE, INCA S0 Dt
RITARDO NEL MENSILITA', 31 IV EDU
CHE PROVVEDERAIAD UTILIZZARLE PER LA TOTALE ) ARZI ALE ESTZIONE DEL m:arm oo
LORDINE DI IMPUTAZIONE CHE RITERRA PREFERIBILE. QUALORA ICONCEDENT I EIMANES SERO I
AERETRATO CON IL PAG AMENTO DEI PREMI DI AS SICURAZIONE, L4 BANCA E' FIN D'ORA AUTORIZZATA
AD EFFETTUARE IL PAGAMENTO STES 80, CONTRO DIRITTO ALLIMMEDIATO RECUPERO DALLA PARTE
MUTUATARIA DBSLI IMPORTI VERSATI ALLA COMPAGHA ASSICURAT RICE, PIU' INTERESS INELLA
HIIGATES T FIT DEL TA330 NOMINALE ANNUO CHE IN QUEL MOMENTO REGOLA
LOPERA: ‘ENTUALI $ PESE INCONTRATE DALLA BANCA. LA PARTE MUTUATARIA HA
ERETATO PN DORALL RGP0 DO K CHEDETE KRBT FDLOME A LANTE
RIVALSA SUL LA BANCA. A TUTTIGLI EFFETTI
DEL CONTRATTO, ANCHE STUDIZEIE EABCUTIVINOVCHE! mo'mmu LA PA RTE MUTUATARIA HA
ELETTO DOMICILIO FRESSO L'UFFICIO DEI RBGISTRI IMMOEI RNO. LE PREMES SE, LE
CONDIZIONTE TUTTELE CLAUSOLE DELEONTRATTO SOND ESSENZIALL A SISO AEMENTE CHE NEL
'LORO COMPLES $0 E FORMANO UN UNICO ED NTESTO. CONSBG UENT
VIOL AZIONE ANCHE DI UNA SOL DI ESSE, OLTRE 4 PRODURRE Li DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMINE NEICASI INDICATI ALL'ARTICOLO 1186 C.C., COMPORTALA RISOLUZIONEDEL CONTRATTO A
'NOEM# DILBGGE, RESTANDO DMPRBGIUDICAT O IL DIEITTO AL RISARCIMENTO DEIDAMNMI. INOLTEE LA
PARTE MUTUATARLA § IE' OBBLIGATA 4 PORTARE AD VMEDIATA CONOSCENZA DELLA BANCA
DECIONTIVS, SENTENZS, FTESTI o BQUATLNGTE)
\ARIAZIONE MAT ERIALE O G IURIDIC A COMUNQUE SOPRAYVENUTA E PREGTUDIZ
STATO PATRIMONIALE, FIVANZIARIO ED ECONOMICO. IL VERIFICARS1 DI UliA DHLEOTE DO
TVAMENTE SULLA

ALL'ABT.1186 C.C. - IVI CONPRESO EVENTIT noA
SITUAZIONE PATRMONIALE rnmmm - D;

5 AR Al DISTL 7O DL RIS O ONTRATTO, AL SENST
DELL'Anncom Adsece. QUALDRA L& PARTE UTUATARIA SUBISCA FROTESTI, PROCEDIMENTI

O ESECUTIVI O IPOTEC] 1,0 COMPLA QUALS 143 I ATTO CHE DIMINUISCA L&
oA CONT TR PATRINONIALE, FINANZIARIA O BCONOMICA. NEICAS 1 DI DECADENZA O DI RISO
LUZIONEDEL CONTRATTO, L BANCA AVEA' DIRITTO DI ESIGERE LTNMEDIATO RIMEORSO DEL
CREDITO PER. CAPITALE, INTERESI, ANCHE DIMORA NELLA MISURAINDICATA ALL'ART.7E ACCESSORI
TUTTIE DI AGIRE SENZA BISOGNO DI AMUNA mvzm'm mmA!.m\ HEI CONFRONTI DELLA
BARTE MOTIARIE SELYCD R COREA BITERRA' PIU OPPORTUNI. RESTANO

TETE L K ANZE PAECTATE DALLA PARTE MUTUATARIA W4 A Catet -
COMTLPRESANTE ATTO S 85 SUCCES(VAMENTE ACQUISITE. RESTA INTE 50 CI 1l C azl (
NELL'POTESISUDDETTA O I CASO DI AGGRAVAMENTO DI RISCHIO, Lit BANCA FORRA

L'ALTRO, DEI DIRITTI DI CUT AG LT ARTT. zmg.mscc B"Bmcaﬂoﬁme 0 npro
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Regispogensralern 17735
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ARTICOLI 2905C C. E 671 C PC. DI RICHIEDERE IL SEQUESTRO DEI BENT DELLA PART EMUTUATARIA. I
'PRESENZA DI TALICIRCOSTANZE, IL DEFOSITO CAUZIONALE P EOVVISORIO DI CUI ALL'ART. 2 VERREEEE
UTILIZZATO ADESTINZIONE DEL MUTUO. LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO CHE LE
OBBLIGAZIONI TUTTE CONL! ATTO DA ES 54 AS SUNTE, 5 INTENDONO CON VINCOLO $OLIDALE ED
INDIVISIBILEANCHE PER I FROPEI AYENTI CAUSA E SUCCESSORI, ANCORCHE' A TITOLO PAR TICOLARE

L ‘FRA QUELLI PREVISTI DALLE TATUTARIE DELLA BANCA E AL

MEDESIMO SONO APPLICABILI LE DPR. DEL 2 SETTEMBRE V73 . 71 €
L4 PARTE

L NERE, ALLA BANCA L' RIITETTY A PREVIST0 DAL DB, SUDDETTO L8

SPESE DEL CONTRATT ™ ‘TE MFO ED 4 QUALSIASI TITOLO

ACCERTATE, COMPRESE QUELLE PER LA COPTA ESECUTIVA DA RILASCIARSI ALLA BANCA, 5
CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA COME PUEE § ARANNO 4 SUO CARICO LE SPESE CONS BSUENZIALL
DI OGHI $ PECIE ANCORC] ‘RIFETIBILI, IV COMPRESE QUELLE PER ATTIESECUTIVI, CHE L&
BANCA DOVESSE sosrmms FER LA TUTELA DELLE PROPRSE RAGTONIDICREDITO LA PARTE
MUTUATARIA MEDESIMA Hé RICONOSCIUTO CHE SARANNO & $UO C ARICO LE COMMISSIONI E LE
$PESE PER OGN $ERVIZIO ACCES$ORIO RICHIESTODURANTEL A VITA DELL'OPER AZIONE, $ ECONTO LE
‘TARIFFE ESPOSTE ED AFFISS E DALLA BANCA CON LE RELATIVE VARIAZIONI, TEMFO PER TEMFO, AT
SENSIDEL D.LG5.19.1993 N. 285 ARTICOLI 11 SE SEGUENTI, INERENTI A:
FRAZIONAMENTI, CANCELLAZIONT E EINNOVAZIONI IFOTECARIE, PROROGHEE RIDUZIONIDI
AMMORTANENTO, - UBIGRES STIVEL MUTUO, - CONTEGGTDI ESTINZIONEE DI RIDUZIONE,
CERTIFICAZIONT I ALF . LAT, 14 SCUNy
DELLE COMUNICAZIONTP RIODICHE DI O AL ARTICOLD 110 DEL TD. VENE DEL EEMINATA Y EURO
Kl DUE/W) SRV BV AITALL A KA IO ANCH'E m im0 SFAVUB.WULE ALLAPARTE

A BANCA §1 RIS ERVA MUNICATE SECONDO LE
NODALITAL PREVISTE DALLA LDSGE SOFRACITATAR LA FARTE MUTUATARIA FA DICHIARATO
ACCETTARE ED APPROVARE EPRESSAMENT E QUANTO SOPRA ANCHE Al SENSI E PER GLI gL
CITATO DLGS.1.9 93 M. 285,

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Sezione A - Generalita
Datirelativial titolo

Deserizions ALTRO ATTO
Data 29/06/2022 dirprord  1659/6122
Pubblico ufficiak, AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOS SIONE G fiza 137 56 81002
Sede. EOMA (RM)

Datirelativiall fwotecaoal privilegio

epcm a‘ul del privi TPOTEC A CONC. VA
042) EUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ES ECUTIVO
Cqmmlz Stsazsts Tarmeruan oo = Tano waeresme mowarah, -
Totale € 220.69,32
lmpwn rekiaemy b ko |- AR o aton cebmastiocrint. -
Przneadicondicione risohuttea - Durata -
Aleridati
; o, Dpartl o 4
Ririedente AGENZIADELLE ENTRATE-
FISCOS SIONE
Codies fredle 137 568 81002
Indfizm  VIAINDIPENDENZA 71/73 - LIVORNO
Datirieptlogativi
i1 ? 1 ? 1
Sezione B - Immobili
Unitd negoziale n. 1
otk a1
Cos E625- LIVORNO (1)
Cataito FABBRICAT
Secior wrhana - gl 19 Partiellc 645 Subalern 79
Matera A2-ABTAZIDNEDITIPO  Conniena  Svasi
CIVILE

'"""’é‘ﬁfm’;f Egsﬁ&rmmom] PUbb|IC8.ZI(
ripubblicazione o ripro
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Seciors wrhana - Roglo_ 19 Particlec 645 Subdlwr 01
Hatuma Cé- $TALLE, SCUDERIE, Conninenaa 18 wstriquadri

BIMESSE, AUTORIMES $E

Sezione C - Soggetti
Aavore

Soggetton 1 Jnqualitidi A FAVORE
Dot Wstgenchle  [JASTREIA DELEEVTRATE SUCOSSIONE

Cndinﬁlw[; q. QTSGSU'IW 2 Domaicilo foteeari eleto V1A INDIPENDENZ A
71/73 - LIVORNO
Relativenente u“\unmaugnmk n i Perildinitto di  PROPRIETA'
Perlaquonaa 1/2
Contro
Soggetton 1 Inqualitkdi  CONTRO
Cog Nome FULVIO
Matoil  01/11/1962 @ LIVORNO (LI}
Codics ficdle  BRG FLV 62501 E625 Y
i % v ROPRIETA'
Por laquotadi 1/2 Inregimedi cvmumvm: LEGALE
Sezione D - Ulteriori informazioni
v Jo dt olidicred fowermalri

ohutiv et
promettiche mirbe s utle pubblizare)

GLIINTERES $1DI MOR# SONO APFLICATI AT ENSI DELL'ART. 20 DEL DEE. N. 6021973, E CALCOLATI,

SULLA BASE DEL T4 550 DETERMINATO ANNUALMENTE CON PROVVEDINENTO DEL DIRETTORE

DELL'AGENZI4 DELLE ENTRATE. FER.I CREDITI DINATURA PREVIDENZIALE, ELITEEL DO,

APPLICATI EACL E, ALLA DATA DEL 0,E!

TETTO MAS $TVI0 DELLE $ ANZIONI CIVILI (CD. SOMME AGGIUNTIVE] n.wxsrt DALLALEEGE (4ET.115,

COMMA s: 9, DELL L. N. 288/2000). COMUNIC,

NOTIFICA COMUNICAZIONE FREVENTIVA: 21052122 NUMERO DI RUOLO: 260207,

2019, CoDicE BNTE 1, CODICE UFFICIO: TZP , TIPO UFFICIO: B, DATA SO TORIETA Do nyumu wmmo
DI EUOLO: 260358, ANNO DEL RUOLO: 2019, CODICE ENTE: 1, comcxm-nm 12

DATA ss)im'om}:’u 13112013 NUMERO L nm 0: 20023, AN

CODICEUFFICIO: TZP , TIF A ESECUTORIETA: 1 NUMERG A0 DT ADDERTO

ESECUTIVO: 1s1mmnnznmsmnn ey 219, CODICE it z CODICE DFFICID, 0000,

UFFICIO: 0, DATA ESECUTORIETA: 2311219 NUMERD AYVISO DI ADDERITO :smuﬁ bhl

3612)200000007 215000, ANNO: 2021, CODICEENTE: 2, CODICE UFFICIO: 420000, T1 ICaz |(

ESECUTORIETA: 24012)2) NUMERO DI RUOLD: 1752, Amub bTw 2015, COQICE ENTE: 51271,

ripubblicazione o ripro
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CODICEUFFICIO: 3 , TIPO UFFICIO:0, DATA ESECUTORIETA: 08042015

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Ispezione telematica

n. T112682 dsl14/11 /22
Inizio is pazions 14/11/202211:15:36

Richiedents SVTPLA Tauia veriata € 3,60

Nota di iscrizione

Registogensralen 06
Registro particolwers 3589 Presertazions . 10 del_09/11/m02

Sezione A - Generalita

Datirelativial titolo

D ATTO GIUDIZIARIO
07/11/2022 Numero direpertord 1402
Aubritientithnt, THBONALE Codics fizak, 800 072 21496
Sede LIVORNO (L1}
Datirelativiallipotecaoal privilegio
ciodellfoneao ddriviegs,  TPOTECA GIUDIZALE
i 4 9% 231 DECKETO INGIINTIVO
Cqmmlz smnszs Tarm nbrerm avmo 7.9% B wnrsans 2nwatal
Intersr 50 - Totale € 210.000,00
Prmnadicondisimerivlurie - Durata
Aleridati
? Dpartil 5 B, mcions €
Ririedente AVVFRANCESCO CAMPORA
Codies fredle CMP FIC 65509 ES25E
Indfiz V1A DIFRANCO - LIVORNO
Datiriepilogativi

K 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1
Imobik n 1
Conmane E625- LIVORNO (L1}
Catasto FABBRICATI
Sezione whana - Foglo 19 Particzllx 645 Subalterno 7
Natunz AZ - ABITAZIONE DI TIPO Conristenza -
CIVILE
Indirizzo VIA GUARDUCCI Noowvico 31
Imwobikn 2 )
Gomoms. E625- LIVORNO
o Pubblicazic
Segione whana - Foglo 19 dglterno

ripubblicazi

one 0 ripro
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Ispezione telematica

a. T112683 del 1411/ 222

Inizio is pazions 14/11/202211:15:36
Richisdsuts SVTPLA Taua voriata € 3,60

Nota di iscrizione
Registogensralen 06

Registro particolwers 3589 Fressrtazions n. 10 del_09/11/222
Natum C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMES S Conrimenax -

Indiizzn VIA GUARDUCCT civico 31

Sezione C - Soggetti
Aavore
Soggetton 1 Inqualitid  FAVORE
Denonrinazions 0 ragiose wewtle  CASTAGNETO BANCA 1910 - CREDITO COOPERATIVO - 5C

Sdde CASTAGNETO CARDUCCI {LI)
Codize fineale 00149160491 Domaizil foteeari eleto CASTAGNETO CCCIVIA
'TORIO EMANUELE
N.44
Relatiwnsnt allunitinegosiak s 1 Perdldrimodi PROPRIETA'
Porlaquotadi 1/2
Contro

Soggetton 1 Inqualittdi  CONTRO
Cogromy, SERRAGLINI

Matad  23f04/1962 @ LIVORNO (L)
Smo F Codics fucdle SRR SNN 62D§3E625D
s ; 7

Nom: SUSANNA

PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

i Fp— /o st ol i creditn g foweerm alri
promettiche rirte s urle pubbliare)

STESONERA ILCONSERVATORE DA OGHI RESPONS ABILITA' IN ORDINE ALLA INES ATTEZZA E/O
INCOMPLETEZZA DEIDATTANAGRAFICI EfO CATASTALI DI CUI ALL 4 PRESENT ENOTA EfO ALTITOLO
ALLEGATO.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



genzia
cwsntrate e
Ufficio Provineiale di LIVORND - Texitorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
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Ispezione telematica

Richiedente VNTFLY

n. T1207298 dal12f04/ 224
Inizio is pazions 12/04/2024 11:27:36
Tasia vorsata € 360

Nota di iscrizione
Registogensralern 14554

Registro particolwer 2134

Presertazions . 50 del_10/08/m23

Sezione A - Generalita

Datirelativial titolo

Deserizions ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 08/10/2003

Mowxio COCCHINI ROBERTA

Sede. LIVORNO (L1}

Datirelativiall ipotecaoal privilegio

el del privl TPOTECA DY

Mmoo direpertors 620
Codics fizah,  CCCERT Bsscon v

0668 TPOTECA YOLONTARLA PER CONCESSIONE & G ARANZIA DIMUTUO

Cqmmlz S1zsompo Tarm intrenss o
-
lmpwn‘ rekiary b Valutaestena -

Aleridati

Formalkdiriferinsnto Serviziodi PIA{LIVORNO

280S%  Tarowibrern mowrvak -

o
Toale € 250.000,00

Soromiseritt da ety qebmatizoneat, ST

rata 20 anai
Stipulazion: contmat wrzo S

Licrizicns Nunsrodingimo prticoles 4181 del 15/10/2003
¥ Dpearti ibere relaat 2ezione B, pecios
Richizdente. ER BANCA SPA

EP]
Indiizz VIA SANCARLO8/2) - MODENA

(STUDICOTTANTOTTO CONSULTING)

Dati riepilogativi

i1 i 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

Itk 1
Comune. }:5 zs- uvvmo )
Cataito
Segior wrhana gl 19
Matum 2+ ABTTAZIONE DI TIPO
CIVILE
Indvizzn V1A GUARDUCCT

Particella
Conmienza 5,5 vani

645

Pubbhcazm
ripubblicazione o ripro
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Ispezione telematica

n. T1207298 dal12/04f D24

Inizio is pazions 12/04/2024 11:27:36
Richiedents VNTFLY Tasa ver:ata € 3,60

Nota di iscrizione
Registogensralern 14554

guwewmwlmn 214 Fresertazions 1 50 dsl_10/08/2023
Piaro 7
Inobikn 2
Conune B625- LrvoRo 1]
Catasto BBRICATI
Secions wrhana Bglo 1o Partinlk 645 Subalnro 91
Natunz Cf STALLE, SCUDE! Conristenan 18 metriquadki
RIMESSE, AUTOEIMES €
Indirizeo VIA EUAEDUCCX N.eivico 31
Piano T

Sezione C - Soggetti
Afavore

Soggetton 1 Inqualitidl  FAVORE
Denorainagione 0 ragiose wewtle  BANCA TOSCANA SPA

S FIRENZE (F1]
Codefiseale 05272250480 Dol fpovcarbelety -
Relatiwomenty allwmistnegoziak s 1 Perildinitodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/
Contro

Soggetton 1 Inquilittdi  CONTRO
Cogrom: BORGHINI Homs, FULVIO
an'l ul/n,’mz @ LIVORNO (LI}

no M e BUGFLV 201E6 Y.
lwamkmnm allurniti negoziah; » Perildritodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Soggetton 2 Inquilittd  CONTRO
Cogrom: SERRAGLINI Nome SUSANNA
Nataid_ 23f04/1962 @ LIVORNO (11}
Smo P Codice fivcle SR SN 62D63E625D

. S 4

PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

i soropostaly fo st fowem alei

promettiche nirte s urle pubbliare)

E'ESPRESS 4 VOLONTA DELLA BPER BANCA 3 P.4 - MODENA , EINNOVARE CON T U]
R4 ONITIOH 1O TWITfE! SR CRINA TN ¢ FRECISANENTE LTy C az | (
4181 DEL 15.10.2003. [ONE DELL 4 FORMALITA' CON LE 4G

SIS ”°Wﬁ5‘b?f€&fi‘8"ﬁ”€* o ripro
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Ispezione telematica

n. T1207298 dal12f04/ 224

Inizio is pazions 12/04/2024 11:27:36
Richiedents VNTFLY Tasa ver:ata € 3,60

Nota di iscrizione
Registogensralern 14554
Registroparticolwer 2134 Presertazions . 50 del_10/08/m23

MABGINE DELL'POT ECA ORIGINARIA ACQUISTO DIRAMO D'AZIENDA EDI CONTRATTIIN BLOCCO DA
BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIEN 4 §.PA. MPS CHE AVEVA INCORPORATO BANCA TOSCANA SPA , ATTO
RB5 25 MARZO 2009 N. 2040 DICOMLES S TV1 2) SFORTELL IN DATA 2,05,2)10 , PUBBLICATO $11 6.1
FOGLIO DELLEINSERZIONIN. 70 DEL 15,06 2010. AVVISO PUBBLICATO $U G.U. FOGLIO DELLE
INSERZION N 84 DEL 23,07 2011 CHE INTB5RA E PRECIS & AVVISO PUBBLICATO 5U 6., FOGLIO DELLE
INSERZIONT M. 70 DEL 150 §,2010- ACQUISTO RAMO D'AZIENDA E DI CON TRATTI IN BLOCCO D& MONTE
'DEI PASCHI DI SIENA SPA - COMPLESS VI 2) SPORTELLI - I DATA 28 MAGGIO 2010 - CON ATTO NOTAIO
FRAMNCO $OLI, IN DATA zq/n/a:zzn.:p mss/xsm SECHTRATO A WOIERATI IATA & /n/m L
. 32508 SERIE IT, LA BANCA CARIGE P A - CAS3A DIRIPARMIO DIGENOVA E

'NONTE DI LUCCA §.P.A. O sm.oswn. T 50N O FUSE ER THCORFORAZIONE i BPER BANCR L F 4.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Ispezione telematica

n. T1207298 dal12/04f D24

Inizio is pazions 12/04/2024 11:27:36
Richiedents VNTFLY Tasa ver:ata € 3,60

Nota & traserizions

Registogersralen 270

Euwewmw!mn 14701 Fresertazione n 42 del 05/12/2023
Sezione A - Generalita

Datirelativial titolo

ohiad ATTO GIUDIZIARIO

16/11/2023 Munem direperord. 982123

Aubritientithnt, THBUNALE DI LIVORNO Codize fizak, 800 072 21496
Sede. LIVORNO.

Datirelativiallaconvenzione

Fiva ATTO GIUDZIARIO
s 600 SENTENZ& APERTURA LIQUIDAZIONEGTUDIZIALE
Vehpacaits et X0
Altridati
et o Dpartl segioni 4, B C

Ririedente DOTT GIANLUCA RISALITI

Indiizn  LIVORNO
Dati riepilogativi

k1 1 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale n. 1

ootk 1

Comune B 25- LIVORNO {L1)

Catasto FABBRICATI

Seciors, wrhana - Foglo 19 Pl 645 Subdlero 79

Natuma A2-ABMAZIONEDITIPO Commifenem -

Indiizzn V14 GUARDUCCT Moo 31
ik s 2

Comune. E625- LIVORNO (LI}

Catao FABBRICATI

g e, e, 5 =B Plicazic

FIMESSE, AUTORIMES SE

ripubblicazione o ripro
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Ispezione telematica

n. T1207298 dal12/04f D24

Inizio is pazions 12/04/2024 11:27:36
Richiedents VNTFLY Tasa ver:ata € 3,60

Nota di trascrizione
Registogensralen M7

Registro particolwe 14701 Fressrtazions n.42 del_05/12/223
Indirizzn VIA GUARDUCCT Moeivio WC

Sezione C - Soggetti
Aavore

Soggetton 1 Inqualintdl  FAVORE
Denonminagions 0 ragione weitle MASSA DEICREDITORI DELLA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE DI
ERIGRA] FULVIO

(FI LABE.ONICA DI BORGHIN
Cnd\u}imzl:
Relattwmente ulhmnmgumkn 1 Perildiitodi PROPRIETA'
Fer laquotadi 1/2
Contro
Soggetton 1 Inquilittd  CONTRO
Cogrom, BORGHINI Nom, FULVIO
Natoil  01/11/1962  «LIVORNO (LI}
o e BRGTLY é201E62S Y
o PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

utik i Bt oo bihi

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



