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(R

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Piena proprietd per la quota di 1/) di sppartamento «iks in Casarano (Lecee) Via F. Bandiera
10,
La proprictd ¢ costituita da un compo di fabbrica che si sviluppa per un piano fuori terra
adibito u civile abitazione ed & collocato in una zona edificata R1.2 del P R.G. del Conung
Casarano, upprovato con Delibers O.R, 0.2470 del 16/1272008. )
[ accesso pvviens david F. Bandera, 10 mediante un portoncino d'mgresso che mmette:
nel vana scaia.
L appartamento i rova a piano | ed ¢ composto da: un ingresso, 0.1 seggiomo-pranzo, n.2
bagmi, n.d o, nl disimpegno ¢ 0.2 camers da letts, um baldone prospicionie ared interna
direzione sud e un balcone retrostante prospicicnte un pozzo luce, per un 1otale di superficie
coperta di virca my 126,
| "appartamento ¢ realizeato con siruttura portante m ¢.3. ¢ copertura piana m latcrocemento.
L'appartamento st presenta tn buono stato ¢ manorenzione, twtte le finiture mieme od
cstemne risuitano di discreta qualitd,
Per quanto concerme gl allacci alle utenze, sl nlova {a presenza dell'impianto idrico,
eiettrico ¢ gas, Tutti gli impianti sono staccati.
Posto al piano | sviluppe una superficie londa complessiva di girca mg 126
Identificato al catasto fabbricati:
fogho 20 mappaic 3144 subaltcrno 68, categoria A/3, classe 3, superficie catastale Totale:
[11 mq Tomle: escluse aree scoperte **; 104 mg, composto da vani 6 vani, pesio al prano
|, rendita: 309,87,
Note:
** Si intendano escluse le “superficl di balconl, terrazei ¢ arce scoperte pertinenziall ¢
Accessoric. comunieanti o non comunicanti” (cfr. Provvedimento de| Dircttare dell'Agenzia
dollc Enmate 2 marzo 2013). !

B.  Picas propriztd per la quota di 1/1 di box sito in Casarano (Lecce) Via ¥, Bandiers 10,
La proprictd & costituits d4 un como di fabbrica che st svituppa per un piano intermto adibito
a box ed & collocato in una zons edificata R1 2 del P.R.G, del Comune Casamno approvato
con Delibers G.R. 12470 del 16/1272008.
L'sccesso avviene da via F. Bandiera, 10 mediante una rumpa di discesa o da un portoncing
dingresso che immette nel vano scala. 1l box sitrova & piano S|, si presents in buono stato
dirmanutenzione ¢ il portone di accesso risulta i discretn qualiti.
Posto al piano S1 sviluppa una superficic lorda complessive di'cinta mq 25
Identificato al catasto fabbricati;
foghio 20 mappale 3144 subalterno 72, categoria C/6, classe 3, superficie catustale Totale:
25 mq, composto da vani 20 mg, posto &l pisno $1, - rendita: 58,58,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Carutteristiche zona. ccn“t-nle residenzizle (normale) o traffico locale con parchegg:
sufficicnt], 2t

3. STATO DI POSSESSO:
Alla dats del sopralinogo 'mmohbile risults libero.

4. VINCOLI ED ONER! GIURIDICH;

4.1 Vincoll ed oneri gluridici che resteranno a esrico dell'acquirente
4.4.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2- Convenzioni mamrimoniali € prow, dasxegnaziona casa contugale: Nessuna
4.1.3; Ami di axservimento urbanistico: Nessuno
414 Altre limitraziont d'uwso.

4.2, Vincoll &d oneri giuridicl che saranno cancellatl n curns ¢ spese dells procedura
4.2.1. lIscrizioni. AL ‘
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Iscrizione volontaria (Attiva) denivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI

MUTUO & favore
contro a firma di NOTAIO R
in data 18/09/2015 ai nn. Repert n.82971/27862 ixcritto a Lecee in data
210972015 sinn, R. gen. n.26837 Reg. Part, n.290%
importo ipoteca: 200,000,060
imparto capitale: 100.000,00
L'ipoteca volontaria & sugll immobili:
immobile | identificato nel NCEU fg, 20 part. 3144 sub 68
immobile 2 identificato nel NCEU fg. 20 part. 3144 sub 75

L'immobite 2 identificato ned NCEU fg. 20 part, 3144 yub 75 ¢ stato permutato
con I'immobile identificato rel NCEU fg. 20 part. 3144 sub 72 nel 2019 (vedi

allcgato "L1.1)

Deacrizione della condizione risolutiva cul & sottoposta l'ipoteca /o dei titoli &
cradito allegan (ovvero alini prospetti che si riticne utile pubblicare)

1) LA "N, S P A, COME SOPRA
RAPPRESENTATA, DI SEGUITO SEMPLICEMENTE DENOMINATA BANCA
MUTUANTE, CONSENTE DI MUTUARE Al SENSI DELL'ART3R £
SEGUENTI PEL D.LGS. PRIMO SETTEMBRE 1693 N385 (T.U. LEGGI IN
MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA) ALLA SIGNORA

W D] SEGUITO  SEMPLICEMENTE DENOMINATA  PARTE
MUTUATARIA CHE ACCETTA COL VINCOLO DELLA SOLIDARIETA' E
DELLA INDIVISIHILITA' PER | PROPRI SUCCESSOR! ED AVENTI CALISA,
LA SOMMA DI EURO CENTOMILA (EURO 100.000,00) ALLINTERESSE
DEL QUATIRO VIRGOLA NOVANTATRE PER CENTO (4,93%) NOMINALE
ANNUO E PERTANTO ALLA PRESENZA DI ME NOTAIO, CONSEGNA
ALLA PARTE MUTUATARIA, UN MANDATO, EMESSO SULLE CASSE
DELLA BANCA MUTUANTE STESSA CONTENENTE LORDINE D)
VERSARE AD [IESSA PARTE MUTUATARIA LA SOMMA DI EURO
CENTOMILA (EURO 100,000,00) DELLA QUALE SOMMA LA PARTE
MUTUATARIA STESSA RILASCIA CON IL PRESENTE ATTO QUIETANZA,
DA AVERE UN UNICO E MEDESIMO EFFETTO TON QUELLA CHE
RILASCERA' AL CASSIERE DELLA BANCA MUTUANTE. RICONOSCENDO
DI AVER RICEVUTO LINTERO IMPORTO MUTUATO4) LE PARTI
CONTRAENTI CONVENGONO CHE IL TASSO DI INTERESSE PREVISTO AL
PRECEDENTE ART. | RIMANGA INVARIATO PER TUTTA LA DURATA
DEL MUTUO. LA PARTE MUTUATARIA, S1 OBBLIGA A RIMBORSARE LA
SOMMA MUTUATA ENTRO ANNI TRENTA (30) MEDIANTE PAGAMENTO
DI NUMERO TRECENTOSESSANTA (NJ60) RATE  MENSILI
COMPRENSIVE DI CAPITALE E INTERESSI [ SCADENTI L'ULTIMO
GIORNO DI OGNI MESE A PARTIRE DALLA DATA INDICATA ALL'ART 2
DEL CAPITOLATO ALLEGATO E DA PAGARS! IN CONTANTI PRESSO LE
CASSE - DELIA BANCA MUTUANTE. LA PARTE MUTUATARIA
PROVVEDERA' INOLTRE A CORRISPONDERE ALLA BANCA MUTUANTE
GLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO DI CUI AGLI ARTT.N. | EN.2
DEL CAPITOLATO ALLEGATO ALLE DATE E CON LE MODALITA' VI
PREVISTE DETERMINATI ALLO STESSO TASSO SOPRA PATTUITO, SI
ALLEGA AL PRESENTE ATTO SOTTO LETTERA "B, OMESSANE LA
LETTURA PER ESPRESSA, CONCORDE VOLONTA' DEEI COMPARENT], IL
PIANO DI AMMORTAMENTO, DEBITAMENTE FIRMATO DAL
COMPARENTI STESSI E DA ME NOTAIO NEL QUALE SONO EVIDENZIATE
LE QUOTE DEL CAMITALE STESSO, COMPRESE NELLE SINGOLE RATE DI
AMMORTAMENTO CONVENUTQ. ‘DALLO  STESSO  PIANO DI
AMMORTAMENTO RISULTA ANCHI IL CAPITALE RESIDUO CHE VIENE
A DETERMINARSI MESE PER MESE A SEGUITO DELL'AMMORTAMENTO,
L¥ SUDDETTE RATE MENSILI COMPRENDERANNO OLTRE ALLA QUOTA
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DI CAPITALE RISPETTIVAMENTE INDICATO NEL PIANO DI
AMMORTAMENTO ALLEGATO, (GLI INTERESSI AL TASSO SOPRA
PREVISTO. IN PARZIALE DEROGA A QUANTO PREVISTD ALL'ART.1Y
DEL CAPITOLATO ALLEGATO AL CONTRATTO NESSUNA PENALE E'
DOVUTA DALLA PARTE MUTUATARIA NELUTPOTES] DI ANTICIPATA
ESTINZIONE 51 OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN
DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E NON PAGATA PRODURRA'
D! PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLA SCADENZA L'INTERESSE DI
MORA' A CARICO DELLA PARTE MUTUATARIA £ A FAVORE DELLA
BANCA  MUTUANTE. SU TALI INTERESSI NON E' AMMESSA LA
CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. IL TASSO DI MORA VIENE STABILITO
MAGGIORANDO DI TRE (1) PUNTI ANNUI 1L TASSO CONVENZIONALE
COME SOPRA PATTUITD,

4.2.2. Pignoramenti: Nessuna
4.2.3. Altre trascrizioni:
Permun derivante da ATTO TRA VIVI - FERMUTA 2 favore Mim>

. (i mm dats 07/62/72019 ai an.
RE6RO30636  traseritto 8 Lecoe in data IST272019 & nn. Reg Gen, 16058

Reg Part. n.4912

La signora _ cede ¢ trasferisce a (Holo dl permuta ai
conm J—— c P cic. 0 regime di
comunione legale det heni, socettano od scquistano la plens proprieta det seguente
bene Immobile sito in Casarano(LE), ¢ precisamente: - box auto individuato nel
Catasto Fabbricati def Comune di Casarano sl foglio 20, p.lls 3144 sub.75, via
Fratelii Bandiera, p.S2, A loro volta i couiugidl il ey,
cuscuno per i propri dinit ¢ quindl complessivamente per
lintero, cedono ¢ trasferiscono a titolo di permuts aila signora
S chcoscceiin ed acquista la plena proprieta del segusnte bene mmmuebite sito
in Casarano (LE), ¢ precisamente: - box auto individuato nel Cutasto Fabbricat
desl Comune di Casarang ol foglio 20, p.Ha 3144 sub.72, via Fratelli Bandiern,
p.Sl.

V'er maggioni dettagl) s veda altegaro “1.1:)"

424, Alire limitizioni d'uss. Nessuna

4.3. Gludizio di conformlti urbanistico-edilizis e catdstals
4.3.1. Conformite urbanistico edilizia. Nessung difformit
4.3.2 Conformita catastale: Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinariz annue di gestione dellimmobile: € 0,00
Spese sirmordinarie i gestione fmmuobile, gid deliberale ma non ancora scadute
al momento deils perizia:

' \ ‘ € 0,00
Spese condominiali scadnte edf insolute alla dutn detia perizia: €000

6, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARY:

6.1 Attuall ietari:
D rats o | N - opiici por 1) proprietario
dal 18092015 ud oggi in forza di atto di compravendita » firma di Notaio N
N data 18092015 a1 nn. Repert. n.82970/27861 registrato 2 Casarano in data
IR092015 a1 an. 7185 trascritto 4 Agenzia delte Entrato « Servizi di Pubblicita Immobiliare
in data 21/09/2015 i 1. K. gen. 26836 Reg. Part n21243

Giudice Dr. Dr 333 ANNA FRANCESCA CAPONE
Pertiy Ing Vinconze Pritavers
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6.2 Precedenti rietari:
nato o WS () i) QNN - oropricts per 171 pw
05/0872008 al 18/09/2015 in Torza di atto di compravendita a firma di Notaio
WS i data 05082008 ai nn. Rep. n. | 8649/8668 mascritio & Agenzia dalle Entrate -
Servizi «i Pubblicid Immobiliare n data 07/08/2008 ai mn. R. gen n32879 Reg Part
n.22204

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. 0, C.E. 0335 del 21.07.1992 - n.158/1996 - 0.215/1999 - n.217/2001 ¢ successive varianti
infestats 2 Sigw c NN | osibiit ¢ stats rilascists in data
1907/2006. Par maggion dettagli <1 veda allcgato "H1"

Picna proprieta per ls quots di 1/ di apparaments sito in Casatano (Lécce) Vin F. Bandicra 10

La proprictd ¢ costituits da un corpo di (abbrica che si sviluppa per un piano fuorl terrs adibito 4

civile abitazione ed & collocato in una zona edificata R12 de! P.R.G. do) Comune Casarano,

approvato con Delibera G.R. n.2470 del 16/122008.

L'accesso avviene da via I, Bandicrs. |0 mediante un portoncino d'ingresso cho immette nel vano

scaly.

L'appartamento & trova a piano 1-2d & composto da: un ingresso, n.| soggiomo-pranzo, n.2 bagni,

n.| cucina, n.| disimpegno ¢ n.2 camcre da leto, un balcone prospicicnte ares Interma direzione sud

e :m balcone fetrostante prospiciente un pozzo luce, per un totale di superficie coperta di circa my

’.6-

1. sppartamanto ¢ realizzato con strutmirs portante in c.a. ¢ copertura piana in laterocemento,

L'appartamento si prosenta in buono stato di manutenrione, tutte le finiture interne od esterne

risultano di discréty qualith.

Per quanto concemne i allacei alle utenze, si rileva lu presensa deli " impianto idrico, elettrico g gas.

Tutti git implanti sono staccat,

Posto al piano | sviluppa una superficic lorda complessiva di circa mq 126

U'edificio ¢ stato costruito net 2006

L'unitd immobiliare ha un'altczm interna di creea 2.70 m.

Identificato al catusto fabbricati:

foglio 20 mappale 3144 subalterno 68, categoria A73, classe 3, superficic catastale Totale: 111 mg

;l;oulc: escluse arce scoperte **; 104 mq. composto da vani 6 vimi, post al piano |, - rendita: 309,57,
ote:

** Si intendono escluss le “superfict di balcony, torrazz) & aree scoperte pertinenzisli @ pecessorie,

mmun;g)o non comunicanti” (cfr. Provvedimento del Dircttore dellAgenzia delle Eatmte 29

marzo .

Destinazione urhanistica:

Nel piano regolatore vigentc: in forza ol defibers Delibera G.R. 1.2470 del 16.12.2008 | ile ¢
identificato nella zona R1.2 o€
Norme tecniche od indici: vedere allegato “i1"

Destinazione Paramet Valary
- : TAMET®  rcala/potenziate COCICIEDtE L alenie
Abitazione Sup, reale lorda 111,00 1.00 111,00
Aree scoperte Sup. reale larda 15,00 0,30 4,50
Sup. reale
o | 126,00 115,50
Caratteristiche descrittive:
Canatteristiche strutturali;
Strutture verticali: matertale: coa..
Solai: tipologia: solato misto in c.a/latenzie in opers can nervature parallele.

Accesyori:

thudice Dr Dr xsa ANNA FRANCESCA CAPONE
Pertto: tuy. Vincenzo Primayvers
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Ucuialpuyoto® - 00000 |

Piena proprictd per la quota di 1/1 di box sito in Casarano (Lecee) Via k. Bandiera 10,

La propricté ¢ costituita da un corpo di fabbrica che & sviluppa per un piano interrato adibito a box
&d & collneato in una zona edificata R1.2 ded P.R.G. de! Commne Casarano approvato con Delibera
G.R. 12470 del 16/1272008,

L'accesso avviene da vis F, Bandiers, 10 mediante uns mmmpa di discesa o da un portoncino
d'ingresso che immene nel vano scala. 1l box si trova o piano S1, si presenta in buono stato di
manutenzione ¢ (| portone di sceesso risults di discreta qualitdh, posto al piano S1 sviluppa una
superficie lorda compleéssiva di Circa mg 25

L'edificio ¢ stato costruito nel 2006.

L'umtd immiobiliare ha un'altezza interna di circa 2,80 m.

Identificato al caiasto fabbricat:

foghio 20 mappale 3144 subalterno 72, categoria (/6, clasae 3, superficie caiastale Totale: 25 my,
composto da vani 20 mg, posto al piano S|, - rendita, 58,98,

Destinazione urbanistica: _

Nel piano regolatore vigente: in forza di Deltbera (2R, m2470 de! 16 12,2008 Iimmobile ¢
dentificate nells 2oma R1.2

Notme tecniche ed indici: vedere allegato *11*

Valore Yalore
Destinazione Parametro e/ ”Cuﬂideuuqﬂ"ll

Box Sup. reale lorda 25.00 1.00 25.00

Sup. reale

Strutture verticall: ‘ miaterials: ca
Solar; tipologia: solaio misto in c.a/laterizio in opera con hervature parailele.

Acceavori:

8, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterio di Stima

La stima con il metodo sintetico-comparativo, basata sul pin probabile prezzo di mercato, &
senza dubbio quella pit attendibile per ottenere valora che pitl 81 spprossimano a guelll che
potrcbbero verificarsi ai fini di una eventuale vendita L'spplicazione di tale metodo
comporta l'esecuzione di una serie di ncerche sul mercato locale finalizzate all'acquisizione
i dani relativi ai valori unitari applicati per compravendita di tmmobiti simili, por
caratteristiche intrinseche od estrmseche. a quelln in csame. Al valorl col ottenuti w
applicano eventuall correzion| che lengano conto di peculiarith specifiche del bené jrf
oggetto di atima,

8.2, Founti di informazione
Catasto di Leoce, Conservatoria dei Registri Immobilian di Lecce, uificio tecnico di
Casarano, Agenzie immobilisn ed osservatori del mereato: di zona e Agenzia delle Entrate
—OM.1, (Osservatorio del Mercato Immobiliare) -

8.3, Valutazione corpl
A. uppartamento

Stima sintetica a vista dell'intera corpo: P'eso ponderale: 0
- Valore corpo; €0,00
« Valore aecessori: €000
- Vilore complessivo ntero: €0,00

Giiaadice Dr. O wa ANNA FRANCESCA CAPONE
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- Valore complessivo diritto e quota. € 0,00
Stimg sintetica comparafiva parametrica {semplificata): . Peso ponderale: |
11 calcolo del valore & effettuato in base alie i lorde equivalenti:

Superficic .

Destinuzione egnivalante Valore unitario valore complessive
Abitaziono 111,00 € 750,00 € £3.250,00
Ares scoperte 4.50 £ 750,00 €3.375.00

) 11550 € 86,625,00

~Valore corpe: € 86,625,060

- Valore accessor: €0,00

- Valare complessivo intero: € 86.625,00

- Vialore complessivo dintto ¢ quota; € 86.625,.00
H. box

Stima xinteiica comparativa parametrica (semplificaia); Pezo ponderale: |

1l caleolo def valore & effettuato in base alle superfic: lorde equivalenti:
Destinazione  ~ UPeTficie Valore unitario valore complessivo

equivalente
Box 25,00 £ 530,00 € 13.250,00
- Vilore corpa: € 13.250,00
- Valore aecessorn: € 0,00
- Valore complessivo Intero! € 13.250.00
- Valore complessivo dinitto e quota: € 13.250,00
Riepilogo: - :
™ i bil nr,;n.cu Valore intero medio Valore diritio ¢ :
A apparimmenio 126 £ 86.623,00 € 86,625.00
B box 25 € 13.250,00 € 13.250,060
B € B9 875,00 € 99.875.00

5.4, Adeguamentl ¢ correzioni deHa slimas
Riduzione del valore del 13% per differenza tra onen tributari su base
catastale ¢ realc © per sssenza dl guranzis per vizl @ per rimborso
forfetario di cvenmuali spese candominiali insolute nel biennlo anteriore

ulls vendita ¢ per l'immediatezza della vendita gudizmna: € 1498125
Riduzione monetaria: Spese condominiali anni 2024 ¢ 2025
Consriive 2024
- Appartamento €. 362,69
- Box € 282
Consuntivo 2025
+ Appartamento € 622,75
—Box € 5337
. ; y ‘ € 106834
Spesc tecniche diregolanizzazione urbanistica e/ catastalc: £0,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirentc Nessuno
Spese di cuncellazione delle trascrizioni od iscrizioni @ carico
dell'acquirente. Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valare defl'immobile &l netto delle decurtaziond nello stato dl fatto in
cuil s frova: € 83.524.91

Relazione lotto 001 creata in dats 26/08/2023%
Codice documento: ADGY-23-000010-001
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