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Amminlstiazione Controisia NOOOO1029
_— PROCEDURA DL qunAll__!_J._NFL’ONIROLU\TA

1. ll)l-lN’!'lFlCAZ!ONE DET BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Psmpmprmﬁperlnquomdi 171 di appartamento sito in Casarano (1.ccce) Via | Caporza

Lamm;ﬂt_!oos;ﬁxuudnlmcorpodi fabbrica che s sviluppa per un piano fuort terra
Adibito a Civile shifazione ed ¢ collocato in uns zona cdificats R3 del PR G ol Comune
(m,wvm con Delibers G.R. n.2470 del 16/1272008.

L"accesso avyiene da vin |, Capozzy, 2A mediante un portoncemo d'ingresso che immette

L appartamento i presenta i buono stato di manutenzione, tutte le Sniture infeme ed
esteme nsultano di buona qualita,
Per quanto concerne gll allacei alle Wlenze, si rileva la prosenza dell"impianto idrico,

clcitrico ¢ gas.
Posto ul plano ! sviluppa una superficie lorda complessiva di cires mg 165
Identificato &) catssto fabbricati:

foglio 21 mappale 1113 subalterno ¥, categoria A73, classe 4, superficie camstale Toule
95 mq Totalc: excluse sree scoperte **- 80 mq, composto dx vani 4.5 vani, posto al piano
1, = rendita: 278,89,
Note:
** Si Intendono escluse ic "superfict di balconi, termzsi ¢ aree scoperte pertinenzial) ¢
accessorie, comunicanti 0 non comunicanti” (cfr. Provvedimento de! Dirottore dell'Agenzia
delle Entrate 29 marzo 2013),

B.  Picna propriet per la quota di 1/1 di box sito In Cagarang (Lecee) Vis L Capozzan.2,
La propricta & costituita da un corpo di fabbrica che i sviluppa al secondo piano interrato
adibito a box od ¢ collocato in una zona edificaty R3 del PR.G, del Comume Casarano
approvato con Delibera GLR. 0.2470 del 16/1272008.
L'aceesso avviene da via LCnpozza.ICmdiamczmannmdidLmodnlpomncino
diingresso in vis L. Capozza 2° che tmmenie nol vano scals. 11 box xi trova a piano 52, 5
presenta in buono stato Ji mamstenzione & il portone di accesso risulta di discreta qualita
Posto al piano S2 sviluppa uns superficie lorda complessiva di circa mg 30
Identificato al catasto fabbricati:
togiio 21 mappale 1113 subalterno 12, categoria €46, classe 2, superficia catastale Totale:
58, composte da vini S0 mq, posto al piano S2, - rendita: 126,53,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: centrale residenziale fmormale) a traffico locale con parchegg:
sufficienti.
3. STATO DI POSSESSO:
Uccupato da St - G W SR i i
proprictario dal beno
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deil'scquirente
411, Domande ghudizialt o altre trascrizioni pregidizievoli: Nessuna
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Ferito: Ing, Vincenso Primavers

1Tdi 22

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ammunistrsrione Controblas N.000010/25
o PROCEDURA DI LIQUINAZIONE CONTROLLATA

4.1.2. Convenzioni marrimoniall ¢ prow. dassegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di avservimento urbanixtico Nessuno

414 Alere limitaziont d'uso:

4.2. Vincoli ed uneri giuridici che saranno cancellatl # cura ¢ spese delly procedura

421, lscriziont
Iscrizione volomaria val derivantc da FRAZIONAMENTO IN QUOTA &
favore di cantro ' E
W, : (i i NOTAIO i data
2170372017 2i . Repert. n, 10445/8447 fserino # Lecce in data 12052017 ok on
R.gen. n 15077 Reg. Part. n 1910
mparto ipoteca: 105.000,00
importo capitale; 70,000,00
| FRAZIONAMENTO IN QUOTA.

1.2.2. Pignoramentl; Nessuna

4.2.3. Alre rascrizioni- Nessuna

4.2.4, Abre limitazioni d'uso: Nessana

4.3, izio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale

4.3 L Conformitss urbanistico vdilizia.
Sono state niscontrate le neguent: difformita: Sono state riscontrate delle difformitd
all PAC n.B3/200) del 19.711.2003 ¢ successivi DILAL N.24350 DEL 25102016 -
demolizione del muro di confine della sala Soge.-Pranza, chiusurs del porticato con
infiss ¢ chiusura porta dells camera da letto regolunizzabilt mediante CILA
{Comunicazione imzio Lavori Asseverata) D.P.R. 380001 Limmobile identificato al
fg 21 part.1113 sub § & stato fuso con limmobile identificato al fg 21 part. 1113 sub
7

ui veda allegato “B2"
Onori ¢ spese tecniche (stimate): € 1,000,00
Onen totaii: € 1.000,00
4.3.2 Confarmiws catasule:
Sono state riscontrate lo seguentt difformita: Elaborato planimetrico catastale non
conforme allo stato dei luoghi

Sano state riscontrate delle difformitd ull PAC n 852003 dol 19:11.2003 ¢ successiva
D.LA.N.24350 DEL 25.10.2016 - demolizione del muiro di confine della sala Sogg -
Pranzo, reslizzazione di un corridoio ¢ variazions di suporficie della camen da letto
regolarizzabili mediante Aggiomaments Catastale. Limmobile Ideniificao al fi 21
part,1 113 sub 7 ¢ stato fuso con limmobile identificato 51 fo 2] part. 1113 5uh 8

%1 veda allegato (2"
Onen ¢ spese teeniche (stimate): € 500,00
Unen totali: € 500,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesie ordinarie annue di pestione del!'immobile: €000
Spese sirsordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute
al momento delfa perizia: €0,00
Spese condominiali scaduts ed insolute alla data delly penizia. €0,00
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Atlusli ietari:
nma-l—-pmpnczép«hl tetario

dal 28/03/2017 ad oggi in forza di ato & compravendita 4 firma di Notaio
in data 28/03/2017 si nn. Repent, n. 10492/8485 fegistraio a Maglie
in data 21/0422017 ai on. 1199 Serie |/T trascritto 2 Agenzia delle Entrate - Serviz di
Pubblicita Immaobiliare {1 dsta 210472017 ai nn. K. gen 013164 Reg. Part. 01,9969
6.2 Precedentl proprictari;
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CF. S - popricti per 1/)
proprictanio dal 2610272010 ul 38372017 s farea di Conferimento in societd a firma d
Notai in dats 220272006 4 nn. Rep. n. 15914/5344 mmascring s
Agenzia delle Enfrate « Servizi di Pubblicita Immobilisre (n data 29022008 ai m.
89145717 § LOTTO 002 NOTE

7. PRATICHE EDILIZIE: 7
P.E. n DLA. Prot. gen, n, 24350 del 25-10-2016 ¢ succesalve varisntl per lavari di
INTEGRAZIONE PRATICA EDILIZIA (SCIA N, 16254 DEL (8-07-2016) intestata a
. Denuncia Inizio Atfivitd {Testo unico), L'agibilitd & stata
rilascists in dato 0671272016 Per maggiori dettugli sl veda allegato "H2"

L accesso avvienc da vin L Capozza, 2A mediante un portoncino d'ingresso cho immette nel vano
scala,

L"appartamiento si trova z primo | ed & composia da: sogeiemo-pranzo, 1.1 bagni, n.| lavanderia;
n.2 camere da letto, 1.1 disimpegno, un porticato ¢ una veranda prospiciente altra propriets direzione
avest per un fotale di superficie coperma di circa my 165,

E* stato rifevato che |'appartamento ha subito alcune modifiche rispetto alls concessione rilascists
dal Comune di Casarano, Netlo specifico il muro divisorio con |'appartamento confinante (blocco
002 sempre della stessa proprictd) ¢ stato toito, il porticato @ stato chiuso con mfissi realizzando un
nmblemcndmomqmnedenhhxpommpompc:amkreadumunmda letto.

L appartamento & realizzato con strutrurs PoTiante m ¢.4, ¢ copeytura piana in laterocemento.
L'appartamento si presentn-in buono stato di Mmanutenzione, mtte I finiture mterne od esteme’
fsultano di buona quatita,

Per quanto concemo gli allacet alic wtenze, « rilova fa presenza dell"impianto idrico, elettrico ¢ gas,
Posto al piano | sviluppa una superficie lorda complessiva di circa my 165

L'edificio ¢ siato costruitg nzl 2006,

Lunitd immobiliare ha un'aliesza interns df circa 2.70 m.

ldentificato al catssto fabbrican:

foglio 21 mappale | 113 subalterno 8. categoria A/3, classe 4, superficie catsstale Totls: 95 mq
Totale: escluse arce scoporte **: §0 mq, composto da vani 4.5 vani, posto al piano |, - rendita-
278,89,

Note:

** Si mtendono cacluse e "superfici di-balconi, térmzzi ¢ arce scoperie pertinenriali e accessorie,
comunicanti 0 non comunicanti" (cfr. Provvedimento del Dircttore dell'Agenzia delle Entrate 29
marzo 2013),

Destinazlone urbanistica:

Nel piano regolatore vigante: in forz di defibera Delibera GR. 1.2470 del 16.12.2008 I'tmmabile ¢
identificato nalla Zona R3

Norme teenichs ed jndici: veders allegato 12"

X ) Valore Valore
Destinarione Parametro reale/ “Coemaeme jvalente
Abitazione Sup. reale lorda 115,00 1,00 115.00
Aree seoperte Sup. reale lorda 50,00 020 15,00
Sup. reale :
lorda ) 165,00 7 130,00 B
Caratteristiche descrittive:
Caratienistiche struttursli:
Strutture verricalt; materale: ¢4,

Giudice [r. Drsss ANNA FRANCESCA CAPONT
Perhio: Ing. Vinoees Primavers
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Solar: tipolegia: soluio misto in ¢.a Jaterizio in Opesa-con nervamre parallele.

i =/
—_ e ——

Picna propricta per s quota di 1/1 di bax sito in Casarano (Lecce) Via L. Caporsan2.

La proprictd ¢ custituita da un corpo di fabbrica che 5 sviluppa al sccondo piano mterrato adibito o
box ed ¢ cotlotate in ik zona edificata R3 del P.R G, del Comune Casarano approvato con Delibera
G.R. 02470 dai ) 6/12/2008.

L'sccesso avviene da via L. Capozza, 2C mediantc una rumpa di discesa o dal portoncino d'ingresso
i via L. Capozzs 2* che immette nel vano scala. 11 box si trova s piano S2, si presents in huono
atato di manutenzione ¢ il portone di necesso risuita di discreta qualitg.
Postodpinmszsvﬂumoummpaﬁciclordammplemlvadimmqn

L'edificio & stato costruito pel 2006

L'unitd immobiliarc ha un'altezza interns di eircs 2,70 m.

Identificato al catasio fabbricati:

fogiie 21 mappale 1113 subalternc 12, Catcgoria Cf6, elasse 2, superficic camstule Totale 58,
composto da vanl 50 mg, posto al piano S2, - renditar 126,53,

Destinazione urbanistica: ,

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibers Delibers G.R. n.2470 del 16,12.2008 I'immohite-¢
udentificato nolla zona &3

Nome teeniche od indici: veders allegato "12°

Destinazione Parametro lv, .y jaje Coelficiente Valott' :

Box autp Sup. reale lorda 660,00 1.00 60,00

Sup. reale
Yorda 60,00 60,00

Caratteristiche descriitiye:
Caratteristiche strutturall!
Strutture vervicali: materiale: c.a..
Solai: tipologia: solaio misto in c.aJlaterizio in opern Lon nervature pamallele,

Accessori:

K. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LO Imo:
#.1. Criterio di Stima

La stima con il metodo sintetico-comparativo, basata sul pil probabile prezze di mercato, &
senza dubbio quella pid attendibile per ottenere valora che pii si approssimano a quelli che
potrehhern ‘verificarsi 4 fim di una cventuale vendita. 1'applicazione di tale métoda
comporta l'esccuxione di una serie di ricerche sul mercato localc finaltzzate ail'acquisizions
di dati relativi |ai valord umitari applicati per compravendita i kmmobil) simili, per
carafieristiche intnnseche ed cstrinseche, & quello in esame. Al valori col ottemul sl
applicano eventuali correzioni che tengano conto di peculiaritd specifiche del benc m
ogzetto di stims.

K.2. Fontl di informaziene
Camasto di lecee, Conservatoria del Registri Inumobiliari di Leeee, ufficio tecnico ¢
Casarano, Agenzie immobilian ed osservatori del mercaty; & zona ¢ Agenzia delle Entrate
- O.M.L (Osservatorio del Mercato Fmmobitiare) -

B3. Valutasione corpl
A, appartamento

Giiudice Dr Drses ANNA FRANCESCA CAPONE
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Atmministrazione Controtlata N 00010725
FROCEDURA D LIQUIDAZIONE CONTROLLATA

Stima xintetica comparativa parametrica (s¢mplificata); Peso ponderaie: 1
Il calcelo del valore € offettusto in base alle superficl lorde equivalenti:
Superficie
Destinazione sonivaleats Valore unitario valore camplessive

Abuazione 115,00 € 750,00 € §6.250,00
Ares scoperte 15,00 £ 750,00 £ 11.250.00

130,00 €97.500,00
- Valore corpar € 97.500,00
- Valore accesyan: £0,00
- Valore complessivo intero: € 97.500,00
- Valore complessiva diritto ¢ quota; € 97.500,00

8. box

Stima simtetica comparativa parametrica (Semplificata); Pezo ponderale: |
Ui calcolo del valore & effettuato in basc alle superfici lorde equivalenti’

Destimazione  Duberficie o hlo  valare complessivo

equiyalente

Boxamo ~ 60.00 ESSOM0 . . €33000,00

- Valore corpo: I €33,000,00

- Valore aceessori: €0,00

- Valore camplessivo inters. €33.000,00

= Valore complessivo dintto e quota: € 33.000,00

Riepllogo:

D lmmobile.  SuPerficie  Valore ricro medlo. Vajare diritto ¢ qiots
A appartamento 165 € 97.500.00 € 97.500.00-
B box 30 € 31.000.00 € 33.000,00
| € 130.500,00 € 130.500,00

8.4, Adeguamenti ¢ correzion! defla stima
Riduzione del valore del 1 5% per differenza tra oncn tributari su base
catastaie ¢ reale ¢ per aasenza d| SUIENZIA per vizi € per nmborso
forfetario di eventuali spese condommiali insolute nel bignnio anteriore

alla vendita ¢ per I''mmediatezza dells vondita gludiziana; € 19.575,00
Spese tecniche di regolanizzazione urbanistics e/a Catastile: € 1.500,00
Oneri notarili ¢ provvigioni mediutor carico delfacquirentis Nessuno
Spese di canccllazione delle trascrizionl ed iscrizion a carngo

dell'acquirente: Nessuna

8.5, Prezzo base d'asta del lotto
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cut 51 trovi, con le spesc tecniche di regolanizzazione urbanistica o/o
catastale g carico deila procedun: € 110.925,00
Valare dell'immobile al netio delle decurtaziont nello stato di fatto in
cui s (rova, Gou fe spese teeniche d) regolarizzazione urbanistica ¢/a
catastale a canco deil'sequirente: € 109.425,00

Relazione lotto 003 creata in daty 267082025
Codice documento: A067-25-000010-003
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