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Esecuzione immobiliare
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| Sedelegale: LECCE
Sede operativa: LECCE. | e

N. Gen. Rep. 98/2025

L’\

CA 3 Serial#: 19{3fd5

" ELABORATO ?EMTALE

Tecnico incaricato: I;:o Cataldo Bor

iscritio.all Aibo dchz Ingegneri de!m provincia di Foen:
e GR BCECLDE LA 0198 - Py 035303405 .
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENX OGGETTO DEI_LA VENDITA
A Piena Propriet | per la quota 2100071000 di. Abitazione a Piano m,condo i Comune di
Casarano - LE - via Giovanni Pascoli .
L’ Immobile & un’abitazione con accesso zndxpendente da via Gm\f'mn. Pascoli al civico 79
facente parte di A edificio costitnito da altre tre abltazzc.m di oui due'a piano terra e una a
primo.
All’abitazione si accede attraverso vna prima scala est’ap w2 ¢ quindi una seconda scala
mterna di uso comune per garantire Pdceesso alle tezrazze d- cupertura ferminale e a piano
Primo, attraverso una porta presente su diun p:zmerortom Gocrraedio.
L’abitazione ¢ composta daun plccolo mgresso quindi-un imspegno da cui si accede a
oucina, soggiorno, lavanderia, n.2 bagni e w3 camere da fetto.
La cucina affaccia su via Giovanni Pascoli atiraverso un balcone comine al soggiorno che
a soa voita ha anche un secondo. picccﬂo balodne: pésteriore. Allo stesso modo due camere
da letto hanno un affaceic sstérnd httraversa un balcone comur nogteriore.
Posto al Plano Secondo sv11nrpa una superficie lorda compl cirea m? 171,46°
Tdentificato in catasto fabbricati
- intestata a ' _ o
Proprieta' 1/1, fogho, 27, mzippétlé;634 subi2e
AJ3, classe 4, consistenza 7 vam, superﬁc;e catastale To
scoperte*®: 145 w2, posto al piano 2 srenditarEors. 433,82
Derivante  da:  VARIAZIONE TOPON OBMASTICA del 01/08/2016 Pratica n.
LE0201729 i atti dal 01/08/2016 VARIAZIONE T")PONOMASTICA DERIVANTE
DA AGGIORNAMENTO ANSC (n,°99406.1/2016) )] o
Annotazione ¢l immobile; - costituita dalla. soppressione di gl 27 pla 760 sub 6 per
allineamento mappe. B :
L’ Abitazione {lonfina:.a Nord con .
Sud con area delia part 635,20

8:

52 sub3 {graffati), categoria
,quan, Totale escluse aree

elie partt.634/3 e 6324° (CNC a pianc terra), 2
16 ¢ pArt.639 & 4 Bst com pazt.640.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA
Caratteristiche zona: i oo petiferica Tégidenziale (normale) a, traffico limitato con
- parcheggl msuff czelm_ 13

Caratteristiche zone Iinlit_rbi};i: T

3. STATO DI POSSESSQ
contratio di locagione &

4. VINCOLIED ONERI GIURIIDIC
4.1.  Vincoli ed oneri gmudi ;!

4.1.1 m preg,udzzzevvh I\it,ssmm
4.1.2, ‘Gssegnazione caca comugale Nessuna
4.1.3. -

iogge, 1 wtmes.. ovvere lingombro
complcsswo dell'immobile - i :

:Gindice Dr. Anttnio BARBEFTA "
* Esperto: Ing. Cataldo Boeopui
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4.14. Altre lzmzz‘agzom g uso Nessumz
4.2. Vincoli ed onert gmrzdlcl che sarinno cance!lat! @l mﬂa & spese deila procedura

4.2.1.
4322
&'Appelio Tecce in data, 10/06/2025 al e 25 4/2025 ¢ frascritto & LECCE in
data 18/06/2025 ai 6n. 22187/18249 o
4.2.3. Altr's oneri; Nessuno' ‘
4.3.  Oneri di regolarizzazione urbanzstxm—edxhzm e c,.‘
431 Conformite wba?zwnco edilizia;

Diifformita riscontrate: La dlstrz‘buzmne mﬂ o dell? a‘b1taz10ne e leggenmente
- differente da. quanto autonzzato o /

Regolarizzabile fone di ) SMA in sanatoria per modifica
distribuzione it '

Oblazione: € 516 00
Costo pratica: € 150, 00
Costo'tecnice: €2.808,60
Corgﬁ)rmrra CoasToie

0,60

al momento

Note sufla cemﬂcumne
La certificazione, notarile” pr entata dal. credﬁcrf tamcedente Tiporta come atti d1

pmvemenza délla proprié

6.1

con
atto dlcompr endita

6.2

Bn impoerto

: ‘_ab;tazmm al piano pr?mo e secondo, intestata 2
di Concesmcme per Ia E';ecuzme di Opere del 03.05.1981,

Piena Proprietd per la t Comune di Casarano -
LE - via Glovanni Pascolii¢iv.

LImmobile & vn’abitaziche cor ‘accessh d1pepden da VJa G ovay \u 4 5:o0li al eivico 79 facente
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parte di un edificio costituito da altrc trc abitazioni. d no , terra wa a pruno
All’gbitazione si accede attraverso Hna prima scala estem& iquindi upa séeonda scalz interna 3 uso
comune per garantire {"accesss alle terrazze di c0p "tura tenmnaie e x ptano ‘DIJHIO atfyaverso una
porta presente su di wn pianerottolo mtermedlo = S

1 abitazione & composta da un plccoio mgress,‘,j qmnd1 dmmpec 4
soggiomo, lavanderia, n.2 bagm en.3 camers da Jetto.. :
La eucina affaccia su via Giovanni Pascoli attraverss .urz ‘balecne comune al sog,gmmo che asua volta
ha anche un seconde piccolo. baIcone postenore Allo stcsso mecio due (amere da letto hanno un
affaccio esterno attraverso up balcone ¢coninne posteriores- v .o, b

Posto al Piano Secondo svﬂuppa una superﬁme Iorda complesswa tL cu‘ca r 1 11 40-

Identificato in catasto fabbricatiy” . ‘ o e

_ﬂu sf accede 2 cucina,

B Proprietd’ 1/1,
appale 637 sub.3 (graifa categora A/3, classe 4 consistenza 7
50.m?, Totale escluss : arae. sc{)perte 145 m2 poste al piano 2 -

foglio 27, mappale 634, sub.2
vani, superficie catastale Total
rendita: Euro 433,82 '

DESTINAZIONE URBA;\{I ]
Lo Strumento Urbanistico,
destinazione urbanistica: Z
Axt. 4.2, 1-8 Amblto R2, 1

1.';0&.310 dal punto &i vista

‘2 vet:cI:1e cireonvallazioni
L viovo- tratto da via Poerio a
e, aelza Clttd antica ad est

1), dotwanrn essere rispettate le
1-30% & S50 )
pale “Rexcéanze” (R), per una

S\ - pahZZi delio sport -,

ke ca v gas, implanfi per 11
imali; atf' 722007, S\l finanza ), “Spazi
i ‘Amw tdin iushah e artigianali” (1) e

“Infrastrutture ¢ attrezzatiie

2 per superficie lorda si mtende me ovvcro Yingombro

complessive dellfmmobile -
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@

Negozi, servizi ed:atte¢zzatore ¢ use pubblico dovranno sssere 1viics ?fl al piapo terra; arfigianato
di servizio, uffici e studi professionall Potannc:e essere Ubicati anchie & piani superiori.
5. E’ consentita la deroga all’uso eschusivo sp\,mﬁcato al prect,d.x\*e toama 4 per futti gl edifici a
contatto diretto con gli assi apparteventx ai luoghi cenfrali L1, T Lz, I3, 14 ¢ aj sub-sistemi delia
mobilith M3, M4, M5, limitatamente alle seguenﬁ desimazmm daz0:;

- *Afvita terziarie” Tc - ebereizl div :cmato, med;e stratmre, d1 «rendréa aj dettaglio, artigianato di
servizio, hotteghe artigiang ed amsnche ity

~ “Altivitd tecziarie” Tt ; alberghi; res1den7a tunstxco aibergh

- “Attivita terziarie™ Th - uffici pnvm studi profes: mnah ager IP vancarie (con R coraungue non

mferiore al 60% c}eﬂa Sy

: uubbhm esercizi;

Destinazione. L. Parametro. . Valore reake!potrmi'ale - - Coefficiente V‘a!ore
P e R e T T, et RIEOR, : e equivalente
A. Abitazione L )
Ingresso - Sup péalenet 1,00 3,30
Disimpegno < Sup, feale deltd. 1,00 10,60
Cucina R - Sup. realenetta. 1,00 19,10
Soggiomo S o Sup.reale petta . 30,60 - 1,00 39,60
Lavanderia o . Sup realenetta .. . 440 1,00 4,10
Baano o Sup, realenett; ES Co 1,00 3,30
Bagno e LSt e Teetta 1,00 6.00
Letto i C U 8Buh yesle nefta : 150 14,80
Letio i Sup. yealemetta .- 18,00 - 1,00 18,00
Letto - Suprealenetta - . ‘ 1,00 13,30
Baleone postericre ey S8, yeale netta - B 1,00 6,20
Balconi Soggiomo/Cucing . .- o Sup, fealenetta., . 1,00 11,90
i . Sup.vedle netta o 143200 143,20
Abitazione 1,00 151,10
Balconi 0,30 6,09
: 157,19

Caratteristiche descnttnv
Fondaziont (struftura):

Strufture verficall (strttwra); .. .
Travi truttura): o

Solai strutiura): S o ]
' uento in opera, condizioni:

Copertura (struttura);
Cancello (componente edily

: txpo}og,{a' afemazzo, maten'd T f‘nmzmm buone,
ﬁpoxoom ah e te, mcztemle terro cxpar%‘f"a manuale, condiziom:

Inflssi esterni (componente ed

Portone d'ingresso (compouf'nrc i
edilizia): !

Portane d ‘ingresso fcomponer
edilizia): -

Tnfisst imterni (componente édz‘lz’i'm
Manto di copertura (comporzem‘e :

edilizin): ;
Pareti esterine (companente ed)

Pavim. esterna (componanze #dil
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D8 nfefxsce limitatarhente i balcom

Pavim. esterna (componente ediliziay: Ipateriale; ceramica, cm:idmom brone
Si merlsce im*z*aaamen ascale dia
fnazensue cea mlﬂa condmox** bmﬂ

FPavim. inferna (compenente edilizic).
Rivestimento (componente ea.’iiizia):

Eleririeo (mpiants):

Fognatura (impionto):

ione: rete cittadinpa,
: 3 condiz; omi. buome, conformita:
e vigenii® frormatite, apparecahi ahmentaﬂ sandtari
' -mhmetn e caida;a male,

: rete, di distribuzione:
i: buone, rispettoso

Hdrica (impianta):

Termico fimpianio):

Citofonico (impiante): . rigpettoso delle

Bombola, gpl rete di
‘tuone, conformita:

Grs:

Aniermna (componente edilizia):

8. VALUTAZIONE COMPLESS
8.1 Criterio di Stima

vzh con stato di
09 ¢ 766,00 Buro per
zione attuale senza
I:zdata e quindi con
date di costmzmne p"‘OSSlm
un’aliquota pari 5
parcheggio. Y
Pertanto si adot‘a m pfez

8.2. Font di informayix

83, Valntaﬁone corrzi

A. Abitarione
Destinarione valore complessive
Abitazione € 108.792,00
Baleoni £ 438480

€ 113.176,80

Finnato Da: CATALDO BOGCUNI Emesso Da: INFOGERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serialf: 19{3fd5
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m Imm:;_a e Ri:?;fi?c;a . V.a_ig_'y,t-? f12 Valore diritto e guota
A Abltamione . . a7i46 . .- £113 17 €113176,80
8.4.  Adegusmenti¢ k;bpiieﬁﬁ ‘
' Riduzione' detvaiot Bl su base .
catastale ¢ zeale e ‘pf;r asstm._ .ci: gcmrcmz;z per Vi £, 0er rimborso
forfeta.no dx ey . = el -biennio
‘ €16 976,52
Nessuno
Spese i Lancsilazone Satico
dell'acquirente: - . Nessuns
€ 266600

Spese tecniche di-

8.5. Prezo base ﬂ'a’sta d :
G stat d. itto In
cui si trova coxz Te. spese: fon: e i rem!anzzaz;am mehasistca efo
catastale a canm defla proced :

Vﬂore dell m:unea i

€ 96 200,28
o j] fatto in
wanistica efo

€ 93 534,28

marted, 21 ottobre 202!

A,

2550 Da: INFOCERT QUALIEIEED ELECTRONIC SIGNATURE GA 3 Serdal#: 1983fds
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