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E secuz otie I obdliare M .O0DE 504

Beni in SquUinzano -LE- localita "Regine"
Lotto 006

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena Proprietd per la gqueta i 10001000 relativamente a Terreno destinate ad
attrezzature per esposiZioni e mercat sito nel comune di Squinzano -LE- localith
"Fegine".

Superficie complessiva di circama 3117

Identificato in catasto; !
mper 1000/1000; foglio 23 mappale 43 classe TLIVETO 1, della supetficie
catastale ot mo 3117 - rendita: Dominicale: € 1127, Agrana: € 9,66

Coerenze:

- a Mord ragioni al mappale 136;

- a Est strada comunale;

- asudragioni al mappale 50;

- aOvestragioni al mappali 47, 48 e 49,

2. DESCRIZIONE SOMMARTA:
Caratteristiche zona: perifena a traffico sostenuto con parcheggi inesistenti.
Caratteristiche zone limitrofe; aree agricole.
Mon esistono importanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze.
Lazonanen offre alcun servizie

3. STATO DIFPOSSESSO:
Libero.

4. VINCOLIED ONERI GIURTDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.10.1. Domande gindiziali o alire trascrizioni pre giudizievoli: Nessunea
4.0.2. Convenzioni matrimaniali e prove. dlasse gnazione casa coniugale: Nessurne
4.0.5. A di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4, Alire Gndiaziont d'uso: Nessuna

4.2. ¥Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscriziomi: Nessune
4.2.2. Fignoramenti:

Pignoramento 2 £avere o [

|
I o o 200022004 al no B4/2004 i repertorio, trascritte a Lecce
in data 08/02/2004 I

spese e more fino al totale soddisfo; grava, tral'altro, sull'immobale di cui al punto
A
4.2.3. Aliri oneri: Nessuno
4.3. Oneri di regolarizzazione urbhanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Confarmita urbaristico edilizia: Nessuna diffo rmitd
4.3.2. Conformita catasiale: Nessune difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie 4 gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia; € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penizia; € 0,00

6. ATTUALTE PRECEDENTI PROPRIETARI:
5.1 Attuali proprietari

Givdice Dr. Alessancko SILVESTRINI
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E secuz otie I obdliare M.O0E 504

per 100041000,
15/11/1989 ad oggi con atto afirma MNotaio Restain data 15/11/198% al n.

BE228 di repertorso,
I
I Dl

ricerche effettuate presso il competente Tificio dell'Agenzia delle Entrate i Lecce, [N

=1 precisa, inoltre,

13/02/2006 & nn. 5705/4220.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. nessuna

Deserizione Terreno destinato ad atirezzature per esposizioni e mercati di cui al
punto A

Piena Proprieta per la quota i 1000/1000 rel ativamente a Immobile sito nel comune di Squinzano

-LE-1localithd "Reging".

Superficie complessiva di circa mg 3117

dentificato in catasto.
cr 1000/1000; foglio 23 mappale 43 classe TLIVETO 1, della supetficie catastale di

g 3117 - rendita; Dominicale: €11,27; Agraria € 9,66,

Coerenze:

-a MNord ragioni al mappale 136;

-a Est strada comunale;

-a 3udragioni al mappale 50;

-a Ovest ragiont ai mappali 47, 48 e 49,

Caratteristiche urhanistiche:

Secondo il PTG, wvigente (Piano Utrbanistice Generale) definitivamente approvate con
deliberazione consiliare n. 2 del Z7/012006, il terreno in argomento ricade in Zona "F3.1"
Attrezzature per esposizioni e fnercati.

Tale Zona comprende le aree integrate con il parco attrezzato F3 2 previste dal PTG per le
attrezzature fieristiche & commerciali ed 1l mercato sethmanale.

ZSono consentite le seguenti destinazioni duso:

- attrezzature di tipo fieristico, con sede per mostre ed esposiziond;

- attrezzature, impianti, e spazi attrezzatl per il mecato settimanale;

- attrezzature per 1o spettacol o fisse e mobili.

Gli intervent sone subordinatt alla formazione di strumenti urbanistict esecutivi.

Sone aminesst 1 seguenti indici urbanistict

Derle attrezzature fizse coperte:

-TF. (Indice di Ttlizzazione Fondiaria) = 0,20 magimaq;

Perle attrezzature all'aperto o con strutture a carattere precar o

-TIF (Indice di Ttlizzazione Fondiaria) = 0,30 maoima;

Perle utilizzarione complessive:

-Indice i Tlizzazione max = 0,40 ma/m g,

- Superficie per parcheggio = lmg ogni 4 mq di Su.
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E secuz otie I obdliare M .O0DE 504

Le aree libere devono essere sistemate a verde con alberature ad alte fusto ed integrate con le

sistemazioni del parco attrezzato I

Il terreno & servite da pubblica strada (strada comunale) ed & attualmente coltivato a seminativo. I
confini con le altre particelle (136, 50, 47, 48 ¢ 49 non sono materializzati,

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:
3.1. Criterio di Stima
Metods sintetico comparative in base a walori correntt i mercate i beni simili per
destinazione urbanistica, ubicazione, configurazione planimetrica, tipo di  coltura,
caratteristiche geologiche del terreno, lunghezza del fronte stradale, ampiezza della strada
prospettante 'area,

8.2. Fonti diinformazione
Catasto i Lecce, Conservatoria deit Eegisti Immobilian i Lecce, ufficio tecnico di
Squinzano e Tificio Tribut di Squinzano.

3.3. Valutazioni delle superfici
Immohile Superf. Valore iniero Valore diritio

A, Terreno 3117 £€77.525,00 € 77.925,00

3.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduziene del wvalore del 15% per differenza tra oneri tributar su
base catastale e reale e per assenza i garansia per vizi e per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali inzolute nel

biennio anteriore alla vendita; € 11.688,75
Cmert notarili & provwigioni mediatori carice dell'acquirente Nessuno
Zpese di cancellazione delle trascriziont ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: €0,00

8.5. Prezzo hase d'asta dell'tmmobile
Walore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello state di fatto 1n

cul B trova; € 66.236,25
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