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LADENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

CORPO 1.

e v Y N R . .
quota di 1000/1000 di appartamento sito in Tricase (LE) alla Via Monte Rosso

I corpo 1 & ubicato al piano primo di un fabbricato che si compone
complessivamente di due piani fuori terra,

L accesso all’abitazione avviene direttamente da Via Monte Rosso a mezzo di un
vano scala coperto.

[ unita immobiliare risulta essere composta  dai seguenti- ambienti : ingresso,

soggiorno-cucina, bagno, 2 vani letto.ed inoltre & dotata di un balcone con affaccio

dirctto su Via Monte Rosso ¢ di una veranda coperta a servizio del vano cucina. con

alfaccio interno su lato retrostante., 2
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I ‘abitazione ¢ inoltre dolata di una scala coperta per raggiungere i lastrici solari.

Llabitazione sviluppa una superficie coperta lorda complessiva mq 115.00.

Z

Catastalmente I'immobile risulta distinto nel catasto fabbyicati del Comune di

TRICASE con partita n°1005488, al foglio n®31 mappale n°602 subalterno 5.

categoria A/4, classe 3 , consistenza da 3.5 vani , rendita catastale p paria € 162.68.

Soggetii intestatari del bene:

“tm piena proprieta del per la quota di 1000/1000.

Conlini:

» Nord con altra proprieta;
r Sud : con via Monte Rosso ;

P Coooon ) AN e
- Ovest con G i (P.!la 441 dasub a2

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

5.

Caratteristiche zona: Semi-centrale (normale) a traffico locale con insufficient]
parcheggi,

Servizi della Zona : l'immobile ricade all'interno di un'area ad alta vocarzione
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Esecuzione Immobiliare R.G.E n. 79/2024

T R 4 e

commercialesono presentf delle piazze con numerose attivitd commerciali ed
artigianali.

La zona ¢ provvista dei seryizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

Non esistono importanti collegamenti pubblici nelle immediate vicinanze,
Caratteristiche zone limitrofe : area commerciale .

Importanti centri Iimitroﬁ'i : LECCE - MAGLIE - POGGIARDO

J.STATO DI POSSESSQO ;
Al momento del sopralluogo I'immobile era occupato da:
P Ol R S e,
n(m piena proprieta del per la quota di 1000/1000.
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2.Convenzioni matrimaniali ¢ provvedimenti d'ussegnazione casa coniugale:
Nessuna |
4. 1.3 Al di asservimento urbanistico: Nessuno
LA Alre limitazioni d'usd: Nessuna
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese (della
procedura)
4.2.0. Note di Trascrizione
[spezione ipotecaria Ufficio Provinciale di LECCE - Territorio
Data 20/02/2025 Ora 15:19:02
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Ispezione telematica n. T1 372684 del
20/02/2025

[nizio ispezione 2(]/'()2/'2()25i15:17:'1 ) A S )M s M 180 s .

Nota di trascrizione Registro generale n. 10563 Registro particolare n. 8916
Presentazione n. 2 del 19/03/2024

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO (,HU.DIZEIARIO

*Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A:NG CA 3 Serial#: bc203f601¢2e72f96523b22744ea453
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Dati riepilogativi Unita negoziali |

Esecuzione Immobiliare R.G.E n. 70/2024

Data 24/02/2024

Numero di repertorio 387/2024

Pubblico ufficiale UNEP CORTE APPELLO TRIB. DI LECCE Codice fiscale 800
153 40757 Sede LECCE (LE)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B e sezione C

Richiedente S — | S OOt s ot e 4 4 20 o o R e e B

Soggetti a favore |

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili Unitd negoziale n. |

Immobile n. 1

Comune L419 - TRICASE (LE) Catasto FABBRICATI Sezione urbana - Foglio 31
Particella 602 Subalterno § Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE

- Consistenza 3,5 vani

Ispezione telematica n. T1 372684 del 20/02/2025

Inizio ispezione 20/02/2025 15:17:1 | S —

Nota di traserizione Registro generale n, 10563 Registro particolare n. 8916
Presentazione n. 2 del 19/03/2024

Sezione C - Soggetti

A favore Soggetto n. | In qualita di FAVORE

ERelativamente all'unita negoziale

Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 171 Coniro Soggetto n. 1 In qualita di

S oo N T O O 1 N
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Lsecnzione lmmobiliare RG.E, n. 79/2024

EE—— |\ C]dlivamente all'unita
negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/1
Sezione D - Ulteriori informazioni Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini

della_pubblicita. immobiliare A

RAPPRESENTATA DALL!

4.3. Giudizio di conformita urbanistico - edilizia ¢ catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti difformita rispetto ai progetti approvati con i
seguenti titoli abilitativi |

- Concessione di Costruzione n. 242 del 13/06/1981 Prot. 12783 * Progetto di
sopraclevazione al fabbricalo esistente ubicato in Via Monte Rosso™

CORPO | - PIANO I’RIM(:{

Nel dettaglio le principali difformita riscontrate a seguito di sopralluogo per
accertamento tecnico d'ufficio eseguito in data 16/09/2024 ¢ sulla base di una attenta
lettura della documentazione tecnica presente in atti ed ottenuta presso i pubblici
ulfici. sono le seguenti :

A) Diversa distribuzione delle destinazioni d'uso degli ambienti.

Nel dettaglio occorre far notare come le reali destinazioni dei vani dell'immobile
oggetto di - accertamento | tecnico  d'ufficio riscontrate  durante il sopralluogo
differiscono da quelle riportate sia nel progetto urbanistico . sia nella planimetria
catastale.

[attuale vano cucina risuiq:a essere collocato nelle autorizzata camera da letto con
altaccio su balconcino retrostante posto lungo il lato Nord.

I vano cucina e salotto awtorizzati nel progetto urbanistico depositato in comune
risultano invece attualmente destinati a camere da letto

) Trasformazione di due vani porta in due vani finesira eon conseruente

modifica di prospetto

Giudice Dot MEMMO Sergio
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Esecuzione Immobilicre R.G.E. n. 792024

Risulta esserci una modifica sostanziale del prospetto $1ad . ovvero quello su Via
Monte Rosso . avendo-S NGNS (os/ormato 2 vani porta in 2
vani finestra , modificando inoltre il prospetto principale con affaccio su balcone
posto al piano primo del fabbricato ubicato in Via Monte Rosso,

Pratica edilizia: Permesso di Costruire € 2.000,00 + € 1.0000 di sanzione ( art. 36
DPR 380/2001)

Oneri totali: € 3.000.00

4.3.2, Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti difformita catastali:

CORPO | - PIANO PRIMO

A) Diversa destinazione d'uso dei vani interni ( camere da letto attualmente utilizzate

come cucina e soggiorno) ;
B3) trasformazione dei due vani porta in vani finestra : B
Variazione catastale: € 1.000.00 5
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Onert totali : € 1.000,00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non

ancora scadute al momento della perizia: ‘ € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:

S nh— 0 ) piena proprieta del per la quota di 1000/1000.
Atto del 24/09/2010 - . - >corio n°25503-

atto di compravendita con agevolazioni fiscali — Raccolta 19602

Giudice Dott. MEMMO Sergio
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6.2 Precedenti proprietari:

Storia degli intestati delllimmobile Dati identificativi: Immobile predecessore -

Comune di TRICASE (L419)(LE) Foglio 31 Particella 451

dall'impianto al 31/10/1986 antecedente 'impianto meccanografico
Diritto di: Proprieta’ per 2/15 (deriva dall'atto 1) 1. Impianto meccanogralico del
30/06/1987

TR oll'impianto (al 31/10/1986 antecedente l'impianto meccanografico

Diritto di: Proprieta’ per 2/15 (deriva dall'atto 1)

4
v T i B R AR

17/07/1964 Segue Data: 20/02/2025 Ora: 17:58:01 Numero Pratica: T505954/2025

Pag: 4 - Direzione Provineiale di Lecce Ufficio Provinciale - Territorio Servizi

Catastali dall'impianto al 31/10/1986 antecedente l'impianto meccanografico Diritto

di: Proprieta’ per 2/15 (deriva dall'atto 1)

— 1 »
B dall'impianto al
VZLO/1986 antecedente I'impianto meccanografico Diritto di: Proprieta’ per 2/15

(deriva dall'atto 1)

R (all'impianto [ al 31/10/1986 antecedente l'impianto  meccanogralico
Diritto di: Proprieta’ per 2/] 5 (deriva dall'atto 1
I I

¢ N 1 O R R MR SR e

-

dall'ilmpianto  al \:l,fl()!_iﬁ:’ﬁ() antecedente l'impianto  meccanografico  Diritto - di:

Proprieta’ per 5/15°(deriva fkiul_i’mm 1)

B ) VARIAZIONE | del 3171071986 in  atti dal 23/06/1994 AMPIL.-

SOPRAELEVAZIONE (n, 14272.171986)

R R o R RO G R T SR
. SR— (|| 31/10/1986 al 24/02/1999 Diritw di: Propricia’ per 2/15 (deriva

dall'atto 2) 2.

Gindice Dott. MEMMO Sergio
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Esecuzione lmmobiliare R.G.E n. 79/2024

T o] 31/10/1986 al 24/02/1999 Diritto di: Proprieta’ per 2/15 (deriva
dall'atto 2)

egmem G o o S e . o

24/02/1999 Diritto di: Proprieta’ per 2/15 (deriva dall'atto 2)

dall'atto 2)

dal 31710/1986 al 24/02/1999 Diritto di: Proprieta’ per 5/15 (deriva dall'atto 2)

') Atto del 24/02/1999 Pubblico ufficiale 2 s —
(LE) Repertorio n. 11855 - COMPRAVENDITA Voltura n. 4602.1/1999 in atti
dal 14/04/1999

SR al 24/02/1999 al 27/03/2007 Diritto di: Propricta’ per 2/15 (deriva
dallatto 3) 3. Pag: 5 - Direzione Provinciale di Lecce Ufticio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali ‘
| e S SRS | S S e e

S |2l 24/02/1999 al 27/03/2007 Diritto di: Propricta’ per 2/15 (deriva
dall'atto 3)

‘3 dal 24/02/1999 al 27/03/2007 Diritto di:

Proprieta’ per 2/15 (deriva dall'atio 3)

T (o] 24/02/1999 al 27/03/2007 Diritto di Proprieta’ per 2/15 (deriva

dall'atto 3)

dal 24/02/1999 al 27/03/2007 Diritto di: Propricta’ per 7A5 (deriva dall'atio 3)

Glndice Dott. MEMMO Sergio
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Esecuzione Immobiliare R.G.E. n. 79,2024

D) DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 27/03/2007 -
UU Sede CASARANO {LE) Registrazione Volume 2007 n. 1198 registrato in
data 16/11/2007
Rl AR ) 27]()3!20(;)7 al 22/02/2013 Diritto di: Proprieta’ per 7/75 (defiva

dall'atto 4) G \/o!(ura n. 26185.1/2007 - Pratica n. LE0450381 in

atti dal 19/11/2007

S (0] 27/03/2007 al 22/02/2013 Diritto di: Proprieta' per 17/75 (deriva
dall'atto 4)

dall'atto 4)

. (2] 27/03/2007 al 22/02/2013 Diritto di: Proprieta’ per 17/75 (deriva
dall'atto 4) |
T

i AR SRS (|} 27/03/2007 al 22/02/2013 Diritto di: Propricta’ per 17/75 (deriva
dall'atto 4)

E) Atto del 22/02/2013 Pubblico ufficiale R
MONTERONI DI LECCE (LE) Repertorio n. 14395 -~ COMPRAVENDITA
Nota presentata con Modello Unico n. 6697.1/2013 Reparto PI di LECCE in atti -
dal 20/03/2013

S (1| 22/02/2013 al 23/07/2020 Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
comunione dei beni (derival dall'atto 5)
) Atto del 23/07/2020 Pubblico ufficiale MG S

i ENERE S, Repertorio n. 25503 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 15712.1/2020 Reparto P1 di LECCE in atti dal 27/07/2020

9
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Esecuzione Immobiliare R.G. . n 792024

SO R ) PR PRI ¥ R BRI

dal 23/07/2020 Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 6) 6.
7. PRATICHE EDILIZIE: |
Concessione di Costruzione n, 242 del 13/06/1981 Prot. 12783 “ Progetto di

sopraelevazione al fabbricato esistente ubicato in Via Monte Rosso”

. Descrizione CORPO 1

Piena proprietd SEEE_—EEENE o 0 quota di  1000/1000 di

appartamento sito in Tricase (LE) alla via Monte Rosso, ,l,:‘
Il carpo 1 ¢ ubicato al piano primo di un fabbricato che si compone g

complessivamente di due piani fuori terra.

Frunitd immobiliare risulta essere composta dai seguenti ambienti : ingresso,

soggiorno-cucina, bagno. 2 vani letto.ed inoltre ¢ dotata di un balcone con affageio

diretto su Via Monte Rosso ¢ di una veranda coperta a servizio del vano cucina, con
affaceio interno su lato retrostante,

['abitazione ¢ inoltre dotata di una scala coperta per raggiungere i lastrici solari.

L accesso all’abitazione avviene direttamente da Via Monte Rosso a mezzo di un
vano scala coperto.

I dbitazione sviluppa una superficie coperta lorda complessiva mg 115.00.
Catastalmente I'immobile risulta distinto nel catasto fabbricati del Comune di
FRICASE con partita n°1005488, al foglio n°31 mappale n°602 subalicrno 5,
categoria A/4, classe 3 . consistenza da 3.5 vani | rendita catastale pari a € 162.68.

Soggetti intestatari del bene:

Emesso Da: ARUBAPEC SPAUNG .CA 3 Serial#be203{60 1022 72(065230227446a453 14 & Sun i)/ hulid
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Eisecuzione Immobiliare R.G.E. n. 79/2024

. . e
Destinazione urbanistical

['abitazione ¢ stata realizzata nel 1980 all'interno di un'area urbanisticamente definita

di tipo “B” dal Programma di Fabbricazione vigente nel Comune di Surbo.

§  Destinazione Superficie Coefficiente Superificie Condizioni
- Lorda Commerciale m\vl
Abitazione Mg B7,00 1,00 Mq 57,00 Buone

! Residenziale ubieata
la Plano Primo |

I Balconi e Mg E’EG,OU 0,25 Mq 4,00 Buone
perd Il lm:n/L - |
Lastricata Solare o | Mq 48,06 0,25 Mq 12,01 Buone
lerrazee
Totale Superficie Commerciale Mq 73,01 o
| Caratteristiche Tipologia Condizioni
- descrittive: | o S
Sfun’fwe verfical: | Murgtura tadizionale ¢ pilastriin ca. Buone
. Sa/m Solaio in latero -cementizio Discreto
{ rz}w’m/: i Letto piano con lastricato solare Buone
- _wSif :1/5:% - Vano scala comune Buone |
_Bakon: A 51 4 Seletra armata in c.a. o Buone | |
iwm it eslerni: Legno Alluminio Buone
SN I — Buone
5 /J( romatire: } Avvolaibili Buone " g
; __!{f’;}.nf iternt: | _L Legno tamburato _t Buone 5
; e \Enmrnc]lv di ceramica monocottura a Buone g
- Lsterna (baleoni): | ) _formaquadrata © 0 B 8
it Pevimentasione Mattonelle di ceramica monocottura a Buone §
! Luterna: forma quadrata 2 e S
___!m!n who Solare Costituito da Lastre di pietra di Cursi Buone ) &
| Rivestimento Intonaco Sufficient 2
| Pragtrelle in ceramica monocottura Buone S
e e 5
Portone di ingresso Portone in Legno Buone &
___appartaments B 5
Portone di ingresso Portone in Alluminio e Verri Buone e
appartamento 1 1A - e <
Lupeeunto Filettrico Tipologia sotto traccia - rete di Iimmobile ¢ z
distribuzione sotto traccia sprovvisto della T
fornitura di energia ;ug
— — clettrica E
i dmpants Ldrico Tipologia sotto traceia - rete di Buone :é(i)
; | distribuzione sotto traccia in polictilene | 3
[ Lpiasto Uagnante Tipologia sotto tracela - rete ds Buone 2
o distribuzione sotto traccia o £
|
'\ Giudice Do, MEMMO Sergio
Lo T T I ST 3
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Esecuzione lmmobiliare R.G.E, n. 7072024

F!ﬁwpf}fﬁm Termico Tipologia sotto traccia - retedi I'immobile ¢ ]
distribuzione sotto traccin | sprovvisto della i

Terminali radiatori ad acqua fornitura di gas |

” Unira Mono-Split ; metano 1

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

.0, Criterio di stima

Considerate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dell'unira immobiliare opgeito
di stma, il metodo di stima applicato ¢ quello "sintetico comparativo”, consistente

nella determinazione del valore medio unitario di mercato, attraverso un'analisi
\

det prezzi  riscontrabili in compravendite di  unitd immobiliari aventi le stesse

|

caratteristiche, vendute in condizioni ordinarie
I parametro su cui si basa la stima ¢ il valore medio unitario a metro quadrato di
superficie commerciale, dererminato dalla superficie di ogni singola destinazione

d'uso, moleplicata per i rispettivi cocefficienti di applicazione,

Per la determinazione del valore medio unitario sono :{itati consultati 1 dat delle

quotazioni immobiliari ageiornati al Secondo Semestre 2023, disponibili
% Ag‘lt&ﬂ > =
5 " - . - a8 é‘

sul sito winw.ageridalerriforio . %
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Per cut, fatra la media tra la quotazione minima ¢ massima , il valore medio unitario
¢ risultato essere pari a:

2 agw . . | . 2 . .
=« per civili abitazione €/mq 690,00 ( valore daro dalla media dei valori di mercato
I ‘
|

minimo €/mg 580,00 ¢ massimo €/mq 800,00 );

8.2. Fonti di informazione

“ .

Catasto di Lecce, Agenzia del Tertitorio, Conservatoria dei Registri Immobiliari di
2 sige . % s |
Lecee, Ufficio Teenico del Comune di Surbo. ‘

8.3. Valutazione delle Superfici

\ s o A

Immobile Supeclicie Valore Medio Volore Intero Vilore divitto
b Lorda Unitario €/my | I
CORPO 1 ‘ 1
Abitazione | Mq73,01 |  €690,00 € 50.376,90 € 50.376,90 |
- Valore dititto”

7

_ €50.376,00

Gindice Dott. MEMMO Sergio
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Esecuzione Immobiliare R.G.E. n, 79/2024

8.4. Adeguamenti ¢ Correzioni alla stima

COneri ¢ Costi Regi-)_]%lrizz.azitfnc Urbanistica &“;"0(}(){)5) “

“Oneri ¢ Costi Regolarizzazione Catastale C€1.000.00

Onert notarili e provvigioni mediatori carico del'acquirente Nessuno 5
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico nessung

dell'acquirente: '

“Totale Oneri — Costl ed Adbguamenti da apportare al valore di stima €4.000,00

del bene oggetto di Valutazione

8.5. Prezzo base d‘AS’I‘A;(leil'lmmubile

| Vadore dell'unmobile al netro del

le decurtazion nello staro di fatto in cui € 5(3?5_76,_131;“ ]

siotova, con e spese teerjiche di regolarizzazione urbanistica ¢ /o

catastale a carico della procediira:

Vaiore dellimmaobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio in cul € 46.376,00
g1 trova, con le spese teertiche di regolarizzazione urbanistica e¢/o

catastale a carico delPacquirente:

Poggiardo 21/02/2025

.Emesso DS:ARUQ‘X:F?EC’S;PEA: NG CA 3 Serial#: bc203f601c2e72f08523b227442a453

Giudice Dott. MEMMO Seraio
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