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Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone. 
Note: L'impianto elettrico ha un unico contatore che alimenta tutta la palazzina 

Fognatura: recapito: Fossa Biologica 
Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: Pozzo artesiano, condizioni: buone. 

 

 

13. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 
13.1. Criterio di Stima 

Per la valutazione del bene, vista la tipologia, le caratteristiche, lo stato di conservazione e 
manutenzione e la zona in cui ricade e, tenuto conto che lo scopo della stima è quello di determinare il 
prezzo base al quale l'immobile potrà essere venduto, si ritiene opportuno applicare il metodo di stima 
in base al mercato immobiliare di zona (sintetico- comparativa) per immobili della stessa tipologia e 
condizione. 

 
13.2. Fonti di informazione 

Catasto diNeviano, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Collepasso, 
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato di zona. 

 
 
 

13.3. Valutazione corpi 
A. laboratorio artigianale 

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1 

Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 

Destinazione  
Superficie 

equivalente 
Valore unitario valore complessivo 

 

Terreno 6.224,00 € 7,00 € 49.792,00 
Abitazione 93,00 € 400,00 € 37.200,00 
Veranda Coperta 4,50 € 400,00 € 1.800,00 
Trullo 8,00 € a corpo € 5.000,00 
   € 93.792,00 

 
 

- Valore corpo: € 93.792,00 
- Valore accessori: € 0.000,00 
- Valore complessivo intero: € 93.792,00 

Valore complessivo diritto e quota: € 93.792,00 

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base 

catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso 
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio 

anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 79.724,00 
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 20.800,00 
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente 
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico 

Nessuno 

dell'acquirente: Nessuna 

8.5. Prezzo base d'asta del lotto 
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o 

catastale a carico della procedura: € 79.724,00 
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o 

catastale a carico dell'acquirente: € 59.924,00 
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