
F.secuziotte Forzata n' 190/2024
a -\'' -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA

VENDITA:
A. piena Proprietà per la quota di 1000/1000 per diritto di proprietà

relativamente ad immobile, posto a piano t"n1'-sito nel comune di

Tricase (Le) - alla via Giulio Ò"sate Abba' civico 16'

L'immobile è così costituitgi 
.

A. 1. -,tnituriJ*T:I*ffi ristrutturazione, priva del titolo abilitativo,

posta al pirno t"r.u ài uro stabile risalente aglì anni settanta, formato da

no 2 piani fuoriierra destinato ano Zresidenie, con.ingresso separato da

via Giulio cesare Abba, civico 16 il piano terra, svilfrppa una superficie

di c.a 144,00;{;il; ilt"rruutile interna di c.a 3,25 m, composta da

n" 3--v*g1*igti;;;ì-;;i i" z.utpi' un ripostiglio' serviti da corridoio

laterale, scoperto retrostante e in parte latéatr-di superficie di c.a 25,00

superfìcie catastale totale: rnq 1'14.00 - escluse aree scoperte totale: mq

144.00. posto al piano terra, rendita € 198 ,44 (Alt. la)

intestato a: ,. per l/1)

Conlinacon:aoo\estConr,iaCiLrlio(.esareAbba.attordconp.ltal24l.
acl est con p.lla ?622 e a sud con p'lla 1412'

NOTE
Lo ttuto dei luoghi evidenzia:

DTFFORMITA' urbanir,i.u . catastale nella planimetria. dell' immobile

A. in,urì p., oiu.ì=u iistribuzione dei vani interni e nella chiusura di

parteiieicorridoiolateralecheconsentival,accessodalvanoscala
comLrne (All. 1b)

I per :uperticic lortla si intendc compt'ensiva cle lle nlurature"

cotr plcssi r o tk-l I' inl rnobilt'

balcorri. loggc. talerne. ovvero I'ir-rgorrbro

m'
L'immobile sviluPPa una superfìcie lorda di circa 144,001 m'(Alt' 1)

rn di

41 u categoria A/4 . classe 2. consistenza vani 5.5.

Ciudicc dotl.ssa Annniiancesca CAPONE

Perito: Ing. Salr atore Giannuzzi
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Esecuzione Fqtzata
I

n'19012024

B.PienaProprietàperlaquotadi1000/1000perdirittodiproprietà
relativamente uj i,, ruo.re di una originaria abitazione posta a piano terra

-ediunvanodepositositinelcomunediTricase(Le)allaviaSanto

Spirito, snc - angolo via Immacolata'

L'immobile è così costituitoì.
8.1. _ t*Inotrit;;;iii6ilirdi remota costruzione, posto a piano terra,

composto oullo r"iluppo delle originarie murature dei due vani prive di

l:',;lffif,i,. svituppa una superficie lorda complessiva di circa 40'002m2

(All.2)
8.2._Immobilecollabentepostoapianoterra,contiguoconl'immobile
8.1. composto dallo sviluppo delle oiiginarie murature dell'unico vano

con copeftura a botte patzialmette in rovina'

L'immobile *iùil;ilrsuperficie iorda complessiva di circa 7,003m2

(All.3)

subl.catesoriaA/4,classe3'consistenza2'5vani'superficiecatastale
,ffi, ili,"O ;, -'escluse aree scoperte totale: 40.00 mr. posto a terra T'

rerrdita € 94.42(All. 2a)

;;;t.';.gorià c/2, .iu,,t 2' consisten zal '00 m2' superfìcie catastale:

ffi *'. p*osto a piano terra. rendita € I 8'44(All' 3a)

intestato a: 
'opr' per l/l)

Confinecon:adovestConp.lla2l2.airordconvialnrmacolata.adest
con via Santo spirito e a sud con p'lla 208'

NOTE
Lo starc dei tuoghi evidenzia:

DIFFORMITA'urbanisticaecatastaleinquantoimmobiticollabenti

r per supcrf icie lorcla si intenclc comprcnsil a dellc mut'aturc' balconi"

r per sLrpcrlicie lorcla si intende contprensiva delle nrurature" balconi'

comtrrlessivt'r dcll'immobìle

loggc. taverne... ovvero l'ingonibro

logge. taverne... oYvero l' in-eotlbril

1

Ciiudice dott.ssa Annalì'ancesca CAPONE

Perito: lng. Salvtltore Cjiannuzzi
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Esecuzìone Fot'zata n' 190i2024

DESCRIZIONE SOMMARTA:
Caratteristiche zona dell' immobile A.1. consolidata (normale) a traffìco

locale, parcheggi sufficienti. (All. 4-5)

Caratteristìche zona clell' immobile 8.1 e 8.2. consolidata (normale) a

traffìco locale. priva di parcheggi. (All. 6-7)

Caratteristiche zone limitrofè: aree residenziali e commerciali.

La zonaè provvista di servizi di utbanizzazione primaria e secondaria'

Servizi offerti dalla zona: supermercato e negozi in genere'

STATO DI POSSESSO:
De Iaco Roberto, di stato libero(All. 8) e proprietario degli immobili A'1' -

8.1. - 8.2 attualmente disabitati e privi di servizi tecnologici'

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici

In base a quanto indicato in atti risulta:
4. 1 . 1 . Domande giudiziali o altre tras crizioni pre giudizievoli :

Nessuna
,t. 1,2. Convenziotti malritnrtnictli e protv. cl'a,ssegnazione cclstt coniug,ale

Nessuna
1. 1.3. Atti cli assen,imento urbunisticrt

Nessuna
1. l.1. Altre limitazioni d'uso :

Nessuna

1. I .5. Iscri:ioni:
Ipoteca Conc. Amministrativa no 352915922 del07 '04'22

3.

a

1.1.6. Pignoramenti:
a Pignoramento immobiliare n. 797 12024 del l5'05

favore di Edicassa Puglia contrc

ì _o I

.2024 - a

4. 1.7. Altri oneri : Nessuno
4.2. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

4.2. t. Conformità urbanistico edilizia:
Lo Àtato dei luoghi evidenzia DIFFORMITA' urbanistica:

- nella planimetria dell'immobile A. in atti per diversa

distribuzione dei vani intemi dell'immobile e nella chiusura di

Parte del corridoio laterale;

- nella planimetria dell'immobile 8.1. e 8.2. in afri, in quanto

immobili collabenti.

1. 2. 2. C' onfrtrmità cuta s tale :

vedasi conformità urban i stica edilizta
Nell'

4di9

Giuclice dott. ssa Annafiancesca CAPONI]
Pclito: Ing. Salvalorc Giannttzzi
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Esecuzione F or zata o" 19 0 12024

NOTE:
non sono dotati di elaborato planimetrico

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non
ancora scadute al momento della perizia: €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia €

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

.-rlAt-'^- .?\L i rPfOPr.Per l/1,
per ['intmobire a. in virtù di atto di compravendita notaio Pallarta del

04.02.2005 (Alr. e)
Attualmente non coniugato(All. 8)

7

6.2 Precedenti proprietari
t -,' r - nato i - \--l -- '1o,.-- - :.

PRA,.CHE EDILIZIE:
- Licenza Edilizia pratica no 2Ù9fi4prot.72lll74 del21.12.1974,
immobile A. (AIl. 10)
- Pratica costruzione edile no 50/2008 per gli immobili 8.1 e 8.2. (All. 11)

ABITALITA' non rilasciata
La zona in esame è classificata dal vigente strumento urbanistico in ZonaB
per l'immobile A. -ZonaA(centro storico) per gli immobili 8.1 e 8.2

Piena Proprietà per la quota di 1000/1000 per diritto di proprietà
relativamente ad immobile, posto a piano terra, sito nel comune di Tricase (Le) -
allavia Giulio Cesare Abba, civico 16.

L'immobile è cosÌ costituito:
A.1. - Abitazione in fase di ristrutturazione, priva del titolo abilitativo, posta al
piano terra di uno stabile risalente agli anni settanta, formato da n" 2 piani fuori
terra destinato a no 2 residenze, con ingresso separato da via Giulio Cesare Abba,

civico 16 il piano terra, sviluppa una superficie di c.a 144,00 m2, avente altezza

utile interna di e.am.3,25 m, composta da no 3 vani in linea di cui no 2 ampi, un
ripostiglio, serviti da corridoio laterale, scoperto retrostante e in parte laterale di
superficie di c.a 25,00 m'z.

L'immobile sviluppa una superficie lorda di circa 144,004 m'(All. 1)

a pcr superlìcie lorda si intende comprcnsiva delle rrulature" balconi. logge. tavcrue... ol'\'cro l'ingontbro

corrplessivo delf irlunobi [e
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Giudice dott.ssa Annalì'anoesca CAPONE
Perito: Ing. Sahatore Giannuzzi
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Esecuzione Forzata no 19012024

- oir-Ì-

Identificato in catasto: Comune di Tricase. NCEU al:
foslio 41 1242 b1 categoria A/4, classe 2, consistenza vani 5,5" superficie

catastale totale: mq 144,00 - escluse aree scoperte totale: mq 144,00. Posto al

piano terra, rendita€.198,44 (All. la)
intestato a:

Confina con: ad ovest con

cosltltltire;
P ot'ton e i tlgre sso ( c o il | POIrcn I e

con p.lla 2622 e a sud con P.lla 1112.

NOTE
Lo stato dei luoghi evidenzia:
DIFFORMITA' urbanistica e catastale nella planirretria dell'irnrnobile A. in atti

per diversa distribuzione dei vani irrterni e nella chiusura di parte del corridoio

laterale (All. 1b)

Caratteristiche descrittive:
Calatteristiche strultulali :

Stnrtttre t'efiicali btnttltrd). nlateriale: Struttura in c.a e muratura, condizioni: sufficienti.
Solai (stntrtltru) tipologia: piani a travetti precompressi, condizioni: sufficienti.

.\. dlr t.strtltut ù t aSSgnti

Contponenli edili:ie e

! t ,er l/l)
via Ciulio Cesare Abba. a nord con p.lla 1241. ad est

tipologia: anta a battente in alluminio, condizioni: sufficienti'
edi li:ia) .

I n/ì s si e s le rni ( c o nl p on e n le e d i l i : i a 1 . g$gn1i,
Irlfissi inrenti bontponente ecli liziu). qygnli
Patùn. lnterna|esteillo {contponerlelipqlogisl mattoni di cementO interna, esterna assente, cOndizioni:
edili:ia). scarse
llit,esti nento (cotltponenle edili:ia1. aSsente

Lnpianti:
CitoJ'onit'o (inryianto). assente
[::leth'ico hntpidnto). assefìte
Fognalttra (ifipianto). assente
Iclrico (iurpianrol I assente.
Ternico (int1:ia.nlo). assente

Giuclice dot1. ssa Annaliancesca CAPONE
Perito: Ing. Salvatore (ìianr-ruzzi
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Esecuzione F or zata no 19 0 /2024
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Piena Proprietà per la quota di 1000/1000 per diritto di proprietà
relativamente ad un rudere di una originaria abitaziane posta a piano terra e di un
vano deposito siti nel comune di Tricase (Le) alla via Santo Spirito, snc - angolo
via Immacolata.
L'immobile è così costituito:
8.1. - Rudere di abitazione di remota costruzione, posta a piano tera, composto
dallo sviluppo delle originarie murature dei due vani prive di copertura.
L'immobile sviluppa una superficie lorda complessiva di circa 40,00sm2 (All. 2)
8.2. - Rudere di vano deposito posto a piano S1, contiguo con l'immobile B.1.
composto dallo sviluppo delle originarie murature dell'unico vano , con copertura a
botte parzialmente in rovina.
L'immobile sviluppa una superficie lorda complessiva di circa 7,006m2 (AIl. 3)

Gli immobili 8.1 e 8.2 sono identificati in catasto Comune di Tricase. NCEU
di Lecce, rispettivamente al foelio 31 p.lla 210

§gLl, categoria A/4, classe 3. consistenza2,5 vani. superfìcie catastale totale:
40.00 m2 - escluse aree scope(e totale: 40,00 m2, posto a terra T, rendita €
94,42(All.2a)
sub 2. categoria C/2, classe 2. consistenzaT.00 m2. superficie catastale: 1 1.00 m':.
posto a piano terra. rendita € 18,44(All. 3a)
intestato a :

.; 't E' '' ,r. per l/l)
Confine con: ad ovest con p.lla 212. a rrord con via Immacolata. a«l est con via
Santo spirito e a sud con p.lla 208.

NOTE
Lo stato dei luoghi evidenzia:
DIFFORMITA'urbanistica in quanto ruderi non abitabili

Caratteristiche descrittive:
Caratteristichc strutlurnli :

,ttruttLrrc \'ertiL'dli (strulura). materiale: muratLlra, COndiziOni: peSSime.
Solat (stntttut't1).. copertura a botte, condizioni: pessirne.
Scrlle (.\truttm'a): assente
lnJìs.si e.sterni (.onryonente edili:io):slslsyiale: legno , COndiziOni: pessime
Impianti: assenti

s per superfìcie lorda si irrlende comprensir.a dcllc mr:rature. balconi. logge. tarcrne... o\,vero ì'ingombro
6 pcr superlìcie lorda si interrcle comprensil'a dclle murirture. balconi. loggc. tavcrne... ovvero l'in-gombro
complcssivo dell'imrr-robile
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(iiuclice dott.ssa Annaliancesca CAPONE
Perito: Ing. Sahatore Giannuzzi
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Esecuzione Forzaia n' l90r'2t)2'1

-4--

Destinazione Parametro
Yalore

Coefficiente
VaIore

equivalente

Immobile A.
Abilazìone Sup. realc 144,00 0.75 1 08.00

scoperto Sup. reale 25.00 0,25

Sup. reale lorda r69,00 I r -1,25

Immobile 8.1. e 8.2.
Abitazione Sup. reale 40,00 0,40 16,00

L)eposito Sup. realc 7.0i1 0,40 2.80

Sup. rcalc
lorda

41,00 18,80

Totale Sup. rcale lorda 216,00 m' 133,05 m'

8.1. Criterio di Stima
Lo scrivente ha adoperato il \{etodo Sintetico-Comparativo.
Sono state svolte indagini in loco presso tecnici ed operatori commerciali del settore

immobiliare relativamente ai prczzi correnti di mercato per immobili aventi

caratteristiche analoghe a quelle dell'immobile in oggetto e tenuto conto delle

caratteristiche intrinseche sopra clescritte clella vetustà e dello stato di conseruazione è

pervenuto alla valtrtazione ripoftata nel seguito.

8.2. Fonti di informazione
Agenzie irnrnobiliari. tecnici locali, Agenzia del Territorio - Banca dati delle quotazioni

immobiliari

8.3. Valutazioni delle superfici
lmmobile A misura(€lmq) Valore intero diritto

A. Atritazione a p.T.
8.1. e B.2. collabenti

€ 450.00 € 60.000,00 € 60.000,00

€ 60.000,00 € 60.000,00

8.,1. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del l5% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di -saranzia 
per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria:
Riduzione del valore del 3% per oneri stato d'uso, di manutenzione

e di possesso ed eventuali spese tecniche pratiche

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente:
Spese tecniche di regolarizz.azione urbanistica (oblazione, oneri

concessori e spese tecniche). quantifìcate ai punti precedellti

Spese tecniche di regolarizzazione catastale (oneri e spese teclliche)'
quantificate ai punti Precedenti

€ 9.000,00

€ 1.800,00

€ 1.000,00
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€ 500,00

Ciiudice clott.ssa Annafiancesca CAPONE
Pcrito: [ng. Salvalore Cìiannuzzi

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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llsccuziorre Forzata f l§()l){'oL

8.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile a[ netto delle decur-tazioni nello stato di fàtto
incui si trova. colt le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica,
catastale a carico dell'acquirente:

il perito
Ing. Salvatore Ciannuzzi

€ 41.500,00

Ciudice dott.ssa Annafiancesca CAPONE
Perito: Ing. Salvatore Ciarrnuzzi
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