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1o IDENTIFICAZIONE DE] BENTIMMOBHLI OGGETTO DELLA VENDITA:
AL Prena proprietd per la quota a0 [O00SD00 i villetta simgola sito in Nardo (Lecce) Via
Albano n. 349

Composto da -unita abitativa i

Ingresso, tne! ]u[L anzo, bagno e n.ro 2 camere da lerio

i abitativa 2 |

0 cottura, bagno, ripastiziio e noro | czmera da leflo; |

ardine, seoperto antistanie. garage ¢ vang sealn per l'accesso ai lastrici _:1:1»!__;_1_|'_1'_.
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[ tuto msiste s odt on lorto d1 cirea 9 1T, PQELD :1|::|!L'= LT SWTLL el L supertigre

T

orda commplessiva di cirea mig 252
ldentlificato in catasto:
- faobricah: mtestata
1132 subaiterno 1, categunia ruz, vlasse £, Compuslo da vam /.5 vamn, posto al piano
PT, - rendita: € 677.85.

- Tabbricat: nleslaia e

- w

[ =t e
132 posto al pano
3 @ 0 .

§,o-renchita; & Q0 90,
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DESCRIZIONLE SOMMARIA:

Caratieristiche zona: pertferica nusta agricola/residenziale a traffico lmitato

Servizi della zona: asilo nido {sufficiente), campo da calcio {sutficientig),
centro commerciae  {scthiciente), cinema  {sufficiente),
farmacie (sufticiente), municipio (sufficiente), negozio |al
dettagiio  (sufficiente), ospedali  (sufficiente), poliizia
4 'HI” ulL_E rl:,. SCHIHNA f.‘.ll:.TJ.'H,I[q,'Iu., I,M.f_'il.;-,_,"'l_'L’_,“Ia,'1 al H;'._'.I.!:. Nlaiery.a
l“uc-m ). scucla medin mfericre [_l*-"-ﬂnr*-‘J scunia media
superiore (buono), supermercato (sufficiente
la zona & provvista del servizi di urbanizzazione primarid e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: miste agricole/residenziali

3. STATO DI POSSESSOY
Clecupato (urtta abiativa 1) In quaatd di proprietario e del figho (unfa

wiitativa 20,

4, VINQOIIFED ONER] GIURIDICI:
4.1, Yimeolied oneri gluridicl ehe resteranno o carien dell'acquirente
411 Domande gindiziali ¢ altre trascrizioni pregivdizievoli: Nessuna
4.1.2. Comvenzion! matrimoniali ¢ provy. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

41 Ater i asseryimesHo urbanistico: Nessiio |
4 7.4 Altre lhmitcdEEomiaamsie:

Loy Py

1

Vincoli ed onert gruridicr chie saranno eancellati o cura e spese delfa procedura

£ 2.0 [sorizion:

Iscrizione leaie (Attiva) derivante da Ado Anmuninistrative Esattoriale a favore d
. hey COTI r'ru A firma ¢

1SCTILL 2 Luewow W11 data i

importo ipoteca: € 118.907,32

importo capitale: € 5%.4 .:'*' Réli

grava sulle yn@am premessa per l'intera proprigta

! 1 i .
'-.||r._*._’ ! I.rlli.Er'I:--'. SENTE

Giudice or, MWlaggiore
Ferita: Ing. Vincenzo Cigl
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Liecuzione Forzata N.ODUO L SAG
promossa da: MPS Gestione C ru_uu & . r‘-.
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WICTMETILT oL favnre conlre

firma ¢ Urhow’e Giodhaiario - se7 cistaccara 40 Nardo an daty 054572008

trascritto a Lecce i data 0 |."G|.-".“f.[J{:'JrE arnn. 2000 - erava, tra Maltro, sulle umitd in

premessa per l'intera propriet
Pignoramento a favore di -contre
frma di Utfioate wwdiziano - Corte d'Appello di Lecce in data

22/03/1994 trascritto a Lecce 1n data 17/05/1994 arnn. 12587 - arava, tra l'aliro,
sulle unita m premessa per I'intera proprietd

4. 230 e rrasorizionis Nessuna

S Alve Nindtasions dhus oo Nessun

.00 Giwddizio di contormita urbanistico-edilizia e catastale

.20 Conformita urbanistico ediliziv: |
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Dal confronto tra lo stato dei luoohj e
'immobile oggetto di pratica di condono edilizio n. 214 prot. 0. 6036 tle]
24/02/1995 nbuhtl.m le seguenti ditformita:
- Realizzazione di tinello/sogaiorno (unita abitativa |} mediante lu chiusura ddila

'r't'_':"&'lf'::1§! retrosiante:

- LLIYIHSUT Q) porte Sol DOZ70 eee Qim ] T {urin nhig; |.1 a1 7]
! I
'\-_-!l...."u..':.\_] 1.4 _ III.-_-l "rr_.-l I|I|.|-,| -..':-'..l | II | :: Irs [ZZ.'. I.r".."rll"r r]l o 1 1-"l|.:| I.\' ::'_|1:.I.!?_|.._

regolarizzabili mediante Condono Edilizio/Concessione Edilizia i sanatoria |Si
evidenzia che agli atti dell'Utficio Condono  del Comune di  Nardo
relativamente alla pratica di cul sopra risulta un importo di £ 9.645.133 mlh*o
sanzioni per ritardato pagamento e interessi legali, quale totale LJI'IIi'][LH’iUNJ
du versare per il pavamento deeli oneri concessori (determinazione definitiva
degli oneri concessori al 39/11/199%-pirot. n, 37220/97). |

A seguitn del mancato pugumento i Comune di Nardd ha iseritto o ruslo| le
pratiche di condono per la ricenssione delle somme favate (cartelts peattorifle

Oblazione, oneri concessori e spese tecniche per regolarizzazione abusi non
r*it-ur-w;wrr:*si "lt‘”". pratica di condono edilizio n. 214/95: € 7.500,00
Onert total: £ 7,560, 00

4.3.2 C .-_;Jgjr;u-.u_-.'.f._;- f_:;".-.’n_u'a';r.-".ge'
Sono state AeTrate-le seguenti difiormuta: Aggiormamento Flanimerra Catestg.e
regolarizzabiDimediante presentazione Tipo Mappale € modello DOCEA
Spese tecniche e versamend: € 1.5300,00
Onert totali: € 1.500,00

ALTREINFORNMAZIONI PER L'ACOQUIRENTE: |
Spese crdinarte annue di gestione dellimmoblie: £ 0,00
spese stroordmarie di !_,EE:LILI] 1£i1[l]£3bl]t‘: o1 deliberale ma non Ancord '

o

scacute al momenio dells penzia L+ [J,i]t.‘:
Spese condominiall scalute|dd msu}ul: alla datz della perizia: £ D []'
G, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali nroneiatqp]:
Lo Oproprietaric da data entecedente 11 ventennio ad
gumpzapdorze dioato di compravendita a frma di '
traseritio a Conservatoria Jep BRI di Lecee moaata 210000y 9 ., 1 dwe

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 214 per lavo/\dil costruzione di una civile abitazione 1nlestaty a
Condono edilizio tratto dalla leggs 725/94 presentata in data 24/02/19935- n. prot. 6056/92

{_rud ce Ur ‘vllagi:m ¢ .
Perito: Ing. Yincenzo Gigl i
1
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1, bagno, ripostigiio e n.ro
vanag scala per I'accesso al lastrici soiari,

1o a2 - N e = - R |
Il tutto nsiste su di ur lotto di circa 670 mq. posto al planc terra sviluppa una superficie londa

complessiva di circa mq 252
Idlentiticato in catasto:
- faboricats ntestata a
subalternoe 1, calegoria 8z, Ciussc -,
& 67 .'_.Lf_-.
- fabbricati: inrestata a
subalterno 2, categoria C/6, ciasse 2,
90,90
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37 mq, posto al piano PT, - rendrial &

, ha un'alterza interna di circa 2
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Caratteristiche descrittive
Carattertstiche strutrerainr
Selar tpelogia;
apera, cond:

f.f i
1T

R AL Pl S E-l'l

Componenti edilizie e costruttive:
Favim. Iterna:
Rivestinmernta: UDicaz o
sufficient
fificsi estarii
tappirelie,
Lipologlu:

suthiciert,

Nlalern

Lmiplanti:
Elznrico:

bagno,

.'i]iJ-

L:I .I[-_ -\.-I-|.1 J

SO0 misto con trav
ont: suil

iale: ¢.a. eondizioni:

materjale: plastrelle di ceramica, condizioni: sufficienti.
matertale:

tipclogia: doppie anta @ battente,
protezion

Jui::'-'j_
sefticientl, |

et

l'l[lli‘r'lif‘l”t':

FTE T Y il L B ) R AR i 8 b B i g ey e N .

-
|

eftt prefaboricant e completimento

—

Piastrelle <i ceramica, condizion

alluminio, p

materia.e:
e 3 ||. HLJL.Ll i.'thIr'I'lH]J suD II._.]"rJi

material it‘_f_.-"_]‘.lli L3 Jh'Jl Tales,

roleziong:
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8. VALUTAZ

JONE COMPLESSIVA DEL ]

tzpologia: sottotraceia, tensione: 220V, condizioni: buone.

bpelagia: autonome, alimentazione: gasolio, diffusori: elementi it

ghisa € 'ventilconvett torl, condizionli: buone.

upologia: sottotraccia, alimentazione: direite da rete

comunalg,

e

condizioni: buone.
recapitc:  rele comuna.e
TIEL.

~'”.fm wabitta: safficiente

-

suliicie
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LOTTO:

Ciudice Di : .‘-r 192I0re
Perite: Ing. Vincenzo Chigli
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S 0. Criterto di Stima

Vimmobile viene acriboiie suila bage 1 reckent

" o F oo o O T | . -
Metode sintetice comparatvo. 1 valore de
varar db comoravendita diocmmobilll avent sitnn caracenistiche anporando Je dofue

oy . e S . 1. - -:ul- ey ot Pe i 5 o
corresont i hanziore della pecubarita del nene

8.2, Fonti di informazione
Catasto di Lecce, Conservatoria dei Registiri Tmmobiliar di Lecce, ufficio tecnica di
Nardo, Agenzie immobiliari ed csservatori del mercato: Narda, Tecnici del luogo.

o
£

Valulazione corpi
Suparticie Vairlore inlero medi hi o o !
VAT Charatdo e gLty

10 Tmmnaiile _
Lkl Janiderale

e e b B i

m=i

A viellet sineala 2527

[ L0260 (0 £ 191, 20400

= = e . L - —_—

5.4, Adeguamenti ¢ correzioni della stima |
Riduzione del valore del 13% per differenza tre oneri tributari su |
base cataslale e reale e per assenza dJdi garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuall spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendila |
grudiziaria: £ 23.536L00

spese teciiche di regolarizzazione urbantstica efo catastale; ORI
Uneri notarth e provvigionn imediatori carico dell'acguirente .'*ife:u:tinn
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico |

dell'acquirente: 3’&5?{11'11:1

Prezzo base d'asta del lotto I
mnobile al nette delle decuriazion nelio state 21 fatto 1o

(]
(]

Valore del
cul s trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo |
catastale a caries delia procedurs: £ 10721100
Valore deli'immaobiie al nerte delle decurtaziont nello stato di taito in

cur s1trove, con le spese tecniche di regolanzzazions urbanistica /o |

catastale a carico dell'acquirente; € 152.921{00

foeluzione latta Q00 erearg in data 07402009

Codice documentio: Z067-06-000018-00] '
|
|
|

1

T =2 s £ s £ i 88 8 0 05t 8 O o § B e | —— i W o 0§ i . — e e 8 I L 5 e e e e B £ B 5 e 8 o B 8§ e g 8B e ._._..._..+_ s

Ciudice Dr. Maggiore |
Penty: Ing. Yincenzo Giglt :
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TRIBUNALE DI LECCE
ccjr_ltm

Procedimento n° 18/2006

Giudice Dr. Alessandro Maggiore

SUPPLEMENTO DI PERIZIA

E, A4
‘9\

Lecce, li CTUI’I | |
Dott ﬂag Vmcﬁnzm Glgll
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[l sottoscritto Ing. Vincenzo Gigli, nominato Esperto d’ Ufficio dal Sig.
Giudice delle Esecuzioni il G.O.T. Avv. A M;lggiﬂfﬂ nella causa n. 18/2006
Ruolo Esecuzioni Immobiliari promossa da confro

ha depositato in cancelleria in data 08.01.2009 elaborato
peritale. ¢
Successivamente il Sig. Giudice ha richicsto un supplemento di perizia ed
in particolare la valutazione in due lotti del labbricato, intestato a
sito in Nardo alla Via Albano n. 39 e distinto in catasto del Comune di Nardo|al
foglio 107 particella 1132:
- sub 1, categoria A2, classe 2, composto da vani 7.5 posto al piano terta,

rendita €. 667.85;

- sub. 2, categoria C/6, classe 2, di mq. 32 posto al piano terra, rendita |€.

90,90.

Come risulta dall’elaborato peritale redatto dal sottoscritto e depositato
presso la Cancelleria del Tribunale in data 08.01.2009 il fabbricato in premessa

risultava gia diviso in due unita abitative.

[.’immobile complessivamente della superficie di mq. 252,00 circa € stato
edificato su di un lotto esteso cirea mq. 670,00.
Come pud evincersi dall’allegato planimetrico I’intero ¢ suddiviso in due
abitazioni autonome ed autonomamente utilizzabili e precisamente:
a) UNITA ABITATIVA N. | occupata dal sig.
Attraversando un garage, prospiciente Via F. Albano, della superficie di

¢irca mq. 34,70 si ‘accede in un giardino di pertinenza e da qui

nell’abitazione composta da un tinello/pranzo, soggiorno, due camere da

s letto e we

Ie. " e - ') W - v )
Via Oronzo De Donno, 13 - Tel e Fax 0832 3428600 73100 Lecce
tmail - studiogrelinglibero i pec: vincenzo giglil fngpec eu
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L isddade

[’abitazione sviluppa una superficie di mq. 109,25 circa, di cui 34.30
:

realizzati abusivamente tamponando una veranda coperta, oltre a mq.

34,70 circa di garage ¢ mq. 12,00 circa di scala che conduce al terrazzo.

. b) UNITA’ ABITATIVA N. 2 occupata dal sig.

Da uno scoperto comune, alle due unita abitative, della superfice di myq.

61,50 circa, prospiciente Via F.Albano, si accede all’abitazione composta

1 da un ingresso, soggiorno con angolo cottura, bagno, camera da letto e

ripostiglio 1l tutto per una supertficie coperta di circa mq. 96,72.

Per quanto attiene la stima delle due unita abitative 1l valore € stato
4 calcolato considerando 1l valore attribuito nella precedente perizia ed apportando

le opportune correzioni per vetusta:

SUPERFICIE mq. COLEFF. SUPERFICIE
it e ] R _LI_]‘LJ IVALENTE
| UNITA® ABITATIVA | 109,25 1 109,25 |
| (arage e vano scala 44,00 0,5 | 22,00 |
Giardino scoperto 355.85 0.1 ; 35.58 g_
A G S et R s 166,83 |
|  UNITA® ABITATIVA 2 96,72 I 06,72

Tenuto conto della:

- riduzione operata in automatico dal programma Tribu Office del Tribunale al

el (87 20
- e

punto 8.4

- delle spese tecniche necessarie per regolarizzare urbanisticamente e/o

catastalmente le abitazioni.

Vista la domanda presentata presso il Comune di Nardo in data 24.02.1995 n.

214 relativamente agli abusi come descritti nella perizia redatta dal sottoscritto

innanzi richtamata;

T

[
bl

lia Oron-o0 De Donno. 13 - Tel e Fax 0832.342860) - 73100 Lecce
:?“”T{I{g" studiogieliaithero it pec: vincenzo gigliiainepes- ey
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- della vetusta dal 2009 (data di deposito della perizia) ad oggi;
si ritiene attribuire i seguenti valori: ;
a) Unita Abitativa n. 1 = €. 91.757.00 (novantunomilasettecentocinquan-
tasetteeuro//00)
b) Unita Abitativa n. 2 = €. 53.196,00 (Cinquantatremilacentonovan-

taseteuro//00).

[a presente completa ed integra |’claborate peritale consegnato presso |l

Tribunale di Lecce in data 08.01 2009.

Tanto ¢ risultato dall’incarico affidatomi e svolto in maniera strettamente

oggettiva in considerazione di quanto esistente sul luoghi.

[.ecce, 1 03.11.2014 e

ALLEGATT: f | kl 1 |
) !:; g l r”

) visure catastali agglornate L

2) planimetria esplicativa aggiornata. 'i )

ol
—
i

Via Oron=o De Donno, 13 - Tel e Fax 0832 3425060 — 7310() Lecce
-l studiogiollayfihero i pec: vincenzo gigliiaingpes ¢
GG DON 9RO EN Fart. T1: (33 500 36
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