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TRIEUNALE ORDINARIO - LECCE - ESFROPEIAZIONI IMMCEILIARI 138/2023

LOTTO T

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Ef8* - Alberghiera ed extra alberghiera a UGEMTO localita Torre San Giovanni, frazione
LOCALITA' TORRE 5AN GIOWVANNI, della superficie commerciale di 29.266,00 mg per la quota
di 1/1 di piena propriet

- Terreno identificato al Foglio 76 particella 134 dell'estensione pari 2 mq £, 232,00;

- Terreno identificato al Foglio 85 particelle 4 dell'estensione pari a mg 16.903,00;

- Tarreno identificato al Foglio 85 particella 300 dell'estensione pari a mq 4.433,00,

- Terreno identificato al Foglio 85 particella 5048 dell'estensione pari 2 mq 1.641,00;

- Terreno identificato al Foglio 85 particella 506 dell'estensione pari a g 57,00,

TOTALE SUPERFICIE TERRENI mq 29.266,00

& "cavallo tra la particella 4 e la particella 505 & presente un manufatto "Pajara” di weechia
costriuzione realizzata con la tecnica del mure a secco e da ristrutturare totalmente, composta da due
vani - rispettivamente di mq 8,80 e di mq 7,17, dell'altezza di circa mt 2,60, il tutto come meglio
dettagliato e rappresentato nella tavola n. 4 e documentazione fotografica allegate alla perizia del
12/01/2024 - NRGE 138/2023).

[ terreni sopra identificati sono identificati dallo strumento wbanistico vigente (PRG) come zona di
tipo F/8* - Alberghiera ed extra alber ghiersa,

Con riferimento al PPTE Regionale ( DELIBERA M 176 DEL 16/02/2015 - DELIEERA DI
APPROVAZIONE PUBBLICATA SUL BURP N.40 DEL 23/03/2015 DGR 574/2020 - DGR
2308/2019) 1 terreni in questione sono sottoposti al B 61,2 COMPONENTI [DROLOGICHE
ULTERIORI CONTESTI FAESAGGISTICI, E AL F 631 COMFPOMENTI CULTURALLI E
INSEDIATIVE: BENI PAESAGGISTICI { cfr, certificato di destinazione urbanistica del 10/10/2024,
allegato alla presente).

Le sopra richiamate particelle (Foglio 78 particella 134 - Foglio 85 particelle 4 - 300 - 505 - 506)
sofo state ritipizzate urbanisticamente come zona B8 in seguito a

- Conferenza di Setwvizi, verbale seduta del 05/05/2009;

- Delibera di Consiglio Comunale n. 52 del 24/11/2008, approvazione progetto in variante al PRG ai
sensi dell'art. 5 del DR B 447/98;

- Corvenzione attuativa Rep. n 1785 del 03/07/2024, ex D.P.R. n. 447/98, art. 5 e 55 mm. ed ii.

o1 precisa che le particelle in questione sono state ritipizzate wbanisticamente in zona F/8 -
alberghiera ed extra alberghiera (precedente destinazione Ef3 - salvaguardia ed interesse ambientale -
cfr certificato di destinazione urbanistica del 1407/2023 ed allegato alla perizia del 12/01/2024 -
NRGE 138/2023, redatta dallo scrivente CTU), in seguito agli atti sopra richiamati La nuowva
tipizzazione whanistica delle stesse (Foglio 76 particella 124 - Foglio 85 particelle 4 - 200 - 505 -
B06) risulta essere comnessa al progetto in variante al PEG, ai sensi dell'art 5 del DPR 447/98 ¢
consistente nella realizzaziotie di un centro per vacanze e turismo costituito da un alberge in
ampliamento gl complesso gia esistente. [ dati tecnici dell'albergo di progetto approvati dal Comune
di Ugento sono i seguenti: superficie coperta in ampliamento pari a mg. 623,10; volumetria totale in
ampliamento me. 4050,15.

Identificazione catastale:
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e foglio 76 particella 134 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, superficie 6232, reddito

agrario 22,63 €, reddito dominicale 38,62 &, intestato o

o foglio B5 particella 4 (catasto terreni), superficie 18903, reddito agrario 59,94 £, reddito

dominicale 102,89 £, intestato ( RINGEG

e foglio B5 particella 300 (catasto terreni), qualita/classe cawva, superficie 4433, intestato a

» foglio 85 particella 505 (catasto terreni), qualitafclasse seminativo, superficie 1641, reddito

agrario 4,66 €, reddito dominicale 5,51 £, intestato “

o foglio BS particella 506 (catasto terreni), qualitalclasse cava, superficie 57, intestato (D

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit principali: 29.266,00 m®
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Yalore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova €. 196.186,10
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 166.758,19
trova:

Data della valutazione: 27/10/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

&lla data del sopralluogo 'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4. L1 Domands giudiziall 0 alire trascrizion! pregiudizisvoll, Nessuna.
4. 1.2, Convenziont matrimontali & provy, d'assegnazions casa coniugale: Nessuna,

4, 1.3 At df asservimento urbanistoo; Nessuno,

4 1.4 Altre Bnvftaziont d'uso! Nessune.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:
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4,21 Tscriziond.

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 1B/05/2000 a firma di notaio Giorgio Cascione , iscritta il
22/05/2000 ai 1. 2090, 2 favore di (R

[mporto poteca: Lire 720,000,000,

Importo capitale: Lire 400,000,000,

La formalith 2 riferita solamente a terreni in Ugento (LE) in catasto: - Foglio 76 particella 134 -
Foglio 85 particelle 4 (porzione &4 e porzione AB) - Foglio 85 particella 300 - Foglio 85 particella
805 - Foglio 85 particella 506, PEE L'INTERA PROPRIETA!

& margine risulta annotamento 1. 2042 del 02/05/2023 di rinegoziazione mutuo,

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 20/02/2003 a firma di notaio Egidie Ferrara , iscritta il
22/02/2003 ai nn. 668, a favore ARG

[mporto poteca: euro 90.000,00,

Importo capitale: euro 50.000,00,

Durata ipoteca: § anni,

La formalith & riferita solamente a terreni in Ugento (LE) in catasto: - Foglio 76 particella 134 -
Foglio 85 particelle 4 (porzione A4 e porzione AR) - Foglio 85 particella 200 - Foglio 85 particella
505 - Foglio 85 particella 506, PER L'INTERA PREOPRIETA

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 30/01/2006 a firma di notaio Giorgio Cascione , iscritta il
03/02/2006 ai nn. 638, a favore di (G

[mporto ipoteca: eura 500.000,00,

Importo capitale: euro 280,000,000,

La formalith & riferita solamente a terrent in Ugento (LE) in catasto; - Foglio 76 particella 134 -
Foglio BS particelle 4 (porzione A4 e porzione AR) - Foglio 85 particella 200 - Foglio 85 particella
505 - Foglio 55 particella 506, FER L'INTERA FROFRIETA'

& margine risulta annotamento n. 914 del 25/02/2011 di modifica di finanziamento

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 04/02/2011 2 firma di Notaio Giorgio Cascione , iscritta il
08/02/2011 ai nn. 841, a favore di i N

[mporto ipoteca: euro 160.000,00,

Importo capitale: euro 80.000,00.,

La formalith & riferita solamente a terrent in Ugento (LE) in catasto; - Foglio 76 particella 134 -
Foglio BS particelle 4 (porzione A4 e porzione AR) - Foglio 85 particella 200 - Foglio B5 particella
805 - Foglio BS particella 506, PER L'INTERA PROPRIETA'

4. 2.2 Plenorsment] = senfenzs i

pignoramento, trascritta il 21/08/2018 ai nn. 23878, a favore d*
£ A ID

La formalith & riferita solamente a terreni in Ugento (LE) in catasto! - Foglio 76 particella 134 -
Foglio 85 patticelle 4 (porzione A4 e porzione AB) - Foglio 85 particella 300 - Foglio 85 particella
505 - Foglio BS particella 506, PER L'INTERA PRUPRIETA'

Pignoramento immobiliare n. 23878 del 2 10572018 a favore

G otificato il 20/07/2018 per il credito di € 242.992,49 oltre interessi e spese,

plgncramento, trascritta il 1005/2023 al nn. 14575, a favore cli_

La formalith 2 riferita solamente a terreni in Ugento (LE) in catasto: - Foglio 76 particella 134 -
Foglio 85 particelle 4 (porzione A4 e porzione AB) - Foglio B5 particella 300 - Foglio 85 particella
505 - Foglio 85 particella 506, PER L'TNTERA PROPRIETA'

Pignoramento immobilizre n. 14575 del 11/05/2023 a favore di (i

fallimento
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otificato i1 20/04/2023, per il credito di €
251,891,068 oltre interessi e spase,

4 1 | Teoem + s e E
£, 2.8, Altre rascriziond) Nessira

4.2.4, Altre lmitaziont d'uso; Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:

opese ordinarie anmue di gestione dell'immobile: €.0,00
opese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute! €. 0,00
Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Y o ootz di 11, in forza di oatto di trasformazione di societd efo

modifiche di atto costitutive (dal 29/12/2014), con atto stipulato il 28/12/2014 a firma di notaio
Antonio Nowvelli ai nn, rep. n. B2187 di repertorio, regisirato i1 08/01/2015 a GALLIPOLI ai nni 34,
[1titolo & riferito solamente a terreni in Ugento (LE) in catasto; - Foglio 76 particella 134 - Foglio 85
particelle 4 - Foglio 85 particella 300 - Foglio 85 particella 505 - Foglio 55 particella 508, .

I1 suddetto atto di trasformazione di societd efo di modifiche di atto costitutive per MNotar Antonio
Mowelli del 28/12/2014 non risulta trascritto agli atti dell'Agenzia delle Enfrate. Con woltura n
12029, 12015 prot. LE0134510 in atti del 01/07/20185, relativa al richiamato atto di trasformazione di
societd efo modifiche di atto costitutivo per notaio Antonio Nowvelli del 28/12/2014 rep, B2197, =i
riportano terreni in Ugento (LE) identificati in catasto al Foglio 76 particella 134 - Foglio 85
particelle 4 - Foglio 85 particella 300 - Foglio 85 particella 505 - Foglio 85 particella 506, in ditta

G < |'icrs propriets.
6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

N ¢ qucta di 1M1, in forza di atto di compravendita (dal

25/03/1999 fino al 29/12/2014), con atto stipulato il 25/03/1988 a firma di notaio Giorgio Cascione,
trascritto il 16/04/1969 ainn, 8032,

[1titolo & riferito solamente a terreni in Ugento (LE) in catasto: Foglio 78 particella 134 - Foglio 85
patticelle 4 - Foglio 85 particella 300 - Foglio 85 particella 505 - Foglio 55 particalla 508,

Con voltura automatica - trascrizione n 8302, 1719949 in atti del 15/04/1884 relativa al suddetto atto di
compravendita per Notar Giorgio Cascione del 25/03/1999, siriportano i terreni distinti in catasto al
Foglio 76 particella 134 - Foglio 85 particelle 4 - Foglio 85 particella 200 - Foglio 85 particella 505 -

Foglio 85 particella 508, — per l'intera propriata.

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
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7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale wvigente, in forza di delibera PRG APPROVATO CON
DELIBERAZICNE REGIONALE M. 3846 DEL 0 1/08/1989 E M. 1031 DEL 02/03/1880 , I'immobile
ricade in zona F/8* Il titole & riferito solamente al terreni in Ugento (LE) in catasto: Foglio 78
particella 134 - Foglio 85 particelle 4 - 300 - 505 - 506, . CON RIFERIMENTO AL PPTR
EEGIOMALE [ DELIBEEA M 176 DEL 160272015 - DELIBER4A DI AFPPROVAZIONE
PUBELICATA SUL BUREP N.40 DEL 23/08/2015. DGR 574/2020 - DGR 2208/2018) [ TERRENI
[N QUESTIONE 50NO SOTTOPCOSTI AL P 6,12 COMPONENTI [IDROLOGICHE @ ULTERIOEI
CONTESTI PAESAGGISTICLEL E AL B 8.31 COMPONENTI CULTURALI E INSEDIATIVE:
BENI PAESAGGISTICI ( cfr. certificato di destinazione urbanistica del 10/10/2024, allegato alla
presente). Le sopra richiamate particelle (Foglio 76 patticella 134 - Foglio 85 particelle 4 - 300 - 505
- 508) sono state ritipizzate urbanisticamente come zona F/8 [ cfr. allegato certificato di destinazione
urbanistica del 10/10/2024) in seguito a - Conferenza di Servizi, verbale seduta del 05/05/2009; -
Delibera di Consiglio Comunale n, 52 del 24/1 172008, spprovazione progetto in variante al PEG ai
sensi dell'art. 5 del D.P.R.n 447/98; - Convenzione sttuativa Rep. n. 1785 del 03/07/2024, ex DER. n.
447/98, art. 5 e ss mm. ed il 51 precisa che le particelle in questione sono state ritipizzate
urbanisticamente in zona F/8 - alberghiera ed extra alberghiera (pracedente destinazione Ef3 -
salvaguardia ed interesse ambientsle - cfr certificato di destinazione urbanistica del 14/07/2022 ed
allegato alla perizia del 12/01/2024 - NEGE 138/2023, redatta dallo scrivente CTU), i1 seguito agli
atti sopra richiamati, Lanuova tipizzazione whanistica delle stesse (Foglio 76 particella 124 - Foglio
85 particelle 4 - 300 - 505 - 508) risulta essere connessa al progetto approvato in variante al PRG | ai
serisi dell'art. 5 del DPR 447/98 ¢ consistente nella realizzazione di un centro per vacanze e turismo
costituito daun albergo in ampliamento al complesso gid esistente,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzahile.
Costi di regolarizzazione:
» pratica catastale relativa al fabbricato "Pajara”: €.2.000,00

Juesta situazione & riferita solamente a manufatto rurale PaJara insistente sulle particelle del 4 & 505
del foglio 85,
La costruzione rurale "Pajara” non risulta essere censita al catasto (agenzia delle entrate)

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.
Juesta situazione & riferita solamente a manufatto rurale Palara insistente sulle particelle del 4 & 505

tecrico incaricato: Arch. Luca PASCQUING
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del foglio 85,
Costruzions realizzata antecedentements 11 1967

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFCRMITA

BENI IN UGENTO LOCALITA TORRE SAN GIOVANNI, FRAZIONE LOCALITA'

TOR {1

F/8* - ALBERGHIERA ED EXTRA ALBERGHIERA
DICUL AL PUNTO A

E/8* - Alberghiera ed extra alberghiera a UGENTOQ localith Torre San Giovanni, frazione
LOCALITA' TORRE 5AN GIOWVANNI, della superficie commerciale di 28.266,00 mg per la quota

di 1/1 di piena propriet > (D

- Terreno identificato al Foglio 76 particella 134 dell'estensione pari 2 mq §.232,00;
- Terreno identificato al Foglio 85 particelle 4 dell'estensione part a mg 16.903,00;

- Terreno identificato al Foglio 85 particella 200 dell'estensione pari a mq 4.433,00,
- Terreno identificato al Foglio B5 particella 504 dell'estensione pari a mq 1.641,00;
- Terreno identificato al Foglio 85 particella 506 dell'estensione pari a tmq 57,00,
TOTALE SUPERFICIE TERRENI mq 28.266,00

& "cavallo tra la particella 4 e la particella 505 & presente un manufatto "Pajara” di wecchia
costriizione realizzata cotl la techica del muro a secco e da ristrutturare totalmente, composta da due
vani - rispettivamente di mq 8,80 e di mq 7,17, dell'altezza di circa mt 2,60, il tutto come meglio
dettaglisto e rappresentato nella tavola n. 4 e documentazione fotografica allegate alla perizia del
12/01/2024 - NRGE 138/2023).

[ terreni sopra identificati sono identificati dallo strumento wbanistico vigente [PRG) come zona di
tipo F/8* - Alberghiera ed extra alber ghiersa,

Con riferimento al PPTE Regionale ( DELIBERA M 176 DEL 16/02/2015 - DELIEERA DI
APPROVAZIONE PUBBLICATA SUL BURP N.40 DEL 23/03/2015 DGR 574/2020 - DGR
2308/2019) 1 terreni in questione sono sottoposti al B 61,2 COMPONENTI [DROLOGICHE
ULTERIORI CONTESTI FAESAGGISTICI, E AL F 631 COMFOMENTI CULTURALLI E
[INSEDIATIVE: BENI PAESAGGISTICT { cfr, certificato di destinaziene urbanistica del 10/10/2024,
allegato alla presente).

Le sopra richiamate particelle (Foglio 76 particella 134 - Foglio 85 particelle 4 - 300 - 505 - 606]
sofo state ritipizzate urbanisticamente come zona B8 in seguito a:

- Conferenza di Servizi, verbale seduta del 05/05/2008;

- Delibera di Consiglio Comunale n. 52 del 24/11/2008, approvazione progetto in variante al PRG ai
sensi dell'art. 5 del D.PR . n.447/98;

- Convenzione attuativa Rep. n. 1785 del 03/07/2024, ex D.F.R. n. 447/98, art. 5 e s5. mm. ed ii.

o1 precisa che le particelle in questione sono state ritipizzate wbanisticamente in zona F/8 -
alberghiera ed extra alberghiers (precedente destinazione Ef3 - salvaguardia ed interesse ambientale -
cfr certificato di destinazione urbanistica del 1407/2023 ed allegato alla perizia del 120172024 -
MNRGE 138/2023, redatta dallo scrivente CTU), in seguito agli atti sopra richiamati La nuowva
tipizzazione whanistica delle stesse (Foglio 76 particella 134 - Foglio 85 particelle 4 - 200 - 505 -
B06) - risulta essere comnessa al progetto in variante al PRG, ai sensi dell'srt 5 del DPR 447798 ¢
consistente nella realizzaziotie di un centro per vacanze e turismo costituito da un alberge in
ampliamento gl complesso gia esistente. [ dati tecnici dell'albergo di progetto approvati dal Comune

tecrico incaricato: Arch. Luca PASCQUING
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di Ugento soro 1 seguenti: superficie coperta in ampliamento pari a mg. §23,10; volumetria totale in
ampliamento mc. 4050,15.
[dentificazione catastale:
e foglio 76 particella 134 (catasto terreni), qualita/classe seminativo, superficie 6232, reddito
agrario 22,53 €, reddito dominicale 38,62 £, intestato
e foglio B5 particella 4 [catasto terreni), superficie 16903, reddito agrario 58,94 £, reddito

dominicale 102,89 €, irtestate _

® foglio B5 particella 300 (catasto terreni), qualita/classe cawva, superficie 4433, intestato a

e foglio 85 particella 505 (catasto terrend), qualitafclasse seminativo, superficie 1641, reddito

agrario 4,66 €, reddito dominicale 5,51 €, intestato_

® foglio 85 particella 506 (catasto terreni), qualitafclasse cava, superficie 57, intestato a D

i e AT 0 LA, L - B R PLLE 4 5 A58, N

DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato |, le zone limitrofe sitrovano i un'area agricola, 11
traffico nella zona & scorrevele, 1 parcheggi sono sufficierti Sono molire presenti i servizi di
urbanizzazione primaria,

QUALITA E RATING INTERNO WM ORILE

livello di piano: b 4y DIf LB & & |
esposizione: L B &
luminosita: B 8 &

tecrico incaricato: Arch. Luca PASCQUING
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Ist. n. 11 dep. 27/10/2024

Espropriazion immobiliar I, 128/2022

panoramiciti: kW
stato di manttenzicne generale: W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA
CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficls Catastale - Visura catastale
Criterio di caleolo consistenza commerciale: LLER, 23 marzo 1998 n 138

descrizione consistenza indice comonerciale
terren 25 2RA 00 X 100 % = 20 266,00
Pajara 0,00 -1 % = 000
Totalke: 20.266,00 20.266,00
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONI

Procedimento di stima: a corpo.

SVILUFRO NALUTAZI CMNE:

In particolare, si & proceduto nel modo seguente,

Dopo approfondite ed accurate indagini =i & determinata la pilt accorta valutazione,

Fertanto, lo scrivente CTU:

- individuato il bene con tutti gli annessi e connessi, accessioni e pertinenza, servitit attive e passive,

- considerata la sua ubicazione e le normative urbanistiche;

- rilevate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, nonche la sua consistenza generale e
particolare,

- lo stato di conservazione;

- accertamento dei bend analoghi,
- fortnazione di una scala di merito dei walori;
- collocazione ideale in detta scala del bene di cui siticerca il pilt probabile walore di mercato,

Considerato quanto altro influente sul giudizio di stima, la particolarity dello stato dei luoghi, 1o
scrivente CTU ha determinato il pilt probabile valore di mercato del bene oggetto di consulenza,

In particalare @ stato assegnato ai terreni un valore cosl determinato e di seguito dettaglisto:

- terreno - mq 623,10 (superficie coperta di progetto albergo) ® 240,00 £/fmq = €. 149.544,00
- terreno - mq 28.642,90 x1,00 £/mq = €. 28.642,10

- Pajara - walore a corpo €. 20.000,00

TOTALE PROBABILE VALORE DI MERCATO: € 204.497,10

CALCOLODEL VALORE DIMERCATC:

tecrico incaricato: Arch. Luca PASCQUING
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Ist. n. 11 dep. 27/10/2024

Espropriazion immobiliar I, 128/2022

Walore a corpo: 158.186,10

LEFILOGO VALORI CORFO
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 198.186,10
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agginstamenti): €. 198.186,10

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Ugento, osservatori del mercato immobiliare
Bersine immobiliare

JICHIARAZICONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INT ERNAZIONALT DT VATUTAZICNE

=

& |a versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatora;

le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia,

il walutatore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
il valutatore ha agito inaccordo con gli standard etici e professionali;
il valutatore 2 in possesso ded requisiti formativi previsti per 1o svolgimento della professione;

il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutars;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGOVALUTAZIONE DIMEERCATC DEI CORFT:
I}  descriziome Con sistenza CONS. BLCESSOTL valore intern valore diritio
Fra® -
Alberghiera.
& 29 266,00 0,00 198 186,10 158 186,10
ed extra
alberghiera
198.186,10 € 198.186,10 €
opese diregolarizzazione delle difformith (vedi cap.8): €. 2.000,00
Valore di Mercato dell'immeobile nelle stato di fatto e di diritto in cui sitrowva: €. 196.186,10
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Eiduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su bage catastale e €.29.427.92

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di ewventuali
spese  condominiali insolute nel biennio enteriote alla wvendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carice dell'acquirernte: €. 0,00

tecrico incaricato: Arch. Luca PASCQUING
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Ist. n. 11 dep. 27/10/2024

Espropriazion immobiliar I, 128/2022

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'tmmobile al netto delle decurtazioni nello €. 166.758,19
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 27/10/2024

il tecnico incaricato
Arch, Luca PASQUING

tecrico incaricato: Arch. Luca PASCQUING
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