Espropsiaziont immobilisr N, 106/2017
promossa da:

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

7isd forreno agricolo a SCORRANO della superficie commerciale di 3.052,00 mq per la guota di 1/1
di piena proprietisgEEEE

Piena propricti per la quotn dl }0001 100D di terreno agricolo della superficic complessiva di are 33 40,
di eni are 21 80 di Uliveto ¢ are 16 35 di Seminativo. Liinnmobile & ubieate nel Comuno di Scorrano ad
Ovest della Masseria Tresca, vi si glimge pevcorrendo la S.P.308 da Botrogno. Parie del soprassnolo
& investito dn piante di olive dell'apparente cld compresa tra i 70 e i novanta auni, le piante disposte
in sesto regolare, sono affetle dal bafterio di Xilella, difatti denotano parte della ehioma
complefamente seecn. [ terreno ricade in Zona B/6 verde agricolo,

Identificazione catastale:
o foplio 36 particelta 97 (cntasto terreni), qualita/classe ULIV.. | SEMIN. 2, superficie 3815,

deduzione INSER,, reddifo agrario 7,32 €, reddilo dominicale 9,57 €, intestato
proprietd per 1/, dervivante da Tabella di vanazione dcl

15/12/2007 protocollo n, LEOS71396 in atti dal 15/12/2007 TRASMISSIONE DATI AGEA Al
SENSI DEL DL 3,10.2006 N.262 (1.137897.1/2007)
Coerenze: a Nord-Sud-Est, con olivelo; a Est, con seminativo.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 3.052,00 m?

Consislenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato delFimmobile nello stato di fatto e di dirillo in cui si trova: €.4.150,72
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatfe e di diritto in cui si €. 4,150,72
trova:

2041172017

Data detln valuiazione:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopraltuogo Finnnoblie risultn G R R I

proprieta per 1/1 in qualitd di proprielario

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

A 11 Demnandde ghvdiziadi o altre traseviziond pregindizievoli: Nessunia,

tecnico incaricoto; GIUSEIPE GIORDANDC
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Esproprinziont immobilind N, 106/2087
prompssa daz

4. 1.3 Convenzioni matrimoniali e prove. dassepnazione caxa coningale: Nessini.

13 A asservimento wrbanisiico! Nessin,

d. 1.4 Alre limitazioni d'iso. Nessuso,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

420 Iserizion:

ipoteca ghudiziale annotata, stipulata il 27/08/2015 & firma di Pubb.UFf. Tribunale di Lecce m m,
2050/2015 dl reperlono lscrma |I 31/03/20E6 a Lecce ai nn. Re PmllISURe Gen. 8800 e

e conlro

dcrlvamc da Demeto lngmnuvo
Importo ipoleca; €.13.006,00.
Importo capitale: €.6.563,56.
La formalita & riferita solmnente a Comune di Scorrano .36 plia 97 di arc 38.15

ipotcer gludiziale amotata, stipulata 1 25/09/2016 a firma di Pubb.Ugg Tribunale di Lecce ai nn.
Rep 2427/20 16 d; rcpenono, mcrilla 1] 27! ] 0/20 l 6 A Lecce 'u . Reg Pnrt 3969[I{eg(}cn 33569, . fwore

dcrwanlc da Decnelo ingmntlvo
Importo ipoteca: €.50.000,00.
Imporio capitale: €.25,520,42.
La formalitd & riferita solamente a Comune di Scorrano {2.36 p.ia 97 di are 38.15

4.2.2. Pignoramenti ¢ selenze di fallimenti:

pignoramento, stipulata il 61/02/2017 a finma di Pubb,Uf.Tribunale di Lecee ai nn, Re>’709!20i7 d:

repertorio, trascritta il 03/04/2017 a Lecce ai nn. Reg.Part. 8286/Rc’G MRHTYA.. R ot
conlro o

derivante da Atto Esecutivo o Cautelare,
La formalita ¢ riferita solamente a Comune di Scorrano {i.36 p.lin 97 di are 38.15

A.2. 3 Alee traseriziemis Nossiin,

4. 2.4, Afree limitazioni d'usa: Nessuna,

8, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE!

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese siraordinavic di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spesc condominiali scaduie ed insolute alla data deflo perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

BB er la quota di 1/1, in forza di Dlepommom delle Autoritd

(dal 1]/07/201 t), con aﬂo snpuldto il 11/07/2011 @ fivma di Tnbuna]e di Lecce ai nn, Rep.691/370 di

repertorio, in forza di Disposiziond delle Autoritd.
Ii titolo & riferito solamente a Comune di Scorrtano {g.36 p.la 97 di are 38.15

fecnico incaricato; QHUSEPPE GIORDAND
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Bsprapriaziont imnobitiad N. 10672017

pronossa dam

6,2 PRECEDENTI PROPRIETARL:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7, PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

1.2, SITFUAZIONE URBANISTICA:

PAF - piano di fabbricazione vigente, in forza di delibera P.PT.R, approvato con Delibera di G.R.
n176 de} 16/02/2015, Fimmobile ricade in zona R/6 verde agricolo - sono consentite edificazioni a
servizio dell'agricoltura con divieto di lottizzazione. Norme tecniche di attuazione ed indici: - Indice di
fabbricabilith {me/ma) = 0,03 - distanza dal perimetro Edificato = circa Km.2,200 - Fabbricati = no. Il
titolo & riferito solamente al Conmane di Scorrano .36 p,Ha 97

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA: NIESSH!

8.2, CONFORMITA CATASTALE: N

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NE!

terreno agricole a SCORRANO, delia superficie commerciale di 3.052,00 mq per la quota di /1 di

plena proprietd q

Piena proprietd per fa quota di 1000/1000 di terreno agricolo della superficie complessiva di are 33 40,
di cui are 21 80 di Ulivelo e are 16 35 di Seiminativo, Limmobile & ubicato net Comune di Scorrano ad
Ovesl della Masseria Tresca, vi si giimge percorrendo la $.P.308 da Botrugno, Parte del soprassuolo
& investito da piante di olivo defl'apparente etd compresa ira i 70 ¢ i novanta anni, le piante disposte
in sesto regolare, sono affettc dal batterio di Xilella, difatti denotano parte della chiomn
completamente secca. 11 terreno ricnde in Zona T/6 verde agricolo.

Tdentificazione cataslale:

o foglio 36 particella 97 {catasto terreni), qualita/classe ULIV.. | SEMIN. 2, superficic 3815,
deduzione INSER., reddito agrario 7,32 €, reddito domsinicale 9,57 €, intestato
iR B 1 opricta per 171, derivanie da Tabella di variazione del
15/12/2007 protocollo n.LEOST71396G in alti dal 15/12/2007 TRASMISSTIONE DATI AGEA Al
SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 137897.1/2007)

Coerenze: n Nord-Sud-Est, con oliveto: a Est, con seminativo.

leenica incaricato: GIUSEPPE GIORDANG
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Fspropriazion] imntobiliari N, 106/2017
pronnossa dad

DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sono ubicati in zora rorale in ui'area agricola, le zone limitrofe si lrovano in un'area agricola,

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:

Crilerio di misurazione consislenza reale: Superficie Esterna Lovda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immabiliari

Criterio di caloolo consistenza comwerciale: Personalizzeado

i descrizioue conslstenza indice comnterciale
: Qliveto-Seminativo 3.815,00 X 80 % = 3.052,00

{ Tolate; 3.815,00 3.052,00
YALUTAZIONE:

DEFINIZTONT

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPD VALLTAZIONE:

Per la valutazione del bene si procede con il metodo di stima sintetica comparativa per valori di
mercato, che consiste nellesaminare la conereta situazione di mercato di beni aventi, nella stessa
zona, caratteristiche simili a quelle del bene oggetio di stima, allo scopo di deterrminare il prezzo pilt
probabife che I'istante avrebbe ottenuto in una fibera contrattazione. Dalle indagini esoguite si &
appurato ehe i prezzi corventi di mercato, pradenzialmente considerati, riferiti all'vnita di consistenza,
ossia ! mefro quadrato di superficie, si attestano swi €.0,70/mq. per quanto vignarda it seminativo e
€.1,6 per Foliveto, pertanto Pintera superficie si parametra al 80%.

CALCOLE DI, VALORE DI MERCATL:

Valore superficie principale: 3.052,00 X 1,60 = 4,883,20
PECURRTAZIONT £ ADEGUAMENT! DEEL VALORE:

Importo

descrizioiie

|

i Riduzione del valore del 15% per dierenza trn oneri
j tribatari su bese cntastale ¢ reale e per assenza di

i <732,48

i garnnzin per vizi e per Pinunediatezzn della vendita

f; giudiziarin
RIBPILOGO VALORI CORMER

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €.4.150,72
Valare di mercate (caleolato in quota e diritto al netlo degli aggiustamenti): €. 4.150,72

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

techico incaticato: GIUSEPPE GIGRDANO
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Espropriazioni inmabiliari N, 10672017
promossa da

Circa la valutazione del bene glova ossrvare che gli immobili sono posti nella zona agricola di
Scorrano. Al fine di determinare il valore di mercafo di lale bene, lo scrivente ha proceduto con il
metodo sinfetico-comparativo percheé esso meglio si adalia alle divesre sitwazioni di confingenza, H
melodo si articola nella comparazione dei beni da stimare con altit simili per condizioni intrinseche ed
eslrinseche di cui si ba certa notizia della loro quotazione. Le fasi operalive di inle metodo possono

cos] sintetizzarsi:
- accetamento dei prezzi di mercato per beni analoghi;
. - formazione di una seala di merito dei valor;
- collocazione ideale in defla scala det bene di cui si ricerea il piti prababiie valore.
Ed & proprio in tal senso che il sottescritlo procedendo ad approfondite ed accurate indagini presso
'U.T.E. di Lecee, I'Agenzia del Territorio, nonchd presso operalori economici, professionisti,
medialoti,, ha potuto concludere la pid accoria valutazione:
‘Tutlo quanto sopra esposto, lo serivente Esperlo:
- individualo il bene con tulti ghi annessi ¢ connessi, accessioni ¢ pertinenze, servilh altive e
passive;
- considerata 1a sua ubicazione e le normalive wibanistiche;
- rilevate lo caratteristiche intrinseche ed estrinseclie, nonché la sua consistenza generale e
parlicolare; ‘
- fatie le dovute proporziont;
- considerato quant'aliro influente sul gindizio di stima;
- considerato I'attuale momento particolare;
- ritiene che l'attuale valore di mercato & rappresentato da circa €.1,6 al mq. per l'oliveto e €.0,70 per il
seminativo,

Le fouli di informazione consulinle sono: eatasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservaloria
dei registri immobiliari di Lecce, ufficio teenivo di Scomano, agenzie: Scorrano, osservatori del

mercato immobiliare Agetzia OMI

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI AIERCATO BT CORPE

g ID  descrizlone consistenza cons, accessort valore intero valove dirilto

i

{ 1

DA errono 3.052,00 0,00 4.150,72 4.150,72

i agricoln

! 4.150,72 € 4,150,72 €

Spese di regolarizzazione delle difformitk (vedi cap.B): €. 0,00
Valore di Mercato delimmobile nello stato di fatto ¢ di diriflo in cui si trova: €. 4,150,712

VALORE DI VENDITA GIUDIZIAIIA (FJV):

Riduzione del vatore def §# % per differenza tra oneri tributari su base calastale ¢ €. 0,00
reale e per assenza di garenzia per vizi € per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore ala vendita e per

Iimmediatezen della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell’acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle rascriziont ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00

tecuico incaricalo: GIUSEPPE GIORDANO
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Esproprinzioni immebiliari N, 10602087
promessa dn

Valore dl vendita giudiziaria deli'inmobile ol netto delle decurlazioni netlo slato €. 4.150,72
di fatto ¢ di dirilte in cui si trova:

teenico fncarieato: GIUSHEPPE GIORDANG
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Esproprinzioni immabiliari N, 1062017

Promiossa ““‘-““"

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

COR.RANO della superficie commerciale di 190,00 mq per Ia quota di 1/1 di

Piena propue[e‘l per ia quota dl 100071000 di terreno agricolo defla superficie complessiva di are 01 90
classificato come Orto. L'immobile & ubicato nef Comune di Scorrano ad Ovest detla Masseria Tresca,
vi si giunge percorrendo la 8.P.308 da Botrugno. Il soprassuolo ¢ complelamenie investito da
vegelazione spontanea. Il terreno ricade in Zona E/6 verde agricolo,

Identificazione catastale:
o foglio 36 particella 101 {catasto ferreni), quahta/clnsse OR rO 3 superficic §90 reddilo s\grmio
1,28 €, reddito dominicale 1,42 €, intestaio CEENNg s BT
proprietd per 1/1, derivante da Impianio meccanogmﬁco del 20."1 U l975
Coerenze: aNor(I Ovesi-BEsl, con olivelo; a Sud, con seminativo,

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva anitd principali: 190,60 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 w?
Valore di Mercate dell'immaobile nello stato di fatto e di diritfo in cul si trova: €. 242,25
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto ¢ di dirilto in cui si €.242,25
trova:

20/11/2017

Data delia valutazione:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopraliuogo l'immobile risulta
proprietd per §/1 in qualild di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4,1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESFERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
A1 Domande ghudiziali o altre iraserizioni pregindizievoli: Nessuns,
4.1.2. Convenzioni mutrimoniali ¢ provv. d'ussegnazione cusa coningale: Nessim,

S 130 At di asservimento webanistico: Nessinn.

Icenico incazicaie: GILSEPPE GIORTIANO
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Espropriazioni iiunobiltari 2, 1062017

promossa do: (EEEERENEESE

Sd A, Abre limieziond d'nse: Nessuno,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA L SPESE DELLA

PROCEDURA:

4.0.1. herizioni:

ipoteca giudizlale annotata, stipulata H 27/08/201$ a firma di Pubb,Uff. Tribunale di Lecce ai nn.
L]

2050/2015 di repertorio, iscritta il 31/03/2016 a Lecce i nn. Reg.Part.t 181 en, 88
SRR coniro § o '

derlvante da Decreto Ingiuntivo,
Importo ipoteen: €.13.000,00,
mporio capilale: €.6.563,56.

La formalitd & riferita solamente a Comune di Scorrano fg.36 p.la 101 diare 1.90

ipoteca giudiziale annotata, stipulata il 25/09/2016 a finma di Pubb.Ugg, Tribunnle di Lecee ai .
Rep.2427/2016 di repertorio, iseriitn il 27/10/2016 a Lecce ai . Reg. Pait.3969/Reg Gien.33569, a Favore
D e TR SRS contro

SEEROTERS: derivanie da Decreto Ingtuntivo,
Importo ipoteca: €.50.600,00.
Imporio capitale: €.25.520,42.
La formalith & riferita solamente a Comune di Scorrane fg.36 p.l1a 101 di are 1.90

.....

pignoramento, stipufata il 01/02/2017 a firma di Pubb.UfE Tribunale di Lecce ai mn. Rep.709/2017 di
repertorio, trascritta il 03/04/2017 a Lecee al nn, Reg.Part.8286/Reg.Gen, 10862, 4 i s
I e Y O T

derivante da Atto Esecutivo o Cantelare.
La formality & riferita solamente & Comune di Scorrano {336 p.ila 10§ di are 1.90

4.2 3. Alre traserizioni: Nessana,

L2, Altye thattaziond d'veo: Nessi.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione delt'immobils: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute; €. 0,00
€. 0,00

Spese condominiali seadute ed insolute alla data della perizia:

6, ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

e D CRREEes cr 12 quota di 1/1, in forza di Disposizioni detle Autorith
(dal 11/07/2011), con aito stipulato il 11707/2011 a firma di Tribunale di Lecce ai na. Rep.691/370 di
reperiorio, trascritio il 20/07/2011 a Lecce mi nn. Reg.Part.18280/Reg.Gen.26570, in forza di

Disposiziont delle Aatoritd. ,
1 titolo 2 riferito solamente & Comune di Scorrano fir.36 p.lia 101 di are 1.90

6.2, PRECEDENTI PROPRIETART:

Nessuna informazione aggiuntiva,

tecnico incaricalo; GIUSEPRE GIORDANO
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Espropriazioni inynobitiad N, 106/2017
pronIossn m

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONL URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna infonmaziono aggiuntiva,

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbrigazione vigente, in forza di delibera P.P.T.R. approvata con Delibera di G.R.
n.176 del 16/02/2015, Iimmobile ricade in zona B/6 verde agricolo - sono consentite edificazioni a
servizio dell'agricollura con divieto di lottizzazione. Norme leeniche di atiuazione ed indici: - Indice di
fabbricabilitd (mc/mq) = 0,03 - distanza dal pevimetro Edificato = circa Kn.2,200 - Fabbricati = no. If
titolo & riferilo solamente al Comune di Scorrano {g.36 p.Ha 101

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.3, CONFORNMITA URBANISTICA; NESST

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO; |

terreno agriegio o SCORRANOG, della superficie commerciale di 190,00 mq per la quota di 1/1 di
piena proprielb

Piena proprict per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo della superficie complessiva di are 01 90
classificato come Orto, L'immobile & ubicato nel Comune di Scorrano nd Ovest della Masseris Tresea,
vi si piunge percorrendo la S.P.308 da Botrugno. I! soprassuole & completamenie investito da

vegetazione spontarea. Il terreno ricade in Zona E/6 verde agricolo,

[dentificazione catasiaie:

o foglio 36 particella 101 (catasto terreni), qunh(m’classe 0RT03 wperﬁcle 190 reddito ] mlio
1,28 €, reddito dominicale 1,42 €, (R ; R T R A
proprietd per 1/1, derivante da Impianto meccmmgraf'co dcl 2011 II[‘J'?S
Coerenze: aNord Ovest-Hst, con oliveto; a Sud, con seminativo.

NESCRIZIONE BELLA ZONA
1 beni sono ubicati in zona rurale in un'ares agricola, le zone Hmitrofe si lrovano in un'area agricola,

QUALITA B RATING INTERNG IMAOBILE:

teenico incaricnto: GTUSRPPE GIORDANO
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Espeoprioziont imaobillari N, 10672017
pronassa d4

livello di piano: Ao i
csposizione: G W
luminositd: BN
panoranticitd: 8- 8- 8 1
impiant] tecnici: % W &
stato di manutenzione generale; & Bt W

%

servizi:
DESCRIZHONEG DEFTAGLIATA:

CONSISTENZ A:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmobiliari

Criterio di calcolo consistenza eommerciale: Personalizzato

1 descrizlone consistenzn fndice commerciale
E Orlo 190,00 % 100 % - 190,00

| Totales 196,00 190,00
VALUTAZIONI:

DEFINIZIONT:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUIDG VALUTAZIONE:

Per la valulazione det bene si procede con it metodo di stima sinlefica comparativa per valorl di
wmercalo, che consisle nell'esaminare Ia concreta situazione di mercato di beni aventi, nella stessa
zona, caratieristiche simili a quelle def bene oggetlo di stima, allo scopo di deterrminare il prezzo pit
probabile che Iistante avrebbe ottenuto in una libera contratfazione. Dalle indagini eseguite si ¢
appurato che i prezzi correnti di mercato, pradenzialmente cousiderati, riferiti all'unitd di consistenza,
ossia il melro quadrato di swperficie, si altestano sui €1,5/mq. per quanto riguarda i terreni

classificati come Orlo.

CALCOLO DEL YALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 190,00 X 1,50 = 285,00

DECURTAZIONT B ADEGUAMENT DEL VALORLE

! deserizione imporio

{ Riduzione del valore del 15% per dierenza ira oneri

i

{ tribwtari su base enlastole © reale ¢ per nssenza di 075
: f 1 . : f THEy
{ garanzia per vizi ¢ per Pinunediatezza della vendita

i

: giudizinria

REEPILOGH VALOR] CORPO:

Valore di mercato (100071000 di piena proprietd): €,242,25

teenico incaricato; GIUSLEPPE GIORDANC
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Esproprinzioni ivupobilinri N. 106/2017
promossa dm

Valore dl mercafo (cnleolato in quota e divitio alt netto deglhi agginstamenti); €. 242,28

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:;

Chrea la valwlazione del bene giova ossrvare che gli immobili sono posti nella zona agricola di
Casarano. Al fine di determinare il valore di mercato di fale bene, lo scrivente ha proceduto con it
medodo sintetico-comparativo perche esso meglio si adatia alle divesre situazioni di contingenza, 11
metodo si articola nella comparazione dei beni da stimare con altri simili per condizioni Intrinseche ed
estrinseche di cui si ba cerla notizia della lovo quotazione. Le fasi operative di lale metodo possono

cosl sintolizzarsi;

- accotamento dei prezzi di mercato per beni analoghi;

- formazione di nna scala di merito dei valoni;

- collugazione ideale in detta scala del bene di cui si ricerca i1 pity probabile valore,

Ed & proprio in tal senso che il sottoscritia procedendo ad approfondite ed accurate indagini presso
MUTE. di Lecee, PAgenzin del Terilorio, nonché presso operafori economici, professionisti,
mediatori,, ha potuto concludere la pit accorta valutazione:

Tutto quanto soprn esposto, o serivenle Esperto:

- individuato il bene con ili gli annessi ¢ connessi, accessioni e pertinenze, servitti altive o
passive;

- considerata la sua ubicazione e le normative urbanistiche;

- rilevale le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, nonché la sua consistenza generale e
particolare;

- falte le dovute proporzioni;

- considerato quani'aliro influente su gindizio di stima;

- consideraio I'attuale momento particolare;

- ritiene che Pattuale valore di mercato é rappresentalo da circa €.1,5 al g,

Le fonti di informazione consullate sono: catasto di Leces, ufficio def regisho di Lecee, conservatoria

dei registri immobiliari di Lecce, ufficio leenico d¢i Scorrano, agenzie: Scorrano, osservalori del
mercato immobiliare Agenzia OMI

YALORE DI MERCATO (OMV);

RILPILOGO VAL UTAZIONL DUAMERCATO DEF CORVE

; D descrizlone consistenza cons. accessori valore lnfero valore <iritto
! terreno
H ) 196,00 0,00 242,25 242,25
agricolo
, 242,25 € 242,25 €
€. 0,00

Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap.8):

Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatio e di diritto in cwi si trova: €.242,25

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenzn tra oneri iributari su base catastale ¢ €. 0,00
reale e por assenza di garanzia per vizi ¢ per rimberso forfelario di eventuali
spese condominiali insolule nel biennio anferiore alla vendita ¢ per

tecnico Incaricale: GIUSEPPE GIORDANO
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Lspropriaziont inupobliiard N, 1

62017

l'inmediptezza della vendita gindiziaria:

Oneri nolarili e provvigioni mediatori carico delf'acquirente: €,0,00
Spese di cancellazione delle frascrizioni ed iserizioni & carico dell'acquirente: €.0,00
€.242,25

Valove di vendita giudizlaria dell'immobile at nello dells deeurlazioni nello stato
di fatto c di diritto in cui si trova:

data 20/£ 112017

il tecnico incaricato
QIUSEPPE GIORDANO

teenieo incﬁcatu: GIUSEPPE GIORDAND
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