Espropsiazioni immobiliari N, 106/20F7
progossa da;

1, IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

% terreno agricole a SCORRANO, delia superficie commerciale di 3.340,00 mq per la quota di i/1
di piena propriet) @8 g

Piena propriet per fa qnoia di 1000/1000 di terreno agricolo della superficie complcsswa di are 33 40,
ubicata nel Conmume di Scorrano ad Ovest della Masseria Tresca, vi si giunge percorrendo da
Botrugno la S.P.308. Trattasi di piante di olivo detl'apparente etd compresa tra i 50 ¢ i sessanta anni,
le piante disposte in sesio regolare, sono affeite dal batterio di Xilells, difatti denotano parte della
chioma complelamente secca. I terreno ricade in Zona E/6 verde agricolo,

Identificazione calastale:
s foglio 36 particetla 96 (catasto terreni), qnnilmlclasse ULIVE ro t, supmﬁcle 3340 lcd(}iio
agrario 11,21 €, reddilo dominicale 14,66 £, G : S R ;
erivante da Tabella di variazione dei 15! 2/’2007 promcollo n, LES71395 in al[idnl
15/12/2007 TRASMISSIONE DAT! AGEA AI SENSI DEL DL 3.102006 N.262
{n.137896,1/2007)
Coercnze: n Nord-Ovest-Sud-Est, con oliveto

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 3.340,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile netlo stato di falto e di divitto in cui si frova; €,4,542,40
Valore di vendita giudiziaria dell'immaobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €.4.542,40 .
{rova:

20/11/2017

Datz della valutazione:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprailuogo I'immobile risulia {5 T RN
proprietd per 171 in qualita di proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURTDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE;:

o 11 Bomande pindiziali o altre rayerizioni pregiudizicvali: Nessan,

tecnico incari¢nto; GIUSREITE GIORDANO
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Espraprinzioni immobiliari N, 106/2017
pramossa da:

A 4.2 Convenzionl matrimioniadi ¢ prove, dussepnazione casy coningale: Nessuoa,

A 150 A di axservimenio mebanistico: Nessine,

A Alre lmitaziont o use: Nessaito,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

L2 0 feevizioni:

ipoteca giudizinle annotate, stipulata il 27/08/2015 a finna di Pubb.USE, Tribunate di Lecce ai nn.

2050/20ES di reperlorio, iscnim il 31/03/2016 a Lecce m i, Reg Pari llSE/Reg Gcn 8800 a i‘a\'ore dl
R o ol S Con o e e T R s

dertval:le da Decrelo Ingumlzvo N
Imporlo ipoteca: €.13,000,00,

Importo capitale: €.6.563,56.
La formalitd & riferita solamente a Comune di Scorrano f2.36 p.lla 96 di are 33.40

ipoteca giudizinle anuotata, stipulata i1 25/09%/2016 a firma di Pubb,Ugg, Tribunale di Leece ai nn.
ch 2427/20!6 dl rcperlono 1scrma 1127/ 10/2016 2 {_ecce ai . Reg.Part. 3969/ch Gen, 33569 it fnvorc
: g s DTN contro EiNuE R

“derwanie da Decreto Inglunlwo

Importo ipotecn; €.50.060,00,

Imporio capilale: €.25.520,42,
La formalitd & riferita solomente a Connme di Scorrano fg.36 p.lla 96 di ave 33.40

4.2 2 Pignoramenti ¢ sentenze i fallimenio;

pigroramento, stipulata it 01/02/2017 a firma di Pabb, UFE Fribunale di Lecce ai nn, Rep. 709/20!7 d[
rep er!ouo, Ilascrma 1103/0412017 i Lecce ai nh. Reg Part 8286/Ileg Gen. 1086 Coo :

coniro

dm fwmto da Allo ! sucuuvo 0 Cauiclme ]
La formalita ¢ riferita solamenic a Comune di Seorrano {36 p.ila 96 di are 33.40

A28, Alee iraservizioni: Nessun,

L2 Alee Bitazions dheso: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione delfimmobile: €. 0,00
Spese slraordinarie di gestione gig deliberate ma non ancora scadute: €, 0,00
€, 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute aila data della perizia:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

e R Wyer la quola di 1/1, in forza di Disposizioni delle Autori(a
{dal 11/07/201}F), con aito stipulato 11 11/07/2011 a firma di Tribunale di Lecce ai nn. 691/370 di
lrascritto it 21407/2011 a Lecce ai nn. Rep.Parl.18280/Rep.Gen26570, in forza di

reperiorio,
Disposizioni delfe Auloritd,
11 titolo & riferito solamente a Comune di ScmTano fg.36 pdla 96 di are 3340

teenico incaricato: GIUSEPPE GIORDANG
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Esproprineioni immobiliod N. 106/2017

promossa da TR

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHRE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PdF - piano di fabbricazione vigente, in forze di delibera P.P.T.R, approvato con Delibera di G.R.
w176 del 16/02/2015, Mimmabile ricade in zong B/6 verde agricolo - sono consentite edificazioni a
servizio dell'agricoltura con divieto di lottizzazione, Norme lecniche di atluazione ed indici: - Indice di
fabbricabilitd (me/ma) = 0,03 - distanza dal perimetro Edificato = circa Km.2,200 - Fabbricati = no. 1l
titolo & riferite solamente al Comung di Scorrano fg.36 p.lia 56

8, GIUDIZI DI CONFORMITA:

8,1, CONFORMITA EDILIZIA: }

8.2, CONFORMITA CATASTALE: N

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NE

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: |

terveno agricolo a SCORRANO, della superficie commereiale di 3.340,00 mq per la quota di 1/1 di
piena proprietd *

Picna proprietd per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo della superfisic complessiva di are 33 40,
nbicata nel Comune di Scorrane ad Ovest deHa Masseria Tresca, vi si giunge percorrendo da
Botmgno la 8.P.308, Tratlasi di piante di olive dell'spparente etd compresa tra i 50 e i sessanta anni,
le piante disposte in sesto regolare, sono affetle dal batterio di Xilells, difatti denotano parte deiia

chiome completamente secen. I terreno rieade in Zona E/6 verde apricalo,

Identificazione catastale:
s foglio 36 particella 96 (calasto terreni), qualita/classe ULIVETO 1 superﬁcie 3340, reddlto
agrario 11,21 €, reddito dominicale 14,66 €, inlestalo n CHIIER e S
derivante da Tabella di variazione del 15/12/2007 proloco]lo n. LB571395 in 1!(1 dal
15/12/2007 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3102006 N.262

leenico incarfeato: GIUSEPPE GIORDANO
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Bsproprinzioni inunobiliord N. 106/2017
promossa da

(1.137896.1/2007)
Coerenze: & Nord-Ovest-Sud-Esl, con oliveto

DESCRIZIONE DELLA ZUNA
I beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola.

QUALITA B RATING INTHERNG IMMOBILE:

livello di piano: S W
esposizione: At i
laminositd: G ode e ¥y
panoramicitd: Bofe AW
impianti feenici: & AW
stato di manutenzione generale: S fr W

servizi;
DESCRIZIONE DETTAGLIA TA:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza realc: Superficie Esterna Lordn (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

} descrizione couslstenza fndice comniercisle
; Oliveto S 3.340,00 A 100 % wt 3.340,00

% Tolgle: 3,340,00 3,340,00
VALUTAZIONKE:

DEFENEZICND:
Pracedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VAU PAZIONE:

Per la valutazions del bene si procede con il metodo di stima sintetica comparativa per valori di
mercato, che consisie netl’esaminare la concreta siteazione di mercato di beni aventi, nella stessa
z0nR, caraiteristiche simili a quelle del bene oggetio di stima, allo scopo di delerrminare il prezzo pitt
probabile che Vistanie avrebbe otienuto in una libera contratiazione. Dalle indagini eseguile si ¢
appurato che i prezzi correnti di mereato, prudenzialmente considerati, viferiti alt'anitd di consistenza,
ossia il metro quadrato di superficie, si attestano sui €.1,6/mq. per quanto riguarda  terreni.

CALCOLODEL VALORE D) MERCATO!
5.344,00

i

Valore superficie principale: 3.340,00 X 1,60

DRECURTAZIONT ED ADEGUAMENTT DEL VALORE;

I deserizione importe

Riduziong del valore del 15% per dferenza tra onerl

teenico incaricato: GIUSEPPE GIORDAND
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Esproprinzioni immol

pronmosse da

biliad N. 106/2017

tributari su base cotastale e reate € per asscnzn di
80,60

¢ parawzia per vizi e per Pimmediatezza della vendia

i giudizaria

RIFPILOGO VALORE CORPO:
Valore di mereato (1000/1000 di piena propriefd): € 4,542,40
Valore di mereato {calcolato in quota e diritio al neito degli aggiustamenti): €.4.542,40

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Circa la valutazione del bene giova ossrvare che gli immobili sone posti neHa zona agricola di
Cnsarano. Al fine di delerminare il valore di mercato di Iale bene, to scrivente ha proceduto con il
wnetods sintetico-comparative perché esso meglio si adatta alie divesre situazioni di contingenza. 1
metodo si articola nella comparazione def beni da stimare con altri simili per condizioni intrinseche ed
estrinseche di cui si ha certa sotizia della foro quotazione. Le fasi operative di tale metodo possono

cos} sinfetizzarsi:

- accefamento dei prezzi di mercato per beni analoghi,

- formazione di una scala di merite del valori;

- collocazione ideale in detia scala del bene di cui si ricerca il pit probabile valore.

Ed & proprio in tal senso che il soltoseritio procedendo ad approfondile ed accurate indagini presso
'UT.E, di Lecce, FAgenzia del Territoric, nonché presso operatori econowici, professionisti,
mediatori,, ha potuto conchudere Ia pity accorta valulazione:

Tulto quanto sopra esposto, lo serivenle Esperlo;

- individuato il bene con tutti gli annessi e connessi, accessioni ¢ pertinenze, servini altive e
passive;

- congiderala la sua ubicazione e le norinative urbanistiche;

- ilevate le caralteristiche intrinseche ed estrinsechs, nonchd la sua consistenza generalo ¢
particolare;

- [atte 1e dovwte proporzioni;

- considerate quant'alire influente sul gindizio di stima;

- considerato l'attuale momento particolare;

- ritiene che 'attuale valore di mercato & rappreseniato da circa €.1,6 al mq.

Le fonti di informpzione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecee, conservatorin

dei registri immobiliari di Lecce, ufficio (eenico -di Scorrano, agenzie: Scorrano, osservalori del
mercato immobiliare Agenzia Ol

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPH.OGO VALLFTAZIONE B MERCAFC DELCORPL

; ID  deseriziene consistenza cons, accessori valore litero valore dirlite
i lerreno

(I 3.340,00 0,00 4,542,40 4.542,40
agricolo

4.542,40 € 4.542,d0 €

Spese di regolarizzazione delle difformitd {vedi cap.B); €. 0,00

teenico incaricato: GTUSHPPE GIORDANO
Pagina 38 i 51

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Eepropriazioni immobiliad N, 106/2017
promossa da

Valore df Mereato dell'nmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €, 4.542,40

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA {FIV): .

Riduzione del valore del 0% per differenza (ra oneri {ributari su base catnstale ¢ €. 8,00
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborse forfelario di evenmali

spese condominiali insolute nel biennio anleriore alla vendita e per

Fimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 06,00
Spese di cancellnzione delle fraseriziont ¢d iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita gindiziaria delPimmobile al netto delle decurtazioni nello stato €.4.542,40

di fatto e di diritio in cud si trova:
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