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Esanirinme Froeata N e 102013 B (Rruniie adla 00AE02 | )

G PREMESSA: .
La presente refavione di sthna & compilata in adempimento o quants vichiesio dabi*TiLne
Giudice dell’Esecuzione dottssn Annafiancesca CAPONE con Ordinenza del 1170172024

7]

...... riterzito opporinne richicmare it CFU pomineto fag Poolo De Mot af fine of effefinere
tRcr secva sthina del compeadio plignorafo, oon Pesciusions def wann gecoigriolo come syl o,
forreade anche una dexcrizione del bene da porre in vendita {ohe non comprende # vare sub
4), af fine & fornive sua chiara formazione agl imteressadl alfa verclito..

£, IHENTIFICAZIONE DEI BENY IMAMORBILI OGGETTO DELLA VENTHTA:

A Piena proprieth per la quita di 18006/1000 di Cévile abigazione in Lizzanello (Tecce)  Coisa
dotla Republlica civ.17, Piano Primo -+ Lasivien sofanc,

L'unid immobiliare & costineita da wn ingrosso, ua sowpiornedletio, on tingtlo, una cucing, un
servizio iglenico ed un baleons con sffaccio sy Corse detla Repubblica, Costituisce portinenry
esciusive dotl unitd iwmobiliare il lastrico solare ed it vano scala coperto,

La superficie copéita coinplessiva & part a circa $2 myg {di cui 70 Pabilazione ¢ cirea 12 g il
vane scaln). [ balcons, che consents Pallacein s Corso delln Repubblica, svitupps wie
superficie part a cireg 11 M) my.

fertificato al cotaste fabbricati: nglie 25, pal ticelia R07 sub ® {ox sub5 — wniid soppresyal,
catoporia A, classe 3, Consistenza 3,3 vani, Supeificie catastale totale 103 mag.

Cowrenze: o nord qon Corso dedla Repubblics, a sud cor pulla 506, ad oot con pdia 508 ¢ ad
ovest con padln S05.

[ ]
H

THRSCRIZIONE SOMMARIA:

Tratiasi di una Civile abiteziono che si svitupps gl plano primo di un pid ampio fabbricat
costituito du due pland foord teera, .

Rappresents pertinetiza ssclusiva dol unith immobibiar anche il fastricato sohare sopaatante ed
il vano seala che, & partire da Corse detla Repuhbhca, conduce 2l predetto appartamento ed al
piuno terrazea.

L'unitd immobiliare & composta da un ingrosso, un soggtornofots, wt Gnells, ws piceols
cucitia &d uR bagno, oifre ad un disiispegio, vo ripostiglio od vl piccolo “pezen hice™ ntemo
aff sbitazione,

La suparficie copentn complessiva & pari a circa 82 me (4 oo T Pabitazione ¢ circa 12 my il
vano scala). 11 balcone, che comzemte {'affhecio su Corso delis chubbhca sviluppa e
superficie pari & cirea 11,00 mq.

Luralieristiche zona: centrale, con pam]].eggl pertinenziali.

Caratteristiche zong fimftrofe: aree vesidenziali,

Prineinali collegament! pulblict (Ko Acroporlo — Brindisi (41, Cild di Lecee (7,3} Forrowvic
dello Slato — cilid df Lecos (8,2} -

|LESTRONIC FIGNATURE GA 3 Serialy: 15aocd

]

3 STATO M POSSESSEY: . g
Alla data del sopratiuogn "immchile & risuliato cocapato dnl soggetto esecutata, 3

o}

. ¥

4, VINCOL1 ED ONERI GEURIDICE: e

4.%. Vinceli e oneri ginridic? chie restoranuno a carico dell'acquironte
441, Dowmands gludiztall o olive frasorizioni pregivdizievol] feoue da Covtifivazion: sty in
e del TEATZA01T — prav ot Taveny [ CGIIOLA MO ;
- Fenda putvimoninle costitaio con atto per Noials Cesare Franco di Tecce in
date  J4AS2803, repn BITY, trascrity a Lcn..m d 26 maggie 2003
nn ’“11?331'15863 & fivore e conin ; ir T
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Fapeprintn Formete WLAM TR FIMES DO G0 B, AR L

E !)unmmla Emdm.ﬂe trazcrifta a Tecce il ’.Ez.n'lﬂﬂi]ﬂ:! ai wn AT 14T contra

_ - ed a favors di
r y L7 oo sede in Cavanoee 3, prescoiata ab Tribunale
di IEDD& al Itlm di Far aveerboe Mmeifiespis mlative Aol =ooes citato fondo
patrimoniale nei confront] di © : . mernila sy
senleres di accoglimento a favore delfa * Lo L "
aniatata & margine della traserizione dell*atic costitutive di fondo pairimoniale in
date 4 npovembre 2613 2 nn 32622/4402.
- Gltre mlle irascrizioni riporlaie nollz Cuortilicastone sotaile & oeud sopra, &
doverosn evidenziane anche |3 Sentenzna w2343226H) det 1041172620, emessa dal
Tribunale di lecce — 14 Sezione Clvile — fn persons Aol Gimfice Ororaria av,

Cricwermi Voweansi (pulblicata o 52020 o musiia dF Joreda srecutive i dnm ]

200472037} — b1 necoglimento della domanda proposta dalla sig i
net giwdlizio wmeritio 2l n2586200 1 del Ruple Generale - Tribunate.m Lecce, _
-L& senienza & riferita al ritascie (o dmweo doi sice
dil vano posta ab piane priso (afuafmenie ocoupaie da une

cumeda dg fetho matvimeniate, con bagpelto ioternol, meglio identificalo nicl
catesto fabbriceti &l G2.25 plla 807 subed. T1 predefto vano & dy rlenersi escluso
nella presenta valulazione di stima, in adempimento a quanto righiesio dali*Tlano
Gindice delPEsecuzione doft.ssa Annafiancesca CAPONE con Ordinanza del
1141142024 (coane citata in prenessa).

4.7.2 Corvenzion! matvimontcli ¢ prove, diasvegrazions cee configale:

a3 Aeti o) axservivento urbaaisiicn:

4. 1.4 Aftre fimitaziont dfuso:

4,2, Vincott ed-anerl gieridici cle saramno cancellati o cuve ¢ spese della procednea
421 Traserivion! ed Boriziond:

4. 2.2 Pistcramenti {come do Certificazione poimeile iy ant dal WA 2:2022 — prerntar Fevose F
CHEOTAM):

= Fignorzmonio immobilisre frascritto presso PAgenzia dod Territorie di L:,L,{:c )

S TAGT264 KOG n 0162 BRP 1833 a favone delid o
" oom o zede in 1
- Fignoramento imnrobiliare traserilto presse FAgenzia dol Territerio di Lecoe
iMIMALAIE RET p2678% RP 21285 a tavors defis.

N oon §ede il Eizznnetio (L2} & cottra Coo
i
- Figneramente immaobilizre trazeritte presso FAgenzia del Territorio di Lzecca

il 14409,2021 RG #.51919 RP n.25382 a favore d; * e
sede in Lizzanello (LE) & confro ' T '
d .23, Altre fremorizioni: Nessuna.
d 24 Altre Kmitaziond d'uso: Nessuna.
4.3, Chullzio 4t cenformity urhenistico-ediliziz ¢ catastale
43,1, Pratiche acfifizie:
A sepuito di ricerca svolta presso gli avchiwi. comunali. PYifficio Teenico (nolk
figura del R&apeuﬂabﬂc di Meziono arch T daia FLM10/2024 Ta
foritile copis della senente documentazione; S -
- NTT LA OSTA rilasciato in data 290751971 af siep. L ___
a per lavorl i “amplicinento o wna cove per chvile abitazione, of e.so deffa
Repubblica®. -
Gl allegati @l predetto *Molla osta” sona rappresentati di
» Sehedn of controfin siPesame p:eventwn el nenreaine nd apera dell*Lificia
Teonico cotmumale {nefls figura det peom,
» Flabormte praffco in oui & ripoviate ano simloio pianlm:..f! fco in merito
al’nbivazione del tabbricatn, nonché piante dell’ esistente & di progetta,

Gingdtes B gsa Pavimframwcscy CAPONE
Cumlore/Caedode: Breeato
Petivg; ing. Maolo Tia Masi

Jdig
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Facenzinns Foezatn N0 GHNAD 13 RESE (R Dusits alla OOO204AHIZT)

- A del 1BOT2E01 prof.n.és104 per " Lavari Jf mowntensione sivasrdinaria vivods
alla sostitiione dal solnl Joteaaasmantgf®,
r Denuncia a-firma di: s od asseversda dal leenieo peont. B
A
4 3.2, Conformiid wrbanistico-selilizin:
Costiaisee patte inteprente dells presenle velavione & sfime fa precedente
"Redozivne integraiive” compilata dallo serivente in data LTE0/2024, 0 sepuito di
Cndinanza emeessa in data 16272024 dnil'llino Gludice dell*Esecuricne doth.ssa
Annafraneescs CAPONE.
Ebbene, com caclusiono del vano subd fattualmente vecupate de una camers
matcimoniale, dotata sl interne di an piccolo servizio iglemico), cd a sepuito di
sovrappasizions grafica dell’nitoale consistenza imimobiliare sufla planimetiia
assentita al "Mulla Osta™ dal 200FF197] (par lavoel di “smpliamesto df uaa cosa
per ciuife obitoazions, af cae delle Repehblice™, siorileva una sostanzialc
ginrispondenza dello steie del fuopli rispefio alle ipotesi di propelio. 1Menica
difformith risconirata & rappresentata dal piceolo servizio iglenico che coeipa parte

y

i

5

2

it M ’ i

golorizzazione alla luce delle noove bt

paramefrizzaziond introdotte dal Decroto ®Salva Casa” (Hocreto fogpe SH0TE ohe ha o
iravate eanareta applivazione ek fo cosversione velln Legpe o (302 - pubdlioata siella E
Cigzoeia Diffichisfe w175 el 27 fulio 2024) - ofr_ art, 34105 comma E-bis. !g_
Trattasi di polleranze coshrutfive che, nel caso specifice, sona part ol 630 della Su %
cotne atloricals. i
Por {a predetts rogolarizzasione i stima un coslo cormplossivo. pari a € 4.500,00, i &
quale, olfre a considerare | casti di obiazione, spese tecniche, diilti, ceo, comprotdo E
anche | cosll neeossari pov chivders Patluale vano porle che conduce alla comera da - m
letter matrimonisle (sub.4 ogrette & esclusione), nonché § costt per Pinibizione degli o
impianti elettrico ¢ idroftermesanitazio di cui & defato i] vano stesso. o
£33, Conformits cekeviole: g
i} muovo assetin, planhmetico, che prevede Pesclusione delis camers da letbo o
mattintoniade fidentificata al subd), richieds la presemtazione di wn awreo modells o

SOOCTA™ presse P Agotizta delle Bneaie locals {ex Agenzia del Territario)

Gindice Dr.ssavvmafrancesen CAPLME
CuziweCugtede: el
Perater: b, Poode T basi

Firmato Da: RAOLC DE WAZ| Emeeao Da: INFDC

adig
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. Heoenainas Focaata M, ﬂﬂlﬂm”iﬂl’* R{_t] (Rimita alla ummwmn

ek
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Inoltre, come gid rappresentato nelia precedente “Refarione infeprativa”™ del
17702024, esiste un “disallnzamento”™ nella meoppa cataslale, in quanio soio
ANCHR rappresciiale lo due pulle catastali 246 ¢ 249 chw hatino poneratn 1atisale
; tlmﬂa 307

Pel tilta l‘amwiﬁ cﬂ.laatalc dn cui supm si sfhoa ug cu‘i!u cumpibs:\:m Ppiert e

750,00,
F ALTRE INFORMAZIONE 'ER L ACGIUIRENTE:
Sposo ordimurte snmee di gestione del*immobile; £ 10,00
Spese condominiali scadute ed insolite ala data delfa perizia: E aw.

Sono stati viseondrali 1 segueni vincoli o dukazioni condominiali: nexsumo

Dlteriori avvertense; nessung

Spese straordinarie di gestione inunobile, pid deliborate ma nom -

ancora seadute al mumenta della perizia 0,00

6. ATFUALL E FRECEDENTI PROPRIETARE:
&d  Attuali proneieptoc

- whr, T . natn o il .{CF:
. ) L - (WIE: I '
3ICF;y . per1a quota di 4 ciascuna; i
in wirid 0 compravenditn, atto Notsio Cesare PRANCO del 030972081, repn. 5381 ¢
raze.n 2428, ,
Prescrivione Civile abitweione df cul al punle A i

Piena ;:lmpilets’i per bz quota di TOOG/E 000 1 Civile abitarione in Lizvancllo {Lecee) — " Corso delfa
lepibblica civ.17, Piano Frimo + Lastico salare.

Lumia immohbiliare & costityita da un ingresse, un sopgiomorietto, un tinelo, una cuciun, uu
servizio igienico sd un bafoooe con affaccio sy Cowo defla Repubblics. Costitubses porlinenis
eselusiva doll®unity immobitiare i) lostrico sofare ed il veao scakn coperta,

L’altezza tnterna all’intradosso Solaio & pael a siren 2,56 me.

Nose:

I.'unith immecbilinre si presciga ben distributts. Le vifinilure sone di Hvello safteiente.

Lar st i manutenzione e conssrvazions del bene & sufficisnte.

11 bene immobile non & dotate di Adtestato di Prestazions Cnergotios (APE)

Congiséenza immabiliare;

Cidelice Tr A shadrenecsen ©AFNE
{uratreCustods: Escouiale
Peyite: ko ool Dee Masi

idiy
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Gaevuieime: Fromtn MAGI O RG 1 {Rimila atln L_H_)UZ&H.‘EMIJ

Per quante riguarda Ia consistenza inunabiliave in csame, o serivente ba Safto rifurimonts aila
superficie conmercinle mnogeneizeats, ¢ quindi alle norme o convenzioni formalizzate, circolanti
v el contesto delle valulzdont inmobiliar;

v norma 150 9836 "N prestazionali in edifizia — Dafinizions e caleofo deali indicatori d&f superficie
& off wenfime ™ pabblicate drll™UNI in reccpimento della corima intemasionale;

»  Dipr marzo 1998, 0138 “Regolmnorito reconte novme dofle revisione peterofe delle owte ceniwarie o
dele toriffe J'estima™;

»  Norma UME 10750 “Serviz! — Agenzie fumobifiori — Reguisité def servivio” elnborata dall Uniter
ente federsta s '

Criteri di misurazione:

o} ¥ani principali od sccesson direti

Si determinans miswrenda ks superficie al lordo delle muraturs inlerne wb coterne — pedmetidi —
fqeeests ulfime wone s comsiderare fine alla wezzeria nef iradti confinant con Jz parl i Nzo come & ven
witrer naida oo liiiare).

F i interni ¢ quelli porimetrali esterm, che sono computati per intero, sono da considerare per il
lorn spessore effeftive (e commgue fino ad un wassime di 30 oot), meatrs a0 comuaione
sono dn conskdesare hella misura niasstina del 50% del lore spessore effettivo (e conungie fino ad
un massimo di 25 g,

La superficie deve essere arntondata al metro quadrate per difeifo o por vovesso (DTR [38/98].

by Pertinenze esclusiva di ornamento dell’unitd immabiliare

+ peri baleond, lo termszee & simitart Ia superficie si misura fino al contorno esterno;

» peri ptardini 0 ls aree scoperte f uso caclusive dell'appariamento, b sopericle g misara fino
al confine della propricid aveero, se guesia @ delimitaty da s muro 0 confine in comuniane
od 2liro manotaite, fino alla mezzeria dello stesso,

¢] Pertinenze eschisive seesssnric ¢ sorvivio delt’snitd immobilige

La supet[ieic delle peatinenze esclusive a servizia del 'oaid principale si misura:

pet le cantine, lo soffiite o wilizeazioni shnilad, al loedo ded mmd pevimerali esterni e fine alka
mezretia def mud di divisione con zone di uso comune (coiridot, lavatol, soale, ece) ovvero di
altra destinazions o propristd

Crdooln delln superficle ommogensizzara:

B] Pertinenze cachisive Ji onraments dell unifl igmohiliprs -

Superfieie soaperia E
I.a superficie wtilizzate nd arca scoperia o assmitabifo & pari: &
ol 10% della supecficio, fino stz superficie dell’unith immobiliare; i
a  al 2% por lo supertiel ecoedenti detta lintie, i
Bedeom, ferrazzi e gimilar "
s qualor le pertinenze siano comonicant! con i vani prineipali @ con § vand wocessori; o
- nella sadsora del 30% della superficie, fino a 25,00 m; &
= nelln miswrs del 10%, por la guota eccedente 25,00 mag; <
« gualota o pedinenze non stano comunjeairt? con § vad principali ¢ con § vaol aocessor: %
- nella misera del F59 della suparlicte, Nino & 25,00 ma; o
_ pelln misuin del 5%, per la gquota cocedendée 25,00 mo, 5
f.’i Pertinenze esclusive scoegeorie a seryizio dell unith iinmobiliave E
Per guante eomcerne [a superficie delle partinenze accessorie, 1a siessa si compuia nella wisuea: - om
»  del 30%, qualera dirstfemenic comunicanti con 1 vani principali ofo con | vari accossori; E
e del 253%, quatora non coimunicanti con § vanl principali efo accessori. E
=]
Lragiimrzion: Paremers ¥k Coalliciene Valsre egritalente g
Realelpatencinle E
Hesidenzigle: o
Fiane Primo: S, reple lorde =
abifuziome B TOH 1,0 70,10 é
Fane sl * 12,60 0,5 o, 0 g
fealoone o 11,04 130 I

) Superlicie smopensi et 79,30 I

Carvatteristiche descrittive: £
1Lk

T Girsdiea Drssavismefizaresea CAPONE ;
CumetorefCaatode: Bsecalisn y

Perite: g Paclo Pe s ;{

[+

fdef ﬂ
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£
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Lsiepweione Fomata BN TURG01] R(:Irﬁ:u_n T alla Q0OXORZ0 Y

Struatture:
Stentitere verficali:
Neaderi:

inateriale: strufiura portaate murafuraie.a., coadizioni: buone.
fipofogio: piana - solaio in latero-comento, condiziond: buone.

Compenenti Bdifizie ¢ costruttive:’

Pordaucian &f fngresso: -

fefissi extermi:
Infiuct interni:

Parelf esierae:

Pervinieniczionss inloroa:

Pavimemtazione esterns:

Rivestimeric servizi
migra

Cataltoristiche inapiangs;
TF:

Covclizioramends:
Termico;

{as:

Dffusione:
Fletirico:

Froganlura:
Fefricor:

Sofare leraion:
Fafovoltaicn:

- Efbiagsione: vano scats; dpolopie anta o bailonle, sederiale: alluminio,
profezions assenle, condiziond: sefliciunti.

- {fhicuzione; navesst;, tipofogier ante 8 battente, mareriafe: legno
masselle, condiziont: sufficineti.

Hoofosla: s a ballents, meaterinde: logno ¢ veleo, con profilo o faplio

termico, provezions: lapparedle in PV, condizions: ottime;

tipologia: a Dbattente, materiale: lseno massello e velro, condiziond:

aftiime,

meteride: muvalure § famponamonto, mvestinenio: ntovaco civile,

etz bhaono.

- {MFicazione: YLetio nwmbinmoaiale, alerialfe: plastrella B cerpmicn;
condizioni uone

- Ubicarinne: por il vesta dell’abitazione;  spglorigle: pinstrelle
eatnetto con agaglie di macmo; eondiziond: buone;

nlviceziewre: baleowey materfode plastrelio in coramion, casdizinal buone.

- Ubfeazfare: WO in camers du iotto malrimoniale; materisle: piasieile
in corathica, condizion’: buoue;

- Ubicaziowrs: Seorvieio igiemico; meenerfede: plestroife in coramion,
corlizineni: huone; :

tipolopfo: forresti, condiziont; sufficionti; confarmiid nv.

firologzic TspliE” oon unitd ventifante interne =d unitd matocondensante
esterna;  whicozions:  soggiorsodlinello,  condizlonis sullicienti,
CoNformHi Ly, :
fipodoggiar termoawonome oonl caldada & metano cittading devmeinedi
radiatort in allaminio, condizionis medioeti, comfornste: non Rozionmke.
Hpadogia sottotvaccia; affmeniazions: wetano, cowdizions: sufficienti,
corynrmiid: fenzionanie, '

RESENTE.

fipodogia:  sollotracoi,  feasiowe: 220 ¥V, cowdfziont  sulligicsti,
confarmilds nov.,

tipalogia, allaccio alka rete cittading, condizioni: 1.y, comfarndia: noy,
foelopia,  sobbolraccin,  ofimenfariome:  deettn da refe comniale,
CORIBIIED LY, :
HESUIHE.

pesente.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1, Criterin i Stinzg; )
Fer ta determinazions del pib probebile valore di mercate dell’inmnobile in esame, & stato
adottate il mefode sintettco-eompurntivo, perohé @i rificns pit idonco slls diverse
situaziont ¢ contingena, '
Feso mfatti non viene ad essere inlluchealo da [wlor eslenni, ma liene conto
essenzialments, deolic camtioristiche inkinseche ed estrinseehe dell’immobile ogpelte di
stima, defle condizioni“statiche delly stesso, & fa riferimento od in mercato ardingrio e
reale, escindendo quel prezsd rilenani cocexionsdi,
Meila valutazione del pih probabiie valore di mercate delltimmobile in csame, & stala prosa
in considerazione Poituale silunzione i mercato di adifici simili ubicati nel Comune 4
. Lizzanelte, ndibiti ad abitazione (in comesta condominiafe di nuova edifienzions).

Giwdics Drzss Mo fimncesca CAROME
Camelooewstode: Esecalalo
Perite; ing. [%anlo Do Mk
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Hapenziene Foreata [ O 1020HA0E5 RUGE {Rinvit alta D001

8.2

8.3

8.4

#.5.

Ie fouti di informazions consudiate soro: Catasto di Lecee, Ufficlo dob Rogistr di Eecce,
Consorvatoria dei Registei Timmaebiliani di Deces, Uffielo Tecnlco di Aradeo, Agenzic,
Osservator] del Mergsto umobiliare locsls, nonchd Boestno Lonnabiliaee, Osservatlorio deb
Mercate Inunobiliare delP Apenria delle Entrate.

Dichiarezions di conforumith apli stapdard fateraseionali di valutnzione:
- la versione dei [l presontaty nel presente rapporto di vylutyrione & eorretta @ meglio
dette eomoscenze deb valutators;
- le analist & le conclusioni sone limilste unicamente dalle aszneioni o dalle condizinsl
eventualnents ripariate in perizia; '
- il valutatare non ha alcon interesse nell' lnmobile o nel diriter in questione;
- il valutatore ha agilo in acocordo con gl standard vlici o professionali;
- i valdalere & in possesso dev vequisiti foumativi previsti per lo svplgimentn della
profossione;
il valutators possiade “eaporicnes ¢ la compelones riguardo il mereato focabe ove obicat
0 colocato I'immobile e Ly categoria dell immaobile da valutare,

. Valutaztooe corpi
Civili: ahitazione
Stima gimiefica comparmive parameiricafsempdlfic o Pegn poeckerabe: 1640
Il cakeolo def valare & elfeilaytd in base alle superfici bovds cquivelonth:
Dhediikninase: Suporfivic omoponoioutn Wabnes urtpTin Walors goapicesive
gl [Fumgt i
Chrile ubiteriane 73,30 00,00 47 28000
WValors somo ’ : € 47.580,00
Yelore cotplessive inlen C 47580000
Valore sontplissivo dicibo ¢ guoin £ 47551500
Riepilown:
13 tinmobile Bupre rlieie Valgre 11i meveato detitiinmobile Yalpre giviste
GIMOEELERETAIR welZo staso ol Fatls e <1 dirigdo LY 11111
i ewd £ Brpva
A Civite shitadong 19,30 £ A7, 380, £ 47.550,00
TFataie: € 4758000
. Adeguamenti e correrinni della stimy

Riduzione del valore del 13% per differenza tra oneri fribatazi gu

base ratasizle e remle e per assenza <i garanzia per vid o por

rimborse forfatario di evontuali apese condominiali insolgte nel

biernio antericre alla veuditn = per U'limediziczza dells vondila

gincliziaria: . £ - - F1¥7.00
Spese df regolarizeazione urbantstica e catastale (calcokate sul

valore di diritte e quota), € - 6.250,00

Cineid nedardll & provvigiond medialoernd carico dullacipeirente £ e

Spese f copeellnzions delle traserizion od sertzon 4 caice

dell'nequirente: € e

Prezzo buse d'usta el Totto

Yajore delPiomobile al netio detle decurtazioni netio state di farto

e dj divitto in ool s eeva: £ 4, L300
Arrotontdato a7 € 34200,00

Fobazone Loio 04 creata in dela 2606202024
Codien

documesd: BOABT13-GH020-00
il perita
Ing. Penln Lo bdnmi

rindiee D sonAnsadriueesed TAPONE |
CurnioreCnated s Heeczmale
Pesito: Ing. Prode De ivinsi -
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TRIBUNALE DI LECCE

COMMERCIALE

Esecuzione Forzata

contro

.

N. G5en. Rep. 80102072613

ToT

Gindies Dr.gsa Annafrancesca CAPONE

Custade Ghutlzdanio Esecutato

RELAZIONE INTEGRATIVA
{di cui all'Ordinanza del 16/02/2024)

Teorioq incanicato: fag. Paole De Masi
lscmifo a¥'dion deqh fgammed ek Provingis o Lecre ahn* 1542
o iseritty aFAR el Tabunets oF Lece
C.F, OME FLA G5R 18 EFIRA - Plve FROPOENTE

. Cow shdio i Leces {LEL wia jsehens Fasirofa 13
Sl L
fax: o
g¥iask; paoio. demes) Do HWTE- o i

Habretall SHaFcy — snses hesmi'o
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- Egenzinas Foeeek SN ROE

1. PRENES5A
Con Ordinanza del HDRA0M Fitine Gludica dallEsemiziote doilzss Arnafrancesca CAPONE ha cost
disposlo: T OTU b nomitals venfichi fa sifuazione o regofectd wharisfica delifiomabile plgnoralo,
Agidsande presso § Comune df Lizzanalo ia feenza ediizia nizisimente concessa per fa costriziong
g?;’i’rzmnmbﬂe o, i mencanzs, sifeslezione ool Regponsablte def'UAlic Tecnioe of assenea dofla foonza
I E.!

1. ATTRATA' DI INDAGINE SVYOLTA DALLO SCRIVENTE
Can nota PEC del 280032024 {efr. allageto), lo sorivenie ha invialo fermale rckiesta a'¥lUificle Teonico
gzl Comuna & Mzzanale in medto ot ildo edilizio che ha legitimato Pediicazione defla "Civile shitazione”
shta bn Hzzanello Corse della Reputiica, 13 ~ Fiano Prme.
Dopa wna inlensa icerca svolta presso aff aeshlvl comumal, TURco Tecnico (nela figura del

Responsabie & Sezione {arch N -, In data A0 ha fomito copia della sequenie
documeniazione {oh. alegati): W e :
NULLA OSTA rilasciato in data 20071971 & smg par lavor di

“ampliatments o tha casa por tivlla abilazions, &l c.e0 dafs Repubbica”.

Gl Abagatt al predetto “Nulla oste” {che presends B WUmbne comanale”, g deilta privo dela firms del

Sindand, cuiala sogpefto depulaio al diascie del Holo siesse), song rappresental da;

= Scheda oi contredie sull'esame prevanbve del progatte ad opora delfUtiicio Tecrice comunale
{nella figura del gecm. .

*  Elghorale grafice el e-npenato une stealcio planimeitico in merito a¥'ubicazions del fabbricato,
it pians ded’esisients a & progetlo.

- Densncia di Inizio Afflvitd “DIAY de! 180712001 refativa & “lavon di manutenzions slraordinaria”
fingtizzell alta spsiiuziona dei sol# di copertura {in quanio ammdnrat:} La predaita pratica & su
istanza el Eig © edll progetio &  fema del geom,

2. DESCRIIONE SOMMARIA
Trottagt ol una Civie abitazions che si swiluppa al piano prima diun pit ampio labbricats- costiluio da diys
piani tuori ks,
Rappresenia pertinenza eschusiva deflunith immetiliara anche il lastisaio sclare saprastante ed § vano
acals che, a partle da Corse dells Repubisiics, consente 'accesso -l radette appartaments ed al piano
toirazzs,
Lpitd iminotdRare 4 composta da quatire vani principal, olire ad un vang cuging e due sendz igienict
La supeficls ooperla complessiva @ pari a cireg 111 myg {di cut 95 Fabitezione e ciea 12 mo i vano
scala). i balcone, che consente laffaccio su Corso detla Repubblica, sviluppa una supaicls pad a ciica
11,00 ma.

3. ATTUAL! E PRECEGENTI PROFRIETARE
34 Attwali proprigtadd L
- s Lo nai:u - T o R 3
ST - nata a T B TSR |-
Par s quunﬂ ur fz Giascung,
in wirld & “Compravendita’, alle Notelo Cesare FRANCO del 0501, repn, 5381 o
racc. . 2428,
3.2 Precedent! aramfelar) o e . : .
- glgra 7 . nalaa . [CF ' b per
['tera propriets,
in viddl o “Adbo A divisions” a rogilo det Nﬂtam Rocco Mancuso dal $740219358, ireseritfo in
Leces A 190211558 o an, FTETRF 46,

4. CIUDZIC DI CONFORMITAY URBAMISTICO-EDILIZIA E CATASTALE:
Alfing di poter comarendare Ialiuale situazione urbanislico-ediizia-catastabe, & Recassario dparcore iter
tecnico-amministraiivo seguito datlunitd imimobiliare v eseme, znche con dieimenly slla "Relazione
nofarike” gid slegats aka pracadents Relagone di stina del 18R7/2022,

TP er— T
CurgtoraiCuatode; Esesafata
Porit: g Packs Do Mzsi
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Come gié anficipaly In premesss, dallindagive swlta prosso gl archivi comunali & emersa

- iasislenza dl una aratics edilzia (NULLA OSTA del 2B007H8T1) che ha comsentllo ai vecchi
propriatac {sipg. : e .} di ampiare un fabbricate esistente gia
cosliie da due piant fuor terra:

Fiano terrh & Flano mwimo - in AMPLIAMENTC

Taks ampllamanto ha generaio nd subalteend:
AL PIANG TERRA
F,

5T, Bwmn

Subt . Sub3
inpropriets  © T 7 In grapeieta.”

Gludles Dr.2sF Ansakaacesca GAPOME
Curainrafusiods; Esegulrlo
Parita; lng, PeroDe kasi

Sy
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AL PIAND FRIMOD

b #1‘ e

d ".he-, b s
A S
i ¥ rfj‘{fﬁ
I el - -
iE Eedn,
Sub.G Buh d
in proprioka I proprieta

oot WA 345 vani T

In data 27/06/2000 le units immatiliare di oui sopra (subb.], 3, 4 e 5} hanno subite una "FUSIONE®

PRIAO PLANO

PIANC TERRA

Subb
in propriels Ty
cat, A3 L3 9 vam

In data JTAB2009 Muntd suddeiba ha subilo un viteters fazionameanto catastalz, a sequite det
quale soime dertvali] saguonli subaiterni:

" Giudice Drssahnnahancescs CAPCHE
CuraleroiSaestoda: Faeoulakn
Parhior ng. Papio D Mas]

$ T
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Fearnviing Tofzan HORIHMA T HGE

AL PLANG TERRA : AL PIANG PRINO

Suh.7 : SubB
¢at, AM 3 5,5 vani cat. &4 cf3 5.5 vani

Con afo di compravendtia del Q5ADS2001, & roghe del ootale Cesare FRANGO fren A3Ri_a
face: M28), 1a sk’ © A vanduto i sigg ‘ &

- Tolid Immokiliang posta o Plano primo con la seguente descizione: “CASA 0f CIVILE
ABITAAONE pogha in Comune of LIZZANELLO (Tecce), availe accesso aufenomn ed esclisive
dal vano porfone disfnto cof nienern chice 15 fannfl f Corse Ropubbifca ox wia Romal, of pia-
o prima, composte oF qualine vanl cofastall offie accassod, compraso i gerfcofig ur bafiong
anlistante i affaccle st Corso dalla Rapubblies e fa propristd asclusiva deva covdspondenia orea
sofare of copadura o dof vano porfone & vano scala of ingresso per tutta Ia sua altezza,

Lintera deserfo immobile corfing con Oorso dofia Repubblics, con proprietd e con
petptaid . -.saho sitf ed & saprastante ad dmmobie che fmane o propeedd dots
Sig.ra.

Ned Cafasto dei Fabbocali of defio Comune Fabilazione in aggetio & rpadiata in oita ad esss
vandifize, footo 28, paricetis 807 subB, Gorse dolla Repubtlice .17 plane 7-1, cat. A, b3,
vanl 4.3, superficie catastafe miy. 103, R.(_Z.L, 265.500....7

RALEAR

Tralasctando mementaneaments ke prodiematiche rfedie alis regolanty delPunitd Immobilkare dal
punte di vista ediizin-urbanistion, 4 doveroso evidenziare che esistono - o faflo - dalle
inconarenze dal pualts i vists calastals, conskderate che dal frazionamento del 210%2001 &
scedurita Munild del plane primo “sub.8" avente una conslstenza d 5,5 vani ed una Rendida &
324,500 (€ 157 501, mantre cor §i succesgivo aite & compravencita del DSMG2011 & stala
Iraaferits Una pritd immobiliare individuata sempre com i “sul 8™ ma con una consislanea di 4,5 vani
&d una Rendita di L. 265500, .
Tutto cib ha genereto un gludzie promosse dalla sigra i {Proc.n 258002011 BG —
Trib.LE} la quale tlvendlza | vano poske al plano mimo (aifualmente ceivera da letto matmaoniale,
ool vagnedto Intamo), megko identficale come sub.d, pur esistende ancore oggk una COMPresenza
del vano "sub.4” sulla consistenza def "subr 8"
Tala giuﬁmu s & conctusg con Sarkenza 25442020 del $0/4 172020 omessa dal Tri‘imnale dt
Lecte — 1* Sedone Clvle - In parsona ol Gludice Onorario avy, Giovannt Towmasi (pubblicada il
10r1/2020 e munila 4 jomula asscutiva in data 291’04}2021‘1 - in acroglimento defla dumamﬁa
propostz dake sty - 8 danno g8l sigg-

" - attuall gropritan.

XAt

Fitomando alia regoelarii dell'unita immobiiare dal punte d vista urbanisiico-edilizio, ¥ sorivents,
dopo aver acquisiio copia del "NULLA OSTA det 20871 8717, sulla scola delle planimette ad ssac
assentite, ha proceduto ag una sovrappoesizions del'aliuate statn ded fuoghi al fine di verificare Ia
compatitHits can E Holo edilizio auterizzative. .

Giutcs Ty SerAnnaban seeea CAPOHE
CrdoeaiCueinde; Esevintn
Perit; Ing. Faoio Do Masi
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Calla suddeita sovrapposizkme s sviicono, chlarzmente, deile pardal corlspondenze con 1
progelio mssentilo at “NULLA QSTA J2f 2EG7TME71", che richiodersbbero una vadulazions pid

approfondlia sul suo “*ETATD LEGITTIMG®,

In &/t fermini, previe sideve “strumentale” dell'atiuale stato dek faoghi, si dowd verificaro so osistono
ke condiziont per |a sanabiily detle atiuali consisianze in relazione aff applicabilith delat.36 o okis
i DPR 3801, anche alla koe della ruova Legge 10542024 {Decreto “Setva (aga").
Parmarrebbere, comunqgus j_e_mb_igmatleha refative al vang "Camera da lotte™ — subd

considerate che siy 8] as30 sslste una sentenza di “rilascio” in favore della sigra: ©
1 & 4 dahno dei sigg. o [attuali sooma,
waacutali, '

4.1 Allineamento in mappa della p.lia 807
Qe all'atiith i oul sopre, sezh necessanky provedens anche & un alineamanls ddiz mappa

conslderate che Ialtuale piia 807 & derivata dalla pitn ampia conslatenzs espressa dalla p.lle 248 o
249,

Leece, 17 otichre 2024

Hperin
Ing FacioOn Masl

Gludies (e est Fnmaanoessa CATCNG
CurahoreCrairde: Easoulpiy
Perite: Ing. Pasio Do Masi
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Si gtlega;
" lIstanza di acquisiziona ot deb 26/02:2004;
- NULLA OSTA el 2800715871,
- Denungia 4 inlzio Alvita "D del 1307/2009;
- Viztre, mappa o Planimelie calastali

CamakorefGLustod2: Eapcuiatn
el g, Faolo Exe Masi
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