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[ " Beni in Calimera (Lecée) - Piazza Del Sole
. Lotto00l

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Quota indivisa di 1/2 di piena propricta di un appartamento con box auto siti in Calimera
(Lecce) in Piazza Del Sole.
Appartamento con box auto facenti parte di un fabbricato di maggior consistenza, con due
scale separate servite da ascensore, sito in Calimera (Lecce) in Prazza Del Sole angolo
Via Roma (foto n° 1). L' appartamento ¢ posto al quarto ed ulumo piano della scala B ¢d
¢ cosi composto: doppio ingresso, soggiorno (foto n® 2), pluriuso (foto n” 3), tinello,
cucinino, disimpegno (foto n® 4), quattro camere da letto (foto nn® 5, 6), due bagni (foto
n° 7, 8), un w.c., terrazzo panoramico antistante ¢ balcone retrostante.
L' appartamento & stato realizzato in difformita del titolo abilitativo edilizio (Licenza di
Costruzione n® 507 del 28/08/1968): oltre ad essere stato generato dall’ accorpamento
delle unita immobiliari previste al piano, presenta superficie, sagoma ¢ distribuzione deghi
ambicenti interni diverse da quelle autorizzate. L' abuso edilizio ¢ tecnicamente sanabile a1
sensi dell® art. 46 comma 5 del Dpr 380/01. L’ aggiudicatario dovra presentare domanda
di permesso in sanatoria entro 120 gg dalla notifica del decreto di trasfenimento emesso
dall’ autorita giudiziaria.
11 box auto ¢ posto al piano terra (foto n° 9) ed ha accesso dal cortile condominiale tramite
1l passo carraio che si affaccia direttamente su Via Roma (foto n? 10).
Sviluppano una superficic lorda complessiva di circa mq 430,00
Identificato nel Catasto Fabbricati del Comune di Calimera (Lecee):
- intestati: propricta 500/1000; :
propricta 500/1000. Foglio 3. 7
particella 668, subalterno 26, categoria A/1, classe U, consistenza 12 vani, superficic
catastale totale 328 mq, superficie catastale totale escluse aree scoperte 313 mq, renditz
€ 1.487 40, indirizzo Piazza del Sole n® 33, piano 4.
- intestati: propricta 300 1000.
proprieta 500/1000. Fogho 5.
particella 668, subalterno 48, categoria C/6, classe 3. consistenza 16 mq. superficie 3
catastale totale 19 mq, rendita € 29,75, indirizzo Via Roma n° 1. :

NN TR

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Appartamento con box auto facenti parte di un fabbricato di maggior consistenza, con due
scale separate servite da ascensore, sito in Calimera (Lecee) in Piazza Del Sole angolo Via
Roma. L' appartamento ¢ posto al quarto ed ultimo piano della scala B: ¢ stato realizzato m
difformita del titolo abilitativo edilizio (Licenza di Costruzione n® 507 del 28 08/1968): oltre :
ad cssere stato generato dall’ accorpamento delle unita immobiliari previste al piano. presenta
superficie, sagoma ¢ distribuzione degli ambienti interni diverse da quelle autonzzate. L abuso c
edilizio ¢ lecnicamente sanabile ai senst dell’ art 46 comma 5 del Dpr 38001, L° -
aggiudicatanio dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro 120 gg dalla notifica
del decreto di trasferimento emesso dall’ autorith giudiziana,
I1 box auto ¢ posto al piano terra ed ha accesso dal cortile condonuniale tramute il passo carrao
che si affaccia direttamente su Via Roma.
Lo stato generale di manutenzione ¢ conservazione ¢ buono.
Caratteristiche zona: residenziah
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3. STATO DI POSSESSO:
L." abitazione ¢ occupata y 11 box auto ¢ tenuto in
uso

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICIL:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4 1 1. Domande giudiziali o altre trascriziom pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2 Convenzion matrimoniali ¢ provy. d'assegnazione casa comugale: Nessuna
4.1 3 Atti di asservimento urbamstico. Nessuno
4.1.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna
8
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4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese della procedura
421 Iseriziom
Ipoteca legale o tavore d ¢ contro

Isentta o Lecce in data 30/08 2006 a1 nn” 34762 di Reg. Gen, ¢ 5624 di Reg Part
Importoipoteca; € 112.230,10
Importo capitale: € 56.115,08
L* ipoteca grava sulla quota di 171 peral dintto di propricta dellc seguent unita
immobilian identificate nel Catasto Fabbricati del Comune dv Calimera (Lecce)

fogho S. particella 668, subalterno 1,

fogho 5, particella 668, subalterno 26
Annotaziont: annotazione presentata il 1311 2015 Rep Gen n
n° 3337 - restnizione di bem
Nota: con nota ¢ vanazione catastale n® 8116612003 de) 2312 2013 (Pratca
LEOI3RT3A) in awy dal 2371272013 per divistone-cambio dr destinazione 6

viene soppressa la particella 608, subalterno |'e vengono cortitude fe nuove units
|

12556 Rey. Parn

Iscritta a Lecee in data 01/07/2011 ai nn® 24204 di Reg. Gen ¢ 4052 & Rez Part
Importo ipoteca: € 1.032.913.80.
Importo capitale: € 619.748.28
L* ipoteca grava sulla quota di 1/1 per il dintto di propnicta delle seguent units
immobilian identificate nel Catasto Fabbncat del Comune di Calimera (Lecce
- fogho 5, particella 668, subalterno 1:
- foglo 5, particella 668, subalterno 2:
- foglio 5, particella 668, subalterno 4,
- fogho 3. particella 668, subalterno 18,
foglio 5, particella 668, subalterno 26;
- foglio 5, particella 668. subalterno 33;
- foglio 5, particella 668, subalterno 48.
Annotazioni: annotazione presentata 1l 03/11 2014 Reg Gen n° 34425 Reg Pan
n® 3023 - restrizione di beni; annotazione presentata il 15 092015 Rez Gen
26294 Reg. Part. n° 2603 - restnzione di beni; annotazione presentai
13/112015 Reg. Gen. n® 32557 Reg. Part. n” 3338 - restnzione di ben
Nota: con nota di vanazione catastale n® 81166.12013 del 23 12 2013 (Pranca o
LE0338734) 1n atm dal 23/122013 per divisionecambio di destipanone &7 uso
viene soppressa la particella 668, subalterno 1 ¢ vengono cosntuite ¢ nuove umit
immobilian: particella 668, subalterno 50 ¢ particella 068, subalterno S .
Ipoteca giudiziale a favore di ¢ -
contro
Isenttaa Lecce indata 16 10:2020 arnn® 29426 (i Rex Gen ¢ 2982 (i Reg Pan .
Importo ipoteca: € 15.000,00 i
Importo capitale: € 830000
L ipoteca grava sulla quota i 12 peral dintto & propneta delle seguent umits
immobihian identificate nel Catasto Fabbncan del Comune di Calimera (Lecee)
fogho 3. particella 608, subalterno 260,
fogho S. particella 668, subalterno 48,
foghio S, particella 668, subaltcrmo S|
Ipoteca gindiziale a fnvore & ¢
vonlro
Iscritta a Lecce in data 16 102020 ainn” 20427 d Reg Gen ¢ 2983 i Reg Pant
Importo ipoteca € 20.000,00 :
Importo capitale: € 8.000,00
L apoteca grava sulla quota di 12 per il dintto di propneta delle seguenu umits
immobihan dentificate nel Catasto Fabbneat del Comune di Calimera (Lecced
togho S, particella 60K, subalterno 20,

o
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foglio 5, particella 668, subalterno 48;
- foglio 5, particella 668, subalterno 51
4.2.2. Pignoramenti: g ' -

.
Pignoramento Immohiliare a favore i
AR : o !

credito di € 15.095,83,
Trascrilto a Lecce in data 01/08/2025 ai nn® 28664 di Reg. Gen. ¢ 23555 di Reg
Part. 11 pignoramento grava sulla quota di 1/2 per il diritto di propricts delle
seguenti uniti immobilian identificate nel Catasto Fabbrican del Comune di
Calimera (Lecee):
- foglio 5, particella 668, subalterno 26;
- foglio 5, particclla 668, subalterno 48;
foglio 5, particella 668, subalterno 51,
4.2.3.  Alire trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alwre limitazioni d'uso: Nessuna
43. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia ¢ catastale

4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
L' appartamento ¢ stato realizzato in diffornita del titolo abihitativo edilizio
(Licenza di Costruzione n° 507 del 28/08/1968): oltre ad cssere stato generato dall’
accorpamento delle unitd immobiliari previste al piano, presenta superficie,
sagoma ¢ distribuzione degli ambienti interni diverse da quelle autorizzate. L
abuso edilizio é teenicamente sanabile ai sensi dell’ art, 46 comma 5 del Dpr
380/01. L' aggiudicatario dovra presentare domanda di permesso in sanatona entro
120 gg dalla notifica del decreto di trasferimento emesso dall® autoritd giudiziana
Costi totali presumibili per 1' onorario del tecnico, esclusi diritti di segretena ed
oblazione da determinarsi-al _momento_della_presentazione della_domanda di
sanatona edilizia, pari a circa € 1.000,00.
Valore quota pignorata € 500,00

4.3.2. Conformuta catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 1.200,00
Spese straordinaric di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominial scadute ed insolute alla data della penzia: € 4.983.21

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARIL:
6.1 Attuali proprictari:

¥ proprictario per 1.2, ¢

proprictaria per 1/2, in forza di
denuncia di successione aperta in data 23/02/2009, a seguito della morte di

Pr:lscmla a Lecce il 30/06/2010 ai nn® 25295 di Reg. Gen. ¢ 16863 di Reg. Part..
- scguita accettazione tacita dell” eredita mediante atto rogato dal notaio Sergio DAL
VERME in data 05/04/2017, rep. n® 26722, trascritto a Lecce il 06/04/2017 ai nn™ 11378
di Reg. Gen. ¢ 8649 di Reg. Part.. Tale accettazione tacita ¢ mtervenuta a seguito della
rinuncia all* eredita da parte del

. formahizzata con
dichiarazione resa inanzi al Cancelliere del Tribunale di Lecce in data 22 032009
(repertorio n® 1197, registrata a Lecee i1 03/06:2009),

Nella denuncia di successione sono stati indicati 1 seguenti immobili identiticat nel
Catasto Fabbncati del Comune di Calimera (Lecce):

- foglio S, particella 668, subalterno 1;

- foglio 5, particella 668, subalterno 2;

- foglhio S, particella 668, subalterno 4,

- foglio 5, particella 668, subalterno 18,

- fogho §, particella 668, subalterno 26,

- foglio 5, particella 668, subalterno 33,

- foglio 5, particella 668, subalterno 48.

Nota: con nota di vanazione catastale n® 81166.1/2013 del 23/12:2013 (Pratica n®

Giudice Dr Antonio BARBETTA
Tevnico imcancata: Ing. Gianluco ROLLO
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LE0338734) in att dal 23/122013 per divisione-cambio di destinazione ' uso viene,
soppressa la particella 668, subalterno | ¢ vengono costituite le nuove uniti immobiliart
particella 668, subalterno 50 ¢ particella 668, subalterno 51

7. PRATICHE EDILIZIE:
Licenza di Costruzione n® S07 del 28/08/1268 rilasciata .n“ per
lavori di costruzione di un fabbricato ad uso abiazione ¢ negozt i Prazzu del Sole angolo Via
Roma

Abitgbilitd del 16/02/1972 per il fabbricato ad uso abitazione con negozi, di propricti -
sito in Calimera Via Roma ¢ Prazza del Sole.

Concessione edilizia in sanatoria n® 15 del 12/02/1998 (ex Legge 47/85 ¢ s.m.i.)) nlasciat
“ . ¢ opere abusive di ampliamento immobile a puno terra ¢
p1ano interrato condunmuu&suu in Calimera in Prazza del Sole,

Descrizione appartamento con box auto di cuial punto A

Quota indivisa di 1/2 di piena proprieti di un appartamento con box auto siti in Calimera (Lecee)
in Piazza Del Sole

Appartamento con box auto facenti parte di un fabbricato di maggior consistenza, con due scale
separate servite da ascensore, sito m Calimera (Lecee) in Prazza Del Sole angolo Via Roma (foto
n® 1), L" appartamento ¢ posto al quarto ed ultimo piano della scala B ed ¢ cosi composto: doppio
ingresso, soggiormno (foto n® 2, plunuso (foto n° 3). tinello, cucinino, disimpegno (foto n” ),
quattro camere da letto (foto nn® 5, 6), due bagm (foto n® 7, 8), un w.c., terrazzo panoramico
antistante ¢ balcone retrostante,

L' appartamento ¢ stato realizzato in difformita del titolo abiliatuvo edilizio (Licenzi i
Costruzione n° 507 del 28/08/1968): vltre ad essere stato generato dall” accorpamento delle unitd
immobilian previste al prano, presenta superficie, sagoma ¢ distnbuzione degli ambienti interni

€

diverse da quelle awtorizzate. L* abuso cdilizio ¢ tecnicamente sanabile ai sensi dell” art 46
comma $ del Dpr 380001 L aggudicatario dovrd presentare domunda di permesso in sanatorii :
entro 120 gg dalla notifica del decreto di trusfenimento emesso dall” autorita giudiziana 3
i1 box auto ¢ posto al prano terra (foto n° 9) ed ha accesso dal cortile condomuniale tramite 1l pisso b
carrato che st affacen direttamente su Via Roma (foto n® 10). 4
Sviluppano una superficie lorda complessiva di circa mg 430,00 :
Idenuificato nel Catasto Fabbricat del Comune di Calimera (Lecee) :
- anlestat: ®sropricta 5001000, ClRE :
propricta S00/10(K. Foglio 5, particelln 668, ‘

subalterno 26, categoria A/l, classe U, consistenza 12 vami, superficie catastale totale 328 mq, .
superficic catastale totale cscluse aree scoperte 313 mq, rendita € 148740, indirizzo Prazza del
Sole n® 33, piano 4. v

- intestati: ropricta $00/1000; neannillipy F
. proprictd 500/1000. Fogho S, particells 668, s

subalterno 48, categoria C/6, classe 3. consistenza 16 mgq, superficie catastale totale 19 mg, b
rendita € 29,75, indinzzo Via Roman® | <

<

v "

Destinazione Parametro lrtl:':::::lhk’ Cocliiclente nl:l:‘:‘l:m '

aup. abilazione Sup reale lorda 315,00
sup balcone Sup reale lordy 10,00 u
sup terrazro Sup reale lorda 87,00 U
\up box nulo Sup reale lorda 1§,00 2
Sup, reale lorda 430,00 3

Caratteristiche descrittive: :
Canattenistiche strutturali (.
Soln tipologia: solat in latero-cemento |
Componentt edilizie ¢ costruttive ;'
Infissi esternr: tipologia: a battente, materiale: alluminio con vetro, protezione z
tapparelle, materiale protezione: pve. 0

Infiss ntern: upologia: a battente, materiale: legno. p
Pavim Interna materinle: ceramica 3
Rivestimento ubicazione: cucinino, bagni,w.c., mateniale. ceramica
T Giudice Dr Aotonio BARBETTA N - ¢
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lmpiant

Eletirica tpologia: sottotracers, tensione: 230V

Fognatura tpologias mista, recapito: collettore o rete comunale

idewco upologa sottotraceia, ahmentazione: diretta da rete comunale
Termico npologra: autonomo, diffuson: termosifont

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
11 loto ¢ stato valutato tenendo nel dovuto conto tutte le sue carattenstiche intrinseche
ed estrinseche 11 procedimento di stima adottato ¢ quello “sintetico-comparativo™
fondato su un' mdagine di mercato esperita su bem analoght /o sumlars al bene
oggetto di stima

8.2, Fonti di informazione
Agenzie immobiharn; OMI - Agenzia delle Entrate.

83. Yalulazionccorni

) Immobile Superticie ""‘"",':_'::;*““’ Valore dirlito ¢ quots
A appartamento con 430,00 € 359.000,00 € 179.500,00

box auto S——

8.4, Adeguamenti ¢ corrczioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen inbutan su

base catastale e reale ¢ per assenza di gamnzia per vizi ¢ per

T a.

nmborso forfetario di eventuali spese condonunial: mnsolute nel ‘
biennio antertore alla vendita ¢ per Iimmediatezza della vendita i
giudiziana € 26.925,00 1
Spese tecniche di regolanzzazione urbanistica ¢/o catastale: € 500,00 ;
Onen notanli ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno 3
Spese di cancellazione delle trasenziom ed iscnizioni @ canco 1
dell'acquirente: Nessuna :
:
8.5. Prezzo base d'asta del lotto §
Valore dell'immobile al netto delle decuntazion nello stato di fatto in v
cut si trova, con le spese tecniche dr regolanszzazione urbanistica ¢/o ¢
catastale a canco della procedura: € 152,575,000
Valore dell'immobile al netto delle decurtaziom nello stato di fatto in ¥
cw st trova, con le spese tecniche di regolanzzazione urbanistica e'o ¢
catastale a canco dell'acquirente: € 15207500 ;
¢
Relemone lomo 01 cevata in dass 27107034 5
Codwedosuments §067 .28 000184001 ‘f
¢
3
°
:
i
o
C
C
3
o ¢
thudice De Antonio HARBETTA ¢
Teernco incancato Ing Gunluca ROLLO i
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Beni in Calimera (Lecce) - Via Roma

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Quota indivisa di 12 & piena propricta di un box auto sito i Calimera (Lecce) Via
Roma
Box auto facente parte di un fabbricato di maggior consislenza sito in Calimera (Lecce)in
Piazza Del Sole angolo Via Roma (foto n® 1) [l box auto ¢ posto a puino lerra cd ha un’
altezza netta di 2,25 m (foto n? 11); s accede da un cortile comune tramite un passo
carraio che s affacera direttamente su Via Roma (foto n® 10).
Il box auto & stato realizzato m difformita del titolo abilitauvo edihizio (Licenza di
Costruzione n® S07 del 28 08/1968) ¢ non ¢ conforme allo strumento urbanistico vigente
(Programma di Fabbricazione) in quanto ha un” altezza netta infeniore al valore minimo di
2.60 m presentto dalle Norme Teeniche di Atuazione. [ abuso edilizio ¢ tecmcamente
sanabile a1 senst dell’ art. 40 comma 6 della Legge 47/85, nes termini. prorogati dall” ant
32 comma 25 della legge 32603 (Terzo Condona Edilizio). L' aggiudicatario puo
presentare domanda di sanatona entro 120 gg dall® atto di trasferimento dell” immabile,
purche le ragiont di credito per cut si interviene o si procede siano di data antertore al
02/1072003 (data di entrata in vigore del D L. 2692003 La data delle ragioni di credito
sara aceertata dil Giudice.
Sviluppa una superlicic lorda complessiva di circa mq 17.00
Identificato nel Catasto Fabbricati del Comunc di Calimera (Lecee)
ntestat propricta SO0 luﬂ(l‘

proprieta S00/1000. Foglio 5, particella

668, subalicmo $1, eateporia €46, classe 4, consistenza 16 mq. superficie catastale totale
19 mgq, rendita € 35,53, mdinizzo Via Roman® 1, Piano T

2. DESCRIZIONE SOMMARIA: 1
Box auto posto al piano terra di un fabbricato di maggior consistenza Sito 1n Calimera (Lecce)
in Piazza Del Sole angolo Via Roma. 11 box auto ¢ stato reahizzato i difformutd del utolo §

shilitative edilizio (Licenza di Costruzione n® 507 del 28/08/1968) ¢ non ¢ conforme allo
strumento urbamstico vigente (Programma di Fabbricazione) 1n-quanto ha un® altezza nett
inferiore al valore minimo prescntto dalle Norme Teemche di Altuazione L* abuso edihzio ¢
tecnicamente sanabile o1 senst dell” art. 40 comma 6 dells Legge A7/8S, net temuni prorogat
dall* art 32 comma 25 della legge 326103 (Terzo Condono Edihao). L™ aggudicatanio puo
presentare domanda di sanatoria entro 120 gg dall’ atto di trasterimento dell” immobile, purche
le ragiont di credito per cut st IRLETVICNce o si procede siano di data antenore al 02102003 (data
di entrata 1n vigore del DL 269/2003). La dita delle rigpon di_credito_sar_aceertata dal
Crudice

Lo stato di manutenzione ¢ conservazone ¢ sufliciente

Caratteristiche zona: ressdenziali

LR

3. STATO DI POSSESSO: :

Il box auto ¢ lenuto 1n uso dd_

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:
4.1. Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell'acquirente
411 Domande giudizialt o alire trascriziont pregrudizievoli: Nessuna
212 Convenzions maframoniali ¢ prove dassegnazione casa contugale. Nessuna
13 Al diasservinento urbamstico. Nessuno
414 Alre mtaziomt duso. Nessuna ‘
4.2, Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati o cura e spese della procedura :
421 Dertzion
Ipoteen legale a favore Ji ¢ contro

LT

Iveritta a Lecce m dita 30082000 a1 nn® 34762 i Reg, Gen, ¢ $624 di Reg Pant
Importo ipoteca € 112.230,10
Importo capitale € 56,115,085 -

Grudice L Antono BARUETTA
fecticoancancato Ing Gunluga ROLLO
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L ipoteea grava sulla quota dv 171 per 1l dintto di proprieti delle seguenti umta
mmwbilian idenuficate nel Catasto Fabbricat del Comune di Calimera (Leceek:
fogho S, particella 668, subalterno |,
fogho 5. particella 668, subplterno 26
Annotazioni. wnotazione presentata 11 13/11/2015 Reg Gen, n® 32556 Reg. Pant
n® 3337 - restnizione i beni
Nota: con nota di vanazione catastale n® 81166.1:2013 del 23/12/2013 (Prauca n
LEO338734) 1 atn dal 2371272013 per divasione-cambio di destinazione d° uso
viene soppressa la particella 668, subalterno | ¢ vengono costituite le nuove unila
immobihari: particella 668, subalterno S0 ¢ particella 668, subalterno 51
Ipoteca volontaria (in rinnovazione) a favore &y

Iscritta a Lecce in data 01/07/2011 ai nn® 24204 di Reg. Gen. ¢ 4082 di Reg. Pant
lmporto ipoteca: € 1.032.913,80.
lmiporto capitale: € 619.748,28.
L ipoteca grava sulla quota di 171 per il diritto di proprieta delle seguenti unita
immobilian identificate nel Catasto Fabbnicat del Comune di Calimera (Lecee)
- fogho 3, particclla 668, subalterno 1
- fogho §, particella 668, subalterno 2;

tfoglio 5, particella 668, subalicmo 4,

togho 5, particella 668, subalterno I8,

foglio S, particella 668, subaltermo 26;
- toglio §, particella 668, subalterno 33;
- foglio 5, particella 668, subalterno 48,
Annotazioni: annotazione presentata il 03/11/2014 Reg. Gen. n® 34425 Reg. Part
n° 3023 - restnizione di beny; annotazione presentata il 157092015 Reg. Gen. n®
26294 Reg. Part. n° 2603 - restnizione di beni; annotazione presentata il
13/11/2015 Reg. Gen. n° 32557 Reg. Part. n® 3338 - restnzione di bem
Nota: con nota di vanazione catastale n® 81166.1/2013 del 23/12/2013 (Pranca o
LE0338734) 1n awi dal 23/1272013 per divisione-cambio di destinazione d' uso
viene soppressa la particella 668, subalterno | ¢ vengono costituite le nuove unita

immobiliart: particella 668, subalterno 50 ¢ particella 668, subaltemo 51

Ipoteca giudiziale a favore di _ ¢

contro i

Isentta a Lecce in data 16/1072020 ai nn® 29426 di Reg. Gen. ¢ 2982 di Reg Part

Importo poteca: € 15.000,00. ‘

Importo capitale: €  8.300,00 “

L* ipoteca grava sulla quota di 12 per 1l dintto di propneta delle seguenti umta

immobihian idenuficate nel Catasto Fabbneat del Comune di Calimera (Lecce):

- foglio 3, particella 668, subalterno 26;

- foglio 5, parucella 668, subalterno 48;

- fogho 5, parucella 668, subalterno 51

Ipoteca giudiziale a favore dl_ ¢

contro

Isentta a Lecee in data 1671072020 ann™ 2

Importo ipoteca: € 20,000,00.

Importo capitale: € 8.000,00

L' ipoteca grava sulla quota di 112 per il dintto di proprietd delle seguenti umita

immobihian identificate nel Catasto Fabbricat del Comune di Calimera (Lecee)

- fogho 5. parhicella 668, subalterno 26; ¢
fogho 5, particella 668, subalterno 48; :
fogho 5. particella 668, subaltemo 51

4.2 Pignoramenti

Pignoramento Immuobiliare a favore b
h. ¢ conro er 1l

credito i € 15.095,83,
Trascritto a Lecee i data G1/082025 ar nn® 28664 di Reg, Gen. ¢ 23555 di Reg

‘.
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9427 di Reg. Gen. ¢ 2983 i Reg. Part..
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Part 1 prenoramento grnva sulla quota di 12 per il dintto di propricta delle
seguentt umta mmobilian dentificate nel Catasto Fabbrcat del Comune
Calimera (Lewee)
topho Soparteella oo8, subaltermo 26;
fogho S, particella 068, subaltemo 48,
togho S, particella 068, subalterno S|
05 tmemnaerizion: Nexsuna
S22 v lmitaziont Juso. Nexsuna
4.3, Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3 1 Conpormid urbamstco edilizia
i BoX auto ¢ stato realizzato i dillomita del titolo abilitativo adiizio (Licenza &
Costruzione n° 307 del 28 08 1968) ¢ non ¢ contorme allo strumento urbamstico
vigente (Programma di Fabbricazione) i quanto ha un® altezza netta i 2, 25 m che
& mtenore al valore mimmo di 2,60 m presentta dalle Norme  Teeniche &
Attuasione. L abuso edilizio @ tecnicamente sanabile ar sensi dell” ant, 40 comma o
della Legge 47 85, net temuini prorogat dall” art 32 comma 28 della legge 326003
(Terzo Condono Fdilizio). L' ageudicatano pud presentare domanda di sanatona
entro 120 g dall” atto di trasterimento dell” mmobile, purche le ragioni di credito
per cul sinterviene o s procede siane di data anteniore al 02710 2003 (data
entrata in vigore del DUL. 2692003) La data delle rgiom di credito sara accertata

Costr total presunubihi per 1" onorano del teenico, oblazione ¢ anticipazione onen

ConeessOn part | cirea € 3.000,00

Valore quota pignorata € 1.500,00
232> Conformmi cotastale” Nessuna difformiti

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straondinane di gestione immobile. wrt deliberute ma non ancora

scadute al monmento della penazia: € 0,00
Spese condomuniali seadute: € 90,82

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARL
6.1 Attuali proprictari:

ropnietano per 12, ¢
proy [

propnctana per 12, forza d
denuncta i suceessione aperta in data 23/022009, a seguito della morte .hh

AP 1rscritta o Lecee 1l 3000672010 ai an® 25295 di Reg. Gen. ¢ 16863 di Reg. Part.
' seewta aceettazione tacita dell” credita mediante atto rogato dal notao Sermo DAL
VERME i data 05042017, rep. n® 26722, trasentto a Lecee il 06042017 ar nn” 11378
di Reg. Gen, ¢ 8649 di Reg. Part. Tale aceettazione tacita ¢ intervenutin a seeto della
nnuncia all’ enediti da parte

tormualizzata con

Pc
dichiarazione resa wmnanzi al Cancelliere del Tribunale ¢ Lecee m data 22052000

(repertorio n® 1197, regstrata a Leece 1l 03.06:2009),

Nella denuncin di successione sono stan indicatt 1+ seguentt wnmobili wdentiticat nel
Catasto Fabbricau del Comune di Calimera (Lecee)

- fogho $, particella 668, subaltermo 1,

fogho S, particella 668, subalterno 2;

foglio 3, particella 668, subaltermo 4,

fogho §, particella 668, subalterno 18,

fogho S, particella 668, subalterno 26

fogho 3, particella 668, subalterno 33,

- foghio S, particella 668, subalterno 48

Noti con nott di vanazione catastale 0% STI66.12013 del 2312 2013 (Pratica n

LEOAISTR) i att dal 237122013 per divisione-cambio di destinazione o’ uso viene
soppressa Ly particella 668, subalterno 1 ¢ vengono costituite le nuove umta immobibarg

particella 668, subaltemo 50 ¢ particella 608, subalterno $1

Coudiee D Aot BARWETTA
Toonwomnangato Tog Coanlucs RO
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Esecuzione Forzata N 0001862

7. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza di Costruzione n® 507 del 28/08/1968 rilasciala nl~ per i

lavon di costruzione diiin fabbricato ad uso abitazione ¢ negozi 1n Puazza del Sole angolo Via

Roma.

Abitabilita del 16/02/1972 per (| fabbricato ad uso abitazione con negozt. di propricts (S

siton Calimera Via Roma ¢ Piazza del Sole

Concessione edilzia in sanatoria n° 15 del 12/02/1998 (ex Legge 47/85 ¢ «.m.i.) nilascta al
per le opere abusive di ampliamento immobile a piano terra ¢ prano

interrnto condominin sito in Calimera in Prazza del Sole

Descrizione box auto di cui al punto A

Quota indwvisa di 12 di prena propriets d: un box auto sita in Calimera (Lecee) Via Roma

Box auto facente parte di un fabbricato dr maggior consistenza sito i Calimera {Lecce) in Prazza
Del Sole angolo Via Roma (fota n® 11 11 bay zuto & posto a piana terra ed hinun® altezza netta di
225 m (foto n® L1 st accede da un cartile comune tramite un passo camaio che st affaccra
dircttamente su Via Roma (fota n™ 10)

11 box zuto e stato realizzato in difformita del ttolo abtlitativo edilizio (Licenza di Costruzione n”
507 del 28/408'1968) ¢ non ¢ conforme allo strumento urbanistico vigente (Programma di
Fabbricazione) in quanto ha un” altezza netta inferiore al valore minimo di 2,60 m presentto dalle
Norme Teeniche di Attuazione L' abuso edihizio ¢ tecmcamente sanahile ai sensi dell” art, 40
comma 6 della Legge 47/85. ner termim prorogats dall’ art. 32 comma 25 della legge 326/03
(Terzo Condono Edilizio) L™ aggmdicaiaric puo presentare domanda di sanatoria entro 120 pg
dall’ atto di trzsfenmento dell” immobile. purche le ragoni di credito per cul sinterviene o st
procede siano di data anteriore al 027102003 (data di entrata in vigore del DL 269°20053). La data
delle ragioni d. credito spra accenma dil Giudice

Sviluppa una superficie lorda complessiva dv circa mg 17,00

Identificato ne! Catasto Fabbricat de! Caomune di Camera (Lecee)

intestati proprieta 5001000,
0. Feglio S, particella 668, subalterno
S1, categoris €6, clzsse 4, conausterza TA me. cuperfeis catastale totale 19 mg. rendita € 35,53,
indirizzo Via Roma n™ | Prano |

L propricta SN

valgre 1 Valare
Dessinazinne Varametro resleipdiensie Coefficiente caviairise
sup DON du ) T Sup reale lords | 3w
Sup reale larda 17404

Carattenistiche descerittive:
Carantenisteche wtruttural

Salens tipologia salm in [atero-cemento
Components edihizie e costriihive

Infisse ¢rieenm upologia. basculante, materials lamiera zincata

Pavem 'nicrng materinte .-y;v-|.:.'|:|
Impiann

Eletierio npologia’ settatraccia, tensone: 230V

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio i Stima
Il ot ¢ stato valutato tenendo nel dovuto conto twtte le sue carattenstiche intrinseche
ed estrinseche 1l procedimento di shima adottato ¢ quello “sintetico-comparative”
fondato su un® indagine o1 mercaio espenita su bem analoghy cio similan al bene
ogeetto di stima

8.2. Fonti dinfurmazione
Acenzie o ancrdieg ONMD O A sen sindel'c Eovrate

Gudiee 1V Antwstio BARBETTA
Toomgmirgar a g Garluca ROV TO
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\ oy auto 17.00 £ 1000000 € S.000.00

84 Adeguamenti ¢ correzioni della stima
Ruduzione del valore del 15% per differenza tra onen tnbutan su
base catastale ¢ reale ¢ per assenza dr garanzia por v ¢ per
amborso fofetano di eventuali spese condonumali isolute nel
brenmo antenore alla vendita ¢ per Nimmediatezza della vendita

widinana: € 78000
Spese teeniche d regolanzzazione urbanistica ¢ o catastale € 1.500.00
Onen notanh ¢ provvigiom madiaton canco dell'acquirente Nessuno
Spese die cancellazione delle trsenaiom o senziom 4 canco

dellaequirente Nessuna

N5 Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'mmobile al netto delle devurtaziom nello stato di fatto in
Cut st trova, con le spese teeniche di regolanzzanone urbamistica € 0
catastale a canco della procedura € 425000
Valore dell'mmobile al netto delle decurtazion: nello stato di fatto in
o st trova, oon le spese teeniche di regolanzzaznione urbanistica ¢ o
catastale a canoo dellacquirente € 275000

Relamose Woo (02 oman v dany 1T 1OD2S
Covdor Sovumwoto. O 2O T saO0T

AT MR e

il teenioo incancato
Ing. Granluca ROLLO
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