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Esproprisziont mmwmobilinr N, 62/2022

L appdnamemo COT ACCESS0 méhpcsdc:‘m dé. Via Papa ijvanm XX tramitc una scah esterna, &
abicato al piano primo di un blocco edilizio dui centro storicg cdiﬂc:ato intorno aghi 30 del secolo
SLOTS0, :

Sicompone di

» un Ingresso secondario In cucing; -
& un bagno:
® U SeEEIOrMG con [ngresse principale

& unacamera da letto

8 un piceslo terrazzing

Le pavimentazioni di tutti gli: dmbienu compru«d anche la Lorte esn,iiiqwa sono in pzas{reﬂc di gre
Ceraniico come pure i rwest:mum dei bagni e della cucina. :

Le pargi sono tinteggiate con tdropittura-di colon rrad;zlmuli gli mfwl estmﬁ sone i legno -
athuminio, mentre le porte interne sono del’ tipo ngﬂO tambu;a& COn E85EnTA color uhcmo

Linamobile & dotato diug f.dmuw & una stuls pt“l it mcaidmmmo

L'izapianto c,ictt‘nco rlspeﬁa it ntt.r"; della Nm‘ma CEL64 ¢ GS in materia di dotazioni minime per

ambienti,

L.a camera da iette risufta non fmwtzaua' :

Llunita 1?’1‘3151()[)111&1"6 ogpetto di \raihm/wne & posta al p:dﬂn pr;mu ka .ilze;/a m’*smd & 280
mt. ?dcntmcaﬂane ecatastale: i
= foglio 51 paillccila 387 qub. 3 (Ldtd‘;i() tubbe mau) categoria A4, Lfdbsﬁ I consistenza 1 vani,

endita 29,9 E,um, indisizzo catasmie via Papa Giovanni XXT n. 69, piane: 1, iniestalo a Sig. -

- 172 - 5ig ra-ipmaSRee | 2, Jorivanie da At del 21/11/1938 Pubbhm
ufﬂidle RO% Sede C AJ\TPOB %Q‘SO (CBJ Repertorio n. 146003 - UR Sede CAMPOBASSD
{CB) Reglqtmzmne 0. 3202 regiswatc in data 05/12/1988 COMPRAVENDITA Voltura n.
H32:2/1988 in artkdal 19/09/1989 :

: _.Cueren/a confing & Nowd con Larufo di Tomaso™ ingresso secondario - ad Bt con Strada Via
Papa Giovanrd XXII - 2 sud con pils 388 subil e altro sub. della p.lia 388 - ad Ovest oon
teirapieno- si accede dalle sr::ah con carmeﬂo che cellega la strada papa giovanni xxiii al sub
m qucstiﬁm. :

Llinters edifigio swiuﬂpa 4 piani, 3 pmm fuort ter'“d ! plano imterrato. [nmobils costniito nel 1539
risirutturato nel 2000,

canfina a CASACALENDA via Papa Gm\ et XK 67-69, della superficie commerciale di
182,08 mq per la quots di 142 di piena proprist ¢ !
Attuaimente il fabbricato non & utifizzate come rimessa ma come locale favemetia o carngra i
appeggio. 1 fabbricato presenta dei gradini di accesso af piano terra, interni, che postano dal
pianerotiolo di ingresso al piano terra del locale. allfnterno & stato ricavato un soppalco con un
awmento st superficie calpesiahile interna {non di volumetria urbanistica). E' presente olire ad un

werlies nearicatg: CARACCTA
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Espropriazioni immabiiar N, 62/2022

piccolo bagno cieco al piaso terra ancle un camino. al prano rialzato si acceds framite scala a
chiocciola dove sono presenti due e,

Le parti sono tinteggiate con pittma favabile e { pavimenti sono in gres. Non sooe presenti infissi ad
eceemone della pores di ingressa, cio nonostante non si sono ravvissati odori causati da mufie, vista
la scarsa aveazioue. L'Altezza utile futema nella zona non soppaleata € part 2 3,60 mt mentre al piano
terra sotto i soppaleo laltezza utile & paci a 1,90 mtmentre al pianc rialzato abbizmo wn'altezza media
di circa 1,35 mt.

Nog si ravvisano lo condizioni per un cambio di destinazione d'uso in abiazione pertanto viene
considerato come rimessa/ ‘deposito ma nella stima viene ui;ll/.rafa Ed supoerficie utiles tuals rilevata.

Llimpianio eletivico non presents cilici. i
Llanith immobiliare oggetto di valstazions & posta }-'a;l_ 'pianc')‘ iterra, tha ;_lm—’aitezza interna di
3.60.Identificazions catastaie: : B
» foglio 31 particella 388 sub. | {catasto fabbricati), categona L/(j dsﬁse 1, consistenza 45 my,
renc‘utd 6740 Buro, indirizzo catastale; via Pap.i {m}m—mi XXHI n. 67, plano; terra, infestalo a
Sig. e oy la quota di 1/ 2\, Fliomamm e ot la quota di 1/2, derivante da
Atto del 7 i 1 i/ 1988 Pubblico ufficiale ROBS! Sede LAM?OBASSO {CB) R;pu’tomo w 146005
- UR Sede CAMPOBASSO (CB) Registrazione g 3262 rcﬂisnafe in ddﬁd 05/12/1588 -
COMPRAVENDITA Voltwa n. 1532.1/1988 in i dal 19/09/1989 © :
Coerenze: L'inunobile confina:ad Est con stada via Papa Gtovanm XX dalla quale e
scala 5i accede al bene, A Nord con sub. 3 delia » la 387 ad QOvest con tern;mno ea Sud
con subalterni di altra pr me.ta

mtmrmrato ne] ’000

1. DESCRIZ iﬂNf S{}WAREA E RIEPHJGG(} VALUTA? }{}"\IE.

Consistenza wmmeicaaie complessiva umta principali: A 3 L . 171,000

Clonsistenza commﬂcm[c complessiva Amasoeﬂ N ¢ N7 C _ 0, () m*
Valore di “\/{uwto dell'immobile aelio stam difattoe ch du‘atﬁo in cui 8% trova; UL 22.697,58

Valore di v endita zmdlzmrm de%! immoblie aello stato di faito e di diritto in uu 8" £€.22.697,5¢

wrovas . MR .;.:::' ] _- :

Datd defla vam;aziqm: B G o - 08/05/2023

3 3 S"EATO BE ?GSSE&E&{) AL MGMFN’I 0 DEL SOPRALLUOGO:

Alla ddE:l dsl soprallzoge I mmﬁbik tisulia oceupato.dal ddﬂtme
Benl occupati saltuacdmente dal dsl bitore e dallz comproprietaria. Dusaste i sopratluogo del gioro
28/04/2023 41 debitme ha dichmmto che 1won eaistono contratto di affirto dei beni a terze persone.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Nella cerificazions notarile non & tiportain il none dalla compropeilatia sig.ra i
Risultz comproprietariz per la quota di 506/1000 i entransbi gli tmmobili {heentt pm‘w del compendio
pignorato,

Benicy incaricato: ¥ CARACCTA
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Espropriaziond immobiliari W, 6272002

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICE CHE RESTERANNO A CARICO DELLACQUIRENTE:

4%, VINCOLI ED ONER! GIURIDICT CHE S&RA”‘{Y\O (A\CLHAH A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca legale cancellats, stipuiats 1} 04/ 1272009 a firma & Atto ammnnmaﬁve Pu%blico ufficials

Lqultaha Polis Spa ai nn. 126878/1 di repertoris;. iscritta il 38/1372 09 a Lampobaase al . RG n
13856 - R. part. 2120, a favore di BEquitatia Polis Spa, coatro b;g : = B, dorivante da

IPOTECA LEGALE Al BENSI ART.77 DPR 602/73 MODEH(“&L{} dab d: gb %6/99 2 ded d. l% 193/01.

importo ipoteca: 3318,52.

fmporto capitsle: 1659 26, A e :

,a formaitm g mcmta sclamenie a ?!\RT[CELLA o 387 sub. 3 per 1a quoza di ¥/2 ap;aartmgmx, al sig.

;—‘mmfaﬂom prdby?“iatd {1 27/05/2010 - Servizio P.I. dt Cdmp()bdsso Teyd. pali 73{3 ch gerz n. 6263
CANCELLAZIONE TOTALE B S

pignoramento, stipulata il 02/¥2/2072 a firma & Tnbunaie di Lanm} ai aui. ch f. 6(3’78 di repertorio,
traseritiz i 23/1 /7022 a Lamp@b’m:u al an  RG o 145205 R.part. 11803, 2 favore di FICO Francesco,
contro EER e, devivants da Verbale di Pignioramento f‘mmob:h :
La formalita & riferita :;O[dmﬁﬂiﬁ a Enframbi g é,h mmmh tdel mn:psndm tpaﬁmzram o

5. ALTRE ?VFORHAZEONI PER L‘ACQUHRF‘JTE

Spese ordmarn, anaue d1 gesuone dei['lmmom% S T €.8,68
Spese *;'tmeidlnax i_e_é_l_ gestione gia deliberate ma non ancord scadure; - €. 4,08
Spese Lcmd{)mlmalz scadutc ed insolute alia d:‘ild della perma £. 8,06

Ulteriori avvez tenze:

! beni bOT[(} msenn inun u)msv.to um.mhtico di ccrtm storico. Hanno sirutture portanti € coperture
in comunl Con.altn qubaltcrm ma il-bloceo diusubalterni non & costitwito in condominic - pir
avendone l¢ Cara,ttensmch:, - pertanto si fa wotaie che in caso di intervent sulle strutture portant
verticali o fondali e sul tetio VATD umwdam‘te ¢ pallicate gl articoli del Codice Civile che
disciplinano beni condominiali,

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARY:

6.L ATTUALE PROPRIETARIO:

teenica incaricato: VITO CASACCTA
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Bsproprinziond inmabiliarl N. 62/2022

e B per la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita {dal 21/11/1988}, con atic
stipulato 11 2} 1171988 & finms di Notaio Rossi Antonio aj nn, Rep. 146005 di repertorio, registrato 1l
03/12/1988 & Campobasso - UR ai nn. 1.3202, trascritto 1 06712/1988 2 Campobasso ai on. .G 13647 .
Eopart, 11416,

i titolo & riferito solamente a Entrambi gl immobil] del compendio pignorate foglio .31 .p.Ha 388
sub.l e p.iia 387 sub3

PRS- oo 1 guota di 1/2, in forza dioalto di compravendita {dal 21/11/1988), con ato
atlpu%dw iH28/11/1488 a firma di \7012110 Rossi Antonio ai nn. Rep.146005 di repertorio, r@cmtmto il
05/12/1988 a Campobasso - UR ai nn. 0.3202, tascritto il 06/12/198% » (ampobasso al o, R.G. 13647 -
Eopart. 11418,

il titelo & riferito solamente a Entrambi glf inunobili du,l campcndao plgn{)mi{) foglio n.51 p.lla 388
sub.l e ndla 387 sub.3 : : :

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARE

Messuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE K SITLA}'?ONE ﬂRBAI\iS'ﬁL Ar - )

1 fanbricatl sono di remota Loszruzlom P:esxslmb:!merzte mmmdn intorno al. 1‘339 anno di prinio
accatastamento, o

T.L PRATICHE EDILIZIE:

Auptorizzazione edifizia N, 149;‘1989 mtestata a Sig’ . per ia*\ ori d1 Lavori di
costruzione riguardani la reaﬁvzzaxmm di-un vano bagne con 1mesila ¢ la ristruftirazione intema,
presentaia i 12/12/1988 con il n 234/88 di pmmcuﬂo ‘rilasciata i 22/02/1989 con 1l 1. 149/1989 &
protocolie, agibilith non ancora rilasciata, | _
1 titolo & riferito solamentea Foglion. 51 partzceﬂa n. 387sub3

Permesso a (_0‘312'11118 N, 94/87 mtcstam 2 ¥ e, (o lavori d1 Lavori di modifica di una
copertura, presentata i [1/18/2007 con {in. 5425 di pmmwﬂo agibilid mm ;mwra mdsuat&
fhtitolo a1l lunzo z,oiamsﬂw aFoglie n. 31 par.lccﬂa 1.387 sub. 3 s

7.2, 81T %7107‘\@ URBANISTICA:

PRG - piane rs.ﬂo}atore generale ‘vlgeute in forza di delibera n.13 DEL 18/3f19‘3€1 del Consiglic
Comunale ~Approvato dal Comitato regionale di controlio mﬁd seduls del 16/4/1980 n. 7974 - 9785,
limmobile ricade in zonw Bl Norme tecnichd, di atmazione ed indici: ait, 38.% delle norma &
,it[uagionc (‘51 a Eﬂﬁa stmlum H tiloto € riteriio solamenieal amirambi i beni'del compendia pignorato

8. GIUBIZI DI CONFORMITA:
8.1, CONFORMITA EDTLIZIA;
CRITICITA: NESSUNA

(cormativa di riferimento: d.P.R. 380/01)

Limmaobile risulta conforme.
Qumid bl&iﬂéi()ll“ & riferita solamente a p.lia 387 sub 3

Sono state rilevats le seguent difformitd: Non sono presenti autorizzazioni che hanno aurorizzats i
lavort internd {(normativa di riferimento: .0 R 380/ 01

teenice incaricats: YITO CASACCTA
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Hspropriaziont ineobitiart ¥ 62/30722

Limmobile risuits non conferme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
& oueri per presentazione sanatoria e percella professionisia - costo medio - €.2.000,00 .

Tempi necessart per la regolarizzazione: 1 mese

Questa simazione & riferita solamente a p.lla 388 sub. 1,

Llimmobile attuslments accalasiato come rimessa ha subito trasformazvion] d'use non umiurm"* alla
normativa vigenie pertanio viene considerate sole Taumento di supecficie e non di destinazions
perchd non rispetia le normativa vigenis per residenze in termini di abisabilita

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Planimetria catastale mai aggiornata. D'ultima planimetria
agli‘atti & del primo accastamento del 1939 (normativa di riferiments’"Art. 19, comma 14, DL, 31
maggio 2610 1. 78, convertito con modificazioniin L. 30 luglio 2510 [;f 122 agpisnge un nUovo Comma
F-bis all’art. 29 1., 27 febbiaio 1985 n. 52) S [T
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Prcedira DocFa
Liommobile risulta non conforme, ma reguiaruiabtle
Costi di regolarizzazions: Wi P ,

e Spesc catastall per produzione mﬁdd lo DocFa cemmcns&ve d; costo ms,dlo per p'u'cei

professionista: €.6060,00

Tempi necessari per |a regolarizrazions: 1 mese
Questa situazione ¢ riferita solamente a p.ila 337 - sub 3

EEREE g e R R s i

¥

T S A Y s

Ayl p :

St of fatia. rifevao

< Plamimelria apll ani cotasial

Sono state rzlevafzc le ;aegjucrm dlﬁamun thmenﬂ catastale mai aggiomais. Luliima planimetria
agh at ¢ del pramno: accastamento - del 1939 (mrmanvx di viferimento: A, 19, comma 14, DL 31
maﬂm'e 2010 . 78; convertits con modificazioni L. 30 logho 2010 o, 122 aggiunge un auovo corama
1-big all’art, 29 1. 27 febbraiq 1985 n, 523

Lb difformita sono regolarizzabili medianie: Procedura DocPe
L'immobiie risulta non conforme, ma regolarizeabile.
Costi di regolarivaavione:

s Spese catastali per produzions modello DocFa comprensive di costo medio per parcella

professionista; €.600,00

Tempi necessari per lu regolarizzarione; 1 mese

teoniee Incaricats: VITD CARACTTA
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Bsprapriaziout immebifiar M. 62/2022

Questa situazione & riferita solamente 2 p.la 388 - gub, 1

ottt o g

Sraie rileveio

Plegiineiria agl aill cotasiali

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

{normativa di riferimento: Legge 1130 _del 19423
Linumobile risnlts conforme. ; P

{Questa situazione & riferita so[dmmtc a emmmb] i beni del comp‘,ndm pwmmlov :
& ribadisce che i fabbricat s "0 agie 1942 & conformi alle destinazioni d'uso dell epoaa '

8.4. CORRIS“{}\D}LV!A B ATEIC &.YA_STALE’% ITO:

Conformita i1101.311ta/conmpon<§cma atti:
(normativa di riferimento; doz,umu}iazmm ex ART 367 comma 2 ¢ D6
LYimmobile r lm Cfmfarme A D

8.5 ALTRE COSFORMETA:

Conformiti tecnica impiantistica:
{nommativa di rltumﬁmw DM 37708
L'immobiie risulta conforme.

Qz..eqca s:iiuaﬂam & rl‘reum selamcme a ani\*ambl 15 bem d.,l u}mmndm pgﬂzmrat{)

apgartaments a L ‘;‘% ACALENDA via Papa Giovanal XXIIT 67- 69, defla superficie commercisle d%
67,80 inq per la quota di 1/2 di piena proprietd (Pasquale Tavone)

Llappartamento, 2on accesso indipendente da Via Papa Giovanni XXTT tramite una scala esterna, &
ubicato al piano prime di un bloceo edilizio del centro storico edificato intormo agh 20 del secelo
SCOUS0.

51 compone di:

® uniogresso secondaric in cucina:

teenice incaricato: VITO CASACCTA
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Espropriaziont mmabfmet N, 6272027

® un bagne;

® U0 SOEEIoMo con ingresso principale
& ufia camera da letio

® i piceoly ferrazzing

Le pavimencazion di tutti gli ambienti, compresea anche la corte esclusiva, sono in plastrelle di gres
ceramico come pure § rivestiments dai b&gm e della cucina.

Le pareti sono tinteggiate con idrepiltura di colori tradizionali, gli infissi esterni sono in legno -
alluminio, menire le porte interne sono del tipe lagno tamnburate con essenza color ciliegio.

Limmobile & dotato di un camine e una stufa per il usca{damemo. AR

L'impianto elettrico rispetta ttii i criteri defla Norma CEL 64 08 in mdterm di doiazmm minine per
ambienti,.

La camera da letio risulta non finestrata

I'vnitd immobiliare oggetto di valutazione & po%tu al piano pumo ha un'alterzs interna di 2,80
mit.[deniificazione catasiale: : B .
# foglio 51 particella 387 sub. 3 (Latabto tabbl lcau} categoria '\f4 clﬁqs i. comsistenza 1 vami,
rendita 29,98 Euro, indirizzo Latabtalb via Papa Giovann XX p. 63, piang: [, indestato a Sig.
172 - gig.ta & 1/2, derivante da Atto del 21/] 1/1%8 Pubblico
ufficiale ROSST Sede CAMPOBASSO (CB) Repertorio n. 146005 - UR Sede CAMPOBASSO
(CB) Regiswazione n. 3202 tegistraio iy data 05 12;}98_8 C‘OMPRAVEI‘DITA-Voiium .
1132.2/1588 in atti dal 194091989 [ I o
Coerenze: confing 2 Notd con Largo di Tomaso - ingrésso secondario - ad Est con Strada Vis
Papa Giovanot XX~ 7 sud con polia 388 sub ] e altro sub. della p.lia 388 - od Ovest con
terrapieno- st accede dalle scalu'con cancello che collega la strada papa giovanmi xxiii al sub
in guastione : L g

L'intero edificio sviluppa 4 p;am 3 pilani iuom iu 4, 1 piano 'mterréao) Lnuwncbile costruito nel 1939
m?mnmdw ael 2000 | ; : '

e ma £OR INGressy se uﬂdczl fo da Largo df Tomoso Y Soggiveno

[ beai sono ubicatl in zons centrale in wn'ared residenziale, fe zone limitrofe si trovans in un‘arca
residenziale (i pill imporianti centri imitrofi soho Carmpohasso, Foggial I traffico nella zona & locale,
i parcheggi sono scarsi. Sono inolire presenti 1 servizd di urbanizzazione primaria ¢ secondaria, i
seguenti servizi ad alia tecnologiar neszuno, le seguenti attrazioni storico pacsaggistiche: collina di
Gerione - Bosco Oast LIPU - Madopua della Difesa.

tecnicy incaricao: O CARACCTA
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Espropriaziont (mmobiBarl W, 52/2022

bibligteca
campo da saleio
cinema

farnacie

municipio

negozi al dettaglio

palestra g
scuols elementare i

scuola per linfanzia

scuoia media inferiore

senola media séperiore

spazi verde

supermercatc e ol

_autostrada distante 33 kai

livelio di plano: 7 . o S R R e

=

esposizione:

luminosita:
panoramicity: ' LI s o

impanti tecnich;

siato di manuienzione generale;

tsenica nearicaty VITO CASACCTA
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Esproprizzioni immohiiiari N, 6273072

'R‘ég}.

servizit

Non risulta rilasciaio il certificato, ma da wna stima per analogia con fabbricatl simifi pud esser
inserite in classs E.

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie, Esierna Lorda (SEL) - Codice delle
Vatutazioni Immobiliari . ALERT

Criterio i ealeolo consisienza commerciale: Personaliczaro

descrizione consistetiza comnerciaie :
| Criterio Personslizzate 8700 o x 67,80
- Totale: 67,04 67,60

Flanimeirla cosi superficie lorda conmeraiale

compraso del piceolo spanio aperin rageuaglion )

VALUTAZIONE:

Per la valutazione dell'appartamento & siata presa in considerazioge- la' S.E.L. Per i tyrazzing &
stato utilizzato un coefficient di riduzions del 66%(ovvero cocfficente per raggualiace le superfici), it
prezzo medic - S S S

& stato valatato in base alle quotazioni immebiliar del | semestre 2023 confrontati con § prezzl medi
di mercato per imnwbili sinill nella stessa zona con coetficiente di vetusta pari a 0,70 al prezzo di
mercato 2l mg ovvero 550 % 0,70 = 383 euro/mg:

Valore superficie principale: 67,00 X 385,00 = ZR785.60

teenizy incavicats ViTO CASACTIA
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Espropriaziond immohiiian N 622022

Valore di mercate (10041000 di piesa proprietd): €.25.795,60
Valore di mercats (caleolato in quota e dirifto al netio degli aggiustamentl); €. 12.897 58

eantinag a CASAC M ENDA via Papa Giovanni X}\HI 6 (9 deEIa %Lperfme commemai di 104,08

g per la quota di /2 di piena propriet (Gl : S : -
Attualimente | fa.bbrmam aon ¢ vtilizzate come rimessa ma. come: locale tavernstta ¢ camera di
appoggio. il fabbricato presenta dei gradini di-accesso al’ piano. ferra, internd, che pestano dal
pianerottolo di ingresso al piano terra def’ locale. all'interno & statd ricavato un soppales con un
aumento st superficie calpestab1§c interna (mon di volumetria ur Hamfmczﬁ B presente oltre ad un
piccoio hagno cieco al piano terra anche Hin mmmo 'Li piano ﬂalzatq si accede tramite scala a
chiccciola dove seno present due fetti : :

Le parti song tinteggiate con pittura ElVE{blIS ei pzmmenti so10 in gres Now sotie presenti mfss‘;x aé
ecoezione delfa porta di ingresso, ¢i¢ nonostante non si sono ravyissali odori causati da muftfe, Yista
la scursa areazione. L'Altezza utile "m:emd nefla zona nén soppalcita ¢ part a 3,60 mt mentes al piano
terra otto 1l sappalco % ite/;a utxle & pc.n 2 1,90 mt mentre al plam) rialzato” abb1amu 110, ﬂitc/m niedia
di cirea 1,55 mit. :

Won sl ravvisano le condulom per untimbio di dc%imd.ﬁoue dhaso in dbiid{mﬂf: pertanto viene
considerato come rimessa/deposito ma nells stima viene unh?zqia la supeemae utile totale rilevata.

£limpianto sletrico non preseuta oriticHa,

Lhnitd immobiliare . agaetio. d; Valuzazmne e pe:ta al pi:mo ’EE:H’?. ha un'iltezza interna di
3.60.1dentificazione catastals:
= foglio 51 particella 388 sub! '_1(ca£dsto fabbracaﬂ} catecoua C/6, clas%: i, consistenza 43 mg,
rendita ( 7,40 Euro, mdirizze’ catdqidie via Papa Glovanni XKTH o, 67, pianas terre, infestaio a
Sig. 1 & per ia quota di 1/2 ¢ i s per la guota di 172, derivante da
Atto del. 21f1 EIW&‘E Pubblico ufficiale ROSS] f:cde CAMPOBASSO (CB} Reperiorio n. 146005
~ UR Sede. CAMPOBASSO (CR) Regisirazions n. 32072 Tegistrato #i-data 05/12/1988 -
COMPRAVENDATA Voltura n. 1132.1/1988 in aui-dal 19/09/1989 -
Aoerenze: L'immobiles confiua ‘ad Est con stiada via Papa Giovann XXHI dalla guale tramite
“scéala si accede al bene; A Nerd con gub. 3 della p Aa %7 ad Ovest con terrapienc e a Sud
con subai{eim ch alira proprieta

L’;nifero edificio Quiuppa 4 plani, 3 piani foori terra, L 'pianc interrato. Immobile costrmito nel 1039
r;»strutfmat{} nel 2000, : '

tecnicy incaricats; VITO CASACA
Pagina 1 di 16

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Bspropriazion irmobiliar N, 62/2022

plase farva con vista soppalce sealit dit collzgare col picno rialzto

[ beni sono ubicati in zona centrale in 'Un'area residenziale, le zone limitrole i trovans in un'ares
residenziale {1 pit important contri limiteofT sono Campobusso, Foggia). 1 traffico nella zona 2 toeale,
i parcheggi sone scarsi, Sono iuolwe presenti | servizi di wrbaniziazione primatia e secondaria,
scguenti servizi ad afta tecnologia: nessund, le seguenti atrraziont sterico paesaggistiche: colling di
- Gerione - Bosce Oasi LIPY - Madonna della Difesa. e o

" Colline verse Gerione

biblicteca
camnpo da calcio

cinema

farinacie

municiplo

teenicy ingatt
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Espropriazion inmobitian N, 62/3022

negezi al dettaglio

paiestra
scuola elementars

scusia per linfanzia

scuola media inleriore

scuola media superiore

spazi verde

supermercato

autosirada distanze 35 km

livelio di plano:

esposizione:

lerminoesiti:
panoramicita

impianti teeniel:

stato di manutenzione generale: .

servizi:

Non risulta rilaselato:

Criterio di mlsurazmnc conusﬁcnza reate: ngper icie [I?f&’f‘)?a ?\ez‘m (SN j Cadice defle Volurazioni
YmWDbzimn ' e

(‘nterw ch calcoio \,{)EESESIETIZE{ commerciale; Pe! SONG '”"azn

descﬁ’zigng' - ‘-3: ton_sis'tf.ﬂm L indice commercisie
Criteriy di caleolo :bas_#te-'suéla .

¢ superficie atile’ " interna o400 T 100 % = 104,09
comprensiva del piano rialzato

Totaie; 184,80 104,84

leemicn incaricats: YITO CASACCTA
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Espropriaziont immoebifiarl N, 62,2022

Py i1 oo T T . I Pl g . .
prannneiria sialo vilevato - pRospetto privcipale colr indicazione ingresse

VALUTAZIONH:

o Monoparometrics in base.al prezzo medio.

T sottoscritto, viste le visulidnze dei nln:w cifettuat], ritiens di dover a.ppmau aim mlutamom Mintera
superficie rilevata, considerando perd I'immeobile non come sbitazione ma come rimessa iu stato di
manutenzione huoro. Pertanto o viens apy Jhcaw ﬂ coeffrumh divetusti

0400 ¥ 25000 — . 26.008,00
Valore di mercam U{J(}w 000 di piena plop| ieta): o ' S e 26.0088,6¢
Valore @d mer cato (Ca!co[ato in quota.c dirieto al netto degli dfrgzustamentz; o €. 13.008,00

9r.__‘V§LUTAZIQNE COMPLESSIVA DEL m-’i“m

_il quesito dsxcgndto smblhsw Li’lid?’&ﬂluﬁiu g ei‘)r‘ﬁtto economicn da pr mduﬁ in considerazione per fa
stima del bene in oggetto, ovvera “ il pin probabile valors di mercato “ 11 piu probabile valore di
mercato si pud ricercare mediante: ' e

1. stima ad? imprmswm, 0 4 vista,

2. stima storica;
3. stitna per onfromo éiretza 0 campaz atlva,

4. capitalizzazicae del reddito (o stima anali uca) '

Nel caso di cul traiiasgd, lz stima storics e per capitalizzazione dei redditi non sono applicabili
perehe non ricorreno le circostanze all’uopo necessarie e cioe, per quanto concerne la stima
storica, Vimmobile oggetto di stima sia stato realmente nel  passato pilt volte oggetto di
compravendita e che tali passati valori di compravendita siano recenti, o per 1o meno reladvamente
reeenii. e corrispondenti al prezzo pagall neli’acquisto.

Per quanto concerne invece alla slima anafitica, i reddito da capitalizzare sta guello medio annuo
¢ continuativo, che i propristario pud normalinente rivarce dall’mmobile se fosse locatn o dato

leenice incaricato: VITO CTASACCIA
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Baprapriaziond immohihian N, 6272022

in locazione, supposto in condizioni ordinarie e a mud vuoti {senza mobilia e arredamenti) tuttavia
laricesca del saggio di capitalizvazione nell’atrzale periodo di crisi economica non & agevole e
quasi mai corrisponde al rapporte frs SR e IV,

Ne conssgue che 1 procedimento di stima pid rispondente & guello per coofronte diretio
ocomparativa ed ad {mpressione ¢ tipo mediata, ovverc basandosi non sols sull’esperienza
diretta, ma anche su informazioni assunte In foco,

Da indagini eseguite i loco & emerss che il valore df appartarmenti 2 cantine della stegsa
tipologia degli immobili in esame, olire che dal parametro tecnico superficie, espressa in mq,, e dafle
condizion! intrinseche, ¢ fortemente influenzato dalle condizioni estrinseche quali salubrita della
zona, dal collegamenti e dalla vicinanza dei servizi,

{ pil probabile valore di mercato viene determinato dalia semplice operazione di calcole tra valors
unitario a . e superficte silevaz, considerando anche Te superficl a seéguito dei rilievi della stato di

fatto, RN

Le fond di informazione consultate sono: catasto di- Campobasso, ufficic del registro i
Campobasso, ¢onservatoria dei registel immobiliar di Campdbasso, Ufficio teenico di Casacalenda,
osservatori del mercato immobiliare Banca dati Quotazioni imeobiliari [ semestve 2072

¢ laversione del fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore; o i C L

a le analisi e le conclusioni sono Hmitate unicamente dalie sssunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate 16 perizia; T i,

@ il valutatore now ha aicun interesse nell'immobite o rel diritto in questions;

e il valutatore ha agito i decordo’con ofi standard etici e professionalic _

e il valmators ¢ in.possesso dei requisit formativi previsti per lo svolgimento della
professione; 7 - : )

s i valntatore passiede 'esperienza ela competenza rignarde il mercato locale ove é ubicato o
collocato limmobile ¢ la categoria delVimmobile da vafutare; T

VALORE DI MERCATO {OMV):

L COTE. ACCERFOTT valors intere o walove divitte

A appartamento” : 0,00 FFIS00 0 0 12,897,350
B cantina 600 2600000 13.000,00
L SLT95.00 € 75.897,50 €

Gludizio di comoda divisibilité della quota:

MNon ¢ possibile. separare la quota’ pignorata daila guoiz non pignorata

appattenente alla copipreprietaria,

Spese di regolarizzazions delle difformita (vadi cap 8): £.3.200,64

Vatere di Meveats dellimmobile nello stato 43 farto & & dirftto in cui g trova; £.22.697 58

VALORE DU VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valors del 8% per differenza tra oneri iributari su base caiastale €. 3,40
teale & per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfatario di eventuali

teenica Incaricato: VITO CASACCIA
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Espropriszioni Inmehitinr N, 52/2022
oy

spese. condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendifa e per
Uimmediatezza della vendita giudiziaria;

Omeri notarili e provvigioni mediatori carico defl'acquirente: €. 3,68
Spese di cancellazione delie trascrizioni ed iscriziond a carico dell'acquirente: £. 4,46
Valore df vendits giudiziariz delfimmobile al netto deolle decurtazion: nsllo €. 22.697,50

stgto di fatto e di diritto in eui & trova:

data §8/05/2023

il tecnico incaricato :
VITO CASACCIA -

teenice reartcatn: VITO CASACTIA
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