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1. Premessa

I Giudice delle esecuzion immobiliar del Tribundle di Lanciano con
decreto del 21.02.2024 nomincava il sottoscritto guale esperto stimatore nella
P.E.l n. &3/2023 del R.G.E. del Tribundale di Lanciano.

Con comunicazions del 26.02.2024 indirizata ol Giudice Delegato, Freg.
ma Dottssa Chiara D!'Alforso presso il Trbunadle di Lanciano, lo scrivente
acceftava Mincarico di esperto stimatore dedli immobill di proprietd del ||
B Cicati nel Comune di Afessa e precisamente: *lmmolbile
ad wso abitcziore sito nel Comune di Afessa, Via Rio Falco, 25, rportato in
catosto Urlcano al foglio 67 1124 suls. 12 groffata conda particella 1125 sub. 3,
Afd classe 2, corsistenza 3 Vani, rendita €. 11930, piano 1. Prima di poter
accedere dl fablbricato si sono resi necessari lavor di sgomibero in guanto non
erd possibile accedere a tutte le starze poste sia dl piano fera che dl piano
semintferrato, futta questa aftivtdl & stata relazionata dettagliatamente dal
cistode al Sig. Giudice. Con il verbale di udierza del 16.07.2024 1| Giudice ha
concesso proroga al CTU per rimettere |a penzia ol 30.09.2024 con fissazions
della data di vudierza al 15.10.2024,

Prima di procedere dlla redazione della relazione di stima degli immobili, |l
softoscritto, unitamente ol custode, effettucva [a verifica della completezza
della documentazione catastale, che nsultava corretta.

Im data 15.04.2024 1| sottoscritto inoltrava I nchiesta dei fitoll edilizi inerent
il fabbricato oggetto di walutazione e del cedificato di stato  civle
dell'esecutato. || Comune di Atessa (Ufficio Tecnico) con nota del 13.04.2024
rispondeva che non & stafo possibile reperire nessuna documentazione
riguardante il fabbricato oggetto della presente perizia atfestando che non
esisfe nessun titolo edilizio inererte I'immobile in oggetto. In data 156.04.2024 1l
Comune di Atessa (Ufficio Sendzi Demografici) comunicanva che il cittading
B - c cancellato per imeperibilita ad accertamento con
decorrerza 19022014 e pertanto, 'Ufficio scrivente non & in grado di poter
rlasciare la certificczione richiesta. Dopo wlleriore richiesta del sottoscritto
fine di accertare lo stato civile dell’esecutato 'ufficio demografico  del
Comune di Afessa in data 16.09.2024 ha precisato che il cittadino |G
B o ooraficamentes, dlla data di cancellazione 19.02.2014, rdsultava d

stato civile celibe. La condizione di irreperbilita del cittadine, purtroppo, non
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permette all’ufficio scrivente di cerificarme o stato chle Né storico Né attuale.
Im data 24.07 2024 eseguiva I'accesso presso 'immobkile alla presenza del
Custode, provwvedendo ad effettuare il rilievo dello stato di fatto.
Il Giudice dell’esecuzione ha richiesto allo schivente le verfiche preliminati

di seguito indicate e formulato | successiv quesiti.

2.A Verifiche preliminari

Ezsaminati gli affi della procedura ed eseguita ogni alfra opercazions
riteruta mecessang, proceda l'esperfo in primo lucgo al controllo dela
completezza della documentazione di cui all’art. 5467, secondo comma.
C.p.c., segnalando immediatamente ol Giudice quelll mancanti o inidonei.

Im particolare, 'esperto deve precisare:

* se il creditore procedente abbia opfato per il depositco dei
certificati della Corservatoria del RERIL sulle iscrzioni e frascrizion
gravanti sul bene pignorato;

oppure:

* se || creditore procedente dbbia optatc per | deposito  di
certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificatl delle iscrzion e frascrizioni), 'esperio deve
precisare inriferimento a cigscuno dedli immobili pignorat;

o se la certificazione delle iscnzioni sl estenda per un periodo par ad
clmeno vent anni d ritroso dalla trascrizione del pignoraments e sicstata
richiesta in relczione a ciascun soggetto che risultl proprietano sula
scorta del pubblici registi immaolbilicn) per il perodo corsiderato;

* se |la cerificazione delle trascrizioni (sia g favore, che contrg)
risclgc sino ad un afte di acquisto derdvativo od originario che sia stato
frascritto in datd antecedente di almeno venti anni la trascrizicne del
pignoramento e sia stata richiesta in relazione a cicscun soggetto che
rsulti prophetario (sulla scorfa dei pukblici registri immolzilian) per |l
periodo corsiderato.

Nel secondo caso (cerfificczione nofarle sostitutival, 'esperto deve
precisare inriferimento a ciascuno dedli irmm obili pignorati:

* se la cerlificazione risalga sine ad un atte di acqguisto dervativo od
ofiginaric che sia stato frascritto in data antecedente di almeno vent

anni g traschzicone del pignoramento.
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Insecondo luogo, 'esperto deve precisare:

. se il creditore procedente abbia depositato 'estratto catastale
aftucle (relativo ciog dlla situazione al giormo del rilascio del docurmento)
e 'estratto catastale storico [estratto che deve riguardare | medesimo
periodo preso in corsiderczione dalla cerificazione delle trascrizioni: |l
periodo ciog simo dlla data dell’ atte di acquisto denvativo od originario

antecedente di almeno vent anni la frascrizione del pignorarmento].

Interzo luogo, I'esperte deve precisare:

. se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato
civile dell’esecutato. In difetto, 'esperto deve procedere all’immediata
acquisizione dello stesso, precisando nel modulo di confrollo della
documentazione o stato cihvle delllesecutato come risultante  dal

cerfificato.

2.B Quesiti

Compiuto questo preliminare controllo, | Giudice ha daoto mandato

all'esperto di provwedere:

1]

all’identificazione del bene comprensiva dei confinl e del dafi catastali
e piu precisamente dl’esatta individuczione del beni oggetio del
pignoramento ed alla formazione, ove opportune, di uno o pid lott per
o wendita, idenfificando | nuowvi confini & provwedendo, previa
aUtenzzazione  del dudice, se necessario, dla redlizzazione  del
frczioncmento  con cllegazione calla relazione estimativa del i

debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

ad una sommara descrizione del bene, avendo cura di precisare e
caratteristiche oggettive dell’immobile in relazione all’art. 10 D.F.R.
6331972 e se la vendita immoblliare sia soggetta ad VAL owerd nel
coso di immobili alitativ, dica | CTU se possa sussistere |a possililita di
esercizio dell'opzione VA Der Mimponibilitd VA essendo gid frascorsi |5

arnni dall’ullimazione della costruzione o del Hpristing;

ad indicare per le costruzioni iniziate anternormente il 2settembre 1967 |a

cata diinizio delle costruzioni, anche inbase ad elementi presuntin, ove
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non sic reperibile la dichiarczione sostitutiva dell* afto notorio di cui all’ art.
40 della L. 47/1985;

ad accertare, perle costruzioni inizigte successivamente alla data di cui
cl punto 3, gli estremi della licerza o della concessione edilizia; evidenzi
ir ogni caso 'eventudle assenza dilicerza o le redlizazioni effettuate in
difformitd della stessa ed in tali casi specifichi Pepoca di redizzazions
dell’opera e /o della sua ullimazicre. In caso di opere abusive effettul il
controllo della possibilitd di sanatoria ai sersi dell’'aricolo 36 del decreto
del Presidente della Repubblica & giugno 2001, n. 380 e dli eventuali costi
della stessa; cltrimenti, vernfichi 'eventuale presentazione di stanze di
condono, indicando il soggetto istante e |a normativa in forza della
gude l'stanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, | costi per
I corseguimente del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gid
comsposte o da corrispondere; in ogni altre caso, verifichi, ai fini della
istanza  di condono  che l'aggudicatario possa  evenfudments
presentare, che gli immolkili pignorat si froving nelle condizioni prevste
dall'arficolo 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvvero
cdallarticolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Republblica 6
giugno 2001, n. 380, specificandao il costo per il corseguimento del fitolo

im sonatonia;

ad cllegare peri terreni il cerificato di destinazione uloaristica rilosciato

dal Sindaco competente ai sersi dell’art. 18 della Legge 47/1585;

ad identificare  catastalmente  'immobile, previo  accertamento
dell’esatta rispondenza del dati specificati nell'atte di pignoramento
con le risultaree catastali, indicando di ulterion elementi necessari per
l'eventudle emissione del decreto di trasfernmento ed eseguendo le
variczion che fossero necessarie per 'aggiormamento del catasto, iv
compresa la dernuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1247/3%, olire
ad acquisire la relafiva scheda owvwero predisponendola ove mancante;
prowvvedd, in case di difformitd o mancarza di idoneda planimetria del
bene, dla sua correzione o redozione e, In casoe di oggettiva

impossiilita, ne indichi le ragioni ostative;
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10)

ad appurare, sulla scorta della documentazicne dell’ Agenzia del
Territorio, se all'atte dellanotifica del pignoramento parte esecutata erd
imtestatana degli immolili stessi in forza ad un atto regolaments
frascritto, indicando di eventudli comprophietar indivsi. In tal caso
'esperto deve precisare se |la guota in fitolartd dell’esecutato sic
suscettibile di separcziore it natura (affraverso cioé la mdteridle
sepdrazione ci una porzions di valore esaftamente pan alla quotal.
L'esperto dewve infine chiarire gid in fdle sede se Iimmobile risulti
comodamente divsibile in porzioni di wvalore similare per cicscun
comproprietano, predisponendo se del caso una bozza di progetto d

divisiores;

o werificare 'esafta provenierza del ben immobili mediante  |a
ricostruzions andlitica delle vicende relative dlle trascrizioni ed dlle
iscrizioni ipotecare nel wvenfennio antecedente al pignoramento, |a
sussistenza di oneri, pesi, serdty atfive e/ o passive, diritt di usufnotte, Lso
ed abitazione e quind adindicare |'esistenza di formalitd, vncolie oren,
anche di natura  condominicle, che saranno cancellatln o che

comungue risulferanno non opponibill all’acguirente;

 determminare | volore degli immobili pignordti. Al sersi del novellato
art.5¢% cupo.c. nella deteminazionse del wvalore di mercato 'esperto
procede al cacolo della superficie dellimmobile, specificando quella
commercicle, | wvalore per metro quadro e Il walore complessivo,
esponendo analificamente di adeguamenti e le corezioni della stima,
M compresala nduzicne del valore di mercato praticata per 'asserza
cdella garanzia pervizi del bene venduto, e precisando tali adeguarmenti
i maniera distinta per gli onen di regolanzazione urlbanistica, lo stato
d'uso e di manutenzions, |o stato di possesso, i vincoli & gli oneri giundic
non eliminakli nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le

eventudl spese condomiriali insolute;

a formare offi per groppl omogenei se |a natura dedl immaobili 1o

corsente, indicando, per ciascuna unitd il valore, |a superficie ed |

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t‘*a Firmato Da: PELLEGRINI VINCEMNZID Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CAS Serial# 4c677555906d Tec92d4 bifc21deer32

b
)



1)

12)

12)

14]

confini e procedendo, se necessaro, al relafive frazionamento

catastale;

ad accertare o stato di possesso del bene, con 'indicczione, se
occupato da terzi, del fitolo in base al guadle | compendio & occupato,
con particolare rifedmento dll’esistenza di contratti registrati in data
antecedente ol pignoramento; laddove dli immobili siane occupat in
bose ad un confratto di affitto o locazione, ove possitile o dleghi e
comungue verifichi sempre [a data di registrazione e la scadenza del
contrafte, la data di scaderza per 'eventuale disdetta, 'eventudle
data dirilascio fissata o lo state della causa eventudmente in Ccorso per
I rlascio, la rispondenza del canone al vdore di mercato al momento
della conclusione del contratto e, incaso negativo, la differenza rispetto
a tale valore, nonché dell’esistenza di formalitd, vincoli o onerl, anche di
natura condominiale, gravanti sul bene che resteranno o carico
dell’acguirente, v compresi | vincoll derivanti da contratti incidenti sulla
affitudire edificatornia dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere
storico-artistico. Verifichi in particolare se i beni pignorati sianoe granati da
cerso, livello o so civico e se W sia stafa affrancozione da fali pesi,
ovvero che || diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd
owvvero dervante da alcuno dei suddett fitoll. Specifichi llimporto annuo
delle spese fisse di gestione o di manuterzione, nonché circa |g
sussistenza di eventuall spese straordinare gid deliberate anche se
relativo debito non sia ancora scaduto, su eventudli spese condominiaili
Mo pagate nedl ultimi due anni anterion alla data della perizia, sul corso

di eventudli procedimenti givdizian relativ al bene pignorato;

ad accertare se | beni pignorali siono oggetto di procedura

espropriafiva per pubblica utilitd;

ad dlegae le planimetie degli immobkli ed una  congrud

documentazione fotografica che idonearnente li raffiguri;

a depositare und separata e succinta descrizione del lotto, owvvero del

lotti format, con indicczione dello stafo d occupczione da parte
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cdell’esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro atfribuito, nella guale
sardl indicata fra 'alfro anche il confesto in cul gli stessi sono ubicati,
secondo o schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita

immokilicre;

15) addllegare una versione della perizia di stima redatta in conformitd alla
direttivia del Garante per la protezione dei dati personali del 7.2.2008
(G.U. n. 47 del 252.2008), ossia ung copia dell’eldborato senza
I'indicazione delle generalitd del debitore e di ogni altro dato persondale
idoneo a rivelare lidentitd di quest'ulfimoe e di eventudli soggett terzi
(quali | propretar di porzioni immokilian  confinanti con Il bene
delllesecutato ovvero | comproprietan) non prevsto dalla legge e
comungue eccedente e nmon perfinente rspetto alla procedura di

wvendita;

14) ad dlegare altresi g check list del principali controlli effettuati sulla
documentazione di cul cll’arficolo 567, Il co. cp.c. in modalitc
telematica FCT e un foglio ricssuntive di tutt gli identificativ catastali dei
beni periziati, in formato o1 o wordzip sempre che la check list non sic
stata compilata da dire soggetto incaricate, ad esempio dl’interno

dell’ Ufficio del Frocesso).
3.A Risposta verifiche preliminari

Dalla verifica degli ofti al fascicolo della procedura e dal controllo della
completezza della documentazions di cul all'art. 547, secondo comma del
C.0.C. NoNsono emerse carenze ali da comportare la segnalazione al Giudice.
Lo parte procedente ha depositato |a certificazione notarile sostitutiva datatd
15.11.2023 e successiva integrazione datata 31.01.2024. Detta certificczione
fsale sino ad un atto di acquisto del 1994 superiore a wventi anni dallg
trascrizione del pignoramento. Inoltre, in detta cerificczions sono indicati | dafi
catastall attudli, specificando che dli stessi denvano. da diversa distribuzione
dedgli spazi inferni del 25072007 e frazionamento e fusiorne del 12.02.2008.

La parte procedente mon ha depositato | certificate di stato  civile
dell’esecutato. Si & provveduto, pertanto, a richiedere il predetto al Comune
di Atessa ddlla cui risposta si evince che I'esecutate risulta celibe dlla data di

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

)
t‘*a Firmato Da: PELLEGRINI VINCEMNZID Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CAS Serial# 4c677555906d Tec92d4 bifc21deer32

)



cancellczione perireperibilitd del 19.02.2014.

3.B Risposte ai quesiti

Completato tale preliminare controllo, di seguito, si riporfano le risposte ai

guesiti formulati dal Giudice, riproponendo |a stessa numerczione di cui al

decreto d nomina perund piv agevole letturg.

1)

I bene immolbile ocggetto della presente relazione & ubicato in Alessc
[(CH)] Via Rio Falco, 25, §i frafta di una piccola cihvile abitczione con
annessi accessorn al piono e al piano sottostante. Limmolile risulta cl
plano ferra di una corting di fabbricati facent parte del centro storico di
Atessa. La civile abitazione si raggivnge tramite und scalincta pedoncle
pubblica che scende da Pigzza Benedeffi. Di fatte non rsulta
raggiungibile con mezz. L'unitd immobiliare ha tre [afi liber & ed uno
aderente dlla paricella 1126 dello stesso foglio, e risulta cersito
catasto fabbricati foglio &7 particelle graffate 1124 sul 12 - 112550k, 3
categona A4, Classe 2, vani 3, superficie catastale totale mg. 81, rendita
Furo 11230, LU'immobile oggetto della presente perizia & composto da
un pigno Terra con cgccesso  framite un piccolo  ballafcio  di
collegamento con la scalinata pubblica oltre ad un Magazzing Posto
allo stesso piano con accesso diretto alla scalinata pukblica e da un
ulteriore magazzine collegato  internamente  con | wan adibifi ad
abitazione posti al piano terq;

L'unita immoblliare & adibita aod abitczione aftuclmente libera con
anressi due magazzini di cul uno posto al piane seminterrate e collegato
con una scalinata a-chiocciola. La struttura porfante del fabbrcato
risulta in murdaturg portante consoldai in parte in accicio e volte. Al piano
tera sono presenti 3 amibienti destinatl o cucing, camera e bagno olfre
ad un ripostiglic con accesso indipendente sulla scalinata pubblica,
mentre dalla camera da lefto posta cl pianoe ferra esiste wna scala a
chioccicla di collegamento con un vanoe destindato o magazzing posto
al picane seminterato. Sono presentl di impianti elettrici, idrici e
riscaldamento masono completamente da mettere o nonmma. Gli infissi
sono N legno con persiane in clluminico con porfoncine  d'ingresso

blindato. Le finiture al piano tera e primo sono consoni ci fempi di

. - /|, . L . 10
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reclizzazione e sono in caflive condizioni di manuterzione. || piano
seminterrato risulta dllo stato di abbandono con finiture guasi inesistenti,
anche |a scala di collegamento risulta completamente deteriorata. Fer
il magazino posto d piano ferra reuta in discrete condizioni privo di
fimestre com und porta di accesso in ferro. Fer quanto riguarda 'art. 10
del D.P.R. 633/19/2, stante le caratteristiche dell’immokile oggettodella
presente relazione, lo stesso non & soggetto o WA per i relativo

trasferimento della proprietd;

Dai materiall wsatl per la costruzione e per | contesto di cul fa parte
'immobile e per guanto & stalo possibile  ispezionare durante |l
soprallucgo, si pud collocare 'epoca dellaredlizzazions alla prima metd

de secolo scorso.

Dopo averrichiesto o Comune di Atessa i fitoli edilizi inerenti || falblbncato
oggetto della presente relazione, 'ufficio tecnico ha risposto che presso

il Comune non esistono fiteli ediliz rlasciati per il suddetto fablbricato.

Non mecessita acquisire || cerlificato di destinczione  urbbanistica, in

quanto si fratta di fakblbricato.

sl & prowvweduto ad acquisire | scheda catastale che individua il bene,
ci fatto & 'unico elemento grafico che individug il bene oggetto della
presente penzia, a tal propositc si segnala delle piccole imprecisioni
rispetto dlo stato di fatto. A tal proposito considerato o nuowva nonmmativa
in materia dell’ accertamento dello stato di fatto e precisamente il DL
6%/2024 e o sug relativa conversione immobile risulta legittimo al fine

del suo trasferimento;

Al data di notifica del pignoramento, la parte esecutata, sula base
della documentazione dell’ Agerzia del Teriforio, risultava infestataric

perla guota di 1/1 dell'immobile oggetto della presente stima;

I bene oggetto della presente relazions risulta cersito d catasto

fabbricati foglio &7 del Comune di Atessa particelle groffate 1124 subb 12
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— 1125 sub. 3, categona A/4d, classe 2, vani 3, superficie catastale totale
mg. 81, rendita Buro 119,30, LUimmobile & pernvenuto dlia parte
esecutata, per la quota di 1/1 dellinfera proprietd con atfo  di
compravendita notar  Sorrentini Giuseppe  del 06082007, rep.
59353/ 10943, trascritto presso |a Conservatoria di Chieti il O1.09.2007 dl r.
17992/12360 con I qude N T :otc civie libero,
acquisternva la guota 1/1 di piena proprietd dell’immobile descritto sopra
do | B oo o ' B < o quota di
15/24 di piena proprietd e dao || R TR <2< ~ |1
B - o guota di 9724 di piena proprietd. Al suindicati
I B - B O onifo sopra & pervenuto per
divisicne da loro stessi & o |INEETEGENG G < <
el | EEEkEl i A
wrtw' di atto di divisione per Notar Sorrentini Giuseppe del 19051925 rep.
1018%, frascritto presso la Conservatoria di Chietfi i 16061995 ai nn.
B8176/6497. Nel ventennio in esame sulllimmobile insistono le seguent
formalita: o) Trascrzione del 09.11.2023, Rp 15857 e R.G. 20134, pubblico
ufficiale UFFICZIAL GIUDIZIAR Repertorio 229 del 31.10.2073 Atto esecutivo
o caulelare — Verbdle pignoramento immolili.

Sloprecisa che || costo per |la cancellczione delle suddette iscrizioni

armmontano ad €, 35,00+254,00 che restano in capo all’ aggiudicatario;

Y1 Cdlcolo della superficie commerciale dellimmobile oggetto della
presente perizia [DPR 23.03.19%6 n. 138):
Pigano Seminterrato (WVani QCccesson]:
Supetficie lorda dellinferdo piano . 16,59
Supetficie commercicle [25%) | mg. 4,15
Pianao Terra (Worni dccessor)

Superficie lorda magazzino FT ma. 13,85
supetficie commercidle [25%] mg. B80
Piano Terra (Residerizidlel
Supetficie lorda dell’intero piano mMg. 62,00

Superficie commercicale mg. 100% | mag. 62,00
Totdle supeficie commercidle intero immaobile mg. 69,65
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Da una ricerca svolta sui vari annunci presso le agenzie immobiliari si sono
rilevali i seguenti valori di riferimento:

Il qguadro complessivo tra futte le categorie d'immobili in vendita a Atessa
mostra che negli ultimi 3 mesi i prezzi sono di fatto stabili. Le compravendite
nell'area del cenfro storico di Afessa sono molto limitate per cui l'affidabilita
delle quotazioni &€ conseguentemente limitata. | prezzi nel centro storico di
Atessa sono molto diversificati e il prezzo richiesto per gli appartamenti in

vendita € compreso tra 800 €/m? e 1.100 €/m? nel 60% dei casi.

| valori di riferimento dell' osservatorio immobiliare di Agenzia delle entrate,

invece, sono di seguito indicati:

genzia
«awntrate

Titroviin:Home / Servizi /  Bancadati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

Provincia: CHIETI

Comune: ATESSA

Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO

Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo econormico

Destinazione: Residenziale

Valori
Valore Locazione
Mercato (€/mqx
(€/mq) mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservative Min  Max (L/N) Min Max (L/N)
Aultazen NORMALE 740 1100 L 3 45 N
civili
Abitazioni di
tipo NORMALE 640 950 L 2,6 3.9 N
economico
Autorimesse NORMALE 500 750 s 2,4 3,6 N
Box NORMALE 600 900 L 2.7 4 N
FoaH & NORMALE 400 600 L 18 . 27 N
coperti
FEsH Ay NORMALE 200 300 L 09 13 N
scoperti
Ville e Villini NORMALE 830 1200 L 3.4 5,1 N
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Eseguendo una media fra i valon rileval dallaricerca sudli annunci e | walori

fiportati dall’ osservatono immekiliare si ricava che il valore di mercato unitario
differimento assume il volore di €. 950,00 + 750,00/2 = 850,00€/rmg

A tale volore di mercato unitario di rfermento vengono applicatl | seguent]

coefficienti parametnci di valore inerenti 'immobile da volutare:

panoramicitd, onentamento]

CARATTERISTICHE AMBIENTALI NOTE COEFRICIENTE
DI MERITO

Caratteristiche posizionali SCOrse 0,76

Caratteristiche imfinseche (luminositd, sufficient 0,78

ceto prevalente, urbanizazioni ecc.)

Caratteristiche tecnico furzionali SCarse 0,96
Caratteristiche tipologiche Mella norma 1,00
Stato di corsernvazions e manutenzions SCarse 0.26
YVetustd fisica anno di redlizazione 1500-1350 0,78
Caratterisfiche estrinseche [salubntd della zong, SCarse 0,94

Coefficiente di merito | 0,48357

perizia tenuto conto del coefficiente di merito in €. /mq. sup.

commercidle equinvdlente

Cuctozione mediaimmobile nuowve di iferimente della zong in 850,00 £,
£/ma sup. commerciale equivalente
Probabile valore di mercato immobile oggetto della presente 540,00 €

10)

Allg luce delle comsiderazioni di cui sopra si determing il piv probakbile
valore di mercato delllimmobile oggetto della presente periziar in
£, fmg 540,00 % mdg. &%.65 = <. 37.611,00

{Trentaseftemilaseicentoundici/00 euro)

| beni oggetto della presente relazione formano un unico lotfo. Civile
abitazione con annessi accessor sitain Atessa (CH) Via Rio Faolco, 25,
cersita in catasto fabbrcat foglio 67 del Comune di Afessa particelle
graffate 1124 sub 12 — 1125 sub. 3, categoria A/4, classe 2, vani 3,

superficie catastale totale ma. 81, rendita Furo 119,30,
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1) beni immobili oggetto della presente relazione sono liberi.

12) MNon hnsultano che siano in corso procedure di espropio per pubblica

utilitd.

13) S wvedano planimetrie catastal dell’immobile.

14) Descrizione lotto: Piena proprietd di una civile abitazione, ubicata nel
Comune di Atessa in Via Rio Falco 25, L'unitd immobilicre & costfituita da
un piano seminferrate destinate o vano accessorico collegato framite
scala interna ol piono terra, da fre vani posti al plano ferra destinatl o
civile abitazione e da un magazzine poste al piano ferra con accesso
indipendente. La struttura della costruzicne € in pietra e mattoni, | solai
in parte sono in accicio e wvolte. Dati Catastali: Catasto Fabbricati,
Comune di Atessa (CH) foglio 67 particelle graffate 1124 sub 12 - 1125

sub. 3, categona A/4d, classe 2, vani 3, superficie catastale totale ma. 81,

rendita Euro 119,30, Confini: scalinata pedonde comuncle, strada
comunale; particella 1126 del foglio 67.

L'appartamento nsulta libero.

PREZIIO BASE D’ ASTA: € 37.611,00 (diconsi euro

Trentasettemilaseicentoundici/00).

15) 5 allega separatamente 14 versione della penzia redatta in conformitd

dlla direttivia del Garante per la protezione dei dati persondlli

16) Lo Check list dei principali controlli effettuati sulla documentaziore di

cui all'art. 567, Il cormma c.p.c. & stata redatta dall' ufficio del Frocesso.

Siringrazia per |a fiducia accordata e si rimane a disposizione per gualsicsi

ulteriore chiarimento e/o approfondimento.

Atessa, 25.02.2024
I CTU
Arch. Mincenzo Pellegrini
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Allegato 3 — Visura catastale storica Comune di Atessa (CH) fg. 67, p.la 1124 sub 12;

=classamente ¢ rendita non rettificat entre dodici mesi dalla data di iscrizione in ani della dichiarazione (d, m. 70194)

Muppali Terren

rrelati
Codice Comune A485 - Foglio 67 - Pa
Codice Comung A485 - Foglio 67 - Parti

ila 1125

Situazione dell'unita immobiliare dal 12/02/2009

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
R Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza| Siperficic Rendita
1 67 1124 12 A/ 2 3 vani Euro 119,30 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 12/02/2009 Pratica n,
1125 3 CT0042706 in atti dal 12/02/2009 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 1480.1:200%)
Indirizza VIARIO FALCO 0. 23 Piang T

2 o
o
&
- .. R C30/08/202 C1 ) T

gerzia ﬁ 5 Data: 30/08/2024 Ora: 12.46.24 Segue =
cwnNtratesis ; : ; i Visuran:T112134  Pag: | IS4
Direzione Provinciale di Chicti Visura storica per immobile N
i Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2024 =0
Servizi Catastali cA
Sa
g .©

—
Dati della richiesta Comune di ATESSA (Codice:A485) w .M
Provincia di CHIETI 2 a
Catasto Fabbricati Foglio: 67 Particella: 1124 Sub.: 12 O nul_u
b E
INTESTATO S
1 I - N & (1) Propriea’ 11 — o
>
Uniti immaobiliare dal 09/11/2015 <

T I — " —— P — 1

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTOQO DATI DERIVANTI DA Q
T = T T — T - —_— — 5]
Mﬂ“mﬂ_” Foglio Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza _.w_ﬁ:.mﬂ» Rendita s
e = 5 a pust
1 67 1124 12 A4 2 3 vani Euro 119,30 | Variazione del 09/11/2015 - [nserimento in visura dei dati di n_m.v
1125 3 superficie. m
o
Indirizen V1A RIO FALCO oL 25 Plano T o
Nutifica Partit Mod.58 m.
Annotariond o
[&]
()
©
(]
c
.
N
>
O
o
S
2
=
o
(O]
c
Q
N
Q]
Q
o
Q
>
2
-
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{=3}
—
m zd & mmw w Data: 30/08/2024 Ora: 12.46.24 Fing
~mssNtratess® . . . . Visuran: T112134  Pag: 2
£ 2 g 2
Direzione Provinciale di Chicti Visura storica per immobile
Ufficio Provinciale - Territorio , : n 2 . 2
o i Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2024 =
(@]
o
Notilica _ Partita Mo 58 m
Annwtazioni -tlassamento ¢ rendita non rettaficati entro dodici mesi dalla data di iserizione in atti della dichiarazone [dom, 70094} ..nl.b
S
Mappali Terreni Correlati D
Codice Comune A485 - Foglio 67 - Particella 1124 1

Codice Comune A485 - Foglio 67 - Particella 1125

Situazione dell’

unitd immobiliare dal 12/02/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
asgan Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Micro Zona | Categoria |Classe|Consistenza| apetficie Rendita
1 67 1124 12 Ald r | 3vani Euro 11930
1125 3
Indirizzo _ YIA RIO FALCO n. 25 Piano T
Notifica Nl 58
Annatazioni ~classamento ¢ rendita proposts (dom. 701:94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 12/02/2008

DATI DERIVANTI DA Atte del

DATI ANAGRAFICT
nare < 1
082007 Pubblico ufficiale SORRENTINI GIUSEPPE Sede LANCIANO (CH) Repertorio n. 59333 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n, 12360.1/2007 Reparto
ET1 i atti dal G65/09/2007

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 67 Particella

Visura telematica

Tributi speciali:

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

** §i intendono escluse le "superfici di balcol
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

1124 81

alterno 3; Fe 7 Particella 1124 Subalterno 7; Foglio 67 Particella 1124 Subalterno 10; Foglio 67 Particella 1125 Subalterna 1:

Euro 0,90

terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
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Allegato 4 — Visura catastale storica Comune di Atessa (CH) fg. 67, p.lla 1125 sub 3
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ﬂ.ﬁu_...:ﬂ.m. ™ .__r;.u_
\.. ...L clle La ﬁ)ﬂ-ﬁ.
«wNtrate s
Direzione Provinciale di Chieti
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2024

Drata: 30/08/2024 Ora: 12.47.13 Segue

Visuran.: T112415 Pag: |

(-

Dati della richiesta

Comune di ATESSA (Codice: A485)

Provincia di CHIET1

Catasto Fabbricati

INTESTATO

1 II nato a

Foglio: 67 Particella: 1125 Sub.: 3

Unita immobiliare dal 09/11/2015

(1) Propreta' 1/1

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella Sub Zoma Cens. | Miero Zona | Categoria | Classe| Consistenza ,M,_,. Rendita
1 67 1124 12 Al4 2 3 vani Totale; 8l m*| Euro 119,30 | Variazione del 091172015 - Inscrimento in visura dei dati di
1125 3 Totale:esluse
aree
seoperie™®;
I m?
[Indiriazn VIARIO FALCOD o, 23 Plano |
Nutifica Partitn Mod.58
Ansgcainl ~clessurmento @ rendita non retrificat entro dodier mest dolla dita i serizione moani della dichiarazione (dom. T0T494)
Mappali Terreni Corvelati
Codice Comune 4485 - Fogl
Situazione dell'unith immobiliare dal 12/02/2009
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
it Foglio | Particella Sub Zona Cens. | Miero Zoma | Cafegoria | Classe| Consistenza| japerlicie Rendita
1 67 1124 12 A4 2 3 vani Euro 119,30 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 121022009 Pratica n.
1125 3 CHMM2TOA 3 dal 12/02/2000 VARIAZIONE Dl
CLASSAMENTO (. F480.1/2005)
Tndiriaen V1A RO FALCCE i, 25 Pinno T
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G__.qmw._.csc _#.c,.._.d...,.":_n di ﬂ_..r.“:_ <.mw:~.m. m.nﬁ;.mom u—uﬂﬁ —EBOU:@
e v Situazione degli atti informatizzati al 30/08/2024

1 [Partita

Data: 30/08/2024 Ora: 12.47.13 Fine

Visuran,: T112415

Annotazioni

-elassamen

dalla dara d

Mappali Terveni Correlati

Situazione dell'uniti immobiliare dal 12/02/2008

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio | Particella Sub Zoma Cens. | Micra Zona | Categoria |Classe|Consistenza| Supe Rendita
1 67 1124 12 A4 2 | 3vani Euro 119,30 ENTO E FUSIONE del 12102/2008 Pratica n.
1125 3 it dal 1 2002/2008 FRAZIONAMENTO E
. 1395.1/2008)

Tndirieen VIARIO FALCO 0, 25 Piano T
Motifica Partita Mo 58
Annotaziond -classamento & rendita peoposti (dm. 701 /94)
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 12/02/2008
[N [ N DATL ANAGRAFICT L™ CODICE FISCALE

ale SORRENTINI EPPE Sede LANCIANC (CH) Repertorio n. 59353 - COMPRAVE

Foglio 67 Particella 1124 Subiiterno 3; Fog
Visura telematica
uro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Tributi specia

** i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
(cfr, Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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Allegato 5 — Ispezione ipotecaria Comune di Atessa (CH) fg. 67, plla 1124sub 12/ plla 1125

sub 3
/: genzia {;j} I one ivotecari
. h Ty spezione ipotecaria
~wntrate P P
Ufficio Provinciale di CHIETI - Territorio Data 30/08/2024 Ora 12:52:38

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1113971 del 30/08/2024

Inizio ispezione 30/08/2024 12:51:58
Richiedente PLLVCN Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20134
Registro particolare n. 15857 Presentazione n. 10 del 09/11/2023

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 31/10/2023 Numero di repertorio 229
Pubblico ufficiale  UFFICIALI GIUDIZIARI Codice fiscale 900 215 50695
Sede ATESSA (CH)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Richiedente DGSERVICE SERVIZI E
CONSULENZE SRL
Codice fiscale 036 746 70793
Indirizzo VIA LUIGI MARSICO 12 CATANZARO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A485 - ATESSA (CH)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 1124 Subalterno 12
Sezione urbana - Foglio 67 Particella 1125 Subalterno 3
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3 vani

POPOLARE
Indirizzo VIA RIO FALCO N. civico 25
Piano HE
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 30/08/2024 Ora 12:52:38

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

Richiedente PLIVCN

n. T1113971 del 30/08/2024
Inizio ispezione 30/08/2024 12:51:58

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 20134
Registro particolare n. 15857

Presentazione n. 10 del 09/11/2023

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitddi ~ FAVORE

Denominazione o ragione sociale ~ REVALEA SPA

Sede MILANO (MI)

Codice fiscale 12377670968
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi  1/1

Contro

Soggetton. 1 m ﬁiﬁiiii ilr CONTRO
Cognome
Natoil  04/04/1961 a
sesso [ codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Per la quotadi- 1/1

Peril dirittodi PROPRIETA'

Nome I

Ferildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Allegato é — Pianta catastale Comune di Atessa (CH) fg. 67, p.lla 1124 sub 12 / p.lla 1125 sub
3

Data: 30/08/2024 - n. T113789 - Richiedente; PLLVCNG68T12A485A

Dichiarazione protocolloc n. CHUUSFDUdeI [.Z 0272008

. . . i i i aaious Ci di At
Agenzlcl del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di e5s5a

CATASTO FABBRICATI VERiRIARALCD giv.:28
Utlicio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Chieti Sezione: Mancini Giuseppe
Foglio: 67 Iﬁ:éﬁiz?:till‘albo:
Particella: 1125
Subalterno: 3 Prov, Chieti N. 372
Scheda n. 1 scala 1:200 |
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Ipata; 30/08/2024 - n. T113789 - Richiedente: PLLVCNG68T12A485A
Totale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
t T t
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Allegato 7 — Richiesta fitoli edilizi e certificato di stato civile;

Richiesta titoli edilizi fabbricato sito in Atessa foglio 67 part. 1125 sub. 3 - Ditta

Da pellegrinienzo <pellegrinienzo@pec.it>
A COMUNE ATESSA <comunediatessa@pec.it>
Data lunedi 15 aprile 2024 - 16:04

Il sottoscritto Arch, Pellegrini Vincenzo nato in Atessa il 12.12.1968, C.F.
PLLVCNG8T12A485A, incaricato con decreto del 21.02.2024 a firma del Giudice
delle Esecuzioni dott.ssa Chiara D'Alfonso del Tribunale di Lanciano, come esperto
estimatore dell'immobile in oggetto:

CHIEDE

1) Copie di tutti i titoli edilizi eventualmente presenti presso il Comune inerente il
fabbricato di cui all'oggetto;

2) Richiesta del certificato di stato civile del Sig. [ NN ~=tc =< I
N I

In attesa di un vostro formale riscontro, porgo distinti saluti

Pellegrini Arch. Vincenzo
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Allegato 8 — Risposte a richiesta certificato di stato civile;

Prot. N.8730 del 16-04-2024 - RISCONTRO CERTIFICAZIONE -

Da PEC COMUNE DI ATESSA <comunediatessa@pec,|L>
A pellegrinienzo®pec.it <pellegrinienzo@pec.it>
Data martedi 16 aprile 2024 - 12:50

Comune di Atessa
Gent.le Architetto Pellegrini,
con la presente nota si informa che il ci:tadino_- nato in -i| _;

risulta cancellato per irreperibilita ad accertamento con decorrenza 19-02-2014 e,
pertanto, |'Ufficio serivente non & in grado di poter rilasciare |a certificazione richiesta.

Cordiali saluti
Ufficio Servizi Demografici

Segnatura.xml
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Prot. N.21230 del 16-09-2024 - NUOVO RISCONTRO RICHIESTA
CERTIFICAZIONE STATO CIVILE - [l

Da PEC COMUNE DI ATESSA <comunediatessa@pec.it>
A pellegrinienzo@pec.it <pellegrinienzo@pec.it>
Data lunedi 16 settembre 2024 - 13:10

Comune di Atessa

Con la presente nota si informa ch{ NN, -to i» I I it
cancellato per irreperibilitd ad accertamento con decorrenza 19-02-2014. Si informa, inoltre, che il

cittadino anagraficamente, alla data di cancellazione, risultava di stato civile celibe. La condizione
di irreperibilita di un cittadino, purtroppo, non permette all'Ufficio scrivente di certificarne lo stato
civile né storico né attuale.

Sperando che I'indicazione comungue sia utile, si saluta cordialmente.

Ufficio Servizi Demografici

Segnatura.xml
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Allegato 9 — Risposta a richiesta fitoli edilizi;

Cortts 52/ %ﬂw

/jzf T (//,, ///

SPORTELLO UMICO PER L'EDILIA (S.U.E)

Atessa, I 23/04/2024

Spett le Pellegrini Vincenzo
PEC: pellegrinienze@pec.it

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la richiesta di accesse agli atti amministrativi in data 16042024 prot. n. 8680, del signor Pellegrini
Vincenzo;

ATTESTA

che dalle ricerche effettuate negli archivi di questo Comune non & stato possibile reperire la
documentazione e i titoli abilitativi, riguardanta 'immobile distinto in N.C.E.U. al foglio di mappa 67
particella 1125 sub 3, di proprieta del sig. | NGNGEG -t -

firmaio digitalments ai sensi del O Las. BZ2005 £.m.1.
Il Responsabile del Servizio
Ing. Maurizio Calabrese

CALABRESE
MAURIZIO

SETTORE N. 6 URBANISTICA E AMBIENTE

Seltore n. 6 - Urbanistica e Ambiente
Responsabile: Ing. Maurizio CALABRESE
Tel. DBT2/850421 — Fax 0872/650413

Piazza Municipio n. 1 — 66041 ATESSA (Chieti}
P.EO: info@comunediatessa.it
P.EC. comunediatessa@pec.it
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Allegato 10 — Documentazione fotografica;
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