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LTll.mo Signor Giudice del Tribunale di Lanciano Dr. Massimo Canosa in merito alla

procedura esecutiva in oggetto, mi ha nominato Consulente Tecnico D'Ufficio affidandomi

I'incarico di rispondere ai sequenti quesiti:

1)

2)

3)

+)

5)

6)

7)

Esaminato Faito df pignorameaenio ed esequiti gli opporiunid soprafivoghi, descriva i
bani pignorati indicandone i confini ed i relativi dati catastali & ove quasti ultimi non
carrispondano a qguelli riportati nell’atto df pignoramento, specificandone § motivi;
Ricosirulisca, attravarso la documentazione df cuif aff'art, 567 seconde comma C.R.C,
le vicende gitridiche dagli immobifi par fa durata dal ventannio precadente alfa dafa
oi trascrizione delfatio of pignoramenta, identificando, quindi, tutti § proprietarf per
i datto paiodo e precisando sa sussista continuita deffe trasoriziond e qguali siano §
diritti dafia parfe esactifata;

Accarti lo stafo oi possasso daf bane, con indicazione se ocoupato da fersl, dal
titolo in base & quale & ocoupato con particolare rifarimanto affa esistanza of
ceniralti registrali in dafa anfecadante af pignoramenio;

Accarti Pesistonza dof formalita, vincoli o oneri anche of nafura condominiale
gravanii sul bene che restaranno a carico dell’acauirente Vi compresi § vincoli
darivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria deflo stesso o i vincoli
connessi con if stio carattere storico-artistico;

Accarti Fesistonza df formafita, vincoli e onad, anche of natura condominiale, che
saranno cancallati o che comunague risulteranne norn opponibili alf acoirente;
Varifichi la regolarita adifizia e wbanistica dal bene nonché fesistanza dalfa
dichiarazione of agibilita dolflo stesso previa acquisizione o aggiornameonto doal
cariificato di destinaziona wurbanistica prevista dalla vigente normativa;

in caso of opare abusive, controffi la possibifita of sanataria af sensi dallart, 56 dat
DP.R, & givgno 2001, n.380 e gfi eveniuali costi della stessa; affrimenti verifichi
levenituale presenitaziona of istanza di condono indicando il sogogetfo stante e /a
normativa in forma defla quale Fistanza sia sftala presentata, lo stafo del

procedimeaenito, i costi por il conseqguimeonio del Hitolo i sanaforia e fe eveniuali
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oblaziony gia corisposte o da corrispondeare; in ogri alfro caso, verifichi, ai fini della
fstanza of condono che Fagaiudicatario possa evenivalmenie prasoniare ohe olff
fmmobili pignorati si trovine nelle condiziony previste dalf'art. 40, sasto comma, della
legage 28 fabbrafo 1885, n.47 ovvaro deffart. 46, quintfo comma del DLER. & giugno
2001 n.380, spacificande i costo par if consaguimenio dal titolo in sanatoria;

&) Vaifichi se { bani pignorali siano gravali da consa, Ifvello o uso civico e sa vi sia stata
affrancazione da tall pest, ovvaro che i diritto suf bone daf debitore pignorato sia of
proprieta ovvero derivanie da alcuno def suddetti tifoli;

) 5i informi sullimporto annuo delfle spase fisse di gestione o of manuitenziona st
avanivali spese stranrdinarfe gia defibarate anche se il relative debifo non sia ancora
scaduito, su eventuali spase condominiali non pagate nagli ultimi 2 anni anteriori afla
data della parizia, sul corso of eveniuali procedimenti givdiziayi relativi al bane
pianorato;

18 )Datermind it valore, considarata incidenza negativa defle eventuali opare abusive,
tanendo conto defle indicazioni previste daffarticolo 568 sacondo comma CP.C af
fine dafla defarminazione dal praz=n basa of vandita;

11) Accarti af find deffarticolo 13 daf Dacirefo del Ministaro dallo Svilippo Foonomico
n.37 dal 2008, se qgli impianti posti a servizio dei fabbricati sono conformi afla
normativa in mataria df sictire==a vigenta all'epoca della loro raealiz=a=zione o daf foro
uitimo adeguamenio obbligatorio, arquisondo, se esistenta Ia relativa dichiarazione
i conformita da parte dal professionista abilitato;

12 )Datermini if givsto canone di locazione deai singoli beni stimati;

13 )Allaghi afla relazione Fatiestato A.PE. (affastalo di prestazione enagetica) come
pravieto dal D.P.R. daf 18/04.2013n. 75, enfrafo in vigore apartire dal 12/.07/26013;

14)Dica se i compendio pignorato debba assare posto in vendita in uno o piv lotti,
precisando, pa- o ipofosi, fa descrizione osatta da riportare hneffa emanando
ardinanza di vandita fuibicaziona, consistonza, confini e dati catastali);

153) Descriva anafiticamente futte fe formalita pregitudizievoli che dovranno ossae

cancallate con if daecrafo df trasfarimento, qguantificandone f casti;
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186) In caso df comproprietd, def beni pignorali, con farzi estranesd afla procechira, dica it
C. UL se & comodamente praticabiie la separazione dalla quota in natura spetianie
all’'esecuiiato a agli esecutati prospeittando in tal caso una possibile soluzione;

17) Rifarisca i tutto con relazione sciitta anche su suppoirto informatico (compact -disk)
coredata def relativi elabarati: disegni, planimetrie, documeniazione fofografica
ritraonfe gli estami e gfi infani dagli immobili pignorats, descorizione por avviso

d'asta e questionarfo riassuntivo def datf essonziall.

Ad evasione dellincarico affidatomi io sottoscritto arch. Colonna Fernando iscritto agli
ordine degli architetti della Provincia di Chieti al n°255, nonché all’albo dei consulenti
tecnici di codesto Onorevole Tribunale al n. 13, con studio tecnico in Atessa alla Via
Giacomo Matteotti n°4, dopo lo studio degli atti di causa, eseguiti i sopralluoghi del caso,
gli accertamenti effettuati presso i pubblici uffici, I'assunzione di notizie in merito al

mercato edilizio, compiute le verifiche necessarie, Le relaziono quanto segue:

3
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

xw/ Firmato Da: FERMNANDO COLOMMA Emesso Da: INFOZERT FIRMA SUALIFICATA 2 Seria b 63dafb

W



RISPOSTA AL 1° QUESITO

Esaminato Fatto di pignoramenito ed esequiiti ofi opporiuni sapraffvoahi, descriva § beni
Pignorati indicandone { confind ed i ralativi dati catastali & ove questi ulfimi non
corrispondana a guelli riportati nall'atto di pignoramento, spacificandone § motivi

Dall'esame dell’atto di pignoramento immobiliare e della relativa nota di trascrizione R.P.
1124 R.G. 1382 Presentazione n. 7 del 26/10/2017 a favore dell
contro _ (vedi Allegatol), risulta che i beni pignorati

oggetto della presente procedura esecutiva sono i seguenti:

UNITA' NEGOZIALE 1 in piena proprieta del Sig.

Immobile n°1
« fabbricato adibito a civile abitazione distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11, particella
131, subalterno 2 p.T-1-2 Cat. Af2, classe 1, Consistenza 9 vani - Superficie Catastale;
Totale : 307 mq, Totale escluse aree scoperte**: 303 mq - rendita catastale € 581,01
(vedi Allegato 2-3-4-5);

Immobile n°2
» fabbricato adibito a magazzino e locali di deposito distinto nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 131, subalterno 3 p.T Cat. Cf2, classe 1, Consistenza 67 mq - Superficie
Catastale; Totale : 81 mq - rendita catastale € 124,57 (vedi Allegato 2-3-6-7);

Immobile n°3
» fabbricato adibito a magazzino e locali di deposito distinto nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 131, subalterno 5 p.T Cat. /2, classe 1, Consisterza 19 mq - Superficie
Catastale; Totale : 22 mq - rendita catastale € 35,33 (vedi Allegato 2-3-8-9);

Immobile n°4

» corte o resede distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11, particella 131, subalterno 4
p.T (vedi Allegato 2-3-10);

Immobile n°5
» terreno distinto nel CT di Atessa (CH) al foglio 11, particella 131, Corsistenza 1.242 mq
(vedi Allegato 2-3-11);
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Immobile n°6
» fabbricato adibito a magazzino e locali di deposito distinto nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 4755, subalterno 2 p.T Cat. Cf2, classe 1, Consistenza 95 mq -
Superficie Catastale; Totale : 106 mq - rendita catastale € 176,63 (vedi Allegato 2-12-13-
14);

Immobile n°7
» fabbricato adibito a magazzino e locali di deposito distinto nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 4755, subalterno 3 p.T Cat. C/2, classe 1, Consistenza 107 mq -
Superficie Catastale; Totale : 109 mq - rendita catastale € 198,94 (vedi Allegato 2-12-15-
16);

Immobile n°8
» corte comune distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11, particella 4755, subalterno 1
(vedi Allegato 2-12-17);

Immobile n°9
« terreno distinto nel CT di Atessa (CH) al foglio 11, particella 4755, Consistenza 720 mq
(vedi Allegato 2-12-18);

Immobile n°10
» terreno distinto nel CT di Atessa (CH) al foglio 11, particella 4756, Consistenza 780 mq
(vedi Allegato 2-19);

DESCRIZIONE DEL BENE PIGNORATO :

Gli immobili in argomento si trovano nel comune di Atessa in localita Piana La Fara nella
zona della Val di Sangro ed esattamente alla Via Piana La Fara n®203 {o Via Degli Orti).
L'accesso carrabile e pedonale ai beni pignorati da Via Piana La Fara (o Via Degli Orti)
avviene tramite il passaggio su una corte comune alle unitda immobiliari interessate dal

pignoramento (vedi Allegato 2-3-12) (vedi foto n°1).
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NOTA: § rende necessario fare una precisazione, si interpone ba if compendio pignorato e /3

Via Piana La Fara (o Via Degli Orti} ura piccola striscia df terreno distinto in catasio terrreni di
Atessa ((H} af foglio 11, particella 506 e 511 non di proprietd agellesecutato, si precisa che su tale
terreno insiste I3 recinzione del compendio pignorato e if passaggio carrabile e pedonale dalla Via

Fiana La Fara (o Via Degli Orti} (vedi Alfegato 2-3-12} (ved| foito n°<2),

g bile n°1 C i At foalio 11 ticella 131 sub 2

Limmobile adibito ad abitazione & situato ad Atessa (CH), ed & costituito da un
fabbricato da cielo a terra ubicato alla Via Piana La Fara n°203 (o Via Degli Orti), in una
localita facente parte del comprensorio della Val di Sangro, per cui l'immobile & collocato in
una posizione distante dal centro della citta di Atessa.

L'accesso all'abitazione & possibile sia in maniera pedonale che carrabile tramite il
passaggio su una corte comune distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11, particella
131, subalterno 4, (vedi Allegato 2 & 3) (vedi foto n®2).

Il fabbricato in argomento adibito ad abitazione €& costituito da piano terra, primo e
secondo con impianto planimetrico di forma rettangolare e tetto a due falde, tipica forma
architettonica delle case della cultura contadina sorte nelle zone a destinazione agricola
negli anni sessanta (vedi foto dalla n°3 alla n°6). La zona ingresso dell’abitazione ¢ situata
al piano terra dove si trova, il portone di accesso, un piocolo atrio e il blocco scala per il
collegamento verticale dei vari piani, (vedi foto n®7 e n°8). Al piano terra si trovano gli
ambienti dedicati alla zona giorno con un ampio tinello, cucina, soggiono-pranzo, una
camera adibita a ripostiglio e un bagno, ultimamente la stanza adibita a soggiorno e stata
ulteriormente divisa con una parete in carton-gesso per ricavare una piccola camera da

letto per esigenze familiari, (vedi foto n“9). Al piano primo invece si trovano gli ambienti
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dedicati alla zona notte, vi si accede sempre tramite il blocco scala interno che immette
direttamente in una stanza che funge da disimpegno per le quattro camere da letto e |l
bagno che compongono il piano, anche al piano primo la stanza adibita a disimpegno &
stata ulteriormente divisa con una parete in carton-gesso per ricavare una piccola camera
da letto per esigenze familiari (vedi foto n®10 e n“11). Al piano primo si trovano due
balconi uno sul fronte di circa mg. 13,90 e uno sul fianco in corrispondenza del blooco
scala di circa mg. 2,40. Il piano terra e il piano primo che rappresentano gli spazi dedicati
esclusivamente all'abitazione, insieme, sviluppano una superficie lorda complessiva di circa
mqg. 274,00 e hanno un‘altezza dfinterpiano di mt. 2,75. Il piano secondo o meglio
sottotetto & costituito da una unica stanza ad uso soffitta e vi si accede sempre tramite |l
blocco scala intemo, con una superficie lorda complessiva di circa mg. 137,00 e un‘altezza
media di mt. 2,10 (vedi foto n®12). La tipologia del nucleo ahitativo € tipica dei primi anni
sessanta, la struttura dell’appartamento & mista in muratura portante e cemento armato, i
solai d‘interpiano e la copertura a tetto a due falde sono in latero-cemento, il manto di
copertura € in tegole in argilla. Le pareti interne ed i soffitti del piano tema e del piano
primo sono intonacate con malta cementizia e verniciate di diversi colori, mentre il piano
secondo € stato lasciato al grezzo senza intonaci e pavimenti. Le pareti esterne dell’intero
edificio sono intonacate a cemento e vemniciate di colore arancione, gli infissi estemi sono
costituiti da finestre e porta finestre in alluminio a taglio termico con persiane anch'esse
in alluminio il tutto di colore bianco. La pavimentazione interna del piano terra e del piano
primo & stata realizzata con mattonelle di ceramica di colore chiaro, mentre il blocco scala
e stato pavimentato in lastre di marmo pregiato; gli infissi interni sono in legno tamburato;
I'impianto elettrico & del tipo sottotraccia; I'impianto idrico & del tipo sottotraccia e serve i
servizi igienici e la cucina; I'impianto di riscaldamento & del tipo sottotraccia a termosifoni

con radiatori in alluminio. L'edificio non presenta allo stato attuale problemi statici gravi,
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ma si evidenziano delle fessurazioni a mo di piccole lesioni sulla facciata prospiciente la
Via Piana La Fara (o Via Degli Orti), che fanno presupporre dei picooli cedimenti della
fondazione, molto probabilmente causati da infiltrazioni d'acqua, infatti si rilevano delle
tracce di umidita sulla base del muro perimetrale in corrispondenza della zona interessata
dalle micro lesioni, si rende necessario per cui accettare la natura delle infiltrazioni prima
di procedere ai lavori di consolidamento e di manutenzione.

Lo stato di conservazione e manutenzione dellimmobile risulta essere in buone condizioni,
I'immobile necessita di interventi urgenti per scoprire la natura delle infiltrazione di umidita
che interessano la facciata prospiciente la Via Piana La Fara (o Via Degli Orti), altrimenti
anche limpianto strutturale dell'edificio comincera a presentare problemi statici.

L'abitazione confina con corte comune, Via Piana La Fara {o Via Degli Orti),

Dalle visure catastali effettuate presso I'Agenzia delle Entrate sezione catasto fabbricati
risulta che l'abitazione & riportato come segue :

Il fabbricato adibito a civile abitazione & riportato nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11,
particella 131, subalterno 2 p.T-1-2 Cat. Af2, classe 1, Consistenza 9 vani - Superficie
Catastale; Totale : 307 mq, Totale escluse aree scoperte™*; 303 mq - rendita catastale €
581,01, intestato a per l'intera quota dei
diritti di piena proprieta (vedi Allegato n®5).

Si precisa che la documentazione catastale non corrisponde allo stato attuale dell'immobile
(vedi Allegato n°4 - 25).

Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3

Limmobile adibito ad magazzino e locale deposito e situato ad Atessa (CH), ed &

costituito da un vetusto fabbricato da cielo a terra ubicato alla Yia Piana La Fara n°203(o

Firmato Da: FERMNANDO COLOMMA Emesso Da: INFOZERT FIRMA SUALIFICATA 2 Seria #: 63dafb
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Via Degli Orti), in una localita facente parte del comprensorio della val di Sangro, per cui
I'immobile & collocato in una posizione distante dal centro della citta di Atessa (vedi foto
n°1).

L'immobile & posto poco distante dal fronte del fabbricato adibito ad abitazione descritto
come “immobile 1", l'accesso al magazzino & possibile sia in maniera pedonale che
carrabile tramite il passaggio sulla corte comune distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio
11, particella-131, subalterno 4, {vedi Allegato 2 e 3) (vedi foto n°4 e n°16).

Il fabbricato in argomento adibito a magazzino & costituito dal solo piano terra con
impianto planimetrico di forma rettangolare con tetto a due falde, tipica forma
architettonica per il rimessaggio degli attrezzi agricoli sorte nelle zone a destinazione
agricola negli anni sessanta. In origine il fabbricato era costituito da un unico vano ocon
una grande apertura sul fronte per facilitare le operazioni di immagazzinaggio dei prodotti
agricoli e il rimessaggio di varie attrezzature per i lavori agricoli. Allo stato attuale il
magazzino in tempi non molto remoti & stato tramezzato una picoola parte allo scopo di
ricavare un ripostiglio piu riservato con una picoola cucina e un wc il tutto controsoffittato,
la superficie lorda complessiva € di circa mqg. 67,00 e un‘altezza media di mt. 4.90 (vedi
foto dalla n®13 alla n“15). La tipologia costruttiva del locale magazzino & tipica dei primi
anni sessanta, la struttura perimetrale di elevazione € mista in muratura e cemento
amato, la copertura a tetto a due falde e stata realizzata in legno con manto di copertura
in tegole in argilla. Le pareti interne ed esterne sono intonacate con malta cementizia
lasciato al grezzo, alcuni infissi esterni sono costituiti da finestre con telaio in legno e vetro
lasciate al grezzo, mentre la grande porta di accesso del tipo scorrevole & costituito da
telaio in ferro tamponato con onduline in zinco ed in alcune pareti addirittura non sono
presenti infissi a tamponare le aperture. La pavimentazione interna del locale magazzino

in battuto di cemento nella parte destinata a magazzino, mentre nella parte dove si trova il
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cucinino e il wc & stata pavimentata in mattonelle in ceramica del tipo economico; gli
infissi interni ottenuto con materiale di risulta sono in legno tamburato del tipo
economico; limpianto elettrico € del tipo sottotraccia; limpianto idrico & del tipo
sottotraccia e serve il w.c. e il cucinino; non & presente |'impianto di rscaldamento. Lo
stato di conservazione e manutenzione dellimmobile risulta essere in pessime condizioni,
la totale mancanza di manutenzione che perdura da diversi anni ha causato |l
danneggiamento e il deterioramento delle opere edilizie del fabbricato, dellintonaco,
dell'impianto elettrico e idrico, degli infissi intemi ed esterni. Limmobile necessita di
interventi urgenti di opere di manutenzione straordinaria in particolar modo il rifacimento
della copertura che presenta delle sconnessioni strutturali con infiltrazioni di acqua piovana
che causano il deterioramento della struttura in legno, inoltre il manto di copertura
presenta molte tegole divelte, tali lavori si rendono necessari altrimenti anche l'impianto
strutturale dell’edificio comincera a presentare problemi statici.

Il magazzino e locale deposito confina con corte comune,

Dalle visure catastali effettuate presso |'Agenzia delle Entrate sezione catasto fabbricati
risulta che il magazzino & riportato come segue :
Il fabbricato adibito a magazzino e locale deposito e riportato nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 131, subaltemo 3 p.T Cat. C/2, classe 1, Consistenza 67 mq -
Superficie Catastale; Totale : 81 mqg - rendita catastale € 124,57, intestato a

per lintera quota dei diritti di piena proprieta
(vedi Allegato n°7).
Si precisa che la documentazione catastale non corrisponde allo stato attuale dellimmobile

(vedi Allegato n®6- 26).
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Immobile n®3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5

Limmobile adibito a magazzino e locale deposito e situato ad Atessa (CH), ed e
costituito da un piccolo e vetusto fabbricato da cielo a terra ubicato alla Via Piana La Fara
n°203{o Via Degli Orti), in una localita facente parte del comprensorio della val di Sangro,
per cui I'immobile & collocato in una posizione distante dal centro della citta di Atessa (vedi
foto n°1).

L'immobile in argomento & posto a un lato della corte comune e l'accesso al magazzino &
possibile sia in maniera pedonale che carrabile tramite il passaggio sulla corte comune
distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11, particella 131, subalterno 4, (vedi Allegato 2
e 3) (vedi foto n°17 e n°18 ).

Il fabbricato in argomento adibito a magazzino per il deposito del gasolio & costituito dal
solo piano terra con impianto planimetrico di forma rettangolare con tetto ad una sola
falda, la superficie lorda complessiva & di circa mg. 19,00 e un‘altezza media di mt. 2,90.
La tipologia costruttiva del locale magazzino & tipica della zona denominata “baracca”, la
struttura perimetrale di elevazione € in muratura di blocchi di cemento con copertura a
tetto a una sola falda realizzata in onduline di zinco. Le pareti interne ed esterne non sono
intonacate ed € presente una sola apertura che funge anche da portone di ingresso
realizzato con un pannello di metallo. La pavimentazione interna del locale magazzino € in
battuto di cemento |'impianto elettrico, idrico & a vista, mentre |'impianto di riscaldamento
non & presente. Lo stato di conservazione e manutenzione dellimmobile risulta essere in
pessime condizioni, la totale mancanza di manutenzione che perdura da diversi anni potra
causare problemi statici al piccolo fabbricato.

Il magazzino e locale deposito confina con corte comune,
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Dalle visure catastali effettuate presso I'Agenzia delle Entrate sezione catasto fabbricati
rsulta che il magazzino € riportato come segue :
Il fabbricato adibito a magazzino e locale deposito & riportato nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 131, subaltemo 5 p.T Cat. Cf2, classe 1, Consistenza 19 mq -
Superficie Catastale; Totale : 22 mq - rendita catastale € 35,33, intestato a

per lintera quota dei diritti di piena proprieta
(vedi Allegato n®9).
Si precisa che la documentazione catastale corrisponde allo stato attuale dellimmobile

(vedi Allegato n°8).

Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
Immobile n®5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131

Si tratta del terreno destinato a corte comune di pertinenza agli immobili impegnati alla
presente procedura ed e adibita a giardino, parcheggio e spazio manovra, individuato
catastalmente sia al catasto terreni (foglio 11 particella 131) che al catasto fabbricati come
corte comune (foglio 11 particella 131 sub 4), in effetti si tratta dello stesso immobile. Il
terreno destinato a corte ha una forma quadrangolare, la morfologia della corte e
pianeggiante come tutta la zona e costeggia la Via Piana La Fara {o Via Degli Orti) (vedi
foto n°1).

La superficie della corte e di circa mq 1.242,00 compreso |'ingombro del fabbricato.

La corte comune confina con corte comune, Via Piana La Fara,

Dalle visure catastali effettuate presso |'Agenzia delle Entrate sezione catasto fabbricati

risulta che il terreno & riportato come segue :

Firmato Da: FERMNANDO COLOMMA Emesso Da: INFOZERT FIRMA SUALIFICATA 2 Seria #: 63dafb
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Il terreno destinato a corte comune & riportato nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11,
particella 131, subalterno 4 p.T; terreno distinto nel CT di Atessa (CH) al foglio 11,
particella 131, Consistenza 1.242 mq. Si tratta del terreno di pertinenza agli immobili n°1
-2 -3 (part. 131 sub 2-3-5 ) questi intestati ¢

per |'intera quota dei diritti di piena proprieta (vedi Allegato n®3-10-11).

Si precisa che la documentazione catastale corrisponde allo stato attuale dellimmobile

(vedi Allegato n®3).

Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2

Limmobile adibito ad magazzino e locale deposito e situato ad Atessa (CH), ed e
costituito da un vetusto fabbricato da cielo a terra ubicato alla Yia Piana La Fara n°203(o
Via Degli Orti), in una localita facente parte del comprensorio della val di Sangro, per cui
I'immobile & collocato in una posizione distante dal centro della citta di Atessa (vedi foto
n°1).

Limmobile in argomento € costruito sulla linea di confine con la proprieta di Antico
Luciano, l'accesso al magazzino & possibile sia in maniera pedonale che carrabile tramite il
passaggio sulla prima corte comune distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11
particella 131 subalterno 4 e dalla seconda corte comune al foglio 11, particella 4755,
subalterno 1 (vedi Allegato 2 e 12) (vedi foto n°19).

Il fabbricato in argomento adibito a magazzino & costituito dal solo piano terra con
impianto planimetrico di forma rettangolare. Si tratta di un insieme di piccoli fabbricati
costruiti in aderenza probabilmente in epoche diverse, il fabbricato piu datato € stato
realizzato in muratura portante in blocchi di cemento, sul retro e su un fianco sono stati

realizzati degli ampliamenti con pareti in lamiera zincata, la copertura dei magazzini &
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stata realizzata parte in onduline in zinco e parte in latero-cemento, la superficie lorda
complessiva & di circa mg. 95,00 e un‘altezza media di mt. 2,90 (vedi foto n°20 e n°21).
La tipologia costruttiva del locale magazzino & tipica della zona denominata “baracca”.Le
pareti interne ed esterne non sono intonacate gli infissi sono in metallo grezzo. La
pavimentazione interna dei magazzini & in battuto di cemento, Iimpianto elettrico e idrico
sono a vista. Lo stato di conservazione e manutenzione dellimmobile risulta essere in
pessime condizioni, la totale mancanza di manutenzione che perdura da diversi anni potra
causare problemi statici ai fabbricati.

Il magazzino e locale deposito confina con corte comune, Via Piana La Fara,

Dalle visure catastali effettuate presso I'Agenzia delle Entrate sezione catasto fabbricati
risulta che il magazzino € riportato come segue :
Il fabbricato adibito a magazzino e locale deposito e riportato nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 4755, subalterno 2 p.T Cat. C/2, classe 1, Consistenza 95 mq -
Superficie Catastale; Totale : 106 mq - rendita catastale € 176,63, intestato a

_ per lintera quota dei diritti di piena proprieta
(vedi Allegato n“14).

Si precisa che la documentazione catastale corrisponde allo stato attuale dellimmobile.

Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3

Limmobile adibito ad magazzino e locale deposito e situato ad Atessa (CH), ed &
costituito da un vetusto fabbricato da cielo a terra ubicato alla Via Piana La Fara n°203(o

Via Degli Orti), in una localita facente parte del comprensorio della val di Sangro, per cui
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I'immobile & collocato in una posizione distante dal centro della citta di Atessa (vedi foto
n°1).

Limmobile in argomento & costruito sulla linea di confine con la proprieta di Antico
Luciano, l'accesso al magazzino & possibile sia in maniera pedonale che carrabile tramite il
passaggio sulla prima corte comune distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11
particella 131 subalterno 4 e dalla seconda corte comune al foglio 11, particella 4755,
subalterno 1- (vedi Allegato 2 e 12) (vedi foto n°19).

Il fabbricato in argomento adibito a magazzino & costituito dal solo piano terra con
impianto planimetrico di forma rettangolare. Si tratta di due tettoie di altezza diversa
costruiti in aderenza per un lato ai magazzini descritti gia nel “immobile n°6", la struttura
di elevazione e stata realizzata in pilastri di ferro senza tamponatura con copertura in
onduline di zinco, la superficie lorda complessiva € di circa mq. 107,00 e un’altezza media
di mt. 4.10 (vedi foto n°22). La pavimentazione interna dei magazzini € in battuto di
cemento, limpianto elettrico ed idrico e a vista. Lo stato di conservazione e manutenzione
dell'immobile risulta essere in pessime condizioni, la totale mancanza di manutenzione che
perdura da diversi anni potra causare problemi statici.

Il magazzino e locale deposito confina con corte comune, Via Piana La Fara,

Dalle visure catastali effettuate presso I'Agenzia delle Entrate sezione catasto fabbricati
risulta che il magazzino € riportato come segue :
Il fabbricato adibito a magazzino e locale deposito & riportato nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 4755, subalterno 3 p.T Cat. C/2, classe 1, Consistenza 107 mq -
Superficie Catastale; Totale : 109 mq - rendita catastale € 198,94, intestato a

per lintera quota dei diritti di piena proprieta

(vedi Allegato n~13).
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Si precisa che la documentazione catastale corrisponde allo stato attuale dellimmobile.

Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755

Si tratta del terreno destinato a corte comune di pertinenza agli immobili impegnati alla
presente procedura ed e adibita a parcheggio e spazio manovra, individuato catastalmente
sia al catasto terreni (foglio 11 particella 4755) che al catasto fabbricati come corte
comune (foglio 11 particella 4755 sub 1) in effetti si tratta dello stesso immobile. Il terreno
destinato a corte comune ha una forma rettangolare, la morfologia della corte e
pianeggiante come tutta la zona e costeggia la Via Piana La Fara {o Via Degli Orti) (vedi
foto n“1). La superficie della corte & di circa mgq 720,00 compreso |ingombro del
fabbricato. La cote comune confina deposito confina con corte comune, Via Piana La
Fara, i ) - . Dalle visure catastali
effettuate presso 'Agenzia delle Entrate sezione catasto fabbricati risulta che il terreno e
riportato come segue :

Il terreno destinato a corte comune é riportato nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11,
particella 4755, subalterno 1; terreno distinto nel CT di Atessa (CH) al foglio 11, particella
4755, Consistenza 720 mq. Si tratta di terreno di pertinenza agli immobili n°6 e 7 (part.
4755 sub 2-3 ) questi intestati a | per l'intera
quota dei diritti di piena proprieta (vedi Allegato n®17-18).

Si precisa che la documentazione catastale corrisponde allo stato attuale dell'immobile.

16
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FERMNANDO COLOMMA Emesso Da: INFOZERT FIRMA SUALIFICATA 2 Seria #: 63dafb

59)
T



Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756

Si tratta di un terreno contiguo alla corte comune individuato catastalmente al foglio 11
particella 4755 sub 1. Il terreno ha una forma rettangolare, la morfologia del terreno &
pianeggiante come tutta la zona e costeggia la Via Piana La Fara (o Yia Degli Orti) (vedi
foto n°1).

La superficie del terreno & di circa mg 780,00. Il terreno confina con corte comune

(particella 4755 sub 1), Strada Statale 652,

Dalle visure catastali effettuate presso |'Agenzia delle Entrate sezione catasto fabbricati
risulta che il terreno & riportato come seque :

Il terreno é riportato nel CT di Atessa (CH) al foglio 11, particella 4756, Consistenza 780
mgq; intestato a per lintera quota dei diritti
di piena proprieta (vedi Allegato n°19).

Si precisa che la documentazione catastale corrisponde allo stato attuale dellimmobile.

RISPOSTA AL 2° QUESITO

Ricostruisca affraverso la documentazione of cuid affart,. 567 secondo comma CER.C, fe
vicende giuridiche degii immobili par la durata dal ventennio precedente afla dafa oi
frascriziona dellatto df pignorameanio, identificandd, quindi, tuiti { proprietari pa- i detio
pariodo e pracisando se sussista conlfinuita defie trascrizioni e quali siano | diritti defla parte
esacutata,

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
Immobile n°4 Comune di Atessa foqglio 11, particella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131

I bile 06 C Ii At foglio 11 ticella 4755 sub 2
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Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
I bile n°9 C i At foglio 11 ticella 4755
Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756

Dalla certificazione notarile sostitutiva della certificazione storica ipotecaria e catastale,
(vedi Allegato n®20 ) , redatto in data 29/03/2018 dal dottor Ambrogio Romano, Notaio in

Benevento, attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari, risulta la

oontinuita delle trascrizioni.

Per maggiore delucidazioni sulle vicende giuridiche dell'immobile per la durata del
ventennio precedente alla data di trascrizione dell’atto di pignoramento e le precisazioni

sulla continuita delle trascrizioni si rimanda alla consultazione del documento redatto dal

notaio dottor Ambrogio Romano allegato alla presente relazione.

RISPOSTA Al 3° QUESITO

Accarti lo stato df possasso dal banae con Pindicaziona se occupato da tazi daf titolo in
basa af quala & occupato, con particolare rifarimanto afla esistonza of contratii ragistrati in
data anfecedente al pignaramenio.

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglioc 11, particella 131 sub 5
Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
I bile n°5 C i At foglio 11 ticella 131
Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
I bile n°8 C li At foalio 11 ticella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foqglio 11, particella 4755
Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756
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Dal sopralluogo effettuato risulta che gli immobili in oggetto sono nel pieno possesso e

disponibilita del

RISPOSTA AL 4° QUESITO

Accerti Fesistenza df formalita, vincoli o ona, anche di natura condominiale gravanii sl
bene che rastaranno a carica deffacquirante, vi compresi § vincoli darivanti da confratts
ncidenti sulla attitudine edificatoria deflo stesso o § vincoli connessi con il suo carattere
storico-artistico,

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131

Dalla consultazione del Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato da dirigente
dell’area tecnica del Comune di Atessa (CH) in data 12/07/2018 risulta che |'area su cui
sono ubicati gli immobili in oggetto ricadono secondo le previsioni del Piano Regolatore
Generale in "Zona parzialmente edificata lineare — R2.2". Inoltre gli immobili in oggetto
sono gravati da Vincolo Paesistico "Zona Bl a trasformazione mirata” e Uso Civico —
legittimato a seguito dell'approvazione della verifica demaniale, da parte della Regione
Abruzzo, con ordinanza dirigenziale n®.DH16/238 del 04/04/2002, i terreni sono risultati
“legittimati” e pertanto di natura allodiale con il solo peso del canone da corrispondere al
comune, oltre all'eventuale affrancazione ove richiesta. Per ulteriori approfondimenti
consultare il Certificato di Destinazione Urbanistica allegato alla presente relazione (vedi

Allegato n°©21-22) .

Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
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Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755

Dalla consultazione del Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato da dirigente
dell'area tecnica del Comune di Atessa (CH) in data 12/07/2018 risulta che |'area su cui
sono ubicati gli immobili in oggetto ricadono secondo le previsioni del Piano Regolatore
Generale parte in "Zona parzialmente edificata lineare — R2.2", parte in “Zona per le
infrastrutture per la mobilita — Stradale™. Inoltre gli immobili in oggetto sono gravati da
Vincolo Paesistico "Zona Bl a trasformazione mirata” e Uso Civico — legittimato a
seguito dell’approvazione della verifica demaniale, da parte della Regione Abruzzo, con
ordinanza dirigenziale n°.DH16/238 del 04/04/2002, i terreni sono risultati “legittimati” e

pertanto di natura allodiale con il solo peso del canone da corrispondere al comune, oltre

all'eventuale affrancazione ove richiesta. Per ulteriori approfondimenti consultare il

Certificato di Destinazione Urbanistica allegato alla presente relazione (vedi Allegato n®21-

22].

I bile n°10 C LAl foalio 11 ticella 4756

Dalla consultazione del Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato da dirigente
dell’area tecnica del Comune di Atessa (CH) in data 12/07/2018 risulta che |'area su cui e
ubicato | immobile in oggetto ricade secondo le previsioni del Piano Regolatore Generale
parte in “Zona parzialmente edificata lineare — R2.2", parte in “Zona di rispetto stradale”.
Inoltre I'immobile in oggetto & gravato da Vincolo Paesistico “Zona Bl a trasformazione
mirata” e Uso Civico — legittimato a sequito dell’approvazione della verifica demaniale,
da parte della Regione Abruzzo, con ordinanza dirigenziale n®.DH16/238 del 04/04/2002, i

terreni sono risultati “legittimati” e pertanto di natura allodiale con il solo peso del canone
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da corrispondere al comune, oltre all'eventuale affrancazione ove richiesta. Per ulteriori
approfondimenti consultare il Certificato di Destinazione Urbanistica allegato alla presente

relazione (vedi Allegato n©21-22) .

RISPOSTA AL 5° QUESITO

Accerti Fesistanza df formalita, vincoli e oneard, anche of natura condominiale che saranneo
canceflati o che comunaguie ristlteranno non opponibili all acagurirente,

I bile n°1 C i At foalio 11 ticella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
I bile n°4 C li At foalio 11 ticella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131
Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755
Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756

Sugli immobili in esame gravano le formalita pregiudizievoli descritte al successivo quesito
no15.

Gli immobili in oggetto sono gravati da Uso Civico — legittimato a seguito
dell'approvazione della verifica demaniale, da parte della Regione Abruzzo, con ordinanza
dirigenziale n®.DH16/238 del 04/04/2002, i terreni sono risultati “legittimati” e pertanto di
natura allodiale con il solo peso del canone da corrispondere al comune, oltre all'eventuale
affrancazione ove richiesta. Per ulteriori approfondimenti consultare il Certificato di

Destinazione Urbanistica allegato alla presente relazione (vedi Allegato n©21) .
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RISPOSTA AL 6° QUESITO

Veritichi fa regolarita edilizia e urbanistica del bane nonché Fesistenza defla dichiarazione df
agibilita dalfo stesso parvia acguisiziona o aggiornamento del cartificato di destinazione
wrbanistica previsto dalla vigenta normativa.

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
I bile n°5 C Ii At foglio 11 ticella 131
Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
I bile n°8 C li At foglio 11 ticella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755
Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756

La conformita urbanistica di un immobile prevede che ci sia corrispondenza tra gli elaborati
di progetto del titolo abilitativo, lo stato dei luoghi, le schede planimetriche catastali e la
documentazione catastale.

Al fine di verificare la regolarita edilizia ed urbanistica degli immobili oggetto della
presente procedura, mi sono recato al Comune di Atessa (CH) - Ufficio Tecnico ed in

seguito alla formale richiesta della documentazione riguardante i titoli abilitativi degli

immobili in esame (vedi Allegato n°23 ), I'Ufficio Tecnico mi ha comunicato che non e stata

ritrovata nessuna pratica edilizia o documentazione inerente gli immobili in esame (vedi

Allegato n©24).

Gli immobili in oggetto sono privi di Permesso di Agihilita.

RISPOSTA AL 7° QUESITO

I caso df opere abusiva conirofli la possibifita of sanatoria af sensf delf'art. 36 def DR &
giugno 2001, n.380 e gfi evenfuali costi dalla sfessa; affrimenti verifichi Feventuale
bresentazione i istanza df condono, indicando i soggetto istante e la normativa in forza
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dafla quale listanza sia stata presentata fo stato dol procedimento. § costi par if
consequimenio dal fiiolo in sanatoria e e eventuali oblazioni gid corrisposie o da
corrispondere; i ogni alffro caso, varifichi, af fini della stanza o condono che
Fagaividicatario possa eventualmente presanitare che gif immobiff pignoraii si rovino nelle
condizioni previste dalt'art, 40 sesto comma, dalla lagge 28 febbraio 1985, n.47 ovvan
deffart, 46, quinto comma daf D.PR. 6 giugno 2001 n.560 specificando il costo par if
consequimeanio dal titolo in sanaforia,

NOTA: 5 praciss che Uificio Taoico in saquito alls farmale richiesta dells documentazione riguardante |

fital abiitativi deghi immobili i asame (vedi Alflegaio n723 ) m he comunicato ohe non & sfafa rifrovats

[essting praficd adilizid o documenidzions inerenfa g immobil in esame (edi Allagato ne2d), per o

laccartamenio defla coformita wrbanistica, nella presente relazione, sarad effetfiiata con fa verifica delig

caTigpandanza ira fe schede plarimelriche catasial e lo stato attuale degll immobili

I bile n°1 C i At foalic 11 ticella 131 sub 2

Dal confronto dello stato attuale dei luoghi (vedi Allegato n°25 ) e la documentazione

catastale (vedi Allegato n°4) si evincono alcune difformita, ed esattamente:

+ Realizzazione di una tramezzatura al piano terra (vedi Allegato n°25 }:

+ Realizzazione di una tramezzatura al piano primo (vedi Allegato n®25 );

» Realizzazione di un balconcino al piano primo (vedi Allegato n®25 ).

» Le finestre e le porte finestre del prospetto fronte sono di maggiore dimensione
rispetto a quelle catastali (vedi Allegato n®25 ).

La conformita urbanistica di un immobile prevede che ci sia la perfetta corrispondenza tra

gli elaborati di progetto del titolo abilitativo, lo stato dei luoghi, le schede planimetriche

catastali e la documentazione catastale. Per cui si rende necessario ottenere la conformita

urbanistica e catastale dell'immobile, che & possibile, sempre se I'ufficio tecnico del

Comune concorda, mediante una S.C.I.A. in sanatoria o Permesso di Costruire in

sanatoria, oltre a procedere di seguito alla rettifica della documentazione catastale.

L'eventuale acquirente, in ogni modo, avra cura di verificare le eventuali condizioni

urbanistiche dell’ immobile, nessuna esclusa e procedere se si rende necessario, a propria

23
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FERMNANDO COLOMMA Emesso Da: INFOZERT FIRMA SUALIFICATA 2 Seria b 63dafb

2
bl A



cura e spese alla loro regolarizzazione mediante il procedimento di sanatoria edilizia
presso il Comune di Atessa ai sensi della legge 28/02/1985 n® 47 ovvero del D.P.R.
06/06/2001 N°380 e successive modifiche ed integrazioni. Inoltre [‘aggiudicatario, €
tenuto a corrispondere tutti gli ulteriori costi necessari per l'ottenimento di nulla osta efo
autorizzazioni da parte di altri enti che potrebbero essere richiesti in sede di definizione
della pratica per l'ottenimento della sanatoria e senza nulla a pretendere nei miei
confronti. Invia orientativa e salvo approssimazione di calcolo ed al solo scopo di rendere
edotto l'eventuale acquirente, procedo al calcolo di massima del costo per la
regolarizzazione dellimmobile dal punto di vista urbanistico, per cui 'acquirente é tenuto a

versare tutte le spese necessarie di seguito riportate:

» Redazione degli elaborati necessari per la definizione delle pratiche | € 600,00
edilizie

s Sanzione per abusivismo edilizio € 500,00

» Redazione degli elaborati necessari della pratica catastale € 600,00

Costo presunto per |'aggiornamento urbanistico | € | 1.700,00

Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3

Dal confronto dello stato attuale dei luoghi (vedi Allegato n°26 ) e la documentazione
catastale (vedi Allegato n°6) si evincono alcune difformita, ed esattamente:

» Realizzazione di tramezzature al piano terra (vedi Allegato n®26 );

» Realizzazione di un picoolo wce al piano terra (vedi Allegato n®26 );

» Realizzazione di un cucinino al piano terra (vedi Allegato n®26 ).

¢ Realizzazione del soppalco nella zona del cucinino e del w.c. (vedi Allegato n°26).

La conformita urbanistica di un immobile prevede che ci sia la perfetta corrispondenza tra
gli elaborati di progetto del titolo abilitativo, lo stato dei luoghi, le schede planimetriche
catastali e la documentazione catastale. Per cui si rende necessario ottenere la conformita

urbanistica e catastale dellimmobile, che € possibile, sempre se |'ufficio tecnico del
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Comune concorda, mediante una S.C.I.A. in sanatoria o Permesso di Costruire in
sanatoria, oltre a procedere di seguito alla rettifica della documentazione catastale.

L'eventuale acquirente, in ogni modo, avra cura di verificare le eventuali condizioni
urbanistiche dell’ immobile, nessuna esclusa e procedere se si rende necessario, a propria
cura e spese alla loro regolarizzazione mediante il procedimento di sanatoria edilizia
presso il Comune di Atessa ai sensi della legge 28/02/1985 n° 47 ovvero del D.P.R.
06/06/2001 N°380 e successive modifiche ed integrazioni. Inoltre l'aggiudicatario, e
tenuto a corrispondere tutti gli ulteriori costi necessari per l'ottenimento di nulla osta efo
autorizzazioni da parte di altri enti che potrebbero essere richiesti in sede di definizione
della pratica per l'ottenimento della sanatoria e senza nulla a pretendere nei miei
confronti. In via orientativa e salvo approssimazione di calcolo ed al solo scopo di rendere
edotto l'eventuale acquirente, procedo al calcolo di massima del costo per la
regolarizzazione dellimmobile dal punto di vista urbanistico, per cui l'acquirente & tenuto a

versare tutte le spese necessarie di seguito riportate:

» Redazione degli elaborati necessari per la definizione delle pratiche | € 600,00
edilizie

s Sanziohe per abusivismo edilizio € 500,00

» Redazione degli elaborati necessari della pratica catastale € 600,00

Costo presunto per |'aggiornamento urbanistico | € | 1.700,00

Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5

Dal confronto dalla documentazione catastale e lo stato attuale dell'immobile non sono
emerse irregolarita edilizie ed opere abusive, per cui non si rende necessario inoltrare

richieste di sanatoria.

Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4

Immobile n®5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131
Si tratta di terreno di pertinenza agli immobili n°1 -2 -3 {part. 131 sub 2-3-5 ).
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Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
I bile n°7 C i At foglio 11 ticella 4755 sub 3

Dal confronto dalla documentazione catastale e lo stato attuale dellimmobile non sono
emerse irregolarita edilizie ed opere abusive, per cui non si rende necessario inoltrare

richieste di sanatoria.

I bile n°8 C ii At foglio 11 ticella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755
Si tratta di terreno di pertinenza agli immobili n°6 e 7 (part. 4755 sub 2-3 ).

Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756
Si tratta di terreno sul quale non vi sono fabbricati.

RISPOSTA AL 8" QUESITO

Varifichi se 7 bani pighorati siano gravati da conso, livello o uso civico e se vi sia stala
affrancazione da fali pasi, ovvero che il dirftto sul bone dal dabitora pignorato sia oi
propifata ovvaro darivante da alcuno dai suddetti titolt,

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131
Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
I bile n°8 C i At foglio 11 ticella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755
Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756
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Gli immobili in oggetto sono gravati da Uso Civico — legittimato a seguito
dell'approvazione della verifica demaniale, da parte della Regione Abruzzo, con ordinanza
dirigenziale n®.DH16/238 del 04042002, i terreni sono risultati “legittimati” e pertanto di
natura allodiale con il solo peso del canone da corrispondere al comune, oltre all'eventuale
affrancazione ove richiesta. Per ulteriori approfondimenti consultare il Certificato di

Destinazione Urbanistica allegato alla presente relazione (vedi Allegato n°21) .

RISPOSTA AL 9° QUESITO

57 informil sullimporio annuo delle spase fisse di gestione o di manuitenzione su evenifuaff
spase straordinarie gia delibarate anche se if raelativo debifo non sia ancora scaduio, su
aventuali spese condominiali non pagate neglf uitiml 2 anni antarforf affa data della parizia,
sul corso di eventuali procedimenti aivudiziari refativi al bene pignorato,

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131
Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
I bile n°7 C li At foalio 11 ticella 4755 sub 3
Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755

I bile n°10 C li Af foalio 11 ticella 4756

Gli immobili in oggetto non sono gravati da spese fisse di gestione e di manutenzione.

RISPOSTA AL 10° QUESITO

Detomind if valora considarata Hincidonza nagativa defle eveniuali opare abusive, tanendo
confo  defle indicazioni previste dallarticale 568 2° comma CPRC a4 fine della
dotarminazione dal pre==p base di vendita.
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Il metodo estimativo € unico ed € basato esclusivamente sulla comparazione con i prezzi
correnti nella zona, risultante da fonti attendibili come [|'Osservatorio del Mercato
Immobiliare dell’Agenzia del Territorio, senza tralasciare pero le dovute considerazioni per
quelle che sono le peculiarita dellimmobile stesso. Il prezzo di mercato, sara adeguato
allimmobile oggetto di stima mediante |'applicazione di coefficienti di differenziazione che

generano un coefficiente globale unico, che permette di correggere il valore di mercato in

funzione delle specifiche caratteristiche dell'immobile oggetto di stima.

I bile n°1 C i At foalio 11 ticella 131 sub 2

Dalla consultazione dei valori indicati

dell’Agenzia del Territorio (vedi Allegato n°27 ) e dai valori di mercato riferiti a fabbricati

similari a quello oggetto di stima e dal calcolo del coefficiente globale unico, risulta quanto

segue:

Abitazione

dall'Osservatorio del

Immobile n®1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2

Mercato Immobiliare

Valutaziore dell' osservatorio immaobiliare:
Lso abitazione di ipo civile

immobili con destinazione residenziale
FOO0,00 / 1.050,00 € /mq lorda

Vaiore cindario of ritarimento medio calcolato

87500 £/mq lorda

Calcolo del coefficiente globale unico

Coefficients di ubicazione ;

Zona di periferia = 1,00
Coefficiente di tpologia :

abitazione di Hpo civile =110
Coefficients di vetusta |

etd anni 56 =0,70
Coefficients dello stato dell'immobile

nicy male = 1,00
Coefficienta di lumincsits

otima = 1,00
Coefficients di pianc

B ano terra — piano primo =110
Coefficient ulteriori ;

incidenze aree e beni di pertinenza = 1,10

Calcalo dei coafficienta wico gichala: 1,001, 10x0, e (el O0x T, 101,10 = K = 023
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Caloolo del Valore unitario di mercato

Yalore unitario di riferimento calcolato coefficiente unico globale
875,00 £/mqglorda K =10,93

Walore unitario di mercato = (875,00 x 0,93) = 814,00 £/mg lorda

Calcolo della superficie ragguagliata lorda

abitazione 274,00 mq lorda

Balconi - portid —logde - terrazel - mg 16,30 % 0,50 3,15 mg lorda

Soffitta mqg 137,00 x 0,50 £3,50 mag lorda
Superficie converzionale lorda 350,65 mq lorda

Calcolo del valore di mercato

Valore di mercato = (350,65 mg/lorda x 814,00 €/mg lorda) = € 285.429,00 |

Adetrarre costo per aggicrnamento urbanistico e catastale =£ -1.700,00

PROBABILE VAL ORE DELLTMMOBILE =€ | 283.729,00

Magazzino

Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3

Valutazione dell' osservatorio immaobiliare: immaobili con destinazione residenziale
Liso magazzing locale deposito 450,00 / 650,00 £ /mq lorda

alore wndaric gf rifarimento medio calcalato 550200 £/ma fards

Calcolo del coefficiente globale unico

Coefficients d ubicazione .
Zona di periferia

1,00

Coefficiente di tpologia ;
magazzing = 1,00

Coefficients di vetusts .
etd anni 56 =0,70

Coefficients dello stato dell'immobile
pessimao = 0,45

Coefficienta di lumincsits
ctima = 1,00

Coefficiente di pianao
B ano terra = 1,00

Coefficient ulteriori

incidenze aree e beni di pertinenza 1,10

Calcolo def coafficiente wico gichala: 1,001, 00x0, A0 451, 00x 1,001, 10 = K = 035

Caloolo del Valore unitario di mercato

Yalore unitario di riferimento calcolato coefficiente unico globale
550,00 £€/mg lorda K =10,35

Yalore unitario di mercato = (550,00 x 0,35] = 192 50€,/mg larda

Calcolo della superficie ragguagliata lorda

magazzing | &7,00 mg lorda

Superficie convenzicnale lorda 67,00 mq lorda
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Calcolo del valore di mercato

Valore di mercato = (67,00 mgflorda x 192,50 €/mq lorda) = € 12.897,50

A detrarre costo per aggiormamento Urbanistico e catastale =£ -1.700,00

PROBABILE VAL ORE DELL'TMMOBILE =£ | 11,197,00

Magazzino

Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5

Valutazione dell' osservatorio immobiliare; immobili con destinazione residenziale

Lso magazzing locale deposito 450,00 / 650,00 € /mg lorda
Vaiore Lnifanic of riferimento medio calcalato S50.00 £4mag forda

Calcolo del coefficiente globale unico

Coefficients di ubicazione ;

zona di periferia =100
Coefficiente di tpologia

Magazzing = 1,00
Coefficients di vetustd

etd anni 36 =0,75
Coefficients dello stato dell'immobile

mediocre = 0,65
Coefficients di lumincsits

otfima = 1,00
Coefficients di piano .

pianc terra = 1,00
Coefficient ultericri

incidenze aree e beni di pertinenza =110

Laicolo def coafficionia wico gichala, 1,001, 80%0, 7ax0. 651 O 1 001,10 = £ = 0 54

Caloolo del Valore unitario di mercato

Valore unitario di riferimento calcolato coefficiente unico globale
550,00 £/mq lorda K =10,54

Walore Unitario di mercato = (550,00 x 0,54 = 297 00€/mg larda

Calcolo della superficie ragguagliata lorda

M agazzi N | 19,00 mglorda

Superficie convenzicnale lorda 19,00 mqg lorda

Calcolo del valore di mercato

Valore di mercato = (19,00 mg/lorda x 297,50 €/mq lorda) = € 5.643,00

Ierreno

Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4

Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131
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Si tratta del terreno impegnato come corte comune di pertinenza agli immohili impegnati
alla presente procedura ed € adibita a giardino, parcheggio e spazio manovra, individuato
catastalmente sia al catasto terreni (foglio 11 particella 131) che al catasto fabbricati come
corte comune (foglio 11 particella 131 sub 4) in effetti si tratta dello stesso immobile. Dalla
consultazione del Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato da dirigente dell’area
tecnica del Comune di Atessa (CH) in data 12/07/2018 risulta che |'area ricade secondo le
previsioni del Piano Regolatore Generale in “Zona parzialmente edificata lineare — R2.2"
(vedi Allegato n®21).

Considerato lo stato in cui versa il terreno, la destinazione urbanistica, |'ubicazione e che si
tratta di terreno di pertinenza agli immobili n®1 -2 -3 {part. 131 sub 2-3-5 ) ritengo equa
la seguente valutazione:

Calcolo del valore di mercato

Valore di mercato = (mqg 1.242,00 x €mg 32.50) = € 40.365,00

Magazzino

Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2

Valutazione dell' osservatorio immaobiliare: immaobili con destinazione residenziale
Lso magazzino locale deposito 450,00 / 650,00 £€ /mq lorda
alore wndaric o Aitarimento medio calcalato 550200 £/ma fards

Calcolo del coefficiente globale unico

Coefficients d ubicazione .

Zona di periferia = 1,00
Coefficiente di Hpologia ;

MAgaZZirnG = 1,00
Coefficients di vetusts .

etd anni 36 =0,75
Coefficients dello stato dell'immobile

mediocre =055
Coefficients di lumincsita .

ctima = 1,00
Coefficients di piano ;

piano terra = 1,00
Coefficient ulteriori

incidenze aree e beni di pertinenza = 1,10

Calcolo def coafficienta wrico gichala. 1,001, 00x03, 75x0. 651, 00x 1 001,10 = K = 3.54
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Caloolo del Valore unitario di mercato

Yalore unitario di riferimento calcolato coefficiente unico globale
550,00 €/mqg lorda K =10,54

Yalore Lnitario di mercato = (550,00 x 0,54 = 297 D0€/mg lorda

Calcolo della superficie ragguagliata lorda

Magazzing | 25,00 mq lorda

Superficie convenzicnale lorda 95,00 mg lorda

Calcolo del valore di mercato

Valore di mercato = (95,00 mg/lorda x 297,00 €/mg lorda) = € 28.215,00

Magazzino

Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3

Valutazione dell' osservatorio immobiliare; immobili con destinazione residenziale

Lso magazzing locale deposito 450,00 / 650,00 € /mg lorda
Vaiore Lnifanic o riferimento medio calcaiato 5000 £4mag forda

Calcolo del coefficiente globale unico

Coefficients di ubicazione ;

zona di periferia = 1,00
Coefficiente di tpologia ;

magdazzing senza tamponatura = 0,80
Coefficients di vetusts .

atd anni 36 =0,75
Coefficients dello stato dell'immobile

mediocre =055
Coefficiente di lumincsits

ottima = 1,00
Coefficients di piano .

bl ano terra = 1,00
Coefficient ulterior

incidenze aree e beni di pertinenza = 1,10

Lalcolo def coafficiente wico gicbala, 1,008 80x0, 7ax0.65x 1, 00x 1,001, 10 = £ = 043

Caloolo del Valore unitario di mercato

Yalore unitario di riferimento calcolato coefficiente unico globale
550,00 €/mqglorda K =0,43

Walore unitario di mercato = (550,00 % 0,43) = 236,50 £/mg lorda

Calcolo della superficie ragguagliata lorda

M agazzi o | 107,00 mg lorda

Superficie convergionale lorda 107,00 mg lorda

Calcolo del valore di mercato
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Valore di mercato = (107,00 mg/florda x 236,50 €/mq lorda) = € 25.305,50 |

Terrano

Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
Immobile n*9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755

Si tratta del terreno impegnato come corte comune di pertinenza agli immobili impegnati
alla presente procedura ed e adibita a giardino, parcheggio e spazio manovra, individuato
catastalmente sia al catasto terreni (foglio 11 particella 4755) che al catasto fabbricati
come corte comune (foglio 11 particella 4755 sub 1) in effetti si tratta dello stesso
immobile. Dalla consultazione del Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato da
dirigente dell'area tecnica del Comune di Atessa (CH) in data 12/07/2018 risulta che l'area
su cui sono ubicati gli immobili in oggetto ricadono secondo le previsioni del Piano
Regolatore Generale parte in "Zona parzialmente edificata lineare — R2.2", parte in “Zona
per le infrastrutture per la mobilita — Stradale™(vedi Allegato n=21) .

Considerato lo stato in cui versa il terreno, la destinazione urbanistica, |'ubicazione e che si
tratta di terreno di pertinenza agli immobili n°6 e 7 {part. 4755 sub 2-3 ), ritengo equa la
seguente valutazione:

Calcolo del valore di mercato

Valore di mercato = (mg 720,00 x €/mqg 32,50) = € 23.400,00

Terreno

Immobile n*10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756

Si tratta di un terreno contiguo alla corte comune individuato catastalmente al foglio 11

particella 4755 sub 1. Dalla consultazione del Certificato di Destinazione Urbanistica

rilasciato da dirigente dell’area tecnica del Comune di Atessa (CH) in data 12/07/2018

risulta che |‘area su cui € ubicato I" immobile in oggetto ricade secondo le previsioni del
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Piano Regolatore Generale parte in “Zona parzialmente edificata lineare — R2.2", parte in

"Zona di rispetto stradale” (vedi Allegato n®21) .

Considerato lo stato in cui versa il terreno, la destinazione urbanistica e l‘ubicazione,

ritengo equa la seguente valutazione:

Calcolo del valore di mercato

Valore di mercato = (mqg 780,00 x €/mqg 24,50) =€ 19.110,00

QUADRO ECONOMICO DI STIMA RIEPILOGATIVO

immobile n®1 Comune df Atessa foglio 11, particella 171 sub 2 Valore of mercato | =€ 283.729,00
(abitazione)

Immobile ne2 Comune of Aterea fogliic 11, particalla 171 sub 7 Valore o marcaln | = € 11.197,00
{ magazzing)

Immchile 03 Comune of Alessa fogio 11, parlicella 151 sub 5 Valore df marcalo | = € 5.643,00
{ Magazzing)

Immabile 0t Comune & Atessa foglhic 11, particeila 151 sub 4 Valore of mercato | = € 40.365,00

immaobile nt5 Comune & Atessa foglic 11, particeila 151

{ ferrena)

Immohile N6 Comune of Alessa foglio 11, parlicalla 4755 sib 2 Valore f merste | =€ 28.215,00
{ magazzing)

Immchile n*7 Comune of Alessa fogio 11, parficalla 4755 suih 3 Valore df mergte | =€ 25.305,50
{ magazzing)

Immabile nt8 Comune & Atessa foghio 11, particella 4755 sub 1 Valore of mercate | =€ 23.365,00

Immabile 09 Comune of Atessa foglhio 11, particelia 4755

{ terrena)

Immobile n*10 Comune o Atessa foglio 11, paricalla 4756 Valore of marcato | = € 19.110,00
{ terrena)

PROBABIIF VAI ORE DEGIT IMMOBILT| = € | 436.930,00

RISPOSTA AL 11° QUESITO

Accerti, af findi daftarticolo 13 dal Deacreto del Ministaro dello Svifuppo Economifco .37 daf
2008, se glf impianii posti a servizio dai fabbricati sono conformi alla normativa in mataria
df sicurazza vigente affapoca dalla foro reafizzazione o dof fore ultimo adeguiananio
abbligatorio, acquisendo, se asistonia la relativa dichiaraziona of conformita da parfe daf

professionista abilfitato.
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Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
I bile n°3 C i At foglio 11 ticella 131 sub 5

Gli immobili in oggetto sono privi di certificazione degli impianti.

Immobile n°4 Comune di Atessa foqglio 11, particella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131

Si tratta di terreno di pertinenza agli immobili n°1 -2 -3 (part. 131 sub 2-3-5).

Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2

Immobile n°7 Comune di Atessa foqglio 11, particella 4755 sub 3
Gli immobili in oggetto sono privi di certificazione degli impianti.

Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755

Si tratta di terreno di pertinenza agli immobili n°6 e 7 (part. 4755 sub 2-3 ).

I bile n°10 C LAl foalio 11 ticella 4756

Si tratta di terreno sul quale non vi sono fabbricati.

RISPOSTA AL 12° QUESITO

Detarmini if givsto canone of focazione dei singolf beni stimati,

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131
Immobile n°6 Comune di Atessa foqglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foqlio 11, particella 4755 sub 3
Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
I bile 1°9 C Ii At foglio 11 ticella 4755
Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756
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PREMESSA: Il compendio pignorato € costituito da una abitazione alcuni magazzini di
pertinenza e dei terreni che per la maggior parte sono impegnati come corte comune, per
cui in caso di locazione bisogna considerare |'intero complesso edilizio.

Se considerassimo la tassazione imposta sulle locazioni e sul reddito da queste derivante,
dovremmo assestarci intorno a valori di canone annuo che oscillano tra il 3% e il 6% del
valore dellimmobile. Per richiamarci invece all‘attendibile opinione del "Il Sole 24 Ore”, ci
consiglia di attenerci a un tasso pari al 3,9%, riconosciuto come valido per il nostro Paese
a livello generale e tendenziale. Certamente, per rendere piu credibile e attinente al vero
questo dato, dovremmo anche paragonare il canone di locazione richiesto, a quello degli
altri immobili simili concessi in locazione da diversi proprietari. Questo paragone, certo,
dovra tenere conto delle specifiche caratteristiche degli immobili, e proprio per questo
motivo € consigliabile di effettuare la concorrente valutazione rispetto ad immobili che
abbiano caratteristiche simili, per posizione, forma architettonica, carmatteristiche dei
materiali usati e dimensioni.

In seguito alle considerazioni dette in premessa si pud ritenere giusto per gli immohili in

considerazione un canone mensile di € 900,00,

RISPOSTA AL 13° QUESITO

Allaghi alla relazione Fattestato AP.E. {affasiato di prestazione enagetica) come pravisio
dal D.LR. dal 181420153 n. 75, entrato in vigore a pattire dal 120720135,

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Per quanto riguarda l'attestato A.P.E. (attestato di prestazione energetica) come previsto

dal D.P.R. del 18/04/2013 n.75, entrato in vigore a partire dal 12/07/2013, il calcolo per
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determinare la classe e la prestazione energetica dellimmobile & stato eseguito ed &

rsultato di classe energetica G (vedi ATTESTATO A.PE. )

I bile n°2 C li At foalio 11 ticella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5

Per quanto riguarda |‘attestato A.P.E. (attestato di prestazione energetica) come previsto
dal D.P.R. del 18/04/2013 n.75, entrato in vigore a partire dal 12/07/2013, il calcolo per
determinare la classe e la prestazione energetica dei magazzini locali deposito, non & stato
eseguito in quando rientra nei casi di esclusione dall'obbligo di dotazione dell’attestato di
prestazione energetica APE in base al d.lgs 19/08/2005 n°192 e successive modifiche e
integrazioni ed esattamente allegato A punto "d” (gli edifici che risultano non compresi
nelle categorie di edifici classificati sulla base della destinazione d'uso di cui all'articolo 3,
D.P.R. 26.8.1993, n. 412, il cui utilizzo standard non prevede l'installazione e |'impiego di
sistemi tecnici, quali box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strutture
stagionali a protezione degli impianti sportivi, (art. 3, ¢. 3, lett. e) del decreto legislativo).
Lattestato di prestazione energetica e, peraltro, richiesto con riguardo alle porzioni
eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purche scorporabhili ai fini della valutazione di

efficienza energetica (art. 3, c. 3-ter, del decreto legislativo).

Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
I bile n°5 C li At foglio 11 ticella 131
Si tratta di terreno di pertinenza agli immobili n°1 -2 -3 (part. 131 sub 2-3-5 ).

Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
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Per quanto riguarda |‘attestato A.P.E. (attestato di prestazione energetica) come previsto
dal D.P.R. del 18/04/2013 n.75, entrato in vigore a partire dal 12/07/2013, il calcolo per
determinare la classe e la prestazione energetica dei magazzini locali deposito, non & stato
eseguito in quando rientra nei casi di esclusione dall'obbligo di dotazione dell’attestato di
prestazione energetica APE in base al d.lgs 19/08/2005 n®192 e successive modifiche e
integrazioni ed esattamente allegato A punto "d” (gli edifici che risultano non compresi
nelle categorie di edifici classificati sulla base della destinazione d'uso di cui all'articolo 3,
D.P.R. 26.8.1993, n. 412, il cui utilizzo standard non prevede l'installazione e l'impiego di
sistemi tecnici, quali box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strutture
stagionali a protezione degli impianti sportivi, (art. 3, c. 3, lett. ) del decreto legislativo).
L'attestato di prestazione energetica e, peraltro, richiesto con riguardo alle porzioni
eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purcheé scorporabhili ai fini della valutazione di

efficienza energetica (art. 3, c. 3-ter, del decreto legislativo).

Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
I bile n°9 C li At foglio 11 ticella 4755
Si tratta di terreno di pertinenza agli immobili n°6 e 7 (part. 4755 sub 2-3 ).

Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756

Si tratta di terreno sul quale non vi sono fabbricati.

RISPOSTA AL 14° QUESITO

Dica se i compeandio pignorato debba assara pasta in vendita in tno o pick lofti, precisando,
Par ogni ipotesi, la descrizione esalta da riporiare nefla enanando ordinanza of vendita
{tibfcazione, consistanza, confini e dati catastali).

LOTTO UNICO
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FPer meglio inserire if compendio pignorato nef mercaip immobifiare si ritiene, in base alla relazione

df perizia, opporiuno considerare un Lunico lotto,

Piena proprieta di un complesso edilizio costituito da; - un fabbricato ad uso residenziale,
sviluppantesi su tre piani, della superficie lorda complessiva di circa mq. 411,00, di cui mq.
274,00 destinati ad abitazione e di mq. 137,00 a soffitta, composto da: cucina, soggiorno,
due camere, bagno al piano terra; quattro camere con un bagno e disimpegno al piano
primo; ampia soffitta praticabile al piano sottotetto; - disposti nella corte comune quattro
magazzini (locali deposito) composti da un solo piano tema della superficie lorda
complessiva di circa mq. 288,00; - terreno e due corte comune per una superficie
complessiva mq. 2.742,00. Immobili siti nel Comune di Atessa alla Via Piana La Fara n°203
( o Via Degli Orti)

L'abitazione fabbricato adibito a civile abitazione distinto nel NCEU di Atessa (CH) al
foglio 11, particella 131, subalterno 2 p.T-1-2 Cat. Af2, classe 1, Consistenza 9 vani -
Superficie Catastale; Totale : 307 mq, Totale escluse aree scoperte™*: 303 mqg - rendita
catastale € 581,01.

Il magazzino n°1 fabbricato adibito a magazzino e locali di deposito distinto nel NCEU di
Atessa (CH) al foglio 11, particella 131, subaltemo 3 p.T Cat. C/2, classe 1, Consistenza
67 mq - Superficie Catastale; Totale : 81 mq - rendita catastale € 124,57.

Il magazzino n°2 fabbricato adibito a magazzino e locali di deposito distinto nel NCEU di
Atessa (CH) al foglio 11, particella 131, subaltemo 5 p.T Cat. C/2, classe 1, Consistenza
19 mgq - Superficie Catastale; Totale : 22 mq - rendita catastale € 35,33.

Corte comune n®l corte o resede distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11,
particella 131, subalterno 4 p.T ; - terreno distinto nel CT di Atessa (CH) al foglio 11,

particella 131, Consistenza 1.242 mq.
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Il magazzino n®3 fabbricato adibito a magazzino e locali di deposito distinto nel NCEU di
Atessa (CH) al foglio 11, particella 4755, subalterno 2 p.T Cat. C/2, classe 1, Consistenza
95 mq - Superficie Catastale; Totale : 106 mq - rendita catastale € 176,63.

Il magazzino n°4 fabbricato adibito a magazzino e locali di deposito distinto nel NCEU di
Atessa (CH) al foglio 11, particella 4755, subalterno 3 p.T Cat. C/2, classe 1, Consistenza
107 mq - Superficie Catastale; Totale : 109 mq - rendita catastale € 198,94.

Corte comune n®2 corte comune distinto nel NCEU di Atessa (CH) al foglio 11, particella
4755, subalterno 1; - terreno distinto nel CT di Atessa (CH) al foglio 11, particella 4755,
Consistenza 720 mq.

Terreno distinto nel CT di Atessa {CH) al foglio 11, particella 4756, Consistenza 780 mq

Gli_immobhili confinano con ) ) ‘

Strada Statale 652, Via Piana La Fara { o Via Degli Orti), e salvo altri.

VALORE A BASE D'ASTA € 436.930,00

RISPOSTA AL 15° QUESITO

Descriva analiticamente tutte le formalita pregivdizievoli che dovranno ossare cancellate
con i dacrefo df frasferimenio, guantificandone i costi.

I bile n°1 C li At foalio 11 ticella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
I bile n°4.C Ii At foglio 11 ticella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131
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Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
I bile n°8 C i At foglio 11 ticella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755
Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756

Dal certificato notarile, (vedi Allegato n®20 ) , redatto dal dottor Ambrogio Romano, Notaio

in Benevento ( RM ), attestante le risultanze dei registri immobiliari e catastali e dagl

accertamenti effettuati, alla data del 2601 /2018 risulta quando segue:
ISCRIZIONI -TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOL] ;

e Trascrizione pignoramento per cui si procede (vedi Allegato n®1);

e Ipoteca volontaria NN.1445/8528 del 03/06/1999

¢ Ipoteca volontaria NN.1125/8924 del 08/06/2001

¢ Ipoteca volontaria NN.4538/26610 del 20/12/2005

¢ Ipoteca volontaria NN.1171/7586 del 03/04/2008

¢ Ipoteca volontaria NN.879/9909 del 26/06/2014

» COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE sui beni staggiti per notaio G. Lo Iacono del

14/05/2012 tra i

NOTA: PFar ufteriori chiarimenti sf rimanda alla conaultazione del doctimento redatto daf notaib

aottor Ambrogio Romang (ved Alfegato n<20 ).

COSTT OFR 1A CANCEN AZTONE DAL E FORMALTTA" BREGILDIZTE VAL T

- Pigroramento 294 00
- [poteca volontaria

Tassa 20,0
- Ipoteca volontaria

Tassa 20,00
- Ipoteca volontaria

Tassa 20,00
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- Ipoteca volontaria

Tassa £ 20,0
- Ipoteca volontaria
Tassa £ 2o,
- Crorari Professionali £ 500,00
[ ToTALE | €l 969,00

Il costo per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli ammonta complessivamente a
€ 969,00.

RISPOSTA AL 16° QUESITO

in caso of comproprieta, dof band pignoratf, con tor=f estranai affa procedisra, dica il C T,
sa & comodamente praticabiie la saparazione deffa quota in natura speiftante aff esectitato a
agli asacutati. prospetiando in tal caso una possibile soluzione.

Immobile n°1 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 2
Immobile n°2 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 3
Immobile n°3 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 5
Immobile n°4 Comune di Atessa foglio 11, particella 131 sub 4
Immobile n°5 Comune di Atessa foglio 11, particella 131
Immobile n°6 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 2
Immobile n°7 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 3
Immobile n°8 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755 sub 1
Immobile n°9 Comune di Atessa foglio 11, particella 4755
Immobile n°10 Comune di Atessa foglio 11, particella 4756

Non ci sono comproprieta con terzi estranei alla procedura.

Aressa, |i 06/03/2018
Il Consulente Tecrico dlUfficio

arch. Fernandao Calonna
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