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1. PREMESSA E QUESITI RICHIESTI

Con Decreto di Fissazione di Udienza (ex art.569 ¢ p.c) del 02/03/2021, il sottoscritto
arch. Domenico Marfisl, nato a Lanciano (CH) il 26/06/1969, |scritto all'Ordine degli
Architeti della Provincia di Chieti al n.812 veniva nominato esperto Estimatore nella

procedura di Esecuzions Immaobiliare R.G. N.44/2021 ed invitato al giuramento.

In data 10/03/2022 il sottoscritto accettava l'incarico conferitegli e prestava il giuramento di
rito mediante sottoscrizione del verbale di accettazione.

Con Prowedimento del 01/04/2022 |l Giudice dell'Esecuzione disponeva |l termine per il
deposito della relazione di stima al 24/07/2022 e autorizzava la nomina dell'ausiliario al
C.T.U. geom_ **re=trwemwsiss dj Lanciano.

In data 1/V06/2022 con Provvedimento del Giudice dellEsscuzione veniva "SOSPESA” la

procedura_asecutiva R.G. N.44/2021 (revoca del decreto ingiuntivo n.58 del 16/03/2019
reso nella procedura R.G. N.233/2019),

Con Decrete Fizsazione Udienza del 02/0B/2022, veniva invitato if sottoscritto alla
cenclusione delle attivita peritall, precedentemente sospese, per gli incombenti di cui
alla procedura R.G. N.64/2021 (pendente tra la ditta “SPRING SPV S.R.L." nei

Con - di -I.III'.'I'III'.II'.I"I’I"I‘I"I'I‘.’I'I‘II‘“'h'l‘l'"..’l!} Eﬂ ﬁg!i!EE_lu' !'! Egﬂi II] Bs5a
rati e di cui alla Nota del 13/12/2021 R. 76

Infine, con Autorizzazione del Giudice dell'Esscuzione del 06/09/2022 veniva accolta la
richiesta di proroga e fissato il termine ultimo per la presentazione dell'elaborato peritale

per il 23/10/2022, rinviando I'udienza al 15/11/2022,

L

Di seguito si riportano | quesiti nchiesti:

Canlrolli prefiminan.

"Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni altra operazione ritenuta necessaria,

proceda l'esperto in pimo luego al contrallo della completezza della documentazione di

cul all'articolo 567, secondo comma, del codice di procedura civile, segnalando

immediatamente al giudice quelli mancanti o indone. In parficolare, l'esperio deve

precisare;

» =g il creditore procedente abbla oplato per || deposito dei certificati della Conservatoria
det RR_|I.sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato,

: ; — Paatits [VA; 4
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oppure:
« s | creditore procedente abbia optato per il deposito della cerificazione notarile
sostitutiva,

Me|l primo caso (cerlificati delle Iscrizionl e trascrizioni), l'esperto’ deve precisare in

riferimento & ciascuno degli immobili pignorati.

« se |a ceftificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo parl ad almeno venti anni a
ritrosc dalla trascrizione del pignoramento & sia stata richiesta in relazione a ciascun
soggetto che risultl proprietario (sulla scorta del pubblici registrl immobiliari) per Il
periodo considerato,

« se la cerificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un alte di
acquisto derivativo od originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno
ventl @nni la trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun
soggetto che risulth proprietario (sulla scorta del pubblici registr immobiliarl) per il
periodo considerato.

MNel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), l'esperto deve precisare in

riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:

« se |la cerlificazione risalga sino ad un atto di acquisto derivative od originario che sia
stato trascritto in data antecedente di almeno venli anni la frascrizione del
pignoramenta,

fn secondo luogo, l'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositalo

l'estratto catastale attuale (relativc cio® alla siuazione al giomo del rilascio del

documento) e l'estratto catastale storico (estratto che deve riguardare il medesimeo periodo
preso in conslderazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo cloé sing alla data
deli'alic di acquiste derivativo od originaric antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento). MNel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva,

I'esperto deve precisare se | dati catastali attuali e storici degli immebili pignorati siano

indicati nella detta certificazione.

fn terzo luogo, |'esperto deve precisare se || \'credilore procedente abbla depositato

certificato di stato civile del'esscutato. In difetto, I'esperto deve procedere allimmediata

acquisizione delio stesso, precisando nel modulo di controlio della documentazione o

stato civile dell'esecutato come risultante dal certificato. Nel caso di esistenza di rapporto

di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare (& fermo restando quanto richiesto in

risposta al quesito n.14) l'esparto deve acquisire il certificato di matrimenio rilasciate dal

Comune del luogo in cul sia stato celebrato, con Indicazione delle annotazionl a margine.

Laddove rsulli che alla data del'acquisto |'esecutato fosse coniugato in regime di

comunione legale ed il pignoramento non sia siate notificato al coniuge comproprietario,

I'esperto indichera tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

1) all'ldenﬂf:azhne del bene cnmprenﬁlva el mn:‘m e dei dati catastall e pid
precisamente all'esatta individuazione dei beni oggeiic del pignoramento ed alla
formazione, ove opportuno, di uno o pid lotti per la vendita, identificando. | nuovi confini e
provvedendo, previa autorizzazione del gludice, se necessario, alla realizZZazione del
frazionamento con allegazione alla relazione estimativa del tipi debitamente approvati
dallUfficio Tecnico Erariale,

2) ad una sommaria descrizione del bene, avendo cura di precisare le carafteristiche
oggettive dellimmobile in relazione all'art, 10 D.P.R. 83311972 e se la vendita immobiliare
sia soggetta ad | \VA., ovvero nel caso di immobili abltativi, dica |l CTU se possa
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sussistere la possibilitd di esercizio dell'opzione IVA per I'mponibilita IVA essendo gia
trascorsi | 5 anni dall'ultimazione della costruzione o del ripristing

3} ad indicare per e costruzioni iniziate anteriormente il 2 settembre 1967 la data di inizio
delle costruzioni, anche in base ad elementi presuntivi, ove non sia reperibile la
dichiarazione sostitutiva dell'atto notorio di cul all'art. 40 della L. 471985,

4) ad accertare, per le costruzion| inizlate successivamente alla data di cui al punto 3, gli
estrem| della licenza o della concessione edilizia, evidenzl in ogni case l'eventuale
assenza di licenza o le realizzazioni effetiuate in difformita della stessa ed in tali casi
specifichi I'epoca di realizzazione dell'opera e/o della sua ultimazione. In caso di opere
abusive effettui il controllo della possibilita di sanatoria al sensi dell'articolo 36 del decreto
del Presidente délla Repubblica 6 glugno 2001, n. 380 e gli eventuali costl della stessa;
altrimentr, verifichi l'eventuale presentazione di istanze di condeno, indicando il soggetio
istante & | la normativa, in. forza della quale listanza sla stata presentata, lo stato del
procedimento, i costi per it conseguimento del titole in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da comspondere; in ogm altro caso, vernifichi, al finl della i1stanza di condono
che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati sl trovino
nelle condizion| previste dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 febbralo 19835, n, 47
ovvero dallarticolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n, 380, specificando i costo per il conseguimento del titolo in sanatoria,

§) ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco
competente al sensi dell'art, 18 della Legge 47/1985,

€) ad identificare catastalmente I'immobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza
dei dati specificati nellatlo di pignoramento con le risultanze catastali, indicando gli
ulteriori elementi necessari per Meventuale emissione del decreto di trasferimento ed
eseguendo |le variazioni che fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi
compresa la denuncia al N.C.E.U. In refazione alla legge n. 1248/39, oltre ad acquisire ia
relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante, provveda, in casoe di difformita o
mancanza di ldonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione e, in ¢aso di
oggetiiva impossibilita, ne indichi le-ragioni ostative:

7) ad appurare, sulla scorta della documentazione dell'Agenzia del Territorio, se allatto
della notifica del pignoramento parte esecutata era intestataria degli immodbili slessi in
forza ad un atto regolarmente trascritto, indicando ghi eventuall comproprietar! indivisi. In
tal caso I'esperto deve precisare se la quota in titelarita dell'esecutato sia suscettibile di
separazione in natura (attraverso cioe |a materiale separazione di una porzione di valore
esattamente pari alla quota). L'esperio deve infine chiarire gia in tale sede se |'immobile
risulti comodamente divisibile in porzioni di valore similare per ciascun comproprietario,
predisponendo se del caso una bozza di progetto di divisione;

8) a verificare l'esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica
delle vicende relative alle trascrizioni ed alle Iscrizionl ipotecarie nel ventennio
antecedente al pigneramento, la sussistenza di oneri, pesi, servith attive e/o passive, diritti
di usufrutto, uso ed abltazione e quindi ad indicare |'esistenza dl formalita, vincoli e oner,
anche di natura condominiale, che saranno canceliatl o chie comungue risulteranno non
opponibill all'acquirente;

8) a determinare il valore degfi mmaobili pignorati. Ai sensi del novellato art. 569 c.p.c. nefla
determinazione del valore di mercato l'esperto procede al calcolo della superficie
dellimmobile, specificando quella commerciale, il valore per metre quadro e il valore
compigéssivo, Esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi
compresa |a rduzione del valore di mercato praticata per lassenza della garanzia per vizi
del bene venduto,  precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli onen di
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regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso & di manutenzione, lo stato di possesso, |
vincoli egli onerl giuridici non eliminabili nel corso del procedimento eseculivo, nonché per
le eventuali spese condominiali insclute;

10) a formare lotti per gruppi omogenei se la natura degli immabili 1o consente, indicando,
per ciascuna unita il valore, la superficie ed | confini e procedendo, se hecessario, al
relativo frazionamento catastale;

11) ad accerlare lo stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terzi, del
titolo in base al guale il compendio ¢ occcupato, con particolare rifenmento all'esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili siano occupati
in base ad un contratto di affitto o locazione, ove possibile lo alleghi @ comungue verifichi
sempre/la data df registrazione e |la scadenza del contratto, Ia data di scadenza per
Feventuale . disdefta, leventuale data di rilascio fissala o lo slalo della causa
eventuatments in corse per il rilascio, la rspondenza del canone al valore di mercato al
momento della conclusione del contratto e, in caso negativo, la differenza rispetto a tale
valore, nonché dellesistenza di formalita, vincoli o onen, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi | vincoli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso o | vincoll connessi con il suo
carattere storico-artistico. Verifichi in particolare se | beni pignorati siano gravati da censo,
livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene
del debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddeiti fitoli
Specifich| 'mporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché circa Ia
sussistenza di eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se |l relativo debito non
sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene
pignorato;

12) ad accertare se i benl pignorati siano oggetto di procedura espropriativa per pubblica
utilita;

13) ad allegare le planimetrie degii immobili ed Una cangrua documentazione fotografica
che idoneamente li raffiguri;

14) a depositare una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati, con
indicazione delio stato di occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di
slima loro attribuito, nella quale sara Indicata tra l'altro anche |l contesto in cul gli stessl
sono ubicatl, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandl di vendita
immobiliare;

16) ad allegare una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del
Garante per la protezione dei dali personall del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia
una copla dell'elaborato senza lindicazione delle generalita del debitore & di ogni altro
dato personale idoneo a rivelare lidentita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi (guall
| proprietarl dl porzioni immobiliari confinanti con  bene dell'ssecutato ovvero |
comproprietari) non previsto dalla legge @ comungue eccedente 2 non perfinente rispetic
alla procedura di vendita;

16) ad allegare altresi la check list del principali controlli effettuat! sulla dacumentazione di
cul allarticolo 567 Il co.c.p.c. in modalita telematica PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli
identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rif o word zip (sempre che la check list
non sia stata compilata da altro soggetto incaricato, ad esempio all'interno dell'Ufficio del
Processo).
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2. OPERAZIONI

Le fasi della C.T.U. sono state suddivise nelle seguenti parti:

- verifica del document! depositati dalla parte ricorrente;

- ulteriori ricerche per documenti non depositati in attl;

- verifiche tecnico-amministrative (presso vari Enti in riferimento alla pratica),

- verifica dello stato dei lucghi con sopralluoghi,

- rilievi degli immabili;

- stima degli immabili.

Le operazioni volte a reperire gll elementl necessari per espletare |'incarico si possono

cosi rliassumere:;

-

ispezioni eseguite presso I'Agenzia del Territorio di Chieti (CH) al fine di esaminare gli
identificativi catastali dei beni pignoratl tramite visure, estratti di mappa, elaborati
planimetrici, elenchi subalterni e schede planimetriche;

ispezioni ipotecarie eseguite presso la Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Chieti
(CH}) al fine di verificare I'esatta provenienza del beni, la sussistenza di formalita e per
reperire gli atti di compravendita,

accertamenti eseguiti presso |'Agenzia delle Entrate di Lancianc (CH) al fine di
verificare eventuall contratti e vincoll locativi;

indagini presso il Comune di Atessa (CH) per reperire copie delle pratiche edilizie in atti
relative agli immobili interessati e per il rilascic del Certificato di Destinazione
Urbanistica dei Terreni,

indagini presso lo Sportells Unico per le Attivita Produttive (SUAP) Sangro-Aventine di
Santa Maria Imbaro {CH) per reperire copie delle pratiche edilizie inerenti gli immobili
interessati;

indagini presso la sede dellAmministrazione condominiale “st**ieetersaiemEst aer
reperire i bilanci finanzian ed accerlare |'esistenza di oneri condominiali gravanti sui

beni interessati.
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| sopralluoghi sugli immobili oggetto di pignoramento, con l'assistenza del Funzionario
FrEmsEm e dell'lstituto Vendite Giudiziarie di Lanciano In qualitd di Custode
nominato e del geom, **teetessesmanianiesies 4 Lanciane in gqualita di ausiliario del CTU
sono stati svolti in Atessa (CH) nelle seguenti date:

- 17 sopralluogo in data 09/05/2022;

- 2° sopralluogo in data 26/08/2022,

- 3" sopralluago in data 28/08/2022.

3. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO E RISPOSTE Al QUESITI

3.0 QUESITO PRELIMINARE

"Esaminali gl atli delia procedura ed eseguia ogni altra oparazions rifeniuta necessaria, proceda lesperto in
pimg luogo & confrallo celia completezza dela documentazions di cul al'aiicols 367, secondo comma, del
codceE o procadura civile, segnalando mmedistameants al giudice quelli mancarti o inidanei. In paricolare
esperto ceve precisare:

- 52 [l creditore procedente abbia optaio per || deposito del cerficali della Conservatona del RR.IL sulle
iscriziond e trasoriziond gravant| sul bene pignoraio;

DppUre

- & |l creditore procedente abbila optate per ildeposito di cerblicazone matarile sostibuliva,

Mel prime caso (cerificetl delke isorizioni e fascrizionl), I'esperto deve precisare n riferimenic a ciascung
degli Enrmaobili pigreorati

* g2 |a cerificazione delle scrizioni =i estends-par wn-pengdo pan ad almena venli arni a ritroso. dalia
trascrizione del pignoramenio @ =ia stata riohlesta in-relazone a ciascun 2oggetio che ngultl proprietaro
isulla scorta dei pubbiici regisin immaobiliar) per i| perade corsiderato,

» e |a certificazione delle trascrizion (=3 favare, che comiro) risalga sino ad un atto di scqusto derivalivo
od anginano ¢he sia stato frascrite in data anlecederte di ameno venll anni la frascrizicne del
pignoramento. ¢ s& siata nohesta in relazione 3 ciascun soggetic ohe rsulll proprietane (sulla scora del
pubblici regisfri immaobilizn) per il pericdo considerato

Mel seconds caso (certificazone notarie sostitutiva), Nesperto deve precisare in rifermento a ciascuno degll
irnmokdi pighorati

+ g |5 cartficazions risalge sino ad un atto d acquisto desivativo od originarnio che siz state tragerito In dats
aniecedente di almeno venl anni |a trascrizione del pignoramento

o secondn [uode, 'esperte deve precisare se il creditore procedente abbha depositaio lestratio catastabs
gttuzde (relative cieg alla situazone al giomo del riescio del documenio) e l'estralio catastale storco
restratto che deve rguardare || medesimo periodo preso in considerazione dalla cerificazione delke
traiscrzioni; il perindo cice sino alla data dell'ato di acquisio dervativo od originano amecadenie di almena
venti anni la trascrizone del pignoramento). Mel caso di deposdo della certificazione notarnle sostibgva,
I'esperto deve precisare se i dali catasiali aftusli e storici degli immobilnpignovati-sismo indicati nelle delfs
certificazione.

Interza lucgg, 'esperto deve precisare 2 || oredifore procedente abbis depostain £ cerificato di stato civike
dell'egecutate. In difetto, Nesperto deve procedere allimmediata acquisizione| delle stesso preclsands el
modiufo di controdlp della documentazione o stato chvle dell'esecitaln come riswtarie dal certificatn, el
caso di esistenza di rapporto di conlugio, sempre in sede di condrallo preliminare {e fermo restands guars
richiesto in risposta al quesito i 14} l'esperto deve soguisire # cerificato di marimonio rdasciato dal Comuns
del Jogo In cul 2la eiato celebrato, con indicazione delle annciazioni @ mangine

Leddove rigulli-che-alla data dellacquisio l'esecutalo fosse coniugato in regime & comuricne legale ed il
pigno@mente. non S@ sako polificato al conluge comproprietano, l'esperto indicherd fale circoglarea al
creditore precederte.sd gl G E
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3.0.1 CONTROLLO COMPLETEZZA DEL L A DOCUMENTAZIONE (ART.567 Il C.P.C)

La documentazione allegata agli atti di cui allart. 567, secondo comma, del codice di
procedura civile, risulta idonea e completa per i beni pignorati

| Creditorl procedent] hanno optate per il deposite della Certificazione notarile sostitutiva
del certificato ipocatastale a firma del Dott. Miccolo Tieceo MNotaio in Perugia redatta in
data 28/11/2021 e della Dott.ssa Giulia Barbagallo Motaio in Castelvetrano, iscritta al ruolo
del Collegio MNotarile dei Distretti Riuniti di Trapani e Marsala, redatta in data 02/02/2021.
Le suddette certificazioni ricostruisceno | passaggl di proprieta e relativi titoli per gli
immobill pignoratl per un periodo antecedente di ventanni la data di trascrizione del
pignoramento e sono in essa comrettamente riportati | dati catastali attuali e storici degli
immobili.

Il Creditore procedente non ha depositato il cerificate di stato civile dell'esecutato in
guanto l'esecutato é una Sociefa a Responsabilita Limitata,

3.1 QUESITC 1

‘Provveda alfidentficazaone del bene compreneva del confim @ cel datl catastall @ pld precisamente
gll'esatta mdividuazione dei beni oggeta del pignoraments ed alla formazione, ove opporung, di uno o pid
loth per & vandis, centificands | nuove cordml & proswvedends, previa autonzzamone del giudice, s
necessane, alle realizzazione ool frezienameoto-con sllegszions als relEzione estimstiva dei tipi
debitamente approvali dall'Uficls Tecreco Erasiale’

311 INQUADRAMENTO

Gli immobili oggetto di pignoramento sono ricompresi tulti all'interno di un importante
Complesso edilizio, realizzato tra gli anni 2010-2016, a seguito di una vasta operazione di
trasformazione urbana ed edilizia riguardante l'area di Piazza Garibaldi e porzione
dell'area occupata dalla Villa comunale lungo Viale della Rimembranza, nel pieno centro
storico di Atessa. Senza entrare nel merite della lunga e complessa vicenda che ha
portato all'attuazione del "Programma” edilizio (denominato "Contratto di Quartiere [17) di
iniziativa pubblica ma con il coinvolgimento di imprenditori privati, & possibile dire che
guesto ha sostanzialmente previsto, in osservanza alla vigente Variante urbanistica del
Piano di Recupere del Patrimonio Edilizie (PRPE), l'alienazione di immokili pulbblic,
opportunamente sdemanializzati, a favore di un soggette privato (selezionato con Bando
di gara), a fronte della cessione al Comune di Atessa di porzioni di superfici del fabbricato
da costruire & del parcheaggio. |l progetto esecutivo & denominate. “Vendifa dof immobili di

proprieta comunale in aftuazione della vanante of PRPE — Plazza Ganbaldl”.

- ; — Paatits [VA; 1
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Aggiudicatrice del'appalto & risultata la ditta e TR -t con sede
g *emeeeeeereeeer (eN) o yjg TreTeeessoesseeeeeess codice  figogler FTRRTreRrreeeveesess
{contratto di appalio rep. n.4 de| 2405/2010 registrato presso |'Agenzia delle Entrate di
Lanciano (CH) Il 10/06/2010 al n.81 Serie IV).

L'intervente edilizie € consistito, quindi, nella costruzione di un grande parcheggio interrato
a due livelli (al di softo del fabbricato e della pubblica piazza Garibaldi) e di annesso
edificio polifunzionale pluripiano che si sviluppa lungo Viale della Rimembranza.

La superficie complessiva dell'area oggetto dell'intervento & di circa maq.4.460 {area delle
particelle n 4820 & n.1302).

-

|

£

W ETECl
s

Viale dalkla Rimarmbranza

]

Crtofoto tratta da Google Maps con ubicazione del compiesso edilizia inferessain

La suddetta operazione si e perfezionata attraverso lo strumento contrattuale della
Permuta di “cosa presente contro cosa futura” che ha stabilito, oltre al resto, |l
trasferimento alla ditta aggiudicataria dei diritti di superficie nel sottosuolo di plazza
Garibaldi (comrispondente ai parcheggi interrati) e i diritti di piena proprieta sulle restanti

s fiscale. MAF.LHC 6 E435 E - Partita W& 018857 . 11
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aree oggetto d'intervento, a fronte della cessione al Comune del parcheggio a piano prime

interrato realizzato dalla ditta medesima nel sottosuclo delle aree oggetto diintervento,

nonche della sala polifunzionale da n 480 posti a sedere, del portice e delle aree di

accesso alla villa comunale.

In generale, |l complesso edilizio, formate da n.7 livelll, risulta cosi composto:

» due livelli interrati di parcheggl (sotto la Piazza Garibaldi e del fabbricato polifunzionale),
di cul un plano 2° Interrato destinato a box privati e un plano 17 interrato contenent|
posti auto pubblici, con accessi carrabili da via 5. Spirito;

= Un piano terra destinato a locali commerciali privati con antistante porticato ad uso
pubblice che costeggia Viale della Rimembranza;

= Un piano primo destinato a unita abitative ed uffici;

« | piani secondo e terzo sottotetio destinati ad unita abitative private;

« Un piano quarto destinato a locale commerciale privato (ristorante) con annessa ampia
terrazza panoramica e con affaccio su piazza Garibaldl,

Sono presenti nd vani scala (scale "B'-'C'-"D'-"E") con ascensori dl servizio che

permettono i collegamenti verticali tra i piani dell'edificio (del corpo residenziale) e un vano

scala (scala "A”) con ascensore pubblici che collegano il piano terra con | parcheggi dei
piani interrati.

Mella testata del fabbricato, a confine con |2 plazza, trovasi una sala polivalente oggi di

proprieta comunale a doppia altezza {secondo e terzo livello) che ospita n 480 posti a

sedere, L'edificio assolve anche |a funzione di via daccesso alla villa comunale

sovrastante per mezzo dellampia gradinata urbana e ascensore pubblici presente tra |
due diversi corpi del fabbricato.

Dal punto di vista strutturale, la costruzione & realizzata, per la parte lungo viale della

Rimembranza, con strutture a telaio portante in cemento armato invece, per la parte di

fabbricato contenente la sala polivalente e il parcheggio ipogeo sotto |a piazza, con

strutture a sistemi prefabbricati. Lungo tutto il perimetro del parcheggio interrato sotto
pazza Garibaldi & dal lato del terrapieno verso la villa comunale, sono state realizzate
paratie con pali di contenimento in cemento armato

Le finiture esterne del fabbricato sono in mattoni a faccia vista per il corpo pid basso

residenziale mentre il corpo pid imponente, contenente la =ala polifunzionale, é

caratterlzzato da rivestimenti ceramici.

: ; — Paatits [VA; 1
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La costruzione del complesso risulta stata collaudata con un prime Certificate di Collaude
‘parziale” del 15M12/2011 & con Cedificato di Collaudo “finale” in data 19122017,
Il "Complesso Vittoria", cosi denominato, risulta costituito in Condominio.

Vedute o Prezea Garioald con gllo sfondo, di flanco le Chiesa di Sen Rocco (Medonra del Carmins)

| 'EllﬂIfIEICI II’ﬁE‘I’EI:‘E‘EEEI} di EI'L. recente ED‘E‘[“."IJE‘CIH'E

Vedute del fablricato da Viale della Rimembranza e degll accessl al parcheggl interrati da viz Sanio Spinto.

poize fisca Bt 18857 13
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Con Atto notarile pubblico di Scissione di Societa a rogito Notaio Sannino Marano di
Isemia (IS) del 28/08/2017 Rep. n. 31222112031 trascritto a Chietiin data 26/09/2017 ai
nn. 16048/11803, tutti gl immobili e relativi diritti appartenenti alla Societa
costruttrice " e, facenti parte di tale complesso edilizio, sono
stati trasferiti a favore della Ditta esecutata.

3.1.2 IDENTIFICAZIONE CATASTALE

In Cataste Terrenl, I'area interessata € divisa in due paricelle del Foglio di mappa n.67 del
Comune di Atessa (CH): I'area di Piazza Garibaldi € individuata con la particella n. 4820
mentre l'area occupata dal fabbricato polifunzionale e individuata con la particella n.1302

{Vedasi allegato 1).

Partlla 4850

| * /

Siralcio del Foglio di Mappa 67 del Comuna di Alessa

Per meglic comprendere ed individuare al'internc del complesso edilizio le unita
immobiliari pignorate in oggetto, di seguito si riportano degli schemi (tratti dall'ultimeo
elaborato planimetrico catastale), con l'ubicazione del subalterni interessati (evidenz@ati in
giallo) ed anche di quelliche sono stati “soppressi® da parte del CTU (evidenziati in rosso),

ragﬂza Partita 14
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di cul si parlera In seguito. Tutte le altre unita iImmobilian sono state oggetto di "vendita” da
parte della ditta costruttrice o successivamente dalla ditta esecutata (ereditaria dei beni) a
favore di privati o ceduti, come da contratto, al Comune di Atessa (Vedasi allegati 2-3).
L'unitd immobiliare adibita a “parcheggio pubblico” ublcata a plano 17 interrato (part.lla
1302 sub.40), rientrante tra | benl plgnorati, ai fini della presente perizia non sara presa in
considerazione, come si dira in seguito

PlamG 2' INTERRATD
(partcalla 1302

[ unita immabiiar interessate : I'-,

oY
el
ol ﬁ‘?lj%iﬂ 1] 141' __: 1 T

Particeifa 1302 N 15 box-garages @ N.2 ocall fecrici-npostiolio a pane 2° interalio

PIAND 2° INTERRATD
(particalla 4520)

[ Unité Imenobillar Interpseats

A

Srommm
2 Je] ofefrfo]e]e] v ol

Parflcela 2520 N 22 bos-garages e N 1 riposiigiio g planc 2° inferrato

a|18]27{a7|28]38 20 |40 +1|z>lu 22#+4iﬁ|qu[ 24 |

R

-
-

=y

— Patita [YA Q18857 15
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FlAND 1* WMTERRATD
{pardcalls 1303)

=3 Uit Ivescital B brviseresssaten

Earficalla 1202 N.2 magazzini e N 1 ripostigho & piane 1" interrato

FinND TERRA,

[particefia 1303)
,,A--""‘Jf C Upta Jervimds Bja| Intarmssats

Earficasla 1202 NG focall commmancial e N T urila in corso of costruzone a prans Tarrs

Pladd 1°
iparticala 130E)

[ Unkh Immohln |nleassats

— “-"l——_rlu_ _'f";pl

Farfigalla 1302 N {1 unda in corso of costruzions 2 N1 uiicio-studio privato a pane 1°
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BANME 3 saotintatin ,-""“*..,h

_,_-[ | (narticella 1307) vol
o [\ 7 Urita immabiliari riernssatm Pl

Farticadla 1302 N .2 abifamion & N 2 wumild n corso o cosiru@ions a pams 3

BlARD 4°
{particalia 1302)

[ unlih Irmmeblilar] mieressais

Farhicaila 1302 N 1 locale commerciale 2 piano 4°

2. 1.3 IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO D PIGNCRAMENTO COMPRENSIVI DEI
DATI CATASTALI E DEI CONFINI

Dl seguito, si riporta 'elenco di tutti gli immobill cggetto di pignoramento con | relativi dati
catastali e confinl (Medasi allegato 4).

A) Unita immobiliari ubicate nel Fabbricato di Viale della Rimembranza n.1, con
diritti di Piena Proprieta per la quota di 1/1 (particella n.1302):

%QHEB Partita 1
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Locale contatori sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in
Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub. 20, piano 52, categoria C/2, classe 2
consistenza 6 mg., superficie fotale ¥ mg., rendita € 13,01

Confini: cormidoio comune, vano scala comune, proprietd et ascensors
comung;

Ripostiglio sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riporato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.21, piano S2, categoeria C/2, classe 2,
consistenza S ma., superficle totale & mag., rendita €.10,85.

Confini. gradinata comune, proprieta stessa dilta, terrapleno, vano scala comune.
Locale tecnico sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.22 piano 52, categoria C/2, classe 2
consistenza 13 me., superficie totale 14 maq., rendita € 28,20,

Confini. comdoio comune, proprieta *TrerTETETERERkiese . terrapieno, proprieta
slessa ditta.

Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.27, pano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 22 mq., superficie totale 23 mq., rendita €.77,26.

Confini. corsia comune, proprieta s temrapieno,  proprieta
TS g disimpegno comune.,

Magazzino sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.39 plano 51, categoria C/2, classe 3,
consistenza 245 mq., superficie totale 253 mq., rendita € 620,01,

Confini: disimpegno e vano scala comuni, terrapieno a due |ati, proprieta stessa difta,
Parcheggio pubblico sfto in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportate in
Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.40, pilano 51, categoria D/8, rendita
€.8.8678,00,

("} Tale unita imnmobiliare (Vedasi allegato 13), costituita da posti auto coperti
qrafuiti con sosfa a disco orario @ accessibili al pubblico, sebbene intostfata

catastalmente alla ditta esecutata e compresa nei benl pignoratf, di fatto risulta
nella ti jta o dis jhilita Comuone di A isuilta uwito dalle
Parti con “Contratlo di Permuta” stipulato tra il Comune di Atessa e 'impresa

: oo in data 24/05/2010 repertforio n.403, frascritto in
data 25/06/2010 ai nn. 12100/8105 e successivo “Atto di Rettifica e Integrative”

[ s e st ar ko s fan rud

"'%:I-nelrszale: F.CMC B Ed35 E — Parita VA Q18857 . 18
PUIE) Icazione Lrﬂ"ﬁugg ad uso escClusivo personale - e vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



B)

7)

8)

)

g)

ARCHITETTO Domeéenico MARFISI]

Via & Mozzagrugno n 1 - 66034 LARNCIARD (CH)

Tal et 0572 MO0TES— motde: 329 1605761

e-mail: mmrrﬂ.grt.g'ﬁginﬁl' %, b Pec EEEEE'IEE ngr"ln @E[ﬁh'ﬂr‘:‘?ﬂﬁf i

dal 02/11/2010 repertorio n.427, trascritfo in data 08/11/2010 ai nn. 21065/14072
(Vedasi allegati 23-24).

Tale immobile non
erizia di stima in guanto, dopo le verifiche svolle, si ritiene NON ALIENABILE
nei confronti_di possibili a icatari _che andrebbero incontro a sicur
. i C i A
Ripostiglio sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.42, piano 51, categotia Cf2, classe 2,
consistenza 5 mg., superficie totale 7 mg., rendita €.10,.85.

as0 | iderazioms a nella g

Confini: gradinata comune, locale tecnico comune, corsia parcheggio pubblico,
dSCenNs0re comuneg.

Locale commerciale sito in Alessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in
Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.43, pianc terra, categoria D/8, rendita
£.6.624,00.

Confini: portico comune, gradinata comune, proprieta === strada comunale.
Locale commerciale sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in
Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.68, piano terra, categoria C/1, classe
2, consistenza 17 mqg., superficie totale 22 my., rendita €.180,86.

Confini: gradinata comune, porticato comuneg, vani scala comuni a due lati.

F.67 particella 1302 sub.7T (Vedasi allegato 12).
Tale unita immobiliare & stata effo di “variazione cafastale” {division

operata dal sotfosciitto in quanto trattasi di n.2 bax distinti e indipendenti. Con
ic ocflfa 2299 del 022 rale o & sfato

SOPPRESSO e cosfifuiti i nuovi subalterni 131 e 132 [Vedasi allegato 8).

Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Cataslo

Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.79, piano 52, categoria C/6, classe 2,

consistenza 17 mq., superficie totale 18 mq., rendita €.59,70.

Confini. corsia COMUNE, proprigtd *+*sesssssssssssnins g drmesivbssasssasssssans yages

amincend*n c‘}munel pmpneta i o ok ok g dkddkEdrhEh bbbk EE

10) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, nportato in Catasto

Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.B0, piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 34 mq., superficie totale 35 mq., rendita €.119,40.

s fiscale. MAF.LHC 6 E435 E ~ Partita |4 (18857 . 18
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Confini: corsia comune, propriety *teevesesmememiniinwiees terrapieno, vano scala
comune.

11) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n,1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.B3. plano 52, categoria C/6, classe 2
consistenza 21 mq., superficie totale 22 mq., rendita €.73,75.
Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprigta =+ esserereer

12) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.B4, piano 52, categoria C/6, classe 2
consistenza 22 md., superficie totale 23 myg., rendita €.77,26.

Confini: corsia comune, proprieta stessa difta, terrapieno, proprieta stessa ditta

13) Box-garage sito in Alessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato In Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.B5 piano 52 categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 18 mqg., rendita €.63 21,

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta stessa ditta

14) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.B6, pano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mqg., superficie totale 18 mq., rendita €.63,21.

Confini. corsia comune, proprieta stessa ditta, larmapieno, proprieta stessa ditta.

15) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.87 piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 my., superficie totale 19 mg., rendita €.63,21.

Confini: corsia comune, proprieta ™ =T terrapieno, proprieta stessa ditta.

16) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.B9, plano 52, categoria C/8, classe 2,
consistenza 19 mq., superficie totale 20 myq., rendita €.66,73.

Confini: COTSia COMUNE, PIOPrigt *** =+ tssrremmtsiur ssasmvssusrasvasss

ek i

terrapieno, proprieta stessa dita,

17) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato In Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.80, plano 52 categoria C/6, classe 2,
consistenza 20 mq., superficie totale 21 mq., rendita €.70,24,

Confini: corsla comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta =r=rerrrmmemeees

et s i hla R bo f o b p E EwdkTdk kb dri bk wk v EiAE
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18) Box-garage sito in Alessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.91, pano 52, categoria C/G6, classe 2
consistenza 18 mq., superficie totale 19 mq., rendita € 63,21,

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapleno, proprieta stessa ditta.

18) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, nportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.92, piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 21 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.73,75.

Confini. corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta stessa ditta.

20y Box-garage sito in Alessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.93, piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 21 my., superficie totale 22 mq., rendita €.73,75.

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, propriefa stessa ditta.

21) Magazzino silo in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Calasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.94 piano 51, categoria Cf2, classe 3,
consistenza 175 mq., superficie totale 183 mq., rendita € 442 86.

Confini: area di manovra comune, proprieta stessa ditta a due |afi, terrapieno.

22) Locale commerciale sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in
Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.85, piano terra, categoria C/1, classe
6, consistenza 100 mg., superficie totale 108 mg., rendita €.1.862 54,

Confini: porticato comune, proprieta ***+*=e eeteviesiaiis narticella 4758, vani scala e
BSCENs0rl comuni.
(*} F.B7 particella 1302 sub.100 asi allegato 1

(1) Tale unita immobiliare & stata oggetto di “variazione catastale™ (cambio di
destinazio d'uso d ozio Unita in corso di cos ione ata dal

softoscrifto _in_guanto frattasi di immobile non _ancora ultimato. Con Pratica
docfa prot. n. CHO073293 del 27/09/2022 tale subalterno é stato SOPPRESSO e
costituito il nuoveo subalterno 127 (Vedasi allegato 5).

23) Locale commerciale sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in

Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.110, piano 4, categoria CA | classe 2,
consistenza 220 mq., superficie totale 300 mq., rendita € 2,340,58.

Confini: porticato & gradinata comuni, affaccio su plazza Garibaldi, affaccio su viale
della Rimembranza.
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24) Appartamento sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riporiato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.111, piano 3, categoria A2, classe 2
consistenza 4 vani, superficie totale 80 mq., rendita € 308,87.

Confini: vano scala e ascensore comunl, affacclo su viale della Rimembranza,

pm F}I"IEJ[é fdeda s e b n bt ia S bR b n b byt tl a ﬁa':ﬂ:il:l E-Lt '.I'l |Ia DDm un EJE ;

(*} F.67 particella 1302 sub.114 (Vedasi allegato 12).

T ita immobiliare & s ogqgetio “variazione catastale™ (cambio di
destinazione d'uso da Abitazione a Unila In corse dl costriuzlone erata dal

25) Appartamento sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.i117, piano 3, categoria A2, classe 2
consistenza 4.5 vani, superficie totale 80 mq., rendita £.348 61
Confini: vano scala comune e proprieta * o =reoesmeoenes affaccio su villa
comunale, proprieta stessa ditta, affaccio su viale della Rimembranza.

(*} F.67 particella 1302 sub.119 (Vedasi allegato 12).
"} Tale unita immobiliare & stala oggetio di “variazione calastale” (cambio di

destinazione d'uso da Ufficio a Unitd In corso dl costruzione) operata dal

soffoscriffo_in_guanio frattasi di_immobile non_ancora wltimafo. Con Prafica
docfa prol. n. CH0073295 del 27/09/2022 {ale suballerno @ siafo SOPPRESSO e
costituito il nuove subalterno 128 {Vedasi allegato 6).

(") F.B7 particella 1302 sub.120 (Vedasi allegato 12).

Tale unita immobiliare & stata tto di “variazion le” {divisione,

operala dal softoscrifto in _guanto tratfasi di n.2 locall commerciall distinti e
indipendenti di cui uno concesso in locazione. Con Pratica decfa prot. n.
CHOOT3308 del 27/09/2022 tale subalternc & stato SOPPRESSO e costituiti i due
nuovi subalterni 133 e 134 (Vedasi allegato 9).

26) Locale commerciale sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in

Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.121, pianc terra, categoria C/1, classe
6, consistenza 56 mq., superficie totale 61 mg., rendita €.1.095,02.
Confini:.  porticate comune, proprieta stessa ditta, particella 4758, proprieta

i i A e R ek i R TR R
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{(*) F.67 particella 1302 sub.123 (Vedasi allegato 12).
*] Tale unita immobiliare é staia oggefto di “variazione calasiale” (cambio di
asfinazione d'uso da Abitazione a jita in corso di fruzi erata dal
soffoscriffo in guanlo trattasi di immobile non ancora ultimato. Con Pralica
docfa prot. n. CHO073294 del 27/09/2022 tale subalterno & stato SOPPRESSO e
27) Appartamento sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, ripertato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.124, pianc 3, categoria A2, classe 2,
consistenza 4.5 vani, superficie totale 86 mqg., rendita €.348,61.

Confini: vano scala comune e proprieta stessa ditta e affaccio su viale della
Rimembranza, proprieta stessa ditta, affaccio su villa comunale.

28) Ufficio/studio privato sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riporiaio in
Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.125, piano 1, categoria AN, classe 2,
consistenza S vani, superficie totale 112 mq., rendita €.1.200,76
Confinii vane scala comune e proprieta TrTTeTETITTREmERmmmEE B

L 4 LE S ; aﬁamu Eu '|’"iHa mmuna IEI pmwiet!a LR L a R L L R Lo SRR R R R LU S E

e *w=*= affaccio su viale della Rimembranza.

29) Unita in corso di costruzione sito in Alessa (CH). Viale della Rimembranza n.1,
riportato in Catasto Fabbricati al F.87 particella 1302 sub.127 (ex sub.100), piano
terra, categoria F/3.

Confini: porticato comune, vano scala comune, particella 4758, vano scala comune.

30) Unita in corso di costruzione sito in Afessa (CH), Viale della Rimembranza n.1,
riportato in Catasto Fabbricati al F.B7 particella 1302 sub.128 (ex sub.113), piano 1,
categona F/3.

Confini: gradinata comune, proprietd comune di Atessa, porticato comune a due [ati.

21) Upita in corso di costruzione site in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1,
riportato in Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.129 (ex sub.114), piano 3,
categoria F/3.

Confini. vano scala comune e proprieta stessa ditta, affaccio su ville comunale,
PrOprigtd *+sssssasssennss g snessusanssssnans agfacnin o yiale della Rimembranza.

32} Unita in corso di costruzione sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1,

riportato in Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.130 (ex sub.123), piano 3,

categaria F/3.
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Confini: vano scala e ascensore comuni, proprieta stessa ditta, affaccio su viale della

Rimembranza, proprieta stessa ditta.

33) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto

Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.131 (ex sub.77), piano 52, categoria C/6,
classe 2, consistenza 18 mq., superficie totale 19 mq., rendita €63.21.
Confini; corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta stessa ditta,

34) Box-garage sito in Atessa (CH), Viale della Rimembranza n.1, riportato in Catasto

Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.132 (ex sub.77), piano 52, categoria C/G,
classe 2, consistenza 20 mq.. superficie totale 22 mq., rendita €.70,24.
Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, termrapienc, propriefa **eeresresrasiess

35) Locale commerciale sito in Atessa (CH)j, Viale della Rimembranza n.1, riportato in

Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.133 (ex sub.120), piano terra,
categoria C/1, classe & consistenza 114 mg., superficie totale 130 mq., rendita
€.2.237,29,
Confini: porticato comune, vano scala e ascensore comuni, particella 4758, proprieta
stessa dita.

36) Locale commerciale sito in Atessa (CH), Viale defla Rimembranza n.1, riportato in

B)

Catasto Fabbricati al F.67 particella 1302 sub.134 (ex sub.120). piano terra,
categoria C©M, classe G, consistenza 100 mg., superficie totale 117 mg., rendita
€.1.962 54,

Confini. Viale della Rimembranza, strada comunale, particella 4758, vano scala e

particato comuni.

Unita Immobiliari ublcate nel parcheggio Interrato sotto Plazza Garbaldi, con
diritti di Proprieta Superficiaria per la quota di 1/1 (la proprieta dell’area
appartiene al Comune di Atessa) (Parlicella n.4820):

37) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riperiato in Cataslo

Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.12, piano 32, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 myg., rendita € 63,21.
Confiniz.  corsia comune, proprieta freeeTrmeERREREE S terrapieno,  proprieta

s i gl e e o ek e o ek g
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38) Locale di deposito sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Ganbaldi snc, riportato in
Catasto Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.33, piano 52, categoria C/2, classe 2
consistenza 10 mq., superficie totale 12 mq., rendita € 21 69,

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapleno, vano scala comung.

39) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldl snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.34, piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21.

Confini. corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta stessa difta,

40) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, ripertato in Cataslo
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.}5 piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 my., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21.

Confini; corsia comune, propriefa = r=esamiseens {lerrapieno, propr. stessa ditia

41) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasio
Fahbricati al F.67 particella 4820 sub.36 piano 52, categeria C/8, classe 2,
consistenza 18 ma., superficie totale 20 mq., rendita € 63,21.

Confini; corsia comune, proprigla *vroeterrtrtessaniiinn g trErbis GRS S
T

42) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Cataslo
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.37, plano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21,

Confini: corsia comune, proprieta stessa dilta, terrapieno, proprietg ==ttiwesmismeess
SEEEERSARRNRRSARTRRIAEE o THSTEATAAL S ES LS RbAs

43) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.38 plano 52, categoria C/8, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21.

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta stessa ditta,

44) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.}9 plano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63 21,

Confini: corsia comune, proprieta ****************** tarrapieno, proprieta stessa ditia.

45) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldl snc, riportato in Calasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.40, piano 52 categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21.

ragﬂza Partita 5
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Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprigta ** e
46) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riporato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.41 piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 myq., superficie totale 20 mq., rendita €.63 21
Confini: corsia comune, proprietg ™ rerremirvmmmasE terrapleno, propr. stessa ditta.
47) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.42 piano 52 categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 myq., rendita €.63,21.
Confini. corsia comune, proprigtd *=**eeessrseemmaeianieits termapieno, proprieta

i e i i e

48) Box-garage sito in Atessa (CH), Plazza Giuseppe Garibaldl snc, riportato in Calasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.43 piano 52 categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mqg., rendita €.63 21,

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta **treerresrassess

49) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.44 pmano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mqg., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21.

Confini. corsia comune, proprieta stessa ditta, lermapieno, proprieta stessa ditta.

50) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Gluseppe Garlbaldi sne, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.45 piano 52 categoria C/8, classe 2
consistenza 18 my., superficie totale 20 mg., rendita €.63,21.

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta stessa ditta,

21) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi sne, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.46, plano 52, categoria C/6, classe 2
consistenza 18 myq., superficie totale 20 myq., rendita €.63,21.

Confini: corsia comune, proprigtg **eveseeseereeienee torrapieno, proprieta stessa ditta,

22) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.47 plano 52 caltegoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63 21,

Confini: COrsia COMUNE, Propriety **++sssssssssssssssssasss torranions nroprietd stessa
ditta.
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53) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.48 piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21.

Confini: corsia comune, proprieta Trreovmsmemoeneny, lerrapieno, proprieta

54) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaidi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.49, piano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 myq., rendita €.63,21.

Confini.  corsia  comune, proprietda  stessa  ditta, terrapieno,  proprieta

i e i i ok ko ko

55) Box-garage sito in Atessa (CH), Plazza Giuseppe Garibaldl snc, riportato in Calasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.50 piano 52 categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mg., rendita €.63 21,

Confini: corsia comune, proprieta *eeteereeresseraaians terrapieno, propr. stessa ditta.

56) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.51, pano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mqg., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21.

Confini. corsia comune, proprieta stessa ditta, lerrapieno, proprieta ** e mmmmremmamiimed,

57) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Gluseppe Garlbaldl sne, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.52 piano 52 categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 my., superficie totale 20 mg., rendita €.63,21.

Confini: corsia comune, proprieta stessa difta, terrapieno, proprieta stessa ditia

58) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Giuseppe Garibaldi snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.63, plano 52, categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21.

Confini: corsia comune, proprigtg Teteeesiesiesieeiees g o . terrapieno,
proprieta stessa ditta.

59) Box-garage sito in Atessa (CH), Piazza Gluseppe Garibaldl snc, riportato in Catasto
Fabbricati al F.67 particella 4820 sub.55 plano 52 categoria C/6, classe 2,
consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €.63,21,

Confini: corsla comune, propriety Te=ommETE—TTTE terrapleno, proprieta

tad et en iy b o b te s E ki bk ke WAk R
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3.1.4 FORMAZIONE DEI LOTTI PER LA VENDITA
Per la formazione dei lotti per la vendita, i| sottoscritto rfiene non opporuno, in linea

generale, accorpare pid unita immobiliari (futte censite al Catasto Fabbricati) ma

procedere alla vendta singola del benl in quanto tutti dotatl dl autonemia funzionale,

commerciale e reddituale e pil facilimente collocabili sul mercato da parte della procedura

esecufiva, Fanno eccezione, pero, i seguenti Lotti;

LOTTO N.5: trattasi del Locale commerciale a plano terra adibito a supermercato (F.67
part.lia 1302 sub.43) collegato verticalmente con montacarichi al sottostante Magazzino
a piano 1" interrate ad uso della stessa aftivita (sottonegozio) (F.67 partlia 1302
sub.39). Tall due unita rsultano alttualmente concesse In locazione alla soclela
FEEREARTAAm TS e e con regolare contratto registrato;

LOTTO N.23: trattasi dell'Abitazione a piano 3° sottotetto (F.67 part.lla 1302 sub.117)
con assegnato Box-garage pertinenziale a piano 2° interrato (F.67 part.lla 4820 sub 46).
Tali due unita risultanoe attualmente concesse in [ocazione al gig, TrorrTrrerETEEE—=—=—
con regolare contratto registrato;

LOTTO N.25; trattasi dell'Abitazione a piano 3° sottotetto (F.87 part.lla 1302 sub.124)
con assegnato Box-garage pertinenziale a piano 2° interrato (F.67 part.la 1302 sub.B3),
Tali due unita risuftane atiualmente detenute dal sig, =****= = = *=****** zanza titolo
valido, in base a contratto preliminare di vendita;

LOTTO N.26: trattasi del’Appartamento ad uso “studio medico” a piano 1° (F .67 part.la
1302 sub.125) con assegnato Box-garage pertinenziale a plano 2° interrato (F.67
partlla 4820 sub 48). Tall due unita risultano attualmente concesse in locazione alla
gig rg TrTtTRTAREITTARIRTARERY con regolare contratto registrato,

LOTTC N.38; trattasi di un Box-garage a piano 2° interrato (F.67 part.lla 4820 sub.34)
collegato con una porta interna di passaggio all'adiacente vano ad uso Deposito (F.67
part.lla 4820 sub.33),

Di seguito si riportano i M.54 Lotti formati per la vendita:

LOTTO 1 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

~um

Intera piena proprietd di LOCALE CONTATORI ubicate a plano 2° interrate del
fabbricato condominiale denominato "Complesso Vittoria®,

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 20, piano 52, categoria C/2, classe
2, consistanza 6 me., sup. totale 7 mag., rendita €. 13,01.

Confini: corridoic cormune, vano scala comune, propriets “rrTTRTEERAERRERE
ascensore cormuna,
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LOTTO 2 Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di RIPOSTIGLIO ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condominigle denominate "Complesso Wittoria”,
Dati catastali: Foglio 87, part.lla n.1302, sub. 21, piano 52, categoria C/2, classe
2, consistenza 5 me., supedficie totale & mg., rendita €. 10 85.
Confini: gradinata comune, proprieta stessa ditta, terrapienc, vano scala comune.
LOTTO 3 Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprieta di LOCALE TECNICO ubicato a piano 2° interrato del
fabbricato condominiale denominato “Complesso Vittoria®,
Dati catastali: Foglio 87, part.lla n. 1302, sub. 22, piano 52, categoria C/2, classe
2, consistenza 13 mg., suparficie totale 14 mg,, rendita € 28 20,
Confini: corridoio  comune, propriata *eetverremremibsRRiiiatst.  lerapieno,
proprietd stessa difta.
LOTTO 4 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprieta di BOX-GARAGE ubicato a piano 27 interrato del fabbricato
condominiale denominato "Complesso Vittoria®,
Dati catastali: Foglio 87, part.lla n.1302, sub. 27, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 22 myq., superficie totale 23 ma., rendita € 77 26,
Confini: corsia comune, proprieta ®tWmwsissessess terrapienc, proprieta
[TI RS TR T RT LR 2T 188 'E disiﬁmaw mrrrung-
LOTTO B Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di LOCALE COMMERCIALE AD U30O SUPERMERCATC
ubicate a piano terra del fabbricato condominizle denominato “Complesso
\ittoria™.
Dati catastalic Foglio 67, part.lla n.1302, sub, 43, pianc T, categoria D/8, rendita
€ 6.624,00.
Confini: portico @ gradinata comune, propriaty **=**=*4****** strada comunala.
Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprieta di MAGAZZINO pertinenziale ubicato a piano 1° interrato
del fabbricato condominiale dencminale "Complesso Vittoria”.
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 39, piano 51, categoria C/2, classa
3, consistenza 245 ma., sup. totale 253 me., rendita €. 620,01.
Confini: disimp. & vano scala comuni, rrapiens a due lati, propr. stessa ditta.
LOTTO & Comune di Atessa (CH). Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di RIPOSTIGLIO ubicato a piano 17 interrato del fabbricato
condominiale denominate "Complesso Vittoria®,
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 42, piano 51, categoria C/2, classa
2, consistenza 5 mg., superficie totale 7 mg., rendita € 10,85,
Confini: gradinata comune, locale tecnico comune, corsia parcheggio pubblico,
ASCENSOra COMuNS.
LOTTO 7 Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di LOCALE COMMERCIALE ubicato a piano ferra del
fabbricato condominiale denominato “Complesso Vithoria®,
Dati catastali: Foglio 687, part.lla n.1302, sub. 68, piana T, categoria Cf1, classa
2, consistenza 17 ma., superficie totale 22 mg., rendita €. 180,85,
: | Confini: gradinata comune, porticato comuneg, vani scala comuni a due lati,
LOTTOD B Comune di Atessa {CH), Viale della Fhmumbrn nza, EE

Intera piena proprietd di BOX-GARAGE ubicato a plano 2° interrato del fabbricato
condominiale dencominato "Complesso Vittoria”,

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 79, plano 52, categoria C/8, classe
2, consistenza 17 my., suparficie totale 15 mag., rendita €. 39.70.

Eﬂnt_m‘l- ma mwml prﬂpﬁﬂm aEdAhdRAd Rrdd e ddhd dd ﬂ LT R LE R TR R T iiﬁil uasm
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LOTTO 9 Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condominigle denominate "Complesso Wittoria”,
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 80, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 34 mu., suparficie totale 35 mag., rendita €. 119 40.
Confini: corsia comune, proprigta ***ttesiesssesaisidst fermapieno, vano Scala
COITRINE .
LOTTO 10 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena propriaeta di BOX-GARAGE ubicato a pana 2° interrato del fabbricato
condominiale denominate "Complesso Wittoria”,
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 84, piano 52, categora C/6, classa
2, consistenza 22 my., supearficie totale 23 mg., rendita €. 77 .26,
Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapienc, proprieta stessa ditta.
LOTTO 11 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprieta di BOX-GARAGE ubicato a piano 27 interrato del fabbricato
condominiale denominato "Complesso Vittoria®,
Dati catastali: Foglio 87, part.lla n. 1302, sub. 85, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 18 myq., superficie totale 18 mqg., rendita € 63 21
| Confini: carsia comune, proprieta stessa ditta, terrapienc, pmpnetél stessa ditta.
LOTTO 12 | Comune di Atessa (CH), Viale della Hﬂnemhranza, 1:
Intera piena proprieta di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrate del fabbricato
condominiale denominate "Complesso Vitoria”,
Dati catastah: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 86, piano 82, categoria C/8, classa
2, consisteanza 18 my., suparficie totale 19 mg., rendita €. 63 ,21.
Confini: corsia comune, proprietd stessa ditta, terrapieno, proprieta stessa difta.
LOTTO 13 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprieta di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condeminiale denominate "Complesso Vittaria”,
Dati catastali: Foglio &7, part.lla n. 1302, sub. 87, piang 32, categeria &8, classe
2, consistenza 18 mq., superficie totale 18 ma,, rendita €. 63,21,
Confini: corsia comung, proprieta ~r , terrapiena, propr. stessa ditta.
LOTTO 14 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena propriata di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condominiale denominate "Complkesso Vittaria®,
Diati catastali: Foglio 67, part.lla n. 1302, sub. B9, piano 52, categoria Cr6, classa
2, consistenza 19 my., superficie totale 20 meg., rendita €, 85 73,
EI:I'I'IﬁI'H; GD[SIE GDI"“HH-E. pm pﬂE‘ﬁl LR bRl rln:lrl i ik R R e g
AT IRt ferrapienc, proprioth stessa ditta.
LOTTO 15 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena propriata di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condominiale denominato “Complesso Vittoria®,
Dati catastali: Foglio 87, part.lla n.1302, sub. 90, piano 52, categoria C/8, classa
2, consistenza 20 myg., supearficie totale 21 ma., rendita €. 70,24,
Confini: corsia comune, preprietda  stessa ditta, terapieno, proprieta
ok wdd e (TR LRI LR T ] g ER T R R TP R F e s PR TR AT 1
LOTTO 16 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena propriata di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condominiake dencminato "Complesso Vitoria™,

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 91, piano 52, categoria C/6, classa
2, consistanza 18 mg., superficie totale 19 may., rendita €. 63,21.

Confini: corsia comune, proprietd stessa difta, terrapieno, proprieta stessa ditta.
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LOTTO 17

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprietd di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condominiale denominate "Complesso Wittoria”,

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 92, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistanza 21 mq., superficie totale 20 me., rendita €. 73,735,

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, propriefa stessa ditta.

LOTTO 18

LOTTO 18 | C

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprieta di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condominiale denominato "Complesso Vittoria®,

Dati catastali: Foglio 87, part.lla n. 1302, sub. 93, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 21 mg., suparficie totale 22 mag., rendita €. 73,75,

Confini: corsia comune, proprietd stessa ditta, terrapienc, Pmpml'.é stessa ditta.
Comune di Atessa [GH} Viale della F erembranza (o

intera piena proprieta di MAGAZZING ubicato a piane 17 interrate del fabbrcato
condominiale denominato "Complesso Vittoria®,

Dati catastali: Foglio 87, part.lla n.1302, sub. 84, piano 51, categoria Cf2, classa
3, consistenza 175 my., superficie totale 183 mg., rendita €. 442 88,

Confini: area di manovra comune, proprieta stessa dita a due lati, terrapiena.

LOTTO 20

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena propriets di LOCALE COMMERCIALE ubicate a piano terra del
fabbricate condominialk denominate "Complesso Vittoria™.

Dati catastali: Foglio &7, partlla n. 1302, sub. 85, piano Terra, categoria C/1,
classe 6, consistenza 100 mg., sup. totale 109 mg., rendita €. 1. 962 54.

Confini: porticate comune, proprietd * T " particella 4758, vani
scala e ascensorn comuni.

LOTTO 21

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprieta di LOCALE COMMERCIALE AD USO RISTORANTE
ubicate a plano 4° del fabbricate condominiake denominato "Complesso Vilkeria”.
Dati catastali: Foglio &7, part.lla m 1302, sub. 110, piano 4, categeria &1, classe
2, consistenza 220 mg., superficie totale 300 mg., rendita €. 2.340,58,

Confini: porticato e gradinata comuni, affaccio su piazza Garibaldi, affaccio su
viale della Rimembranza.

LOTTO 22

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprieta di APPARTAMENTO USO ABITAZIONME ubicato a plano 3°
soltotetto del fabbricato condominiale denominato "Complesso Vittoria®.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 111, pians 3, categoria A2, classe
2, consistenza 4 vanl, superficie totale 890 mag., rendita €. 308,87,

Confini: vano scala @ ascensore comuni, affacclo su viale della Rimembranza,
prﬂpri&ﬁ- -Iiiii-iiiliiliiiiﬁﬁﬁiiilliiiiiliil ﬂﬁﬂcﬂiﬂ 5'.1 '.'I‘ina mn.lﬂnale

LOTTO 23

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprieta di APPARTAMENTO USO ABITAZIONE ubicato a piano 3*
sottotetto dal fabbricato condominiale denominate "Complesso Vittoria”.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 117, piano 3, catagoria A2, classa
2, consistenza 4.5 vani, superficie totale 30 mg., rendita €. 348 81.

Confini: vano scala comune & proprieta **eetreimmsiitimsryeses affaccio su
villa comunale, proprietad stessa ditta, affaccie su viale della Rimembranza.
Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi sne:

intera proprietd superficiaria (la proprietd dellarea appariens al comune dl
Aiessa) di BOX-GARAGE perinenziable ubicato a piano 2% interrato  del
parcheggio sotto Plazza Garibaldi.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.d4820, sub. 46, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 18 my., superficie totale 20 myg., rendita €. &3 21.

/Confini: corsia comune, proprietd ==*"*="*"***=*** tamrapienc, proprietd stessa ditta.
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LOTTO 24

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprietd di LOCALE COMMERCIALE ubicate a piano terra del
fabbricato condominiale denominato "Complesso Vittoria”

Dati catastali; Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 121, piano Terra, categoria C/1,
classe B, consistenza 56 mag., superficie totale 61 mag., rendita €. 1.09902.
Confini: porticate comune, proprieta stessa ditta, particella 4758, proprieta

gy sy g oy o el e

LOTTO 25

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprieta di APPARTAMENTO USO ABITAZIONE ubicato a piana 3°
sottotetto del fabbricato condominiale denominato "Complesso Vittoria®

Dati catastali: Foglio &7, part.lla n.1302, sub. 124 piano 3, categoria A2, classa
2, consistenza 4,5 vani, superficie totale 85 myg., rendita €. 348 61.

Confini: vano scala comune e proprieta stessa ditta e affaccio su viale della
Rimembranza, proprieta stessa ditta, affaccio su villa comunale

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprieta di BOX-GARAGE pertinenziale ubicato a piano 27 interrato
del fabbricato condominiale denominato “Complesso Vittoria”,

Dati cataztali: Foglio 67, part.lla n. 1302, sub. B3, piano 32, categoria G/8, classe
2, consistenza 21 mg., superficie totale 22 mq., rendita €. 73,75,

Confini: corsia conwine, EmPriE‘L& stessa ditta, terrapieno, proprieta * e rerree

LOTTO 26

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprietd di UFFIGIO AD US0 STUDIO MEDICO ublcato a pianc 1°
del fabbricato condominiale denominate "Complesso Vittoria”.

Dati catastali. Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 125, pianc 1, categoria AMO,
classa 2, consistenza 3 vani, sup. totale 112 mq., rendita €. 1.200,76.

C-IJI"'Iﬁ'I'I'-I' 'IJ'E!F'IEI Sﬁlﬁ- mm& E Fll'ﬂlpﬂﬂ'té ELE T e R T T T T Y 'E R R ok Rk A
Elf-fﬂtﬂiﬂ su "l'i’"ﬂ Eﬂn‘l-l.l‘ﬂﬂl&. Flmplhah‘:l dEh b A Ak B Bk g “-iilnmﬁhunhulnmiil
affaccio su viale della Rirmembranza;

Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi sne:

Intera proprieta superficiaria (la proprieta dellarea appartiene al comune di
Atessa) di BOX-GARAGE pertinenziale ubicato a piano 2° interrato  del
parcheggio sotto Piazza Garibaldi.

Dati catastali. Foglio &7, par.lla n.4820, sub. 48, pano 52, categoria C/§, classe
2, consistanza 18 mag., suparficie totale 20 mg., rendita €. 63,21.

Confini: corsia comune, proprietg **«stessesssessiaiedis terrapieno, proprieta

sy sy i g ol i o s sy o e el

LOTTO 27

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1;

Intera piena proprietd di UNITA® IN CORSO DI COSTRUZIONE AD USO
COMMERCIALE ubicato @ piano terra del fabbrcato condominiale denominato
‘Complesso Vittoria®

Dati Fcataﬁ-ta#: Foglic 67, part.lla n. 1302, sub. 127 (ex sub. 100), piano Terra,
cat. B3,

Confini: porticato comune, vano scala comune, part.lla 4758, vane scala comune.

LOTTO 28

Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:

Intera piena proprieta di UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE AD USO
UFFICIO ubicato a piane 17 del fabbricate condominiala denominato "Complasso
Vittoria™.

Dati catastali. Foglio 67, partlla n.1302, sub. 128 (ex sub. 118), pianc 1,
categoria F/3.

Confini: gradinata comune, propr. comune di Atessa, porticato comune a due lati.
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LOTTO 29 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di UNITA® IN CORSO DI COSTRUZIONE AD USOC
ABITAZIONE ubicate a piano 3° softotette del fabbricate  condominiale
denominato "Complesso Yittoria”,
Dati catastali. Foglio 67, partlla n. 1302, sub. 129 (ex sub. 114), piano 3,
categoria F/3.
Confini: vano scala comune & propriefa stessza ditta, affaccio su wvilla comunale,
proprigtd **eeeeosreeemenss g weasiraassaaseses affaccio su viale della Rimembranza.
LOTTO 30 | Comune di Atessa {CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE AD LSO
ABITAZIONE ubicate a plano 3° sottotetto del fabbricate condominiale
denominate "Complesso Vittoria”.
Dati catastali: Foglio 67, partlla n.1302, sub. 130 (ex sub. 123), piano 3,
categoria Fi3.
Confini! vano scala e ascansore comuni, proprietd stessa ditta, affaccio su viala
della Rimembranza, proprieta stessa ditta,
LOTTO 31 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena propriata di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del fabbricato
condeminiale denominato "Complesso Vittoria®,
Dati catastali. Foglio 67, part.lla n.1302, sub. 131 (ex sub. T7). piano 32,
categoria C/6, classe 2, cons. 18 mg., sup. totale 15 mg., rendita €, 63 21
: | Confini: corsia comune, proprietd stessa ditta, terrapieno, proprieth stessa ditta.
LOTTO 32 | Comune di Atessa {EH} Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di BOX-GARAGE ubicalo a pilano 2° interrato del fabbricato
condominiake denominate "Complesso Vittoria”,
Dati catastali: Foglio 67, part.ila n.1302, sub. 132 (ex sub. 77), pano 52,
categoria G/, classe 2, consist. 20 mg., sup. totale 22 meg., rendita €. 70 24,
Confini: carsia comune, propr, stessa ditta, terrapieno, proprigtg =" s sy
LOTTO 33 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprieta di LOCALE COMMERCIALE ubicato a plano terra del
fabbricate condominiak denominate "Complesso Vittoria™.
Dati catastali: Foglio 67, pardla n. 1302, sub. 133 {ex sub. 120), piano Terra, cat.
€, classe 6, consist. 114 mg., sup. totale 130 mg., rendita €. 2.237 .28
Confini: porticato comuna, vano scala ¢ ascansore comuni, particalla 4758,
proprietd stessa difta.
LOTTO 34 | Comune di Atessa (CH), Viale della Rimembranza, 1:
Intera piena proprietd di LOCALE COMMERCIALE ubicato a piano terra del
fabbricate condominiale denominate "Complesso Vittora”.
Dati catastali; Foglio 87, part.lla n 1302, sub. 134 (ex sub. 120), piano Terra,
cat. C/1, classe 6, consist. 100 mq,, sup. totale 117 mg., rendita €. 1.962 54,
Confini: Wiale della Rimembranza, strada comunalke, particalla 4758, vano scala e
porticate comuni,
LOTTO 35 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi sne:

Intera proprietd superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a pianc 2° interrate del
parchaggio sotto Piazza Garibaldi.

Dati catastali: Foglie &7, part.lla n4820, sub. 12, piang 32, categeria &6, classe
2, consistenza 18 ma., superficie totale 20 me., rendita €. 83 .21.

Confini: corsia comung, prapr, "* === terrapiono, propr, *tTeeseerresaaaess
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LOTTO 36 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:

Intera proprietd superficiaria (la proprietd dellarea appartiena al comune di
Afessa) di LOCALE DI DEPOSITO ubicato a piano 2° interrato del parcheggio
solto Piazza Garbaldi

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 33, piano 52, categoria G2, classe
2. consistenza 10 mg., superficie totale 12 ma., rendita €. 21 69,

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapienc, vano scala comune.,
Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi sne:

Intera proprietd superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a pianc 2° interrato del
parcheggio sotto Piazza Garibaldi,

Dati catastah: Foglio 67, part./la n.d4820, sub. 34, piano 52, categoria C/6, classa
2, consistenza 18 myg., superficie totale 20 myg., rendita € 63 21

Confini: corsia comune, proprieta stessa dita, terrapienc, proprieta stessa ditta,

LOTTO 37 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:

Intera proprietd superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del
parcheggio sotto Piazza Garibaldi.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 35, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 18 my., superficie totale 20 mag., rendita €. 83 21.

Confini: corsia comune, proprigtg **=«*sstesessesiedeass terapienc, proprieta stessa
ditta,

LOTTO 38 | Comune di Atessa {(CH), Piazza Garibaldi snc:

Intera proprieth superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del
parcheggio sotto Piazza Garibaldi.

Dati catastali: Foglio 7, part.lla n.4820, sub. 36, plano 52, categoria C/&, classe
2, consistenza 18 mug., suparficie totale 20 me., rendita €. 63 21.

Cﬂﬂﬁﬂi' ‘:umia CEII'I"H.I-I'IE!, pl’ﬂpl’i& o o o e oy @ o il ol oy
tﬂrfﬂp]ﬂnﬂ, Fmpmﬁ nmlmﬁil-iiH-n.i.iﬂ.i.iiiﬁn.l

LOTTO 398 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:

Intera proprieta supefficiaria di BOX-GARAGE ubicate a piano 2° interrato del
parcheggio sotto Piazza Garibaldi.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 37, piano 52, categoria C/6, classea
2, consistenza 18 ma., superficie totale 20 myg., rendita €63 21.

Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, tarrapieno, propriatd **ts=strsest=,

ik kR ok 8 o o oo ey ik ok

LOTTO 40 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:

Intera proprietd superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del
parcheggio sotto Plazza Garibaldi.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n 4820, sub. 38, piano 32, categoria /6, classe
2, consistenza 18 mg,, superficie totale 20 mg., rendita €. 63,21

Confini: corsia comune, propristd stessa ditta, terrapieno, propristd stessa difta.

LOTTO 41 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi sne:

Intera proprieta supericiaria di BOX-GARAGE ubicato a pano 27 interrato del
parcheggio sotto Piazza Garibaldi.

Dati catastali: Foglio 87, part.lla n.d820, sub. 39 piana 52, categoria C/6, classa
2, consistenza 18 my., superficie totale 20 mag., rendita €. &3 21.

: | Confini: corsia comune, proprieta """ """, terapieno, proprieta stessa ditta,
LOTTO 42 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi sne:

Intera proprietd suparficiaria di BOX-GARAGE ubicate a panc 2° interrato del
parcheggio sotio Fiazza Ganbaldi.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 40, piano 52, categoria C/8, classe
2, consistenza 18 my., suparicie totale 20 ma., rendita €. 63,21

Confini: corsia comune, proprietd stessa difta, terrapieno, proprigtd ==® ",
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LOTTO 43 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:
Intera proprieth superficiaria di BOX-GARAGE ubicate a piano 2° interrato del
parcheggio sotto Piazza Garibaldi.
Dati catastali: Foglio 87, part.lla n 4820, sub. 41, piano 52, categoria C/8, classe
2, consistenza 18 my., suparficie tofale 20 myg., rendita €. 53,21,
Confini: corsia comune, proprietg sssssessssssissivsd terrapieno, proprieta stessa
ditta,
LOTTO 44 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:
Intera proprieta superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del
parchaggio sotto Piazza Ganbaldi,
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 42, piano 52, categoria C/6, classa
2, consistenza 18 my., supearficie totale 20 mg., rendita €. 63 21.
Confini: corsia comune, propreta *tsstssssssssisaisiiascs tarrapienc, proprieta
ntirtinﬁ*r&tnﬂ-ﬁhﬂ-*'t1*ﬁﬂn_
LOTTO 45 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:
Intera proprieta superficiaria di BOX-GARAGE ubicate a piano 2° interrato del
parchaggio sotto Piazza Garibaldi.
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 43 piano 52, categoria C/, classe
2, consistenza 18 mg,, superficie totale 20 mg,, rendita €. 63,21
Confini: corsia comune, propriotd stessa difta, terrapiena, propriath ==®*=*e o
LOTTO 46 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi sne:
Intera proprieta supericiaria di BOX-GARAGE ubicato a pianc 27 interrato del
parchaggio sotto Piazza Garibaldi.
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 44 piano 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 18 my., superficie totale 20 ma., rendita €. 83 21
|| Confini: carsia comune, proprietd stessa ditta, terrapleno, proprieta stessa ditta,
LOTTO 47 | Comune di Atessa {CH), Piazza Garibaldi snl:
Intera proprietd superficiaria di BOX-GARAGE ubicate a piano 2° interrato del
parcheggio sette Piazza Garibaldi,
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n. 4820, sub. 45, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 18 my., suparicie totale 20 mag., rendita €. 63 21.
Confini: corsia comune, proprieta stessa ditta, terrapieno, proprieta stessa difta.
LOTTO 48 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snec:
Intera proprieta superficiaria di BOX-GARAGE ubicate a piano 2° interrato del
parchaggio sotto Piazza Garibaldi.
Dati catastal: Foglio 67, part.lia n 4820, sub. 47, piang 32, categoria &8, classe
2, consistenza 18 mq., superficie totale 20 mq., rendita €. 63.21.
Confini: corsia comune, propriaty *teessmiestsesssssasiests terrapieno, proprieta
stessa ditta.
LOTTO 48 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:
Intera proprieta superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrate del
parchaggio sotto Piazza Garibaldi.
Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 49, piano 52, categoria C/6, classa
2, consistenza 18 my., superficie totale 20 ma., rendita €. 53,21,
Confini: corsia comune, proprietda stessa  ditta, terrapieno, proprieta
LOTTO 50 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi sne:

Intera proprietd superficiaria di BOX-GARAGE ubicate a panc 2% interrato del
parcheggio sotte Fiazza Ganbaldl.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 50, piano 52, categoria C/6, classa
2, consistenza 18 my., superficie totale 20 mg., rendita €. 83 21.

(Genfinl: Sorsl comune, propr. 7T, terrapleno, propr. stessa dita.
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LOTTO 61 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:

Intera proprieth superficiaria di BOX-GARAGE ubicate a piano 2° interrato del
parcheggio sotto Piazza Ganbaldi.

Dati catastali: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 51, piano 52, categoria C/6, classe
2, consistanza 18 mq., superficie totale 20 me., rendita €. 63.21.

Confini: corsia comune, propr. stessa ditta, terrapieno, proprietg *=* == e ssassases

LOTTO 52 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:

Intera proprieta superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del
parcheggio sotto Plazza Garnbaldi.

Dati catastali Foglio 67, par.lla n.4820, sub. 52, pianc 52, categoria C/6, classe
2, consistenza 18 mq., superficie totale 20 mg., rendita €. 63 21
\ FAN _Egnf__w“_;:qgslpmggﬂqg . proprieta stessa ditta, terrapieno, propriet stessa ditta.
LOTTO 63 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:

intera proprieta superficiaria di BOX-GARAGE ubicato a piano 2° interrato del
parcheggio sotto Piazza Garibaldi.

Dati catastali: Foglio 87, part.lla n.4820, sub. 53, plano 52, categoria C/8, classa
2, consistenza 18 mg., superficie totale 20 maq., rendita € 63 .21
Enl‘:ﬁni ::nrsia cormune, PTﬂPriE'Iﬁ i g gy g o i o a Mﬂr--n--m-r-tql t-E-I'I'Erp-i-E-r"ID,
| proprieta stessa ditta.

LOTTO 54 | Comune di Atessa (CH), Piazza Garibaldi snc:

Intera proprieta superficiaria di BOX-GARAGE ubicate a plano 2° interrato del
parcheggio sotio Fiazza Ganbaldi.

Dati catastah: Foglio 67, part.lla n.4820, sub. 55, piano 82, categoria C/8, classe
2, consistanza 18 my., suparficie totale 20 ma., rendita €. 63 21.
Confini: oMsia comune, proprigia trreeteTEReseReREsRl terrapienc, proprieta

Ll ba b hp b el ] & TEATEATEAAT R TR
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3.2 QUESITO 2

"‘Provveds ad Ung sommneria descrzions del bene, avendo cura di preciare le carattenstiche oggettive
dellimmobile in relazione all'art 10 DP.R. 6331872 & se |a vendia immobilisre sia soggetis ad | VA
ovviers nel caso 9 ImmobEl abitativi, dica il CTU 28 possl sussisters |8 possdility o esarcizio dell'opeions
WA per I'imponibilda VA essendo gid trascorsi | 5 anni dal'ufimazione delia cosiruzions o del npristing”

3.2.1. DESCRIZIONE DEI BENl OGGETTO O FIGNORAMENTO

A seguito dei sopralluoghi e rilievi effettuati, di seguite si descrivono tutti | beni pignorati in

oggetto, raggruppati in gruppi omogenei avenfi le stesse carattenstiche costruttive,

gualitative e di finitura (Vedasi fofo allegato 14).

« | M5 piecoll vanl accessor (part.lla 1302 subb.20-22-21-42 e part.lla 4820 sub.33,
censiti alla categoria C/2), ubicati a piano 2° interrato {tranne il sub.42 che si trova al
1% interrato) e con accessl dai disimpegni comuni, sono destinatl, in ordine, a locals
contatori, locale tecnico e n.3 ripostigl. Si presentanc senza alcuna finitura interna, il
piano di calpestio @ in massetto di cemento e le pareti e i soffitti sono al grezzoe (tranne il
sub.33 che ha il pavimento in gres). Sono dotati di porte d'accesso in lamiera di ferro e
sono, prive di aperture finestrate. Hanno una superficie utile rispettivamente di mg.5,
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mg.13, mg.5 mg.5 e mg.10 & un'altezza interna di m.2.73 (subb.20-22-21 & 33), mentre
il sub.42 ha un'altezza utile di m.4.20;

» i n.37 Box-garage (part.lla 1302 subb.27-79-80-83-84-85-B6-87-89-90-91-92.93-131-
132 e part.lla 4820 subb.12-34-35-36-37-38-30-40-41-42-43-44 -45-46-47-48-49-50-51-
52-53-55, censiti alla categoria C/8), sono tutti ubicati a piano 2° inferrato e sono
accessibili dalla corsia centrale comune attraverso la rampa carrabile da via Santo
Spirite. Sono dotati di pavimento con piastrelle di gres mentre sia le pareti che | soffitti
sono al grezzo (senza intonaco e tinteggiatura), Sono dotati, inoltre, di portoni sezionali
d'accesso in lamiera di acciaio verniciato a comando eletirico e con scoermimento a
soffitto, di impianto elettrico, di predisposizione per prese d'acqua e, solo per | box rivolti
verso viale della Rimembranza, di prese d'aria canalizzate per l'aereazione naturale di
tipo schunt. | sub, della part.lla 1302 hanno una superficie utile vanabile da mg 17 a
mg.22 (fa eccezione solo il sub.80 di mg.35) mentre tutti | sub. della part.lla 4820 hanno
una superficle utile di mg.18. L'altezza interna di tutti | box & di cirea m.2.80;

e i N2 Magazzini (part.lla 1302 subb.39 e 94, censili alla categoria C/2) ubicati a piano
1% interrato, sono accessibili dal disimpegno & vano scala comuni. Hanne il plano di
calpestio in massatto di cemento di tipo industriale e le pareti intonacate e tinteggiate.
Sono dotali di porte d'accesso in ferro tagliafuoco, di infissi di finestre in alluminio e di
impianto elettrico. Il magazzino di cui al sub.39 & dotato di un elevatore montacarichi
posto In comunicazione con i supermercato del piano soprastante (partlia 1302
sub.43) e di questo ne coslituisce pertinenza. |l sub.39 ha una superficie utile di mg.243
mentre il sub. 94 di mg.175. La loro altezza interna & di m,3.95;

* | N.5 Locall ad uso commerciale (part.lla 1302 subb.68-95-121 e subb.133-134 (ex
sub.120), censiti alla categoria €/1) sono ubicall twilti a plano temra e accessibill dal
porticato pubblico che costeggia Viale della Rimembranza. Anche se di dimensioni
diverse, hanno tutte le stesse caratteristiche costruttive e di finitura interne. |l locale
commerciale di cui al sub.134 dispone anche di un'ampia terrazza coperta pertinenziale
(porzione del portico di circa mq.80). Presentano ample vetrine d'ingresso sul fronte con
infissi in alluminio e sermmande avvolgibili esterne in metallo; | pavimenti sono in gres
porcellanato, | divisori interni in muratura sono intonacati e tinteggiati, i1 soffitti sono
controsoffittati con pannelli in fibra minerale, le porte inteme in legnoe tamburate,
Dispongoeno tutti di locali di servizio (wc) con pareti rivestite in piastrelle di ceramica.
Sono, inoltre, tuth dotati di impianti elettrico, idrico-sanitario e di climatizzazione. Le loro
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superfici totali {catastall) sono rispettivamente di mg.22 (sub.68), di mg.109 (sub.85), di
maq.81 (sub.121), di mq. 130 (sub.133) di mg. 117 (sub.134). Hanno altezze utili interne
che variano da m.3.00 a m.3.20 fino al controsoffitto;

« L'unita immobiliare di cul alla partdla 1302 sub.127 (ex sub.100), censito alla
categoria F/3, & anch'esso ubicato a piano terra e accessibile dal porficate comune,
Come da progetto assentito, & destinato ad usc commerciale. Allo stato attuale s
presenta come un unico amblente ancora al grezzo, non ultimato e quindi non frulbile
allugo, Anche se dotato di velrina d'accesso con infissi in alluminic e serrande
avvolgibill esterne in metalio, all'interno mancano le pareti divisorie dei servizi igienici e |
pavimenti, La soffittatura & ancora al grezzo (l'intradosso del selaio & a vista) mentre le
pareti d'ambito risultano intonacate, Per quanto riguarda la dotazions implantistica, solo
limpianto elettrico risulta parzialmente realizzato, mentre risultano eseguite solo le
predisposizioni per l'allaccio alla rete idrica e alla rete di scarico. Ha una superficie
totale (catastale) di mq.236 (riferita all'ex sub.100) e un'altezza interna di m.3.54
(misurata al grezzo);

= il Locale commerciale (part.lla 1302 sub.43, censito alla categoria D/8) rappresenta
l'immobile di magglori dimensioni ed & adibito a supermercato. Ublcato a plano terra,
presenta pill accessi sia per la clientela che di servizio dal porticato pubblico (che
costeggia Viale delle Rimembranza e Plazza Garlbaldi} ma anche da via Duca degli
Abruzzi. L'interno & costituito da un vasto locale suddiviso In corsie da scaffalature, da
un gruppo di locali accessor di servizio (weo e spogliatol) e da un'area di disimpegno &
deposito nella zona di influenza del montacarichi (attualmente non funzionante) il gquale
permeite il collegamento con il magazzino pertinenziale posto al piano softostants
(partlia 1302 sub.39). Le principali caratteristiche costruttive e di finitura sono:
pavimenta in gres porcellanato, pareti intonacate e tinteggiate, soffitto solo tinteggiato,
infissi esterni (vetrine) in alluminio con serrande avvolgibili esterne in metallo, porte
Interne in legne tamburate, rivestimento delle pareti dei locali di servizio in piastrelle di
ceramica, controsoffittatura in pannelli di fibra minerale dei vani accessori (allezza
m.2.55). Il locale risulta dotato di impianto elettrico e di illuminazione, di impiEanto
canalizzato di climatizzazione, di impianto Idrico-sanitario, di impiante di allarme e
video-sorveglianza. Presenta una superficie totale (catastale) di mg.600 e un‘altezza
ufile interna dim.3.50;
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« lg M.3 unita immobiliar di cul alla partlla 1302 sub.128 (ex sub.119) sub.129 (ex
sub.114) & sub.130 (ex sub.123), censite alle categorie F/3, destinate come da
progetto assentito ad ufficio (sub.128) e ad abitazionl (sub.129 & 130), attualmente
risultano ancora in corso oi costruzione e totalmente al grezzo. Il locale i cui al
sub 128, posto al di sotto della sala polivalente comunale, @ ubicato a 1° piano ed é
accessibile dalla gradinata esterna e ascensore pubblici, mentre le unita immobiliari
sub.129 e 130 sono ubicati a plano 3° sottotetto, accessibill dal vano scala & ascensore
comuni con altre unita abitative. Ad oggi, sono presenti solo le tamponature perimetrali,
le finiture esterne, | serramenti di ingresso e gl infissi delle finestre. All'infemo, invece,
mancano le tramezzature di ripartizione, ogni opera di finitura & completamento
(massetli, intonaci, pavimentl, rivestimenti) e gli impianti tecnologici di servizio. I
sub. 128 ha una superficie lorda (catastale) di mg.415 ed un'alkezza interna (al grezzo e
con soffitto inclinato) variabile da un minimo di m.3.30 ad un massimo di m.4.60_
sub.129 ha una superficie lorda di ¢irca mg. 117, mentre || sub.130 di circa mg.43. Le
altezze interne (misurate al grezzo) di quest'ultime variano da un minimo di circa m.1.60
ad un massimo di cirea m.3.50 in cormispondenza del colmo,

« |'Ufficlo ad uso studio medico, di cul alla part.lla 1302 sub.125 e censita alla categoria
A/M0, é ubicato a piano 1° ed & accessibile dal vano scala con ascensore comuni con
altre unita abitative. E' composto da un'ampia sala di ingresso-attesa, un disimpegno,
n.2 camere, n.2 bagni ¢ un piccolo vano con solo lavabo. E' dotato di un'ampia terrazza
rivalta a nord e di un balcons sul fronte di Viale della Rimembranza. Allinterno, le
tramezzature in muratura e | soffitti sono intonacati e tinteggiati, il pavimento & |
rivestimenti delle pareti dei bagni sono in gres porcellanato, gl infissi delle finestre sono
in alluminio a taglio termice con avvolgibili esternt in pve, le porte interne in legno
tamburate, il portoncino dingresse & in metallo di tipo blindate. Sono presenti gl
impianti elettrico, idrico-sanitano, di riscaldamento sottopavimento e la predisposizione
per limpianto di condizionamento. L'appartamento ha una superficie totale (catastale) di
mq.112 e un‘attezza interna di m.2.73;

= | N3 Appartamenti ad uso abitazione (part.lla 1302 subb.111-117-124 censiti alla
categoria Ai2) sono tuthl ubicati a plano 3" softoleito e sono accessibill dal vani scala
con ascensori comuni. Sono assimilabili come metratura e dotazioni interme. Sono tutti
composti da un ingresso-soggiomo con angelo cottura, n.2 camere da letto e n.2 bagni.
Sono dotali ciascuno di n.2 piccole terrazzine accessibili uno dalla zona giorno, 'altro
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dalla camera da letto matrimoniale. Gli ambienti interni hanno | divisorl in muratura e |
soffitti intonacati e tinteggiati, i1 pavimento e | rivestimenti delle pareti dei bagni =
dell'angelo cottura in gres porcellanato, Gli infizsi delle finestre e dei lucernan a soffitte
sono In legno a taglio termico con oscuranti interni, le porte interne In legno tamburate, |
portoncini d'ingresso In metallo di tipe blindate. Sono presenti gli impianti elettrico,
idrico-sanitario, di gas-metano, di riscaldamento sottopavimento e di condiziomamento
dell'aria. Il sub.111 ha una superficie lorda (catastale) di mq.90 (mg.88 escluse le aree
scoperte); il sub. 117 di mg.80 (mqg.78 escluse le aree scoperte), Il sub. 124 di mg.EG
(mg.84 escluse le aree scoperte). Le altezze utili interne sono variabill da un minimo di
m.1.50 ad un massimo di m.3,40 in comispondenza del colmo;

Il Locale commerciale (part.dla 1302 sub.110 censito alla categoria C/1), ad uso
ristorante, @ ubicato al 4° piano sottotetto ed & accessibile attraverso la gradinata
esterna urbana e ascensore pubblici. E' composto da un ingresso, un'ampia sala con
angolo bar, una saletta plu plecola, una cucina con allestiment! di tipe industriale & con
annessi locali di servizio per i dipendenti, un gruppo di servizi igienici per la clientela. E’
dotato di una grande terrazza scoperta panoramica e ad uso esclusivo di circa mg.550.
Le principali caratteristiche costruttive e di finitura sono: pavimenti In gres porcellanatao,
rivestimenti delle paretl dei vani di servizio & della cucina con piastrelle in gres o
ceramica, intfonacatura e tinteggiatura delle pareti in muratura, soffittc a falde inclinate
con strutture in legno lamellare a vista, controsoffittatura dei vani accessori di servizio
(altezza m.2.58), infissi delle ampie finestre in alluminio a taglio termico, porte interne in
legno tamburate. Sono presenti gli impianti elettrico & di illuminazione, idrico-sanitario,
gas-metano e di condizionamento a split. Ha una superficie fotale [catastale) lorda di
mg.300 ed altezze interne det vani principali variabili da un minimo di m.2.54 ad un
massimo di m.5.37.

| fa presente che ai fini del calcolo defle superfici di futti gli |

softoscritto _ha ritenuto dl non procedere alla misurazione diretta del singoll vanl per il

tempo limitato a disposizionse & per | numeros! beni, ma si & limitato al riscontro e alla

suppartare dalle planimetrie catastali acquisite. Pertanto, ai fini della stima & del calcolo

delle superfici commerciali, si fara riferimento alle superfici totali (gia ragguagliate)

riportaie nelle visure catastali.
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3.22 IMPOSTA SUL VALORE AGGIUNTO (ART.10 DP.R. 633/1872)

Essendo il Debitlore esecutato esercente attivitd d'impresa, il trasferimento di ciascun
immabile subisce un trattamento diverso a seconda che il bene sia a carattere "abitativo” o
“strumentale”. Sono conslderati immobili ad "uso abilative” | fabbricatl classificatl nella
categoria catastale A (con esclusione del fabbricati di tipo A/10). Sono considerati, Invece,
immeobili "strumental™ guei beni che per le loro caratteristiche non sono suscettibili di
diversa utilizzazione senza radicali trasformazioni e accatastati nelle categorie B, C, D, E,
ed AMOD. MNel caso degli immobill “abitativi”, considerato che la cessione avviene oltre
gingue anni dal'ulimazione della costruzione, il decreto di trasferimento sara esente
dall'l VA e soggeito a imposta di registro, ipotecaria e catastale. E' ferma la facolta per il
debitore di optare per il regime di imponibilita IVA esprimendosi prima della redazione del
decreto di trasferimento. Nel caso di immobili “strumentali”, la cessione soggiace a un
generale regime di esenzione dalllVA ma soggetta a imposta di registro, ipotecaria e
catastale. Anche in questo caso il debitore pud optare per assoggettare |'operazione ad
IVA esprimendosi prima della redazione del decreto di trasferimenta.

Per le unita ancora in corso di cosfruzione, non sono in essere lavorazioni di alcun genere
e le opere realizzate sono da ritenersi ultimate al 17/06/2015. Pertanto, in ragione delle
eventuali applicazioni dell'lVA, sono confermale le indicazioni sopra riportate.

3.3 QUESITO 3

"Frovweda sd indicare per le cosinuziond imziate amenommente | 2 settembre 1867 B data di iz delbe
costruoni, anche i base ad element presuntivy, owe non sia reperitile i dichiarazone sostitutiva dell'atto
nictorio di cui all'art, 40 della L Jr/1885"

3.3.1. EPOCA DI COSTRUZIONE
Tutti gl immobili in esame sono stali costruiti successivamente alla data 2 settembre 1967,

3.4 QUESITO 4

"Fravveda ad accerare, pef e costruzioni iniziale successvamente alla data.di ewi-al punta 3, gli astrem|
deita licenza o della concessione edlizia; Evidenzi n cgnl ceso | everiuale 3ssenzs di bcenza o le
realizzazion effethuate in difformita della stessa ed in tali casi specifichi Pepeea ditealzzazione dellopera
efo delia sua dlitimazone |0 caso di cpere abusive aftettul 1| contralla delld pessibity osanatona al sansl
delfl'articolo 36 del decreto del Fresidents delia Repubbiica & giugno 2007, ™ 380 & i eventtdli costi dalla
stessa; altrimentl, werifich 'eventuale presanazong O stanze o COntons, inclicamsa | SGqQetts istante & k5
riormatwa In forza defla guafe 'slanza sia stata presentata, o stato de! procedimerto, | cosh per |l
CorseouEmerto dal Balo N sanatona @ B evenluall obiazion g crmstoste o 02 COMmSponoeng, In ogm alirg
caso, verifichd, 8i fini della stanza di condono che laggiudicatana possa eventuaimente presentare, che gil
immobilipegniorah s trovino nelle QOrRE previete dall'articole 40, sesto comma, cella legge 23 febbran
18985, 1 47 ovwwera dall'arbooio 46, comma & del decreto def Presiderte della Repubblica & gugna 2001, n
380, gpecficanc il costp DT |k ﬂﬂrﬁ&g‘dlﬂ'ﬁ'ﬂtﬂ Cl koo N saratcna”

%QHEB Partita 1
Pu%gllcazmne IWF C|8D1fé ad uso esaEthwo pers%hna eﬂﬂfé?weta a ogni "
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ARCHITETTO Domeéenico MARFISI]
dn Via C Mozzagrugno n i - 66034 LANCIAND (CH)
Ul Tel efax 0872 7107685— monle. 329 1605761

e-mail: mEmmomarfeiitamal com Pec gemenice marfisdachivwongpes i

34 1 AUTORIZZAZION! EDILIZIE ESISTENTI

Per 'accertamento dei titoli edilizi abilitativi, il sottoscrtio ha provveduto a fare richiesta di
accesso agh atti sia all'Ufficio Tecnico del Comune di Atessa sia allo Sportelio Unico per le
Attivita Produttive (S5.U.AP.) del Patto Territoriale Sangro-Aventing.

Esaminata tutta la documentazione messa a disposizione, si riporta quanto segue.

La costruzione del complesso edilizio, in cui si trovano le unita immobilian interessate, &
stata realizzata In forza delle seguenti Autorizzazion| edliizie rilasciate dal Comune di
Atessa alla ditta costruttrigg "*e* s rimmsnsas s ne® (Vedasi allegato 15).
Permesso di Costruire n.18 del 28/04/2010 (progefto orginano),

Permesso di Costruire n, 5 del 28/01/2013 (varianie al P.d.C. n. 18 dal 2804/2010);
Permesso di Costruire n. 57 del 02/12/2015 (recupero abitativo dei sotfolelt),

- C.LLA. prot, n.26429 del 05/12/2016 pratica n. 128 (ndistnbuzione spazi interni a piano
1° soffostante fa sala pofivalente),

S.C.1LA. prot. n.5882 del 20/03/2019 (variante & P.d.C. n.57 del 02/12/2015) presentata
a cura, invece, della dittg ***= TR TR TR AT,

| lavor vennero consegnati in via definitiva con Verbale di consegna del 28/06/2010.

In data 12/04/2013 venne rilasciata una prima “proroga” per 'utimazione dei favon fino al
28062014, mentre in data 20082014 venne concessa una seconda “proroga” al
Permesso di Costruire onginario per I'ultimazione dei lavori fino al 28/06/2015 (Vedas/|

allegato 16).

La conclusione dei lavori relativamente alla parte “privata” (immobili assegnati in piena
proprieta alla ditta costruttrice) e di cui al Permesso originario n.18 del 28042010 e
successive proroghe & avvenuta in data 17/06/2015, come risulta dagli archivi comunali.
Per tutti i manufatti ad uso pubblico, invece, l'ultimazione dei lavori & avvenuts
ufficialmente in data 31/07/2016 come richiamato nella "Relazione sul Conto finale™ del
18/11/2016 a firma del Collaudatore dell'opera.

Successivamente, venne richiesto ed ottenuto dal Comune di Atessa il rilascio del
Permesso di Costruire n.57 del 02122015 per lintervento dl *Recupero abitafive dei
soffolelti esistent™ e la loro frasformazione d'uso da soffite a unitd residenziall con
ridistribuzione degli spazi interni. Si segnala che tale Permesso risulta stato rilasciato dal
Comune di Atessa soltanto in data 17/11/2016 e che le variazioni catastall di tutte le unita
“rese abitative” del plano sottotetto (ex soffitte) sono avvenute in data 12/01/2016 come si
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evince dalle visure e relative planimetrie. Dagli archivi comunali, inoltre, non risulta

presentata né la comunicazione di inizio lavori né tantormmeno quella di fine lavor

Inoltre, sono stati reperiti dal Comune di Atessa, limitatamente agli immaobili in esame, tutti

i relativi Certificati di Agibilita rilasciati alla ditta: “===resasrenemsnicsrrea (vedasi

allegato 17}

- Certificato di Agibilita n.21 del 21/10/2013 (F .67 part.lla n.4820 sub.12),

- Certificato di Agibilita n.27 del 11/12/2013 (F.67 part.lla n.1302 subb.131 ex sub.35 e
sub 132 ex sub.34);

- Cerificato di Agibilita n.4 del 27/03/201 3 (F.67 partlla n.1302 sub.125 ex sub.97);

- Cerificato di Agibilita n.5 del 22/06/2015 (F.67 part.lla n. 1302 subb 79-80, da sub.B3 3
sub 87, da sub.89 a sub.93);

- Cerificato di Agibilitd n.7 del 11/04/2016 (F.67 part.lla n 4520 da sub.33 a sub.53 e 53).

Dallindagine svolta, Invece, presso lo Sportello Unico per le Attivita Produttive (S.UAP.)

del Patto Territoriale Sangro-Aventino, sono state acquisite, come di seguito si riporta,

un'unica pratica edilizia (2 nome della ditta "*errerEereTEEATAARAERRRTY 2 1 seguenti

Cerificati di Agibilita (fufti a nome della ditta "==*=ssss=ee e ") (Wedasi

allegato 18}

- SCIA edilizia prot. n. 10425 del 1311/2020 Pratica 164285 (cambio df destinazione
duso da abitazione a sfudic medico senza opere) riguardante I'unitad immobiliare a
piano 17 dicui al F.67 particella n.1302 sub 125 (Vedasi allegato 18}

- Permesso di Agibilita n.130 del 26/08/2013 Pratica 14692 (F 67 part.lla n.1302 sub 43);

- Permesso di Agibilita n 156 del 30/09%2013 Pratica 20650 (F 67 part lla n. 1302 sub 68);

- Permesso di Agibilita n.44 del 01/04/2016 Prat. n.79945 (F 67 part.lla n.1302 sub.95);

- Permesso di Agibilitd n.169 del 168/12/2016 Prat. 94931 (F 67 part.lla n.1302 sub.110);

- Segnalazione Certificata per l'Agibilita prot. n.8423 del 15/09/2017 Pratica 108511 (F.67
part.lia 1302 ex sub.120).

3.4.2 CONFORMITA' URBANISTICA ED EDILIZIA

Di seguito si espongono, per ciascuna unita immaobiliare in esame o per raggruppament: di
benl simill, le risultanze delle verifiche tecniche svolte sulla regolaritda urbanistica ed
edilizia effettuate sulla base del confronto tra lo stato di fatto rilevato in sepralluogo con
guanto invece assentito dai titoli edilizi sopra menzionati.
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Unita immobiliare | F.67 particella n.1302 sub. 20

Piano: 2* intarrato.,

Attuale wtilizzazione d'uso: ripostighio.

Destinazione urbanistica assentita: locale contatori condominiali,

Titeli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n 18 del 2810472010 & n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune di Alessa.

Regolanta urbanistica ed edilizia: pienamente regolare,

MNel lncale non risultano alloggiati | contator bensi ulilizzato come ripostiglio. Tale destinaziona &
comungue compatibile con quella assentita.

Certificato di Agibilita: non presente. Sara cura dell'aggiudicatario procadere al suo cttenimento.

Unita immobiliare F.67 particella n.1302 sub. 21

Piane: 2° intarrato,

Attuale utilizzazione d'uso: ripostigho.

Destinazione urbanistica assentita: ripostiglio.

Titeli edilizi di riferimento: Permassi di Costruire n. 18 del 28/04/2010 e n.5 del 2870172013
rilasciati dal Comune di Atessa.

Regolarita urbanistica ed edilizia: pienamente regolare.

Meal lcale manca la parete di divisione che lo divide dal softoscala (con altezze ridotte)
appartenente ad alfra proprieta.

Certificato di Agibilita: non presente. Sard cura dell'aggiudicatario procedere al suo ottenimento.

Unita immobihare | F.67 particella n.1302 sub. 22

Piano: 2° interrato,

Attuale utilizzazione d'uso: ripostigho.

Destinazione urbanistica assentita: lccale tecnico.

Titoli edilizi di riferimento: Permassi di Costruire n.18 del 28/04/2010 e n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune di Aassa.

Regolarita urbanistica ed edilizia: pienamente regolare.

Il lozale non é utilizzato guale locale tecnico bensi utilizzato come ripostiglio. Tale destinazions &
comungus compatiblle con quella assentita.

Certificato di Agibilita: non presente. Sard cura dell'aggiudicatario procedere al suo ottenimento.

Unita immobiliare | F.67 particella n, 1302 sub. 27

Piane; 2° interrato.

Attuale utilizzazione d’'uso: box-garage.

Destinazione urbanistica assentita: box-garage.

Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n 18 del 281042010 & n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune di Atessa,

Regoelarita urbanistica ed edilizia: pienamente ragalare,
Certificato di Agibilita: non presente. Sard cura dell'aggiudicatario proceders al suo otteniments.

Unita immobiliare | F.67 particella n.1302 sub. 39

Piano: 17 interrato.
Attuale wtilizzazione d'uso: magazzino.
Destinazione urbanistica assentita: lccale di deposito.
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Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n.18 dal 28/04/2010 e n5 del 28/01/2013
rilesciati dal Comune di Atessa

Regolarita urbanistica ed edilizia: pienamente regolare,

Si & risconfrata una lieve difformitd dovuta alla presenza di una parete divisora che divide i locale
con un vano di disimpegno dell'area montacanchi con porta tagliafueco e di un piccolo vano
tecnico a servizio dellelevatore. Si ritiene, tuttavia, che queste opere siano legate all'attivita
commarciale in eszeme @ alle prescrizioni dei WW.FF. & non considerabili violazioni urbanistiche.
Certificato di Agibilita: non presente

Unita immobiliare | F.67 particella n.1302 sub. 42

Piana: 1* interrato.

Attuale wtilizzazione d'usa: ripostiglio.

Destinazione urbanistica assentita: locale tecnico

Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruira n. 18 del 28/04/2010 e n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune di Atessa.

Regolanta urbanistica ed edilizia: pienamente regalare,

Il lecale non @ utilizzato quale lacale tecnico bensl utilizzato come ripostiglio. Tale destinazionsa e
comungue compatibile con quella assentita.

Certificato di Agibilita: non presente. Sara cura dell'aggiudicatano procedere al suo ottenimento,

Unita immobiliare | F.67 particella n.1302 sub. 43

Plano: terra,

Attuale utilizzazione d'uso; locale commerciale (ad uso supermercato).

Destinazione urbanistica assentita: locale commerciake.

Titeli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n 18 del 28/04/2010 e n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune di Alessa.

Regolarita urbanistica ed edilizia: pienamente regolars.

51 sono riscontrate lievi difformitd  alla distribuziona interma riguardante 2 presenza di un
disimpagno antistante il gruppo servizi (we ¢ spogliatei) e |l delimitazione, con divisori di fipo
“leggern” @ senza senza Infissi di passaggio, di un'area ad uso deposito allangolo nord-ovest del
locale principale, nellarea di influenza del montacarichi. Si ritiene, tuttavia, che dette lievi difformita
siano dovute a prescrizioni igienice-sanidarie e ripardizioni da arreds noen considerabili viclazioni
urbanistiche.

Certificato di Agibilita: N, 130 del 26/08/2013 (pratica 14692) rilasciato dal SUAFP,

Unita immobiliare | F.67 particella n.1302 sub. 68

Piana: terra.

Attuale utilizzazione d'uso: locale aspositive.

Destinazione urbanistica assentita: locale commearciabe.

Titeli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n. 18 del 28042010 & n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune di Alessa.

Regolarita urbanistica ed edilizia: pienamente regolare,

Certificato di Agibilita: N.158 del 30/09/2013 (pratica 20650) rilasciato dal SUAP,

Unita immobiliari | F.67 particella n.1302 subb. 79-80-83-84-85-86-87-89-90-91-82-93

Piano: 2° interrato.
Attuale wtilizzazione d'uso: box-garages.
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Destinazione urbanistica assentita: box-garages.

Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n 18 del 28/04/2010 & n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune d| Atessa.

Regolarita urbanistica ed edilizia: pienamente regolar.

Certificato di Agibilita: N.5 del 22/06/2015 nlasciato dal Comune di Atessa.

Unita immebiliare | F.67 particella n,1302 sub. 94

Piano; 1" interrato.

Attuale utilizzazione d'uso: magazzino,

Destinazione urbanistica assentita: locale di deposito.

Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n. 18 del 28/042010 ¢ n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune di Atessa.

Regolarita urbanistica ed edilizia:

Certificato di Agibilita: non presente. Sara cura dall aggludtcamm procedera al suo oftenimento.

Unita immobiliare 'I'F.sr particella n.1302 sub. 96

Piano: terra,

Attuale utilizzazione d'uso: negozio.

Destinazione urbanistica assentita: locale commerciale.

Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n 18 del 28/04/2010 e n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune di Alessa.

Regolanta urbanistica ed edilizia: pienamente regolare.

Certificato di Agibilita: N .44 del 01/04/2016 (pratica 78945) rilasciato dal SUAP.

Unita immobiliare | F.BT particella n.1302 sub. 110

Piano: 4°

Attuale utilizzazione d'uso; nistorante.

Destinazione urbanistica assentita: locale commerciale ad uso ristorante,

Titeli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n 18 del 28042010 ¢ n5 del 2800172013
rilasciati dal Comune di Alessa.

Regolarita urbanistica ed edilizia: non regolare ma con possibilita di sanatoria parziale.

Si sono riscontrate imegolarith quali: la presenza di un "wolume” aggiuntive (veranda) di circa
mg.33 realzzate mediante chiusura a due lat con vetrate a futt'altezza di tettoia regolarmente
autorizzata sul late nord & una “diversa distribuziona intarna” riguardante la conformaziona del
vano cucing, a posizione dei vani di servizio del personake, la mancanza di un vane deposite. la
ripartizione diversa del gruppo di servizi igienici a servizio della clientela. Da informazioni assunte,
la regolarizzazione del “volume aggiuntive" non risulta di agevole soluzione e tale opara
risuterebbe difficiimente sanabile, in quante tutta la costruzione del complesso edilizic si regge su
delicati rapporti pubblico-private in cul tutte le superfici e | voluml realizzati sono statl
preordinariamenta e minuzibsamente stabilti a monte. Inoltre, per la zona urbanistica interessata
(centro storicn), non sono preavisti indici edilizi di edificabilita di riferimento. Ne consegua che, per
la regolarizzazione di tale difformitd, sard necessana (salo diversi accordi con il Cormune) la
“demolizione™ & la rimessa in pristino dello stato dai luoghi senza che cid possa comportare
pregiudizi di tipo strutturale. Nel caso specifice, siipotizza un intervents di rimozione degli infissi a
tutt'altezza installati ai due lati del perimetro e l'installazione di un nuovo infisso esterno in fonde al
locale, a chiusura del passaggio esistente {(circa m.1.75 di larghezza) proseguendo la direzione
della  parete dei bagni. Par la regolarizzazione, al contraric, delle diformitd “inteme” sard
necassara la presentazione al 5.U.A.P. Sangro-Aventino di una Segnalazione Certificata di Inizio
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Aftivitd (5.C.1A) in Sanateria & firma i techico abilitato. Successivamente, sard necessario
predispome anche il relative atto di aggiomamento catastale e presentare una nuova Segnalazione
Certificata di Agibilita.

Certificato di Agibilita: || certficate N 189 del 168/12/2018 (pratica 94931) gi4 rilasciato dal SUAP,
ad avviso del sottoscntte, non costituisce titolo valide in quante rilasciate sulla base di elaborati
grafici e documentazione che non rispondono all'attuale stato di fatto.

Costo presunto per la regolarizzazione edilizia e catastale:

Oner e lavarn di rimoeziona & rimessa in pristing: €. S5.000,00

Oneari, tributi, sanzioni, diritti urbanistici & catastali, spese ftecniche e
professionali, cedificazioni degh impianti @ guantaltro necessaro alia
_;_gglqlg_{iyati‘u nﬂ:liﬂe differmita riscontrate e allidonaa wilizzo dall'immabile: E vhﬁ-ﬂml},ﬂg
Sommanc €. 10.000,00
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Unita immobiliare | F.67 particella n.1302 sub. 111

Fiang: 3" scitotetic.

Attuale utilizzazione d'uso: abitazione.

Destinazione urbanistica assentita: abitaziona.

Titeli edilizi di riferiments: Permessi di Costruire n.18 del 28042010, n.5 del 28012013 e n. 57
del 02/12/2015 (recupero abitativo di sottotelto) rilasciati dal Comuna di Atessa,

Regolarita urbanistica ed edilizia: plenamente regalare.

Certificato di Agibilita: non presente. Sara cura dell'aggiudicatario procedere al suo ottenimento.

Unita immobiliare F.67 particella n.1302 sub. 117

Piane: 3° sottotatio.

Attuale utilizzazione d'uso: abitazione.

Destinazione urbanistica assentita: abitaziona,

Trtoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n.18 del 28/04/2010, n.5 del 281012013 e n. 57
del 021122015 (recupero abitativo di sottotetto) rilasciati dal Comunea di Atessa,

Regolarita urbanistica ed edilizia: plenaments regolare,

Certificato di Agibilita: non presente. Sara cura dell'aggiudicatario procedere al suo ottenimente.

s fiscale. MAF.LHC 6 E435 E ~ Partita |4 (18857 . 47
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ARCHITETTO Domenico MARFISI
dn Via & Mozzagrugno n1 - B8034 LANCIAND (CH)
A 1 Tel, efa 0873 TIO0TAS— mobde 339 1605761
- - | e-mail: mmmemarfeiomai com Fec gemenice marfisischinordpes |

Unita immobiliare F.67 particella n.1302 sub. 121

Piano: terra.

Attuale utilizzazione d'uso: ufficio vendite.

Destinazione urbanistica assentita: locale cormmearnciake.

Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n.18 del 28/04/2010 e n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comune ol Atessa.

Certificato di Agibilita: non pms&m&

in fondo al lecale.
Si precisa che, anche se il locale attuaimente risulta adibito ad ufficio, tale uso risulta comungue
compatibile con una sua ulilizzazione ad attivita commerciale.

Par la regolarizzazione delle difformitd "interne” riscontrate sard necessaria la presentaziona al
S UAP. Sangro-Aventine di una Segnalazione Cerificata di Inizio Aftivita (SCIA) in Sanatoria a
firma di tecnico abilitato. Successivaments, sard necessario predisporre anche la relativa
variaziona catastale e la presentazione della Segnalazione Cerfificata di Agibilith (mancante).
Costo presunte per la regolarizzazione edilizia e catastale:

E&n’, tributi, sanzioni, diritti urbanistici e catastali, spese tecniche e

professionali, cedificazioni degh impianti & quantaltro necessario alla
regolarzzazions delle diformith riscontrate & all'idoneo wtilizzo dell'immotibe: €. 4.50000
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Unitd immobiliare F.&67 particella n.1302 sub. 124

Piano: 3° softotetto

Attuale utilizzazione d'uso: abitazione.

Destinazione urbanistica assentita: abiazione.

Titoli edilizi di riferimento:; Permessi di Costruire n 18 del 28/042010, n5 del 28/01/2013, n 57
del 02122015 {recupero abitative di sottotetto) ¢ S.C.LA. prot. n.5882 del 2000372012 (varante al
progette di recupers) niasciati dal Comune di Atessa

Reguolarita urbanistica ed edilizia: pienamente regalare,

Certificato di Agibilita: non presente. Sard cura dell'aggiudicatario procedere al suo ottenimento.
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dingombro (materializzata sul poste da una divisorio) @ dellestensions di tale unith che,
attualmente, risulta par invece ad una superficie lorda di circa mg. 117, Tale difformita non
costituisce comungue una violazione urbanistica.

All'atto di realizzazione delle opare edilizie di adeguamento » di completamento sara necessaria la
presentazione al Comune di Atessa di una nuova pratica edilizia a fima di tecnico abilitato e
successivaments accatastato

Certificato di Agibilita: non presante.

-
=

Unita immobiliare | F.B7 particella n.1302 sub. 130 {(ex sub.123)

Piano: 3" soitotetio.

Attuale utilizzazione d'use: IN CORSO DICOSTRUZIONE.

Destinazione urbanistica assentita: abitazione,

Titeli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n.18 del 28042010, n.5 del 28/01/2013 ¢ n. 57
del 021122015 (recupero abitativo di sottotetto) rilasciati dal Comune di Atessa,

Regolarita urbanistica ed edilizia: 'mmobile risulta allo stato attuale totalmente al “grezzo” e
ancora in corso di costruzione, quindi non idoneo ad espletare ka sua funzione.

Il progetto assentito prevedeva la realizzazione di un appartamento ad uso abitative ma d
dimansioni pil ampie di guelle attualmente rilevate (superficia lorda di mg 63 come riportate nalla
visura catastale dellex sub.123). 5 evidenzia, pertanto, una difformita relativa al permetro
dingombro (materializzata sul posto da una divisorio) e dellestensione di tale unita che,
attuaimente, nsulta par invece ad una supefficie lorda di circa mq.43. Tale difformita non
cestifuisce comungue viclazione urbanistica.

All'atto di realizzazione delle opere edilizie di adeguamento e completamento sara necessara la
presentaziona al Comune di Atassa di una nuova pratica edilzia a firma di tacnico abilitato e
successivamente accatastato.

Certificato di Agibilita: non presente.
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Unita immabiliari F.B7 particella n.1302 subb. 131-132 (ex sub.77)

Piane: 2° intemrato

Attuale utilizzazione d'uso: box-garages.

Destinazione urbanistica assentita: box-garages.

Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n.18 del 28/04/2010 e n.5 del 28/01/2013
rilesciati dal Comune di Atessa

Regolarita urbanistica ed edilizia: pienamante regalari,

Il progette assaentito gid prevedeva la realizzazione di n.2 box distinti.

Certificati di Agibilita: N 27 del 11/12/2013 rilasciati dal Comune di Atessa. Tali certificati seppur
rilasciati par gl ex subb 34 & 35 (ex sub.77) passono ritenarsi titoli ancora validi.

Unita immobiliare | F.B7 particella n. 1302 sub. 133 (ex sub.120)

Piane: terra,

Attuale utilizzazione d'uso: sala biliardi.

Destinazione urbanistica assentita: locali commerciali,

Titeli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n 18 del 28/04/2010 e n.5 del 2801/2013
rilasciati dal Comune di Alessa.
Regolarita urbanistica ed edilizia: non piens 3 3 GO g :
Le difformita riscontrate riguardano: 1asm:enza a1ln statu el I‘anu dli ununu:a un|té| |mml:1l11;|re
anziché le n.2 unitd commerciali distinte previste nel progetio assentito ¢ una "diversa distribuzione
degli spazi intemi" con la creazione di una ulteriore sala sul fronte principale e un diverso
posizionaments dai servizi iglenic

Par la regolarnzzazicne di tali difformitd sard necessaria la presentazione al S.UAP. Sangro-
Aventine di una Segnalazione Cerificata di Inizie Attivita (SCIA) in Sanatona a firma di tecnico
abilitato & successiva presentazione della relativa Segnalazione Ceddificata di  Agibilita
L'aggiorma mento catastale, invece, rsulta gia stato effettuato dal C.T.U..
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Certificato di Agibilita: La Segnalazione Ceriificata per 'Agibilith prot. n.8423 del 18/08/2017
{pratica 108611} presentata al SUAP, a parere del softoscrtto, non costituisce titolo valido in
quanto predisposta per 'ex sub 120 (in seguito frazionata negl attuali due nuowi sub 133 & 134).
Costo presunto per la regolarizzazione edilizia:

Oneri, fributi, sanzioni e dintti wrbanistici, spese ftecniche e professionali,
certificazioni degli impianti e gquant'alfro necessario alla regolarizzazione delle

diftormita riscantrate & allidoneo uliizzo dellimmobils: 1€ 400000
b
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Unita immabiliare | F.67 particella n,1302 sub. 134 (ex sub.120)

Piane: terra,

Attuale utilizzazione d'uso: bar,

Destinazione urbanistica assentita: locale commerciale.

Titeli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n A8 del 2804/20H0 ¢ nS del 280172013
rilasciati dal Comune di Atessa

Regolarita urbanistica ed edilizia: non plenamente ragolare ma con possibllith di sanatoria.

Le difformita risconirate riguardano una “diversa distribuzione degli spazi imierni” con diverso
posizionamento di alcune tramezzature e porte interne,

Par la regolarizzazione di tali difermith "interme” sard necessaria la prasentaziona al S.UAP.
Sangre-Aventine di una Segnalaziene Cerlificata di Inizie Afivitd (SCIA) in Sanatorza a firma di
tecnico abilitato e la successiva presentazione della relativa Segnalazione Certificata di Agibilita.
L'agglornamento catastale, invece, risulta gid stato effettuato dal C.T.L..

Certificato di Agibilita: La Segnalazione Certificata per I'Agibilita prot. n.8423 del 18022017
{pratica 108611} presentata al SUAP, a parere del sottoscritto, non costituisce titolo valido in
quanto predisposta per 'ex sub.120 (in seguito frazionata negli attuall due nuowi sub.133 a 134).
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Costo presunto per la regolarizzazione edilizia:

Oneri, Wibuli, sanzioni ¢ dintti urbanistici, spese tecniche e professionali,
certificazioni degli impianti @ gquantaliro necessario alla regolarizzazione delle
difformitd riscontrate e all'idoneo ubilizze dell'immobile:
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Unita immobiliare | F.87 particella n.4820 sub. 33

Piarna: 2* intarrato

Attuale utilizzazione d'uso: ripostigho.

Destinazione urbanistica assentita: ripostiglio

Titali edilizi di riferimento: Permeassi di Costruire n. 18 dal 28042010 & n.5 del 280172013
rilasciati dal Comune di Atessa.

Regolanta urbanistica ed edilizia: pienamente regolare.

Certificato di Agibilita: N.7 del 11/04/2018 rlasciato dal Comuna di Atessa

F.67 particella n.4820 subb. 12-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-

Unita immobiliari | 47 45 49.50.51-52.63-55.

Piana: 2° intarrato

Attuale utilizzazione d'uso: box-garages.

Destinazione urbanistica assentita: box-garages.

Titoli edilizi di riferimento: Permessi di Costruire n.18 del 28/042010 & n.5 del 28/01/2013
rilasciati dal Comuneg di Atessa.

Regolarita urbanistica ed edilizia: pienamente regalar.

Certificato di Agibilita: N.7 del 11/04/2018 rilasciate dal Cormuna di Atessa_
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Per quanto riguarda l'epoca di realizzazlone degli abusi sopra segnalati & della loro
ultimazione, |l sottoscritto non ha elementi certi di valutazione ma rtiene che, gquasi
sicuramente, siano stati eseguiti in corso di realizzazione dell'opera,

MNon risultano istanze di condono attualmente pendent per i benl in oggetto.

Gli Hleciti edilizi rilevati non risultano sanabill in base al combinato disposto dagli art.46
comma S del D.P.R. & giugno 2001 n, 380 e art.40 comma & della Legge 28 febbraic 1985
n.47, in quanto non sussistono le condizioni e le ragioni del credito di cul alla L.47/1985 e
le ragionl del credite riportane data successiva all'entrata in vigore della L.326/2003.

Trova applicazione, invece, la cosiddetta “sanatoria” ordinaria, ossia quella prevista dagli
artt. 36 e 37 del D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, ai sensi dei quali gl interventi edilizi abusivi
sono sanabill a condizione che gli stessi slano conforml sia agli strumenti urbanistici ed
edilizi vigenti al momento di realizzazione degli interventi, sia agl strumenti urbanistici ed
edilizi vigenti al momento in cui viene presentata la domanda di sanatoria {c.d. doppia
conformita).

Per quanto riguarda l'assenza del Cerificatl di Agibilitd (sostituiti dalla Segnalazione
Certificata di Agibilita a pariire dall'11/12/2018) negli immobili che ne risultano sprovvisti, si
fa presente che questi possiedono tutti 1 requisiti @ condizioni per ottenerli, dato la loro
recente realizzazione e il rilascio, gla avvenuto, di numerose Agibilita “parziall” per altri
irmmaobili facenti parte dello stesso fabbricato sia a destinazione commerciale che abitativa.
L'aggiudicatario potra procedere a sue spese unicamente ad una regolarizzazione di tipo
“formale” e non sostanziale, con costi non influenti nel giudizio di stima.

3.5 QUESITO 5

Froweds ad allegare per i terreni || cenificat di destinazions urbanistica rilascigto dal Sindaco compstents
ai sensl dal'art. 18 deila Legoe 471585

3.5.1 CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA DEI TERRENI!

Tutti i beni pignorati nella R.G.N.64/2021 sono immobili urbani ¢ non ¢ sono terreni.
Pertanto, al sensi delle vigenti norme, non vi & l'obblige di allegare il Certificato di
Destinazione Urbanistica al Decreto di Trasferimento Immobiliare.

Tuttavia, il sottoscritto, avendo iniziato le sue indagini nella procedura immobiliare N.E.G.
44/2021, aveva gia provveduto a richiedere & farsi rilasciare dal Comune di Atessa il
Cerificato di Destinazione Urbanistica per | terreni contenuti nellatto di pignoramento
relativo a gquest'ultima procedura (Vedasi allegato 20).

: ; — Paatits [VA; 54
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36 QUESITO &

"Provweda ad [dentificare catasialmente mmobie, previo accerlarmerts d@il'esSia MEpchdenza del datf
specificali nelfatte di pignoramente con le rieuttanze catastall, mdicando gl witerion elementi recessar per
l'evertuale emissione del decreto di trasfenmento ed eseguende le vanazion| che fosseny necessane pel
Faggromamento del catesto, ivi compresa |2 denpuncia al MG E U in relazicoe alia legge'n 124983 glire ad
acquisire lz relaliva scheda ovwero predisponendola ove mancante, provveda, in caso o diffrmed o
mancanzg o idonea planimetria del bene, slla sua comezione o redazione g, M caso di oggetive
iImpossibilds, ne rdch le ragon) osiale’

36.1 RISPONDENZA DE! DATI NELLATTO DI PIGNORAMENTO CON LE
RISULTANTE CATASTALI

| dati catastali delle unta immobiliari interessate sono gia stati riportati dettaglistamente
nei puntl precedenti & in questa sede non sl ripetono. Effettuato il riscontro dei dati
catastali indicati negli atti di pignoramento, si & accertata la commispondenza di detti dati
can le effettive risultanze catastali,

3.6 2 REGOLARITA' CATASTALE E VARIAZION! ESEGUITE DAL CTU

Dal'analisi delle planimetrie catastali acquisite, sono state riscontrate difformitad con lo

stato di fatto di alcune unita immobiliari in cggette che ne avrebbero potuto sicuramente

compromettere la vendita. || sottoscritto, pertanto, ha provveduto a presentare all'Agenzia
del Terrtorio di Chieti alcuni atti di aggiornamento catastale (docfa) che di sequito si
fichiamano:

1) Cen pratica Docfa prot. n. CH0073283 del 27/08/2022 (Vedasi allegato 5) I'unita
immobiliare di cul al F.67 particella n.1302 sub.100 & stata soppressa [(Vedasi
allegato 12] & costituita la seguente nuova unita:

F.67 particella 1302 sub.127, unita in corso di costruzione, piano terra, cat. F/3.

La variazione calastale sl & resa necessaria per effettuare un “cambio di desfinazione
duse" da "negozio” a "unitd in corse di costruzione”, in quanto allo stato attuale
limmobile, di superficie totale (catastale) pari 8 mg. 236, nsulta ancora parzialmente al
“grezzo” & non servibile alluse. Sono presanti, ad oggi, nella loro totalita le strutture
portanti, le tamponature perimetrali, le finiture esterne, | serramenti dingresso, gli
intonaci sulle pareli perimetrali, | massefti sotto pavimentazione & parzialmente
predisposte le linee e le reti di base per gl apparati tecnologici. Mancano, tuttavia, le
tramezzature di ripartizione, le finiture interne (pavimenti, rivestimenti, porte interne,
allestimento dei servizi igienici, tinteggiatura) e devono essere completati gli impianti di
servizio e gl allacci di utenza,
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2) Con pratica Docfa prot. n. CHO073295 del 27/09/2022 Vedasi allegaio 6) 'unita

immobiliare di cui al F.B7 particella n.1302 sub.118% e slata soppressa Vedasi
allegato 12} e costituita la seguente nuova unita:

F.67 particella 1302 sub.128, unita in corso di costruzione, piano 1, cat. F/3.

La variazione catastale sl e resa necessaria per effettuare un “cambio di destinazione
d'usp” da "ufficio” a “"unita in corso di costruzione”, in quanto allo stato attuale
limmobile, di superficie totale (catastale) pari a mg.415, risulta totalmente al "grezzo” e
non servibile all'uso. Sono presenti, ad ogal, nella loro totalitd le strutture portanti, le
tamponature perimetrall, le finiture esterne, | serramenti dingresso e gli infissl delle
finestre, Mancano, tultavia, le tramezzature di ripartizione, ogni opera di finitura interma
({intonaci, massetti, pavimentl, rivestimenti, porte interne, allestimento dei servizl igienicl,

tinteggiatura), gli impianti tecnologic di servizio e gli allacs di utenza,

3) Con pratica Docfa prot. n. CHOO73234 del 27/09/2022 (Vedas! allegato 7] le unita

immaobiliarl di cul al F.67 particella n.1302 sub.114 e sub.123 sono state soppresse
{Vedasl allegato 12) e costituite le sequenti due nuove unita:

F.67 particella 1302 sub.129, unita in corso di costruzione, piano 3, cat. Fi3;

F.67 particella 1302 sub.130, unita in corso di costruzione, piano 3, cat. F/3.

La variazione catastale con causale “frazionamento, fusione e cambio di destinazione
dusa” da “abitazion” a “unitd in corso di costruzione”, sl & resa necessaria in guanto
allo stato attuale dette unita, di superficie totale (catastale) complessiva pari 8 mg. 160
(le superfici dingombro delle due unita risultano oggi differenti rispetto a guanto
riportato nelle precedenti visure catastali), risultano ancora totalmente al "grezzo™ e non
servibili alluso. Sono presenti, ad oggi, nella loro fotalita le strutture portanti, le
tamponature perimetrali, le finiture esterne, | portoncini d'ingresso e gli infissl delle
finestre. Mancano all'interno, tuttavia, le tramezzature di ripartizione (solo parzialmente
realizzate), ogni opera di finitura (intonaci, massetti, pavimenti, rivestimenti. porte
interna, ecc.), gli impiEnti tecnologici di servizio e gli allacci di utenza;

4) Con pratica Docfa prot. n. CH0073299 del 27/09/2022 (Vedasi allegato 8) I'unita
immohbiliare di cui al F.67 particella n.1302 sub.77 & stata soppressa (Vedasi allegato
12} e costituite le seguenti due nuove unita;

F.67 particella 1302 sub.131, piano 52, categoria C/6, classe 2, consistenza 18
mq., superficie totale 19 mq., rendita €.63,21;
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F.67 particella 1302 sub.132, piano 52, categoria C/6, classe 2, consistenza 20
mdq., superficie totale 22 mq., rendita €.70,24.

La variazione catastale con causale "divisione”, si & resa necessana in gquanto, allo
stato attuale. | due box sl presentano distintl, indipendenti & materlalmente separati;

5) Con pratica Docfa prot. n. CHO073308 del 27/09/2022 (Vedasi allegato 8) 'unita
immobiliare di cui al F.67 particella n.1302 sub.120 & stata soppressa [Vedasi
allegato 12) e costituite le seguenti due nuove unita:

F.67 particella 1302 sub.133, piano terra, categoria C/M1, classe 6, consistenza 114
md., superficie totale 130 mq., rendita €. 2.237,29;

F.67 particella 1302 sub,134, piano terra, categoria C/1, classe 6, consistenza 100
mg., superficie totale 117 mq., rendita €.1.962,54.

La variazione catastale con causale "divisione”, si & resa necessana in quanto, alo
stato attuale, le due unita si presentano distinte e separatamente utilizzate. 1| locale
commerciale di cui al sub.133 risulta concesso in locazione con regolare contratte

registrato.

Le unita immaokiliari censite al F.67 particella n, 1302 sub. 110 e 121, per cui si rendono
necessarie le "sanatorie” edilizie, dovranno essere sottoposte anche ad agglomamento
catastale in guanio presentano planimetrie catastali con irregolarita @ non conformi alle
stato di fatto. MNel giudizio di stima di dette unita si terra conto, insieme ai costi di
regolarizzazione urbanistica, anche del costo legato alla loro regolarizzazione catastale.
Tutti gli altri immobili pignorati risultano regolarmente accatasiati con la loro consistenza
e rappresentazione nspondenti allo stato di fatto.

Qualche discordanza, in verita, & stata riscontrata sulle "altezze” dichiarate di alcuni
immaobill. Per questi, il soltoscritto non ha rtenuto di provvedere alla lore variazione
catastale (esatta rappresentazione grafica) in gquanto fali difformita possono ritenersi
comungue di lieve entita, dovute presumibilmente a interposizioni di substrati di finiture o
controsoffittature, ecc., tali da non inficiare sulle loro consistenza e rendite catastali.
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3.7 QUESITO 7

"Pravveda ad appurare, sula scota della decumentazione dell'Agerea del Tenitoric. 8881184 della notifica
del pignoramente parte esecutata era imestalana cegll immobili stess indforga ad Ln atte regolarments
trascrato, indicando gl eventuzll compropretar indyis) In taf caso lesperto devE T RrecEEaTR S8 la Quata in
titefaritd delfesacutato sia susceltibile di separazione N natura (athraverso ' oiod la maleriale separazione di
ura porZione d valone esatamente pan alla guota). L-ESFIL"l-.'.I dewva nfne chlanre gla In tale sede s
Fimmabilz rsulti comodamente divisibile in porzioni & valore similare per cigscun compropnetana
predeponsnoo se del caso una bozra o progello di divisans

3.7.1 INTESTAZIONE DEGLI IMMOBILI E COMPROPRIETA’

A sequito dell'esame della documentazione in atti, dei titoli di proprieta e sulla scorta della
documentazione reperita presso 'Agenzia del Territorio di Chieti sl e verificato che, all'atto
della notifica dei pignoramenti, la Ditta esecutata risultava intestataria degli immobili stessi
in forza di atte regolarmente trascritto.

| titoli di proprieta e di provenienza sono indicati nel paragrafo che segue,

MNon risultano comproprietari indivisi.

38 QUESITO 8

“Wenfichi l'esatta provenienza dei bend immobili mediants |2 rcostruzions analitica delle vicends relative alie
trascrizwonl ed alle iscrizions ipotecana nel vertennio antecederte al pignoraments, 13 sussistenza di onen
pesl senitl attive efo passive, dinth & usufrutto, usg ed sbitazione & quindl ad indicare l'esistenza di
formalitad, vineali e cnesl, anche di natura sardominiale.-che saranno cancafall o che comungue risulleranng
non cpponibili af scquirente”

3.8.1 PROVENIENZA DEI BENI TMMOBILI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE AL
FPIGNORAMENTO

Dall'analisi delle Certificazioni notarili in ati e dallesame delle ispezioni ipotecarie
effettuate presso la Conservaloria dei Registri Immobiliari di Chieti, si sono potute
verificare e ricosiruire le vicende legate alle provenienze degli immobili interessati nel
ventennio antecedente al pignoramento (Vedasl allegati 21-22).

Tutti gli immobili in oggetto (.67 particella 01302 con tuiti | sub. per | diritti di 1/1 di piena

risultano

DERVENUL allg *** e ssssevasssmsunnsnsnussmunmanians i yinti) i
« ATTO NOTARILE PER SCISSIONE DI SOCIETA' del 29/08/2017 Numero di
Repertorio 3122212031 a rogito Notaio Sannino Mariano di Isernia (15), trascritto in
data 26/09/2017 ai nn.16049/1 18089, da potere di

g il ol g S ok o e ok il e ol ol g ok g o ok ol ol e i ol o g e gl o ol ol ol ol il oy o ol o i i ol i o el
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erano pervenuti con:

« ATTO DI PERMUTA del 24/05/2010 Numero di Repertorio 403, rogitato dal
Segretarno Comunale doft, ¥+ e del Comune di Atessa, trascritto a Chieti in
data 25/06/2010 ai nn.12100/8105 (Vedasi allegato 23).

Tale Permuta ("CONTRATTO DI PERMUTA DI AREA EDIFICABILE E FABBRICATO
CONTRO PORZIONE DI EDIFICIO E PARCHEGGIO DA COSTRUIRE) riguarda la
cessione di "cosa presente per cosa futura®, cipe la cessione da parte del Comune di

Atessa dei diritti immobilian dei seguenti beni comunali: diritto di superficie “perpatug”
nel sottosuclo di parte di Plazza Garibaldi (F.67 particella 4820) e piena proprieta dei
beni individuati al Foglio di mappa 67 paricella 1302 (ex fabbricato da cielo a terra
demolito comunemente denominato "Cinema ltalia" con circostante area edificabile,
censito in Catasto Fabbricati alla Cat. D/3 piani T-1) e parte dell'area edificabile di cui
alla particella ex 297 (porzione della villa comunale), a fronte della cessione da parte
della ditta aggiudicatarig *+++++=raessiminsineirenentt al Comune di Atessa di alcuni beni
da realizzare di cui al progetto esecutivo denominato "Vendifta of immobill of propreta
comunale in attuazione della vanante di PRPE - Piazza Garbald”, approvato con
Delibera di Giunta Comunale n.119 del 18/05/2010.
In tale Atto viene precisato; PRIMA VENDITA: "if Comune o Atesss cede a fitolo di
permuta alla dittg =**eseessrssmiatiaRiasisismiasinsinsis: a) Il dintto di superficie "perpetuo”
nel sotfosuolo (corrspondente al realizzandi parcheggl interraff), b) Il dintto di plena
proprieta delle aree residue”. SECOMNDA VENDITA “la ditta
ARAREARTAILASISISE TSt g g filolo df permuta 8] Comune; a) la proprieta
superficiana del pimo planc del costruendo parcheggio da realizzars nel sottosuslo
delle aree oggetfo dellintervento; b) la plena ed esdusiva proprieta defla costruenda
sala polifunzionale di circa mq.600 (480 posh) da realizzarsi; ¢) la piena ed esclusiva
proprieta del costruendo porticato e delle aree di accesso alla Villa comunale ivi
esistente”.,
31 precisa, Inoltre, che nel predetto atto di permuta, & stata richiamata la delibera del
Consiglio Comunale n.26 del 7 maggio 2008 avente ad oggetto la "sdemanializzazione
di beni immobili comunall” per 'altuazione della variante di PRPE/2008.

« ATTO DI RETTIFICA E INTEGRATIVO al Contratto di Permuta di cui sopra del
02/11/2010 Mumero di Repertorio 427, rogitato dal Segretaric Comunale dott
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wiasgimiinst del Comune di Atessa, trascrito a Chieti in data 0811/2010 ai
nn.21065/14072 (Vedasi allegato 24)

A seguito dei frazionamenti catastali eseguiti e per meglic idenfificare e specificare gl
immobili ricomprest nella ex particella 297 (come stabilto con Delibera di Glunta
Comunale n.220 del 30/059/2010), nell'Atto viene precisato che (Art.1): “Il Comune df

Atessa cede in piena propriefa in favore delfa diffa i
seguentl fmmobili: F.67 particella 4757 (bosco ceduo, classe 2, are 18.20, R.D. €.0.66,
R.A, € 0,28), F.67 particella 4756 (reliftc stradale, are 2.00, senza rendita), F.67
particella 4733 (refitto stradale, are 1.20, senza rendita), F.67 particella 2334 (censifo in
Catasto Fabbricali alla Cat. E/3, piano terra, R.C, €800,00 di are 1.00), F.67 pariicella
1302 (cat. /3 di are 4.60)°, pari complessivamente a mq. 2.700.

Inoltre: “La diffg *rsrrrses

di permuta, cede a fifolo di permuta al Comune fa “piena propriefa” (anziché il diritto di

v 8 parzigle reftifica ed infegrazione dellafto

superficie) def primo pianc del costruendo parcheggio da realizzarsi nel softosuolo delle
aree oggefto dellintervento cosi come individuate nel contratto principale”.

In detto atto di reftifica, all’Art.2 si riporta: "Per guamo concermne il dinfto df superficie
delle aree interrate individuate nel confraffe principale, stante ¥ confrasto evidenziato
dallAmministrazione circa leffettiva durata dello stesso, le Parfi concordemente
decidono di adire MAutorita Giudiziana al fne di offenere uninterpretazione giudiziale
della prefaita clausols contratfuale”. Ad oggi non risulta essere stata prodotta nessuna
vera e propria iniziativa giudiziaria.

« ATTO NOTARILE DI CONFERMA del 14/039/2013 Numero di repertorio 26497/8289
a rogito Notaio Sannino Mariano di Isernia (IS), trascntto a Chieti il 17/09/2013 ai
nrn. 15480/11845. Tale Alto & stato stipulato al fine di confermare e convalidare, ad ogni
effetto di legge, 'Atto del Segretario Comunale dott, ***rer=rresy de| Comune di
Atessa del 24/05/2010 rep.403.

« ATTO NOTARILE DI COMPRAVENDITA del 11/03/2011 Repertoric n.10599/5391 a
rogito Motaio Ferrari Paolo di Lanciano (CH), registrato a Lanciano il 29/032011 al
n.1078 serie 1T, trascritto a Chieti in data 30/03/2011 ai nn.5382/3811, a favore di

dEdahdshddhpshdshanbssdahhanhdshamhbashdnddbbdbamhdasd@ahdimdsdanddhdph mahasdadiddbdabanhdgddaheahe oldh

per | diritti di 171 di piena proprieta, da potere dj *errrteminemmiambaneT®® nata a

(2o Lt e LS R L LR LR e H ahwhhdddad bbb ahda - . . LS IR L R E LN L LN LR L3}
{**} il - . codice fiscale; *

Tale compravendita riguarda l'acquisto di altro terremo di mg.100 originariamente
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riportato in Catasto Terreni con | seguenti dati: F.67, particella 4766 (ex 1718), bosco
ceduo, classe 2 are 1.00.

A seguito di tipo mappale del 18/092012 n. 140297 2/2012 protocollo n.CHO140297, le
particelle 1302, 2334, 4753, 4756 e 4757 sono state successivamente fuse, unitamente
alla particella 4766 acguistata con l'atto sopra descritto, in un'unica particella di maggiore
estensione, attualmente individuata in Cataste Terreni del Comune di Atessa al Foglio 67,
particella 1302, ente urbano, are 28.00. Su fale particella & state quindi edificato il
complesso immobiliare in oggetto.

Quanto alle provenienze antecedenti | rogiti sopra riportati, sia riguardo ai beni pervenuti al
Comune di Atessa che quelli pervenuti alla sig.ra ****** e retessiniinsdaissi=t dopo la loro
verifica, si conferma guanto esposto ed acclarato nelle Relazioni Notanli soslitutive
allegate agli atti.

3.82 FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI DE/I BEM IMMOBIL!I NEL VENTENNIO

ANTECEDENTE AL PFIGNORAMENTC

Dallanalisi delle Cerificazioni notarili e dall'esame delle ispezioni effeftuate presso la

Conservatoria del Registri Immobiliari di Chieti, si sono polute acceriare e verificare le

formalitd pregiudizievoll presenti sugli immaobili interessati nel ventennio antecedente al

pignoramento (Vedasi allegati 21-2

Alla data del 20/09/2022 sono state rilevate le seguenti formalita:

« ISCRIZIONE NN. 120421957 del 08/07/2011 - lpoteca wvolontaria concessa a
garanzia di mutuo fondiario del 06/07/2011 Numero di repertorio 22366/5701 a rogito
Motale Sannino Mariano di Isernia (15) a favore di: BANCA POPOLARE DI LANCIAND
E SULMOMNA S.P.A. con sede in Lanciano (CH) codice fiscale: 00391250693 (domicilio
ipotecario eletto: Lanciano, viale Cappuccini n.7G) contro;
e i s B i e B i i e con sada in
Rt (") codice fisgale; TTtrtrarmemaEneer montante ipotecario totale
Euro 7.000.000,00 di cui Euro 3.500.00,00 per capitale, durata 9 annl e successive.
Risultano a margine della presente:

1) Annotazione di restrizione di beni annotata il 08/08/2013 al n.1833 di formalita
{venivano liberati gli immaobili di cui alla particella 1302 subalterni da 11 a 14,
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17: dal 20 al 23; dal 26 al 29; dal 31 al 36; dal 40 al 44; dal 49 al §1; 54; 58; 60;
61; 65);

2) Annotazione di resirizione di beni annotata il 07/11/2013 al n. 2537 di formalita;

3) Annotazione di restrizione di beni annotata 1 1991 2/2013 al n 2929 di formalita;

4) Annotazione di restrizione di beni annotata 1| 17/01/2014 al n.62 di formalita;

o) Annotazione di restrizione di beni annotata il 26/02/2014 al n.347 di formalita;

&) Annotazione di quietanza e conferma annotata Il 17/03/2014 al n.477 di formalita,

71 Annotazione di restrizione di beni annotata i1 17/03/2014 al n.478 di formalita,

£) Annotazione di riduzione di somma annotata il 17/03/2014 al n.479 di formalita;

9) Annotaziene di frazionamento in guota annotata il 17/03/2014 al n.480 di formalita;

10) Annotazione di restrizione di beni annotata | 17/08/2015 al n. 1567 di formalita
{venivanao liberati gli immobili di cul alla particella 1302 subalterni 71 e 72; dal
78 al 93; dal 104 al 109),

11) Annotazione di restrizione di beni annotata il 08/09/2015 al n.1893 di formalita;

12) Annotazione di restrizione di beni annotata || 260472016 al n.863 di formalita;

13) Annotazione di restrizione di beni annotata il 08/05:2017 al n.1112 di formalita.

14) Comunicazione n.1400 del 06/02/2016 di estinzione parZiale dell'obbligazione
avvenuta in data 18/08/2016. Cancellazione parziale eseguita in data 19/08/2016;

15) Comunicazione n.64 del 1401/2020 di estinzione parziale dell'ebbligazions
avvenuta in data 20/11/2015. Cancellazione parziale eseguita in data 14/01/2020;
18) Comunicazione n832 del 22/07/2022 di estinzione parziale dell'obbligazione
avvenuta in data 21/07/2022. Cancellazione parziale eseguita in data 22/08/2022;
17) Comunicazione n833 del 22072022 di estinzione parziale dellobbligazione
avvenuta in data 30/06/2022. Cancellazione parziale eseguita in data 01/08/2022,

» ISCRIZIONE NN. 10438/1018 del 14/06/2013 - Rettifica ipoteca volentaria (di cui al

punto precedente) derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario del
07/06/2013 Numero di repertorio 26221/8093 a rogito Notaio Sannino Mariano dl Isernia
(IS). Risultano a margine della presente:
1) Annotazione di restrizione ol beni annotata | 08/08/2013 al n.1834 di formalita;
2} Annotazione di restrizione di beni annotata il 07/11/2013 al n.2538 di formalita;
3) Annotazione di restrizione di beni annotata | 19/12/2013 al n.2930 di formalita;
4) Annotazione di restrizione di beni annotata il 17/01/2014 al n.63 di formalita;
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5) Annotazione di CANCELLAZIOME TOTALE annotata il 10/03/2014 al n.425 di
farmalita;

6) Annotazione di restrizione di beni annotata il 26/04/2016 al n. 864 di formalita,

7) Comunicazions n 1510 del 25/09/2016 di estinzione parziale dell'obbligazions
avvenuta In data 18/08/2016. Cancellazione parziale non eseguibile.

ISCRIZIONE NN. 6483/742 del 11/04/2019 - Ipoteca giudiziale da Decreto Ingiuntivo

del 168/032019 Numero di repertorio 58/1 Pubblico Ufficiale: Tribunale di lsernia, a

favore di: INTESA SAMPAQCLO 5.P.A. con sede in Torino {TQ) codice fiscale:

00792960158  (domicilio ipotecario eletto; presso Avv. Femi, via Mazzini n.112,

Campobasso) & CONMro: T " "+  hrvrerimmmessaruas (ot o shssbussariasss (asy | sbosssianaes

codice fiscalg: ™ rrsrsmiamsrarsanseey (per il diritto di usufrutto per la quota di & di

immobili non compresi nella procedura) e ==~ s ' "= con
sede in Atessa (CH) codice fiscale: *+*=**stimsessdiistiss’ relativamente all'unita
negoziale n.2 per il diritte di propristd per la quota di 111 e relativamente all'unita
negoziale n.3 per il diritto di proprieta superficiaria per la quota di 1/1 (I'ipoteca grava
anche su altri immaobili);

TRASCRIZIONE NN. 17830/13861 del 04/10/2021 - \erbale di pignoramento
immobiliare del 06082021 Numere di Reperforioc 154, Pubblico ufficiale: Unep
Tribunale di Lanciano Sez. Dist. di Atessa, a favore di: INTESA SANPAOLO S.P.A.
con sede In Torino (TQ) codice fiscale: 00F29260158 (domicilio Ipotecario eletto. ARC
REAL ESTATE PER C/O AVV. FERRI ANTONIO VIA OLMETTO N7 MILANO) ¢
contro: **** con sede in Atessa (CH) codice fiscale:
amamnmnniniinieeseeart relativamente all'unita negoziale n.1 per il diritto di proprieta per

la quata 1/1 e relativamente all'unita negoziale n.2 per il diritto di proprieta superficiaria
per [a quota i 1/1;

TRASCRIZIONE NN. 2279017751 del 13/12/2021 - Verbale di pignoramento
immabiliare del 08/11/2021 Numero di repertorio 213, Pubblico Ufficiale: UFF. GIUD.
TRIB. DI LANCIANG SEZ. DIST. DI ATESSA, a favore di: SPRING SPV S.R.L. con
sede in Conegliano (TV) codice fiscale: 05074030262 (Richiedente: AVV, ROBERTO N.
CASSINELL| via Brigata Liguria 3/11 Genova) & conlrg: ™ rrmmmen ey con

ﬁm irr LR R L LR 2Lt} {i-i'] mdim ﬁscaie: Hﬂ#iiiiiiﬂiiﬂiﬂii'iibhl
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3.83 SUSSISTENZA DI ONERI, PESI, SERWITL, DIRITTI DI USUFRUTTO, USO ED
ABITAZIONE, FORMALITA' VINCOLI E ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE
A tutto il 20/09/2022, ad eccezione delle formalita sopra riportate, tutti gli immobili risultano
essere libenn da ulteriorl pesl, onen, vincoll, dirith di usufrutto, use ed abitazione,
trascrizioni pregiudizievoli di qualsiasi specie e natura.

Per quanto riguarda, invece, |a sussistenza di eventuali oneri di natura condominiale, il
sottoscritto  ha  provvedutoc a  richiedere  allAmministrazione  condominiale
WRRRERES RS EATIRE R TA pon cade g AeRSAEE fon) [ seeeeesseoeon it amministratrice
del Condominio denominato “Complesso Viltoria® (codice fiscale; *™eremss=s== 9 nel
guale fanno parte tutti gli immebili pignorati, | bilanci delle ultime dus anpnualita finanziarie
ed in particolare le spese non pagate o altrl onerl gravanti sugll immobill intestati alla ditta
aseculata.

Tuttavia, dato che allo stato attuale I'Amministratore risulterebbe stato revocato ed il
condominio gestito in condizione di provvisorieta, la documentazione messa a
disposizions del sottoscritto risulta carente nel dettaglio, mancando le ripartizioni unitarie
dei singoli immobili come da tabelle millesimali. L'unico dato accertato @ che, a carico delle
unita immebiliari oggetfo di procedura, risulta ad oggi un debito passive "complessive”
maturato di circa €.44.834,00 di cul €.30.434,00 legato alle ultime geslionl finanziarle e
€.14.400.00 per la gestione attualmente in corso {(Vedasl allegalo 25)

Tale debito complessive verra ripartito tra le singole unita immobiliar in maniera
proporzionale rispetto ai lero valori di stima.

3.9 QUESITO 8

‘Determin il valore degli immobill pignorati, Al sensi del novellato art 589 c.po nellz determinazione del
valere i mercaia lespefio procede al cakealo deda superficie delfimmobile, specficamnds  qualia
commenzdale, il vakore per metro qQuadro e | valare complessivo, esponenda araliticamenie gl adeguament
e g comaziam della slima, W comprasa i3 riduZione del valore di mercaie praticala per l'asserzs della
garanzig per vizi del bene venduto, & precisando fall edeguamenti in manéera distinta per gil oner di
regolarizzazone urbanistica, o siato duso @ @ mandtenzions, o stato di_passesss, | vincod egli amer|
givridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutive, nonche par ke eveniuall spese condominiad
insolLte”

3.9.1 METOLOGIA E CRITERIO DI STIMA

Il metodo di stima adottato per la valutazione dei beni interessati @ il criterio di stima della
comparazione con | prezzi di mercato. Esso prevede dl ricavare |l valore dil mercato sulla
scorta di compravendite effettive di immobili analoghi, per segmenti di mercato, nella
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slessa zona di riferimento & presuppone, quindi, la concreta disponibilita del "comparabill”,
ossia degli atti di transazione.

MNel caso in esame, tulti gli immobili da valutare sono inseriti in un complesso edilizio in cui
sono state effettuate, anche di recente, numerose compravendite immobillar. Pertanto, il
metodo di stima del “confronto di mercate” che si adotta (Market Comparison Approach)
risulta sicuramente il piv appropriato e in grado di garantire il risultato migliore,

A tal fine, il sottoscritto ha provveduto a reperire presso la Conservatoria dei Registri
Immaobiliari di Chieti molteplici atti di compravendita relativi 2 immobili situati all'interno
dello stesso fabbricato, olire ad avere a disposizione diversi contratti di compravendite
preliminari (scritture private), gia in afti, a cui poter fare riferimento,

Dall'analisl dei prezzi contrattualizzati per ciascuna tipologla di Immoblle e operando gli
apportuni adattamenti per attualizzare | dati in possesso é siato possibile ricavare | valori
unitari medi al metro quadrato per unita di superficie commerciale nota.

3.9.2 ATTI DI COMPRAVENDITA PRESI A RIFERIMENTO

- Atto di compravendita a rogito Notaio Denise Lusi in Atessa (CH) del 22/03/2018
Rep.n. 1038 trascritto a Chieti 1| 25/03/2015 ai nn.5310/4012.
Immobile: F.67 particelia 1302 sub.72 (box-garage a p.32).
Prezzo: € 13.636 37 oltre |'IVA,

- Afto di compravendita a rogito Motaio Guido Lo lacono in Vasto (CH) del 12/06/2018
Rep.n. 14515 trascritto a Chieti i| 29/06/2018 ai nn.11072/8343.
Immaobile: F.67 particelia 4820 sub 54 (box-garage a p.52).
Prezzo: € 1500000 oltre I'IVA

- Aftto di compravendita a rogito Motaio Denise Lusi in Atessa (CH) del 01/02/2018
Rep.n.69E trascritto a Chietl | 020272018 ai nn.1846/1451.
Immobile: F.67 particella 1302 sub .88 (box-garage a p.52).
Prezzo; € 13 636 37 oltre 'IVA.

- Atto di compravendita a rogito Notaio Denise Lusi in Atessa (CH) del 19/10/2017
Rep n.601 trascritto a Chieti il 20102017 ai nn. 17325/ 2632
Immobile: F.&7 particella 4820 sub.7 {box-garage a p.52).
Prezzo: € 20.960.00 oltre |'IVA.

- Atto di compravendita a rogito Notaio Denise Lusi in Atessa (CH) del 05/10:2017
Rep.n.584 trascritio a Chiefi il 051 0/2017 ai nn.16758/12318.
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Immobile: F.67 particelia 1302 sub.71 (box-garage a p.52).

Prezzo: € 14423 08 oltre |'IVA.

Atto di compravendita a rogito MNotaio Denise Lusi in Atessa (CH) del 12/01/2017
Rep.n.357 trascritto a Chiet il 16/01/2017 ai nn.B01/646 & nn BO2/647

Immobili prima vendita: F.87 particella 1302 sub. 113 (appartamento a p.3) e F.&67
particella 1302 sub.81 (box-garage a p.52).

Prezzo dell'appartamento; €248 826,93 oltre I'lVA.

Prezzo del box: €. 36.557,70 oltre I'IVA.

Immobile seconda vendita: F.67 particella 1302 sub. 112 {appartamento a p.3).

Prezzo: £ 172,307 .70 oltre I'IVA,

Atto di compravendita a rogito Notaio Denise Lusi in Atessa (CH) del 07/0%/2015
Rep.n.37, trascritto a Chieti il 08/08/2015 ai nn.13751/10426.

Immobili. F.67 particella 1302 sub 96 (appartamento a p.1) e F.&7 particella 1302
sub.78 (box-garage a p.52).

Prezzo complessivo: €. 140.000 00 oltre I'I\VA.

Atto di compravendita a rogito Notaio Guido Lo lacono in Vasto (CH) del 26/08/2014
Rep.n.8565 trascritto a Chieti il 18/09/2014 ai nn.13867/11016.

Immobile: F.67 particelia 1302 sub.36 (box-garage a p.52).

Prezzo: €. 19.560,00 oftre I''VA,

Atto di compravendita a rogito Notaio Guido Lo lacono in Vasto (CH) del 09/06/2015
Rep.n.9658 trascritto a Chieti il 26/06/2015 ai nn 9905/7603.

Immobili: F.67 parficella 1302 sub 45 (appartamento a p.1) e F&7 particella 1302
sub.16 (box-garage a p.52).

Prezzo complessivo: € 240 830,00 oltre I'I' VA

Atto di Compravendita a rogite Notalo Giuseppe Sorrentini in Lanciano (CH) del
28/03/2015 Rep.n.B9825 trascritto a Chieti il 17/04/2015 ai nn.6253/4852.

Immeobili: F.67 particella 1302 sub.58 (appartamento a p.2), F.67 particella 1302 sub.63
(box-auto a p.52) e F.67 particella 1302 sub. 26 (deposite a p.52).

Prezzo complessiva: € 175.300,00 oftre I'I'VA

Atto di compravendita a rogito Motaio Guido Lo lacono in Vasto (CH) del 04/03/2014
Rep.n.7879 trascritto a Chieti || 17/03/2014 ai nn.4213/3383.

Immaobili: F.67 particella 1302 sub. 18 (box-garage a p.52): F.B7 particella 1302 sub_ 48
(negozio a p.T.) e F.G7 particella 1302 sub 52 (ufficio a p.1).
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Prezzo complessivo: €. 280.000,00 oltre I'I\VA._

Atto di compravendita a rogito Notaio Lucio Lalli in Lanciano (CH) del 24/02/2014
Rep.n. 1617 trascritto a Chieti i| 26/02/2014 ai nn.3112/2526.

Immoblle: F.&7 particella 1302 sub 76 (oggl sub.126) (negozio a p.1).

Prezzo: € 60.000.00 oltre I'IVA.

Atto di compravendita a rogito Notaio Guido Lo lacono in Vasto (CH) del 2000272014
Rep.n.7815 trascritto a Chieti || 24/02/2014 ai nn.2875/2430.

Immobile: F.67 particella 1302 sub.45 (negozio a p.T.).

Prezzo: € 125.000.00 oltre I'I'VA.

Atto di Compravendita a rogifo MNotaio Giuseppe Sorrentini in Lanciano (CH) del
13/12/2013 Rep.n.BBAT2 trascritto a Chieti il 10/01/2014 ai nn.348/318.

Immaobile: F.E7 paricella 1302 sub 56 (appartamento a p.2)

Prezzo: € 134 550,00 oltre [''VA.

Atto di compravendita a rogito Motalo Guido Lo lacona in Vasto (CH) del 04122013
Rep.n.7396, trascritto a Chieli | 09/12/2013 ai nn.19993/15140.

Immaobili: F.67 particella 1302 sub.49 (appartamento a p.1), F.67 parlicella 1302 sub.31
(locale deposito a p.52) e F.67 particella 1302 sub.32 (boxX-garage a p.52).

Prezzo complessivo: €. 205.024,.00 oltre I'IVA.

Afto di Compravendita a rogito Notaio Giuseppe Sorrentinl in Lanciano (CH) del
14/10/2013 Rep.n.BB158 trascritto a Chieti # 07/11/2013 ai nn 18266/13594,

Immobili: F.67 particella 1302 sub 60 (appartamento a p2) e F.67 particella 1302
sub.29 (box-auto a p.S2).

Prezzo complessivo: €_130 80000 oltre I'|'VA

Atte di Compravendita a rogito Notaio Giuseppe Sorrentini in Lanciano (CH) del
01/10/2013 Rep.n.68117 trascritto a Chieti Il 22/10/2013 ai nn.1739513281.

Immobili: F.67 particella 1302 sub.61 (appartamento a p.2) e F.67 particella 1302
sub. 17 (box-auto a p.52).

Prezzo complessivo: €. 130.000,00 oltre I'I\VA.

Atto di compravendita a rogito Notaio Sergle Siderl in Lanciano (CH) del 17/08/2013
Rep.n.33362 trascritto a Chieti il 27/09/2013 ai nn.16079/12294,

Immobili: F.67 particella 1302 sub.44 (negozio a p.T.) e F.67 particella 1302 sub .33
(box-garage a p.52).

Prezzo complessivo: €220 960 00 oltre I'I'VA.
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- Atto di compravendita a rogito Notaio Mariano Sannino in Isemia (I5) del 14092013
Rep n. 26497 trascritto a Chieli il 17092013 ai nn. 15475/1 1844,
Immeobili: F.67 particella 1302 sub 51 (appartamento a p.1) e F.67 particella 1302
sub.66 (box garage a p.S2).
Prezzo complessivo: €. 187.8630,77 oltre I'|VA.

3.9.3 CONTRATT! PRELIMINARI &Y COMPRAVENDITA GIA'IN ATTI
- Contratto preliminare di compravendita stipulato in data 23/0%2019.
Immobile: F.67 particelia 4820 sub 47 (box-garage a p.32).
Prezzo: € 14.500.00 oltra |'IVA,
- Contratto preliminare di compravendita stipulato in data 12/11/2018.
Immohile: F. &7 particella 4820 sub 36 (box-garage a p.52).
Prezzo: € 14 423 08 oltre I'IVA
- Contratto preliminare di compravendita stipulato in data 01/03/2018.
Immobile: F_ &7 particella 1302 sub 84 (box-garage a p.52).
Prezzo: € 13.636.37 oltre 'IVA.
- Contratto preliminare di compravendita stipulato in data 04/05/2018.
Immobili. F.67 particella 1302 sub. 116 (0ggl sub.124) (appartamento a p.3) e F.G7
particella 1302 sub.83 (box-garage a p.32).
Prezzo complessivo: € 134 000 00 oltre I'l'VA.
- Contratto preliminare di compravendita stipulate in data 05/04/2019.
Immebili: F&7 paricella 1302 sub.114 (oggi sub.123) {(appartamento a p3) e F6&7
particella 1302 sub.86 (box-garage a p.32)
Prezzo complessivo: € _150.000,00 oltre I'l' VA
- Contratto preliminare di compravendita stipulato in data 28/03/2019.
Immobile: F.67 particella 1302 sub.120 (porzione da frazionarsi di mg.200, oggi diviso in
sub.133 e 134) (locale commerciale a p.T.).
Prezzo: € 244.000,00 compreso |'IVA.

3.9 4 ANALISI DELL ANDAMENTO DEL MERCATO IMMOBILIARE

Melle figure sequentl & analizzata la serie storica del numero indice della quotazione
media del mercato delle abitazioni nell'area dinteresse. | dati raffigurati ci permettono di
conoscere, in generale, l'evoluzione del prezzi degli immabili negli ultimi anni.
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Nelle slatistiche regionali del “Mercato immobiliare residenziale® pubblicate
dall'Csservatorio del Mercato Immobiliare in data 0306/2022, in provincia di Chieti,
capoluago & comuni non capoluogo, rispetto al 2004 di riferimento, 'andamento dell'indice
delle guotaziond mostra il progressivo incremento fino all'anne 2011 (plQ sensiblle per il
capoluogo) e una progressiva riduzione dal 2012 fine al 2021 per tutti | contesti
considerati. In particolar modo, quindi, nell'utimo decennio (2012-2021), in media e nei
comuni non capoluoghi, tale indice ha subito una variazione del -25% circa.

MNelle rilevazionl desunte da "Borsine Immaobiliare”, azienda specializzata nella ricerca ed
elaborazione di dati immobiliar, 'andamento delle guotazioni residenziali storiche riferito al
Comune di Atessa (CH) sostanzialmente riflette i dati riportati a livello provinciale. Dal
2013 al 2021 risulta una decrescita delle quotazioni di circa il 20% e rispetto al 2017/18 del
5% circa. Nelle quotazioni di zona (centro storico) il trend risulta confermato sia per le
abitazioni e i box pertinenziali sia per i negozi commercial

Fepura 18 Numeso indios guolazon per inlera prowwnoi, capologs & pomuns non capofungo
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Si riportano, di sequito, anche le Cuotazioni di mercato tratte dallO.M.I. dell'ultimo
semestre disponibile, con i valon riferti alla zona "B1° del centro storice del Comune di
Atessa (CH). Le quotazioni individuanoc un intervallo minimo/massime per unita di
superficie In eurs al mg. del valon di mercato, per tipologla Immaobiliare degli immobill
prevalenti nella zona nel loro stato "normale” di conservazione e manutenzione

Detti valori costituiscono comungue un importante riferimento per | processi estimativi
{anche se solo di orientamento) & un valido strumento per valutare anche | rapporti di

stima tra le varie destinazioni edilizie

RF.CHC B3H28 E43 E—"'arm.al*fﬂ-l.']'l 70
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(o taoni lmmabilian | Valed di Mercain - Semestre 202211 - slaboratione ded 19-07TT-22

Comune Comune_tFastia Tona Cod_ Desor Tipologia Stato Suato (y Conmipr_rmdi Compr_ma Sup,_
hlES ATESSA B Al 20 Abanom chal RORMALE P a0 1100 L
MBS ATESSA B Bi 21 Abianoni di tipo economico RORMALE P 650 950.L
AdES ATESSA B Bl 16 Aulnrkmesss NOBMALE P 500 501
485 ATESSN @B Bl 13 Bom RORMALE P 00 900 L
AA85 ATESSA B Bl 14 Posti auto copait| RORMALE P &0 600 L
AAES ATESSA B Al 15 Post aulo woperh RORMALE P M) 300 L
AARS ATESSA B Bl 1 Wille & ¥illini ROFAMALE P BS0 12501
A48% ATESSA B Bl 9 Magazzini ROAMALE P 340 BEO 1L
Adsh ATESSE  H L 5 Magon WORMALE P 1.4 1350 L
bARS ATESSA B Bl B Lifici RORMALE P B0 12001
SAR5 ATESSA B fil 10 Laboratar ROAMALE P 430 B} L

Cluotaziars fmmobilia cai’ O La zona del “centro sforfco” o Alessa apparfiens alla fasoi 8 zona 81,

3.9.5 CALCOLO DEI! VALORI UNITARI MEDI Df STIMA

Una volta a disposizione una banca dati delle recenti contrattazioni di immobili ubicati nel
medesimo fabbricato ed analizzato 'andamento immobiliare delle quotazioni della zona, é
possibile ricavare, per confronto, | prezzi unitari medi a metro guadrato per ciascuna
tipologia di immobile in esame (box, negozi, abitazioni) e apporiare le dovute correzioni
per attualizzare tali dati. Per gli immobili a deslinazione diversa (depositiripostigli,
magazzini, uffici e unita in corso di costruzione) di cui non si hanno a disposiziona
sufficienti datl di riferimento, si adotteranno criteri proporzionali (differenziali) di raffronto
facendosi supportare anche dalle rilevazioni di mercato pubblicate dall'Osservatorio del
Mercato Immobiliare {OMI)

le rfici i ' lia cui si fa riferimento e co 0 S0N0 ripres

dalle superfici “totall” indicate nelle visure catastall Queste sl riferiscono, come

disciplinato, alle superfici lorde comprensive delle murature interne, esterne e della meta
dei muri in comune a confine, comprese le superfici delle aree scoperte di pertinenza
esclusiva debitamente ragguagliate.

Tutti gli immobili da stimare, per ciascuna fipolegia e deslinazione d'uso, hanno le
medesime caratteristiche intrinseche e sono tutti in oftimo stato di conservazione e
manutenzicne essendo di recentissima costruzione (meno di 10 anni).

S| analizzano dapprima | numerosl dati a disposizione sul box-garages compravenduti
che, come per quelli da stimare, sono tutti ubicati a piano 2° interrato.

Sl fa presante a tal proposito che, per quanto riguarda in particolar modo | box pignorati
ublcati & plano 2° interrato sotto plazza Garbaldl (particella 4820) con dirithh vantati di
"proprieta superficiaria®, essendo tale diritto, come stabilito, di tipo “perpetuc” e non a

- ; — Paatits [VA; 1
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tempo determinato & considerando che l'attuale superficiario non paga alcun canone

annuo al comune di Atessa (proprietario dell'area), il diritto superficiario, come valore, pud
essere equiparato a quello della piena proprieta.

Per la valutazione, quindi, dei n.37 box appartensnti alle categoria C/6 (F.6T partlla
n.1302 subb.27-79-80-83-84-85-86-87-89-90-91-92-93-131-132 e F.67 part.lla n.4820
subb,12-34-35-36-37-38-3940-41-4243-44-45-46-47 48-49-50-51-52-63-55) si
assumone a riferimento (cosiddetti “comparabili”) solo | box compravenduti pid di recente
{compresi gli ultimi atti preliminarl di vendita) e solo quelli che hanno un'estesione di
superficie lorda molto simile a quelli da stimare. Di seguito, dal prezzi pattuiti e dalle
relative superfici commerciali, dopo le opporiune correzioni, se ne pud ricavare il valore
unitario medio:

Plano | Data stipula | Dati catastali Prezzodi | Suparfice | vou.re unitario
vendita oM.
Box 1 a2 2092019 | F&7 n 4820 sub 4y | €. 14.500,00 | mg. 20 | €5mg. 725,00
Box 2 =52 1211172008 | FE7F nd4820 sub 36 | € 1442308 | mg. 20 | €/mg. 721,15 |
Box 3 52 12/06/2018 | F.67 n.4820 sub.54 | €. 15.000,00 ma. 20 | €./rme. 750,00 |
Box 4 52 01032018 | F.67 n.1302 sub.54 | €. 13.6836.37 | mg. 23 | €/mg. 592,89 |
Box 5 52 | 01/02/2018 | F.67 n.1302 sub.B8 | € 13.63637 mg. 21 | €/mg. 649 35 |
Box 6 = 19102017 | F.67 n4820 sub. 7 | €. 20.960,00 ma. 20 | €./mg.1.048.00 |
Media dei valori: | €./mg. 747,73
Correziona per tener conto della vetustd della costrurione (coeff.=0935) e
dell'andamento del mercato immebiliare (nf. anno 2018 =< 5%) = 0. 85x0.85 = 0,9025 |
Valore unitarioc medio: | €./mq. 674,83 |
Valore arrotondato a: | €./mg. 670,00 |

Le unita immeobiliari ad uso ripostigh e locall tecnici di piccola estensione appartenenti alla
categona C/2 e ubicati sempre a piane interrato (F.67 part.lla n.1302 subb.20-21-22-42 ¢
F.67 partlla n4820 sub.33), possono essere valutati come di seguito, partendo dal
valore unitarie medio sopra determinato per | box e epporiunamente differenziato in base
alla propria tipologia/destinazione di appartenenza;

Fiano Dati catastali Sup. commerciale | Walore unitario
Locale contaton 52 F.67 n.1302 sub.20 mg. F
Ripostiglio &2 F.67 n.1302 sub.21 mg. 6
Locale tecnico S2 F.67 n.1302 sub.22 mag. 14
Ripostiglio g1 F.67 n.1302 sub 42 mq. 7
Locale daposita | 32 F.67 n.4820 sub .33 me. 12 & Sy, 870,00 |
Coefficients di differanziaziona applicats: 0.70 |
FaT i == “Valore unitario medio: | €Jme. 469,00 |
Valore arrotondato a: €./mg. 470, 00 |

%:Fce %gme E — Partita VA Q18857 Te
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| locale magazzino {cat. C/2) ublcato a piano 1° interrato (F.67 n.1302 sub.84), avendo
una superficie commerciale piutiosio estesa, sara differenziato e pofra essere cosi

valutato al mg.:
Piano Dati catastal Eup commerciale | Valore unitario |
Magazzino | Sf | F67n1302sub94 mq.183 |  €irmq 470,00
Coefficiente di differenziszione applicate: | 0.90
WValore unitario; E_n'rr:q 423,00
Valore arrotondato a: €./mg. 420,00 |

Per la stima delle unita immobiliari ad "uso commerciale” (negozi) ubicati a piano terra &
appartenenti alla categoria C/1 (F.67 n.1302 subb.68-85-121-133-134) possono essere
presi a riferimento, dagli atti d compravendita stipulati, | seguenti “comparabill”
apportunamente attualizzatl:

Prazzo Superficie
di vendita COFTET.

Neg. 1 17/08/2013 | F.67 n.1302 sub.44 fE-EDD-EE”'ﬁ Mg 108 | €Jma.1.857,04

T

Neg. 2 T | 20002/2014 | F.67 n.1302 sub.45 | €.125.000,00 meg. 66 | €./mq.1.853,94

Neg 3 1 | 24/02/2014 | F.67 n.1302 sub.76 | € 60.000,00 mg. 38| €./meg.1.538 46 |

Madia dei valari: | €/mq.1.763,15 |

Correzione per tener conto della vetustd della costruzione (coeff.=020) e i

dell'andamento del mercate immeb. iff. anni 2013/14 = - 18%) = 0.80x0.82 = 0.738 |
Walore unitario meadio: | €.meg.1.301,20
Valora amotondato a: | €./mg.1.300,00 |

(") Al prezzo complessiva rifarito al "comparabile 17 & datratto |l prezzo medio dal box-garage:

YValore unitaric medio del box (rif. anne 2013) = €./meg. 250 00 circa

Valore del box {sub.33) in rapporto alla sua superficie: mq.24 x €/mag.850,00 = €.20.400,00

Prazzo di vendita presunto del nagozio: € 220.560,00 - €.20.400,00 = € 200.560,00.

P. | Data stipula Dati catastali Vabore unitario

Il locale commerciale (cat. D/8) ubicato a piano terra e adibitc a supermercato (F.67
n.1302 sub.43), avendo una superficie commerciale molto pil estesa in rapporto ai negozi
di cul sopra, sara differenziato e polra essere cosi valutato al mqg.:

Fiana Dati catastali Sup. commerciale | Valore unitario
Locale commearciale T F.67 n.1302 sub.43 mg. 600 €./mg. 1.300,00
Coafficiants di differenziazione applicats: 0.80 |
Valare unttario: |  €./rmg. 1.040,00 |

Per lo stesso motivo, anche il locale commerciale {cat. C/1) ublcato a piano 4" (con
ascensore) e adibito a ristorante (F.67 n.1302 sub.110) dotato di ampia terrazza
pannramlca sara nppm’tunamente differenziato e p&tra essere cosi vaMam al mg.:

Fiana Dati catastali Sup. c-:vmmercla‘-e "l.-"E'lfﬂI"El unllam _
Locale commerciale o F.&7 n. 1302 sub.110 mg. 300 |  €./mg. 1.300,00 |
Pu gllcalz%ﬁ% 6'1%&5‘%%% uso %‘SCﬁLIIESIVO perg'c;Ana emﬁe?weta a ogni 3
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Coefficiente di differenziazione applicato: - 0.90
Valore unitario: 'E.qu 1.170,00 |

L'unita in corso di costruzione {cat. F/3) a destinazione urbanistica "commerciale” e
ublcata a piano terra (F.67 part.lla n.1302 sub.127), puo essere valutata come segue,
partendo dal valore unitario medio sopra determinato per | negozi:

Piano Dati catastali Sup. commear,. | Valore unitario
Unitd in corso di costruzione T FE7 n.1302 sub 127 mg. 236 | €./mg. 1.300,00 |
Correzione par tener conts dello state altuale del locale "al grezzs™ 0.50 |
Valore unitario medio: | €./mg. 650,00 |

L'unita immaobiliare ad uso Magazzino (softonegozic) appartenente alla categoria C/2
(F.67 partlla n.1302 sub.38), di pertinenza del locale commerciale soprastants (sub.43)
adibito alla medesima attivita & ad esso collegato con montacarichi, pud essere valutato
come segue, partendo dal valore unitaric medio determinate per il supermercato
opportunamente differenziato:

Fiano . Dati catastali Sup. commerciale | Valore unitaric
Magazzino: 51 | FB7n.1302 sub 39 mag. 253 | €./meg. 1.04000 |
Coefficiants di differenziazions applicata: 050
Valore unitario medio: | €/mg. 520,00 |

Per quantoe riguarda le Abitazioni (cat. A/2) ubicate a piane 3° softotetto (F.67 partlla
n.1302 subb.111-117-124) possono essere presi a riferimento, dagh attl di compravendita
stipulati e dai contrafti prefiminan di vendita, | seguenti “comparabili®, futti ubicati al
medesimo plano:

P. | Data stipula Dati catastal arﬁnﬂd?m Gﬁ““”m_ Walore unitario
Soft. 1 | 3 | 05042019 | FE7n1302sub114 | & ‘35'?“'?.? | mq. 96| €/ma.1.42396 |
Sott,2 | 3 | oamsi2018 | F67 n1302subi24 | & 1”'5":":'{-?3 mq. 86 | €/mq.1.386,28

Soft. 3 12/01/2017 | F67 n.1302 sub 112 | €. 17230770 | mg. 120 'E_l'm:HdﬂﬁEiﬂ.

3
Soit. 4 | 3 | 12/01/2017 | F 67 n.1302 sub13 | €.248.826,93 | _mmq. 148 | €/ma.1.681,26 |
_ Media dei valori: | €./mq.1.476,85 |
C‘.nrrezlnne par tener conto dEIla 'u'ah.lsf.a- daﬂa costruzions {meﬁ—ﬂ EIEI]- e
dall'andamento dal mercate immob. (if. anni 201718 = - 10%) =0.80x0 90 = 0.81

‘Valore unitario medio: | €/mx.1.186 25
~ Walore arrotondato a; | €./mq.1.200,00 |
l[ } Al prezzu WI‘I‘PF‘lEEEI‘.'I:I riferito al* -:::lmparamle 1" & detratto || prezzo medio del box- -garage;
Valore unitarie medio dal box (rif. anne 2019) = €./mg. 700,00 circa
Valore del box (sub.B8) in rapporto alla sua superficie lorda; mg.19 x €mg. 700,00 = €.13.300,00
Prezzo di vendita presunto dell'appartam. sottotetto: € 150.000,00 - €.13,300,00 = €.136.,700,00,

‘"%rﬂelrszale: hHiF.EriC E435 E - Partita | YA D18857 74
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{**) Al prezzo complessivo riferito al "comparabile 2° & detratto il prezze medio del box-garage:

Valore unitaric medio del box (rif. anno 2018) = €./mq. 750,00 circa

Valore del box (sub.83) in rapporto alla sua superficie lorda: mg.22 x €/'mg 750,00 = €.16.500,00
Prezzo di vendita presunto delllappartam. softotetto: €134.000,00 - €16 500,00 = £.117 500,00,

Le unita in corso di costruzione (cat. F/3) a destinazione urbanistica "residenziale” e
ublcate a plano 3" sottotetto (F.67 part.la n.1302 subb.129 e 130), possono essere
valutate come segue, partendo dal valore unitario medio determinato per gli appartamenti

ultimati di cui sopra:

- — e — N

Pianao Dati catastali Sup, commers. | Valore unitario
Unita in corso di costruzione 3 |[F87n.1302 sub.129 mg. 117 .
Unita in corso di costruzione 3 FB7 n.1302 sub.130 mg. 43| €./mg, 1.20000 |
Correzione per tener conto dello stato affuale completamente "al grezzo™ 0.33 |
Valore unitario medio: |  €./mg. 386,00 |
Yalore arrpfondato a; | €Jmg. 400,00 |

Per la valutazione dell' Appartamento ad uso studie medico (ufficio) di categoria A0 (F.67

part.lla n.1302 sub.125) ubicato a piano 1°, si possono prendere a riferfimento | seguenti
"comparabill” {tutti ubicati allo stesso piano), desunti dagli atti di compravendita stipulati,

dopo aver oppeortunamente detratto il prezzo dei box pertinenziali venduli contestualmente

e operato ke necessarie correzioni:

Piano | Data stipula Dati catastali i E'E‘“? Sup. Walore unitario
| Divendita comm
Agp.1| 1 | orosm01s | Fe7 ni302subes | € 'E‘*-BM-E ma. 96 | €./meg.1.300,00
App.2| 1 09/06/2015 | F.67 n1302 sub.ag | & 218080.00 1 0 130 €./ma.1.662,15 |
App.3| 1 | 04122013 | F67 na302subas | © 2””?;5’3 mq. 161 | €./me 1.688,04
Aop.4| 1| 14082013 | Fe7 1302 subst | © ”?'E‘?E‘;";_?f; te. 93 | €Jrme.1.587.97 |
Media dei valor; | €/mg.1.559.54
Correziona per tener conto della vetustd della costruzions (coeff.=0.90), |
dellandamento del mercato immobiliare (rif. anni 201315 = - 15%) e della
_destinazione d'usc ad ufficio (coeff.=1.05) = (0900 85x1.085)= | 0803
Valore unitario medio: | €./mg.1.252 31
Valore arrotondato a: | €./mq.1.250,00 |

()} Al prezzo complessivo rifento al "comparabile 17 & detratto il prezzo medio del box-garage:

falore unitaric medio del box (rif. anno 2015) = €./mg. 800,00 circa

Valore del box {sub.73) in rapporto alla sua superficie: mg.19 x €/mg B00.00 = £ 15.200,00

Prezzo di vendita presunto dell’appartarmento: €.140.000,00 - € 1520000 = €124,

800.00.

(**) Al prezzo complessivo riferite al "comparabile 27 & detratto il prezze medio del box-garage:

Valore unitariec medio del box (nf. anne 2015); £./mg.800.00 circa

Valore dal box {sub 18) in rapperta alla sua superficie: mg.31 x €/mg 800,00 = €24 300,00

%F:EHS:EIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857 .
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Prezzo di vendita presunto dell'appartamento: €.240.880,00 - €24 800,00 = €.218.080,00.

(™" Al prezzo complessivo riferito al “comparabile 3" sono detratti | prezzi medi del box-garage &
del locake deposito:

\alore unitariec medio del box (rif. anne 2013); €./mg.850.00 circa

\alore unitarle media del locale deposito: € 850,00 x (0.70) = € 800,00 circa

Valore del box {(sub.32) in rapporto alla sua suparficie: mg.21 x €mg. 850,00 = £ 17.850,00

Valore del deposito (sub.31) in rapporto alla sua superficie: mg 8 x €/mqg 800,00 = €.5.400,00
Prezzo di vendita presunto dell'appartamento: €.285.024,00 - (€.23.250,00) = €.271.774,00.

("""} Al prazzo complessivo riferito al "comparabile 4" & detratto il prazzo medio del box-garage:
Valore unitaric medio del box (nf. anne 2013): €./mg.850 .00 circa

Valore del box (sub.B5) in rapporto alla sua superficie: meo.47 ¥ €/mg 850,00 = € 39 550,00
Prezzo di vendita presunto dell'appartamento: €187 630,77 - €39.850,00 = €147 .680,77.

L'unita in corso di costruzione (cal. F/3) a destinazione urbanistica “ufficie” & ubleata a
piano 1° (F.67 part.lla n.1302 sub.128), puo essere valutata come segue partendo dal
valore unitaric medio determinato per gl appartamenti ubicati allo stesso piano e
aoperando un adattamento per tener conto della sua ampia superficie:

Piarno Drati catastali SUp. COMITL. YValore unitario
Unita in corso di costruzione 1 F.B87 n.1302 sub.128 mg. 415 | €./mg. 1.250,00 |
Corrazione per tenar conto dell'ampia metratura (coeff =0.90) e dello stato _
attuale del locale completamenta "al grezzo” (coeff=033)=0.80x0.33= _0.297
Walore unitario madio; €./mg, 371,25 |
Valore arrotondato a; €./mg. 370,00 |

L e

3.9.6 RIPARTIZIONE PROPORZIONALE DEGL! ONERI CONDOMINIALL

Mella tabella che segue, non avendo a disposizione | dati specifici per clascuna unita
immobiliare con le relative gquote, vengono npartiti gli oneri condominiali dovuti,
ammontanti a circa €. 44 834,00, in base al valore di stima di ciascun immobile {come
determinati nel paragrafo seguente). | valor presi a riferimento si riferiscono a quelli
‘ariginali” senza tener conto delle riduzioni di stima.

Le "unita in corso di costruzione” vengono considerate come se fossero completamente
ultimate & servibill all'uso:

- valore di stima del sub.127 = mq.236 x €./mq.1.300,00 = €.306.800,00

- valore di stima del sub.128 = mg.415 x €./mqg.1.125,00 = €.466.875,00

- valore di stima del sub.129 = mg.117 x €./mqg.1.200,00 = €,140.400,00

- valore di stima del sub.130 = mg. 43 x €./mg.1.200,00 = €. 51.600,00

: ; — Paatits [VA; T
Pu gllcalzr%ﬁlg' 6'1%&5‘%%% uso I%a"sacshﬂzsi\io peré%Ana ttaﬂ'-mg?weta a ogni 9
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| Pe wosnE BATI AT il [ i
t | =2 LOCAME DEPOSITT FLET HL1390 S0 25 3.290,00 089 AR
2 g2 RPOSTIELIG F .7 MBS 508 21 280,00 78 4|
3 LOCALE TECHICT F.67 MI3IE SUB 22 6.500.00 178 e
i | = B, FLET MI36E 508 .27 1541500 417 1AL
5 | = MAGATTIO F.67 MBS SB35 114.560.00 5T 158040
6 | = RIPOETHELEY F.67 M1392 S48 47 3.390.00 549 3 A8
7 T LOCALE COMMERCIALE FAT M3 A 4 534,200.00 15,73 FA8L2Y
g T LOCALE COMMERCIALE FLET M1300 SUB 68 20.600.00 773 ME,TD
g | = BIE, FET HL1342 S0 T8 12 960,00 2,25 LTS
w | =2 BOY, FLET MM SUB 50 23.450.00 5.24] 2BLIT
| =2 B3, F.67 ML1392 S48 83 18,4000 334 1FEAR
/| = B3, FAT HRT 00 1541000 4,17 [T
| 22 B FAT MM SUE 85 12.730.00 244 154,32
M| s B3Y, FL6T M13E SUB 06 12.73G.00 BT X
L] 5T DK FUET M523 SUR 12, 130,00 144 18
| =2 B0 FLET L1502 SUE 83 13,400,003 3162 T
7| = By, FLET HLIBG2 S48 3 14 57300 uﬁl 171,56
kL W BN, FA&T M3 2 12, 730,00 144 185
HEE B FbT 11382 SU8 42 13.400.00 183] 1B
w | =2 Doy, FAT M35 A5 14, M40.00 359 11548
n 51 M GARTR FURT MLTHE U8 106,00 ?l:i'.’ll 4T
EX; LOGALE COMVERCIALE FET ML13T S0 35 141.700.00 21| 171772
k2l L LOCALE COMMERCIALE F.G7 B 1302 5L, 11 00000 H.Hll 42541
E 1 AETASIOME FE? T30 SLE 11 18 00 ﬂjﬂl 180,20
2| 2 ADTAZCING P67 11302 S4B, 147 ¥is 0005 00 2236 196,74
o T LOCALE COMMBRCIALE F L7 P 1000 5L 19, 0,00 ?'l.l-ll 08130
i il AETADOHE F.E! M SLE 14 18, 200,00 zra| 1.281 0%
fa i WFFICID G TUDN F.57 B1307 510,12 140,200.00 a8 1.680.1%
[z T I CORST O COS THLEDD HNE F BT 1302 SLE, 137 R ki 145 iR E
% 1 M CORSS DI COSTALDOHE | P67 M1302 50,120 456,875.00 12633 B0 58,58
n 1 I CORSC D] COSTHUEDD HE FE? M SLA 179 14040000 Ak 1.700.97
B 3 N CORED DI COSTHUSGHE FEF RIS SR 180 41,500,00 1385 51
13 5 B3, F.E] 51308 500110 13.73,00 144 15833
k) BT By F.67 w15 SLE D 14, MO !Mﬂl 17E5E
| T LOCALE COMVERCHLE F.E7 HL1303 LB 143 1£9.508,00 s g4 E04E A5
£ T LOWCALE COMMERDALE F R RSO SLE T 142, 100,00 41.1=| 184580
L = Biid, FAT MABI0 208, 1] 13 400,00 3l TEEA
M = LOCALE DERORTE F&7 MANID U0 1 A0 0.0 143 AT
EL = BCR, FAAT MABIN 506 M 13 A4 0 8 TEA
® | = BaY FET HABIA 208 35 13,400,008 242 162,44
41 53 HCRE FUET MARD SUW K 13 400,00 a2 |
a1 5 B, FAT MABZD 08 4 13,400,060 282 TEEAL
| B2 B0 F.ET HABM 516 38 13.400,00 152 1AL
& =i Bog FUET WA S0E 38 13400, 00 183 t'ﬁ‘-.ﬂl
a8 | =2 B FAT HABI0 508 45 13,400,008 242 1A
| = e B BT MR S a1 12,400,000 183 ':-n'__u‘j
& | = B, F.£T HABI0 08 42 13, 408,00 283 B4
&8 | =3 BOS F.E7 HLAB30 SU6 41 13.400,00 362 I
an 5 Bl FORT MBI 508 13 400,00 182 ‘lﬂ‘-.d
5 | & B FAT MABI0 508 45 13.400,00 Ba2 TEL4
s | =2 BO F.67 HABID 508 4 13.400,00 382 m.ﬁ|
8 | & B F AT HABI0 S8 47 13400,00 m_l TRz
51 | =2 BOE FE7 MBI 26 45 13,400,000 153 16T A4
8 | = B, FET HABIN S 4% 13,400.60 22| m..-ﬁ'l
8| B F.ET MBI £U8 58 13.400,00 343 16244
8 | =2 BOA F.ET MABD 56 51 13.400,00 3162 A
Li = BR 87 MABI0 208 5] 13 400,00 -1-.'5-31 HI'..Hl
s | e B0 F.ET HABI0 SU6 51 13.400,00 152 1EE A4
5 | e B0 T F.E7 MAB 3 S8 55 12,400,003 353 A
; [/TARIE] TOTAL ] B e
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3.9.7 DETERMINAZIONE DEI VALORI Df STifdA DI CIASCLUN IMMOBILE
Di sequito, si determinano i valori di stima di ciascun immobile, moltiplicando 1 valorn unitan

precedentemente calcolati con le comispondenti superfici commerciali.

Per la formazione del prezzi finali di vendita, saranno pol analticamente esposti gli

opportuni adeguamenti e correzioni per tener conto dei fatton di riduzione guall:

-

l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto (percentuale applicata del 5%},

gli oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale (si riportano | costi presunti
precedentemente calcolati),

lo stato d'uso e di manutenzione. Essendo tutte le unita immobiliari in ottimo stato di
conservazione {cosi come anche le parti comuni dell'edificic) & senza la necessita di
alcuna opera di manutenzione per poterli utilizzare, si utilizzera un fattore pari a zero,

lo stato di possesso. Gl immobili locati, anche se a fitto libero e remunerative, scontano
un ribasso nella quotazione di mercato per il venir meno della caratteristica della
dizpanibilita del possesso che restringe la cerchia della domanda. | coefficienti applicati
saranno diversi nel caso dl immobill ad uso abitative (0,90 per quelli con canone libero e
durata a breve termine; 0,80 per quelli con canone libero a durata 4+4 anni), per box
auto (per quelli lecati insieme agli alloggi si applica lo stesso coefiiciente) o ad uso
diverso da quello abitativo (0,72 per contratti a durata 6+6 annl),

le spese condominiall insolute (si riportano | costi calealati nel paragrafo precedentea),

A)Unita immobiliari ubicate nel fabbricato sito in Viale della Rimembranza n.1 con

diritti di “piena proprieta” per la quota di 11 {Particella n. 1302):

IMMDEILE N.1 F. 67 particella 1302 sub.20

. N Sup. commerciale | Walore unitario .
Piano | Categ Destinazione p (ma.) applicato (€/ma) Valore di stima

52 | €2 | Loc.contatori | 7.00 | 470,00 € 3.280,00

Adﬂguamm.‘i e correzion di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduba {5%): £ 16450
Oneri di regolarizzazione wbanistica e catastale: 0,00
_Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 0,00
Riduzione per ke stato di pnssassn del bene: 0,00
Spese condominiali nsolute: £ 39,88
VALORE FINALE DI STIMA. £ 3085862
 Valore irmtnnd:ln a: € 3 iiﬁ.ﬁﬁ
PuUBBlicazions Uiciale ad Lso escllisivo personale - & vietata ogni w8
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IMMOBILE N.2 F. 67 particella 1302 sub.21

: T Sup. commerciale | Valore unifario ; g
JENER; | BPCH] SEANRERRS [ i ). _applicato (E/mg) | Y207 4 S

52 C/2 Ripostiglio 6.00 470,00 €. 282000
Adeguamenti e correziond oi sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (3%): € 14100
C;Inan |:I| reg::ia.rlz.zaz.lnna !'.”Ei']‘?.t":a. = ;r.qt_asl:aia |:} DI’.‘I
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona ! 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiall insolute: £ 34,186
VALORE FINALE DI STIMA: € 2.644 82
Valore arrotondato a; €. 2.600,00
IMMOBILE N.3 F. 67 particella 1302 sub.22

: 0 Sup. commerciale [ Valore unitario e

Piano Cateq Destinazione P (ma.) applicato (€/ma) Valore di stima

oL 2 Locale tecnico 14.00 470,00 €. 6.580,00
.-ﬁu'eguamenfi & correxioni di stima: I
Riduzione per assenza dalla garanzla per vizi dal her‘aﬁ- vandutu {5%} €. 32900
Onari di regolarizzaziona urbanistica & catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso ¢ di manutenziona: 0,00
Riduzione per o stato di possesso del bene! 0,00
Spese condominiall insalute: g, 978
VALORE FINALE DI STIMA: = € 617124
Valere arrotondato a: €. 6.200,00
IMMOBILE N.4 F. 67 particella 1302 sub.27

. Sup. commerciale | Valore unitario =

Pianao Categ. Dastinazione P (re1.) applicato (€/ma) Valore di stirma

52 Ci6 Box-garage 23.00 670,00 €. 15.410,00
Adeguament] e correxion di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): € Fro50
Onen di regolarizzazions urbanistica e catastale: 2,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions; 0,00
Riduziona per lo stato di possasse dal bane: 0,00
| Spese condominiali insolute: AT L€ 18680
VALORE FINALE DI STIMA: €. 14,452 Ttl
Valore arrotondato a: €. 14.500.00

IMMOBILE N.5 F. 67 particella 1302 sub.39
. , Sup. commerciale | Valore unitario P
Fiano Categ. Destinazione (ma.) amplcabs (Eima Valore di stima
51 ci2 Mngu:rnn 253,00 £20,00 | € 131.560,00

Adeguamenti @ correzioni oi sfima:

%F’.‘.EHS:EIIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857
Pubblicazione lﬂ'ﬁm% ad uso escEluswo personale - e vietata ogni
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%F.E fiscale: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed 18257
Pubblicazione lﬂ'ﬁCl% ad uso escEIuswo personale - e vietata ogni

e-mail: mEmmomarfeliomai com Pec gomenics marfislisehiwordpes |
Riduziona per assenza della garanzia par vizi dal bane venduta (5%): & B.5T800
Cnen di regolarizzazione urbanistica ¢ catastale: 0,00
_Riduzione per lo stato d'uso @ di manutenzicne: \. ) | 0,00
‘Riduzione per lo stato di POSSES50 dal bena (meﬁ {} ?'E} € 32.880,00
Spese condominiall insolute: -/ . 1.584.80
VALORE FINALE DI STIMA: £ 90497 20
Xallane arnatondeate d: 1 € 90.50000
IMMOBILE N.6 F. 67 particella 1302 sub.42
. = =up. commerciale | Valore unitario -
Pl Categ. | Destinazione | ™% ™™™ | appicato (emg) | Vakre disima
&1 C2 Ripﬂﬂiﬂliu 7.00 470,00 €. 3.290,00
Adeguamenti @ correzion dif sfima:
Riduziomne per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): £. 164,50
{:I:!l:‘len di reﬂnlanztazlﬂne u-rhamshn::a a E.Eta‘sla!e ﬂl II:ll:l
Riduziona per lo stato d'uso & di manutenzione; l:} 00
Riduzione per lo stato di possesso dal bana: 0,00
Spase condominiali insolute: €. 39,66
VALORE FINALE DI STIMA: € 3.085 62
Valore arrotondato a: €, 3.100,00
IMMORBILE N.7 | F. 67 particella 1302 sub.43
L Sup, cammerciale | “Valore unitario -
Fiano Categ. Destinazione P (e ) applicato (E/mag) Walore di stima
T D8 Loc. commerciale s00 .00 1.040,00 | € &24.000,00
Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione per assenza della Earanzla per vizi del bene venduta (5%): €. 31.200,00
Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 3,00
Riduzione per lo stato di pessesso del bene (coeff =0,75). €. 156.000,00
Spese condominiali insolute: € T7.56420
VALORE FINALE DI STIMA: €. 429.235,71
Valore arrotondsto a:_ €.425.200,00
IMMOEILE N.8 F. 67 particella 1302 sub.63
; R Sup. commerciale | Valore unitario _ g
Piana Cateq. Destinazione P (ma.) dApphtato (€/ma) alora di stima
T cn Negozio 22.00 1.300,00 | €. 28.500,00
Adeguament] e correzioni di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {5%): € 1.430,00
'CEI'IEI'I di | regolart rl.uazmne urban E“F'i e catastale: 0,00
HIE'LEI:'TFE per o E!Htt:u g I.JE:!:- e dI manutenzions; i} o0
Riduzione per lo stato di possesso del bane: 0,00
| Spese condominiali insolute: € 346,70
E - Partita VA &0
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VALORE FINALE DI STIMA:

€. 2682330

Valore arrotondato a:

€. 26.800,00

%F.E fiscale: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed 18257
Pubblicazione lﬂ'ﬁCl% ad uso escEIuswo personale - e vietata ogni

IMMORBILE N.8 | F. 67 particella 1302 sub.79
: o Sup. commerciale | Valore unitario -
Piano Cateq Destinazione P (ma.) applicato (E/ma) Valore di stima
82 Cig Box-garage 18.00 670,00 €. 12.080,00
Adeguamenti e correzioni oi stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {5%): E. 503,00
Oneri di regolarizzazione urbanistica @ catastale: 0,00
| Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 0,00
Riduzione per |o stato di possasso del bene; 0,00
Spese condominiali insolute: . 146,19
VALORE FINALE DI STIMA: € 11.310,81
Valore arrotondato a: €. 11.300,00
IMMOBILE N.10 | F. &7 parﬁmlll 1302 sub.80
Pano | Catog. | Desinazione | SUP-cprroreae | TERC A | Valore i stima
s2 C/6  Box -gara:ge 35.00 67000 | € 23.450,00
An‘agn'..laménﬁ e correzioni i sfima: '

Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): £ 1.37250
Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale: B 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: € 28427
VALORE FINALE DI STIMA € 2199323
Valore arrotondato a; €, 22.000,00

IMMORBILE N.11 | F. 67 particella 1302 sub.83
Piano | Categ. | Destinazione | -“P° f‘-?::_‘;ﬂmﬂle :;:E;;;ﬂm} Valore di stima
82 Cia Box-garage 22.00 670,00 €. 14.740,00
Adeguamenti @ correzioni di sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5% | & 737,00
Cneri di rEEniarlzzazqnna urhamsﬂ:a 2 :atasl:ala D 00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions; 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: L 178,65
VALORE FINALE DI STIMA.: €. 13.824,32
Valore arrotondato a: €. 13.800,00
E - Partita WA &1
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IMMORBILE N.12 | F. 67 particella 1302 sub.B4

: T Sup. commerciale | Valore unifario
. Fiano mﬂatﬂg- . Destinazione [ P (mq.) applicato (€/ma) _‘u’a\hm di stima |

52 Cle Box-garage 23.00 670,00 €. 16.410,00
Adeguamenti e correziond oi sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (3%): E 770,30
C;Inan |:I| reg::ia.rlz.zaz.lnna !'.”Ei']‘?.t":a. = ;r.qt_asl:aia |:} DI’.‘I
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona ! 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiall insolute: € 188,80
VALORE FINALE DI STIMA: € 1445270
Valore arrotondato a: €. 14.500,00
IMMORBILE N.13 | F. 67 particella 1302 sub.85

: 0 Sup. commerciale [ Valore unitario e

Piano Cateq Destinazione P (ma.) applicato (€/ma) Valore di stima

oL e Box-garage 18.00 &70,00 €. 12.730,00
.-ﬁu'eguamenfi e correxioni di stima: R
Riduzione per assenza dalla garanzla per vizi dal her‘aﬁ- vandutu {5%} g 536,50
Oneri di regolarizzazione wbanistica & catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso ¢ di manutenziona: 0,00
Riduzione per o stato di possesso del bene! 0,00
Spese condominiall insalute: iz, 154 32
VALORE FINALE DI STIMA: = €. 11.5935,18
Valere arrotondato a: €. 11.900,00

IMMORBILE N.14 | F. 67 particella 1302 sub.86

: Sup. commerciale | Valore unitario o
Pianao Categ. Dastinazione P (re1.) applicato (€/ma) Valore di stima

52 C/6 Box-garage 15.00 670,00 €. 12.730,00
Adeguament] e correxion! di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): £ 636,50
Onen di regolarizzazions urbanistica e catastale: 2,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions; 0,00
Riduziona per lo stato di possasse dal bane: 0,00
| Spese condominiali insolute: AT €& 1548
VALORE FINALE DI STIMA: € 11 EIEE 18
Valore arrotondato a: €. 11.800.00

IMMOEILE N.16 | F, 67 particella 1302 sub.87

pano | cateo | oesnamone [ 5P e | Jrs M | vor s
g2 C/6 | Box-garage 19.00 67000 | € 12.730,00

Adeguamenti @ correzioni oi sfima:
&2

%F’.‘.EHS:EIIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857
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Riduziona per assenza della garanzia par vizi dal bane venduta (5%): €. B35, 50
Cnen di regolarizzazione urbanistica ¢ catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso @ di manutenzicne: .1 0,00
‘Riduzione per lo stato di POSSES50 del bena: 0,00
Spese condominiall insalute: — €' -154 32
VALORE FINALE DI STIMA: € 11.838,16
Valore arrotondato a: 1 € 11.80000
IMMOBILE MN.16 | F. 67 particella 1302 sub.89

. = =up. commerciale | Valore unitario -

Pano | Categ. | Destiazione | ™% 5™ | appiicato (gmg) | Valore i stima

s2 C Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti @ correzion dif sfima:
Riduziomne per assenza deflla garanzia per vizi del bene venduto (5%): £ 70,00
{:I:!l:‘len di reﬂnlanztazlﬂne u'rhanlshl::! a E.Eta‘sla!e ﬂl II:ll:l
Riduziona per lo stato d'uso & di manutenzions:; l:} 00
Riduzione per lo stato di possesso dal bana: 0,00
Spase condominiali insolute: €. 162 44
WVALORE FINALE DI STIMA.: €. 12.567,56
Valore arrotondate a: €. 12.600,00
IMMORBILE N.17 | F. &7 particella 1302 sub.90

P, | categ, | - Destnszand\ (O “?ﬁ”;ff'm'g ;;::?;‘t; rém Valore di stima

52 Cis Box-garage 21.00 670,00 €. 14.070,00
Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione per assenza defla Earanzla per vizi del bene venduta (5%): L5 To03,50
Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 3,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene! 0,00
Spese condominiall insolute: € 170,56
VALORE FINALE DI 5TIMA: €. 13.185,94

'I.I’alure armtnn:lﬂin a

T

€. 13.200,00

IMMOEILE N.18 | F. 67 particella 1302 sub.91
, T Sup. commearciale | Valore unitasio SR
Piana Cateq. Destinazione P (ma.) Apphtato (E/ma) Yalore di stima
s2 C/e Box-garage 19.00 670,00 | € 12.730,00
Adeguament] e correzioni di sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {5%): €. 838,50
'CEI'IEI'I di | regolart rl.uazmne umanﬁhﬁ e catastale: 0,00
HIE'LEI:'TFE per o E!Htt:u d'uso e di manutenzione; i} 00
Riduzione per lo stato di possesso del beane: 0,00
| Spese condominiali insolute: € 15432
E - Partita VA &3
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el

VALORE FINALE DI STIMA:

€ 1193918

Valore arrotondato a:

€. 11.900,00

MMORBILE N.19 F.87 particella 1202 sub.92
: o Sup. commerciale | Valore unitario -
Piano Cateq Destinazione P (ma.) applicato (E/ma) Valore di stima
82 Cig Box-garage 20,00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti & correzioni oi stima:
Riduzione per assenza defla garanzia per vizi del bene venduto {5%): E. 570,00
Oneri di regolarizzazions urbanistica @ catastale: 0,00
| Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 0,00
Riduzione per |o stato di possasso del bene; 0,00
Spese condominiali insolute: . 162 44
VALORE FINALE DI STIMA: €. 12.567 56
Valore arrotondato a: €. 12.600,00
IMMOBILE N.20 | F. &7 parﬁmlll 1302 sub.93
F‘ru n!:: G:at&g Destinazions E-up- ::Enr:w;lmmlala ;;:?c:t; ?%-t?f:;?ﬂ Valore di stima
s2 C/6  Box -gara:ge 22.00 670,00 | € 14.740, 00
An‘agn'..laménﬁ e correzion di sfima: '

Riduzione per assenza defla garanzia per vizi del bene wenduta (5%): . ¥ar,on
Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale: B 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: €. 178,66
VALORE FINALE DI STIMA € 1382432
Valore arrotondato a; €, 13.800,00

IMMORBILE N.21 | F. 67 particella 1302 sub.94
Piano | Categ. | Destinazione | -“P° f‘-?::_‘;ﬂmﬂle :;:E;;;ﬂm} Valore di stima
81 cr2 Magazzino 183.00 420,00 €. 76.860,00
Adeguamenti @ correzioni oi sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): | & 384300
Cneri di rEEniarlzzazqnna urhamsﬂ:a 2 :atasl:ala 0, 00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions; 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: L 831,72
VALORE FINALE DI STIMA.: €. 72.085.28

Valore arrotondato a:

_€. 72.100,00

%F.EHS:EIIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857
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IMMORBILE N.22 | F. 67 particella 1302 sub.95

: i | Sup. commerciale | Valore unitario ; 1
Piano Cateq. Destinazione ; Valore di stima
: {md.) _applcatoEimd | :
T cN Negozio 109.00 1.20000 | € 141.700,00
Adeguamenti e correziornd oi stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {3%): € T7.08500
C;Inan |:I| reg::ia.rlz.zaz.lnna !’.”E?‘ﬂl?.“':a. = ;r.qt_asl:aia |:} DI’.‘I
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona ! 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiall insalute: €, 1717, 72
VALORE FINALE DI STIMA: € 132.897.26
Valore arrotondato a; € 132.900,00
IMMOBILE N.23 | F. 67 particella 1302 sub.110
Piano Cat Destinazione cnrrf'}r:lapr;:iam VHRTe LR Valore di stima
" may | applicato @me)
4 | €M | Loc. commerciale 300.00 | 1.170,00 | €. 351.000,00
Adeguament] e correzieni di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene vendubo {3%): € 17.550,00
DnEri di | regol lanuazmne mhamsh-:-.a e catastale: .’E. 1 EI_I_:II:IID oo
Riduzione per | stato d'use e di manutenzione: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso dal bana: 0,00
Spese condominiali insolube: € 42549
YWALORE FINALE Di 5TIMA: €, 319,195,089
Valere arrotondato a; € 319.200,00
IMMOEBILE MN.24 | F. 67 particella 1302 sub.111
Piang Categ. Destinazione Sup. T&Trmla aE;E;,__: r;grﬂ:l Valere di stima
3 ASZ2 Abitazione 20.00 1.20000 | € 108.000,00
Adeguamenti e correziond oi stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%}: € 540000
Oneri di regolarizzazione urbanistica & catastale: 0,00
Riduzione per o stato d’'uso & di manutenzione: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene (coeff =0,80): ¢ €. 21.600.00
Spese condominiali insolute: e 1.308.20
VALORE FINALE DI STIMA.: €. 79.680,80
Valore arrotondato a: € 75.700,00
IMMOEILE N.25 | F. 67 particella 13&2 sub. 117
Fano | Categ Destinazione | sue- :::u::rnn:qn'};amale ;;it;;:t:rzf "ﬂ; Valore di stima
3 Af2 Abitazione 20.00 1.20000 | € 96.000,00
E - Partita VA &5
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Adeguamenti @ correzioni df sfima:

%F.EHS:‘.EIIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857
Pubblicazione lﬂﬁCl% ad uso escEluswo personale - e vietata ogni

Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): £ 4.80000
Onen di regolarizzazione uwbanistica e catastale: £~ .1 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions! 0,00
Riduziona per lo stato di possesso dal bena (cesff =0 80} — £ 880000
Spese condominiali insolute: £ 116374
VALORE FINALE DI STIMA: €. 8043626
Valore arrotondato a: € B0. dﬂﬁ 00

IMMﬂEI.E N.26 |F. 67 particella 1302 sub.121
= Sup. cormmerciale | Walore unitaria P
Fiano Cateq. Destinazione P - applicate (Eima) Walore di stima
T cH Negozia &61.00 1.300,00 €. T9.300 00
Adeguamenti & comeZion di stima:
Rid m:rr:um_- per assenza deHa ﬂaranzla per vizi dal hene wenduto {Lﬁ%l E 3 EIEE DI:I
Oneridi ragmamzazmna urbanistica e catastale: €  4.500,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: E 851,30
VALORE FINALE DI STIMA.: €. 69.573.70
Valore arrotondato a; €. 69.500,00
IMMOBILE N.27 | F. 67 particella 1302 sub.124
. : Sup. commerciale | Valore unitario ;
Piano | Categ. Pestinazione P ) applicato (€/ma) Valore di stima
3 AS2 Abitazione B86.00 1.200,00 | € 103.200,00
Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduta (5% € 5.180,00
Cneri di regolarizzazione urbanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bens: 0,00
Spase condominiall insoluta: E, 1.251,02
VALORE FINALE DI STIMA-_ € 9678898
Valore arrotondato a; €. 96.800,00
IMMOBILE N.28 | F. 67 particella 1302 sub.126
Fiano Cateq. Dastinazione Sup. EEHF;T e aﬁﬁ; ?grﬂg} Valore di stima
1 AHD Ufficio/studio 112.00 1.250,00 | € 140.000,00
Adeguament! e correzion! di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): €  7.00000
Onerid regamrlﬂatmne urbanistica & catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d’'uso e di manutenzions: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene (coeff. =0,75): €, 35.00000
a6
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e-mail: mEmmomarfeliomai com Pec gomenics marfislisehiwordpes |
Spese condominiali insolute: = 1.687,12
VALORE FINALE DI STIMA: € 9630286
| Valore arretondato a: .| & 9630000
IMMORBILE N.29 | F. 67 particella 1302 sub.127 {ex suh.'lﬂll}
Plano | Categ Destinazione mmsn:ﬁmte Valore unitario Valore d|
: (ma.) applicato (€'maq) stirma
T F/3 | Unita in corso di costr. 236.00 | 650,00 | € 153.400,00
Adeguamenti e correzioni oi sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): € 7.670,00
Oneri di regolarizzazione uibanistica e catastale: 0,00
Riduzione per |o stato d'uso e di manutenzions; 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 1l 000
Spese condominiall nsolute: £, ‘3- f1g11
VALORE FINALE DI STIMA: €. 142.010,89
Valore arrotondato a: €. 142.000,00
IMMOBILE N.30 | F. 67 particella 1302 sub.128 (ex sub.119)
Fianao Cate Destinazions mrrrsr;ﬁﬁiate SVHIGH RO vananE
g (ma.) applicate (£/maq) stirma
1| FA |Unitaincorsodicostr. | 41500 370,00] € 153.550,00
Adeguamw e correzion! di stima;
Riduzione per assenza della garanzia per vizi dal bene venduto (5%): €, TEHEITS0
Onerl di regolarizzazione urbanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione. 0,00
Riduzione per lo stato di pessesso del bene: 0,00
Spesae condominiali insolute: £, 565858
VALORE FINALE DI STIMA: €, 140.212 82
Valore arrotondato a: €. 140.200,00
IMMOBILE N.31 | F. 67 particella 1302 sub.129 (ex sub.114)
Sup. Valora unitarnio Valore di
Piano Categ. Destinazionsa commernciake ; . :
(ma.) applicato (€/mq) stima
3 F/2 | Unitain corse di costr, 117.00 400,00 | € 46.800,00
| Adeguamenti e correzieni di stina: (Tl
Riduzione per assenza della garanzla par vizi del bene venduta [5%} €. 2.340,00
Cner di regolarizzazione wrbanistica e calastale: 0,00
Riduzione per o stato d'uso e di manutenzione; 0,00
Riduzione per |o stato di possesso deal bena; 0,00
Spese condominiali insolute: & 101,87
| VALORE FINALE DI STIMA: | € 4275803
E — Partita (VA av
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| Valore arrotondato a:

| € 42.800,00 |

IMMORBILE N.32 | F. 67 particella 1302 sub.130 (ex sub.123)
: S, Valore unitario Valore di
Piane | Categ. Destinazione mn?[:;rfmla applicats (€ stima
3 Fi3 Unita in corse di costr. 43.00 40000 ( € 17.200,00
Adeguament] & correzioni di stima.
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bane venduta (5%): € 850,00
Cneri di regelarizzazione urbanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione; 0,00
Riduzione per lo stato di pessesso del bene, 0,00
Spase condominiall insolute: € 62551
'VALORE FINALE DI STIMA: | €.15714.49
Valore arrotondato a: €. 15.700,00
IMMORBILE N.33 | F. 67 particella 1302 sub.131 (ex sub.77)
: Sup. commerciale | Valore unitario .
Piano Cateq. Destinazione P (i) applicato (€/ma) Valore di stima
52 C/6 Box-garage 19.00 670,00 €. 12.730,00
Adeguament] & correzian! di stima:
| Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): € 836,50
Cnen di leguhrlz:a:iuna urbanistica e catastale: 2,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bana: 0,00
| Spese condominiali insolute: €. 15432
VALORE FINALE DI STIMA: €. 11.839,18
Valore arrotondato a: €. 11.800,00
IMMOBILE N.34 | F. 67 particella 1302 sub.132 (ex sub.77)
1 : Sup. commerciale | Valore unitario ;i
Piano Categ. Destinazions 4 (el applicato (€/ma) Valore di stima
52 Cle Box-garage 22.00 670,00 €. 14.740,00
Adeguamenti & comezioni di stima: _ i e N
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%} € T7IT.00
Cneri di regolarizzazione whanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d’'uso e di manutenzione: 0,00
[ i ng pear 10 statg 61 presesso il bens: 2IJLIIARIE T 900
Spesae condominiall insolute: €. i78 68
VALORE FINALE DI STIMA: € 1382432
Valore arrotondato a: €. 13.800,00

PubBiicazione Uticiale ad Uso escl

E - Parita [WA D18857 .
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IMMORBILE N.35 | F. 67 particella 1302 sub.133 {ex sub.120)

T cn Loc. commerciale 130.00 1.300.00 | €. 169.000,00
Adeguamenti e correziond oi sfima:
ﬁtqyzgane per assenza della garanzia per vizi del bene venduts {3%): €  8.45000
C;Inan |:I| reg::ia.rlz.zaz.lnna !'.”Ei']‘?.t":a. = ;r.qt_asl:aia £, 4 II:IL'II’.'II:I.'liL'|
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona ! 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene (coeff =0,75): £, 4225000
Spese condominiall insolute: €, 2043 65
VALORE FINALE DI STIMA: €, 112,251, 34
Valore arrotondato a; €. 112.300,00
IMMORBILE N.36 | F. 67 particella 1302 sub.134 {ex sub.120)

. et | Sup. commearcale | Valo itari al I

Piano | Categ. Destinazione | Sup EEFMT . a\;pllgmﬂgrr% vﬁi?ﬂ?ﬂd

T oM Loc. commerciale | 117.00 1.300,00 | € 162.100,00
.-ﬁu'eguamenfi e correxioni di stima: e o
Riduzione per assenza dalla garanzla per vizi dal bana- vandutu {5%} £, T.50500
Onari di regolarizzaziona urbanistica & catastale: €. 4.000,00
Riduzione per lo stato d'uso ¢ di manutenziona: 0,00
Riduzione per o stato di possesso del bene! 0,00
Spese condominiall insalute: €, 1.843 80
VALORE FINALE DI STIMA: = €. 138.651,20
Valore arrotondato a; €. 138.700,00

B} Unita immaobiliari ubicate a piano 2° interrato sotto “Plazza Garibaldi” con dirith di

“Proprieta Superficiaria” per la quota di 11 (particella n.4820):

IMMOBILE N.37 | F. 67 particella 4820 sub.12
Paro | Categ. |  Dasinazions | P urRR | ey | Vaoredistiva
52 Cl6 Box-garage 20.00 67000 | € 1340000
Adeguamenti e correzion dif sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduta (5%): €. . 670,00
Oneri d regolarizzazione urbanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: € 162 44
VALORE FINALE DI STIMA: €, 12.567 56
Valore arrotondato a: €. 12.600,00
E - Partita VA &9
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IMMORBILE N.38 | F. 67 particella 4820 sub.33

: T Sup. commerciale | Valore unifario ; g
Piano | Categ. | Destnazione | ™ " b | o ppicato (e | VAIOrS o stima

52 C/2 Locale deposito 12.00 470,00 €. 564000
Adeguamenti e correziornd oi sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (3%): €. 28200
C;Inan |:I| reg::ia.rlz.zaz.lnna Et_rybgﬂu:latn:q = ;r.qt_asl:aia |:} DI’.‘I
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona ! 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: £. B8 37
VALORE FINALE DI STIMA: €. 5.289,63
Valore arrotondato a; €. 5.300,00
IMMOBILE N.39 | F. 67 particella 4820 sub.34

: 0 Sup. commerciale [ Valore unitario e

Piano Cateq Destinazione P (ma.) applicato (€/ma) Valore di stima

=2 e Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
.-ﬁu'eguamenfi e correxioni di stima: e g
Riduzione per assenza dalla garanzla per vizi dal her‘aﬁ- vandutu {5%} g 870,00
Onari di regolarizzaziona urbanistica & catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso ¢ di manutenziona: 0,00
Riduzione per o stato di possesso del bene! 0,00
Spese condominiall insalute: £, 162,44
VALORE FINALE DI STIMA: = €. 12567 56
Valere arrotondato a: €. 12.600,00
IMMORBILE N.40 | F. 67 particella 4820 sub.35

. Sup. commerciale | Valore unitario =

Pianao Categ. Dastinazione P (re1.) applicato (€/ma) Valore di stima

52 Ci6 Box-garage 20,00 670,00 €. 13.400,00
Adeguament] e correxion! di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): £ 670,00
Onen di regolarizzazions urbanistica e catastale: 2,00
Riduzione per lo stato d'uso & di manutenzions; 0,00
Riduziona per lo stato di possasse dal bane: 0,00
| Spese condominiali insolute: AT €. 16244
VALORE FINALE DI STIMA: .12, EET-" 56
Valore arrotondato a: €. 12.600,00

IMMORBILE N.41 | F., 67 particella 4820 sub.36
. , Sup. commerciale | Valore unitario P
Fiano Categ. Destinazione (ma.) amplcabs (Eima Valore di stima
52 C/E | Box-garage 20.00 670,00 € 13.400,00
Adeguamenti @ correzioni oi sfima:
a0

%F’.‘.EHS:EIIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857
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Riduziona per assenza della garanzia par vizi dal bane venduta (5%): €. 570, 00
Cnen di regolarizzazione urbanistica ¢ catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso @ di manutenzicne: .1 0,00
‘Riduzione per lo stato di POSSES50 del bena: 0,00
Spese condominiall inselute: — €. 162 44
VALORE FINALE DI STIMA: €.12.567 56

Valore arrotondato a:

$.12.800,00

IMMOBILE N.42 | F. &7 particella 4820 sub.37

. = =up. commerciale | Valore unitario -

Pl Categ. | Destinazione | ™% ™™™ | appicato (emg) | Vakre disima

52 Ci6 Box-garage 20,00 670,00 | € 13.400,00
Adeguamenti @ correzioni dif sfima:
Riduziomne per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (3%): £ 70,00
{:I:!l:‘len di reﬂnlanztazlﬂne u-rhamshn::a a E.Eta‘sla!e ﬂl II:ll:l
Riduziona per lo stato d'uso & di manutenzione; l:} 00
Riduzione per lo stato di possesso dal bana: 0,00
Spase condominiali insolute: € 162,44
VALORE FINALE DI STIMA. €. 12.567 56
Valore arrotendato a: €. 12.600,00
IMMORBILE N.43 | F. 67 particella 4820 sub.38

P, | categ, | - Destnszand\ (O “?ﬁ”;ff’m'g ;;::?;‘t; rém Valore di stima

82 cia Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione per assenza della Earanzla per vizi del bene venduta (5%): L5 B70,00
Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 3,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene! 0,00
Spese condominiall insolute: £ 162,44
VALORE FINALE DI STIMA: €. 12.567 56

'I.I’alure armtnn:lﬂin a

T

€. 12.600,00

IMMOEILE N.44 | F. 67 particella 4820 sub.39
; R Sup. commerciale | Valore unitario _ g
Piana Cateq. Destinazione P (ma.) Apphtato (E/ma) alora di stima
s2 C/e Box-garage 20.00 670,00 | € 13.400,00
Adeguament] e correzioni di sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (3%} €. §70,00
'CEI'IEI'I di | regolart rl.uazmne umanﬁhﬁ e catastale: 0,00
HIE'LEI:'TFE per o E!Htt:u d'uso e di manutenzione; i} 00
Riduzione per lo stato di possesso del beane: 0,00
| Spese condominiali insolute: € 16244
E - Partita VA o
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VALORE FINALE DI STIMA:

€. 12.567 56

Valore arrotondato a:

€. 12.600,00

IMMORBILE N.45 | F. 87 particella 4820 sub.40
: o Sup. commerciale | Valore unitario -
Piano Cateq Destinazione P (ma.) applicato (E/ma) Valore di stima
82 Cig Box-garage 20,00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti e correzioni oi stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {5%): E. 570,00
Oneri di regolarizzazione urbanistica @ catastale: 0,00
| Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 0,00
Riduzione per |o stato di possasso del bene; 0,00
Spese condominiali insolute: E. 162 44
VALORE FINALE DI STIMA: €_12.567 56
Valore arrotondata a: €.12.600,00
IMMOBILE N.46 | F. &7 parﬁmlla 4820 sub.41
Pano | Catog. | Desinazione | SUP-cprrorete | TSRC A | Voo i stima
s2 C/6 Eu:-gara:ge 20.00 67000 | € 13.400,00
An‘agn'..laménﬁ e correzion di sfima: '

Riduzione per assenza defla garanzia per vizi del bene wenduto (5%): . 670,00
Omeri di regolarizzazione urbanistica e catastale: B 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: £ 16244
VALORE FINALE DI STIMA €. 12.567 56
Valore arrotondato a; €. 12.600,00

IMMORBILE N.47 | F. 67 particella 4820 sub.42
Piano | Categ. | Destinazione | -“P° f‘-?::_‘;ﬂmﬂle :;:E;;;ﬂm} Valore di stima

82 Cia Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti @ correzioni di sfima:
“*"”?.“C'F“:‘..PEF assenza della&aranma perv um del -bene- '-.fer':dutu [5%} I— E _E?D,EEI_
Cneri di rEEniarlzzazqnna urbanistica & :atasl:ala 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions; 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: 3 162 44
VALORE FINALE DI STIMA.: €. 12.567 56

Valore arrotondato a:

€.12.600,00

%F.EHS:EIIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857
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IMMOBILE N.48 | F. 67 particella 4820 sub.43

: T Sup. commerciale | Valore unifario o TR
JENER) | BAOM] SKANRERRS i ). _applicato (Eimg) | Y207 4 1M

52 Cle Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti e correziond oi sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {3%): E 670,00
C;Inan |:I| reg::ia.rlz.zaz.lnna !'.”Ei']‘?.t":a. = ;r.qt_asl:aia |:} DI’.‘I
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona! 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiall insolute: € 16244
VALORE FINALE DI STIMA: €.12.567 56
Valore arrotondato a; €. 12.600,00
IMMOBILE N.49 | F. 67 particella 4820 sub.44

: 0 Sup. commerciale [ Valore unitario e

Piano Cateq Destinazione P (ma.) applicato (€/ma) Valore di stima

=2 e Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
.-ﬁu'eguammfi e correxioni di stima: e g
Riduzione per assenza dalla garanzla per vizi dal her‘aﬁ- vandutu {5%} g 870,00
Oneri di regolarizzazione wbanistica & catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso ¢ di manutenziona: 0,00
Riduzione per o stato di possesso del bene! 0,00
Spese condominiall insalute: £, 162,44
VALORE FINALE DI STIMA: = €. 12567 56
Valere arrotondato a: €. 12.600,00
IMMOBILE N.50 | F. 67 particella 4820 sub.45

. Sup. commerciale | Valore unitario =

Pianao Categ. Dastinazione P (re1.) applicato (€/ma) Valore di stima

52 Ci6 Box-garage 20,00 670,00 €. 13.400,00
Adeguament] e correzion! di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): £ 670,00
Onen di regolarizzazions urbanistica e catastale: 2,00
Riduzione per lo stato d'uso & di manutenzions; 0,00
Riduziona per lo stato di possasse dal bane: 0,00
| Spese condominiali insolute: AT €. 16244
VALORE FINALE DI STIMA: .12, EET-" 56
Valore arrotondato a: €. 12.600,00

IMMORBILE N.51 | F. 67 particella 4820 sub.46
. , Sup. commerciale | Valore unitario P
Fiano Categ. Destinazione (ma.) amplcabs (Eima Valore di stima
52 C/E | Box-garage 20.00 670,00 € 13.400,00
Adeguamenti @ correzioni oi sfima:
a3
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e-mail: mEmmomarfeliomai com Pec gomenics marfislisehiwordpes |
Riduziona per assenza della garanzia per vizi dal bane venduta (5%): €. 570, 00
Cnen di regolarizzazione urbanistica ¢ catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso @ di manutenziene: .1 0,00
‘Riduzione per lo stato di POSSES50 dal bena (meﬁ =0, E}D'} € 1.340,00
Spese condominiall insalute: — €. 162 44
VALORE FINALE DI STIMA: €.11.227 56

Valore arrotondato a:

$.11.200,00

%F.E fiscale: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed 18257
Pubblicazione lﬂ'ﬁCl% ad uso escEIuswo personale - e vietata ogni

IMMOBILE N.52 | F. &7 particella 4820 sub.47
. = =up. commerciale | Valore unitario -
Pl | Categ. | Destinazione | ™" h™™™ | oppicato (gimey | Valore d sima
s2 C Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti @ correzioni dif sfima:
Riduziomne per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (3%): £ 70,00
{:I:!l:‘len dir Eﬂﬂ-‘lﬂl‘lltﬂz-lﬂne u-rhamshn::a a E.Eta‘sla!e ﬂl II:ll:l
Riduziona per lo stato d’'uso & di manutenzione; l:} 00
Riduzione per lo stato di possesso dal bana: 0,00
Spase condominiali insolute: € 162,44
VALORE FINALE DI STIMA. €. 12.567 56
Valore arrotendato a: €. 12.600,00
IMMORBILE N.53 | F. 67 particella 4820 sub.48
P, | categ, | - Destnszand\ (O “?ﬁ”;ff’m'g ;;::?;‘t; rém Valore di stima
52 Cle Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto (5%): € 670,00
Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 3,00
Riduzione per lo stato di pessesso del bene (coeff =0,75). €. 3.350.00
Spese condominiali insolute: £ 162,44
VALORE FINALE DI STIMA: €. 9.217 356
Valore arrotondato a: | €. 8.200,00
IMMOEILE N.54 | F. 67 particella 4820 sub.49
; R Sup. commerciale | Valore unitario _ g
Piana Cateq. Destinazione P (ma.) Apphtato (E/ma) alora di stima
s2 C/e Box-garage 20.00 670,00 | € 13.400,00
Adeguament] e correzioni di sfima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {5%): €. §70,00
'CEI'IEI'I di | regolart rl.uazmne umanﬁhﬁ e catastale: 0,00
HIE'LEI:'TFE per o E!Htt:u d'uso e di manutenzione; i} 00
Riduzione per lo stato di possesso del beane: 0,00
| Spese condominiali insolute: € 16244
E - Partita WA a4
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VALORE FINALE DI STIMA:

€. 12.567 56

Valore arrotondato a:

€. 12.600,00

IMMORBILE N.56 | F. 67 particella 4820 sub.50
: o Sup. commerciale | Valore unitario -
Piano Cateq Destinazione P (ma.) applicato (E/ma) Valore di stima
82 Cig Box-garage 20,00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti e correzioni oi stima:
Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {5%): E. 570,00
Oneri di regolarizzazione urbanistica @ catastale: 0,00
| Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzione: 0,00
Riduzione per |o stato di possasso del bene; 0,00
Spese condominiali insolute: E. 162 44
VALORE FINALE DI STIMA: €_12.567 56
Valore arrotondata a: €.12.600,00
IMMOBILE N.56 | F. &7 parﬁmlla 4820 sub.51
Pano | Catog. | Desinazione | SUP-cprrorete | TSRC A | Voo i stima
s2 C/6 Eu:-gara:ge 20.00 67000 | € 13.400,00
An‘agn'..laménﬁ e correzion di sfima: '

Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene wenduta (5%): . 670,00
Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale: B 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona: 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: £ 16244
VALORE FINALE DI STIMA €. 12.567 56
Valore arrotondato a; €. 12.600,00

IMMORBILE N.57 | F. 67 particella 4820 sub.52
Piano | Categ. | Destinazione | -“P° f‘-?::_‘;ﬂmﬂle :;:E;;;ﬂm} Valore di stima

82 Cia Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti @ correzioni oi sfima:
R*d”?.mft?.Per assenza dellaiaranz|a perv um del -bene- '-.-'er':dutu [5%} I— E _E?D,QD
Cneri di rEEniarlzzazqnna urbanistica & :atasl:ala 0,00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenzions; 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiali insolute: 3 162 44
VALORE FINALE DI STIMA.: €. 12.567,56

Valore arrotondato a:

€.12.600,00

%F.EHS:EIIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857
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IMMﬂEILE N.58 | F. 67 particella 4820 sub.53
: T Sup. commerciale | Valore unifario ; g
pane lﬂ*‘“g i i [ "Tma) | applcato (eim | Vakre distma
52 Cie Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
Adeguamenti e correziornd oi sfima:

s Riduzione per assenza della garanzia per vizi del bene venduto {3%): E 670,00
‘Oneri di regolarizzazione urbanistica ¢ catastale: 0.00
Riduzione per lo stato d'uso e di manutenziona ! 0,00
Riduzione per lo stato di possesso del bene: 0,00
Spese condominiall insolute: € 16244
VALORE FINALE DI STIMA: €. 12.587 56
Valore arrotondato a; €. 12.600,00
IMMOBILE N.59 | F. 67 particella 4820 sub.55

Piano | Categ. | Destinazione | =P Tmarmla aﬁ?tﬂ!&ﬂ:} Valore di stima
=2 e Box-garage 20.00 670,00 €. 13.400,00
| Adeguamenti e correzioni distima: ______ -
Riduzione per assenza dalla Earanzla per vizi dal bere vandulu {5%} g 870,00
Oneri di regolarizzazione uwbanistica & catastale: 0,00
Riduzione per lo stato d'uso ¢ di manutenziona: 0,00
Riduzione per o stato di possesso del bene! 0,00
Spese condominiali insolute: £, 162,44
VALORE FINALE DI STIMA: = €. 12 567 56
Valere arrotondato a: €. 12.600,00
TABELLA RIASSUNTIVA DEI VALORI FINALI DI STIMA
N.| F. | P.lla| Sub. | Piano | Cat. | Valori di stima | Riduzioni | Valorifinali
di stima (arr.)
1| 87 | 1302 20 52 L £ 3.2490,00 £ 20438 £ 310 04
_2| 67 1702 ) 21 | S2 | G2 | € 22820000 € 2 17578) € 2 260000
& &7 | 1302 22 b= o2 L 6580 00 £, 111:]3 Fi+ L= B.200,00
4| 67 | 1302 27 a5 & L 15410, 00 £, BT 30 e 14500 00
6| 67 | 1302 | 29 51 c2 € 131.560,00 €, 4106280 £ a0.500,00
B 67 | 1302 | 42 51 Ci2 = 3.290,00 £, 20438 £ 3.100,00
Fl 67 | 1302 | 43 T Cva £ 62400000 € 104 764 20 £ 42520000
"B 67 |1502| B8 | T | &4 | € 2660000| (€  NPI6AD| & | 2680000
Bl 67 | 1302 | T8 52 CiB € 1206000 €, 74919 € 11.30Q,00
0] 67 | 1202 | 80 52 o € 2345000 € 145677 - 22.000,00
1|67 | 1302 | a3 S5 Ci6 € 1474000 € 215 68 € 1380000
12| 67 | 1302 | B4 g2 Ce €  15.410,00 £, Bavy 30 L 14 500,00
1% | BT [L1302 B 52 L £ 1273000 €, a0 82 L 11.900,00
14 ) 671302 BE 52 i £ T2 730,00 £, ya0.82 £ 11.900,00
16 | &7 [ 1302/] /87 (=] Ci6 € 1273000 € 790,82 € 1190000
E - Partita |4 96
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16| 67 | 1302 | B9 52 Ci6 € 1340000| € 63244 €  12.600,00
T 67 1202 | o0 57 6 € 1407000| € Bi408 € 1320000
18 | 67 | 1202 | o1 52 Ci6 € 1273000| € / 79082 €  11.900,00
19| 67 | 1202 | 92 Sz Ci6 € 1340000| € B3zad € | 12.600,00
0 67 | 1202 | 53 S Ci6 € 1474000| € . o558 € | 12.800,00
| 67 | 1302 | 54 51 C2 £ J6GB6D00| € Aiid 2| € 7210000
T a7 192 | o5 T o € 12170000| € Be02q2 £ 13290000
23 | 67 | 12302 110 A i € 35100000 & 31.8049 & 38.200,00
74| 67 | 1302 | 119 3 Al € 10BOOD00| € 2830920 € 7070000 |
25 | 67 | 1302 | 117 3 | Az € O0BO0D00| € 15oa3zd| € 8040000 |
26 | 67 | 1a02 | 121 T Ci € J930000| € 5.42830 €  £9.900,00
7 | 87 a0 | 124 3 A € 10a320000| € B41102 € 96 .800,00
28| 67 1302 125 1 A0 £  140.000,00 €, 43,887 12 £ 25 300,00
20| 67 [ 1302 | 127 T Fi3 € 15340000 € 11.38911 € 142.000,00
30| 67 | 1302 | 128 1 Fi3 £ 153560,00 | € 41337,08 £ 14020000
|67 |12 | 129 3 Fia € 4580000| € 404197 € 4280000
32| 67 | 1302 | 190 3 Fia € 1720000| € 148651 €  15.700,00
33| 67 | 1202 | 1 a2 i € 1273000| € 79082 € 1100000
34| 67 | 1302 | 132 | sz Ci6 € 1474000| € 01588 €  12.500,00
35| 67 | 1302 | 133 T CH & 16000000 | € 5674866 £ 112 300,00
| 67 | 1302 | 132 T o € 15210000 | € 1344880 £  130.700,00
Totall parziali € 2803.32000 | €.501.197,99 €. 2.302.100,00

37 | 67 | 4820 | 12 52 G € 1340000 | € 63244 € 1260000
38 | 67 | 4820 | 33 52 ci2 € 564000 | € 5037 3 5 300,00
48 | 67 | 4820 34 52 G £ 13,400 00 £ 832 44 £ 12 600, 00
4D | 67 | 4820 | 35 52 CfE € _A34M000| €  B3zZa4 € 1260000
A | 67 | 4800 | 36 52 6 € 1340000 | € 63244 € 1260000
42 | 67 | 4820 | 37 | S2 GG €  1340000| € 83244 € 1260000
A3 | 67 | 4820 | 28 52 o € 1340000| €  E3244 € 1260000
44 | 87 | 4820 30 52 g £ 13.400,00 £ B2 44 £ 12 600 00
45 | 67 | 4820 | 40 52 C6 € 1340000| € 83244 £ 1260000
A5 | 67 | 4820 | 41 52 Ci6 € 1320000 | € 63244 € 1260000
47 | 67 | 2820 | 42 52 | G €  1240000| € @ B34 € 1260000
A8 | 67 | 4B2D | 43 52 Gib € 13.40000| € 63244 € 1260000
45 | &7 | 4820 | 44 Sz CiE € 1340000 € 8324 € 1260000
50| 67 | 4820 | 45 sz Gl € 1340000| € 83244 € 1260000
51| 67 | 4820 | 48 52 Ci6 € 1340000| € 217244 € 1120000
52| 67 | 4820 | 47 | S2 Cia € 1340000| € 83244 € 1260000
a3 | 67 | 4820 48 52 TS E 13,400, 00 & 48244 & D200 00
Fa| 87 482D | 48 52 CE & 1340000 /% B32 44 € 1260000
55 | B7 | 4820 | 50 52 Che € 1340000 (€| | 8378 £ 1260000
56 | 67 | 4820 | 51 52 Ci6 € 13.40000| € = 83244 € 1260000
57 | &7 | 4B2D | B2 52 6 € 1340000| € B3z a4 € 1260000
o | 67 | 4820 a3 52 i £ 13400 00 £, B32 44 £ 12,600 00
5O | 87 | 4820 | 55 52 T € 1340000| €  BIz44 € 1260000
Totall parziali € 30044000 | €. 23.354.05 € 277.100,00

TOTALI GENERALI | €. 3.103.760.00 | € 524.552,04 | €. 2.579.200,00

a7
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Il valore complessivo di stima dei beni pignorati al netto delle riduzioni ammonta, pertanto,
a €. 2.579.200,00 {euro duemilioni-cinguecenfoseffantanovemila-duecento00).

3.10 QUESITO 10

"Formi lodti per gruppl amogenel e la matwa degh mmohil i consande, indicando, par ciascuna unita il
valore, |2 superficie ed | confini & procedenda, se necessarna, al relatvo frazionamento caiastaie”

3.10.1 FORMAZIONE LOTTI PER GRUPFI OMOGENE!
MNon s ritiene di formare lotti per gruppl omogeneai di immobili.

211 QUESITO M

"Accerti o sfato di possesso del bepe, con lindicazione, se occupalo da ferzi, del titaka in base al guake i
compendio & oscupalo, con paricolare rifedmento all'esistenza di contrallh regestzall in data antecedente al
pionoramento, laddove gli immobill siano accupali in base ad un centralio & affito o beamonse, ova possibile
o glleghl & comungue verifichi sempre la data di regisirazione @ |8 scadenza ded contratto, la data i
scaderea per [eventuale disdetta, 'eventuale daia di rilascio fissala o lp sfato defla causa eventualmente in
corst par d rdascio, la nEsparderea dal camane al vakore Jd mercate al momento della conclusicne dal
coniratto &, in caso negalive, e diferenzs rispetio @ Ble velore, nonche dell'esistenza o formalita, vincoli o
orer, anche di matura condominiale, gravanti sul bena che resteranng a cance dell"acquirerds, i compresi |
vinocoll derivant da contratt incidenti sulla attifudine edificatoria dello stesso o | vincali connessi can il suwa
caratiens storso-amistito, Venfichl I particolane 58 | Ber pignarath sland gravah da censo, INello o WS ivicd
& 5 vi sia stata affrancazione da tall pess, ovverg ohe il dintto 518 bene del debiore pignorato sea di proprieta
cwvero derivanie da alcung dei swddettl titoll, Specifichi mpodo armuo delle spese fisse d gestione o di
manuierzone, nonche circa la sussistenza di eveniuall spese stracrdinarie gia deliberate anche se il relaig
cleDibo Non S8 2No0ra scaduto, sJu eventuak spese GonOomIrEal non paagate negl ultine due annl antanor alk
data della perizia, sul corso di eventuali procedimanti gruidiziant relabvi al bene pignorato”

3.11.1 STATO DI POSSESSO DEI BENI ED ESISTENZA DI CONTRATTI DI AFFITTO O
LOCAZIONE REGISTRATI IN DATA ANTECEDENTE AL PIGNORAMENTO

Per ciascun immobile pignorato si e proceduto alla verifica, durante i vari sopralluoghi
effettuat], dello stato di possesso del benl. | risultati di tall controlli sono stahl pol incrociati
con le risultanze delle consultazioni della banca dati dellAgenzia delle Entrate - Ufficio
Territoriale di Lanciano (Vedasi allegato 26).

0i seguito =i evidenzia |'esito per clascun bene:

M. | F. | P.lla | Sub. | Cat. | Destinazione Stato di possesso/occupazione

1|67 1302 20 | Cf2 | Loc. contatori | Libero da beni.

2 |67 | 1302 | 21 | C/2 | Ripostiglio Libero da bent e n uso alla ditta esecutata,

367 (1302 22 C/2 | Locale tecnico | Libero da beni.

4|67 [1302] 27 | C/ | Box-garage L'immeobile (box identificato con il n.7) risulta
detenuto da terzi senza fitolo.

9 |67 [1302] 39 C/2 | Magazzina Limmobile (compreso il supermercato di cui alla
partlla n.1302 sub.43) risulta detenuto daila

Pu%gllcazmne I!I.HSCI% ag uso esaﬁluswo persona e e V|eta a ogni ¥
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societd

" con sade in|

Azcali Piceno in c.da Monficelli snc (partita WA |
iiiiilllilliillllliillii-i-} i“ f'l:I-HIE di Cﬂﬂtrﬂﬂ:ﬂ di .
Locazione di immobile commerciale OPPONIBILE |
ALLA PROCEDURA ESECUTIVA stipulate in data f
FEM02012 con la ditte = - Feedaaaidhliud s il :
poi ceduto alla ditta bensficiaria |
-u-..q.-uuuuuq.n.uuum1 CFQ'HH. dura!a '.'ﬁ ﬂl'lf'li 'E a I‘ar
data dal 23102013 e scadenza al 22M0/:2019, |
alla scadenza rinnovatosi tacitamente per ultzrior |
6 anni & fine al 22112025, regisirate presso |
Ufficie Temitoriale di Ascoli Piceno in data |

091172012 al n. 2885 serie 3T.

Canone  anhuo  concordate a  padire  dal |
01/04/2017- €,30.000,00 + IVA cioé €.2.500,00 al |
mese + VA, giusta scrittura privata di integrazione |
al contratto originario stipulata in data 01/042017, |
registrata pressc |'Ufficic Temtorale di Ascoli |
Piceno in data 17/03/2017 al n243 sere 3

(Vedas allegate 27).

&7

67

1502
1302

Ci2
D8

&

Ripostiglio
' Luﬂume' '
commarciale

Libera da beni.

| Limmobile (adibito a supermercato e compreso il |

magazzine di cul alla partila n.1302 sub.39) |
risulta detanuto dalka sociotd |
i e con sede in Ascoll Piceno |
in cda Monticelli  snc [partita W |
(TR IT RN T LT iilliiii} in F:lﬂﬂ. ﬂ Cﬂﬂ:tl'ﬂﬂﬂl dl
Locazione di immobile commerciale QPPONIBILE |
ALLA PROCEDURA ESECUTIVA stipulate in data
EE.II1WEG1E mn h 'ﬁﬁa Hihambhbhbddaadbadbhbhdbdhaan Wi |

ceduta alla ditta beneficiaria |

Eadd --iiliiibiiliii-iii-i". dﬂla du[ﬁtﬂ di anni E a rﬂl
data dal 231072013 ¢ scadenza al 22102019, |
alla scadenza rinnovatosi tacitamente per ulteriori |
6 anni @ fine al 2202025, registrato presso |
I'Ufficle Territoriale di Ascoli Piceno in data |

08/11/2012 al n.2885 serie 3T.

Canena annuoe concordato a partire dal |
D1/04/2017: €,30.000,00 + IVA ciod €.2.500,00 al |
mase + MA, glusta scrittura privata di integrazione |
al contratte originaric stipulata in data 01/04/2017, |
registrata presso |'Ufficio Territoriale di Ascoli |
Piceno in data 17/032017 al n243 serie 3 |

[Vedasi allegato 27).

1302

68 | CN

Locals
commearciale

L'immaobile (locale espositive) risulta detenuto da |

terzl senza ttalo,

e

&7

1302

Subalterne soppresso che ha gencrate | nuovi

subalternl 131 e 132,

1302

Box-garage

L'immobile {box Mentificate con il n.78) riaui‘t&%
occupate da  beni mobill di varla natura |
presumibiimente nella disponibilita della ditta |

esecutata.
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10|67 (1302 | 80 | C/6 | Box-garage L'immabile (box identificato con il n.8&1) risulta |
ococupate da scaffalature presumibilmente nella |
disponibilita della ditta esecutata,

11 |67 | 1302 | 83 | C/6 | Box-garage L'immobile (box identficate con il n16) nsuﬂ;&
dﬂiﬂm dar Elg asndAASRAASAARE AR E R nﬂtﬂ ad i
o e ek o {i‘l} II (TSR IR ST R RS & 2 Ed i.uli :Eﬂ.idﬂmﬁ in :

.'.ria AaEAhhE R AR T AR AR A AR A R R [C F - :

im forza di Contratio
preliminare di compravendita (non registrata) |
5ﬁpulatu- con la ditta esecuhta in data 04/052018,

ey Hi'i!ﬂtﬂhihiﬂi"rii"l‘j

s m f wrone | mr core [ ey sl o s | R S L s e Y e R ey sy e n

12 (67 [1302] 84 | O | Box-garage Limmokile {be:u: identificate con il n L) :
risulterebbe essere nells disponibilita della sig.ra |
ik ARk Ak kR AR I'Iﬂta ad sndAdaadhBkd {ii} H
pubdstedasaaiss @d  ivi residente in viale |
o ke ) C.F-- l"!'!'!:a'rni'-'\'!:t'\'tl:rﬂn'-'!:l h‘l fﬂma
di Contratto preliminare di compravendita (non |
registrato) stipulato con la ditta esacutata in data |
01/052018. Tale titolo non & opponibile alla
procadura.

13|67 (1302| 85 | C/6 | Box-garage L'immobile (box identificato con il n.18) risu:-taé
libero & presurmibiimente nella disponibilitd della |
ditta esecutata.

14 |67 (12302 | 86 | C/6 | Box-garage L'immabile (box dentificate con il n.19) nsu'rta-
liberc & presumibilmente nella disponibilita della |
i Y i el YR Tow T Tl i - - e " s | e s .'dma Eﬁecu‘ah a

15|87 | 1302 | 87 | C/6 | Box-garage Limmobile (box identificate con il n,20) nsuit&l
pocupate da beni moebill di o waria  natura |
presumibilmente nella disponibilita della ::h'!ta
— — . jeseculats

16 |67 | 1302| 89 | C/6 | Box- -garage L'immaobile [b-:-r: identificato con il n.24) ns-.ma
detenuto da terzi senza fitolo.

17|67 [ 1302 | 90 | C/6 | Box-garage Limmobile (box identificato con il n.26) risulta |
libere @ presumibilments nella disponibilitd defla |
ditta eseculata.

18 |67 [ 1302 | 91 8 | Box-garage L'immobile (box identificato con il n.27) risulta |
cccupate da  beni mobil di varia natura |
presumibiimente nella disponibilita della  ditta |
esecutata.

19|67 (1302 | 92 | C/6 | Box-garage Limmaobile (box Hentificate con il n.28) risulta |
detenuto da terzi senza titolo.

2067|1302 93 6 | Box-garage Limmakbile (box identificato con il nEﬂ} nsuﬂ:z
ocoupate da  benpi mobili di  waria natura |
presumibilmente nella  disponibilith  della -:Hlfl:a

esecutata.
21 (67 [ 1302 84 | Cf2 | Magazzino L'immobile risulta cccupate da materiali edili e |
scarti di lavorazione nella disponibilta della ditta |
esecutata, .
22 E}F 13[]2 95 l:” L'DE-H*E‘ Llimblb [Hﬁe delh Uiawhhwihd praddhdegaheid lri} |

commarciale risulta datenuto dal sig. teeTEEEEEReEEEREEE
presidente  dellAssociazione nenché  legale |
raﬂpl'E'SEﬂ.ta-ME d.eih dm iy o Rk w1 can |
5t1ﬂ' H'l- (I LRI R i 1R ] {i-i} !n 'll'l& R R I I RR AR TR T LR (P- I
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87 | 1302

100

IVA; mesmmmrmsssss), in forza di tacito Eu:unl‘ﬁcr con

e L s R arm e v an e s e e P e |

Subalterno snEEmssn che ha g&r&arata il nuovao
subakerno 127.

23

&

1302

110

cM

Locale
commerciaie

Limmabike (adibite a rstorante) risulta allo stato
atiuale libere da conirati di locazione efo
comodato e in evidente stato di abbandono. Sono
prasenti alfinterno wvari beni mobili (tra cui
attrezzature da cucina & bancone bar) di propriets

T A P P L L T AL

24

S o

"}

e T T R

114

111

Abitazione

Limmobile  rsulta detenuto dalla  sigra
nam ad ko d R fb-i:l. H ik ww khw bk wd
@ residente i steeesessessss e o yia
Ry g e [C.'F“ H#nn#rrﬂ'!"rnn'rnnrl'-:im} m fﬂl‘lﬁ
di Contratta di Locazione OFPONIBILE ALLA
PROCEDURA ESECUTIVA stipulato con la ditta
esecutata in data 06/0572021, registrato presso
'Ufficie Termitoriale di Lanciano al n.1040 serie 3T
in data 170572021, Durata del contratie 4 anni dal
16/05/2021 al 15/05/2025 rinnovabile tacitamente
per altri 4 anni. Canone annuo convenuto:
€381818 + VA comispondente a €.318,18
mensili + IVA (Vedssi sllegato 28).

s frr T e B e ST

Subalterno soppresso che ha generato il nuovo
subaltama 129,

25

87 | 1302

117

Abitazione

L'immobile {comprese il box di cui alla part.ila
4820 swub 48} nsulta  detenute  dal  sig.
fﬁtﬂ- aﬁ LR R ] {\Ml} H
AN RAANEFEARSE CANE 'E illll rﬁ"ﬁﬁemE‘ Fﬂ O AR A AT
‘.EF- “iiiiiiiiiliiliiiiiiili} II.I fﬂEa di ﬂﬂﬂhﬂm
di Locazione QPPONIBILE ALLA PROCEDURA
ESECUTIVA stipulato con la ditta esecutata in
data 01/02/2021, registrato presso  |'Ufficic
Territoriale di Chieti al n417 saerie 3T in data
010272021, Durata del contratto 1 annc dal
01022021 al 31/01/2022 rinnovatasi tacitamente
per ulteriore 1 anno e scadenza al 31/01/2023,
Canong annuge convenuto. €3272786 + VA
comispondente a €.27V2,73 mensili + VA [(Vedasi

silegato 23),

119

120

che ha generato il nuovo
 subalerno 128.

Subalterne soppresso che ha generate | nuovl
subalterni 133 & 134,

121

i

Lecale
commersiale

L'immaobile (adibite a  ufficic vendite) risulta
detenute ¢ nella piena  disponibilith della ditta
gsecutata.

")

123

Subalternc soppresso che ha generato il nuove
subalerna 130,

27

9
g

124

Abitazione

Lri 111!& F“IEI-LFH‘H detenuh dﬂct 319 EAANERANNEANE NN WE
n-ﬂtﬂ ﬂd AEEAAEAdAE t:-.]' H phddEdAARRAA AL B & ﬂd Flr|

residente  in wvia T (C.F.:

lnll:r:lntl::nn:} in fﬂmﬂ d| c&ntm‘ttﬂ. Emlminﬂfﬂ

%QHEB Partita 101
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di compravendita (non registrato) stipulato con la |
ditta eszecutata in data D4/052018. Tale titole non |
& opponibile alla procedura esecutiva.

28

1302

125

AMD

Ufficio/studio
privato

L'immobile (adibito & studic medico e compreso ||

box di cui alla partia n4820 sub48) risulta | .
detenuto dalla sig.ra nata ad |
T LT LR ] {ii} I! o b ek R AR Ed i.u.i msidem H.. .'.Iia I
oy sy gl i e o e o e o il {c F i iy e i e o i e Fan{m

WA LR r'-'":n'-'rrn} |n h}ma 'ﬂ| ":-DI'I'TEHIJ d|

Locaziona

ESECUTIVA stipulato con la ditta esecutata in

data 01122020, registrato presso ' Ufficio |

Territoriale di Lanciano al n.2580 serie 3T in data |

3012/2020. Dwrata del contratto & anni dal |
301172020 al 30/M11/2026 rinnovabile tacitamente |
per aliri & anni. Canone annuo convenuto: |
€4800,00 + IVA comispondente a €.40000

mansili + VA (Vedasi allegato 30).

29

Fi3

Unita in corso
di eastruzions

Limmobile risulta nella disponibilita della ditta i
eseculata. Sono presentl allinterne materiall adili |
di varia natura e scarti di lavorazione,

30

.

1302

T e

1302

Fi3

“H3

LInita in corsa

_di costruzione

Unita in corsa
di costruzions

Limmaobile risulta libero & nella disponibilita della f
 ditta esacutata,

' L'immabile risulta libero e nella drspﬂn#:tlilm dEHa
ditta esecutata. Allintarno sono presanti materiall |
edili di varia natura e scari di lavorazione.

32

1302

| LR

432

Fi3

=T

Unita in corso
di costruzione

Eu:~gamga

Box-garage

_| della ditta esecutata.

L'immobile risulta libero e nella disponibilita della |
ditta esecutata. Sono presenti all'interno materiall |
_| edili di varia natura e scarti di lavorazionse,
Limmebile (box identificato con I n.23) nsu?l:&
cccupato da materiali edili di varia natura e scarti |
di lavorazione presumibilmente nella disponibiita |
' L'immobile (box identificato con il nEE} nﬂui‘tﬂ
libere & prasumibilments nella disponibilita defla |
ditta esecutata.

133

ciH

Lecale
commerciale

detenuto |
=" con sede in |
EENEEUE LN {:t:l &"a plszB EFAA R AT AN EER '[C..F |
assipAsELAnEsn) in forza di Contratto di Locazione |
OPFONIBILE ALLA PROCEDURA ESECUTIVA |
stipulato con la ditta esecutata in data 01/03/2021, |
registrate presso 'Ufficio Terrtoriale di Chieti al
n.887 sere 3T in data 15/03/2021. Durata del |
contratte € anni dal 01032021 al 2850272027 |
rinnovabile tacitamente per alkri 6 anni. Canone |
annuo convenuto: €452000 + VA
comispondente a €.410,00 mansill + VA [Ved ﬂ

allegato 31).

risulta

L'immobils

36

67

1302

134

Ch

Lecale
commearciale

L'immakbile {adibito a bar) risulta, alle stato attual&.

libere da contratti di locazione e/o comodate & in |
evidenta stato di abbandono. Sono present |
all'interne vari beni mobii (ra cui un bancone bar) |

%F.EHS:‘.EIIE: F.OHC ?‘H.Zﬁ Ed35 E — Parita WA D18857
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J:“ P'I'E'Fﬂm dEF Eiﬂ. R aE nato ad
LTI T |:1.+} j| Teeseesersbanianes oo G rasidants in
'ﬂ:ﬂl ook {ﬂ.F.i iill.n.u-h.in.niu.llmnn—nn} iﬂ
forza di Contratte preliminare di Compravendita
(non registrato) stipulato con la ditta esecutata in
data 268/03/2019. Tale tiolo non & opponibile alla
procedura esecutiva.

4820

12

Cig

Box-garage

Limmobile {box ientificato con il n.44) risulta
dE"I'EII'I-'LttII'.'I dEI E-ig. nn*i‘ﬂn'u'ralranhu'rrﬂl |EIQE'IIEI
mpplﬁﬁm dﬂ'h di.tta BT T T T T T 1l mn
M ll'l bbb bn n d N i'r! ua e i g o g el
(P. IA, sevsrissisimsesiy in forza di tacito
accordo con la ditta esecutata @ senza fitolo per
l'occupazione,

38

4820

Ci2

Loc. deposito

Limmobile, in comunicazione con il box di cui alla
partlla 4820 sub.34, rsulta occupate da terzi
senza titolo.

39

67

4820

cig

Box-garage

L'immabile [(box identficate con 0 n34 e in
comunicaziens con il locale deposite di cui alla

part.lla n.4820 sub.33) risulta occupato da terzi
sanza titolo.

40

4520

c/8

Box-garage

L'immobike (box Kentificato con il n.53) rsulta
liberc & presumibiments nella disponibilita della
ditta eseculata.

41

4520

Cig

Box-garage

L'immonbile {bl:rx identificate com i n.57)
risulterebbe essere libere da  benl e
presumibilmente nella disponibilita della  ditta
esecufata,

42

s

43

4520

Box-garage

Limmobile (box dentificate con il m62) risulta
detenuto dEl E-l'g. ANAE AR R TR EAN R TE nato E?d EEE R
(ki | g ed ivi residente in via
forza di Contrafto di Locazione stipulato con la
ditta esecutata in data 01042021, registrato
presso P'Uficio Teritorale di Chieti al n. 1226 serie
3T in data 02/04/2021. Durata del contratio 1
anno dal 01/04/2021 e scadenza al 31/03/2022,
Canone annuo convenuto: €.88000 + VA, Tale
contratto risulta dungue scaduto & non si & a
conoscenza di un eventuale rinnovo. Tale titole,
pertanto, non & opponibile alla procedurs
esacutiva.

e

4820

Cig

Box-garage

Limmabile {(box identficate con | n.B3) rsulta
cecupato da terzi sanza litels.

44

g

Box-garage

Limmeobile (box identificato con il n.B4) risulta
libere & presumibimente nella dispenibilitd della
ditta esecutata.

45

4820

CiG

Box-garage

L'immobile {box identificato con il n66) risulta
cccupato da terzi senza titolo.

3

4820

41

Cie

Box-garage

L'immobite  {box identficato con il n.E?T
risufterebbe cocupato da beni ¢ mobilia di varia
natura probabilments detenuto da terzi senza
titolo.

%QHEB Partita 1
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42 C/6 | Box-garage L'immobile (box identficate con il nB89) risulta
= occupate da terzi senza titolo.

43 | C/6 | Box-garage Limmebile (box ientificate con il n.71) risulta
libero e presumibilmente nella disponibilita della

ditta esecutata.

49 | 67 | 4820 | 44 C/S | Box-garage Limmobike (box identificate con il n.7Z2) nsulta
occupato da materiale elettico e beni di varia
natura presumibiimente nella disponibilitd della
ditta esecutata.

50 |67 (4820 45 | C/6 | Box-garage Limmobile  (box identificate con i n.73)
risutterebbe occupate da benl di varia natura
prasumibliments nella disponibilita della ditta
esecutata.

51|67 | 4320 48 {6 | Box-garage Limmobile (box identificato con il n.74 ¢ compreso
lappartamento di cui alla partlia 1302 sub.117)
risulta detanuto dal sig. ™= nato ad
A AAAEAAT {ii} IE fhAdhbAATANTE & u F.'i ms'm dn ﬂ-da
ol ey A I:EIFI: 1-u-n:|1:nrrn-rnntrn:u:} |I"| ﬁ:{za dt
Contratto di Locazicne OQPPONIBILE ALLA
FROCEDURA ESECUTIVA stipulato con la ditta
esecutata in data 01/02/2021, registrato presso
"'Ufficie Territoriale di Chieti al n.417 serie 3T in
data 01/0272021. Durata del contratto 1 anno dal
01/02/2021 al 31/01/2022 rinnovatosi tacitaments
per ultariora 1 anno & scadenza al 31/01/2023.
Canonge annuo convenuto: €327278 + VA
cormispondente @ €272,73 mensill + VA [(Vedas|

allegato 29).

52 |67 (4820 47 | C/6 | Box-garage L'immobile {box identificate con il n.30) rsulta
occupato.- da  beni di modesta entitd
presumibilimente nella disponibilita della  ditta

53 |67 (4820 48 | C/6 | Box-garage L'immebile (box identificato con il n.32 e compreso
o studio medico di cui alle partla n 1302
sub.125) risulta detenuto dalla sig.ra
nﬂh ad R ':'n.} i’
(LR RS T RN T L E R T 2] ad |'.|'| msl_‘d&m “ .l.ria

AFTAENEEA T AT ARER {c F 3 FEARN TR TT AN EREArE A ErRa
]

Partita IWA: =r=sssrsssn=eai== in forza di Contratto
di Locazions QOPPONIEILE ALLA PROCEDURA
ESECUTIVA stipulate con la ditta esecutata in
data 01/12/2020, registrate presso |'Ufficio
Tarritoriale di Lanciano-al n.2580 serie 3T in data
30M2r2020. Durata del contratto & anni dal
012020 al 301112028 rinnovabile tacitaments
per alri & anni, Canone annug  convenuio;
E480000 + VA comispondente a €.40000
1_ ) . mensili + VA (Vedasi alfegate 30).

54 |67 | 4820 | 49 | C/6 | Box-garage L'immobile (box identificate con il n.34) rnisulta
pecupato da  beni mobill di  wvaria  natura
presumibilmente nella disponbilita della  ditta

e | — e — el e e s M e i, e m— = ==l

55 | 67 | 4820 | 50 | C/6 | Box-garage Limmebile  (box identficate con |l n.35)
oches feca 6Pz Fariita 1
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I nsuﬂerehhe occupats ¢ da I:Ejzi senza 'Hl-nhzl _——
| L'immaobile (box idenfificate con il n. 3E;| risulta |
libere da beni & presumibilmenta nella disponbilitd |
della ditta esecutata.
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5T |67 | 4820 | 32 | C/6 | Box-garage Limmabile (box idantificate con il n.38)y rnsulta |
occupate da beni mobili di waria natura |
presumibiimente nella disponibilita della  ditta |
eseculata.

58 |67 4820 53 | C/8 | Box-garage L'immaebile (box identificate con il n.40) risulta |
cccupate da terzi senza hitolo.

59|67 | 4820| 55 | C/6 | Box-garage L'immobile (box identificato con il n.42) risulta |
occupate da beni mebili di modesta entitd |
presumibiimente nella disponibilita della ditta |
esecutata.

3.11.2 RISPONDENZA DEI CANONI DXAFFITTO Al VALORI DI MERCATO

In merito alla rispondenza dei canoni d'affitto, si ritiene che, dopo oppertuni controlli e
verifiche effettuate mediante comparazione con le quotazioni di mercato indicate
dall'Osservalorio del Mercato Immaobiliare (OMI) nell'area interessata, tuttl | canoni annui
pattuiti nei contratti di locazione sopra richiamati possano considerarsi sostanzialmente
congrul & rispondent] al valon di mercato al momento della conclusions degli stessl.

3.71.3 FORMALITA, VINCOLI E ONER! ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE,
GRAVANTI SUI BENI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

Oltre le formalita e | gravami riportati nelle relazioni notarill ipocatastali e nel certificati
ipotecari allegati, non risultano ulteriori vincaoli,

Per quanto concerne gli oneri di natura condominiale gravanti sui beni che resteranno a
carico dell'acquirente, e in presenza di immobili locati, le spese saranno ripartite nei
termini di legge.

Non sono stati rilevati vincoli denvanti da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria dei

beni o vincoli connessi di natura storica-artistica.

3.11.4 GRAVAMI DI CENSO, LIVELLO O USQ CIVICO

| beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico, eventuali affrancazioni,
ovvero il diritte sul beni del debitore pignerato & di "proprietd” & non derivants da aleuno
dei suddetti titoli.
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3.11.5 SPESE FISSE DI GESTIONE O MANUTENZIONE, SPESE CONDOMINIALI NON
PAGATE, ESISTENZA DI PROCEDIMENT! GIUDIZIARI

Come illustrato in precedenza, a carico delle unita immobiliari oggetio di procedura, risulta
un debito passive complessive di €.44 834,00 di cul €.30.434 41 legato alle ultime gestioni
finanziarie e €.14.400,00 per la gestione condominiale attualmente in corse (Vedasi
allegato 25]. Mon avendo ricevuto dall’Amministratore le tabelle millesimali e le ripartizioni
unitarie, tale debito complessivo ad oggi maturato posto a carico della ditta esecutata, @
stato ripartito tra le singole unita immobilian in relazione al valore di stima delle stesse,

Per quanto riguarda la preventivazione degli importi annui presunti delle spese fisse di
gestione o di manutenzione a carico di ciascun immaobile, il sottoscritto, sulla base del dato
complessivo disponibile relativo all'esercizio ordinario In corso, par a €.14.40000, ha
effettuato una ripartizione seguendo lo stesso criterio di cui sopra. D seguito se ne
espongono i risultati.

Sui beni interessati non risultano pendenti altri procedimenti giudiziari oltre a quello per cui
sl procede.

: _ _ Partita VA 1
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| Pe wosnE BATI AT il [l i
1 | = LOCALE DEPOSITD F T NUT352 S8 25 3.790,00 GRS 1z
3| = RPOSTIELE F &7 MAFE 2UB 2 330 76| e
3 LOCALE TECHCT F.57 N3 SUB T £ 3000 178 AT
i | = BT F&7 N3 500 37 1541000 417 040
5 | = [ F 67 ML1252 G435 134,560,000 w57 EED
8 | = RPOETIEK F.&7 NC13I2 SUB 42 3,250,000 88 1240
7 T LOCALE COMMDRCIALT F AT N3 500 43 § 4 300,00 73| 143054
H T LOCALE COMMERCWLE F.57 M350 5B 52 3850000 773 111,33 |
3| = B F 67 HU1332 SU.TH 1296000 2,25 4638
w| = BOX F 67 HAFIR U8 50 23 ABN0Y 5.24] .30
n| = BOX F.&7 N.1302 S48 5] 1&. MDD 338 5538
/| = B3, FAT HRT 00 1541000 4,17 £
3] =2 BT F.57 M3 518 35 12,730,000 2,44 48,56 |
u |, = [ F 67 NC1292 S 06 12,720,000 1M 45,58
L] 5T DK FUET M523 SUR 12, 130,00 144 A8 6
N EOA FLT M1522 SUE 55 13,400,003 152 AT
7| = BTE F &7 H3E2 50090 145700 :Lﬂl BATE
kL W BN, FA&T M3 2 12, 730,00 144 4658
LL] 5= Bl FAT M35 208 0 13.4mm J-Hl ST
w| = Do, F AT M35 500 0 14,450 254 T
n 51 M GARTR FURT MLTHE U8 106,00 ?l:i'.’ll TS
EREE LOCALE COMMERCIALE F T 1352 S50 141, 700,00 21| 551,71
k2l L LOCALE COMMERCIALE F.G7 B 1302 5L, 11 00000 H.Hl 1.3EE.41
E 1 AETASIOME FE? T30 SLE 11 18 00 ﬂjﬂl &350
HE ANTAZONE P57 M.1302 5L, 117 6.900,00 23,95 a7RTT
o T LOCALE COMMBRCIALE F L7 P 1000 5L 19, 0,00 ?'l.l-ll AT
| 3 AECTAZGNE F 6 M1303 5L8.18 180, 200.00 z730| [T
fa i WFFICID G TUDN F.57 B1307 510,12 140,200.00 a8 SE
[z T I CORST O COS THLEDD HNE F BT 1302 SLE, 137 R ki 145 11550
% 1 M CORS0 DI COSTAUDOHE | F.67M.1302 5U0,120 455.575.00 12623 1.847,77
n 1 I CORSC D] COSTHUEDD HE FE? M SLA 179 14040000 Ak BB 55
B 3 N CORED DI COSTHUSGHE FEF RIS SR 180 41,500,00 1385 PG
13 5 B3, F.E] 51308 500110 13.73,00 144 A5
k) BT By F.67 w15 SLE D 14, MO Hﬂﬂl .09
I LGEALE COMMNEREMALE F.E7 bidie 2B 120 184 306,03 a5 A4 BEEAD
£ T LOWCALE COMMERDALE F R RSO SLE T 142, 100,00 41.1=| S
il 5l Biid, FET MAHI0 208,13 13 400,00 a2 AT
M = LOCALE DERORTE F&7 MANID U0 1 A0 0.0 143 .96
EL = BCR, FAAT MABIN 506 M 13 A4 0 8 ST
® | e BaX FAT HARID S8 30 184003 282 w7
41 53 HCRE FUET MARD SUW K 13 400,00 a2 AT
a1 5 B, FAT MABZD 08 4 13,400,060 282 ST
8| e [T F &7 HART 216 35 13400003 352 AT
& =i Bog FUET WA S0E 38 13400, 00 183 sar
W | &2 [T FAT MARID S8 45 184000, 342 AT
H| = Wk P67 MARZ S0 41 134000 353 A7
6 | = BiR F.£F A0 S8 43 18 400,00 283 BT
& | & [T F .7 MAR 506 41 13400, 362 aT|
an 5 Bl FORT MBI 508 13 400,00 182 17
& | &2 B F AT MABZD 508 48 13 400,00 [TE: AT
51 | =2 B FT MARI SU6 & 13, 400,00 152 AT
47 = B, F&T MABID SU6 &7 14 400,00 -H-EI AT
Bl | ea BOX F &7 HLABD S 45 13,4080, 003 152 AT
" Bk F AT MABI0 U8 43 13, 400,0 383 2.47]
8 | == BaX FET HARZD S8 32 13,406,060 343 AT
8 | = B F.67 MARZ) SUE 51 13400050 3E2 H'.._i-‘il;
Li = BR 87 MABI0 208 5] 13 400,00 -1-.'5-31 AT
s | e BOX FE7 MABI SUE 51 1340000 152 BT
58 | &2 [T T F &7 AR S0 56 13,400,013 2.47]
U NTARIE TOTAL sEmam ﬁnﬁ] ]
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312 QUESITO 12
'Aecert se | benl pignoratl siaro oggetto o procedura espropriativa per pubblids LT

3.12.1 PROCEDURA ESPROPRIATIVA PER PUBBLICA UTILITA'

| beni pignorati non risultano oggetto di procedure espropriative per pubblica utilita.

2 1IQUESITO 13

"Allegh e plamemelne-degli mmobdi ed una congrua documeniazione fotografica che idoneamenis |
rafMigun’;

3.14 QUESITO 14

'DD:':HJE:W une separals € succinta descriziong dal os, dvvero ces 1oaD Tormsatl, con indicazomns dello stato di
ooocupszions da parte dell'esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro ativibuite, nella quade sara indicala
tra l'altre anche # cordesta in cul g8 stessi sono ubicati, secondo o schema consueto per e pubblicazions
dei bandi di vendita immobiliare”

{Vedasi allegato 32).

3. 15 QUESITO 15

Halleghl una versicne della penzia & stima'redatta In iconformita alla diretiiva del Garanie per 1a protezions
dei dati persanali dal 7.2 2008 (G L, n 4Fdel 2572 PO0E), o==ia una copia dell'etaborato serza l'indicazions
delle generalitd del debdore e o ognl aitro dald-pessonale idoren a rivelare 'identith di quest'ultima e di
eventual soggelts terz: {quali | proprietan. diparziont immeobilian corfinant con il bene dell'esecutato ovwero |
comproprietarn) non previsto dells legge & comungue eccedente & non pertinente rispetio alla procedura di
vendita”

(Vedasi allegato 33).

316 QUESITO 16

“Alleghe altresl |z check: st dei principall controlll effettuati sula documentazione di cuw all'zrbcalo 567 |
coz g, In modalEd elematica PCT g un foglio nassuntivo di buifi gil identrficabivi catastad dei beni periziat,
in formato fif o word zip {sempre cohe la check st non sa siala compitata da alfro soggello incancaio, ad
aamos alintarno dall' Uificic d&d Frocsssa)’

Vedasi allegati 34 & 35)

dridw
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Tanto doveva il sottoscritto ad evasione dell'incarico conferito.

La presente relazione tecnica estimativa con i relativi allegati viene inviata alle Parti &
depositata in modalita telematica PCT, entro la scadenza fissata.

Sirimane a disposizione per ulteriorl chiarimenti o osservazioni in merito.

Lanciang, 27M10/2022

NC.T.U.
Dett Arch, Domenico Marfisi

- ; — Paatits [VA; 1
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