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e LIVELLO DI PIANO, rispetto al piano terra, considerando che I'edificio & privo di
ascensore;

e FUNZIONALITA’, che considera la funzionalita dell'immobile rispetto all’utilizzo
preposto, con riferimento al livello di piano, alle aperture esistenti, alla
distribuzione degli ambienti, a particolari conformazioni e grandezze degli spazi
ed all’esposizione;

VETUSTA’, riferito all’epoca della costruzione ed allo stato di manutenzione;
VINCOLI, di varia natura, di non immediata fruibilita, servitu,
DESTINAZIONE, incide sull’attuale destinazione e sulla potenziale destinazione
d’uso dell’'unita.
Il valore delle eventuali aree di pertinenza non espressamente menzionate, sia esse
di godimento esclusivo e sia esse di godimento comune, & da considerarsi incluso nel
valore stimato dell'immobile.
La stima terra conto anche dei valori desunti nella banca dati delle quotazioni
immobiliari dell’agenzia delle entrate.
VALORI STIMATI
Scheda Tecnica di Valutazione

Tel 03?2 ?12555 333462]"2?3 P lva ﬂﬂ?lSEBﬂGBE C.F. F’S.CJ, FLV EﬂA31 Ed!SB

Superfici Totali
Piano Ambienti Commerciabili Coefficienti parametrici {r}zia:li
Sup. Netta | Sup.Lorda i

T | Zona Giorno 43 68 1,0 43 68
1°_| Zona Notte 64,88 1,0 64,88 ﬁ
2° | Sottotetto 33,33 0,5 16,67 g
2° | Terrazza 31,35 0,25 7.84 =
Totale superfice g
commerciabile Mg 133,06 g
Valore Virtuale Immobile 3
€mq| 1.15000] X | 133,06/ | € |153.021,88 2
m Livello di Piano Funzionalita | Vetustd | Vincolo | Destinazione | Tot. Prod.dei Coef. “
§ 0,957 0,90 0,75 0,80 1,00 0,52 g

il

m m
5 Totale Valore Stimato € 79.051.10 g
E Valore Parziale "A" 79.051,10 E:
r &
=
z Quotazione dell Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate per abitazioni civili in g
o condizioni "Normali" al 1° semestre 2019 - Minimo € 550/Mq - Massimo 800/mg - Quotazione z
g leggermente sopra la media presa a riferimento € 700/mq e
Valore Parziale "B" | 70000 x | 13308| | | 93.143,75 g
Q
Valore Medio Stimato 7905170+ > 93.14375 | = | ¢86.097,43 E
Oneri per Pratiche in Sanatoria e Catastali -7.600,00 %
Oneri per demolizione ampliamento a P.T. -15.000,00 @
a
&
E
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Oneri per cancellazioni formalita -735,00
Arrotondamenti -262,43
Valore dell'Intero Immobile Arrotondato € 62.500,00

Valore pari al 50% dell'Intero a base d’Asta > € 31.250,00
(trentunomiladuecentocinquanta/00)

Determinazione Canone di Locazione

Quotazione dellOsservatorio Immobliare dell Agenzia delle Entrate per abitazioni civili in condizioni "Normali"
al 1* semestre 2019 - Minimo €/mqg x mese 2,20 - Massimo €/mq x mese 3,2 - Quotazione leggermente sopra
la media presa a riferimento €/mg x mese 2,70

Canone Mensile

Mq

133,06

2,7

350,27 €

Canone Annuo a lordo di imposte e tasse

€/mese

359,27

12

431124 €

Con la su estesa relazione, composta da 10 pagine incluso il frontespizio, oltre alla
documentazione allegata, il consulente esperto ritiene di aver adempiuto all’incarico
conferitogli e resta a disposizione dell’Autorita Giudiziaria per eventuali chiarimenti.

Con osservanza.

Lanciano, 13/12/2019
il C.T.E.
F.to geom. Flavio Pasquini
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Verbale di Giuramento e Quesiti

Verbali di Constatazione

Stralcio Catastale

Vista aerea della zona

Planimetrie Catastali

Planimetrie Stato di Fatto

Documentazione fotografica

Visure e Catastali e Tipo Mappale

Visure Formalita e Titoli di Provenienza

A.P.E.

Estratto Riassunto del Registro degli atti di Matrimonio
Copia titolo autorizzativo (concessione edilizia in sanatoria)
Bando di Vendita
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