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1 }‘Préem,eSSa e Quesiti.
Il sottoscritto ’“olaﬁranata Geometra iscritto all‘AIbo dei Geometri della
Provincia di Chieti al n. 1038, nonché all'Albo dei Consulenti Tecnici dal Giu-
dice del Tribunale di Lanciang (CH) al n: 93, con studio tecnico in Lanciaho
alla Via §. Giusta n. 61, & stato nominato dal Maglstrato guale Consulents
Tecnicd d'Ufficio nella procedura esecutiva de qua. Allo scrivente, dopo che
ebbe accettato l'incarico e prestato il giuramento promissorio, la Sv gh po-
neva i seguenti specifici quesiti :

- che sig stafm tmsm'tm m a’ata antecedente di afmena wentf anni :'a fmsmzwﬁe

del pignoramento.

ot catastale st@m@ {e' eratto che deve rfguartfare ﬁ\ desimo pe-
rms:?o preso in mnsxdemzmne daifa certifi j ]

aani Ia tmsr:rfzi ne de! ngﬁmmménm}
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$ia reperibife Ju dichigre
L. 47/85.

sanam o m sens a‘ef!’ ammfa 36 de? 6;\, del P 1

giugno 2004, b, 380 & gi’s everntuali cost a‘e!fa stéssa; a!m' entf,. Ve fmm,
Peventuale preses?za séane df istanze di condono, indicands if soggetto istante e
la normative in forza della quule Vistonza sia statg presentota, Io stoto def

3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



‘ m sanotorio e le ‘wcn*gak
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eneti giuridici non eliminabili nel corse del processe

tivo, nionche per fe
eventuali spese condominiaff insolute. |

; "ffm!x, Spe-
QH& 2 d’:» manutenzmne, nonche




st s dalle f‘egge e comunque eccedente g non ﬁertmeme r;speﬁa ol pro:

2022 ore 11 00 -aHa presenza def funz:onano dell Istltuto Vendlte GlUk-—
diziarie & della parte debitrice- si @ proceduto ad espletare il 56 ralluogo
c/o gli immobili pignorati (siti in Castel Frentano alla Contrada € ,,mml),

effettuandone altresx il rilievo metrico & fotografico, ove ritenutd neécéessa-
rio. Le operazioni di sopralluogo soho state sospese alle: ore 12,30 dello

stesso giorno,

Previo accordo con la parte esecutata il sopraﬂuogo & ripreso il giorho 05
febbraio 2022, ore 9,30. Mediante I'utilizzo di un ausiliario si sono effet-
tuati ulteriori rilievi metrici e fotografici ai beni pignorati (sia allinternoc
che allesterno) concludendo il sopral!uogo alle ore 11,30 dello stesso

giorno,

Premesso quanto sopra lo scrivente CTU, gségmt@; le opportune ricerche,
‘assunte le informazioni del case, sulla base degli accertamenti effettuati e
fatte le opportune indagini, valutazaonl e conssderaz:om con la presente re-
lazione (in"uno con gli ALLEGATI) ad evasione - dell'incarico affidatoglisi

espone quanto segue:

2 ) QUESITI e RELATIVE RISPOSTE.

Preliminarmente occorre evidenziare che la richiesta verifica della comple-
tezza dei documenti prodotti, ai sensi dell'art. 567, 11° comma, C.BC., ha
dato esito negativo poiché la allegata “Certificazione Notarile” {(utilizzata
dal creditore procedente in sostituzione della certificazione sterica ipoteca-
riae catastale) & risultata essere inidonea. In-essa vi sono carenze ed errori
(non conformi intestazioni di immobili, ineseguito accertamento del titolo
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ultraventennale, mancata indicazione della gualita catastale dei térreni),

Péertanto si ¢ provveduto, cosi-come richiesto dal Maglstrato ad effettuare
la relativa segnalazione peri provvedimenti del caso , Conseguentemente’ il
creditore procedernte in data 25/03/2022 ha provveduto a produrre una
nuova certificazione notarile: ipocatastale in sostituzione di quella errata.

TaIe nuova certificaziong, riproposta nella presente relazione come ALLE-
GATO 1, ¢ risultata-essere conformie.

Péf quah’t‘o riguarda lo stato éiwiie dell’esecutato si evidenzia assenza, in
, della relativa certificazione matrimoniale. Pertanto si & provveduto,
CO5i come nch:esto dal Maglstrato ad estrarne copla c/o il Comune m“'

'll KEXHKXKNHKEHOK. Cfr. I'ALLEGATO 2 S| ewdenZIa a tresn che come si dira in
seguito, che gli immobili oggetto di pignoramento provengono tutti da.
donazione paterna.

2.1= meeda,. afm sdmiffimzmne de! bene camprenswa de: conf hi ¢

f vendi ; domuow cmﬁmepmwede
ne e:s‘e)‘ :gmdia:e, se necessarm a!!a reaffzzm e

prowtt dﬂ}?’ iffﬁsﬁ?:“_ ecnico Erariale.

RISPOSTA

FICAZIONE

il c;qm,_;pendio immobiliare Qggetto di pi‘gnoramento & costituito d_a, una abi-

di un fabbh::ato costltwto da plano terra plano pnmo e plano sotfotetto
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Accesso alla uiu permesso da gradinata estérna curva {dal piano terra) €
gradinata interna a doppia rampa {per la soffitta). Presenza di piccola corte
terranea catastalmente annessa alla abitazione.

¢ |£ wprlmo appezzamento, terreno = @ pratlcamente frontistante Ia
suddetta abataznone (separatl da una strada pubblica : Via Cerano). Ha un
ahdamento in declmo, con conformazione quasi regolare, Confma con duée
strade pubbliche e sviluppa una superficie catastale di mg..3:500 di cui in
parte a destinazione agricola ed in parte a destinazione edificataria.

e Al secondo appezzamento di terreno =& quasi confinante con il prime
appezzamento di terreno. Ha un andamento in declivio, con conformazione
regolare. Sviluppa una superficie catastale di mg. 140 interamente a desti-
~hazione agricola.

XHHKHX OO DX

¢ Ja abitazione = & censita nel NCEU di Castel Frentano al foglio di
mappa 1; part Ha 778 sub. 10, categoria A/Z di classe 3, consistenza
vani 7, superficie catastale paria my. 196, rendita euro 578,43, Via
‘Ciommi n, 1/A, piano T, 1, 2, regolarmente in testa alla parte esecu-
tatain quallta di proprietario x 1/1, bene personale.

 ilprimo appezzamento terreno = & censito nel NCT di Castel Fren-
tano al foglio di mappa 1 i

= part.lla 615, seminativo di ¢lasse 3, superﬁc:e are 5,90, rd 2,89, ra 2,59

- part.lla 616, seminativo di classe 1, superficie are 9,70, rd 4,76, ¢4 4,26

- part Ila 617 semmatwo d| classe 1, superﬂc;e are 2 90, rd 1,42,7a 1,27

- part.l!a 621, seiifiativo i cia$se 1, superﬁcie are 1;9‘0, rd‘o;ss{ 20,83

tutte regolarmente in testa alla parte esecutata in quahta di proprietario x
1/1, bene personale.

il secondo appezzamento terreno = & censito nel NCT di Castel Fren-

tano al foglio di mappa 1
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- partlia 784, porzione AR, semin, di classé 3, sup. are 0,18, rd 0,04, ra 0,07
= part.lla 784; porzione AB;vigneto di classe 2, sup. are 1,22, rd 0,98, ra 0,79

FHEL

terreno regolarmente in testa alla parte esecutata in qualita di proprietario
x 1/1, bene personale.

Cir. FALLEGATO 3 {documentazione catastale)”

XXXXOKOOORXKHHHNAX

CONEINI

il_second nto_di terreno (partlla 784 confma con :
proprieta x00000xx (part.liz )
Proprieta  Xxxxo0omxxno (part !!a 613) proprneta XXIHIHRNKIIHHK
{part.dia 608), fosso, salvo se altri.

XXXKKKRXOOOTHXHXNKNK

nazione del bem (fabbrlcato e terrem) si rltlene che per Ia successiva ven-
dlta sara necessano procedere alta formazione di due lotti : LOTTO 1 e

o Nel LOTTO 1 wverra inclusa la abitazione (NCEU Castel Erentano, Foglxo 1, part.lla
778 sub. 10)

¢ Nel LOTTO 2 verranno inclusi tutti i terreni; includendovi sia quelli del primo

appezzamento che de! sécondo appezzameritd. (NCT Castel Frentano, Foglio 1,
part. lte 615, 616, 617, 618 620,621 e 784)
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XXX O D OHHKKXHK

Non sara necessario effettuare alcun tipo di fraziohamento poiché il LOTTO
1 ricomprende la sola abitazione mentre il LOTTO 2 ricomprende tutti i
terreni; ‘

nel caso a& fmmobm ami’aﬁw, aﬂrm i C?‘H se ;wssa szismsfere o fos:
di esercizio dell'opzione V4 per] nibilite 1VA essendeo gw tmscors; 5
anni dolia ultimozione della costruzione o def rfpz"fstmo.

[DESCRIZIONE e STATO MANUTENTIVO/CON:

La abitazione.(paFt.lla 778 sub,10),

Il fabbricato, cui la uiu de quo costituisce parte integrante, & stato realizzato
negli anni 70. Ha uha struttura portante in elevazione in muratura mentre i
solai {dz piano e di copertura) sono il laterocemento. Tamponatura esterna’
e tramezzature interne in laterizio. Copertura a padiglione ton sovrast nte
1mp"‘ ‘meabilizzazione, manto di copertura, canali di gronda e pluviali. Le
pareti esterne del fabbricato sono intonacate e tlntegglate Soglie in mar-
mo agli infissi esterni. | balconi/terrazzi hanno il pavimerito parte in klinker
e parte ancora in cls, con parapettn in muratura e metallo Presenza di pic-
cola corte esclusiva terranea sulla qualé & ubicato un palo della luce in-cls
{servitl di elettrodotto). Uaccesso dalla strada pubblica & consentito tran-
sitando in parte sulla predetta corte esclusiva ed in parte sulla adiacente
corte privata di altra ditta {p.lla 778 sub.9). Si evidenzia altresi che la gra-
dinata cirvilinea esterna di accesso al piano primo insiste in gran parte su
adiacente proprietd di altra ditta {p.lla 778 sub. 9} e solo una sua piccola
porzione (circa mt. 1,00 x 0,45, cioé meno di 1 mq.) ricade all'interno della
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zione in marmo n :Ha zona
gno dotate d| vet,

_,cma, presenz,-a dl tmpgantg

te mo.conv:.ton, pi ‘za dl cammetto i
idrico, ¢lettrico e fognario, sottotraccia.

La sovrastante soffitta esclusiva pertinenziale & priva di p pav:men’” izione {vi
& solo il massetto in cls); tramezzature interne (ove presenti} in Iatenzxo~~
tutte le pareti interne sono al grezzo {prive cioé d: intonaco e tm‘egglatu-
ra); le finestre sono in ferro dotate di vetro martellato; la porta di mgressa
al piano €'in legno. Assenza detl’ impianto ldnco fognario @ di quelio elet-
trico (solo punti luce fuori traccia). |

Stato Manutentivo/Conservativo = attualmente lo stato manutentivo e con=
servativo della abitazione in gggetto non puo:che definirsi pessnmo a causa
della accertata presenza dl

k|

® rat;ppp; di mtqggco §g!lg facqgte esterne_,

Se & vero che all’mterno deila unu Ie sue flnlture sano ordmane ed in

mncropall, etc) con cost; non |ndnfferent| da npartvre proporzmnalmente
con gli ulteriori proprtetal’l delle uiu compenenti lo stablle in guestione.

Cfr. nel’ALLEGATO 5 le foto 1- 18,

xxxxxxxxoooxxxxxxxx
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FALLEGATO 6). E' posta in déclivio, dalla strada comunale verso il fosso
{circa 106 mt. dlslwello) Ha una conformazione irregolare. Attualmente solo
una porzione ¢ coltivata (pill specificatamente queélla & confine con la
strada comunale Cerano, -mentre que!la sottostante e stata lwellata ed at—
tualmente & adibita a parcl

- varie. Presenza di recinzione metalhca (con relatwo cance"o dl mgresso)_
netla seconda porzione , guella pit a valie. Su tale terreno msxstono Servity.
di passaggio di elettrodotto e telefonica, con presenza di pali.

200000 0003060000

s : (part.lla 784). Ha una consistenza
catastale di mg. 140 ed &; dal punto di vista urbanistico, interamente sito in
Zona Agricola (Cfi. VALLEGATO 6). E' in dedlivio. Ha una conformaziohe
regolare, tendente al rettangolo. Attualmente & parte incolto e parte a
vigneto.

Cfr. nell’ALLEGATO 5 le foto 19- 23.

XIOOXXX OO OXXXKKKKK

OPZIONE IVA (art. 10 DPR 633/1972) =

L4 vendita non & soggetta ad IVA.

2.3 = Provveda....ud indicore per le costr yzioni :mzmie anteriormente il.2.
seffem@re 1967 o dﬁw di inizio de!fe costruzioni, anche in base cm' ef-
ementf presuntivi, ove non sia reperibile la dichinrazibne ss:xsmmﬂm
dellatto notorio di cui alfart. 40 della L. 47/85.

La costruzione della abitazione in oggetto (NCEU Castel Fentano, Foglio 1,
partlla 778 sub. 10} & iniziata successivamente al 02/09/1967 pil in
particolare nell'anno 1974 con Licenza Edilizia n. oo del xxo000 e successive

va na nti.

00000

2
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46’ fommfx 5 de! decreta de! v
33&? sp,_"'

La uiu in oggetto & in possesso dei seguenti titoli abilitativi edilizi :
» licenza Edilizia n. g del 0000000 :
] Concessmne Edilizia in Variante del 0000000000 , prot XXX, pratica oo,
® Autonzzaznone di Abitabilita del XRXRHHAK, pratrca KXXIRRKK
e D.LA. prot. xxo0x del x00000mxx '

Neéssuna istanza di sanatoria efo condono edilizio sono presenti &/6 pen-
denti ¢/o l'ufficio tecnico comunale.,

Sulla-base dello stato di fatto verificato in sopralluogo si & accertato che
nella uiu abitativa in oggetto (abitazione al piano primis e soffitta al piano
secondo} sono presenti degli abusi edilizi (di epoca incerta) consistenti es-
senzialmente nella diversa distribuzione di alcune tramiezzature interne nai
locali soggiorno, cucina, camera da letto (*). Tali opere interne, non inéi-
dendo sui parametri edilizi ed urbanistici, sulle superfici, su volumi e sulle
altezze, sonG ¢oi "'_u'nque sanabili in base al DPR 380/2001 (possedendo co-
munque il cd. requisito della doppia conformita). A fini dellottenimento del
titolo abilitative in saratoria (ex art.36) i dovra présentare una SCIA in
sanatoria c/o Pufficio tecnico comunale il cui costo stimato & pari a circa
suro 2.500, 00 comprensivo di sanzioni, dlnttx bolh, spese tecniche, ono-
rario del tecnico, iva, contributi, ete.
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{*} atre lievi difformits nscontrate m sopralluogo nentrano nella tolteranza stab:l:ta dall'art:colo 34dbis del
0. PR 380;’2001

iegge ’4?’,{3 985

Il richiesto certificato di destinazione urbanistica dei terreni, uhltamente
allo Stralcio del PRG, costituisce FALLEGATO 6 alla presente Relazione d’Uf-
ficio.

ie pés' g aggmmamenta in cas
re}'@zmne aHa féggi e 2249/39;

sswfm ne md;c&z }e mgwm astaiwé, :

La esatta individuazione catastale dei beni & stata predisposta nel prece-
dente paragrafo 2 1 Nell tto dl plgnoramento Ia ldentlflcaz«one catastgle

Limmobile in oggetto (abitazione) & gia regolarmente censito al NCEU
Castel Frentano al Foglio 1, part.la 778 sub. 10 ed & altresi prowasto dn

relativa scheda catastale . Ctr. nelI’ALLEGATO 3.

14
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1

al-piano secondc te esclusnva terranea} dal raffronto tra lo stato dl
fatto accertato in sopralluogo (Cfr. PALLEGATO 4) e la sua scheda catastale
Cfr. nell’ALLEGATG 3) si evince che quest’ ‘ultima non & conforme (gradi-

| in-altra posrzaone e con forma diversa, diversa dxspo*
ature mterne) Blsognera pertanto procedere alla sua'

nsiva dx dmttl ca-

tastali, onarano tecmco‘spese,NA Contrlbutl lntegratlw etc.).

Attualmente non & possibile ef > tale

necessariamente essere preceduto dalla relativa pratlca dz sanatona urba-
nistica (indicata al precedente paragrafo 2.4) e l'attuale gradlnata curvilinea
insiste in gran parte su- propneta di altra ditta confinante.

All'atto della notlﬁca del pngnoramento la parte esecutata era unica

prietaria degli immobili in 0gg e le sono pervenuti gon att dona-
zioné paterna. Pertanto sugli immobili oggetts di p:gnoramento Aon vi so-
no né comproprietd, né comunioni legah in essere;

15
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zmzhe di noturs candamm:afe, z:f?e samﬁm mrwfa?z’afl e che comungue ri-

sulteranno non Gppam&m alfa a:qss Srite.
La richiesta ricostruzione analitica é presente nel predisposto ALLEGATO 7.

Una particolarita meritevole di attenzione in questa sede & che dall'esame
itoli dl provemenza, in partlcolare I’atto dl donaznone per Notalo

= obbligo di effettuare, a propria cura e spese, [a manutenzione (sia ordinaria che
straordinaria) della copertiira, esonerando i proprletan dei piani sottostanti dalla
partecipazione alle spese..
¢ obbligo di demglire, a propria cura e spese ed ritro 2 anni dal rogito, 1a gradi-
nata esterna antistante il fabbricato {quella curvilinea} ed a ricostruirla, a propria
cura e spese, lateralmente al fabbricato. Alluopo i fratelli/confinanti autorizza-
no la costruzione della nuova gradinata esterna a distanza ridotta dai loro confi-
' Si evidenzia che, pur esserdo trascorsi oltre 2 anni dal to; tale varia-
zione {demo! lzmnefncostruzmne) noh & mail stata effettusta & nelia attuale ‘
scheda catastale della ulu abitativa trovasi erroneameiite riportata una nuova
scala {mai costruita) anziché quella esistente curvilinea (mai demolita).
o Obbligd di abbassare {a quota la quota del piano di campagna di circa em. 80
della corte esclusiva, dopo la realizzazione della nuova gradinata esterna = §j
evidenzia che, pur essendo trascorsi oftre 2 anni dal rogito, tale abbassamento

di quBts Now & 3Hcor AWENUto,

Sulla corte esclusiva terranea della abitazione grava una servitl di elet-
trodotto (palo e linga).

Per la abitazione non vi sono oneri condeminiali.

Sul primo appezzamento di terreno grava una servitl di elettrodotto e
telefonica (pali e linee).

16
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2 9 & .meeda,..,a determmme n" a.afm’of'e a‘egh mmabzfs p:gmmf;. ﬁ: sens;

condeminiali msaig,t@.

Il quesito richiede, per gli immobili in oggetto, la ricerca del loro pitr pro=
babile valore di mereato. La scelta di tale etodo si giustifica niediante
una scala sistematica di prezz: noti di beni di vendita esistenti nella zona,
aventi le stesse caratteristiche lntnnseche ed estrinseche, tali da poter es-
sere considerati eleménti comparativi.

Quale metodo per la ricerca di tale valore &i & adottato quello sintetico/
comparativo basato sulla ben nota formula :

Valore immobile = (superficie commerciale x valore umtarno)
/- aggiunte e/o detrazion

le= Gli immobili in oggetto presentano le seguenti

superfici commerciali

e per la abitazione = la sua superficie commerciale verrd identificata
con quella catastale, poiché tale superficie tiene gia in debito conto

- delle superfict accessorie {soffitte, corti esclusive, etc.) applicando a
quest’ultime i relativi cosfficie ti d| ponderaznone {D. PR n; 188 del
23/03/ 1988). Da espletate indagi iccertat; ¢
catastale della uiu de gua (NCEU Castel Frentano fogho 1 part lla 778.
sub. 10) e pari a mg. 196 (Cfr, nellALLEGATO 3). Consnderato che,
come detto in precedenza, nella planimettia catastale associata a
tale uiu & stata érfoneamente riportata la inesistente gradinata 13
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terale con relativo inesistente ballatoio esterno diaccesso, a talé su-
perﬁcue bisognera necessariamente detrarre la superficie ponderata
dell’ inesistentg ballatoio (la gradinata estérna nén concorre a!!a for-
mazione della superficie catastale della uiu). Pertanto avende calco-
lato in mq. 5,50 la superficie di tale ballatoio, apphcando il coeffi-
ciente di penderazmne del 20% si ottiene una riduzione a mg. 1,10
(5,50 x 0, 20} arrotondato pér difetto a mq 1. Pertanto la superficie
commerciale della uiu abitativa & paria = mg. (196 - 1) = mg. 195

= per i-terreni = la loro superficie commerciale verra identificata con
quella nominale presente in visura catastale. Da visure catastali effet-
tuate (Cfr. nell’ALLEGATO 3} si evince che : il primo appezzamento di
terreno (NCT Castel Frentano, foglio 1, part.lle 615, 616, 617, 618,
620, 621) ha una superficie complesswa di mq. 3.500 {di cui mg.
- 1,199 siti in Zona Edificabile B3 di PRG e mg. 2.301 siti in Zona Agri-
cola di PRG), mentre il secondo appezzarento di térrério (NCT Castel
Frentano, foglio 1, part.lla 784) ha una superficie di mq. 140 ed &
completamento ubicato in Zona Agricola di PRG. Cfr, nell'&LLEGATO 6.

Il valore unitario = assunte le opportune informazioni del caso e consultate
‘anche le agenzie immobiliari locali si & in grado di affermare che; per im-
mobili aventi caratteristiche estrinseche ed intrinseche similari a quslli og:
getto di stima, nella zona periferica del Comune di Castel Frentario {ove
sono ubicati gh immobili de quibus} attualmente il mercata esprime un prez-
zo medio riferito al metroquadro commerciale paria :

* abitaztoni civili (categoﬂa catastale £/2) = euro/my: 800 00
. terreni agncolﬁ euro/mq 1 00 2, 00 ( fnedta 1,50)
e terreni edificabili = euro/mq 52 54, vaiore di permuta per stima diretta (*)

Ad abbundantiam §i evidenzia che glr indicati valori delle abitazioni sono i
compresi nella forbice dei valori {min/max) dell'Osservatorio del Mercato
Immobiliare, mentre i valori dei terreni agrscoh sono ricompresi nella for-
bice {min/max) del Listino dei Valori Immobiliari dei Terreni Agricoli della
Provingia di Chieti, testo edito da Exeo Edizioni.

{*) per il tarreno edificabile $i ritiene di attribuire il valoge di permiita ter S6 {8 stirha diretia, In sintesi
si tratta di individuare la pitt probabile somma. in danaro, riferita al metio quadro; che un ordinarfio
imprenditore sarebbe d:sposto ad investire pér realizzarvi sopra una costruznone {abltazxonl in questo
caso). £ pertanto implicito che il valore di permuta & dxrettamente collegato al potenziale edifi catorio
delVarea {maggiore & la superf:c:e/volume costruttiva realizzabile e maggiore sard il valore di permuts
dell'area). Dallesame della richiesta certificazione urbanistica {Cfr, FALLEGATO 6} si evince che una pog-
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z:one del primo appezzamento di tefreno [part.lle 615 616.618)‘ pan a crrca mg: 1.199, ¢ sito in Zona

i al 35%. Pert

pertanto il vaiore may. re
euro 504.000,00. Mecdli
lnnumerevolr fatton qu

63,600,00 cornépondente_ d'un alore uhitario dél lotto edifica ile
mg. 1.159).

-Euro 156.000,00

frche e partrcolanta d'_gh lmmebnll in oggetto 8, plu in dettagllo

+ . delgravami (pesr) suighi

. dello stato mantitentivo/conservativo degll immobili

. del chsto necessario perJa regolart ne catastale (DL . 78/2010}

* del costo necessario per la sanatorla edilizia: {D.P.R. n380/ 01)

. det costo necessario perle d,emohz" ini (5 gii abusi rign _

° deélla ridtizione del valore praticata per 'assenza della garanzia per vizi del bene venduts

In particolare:
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La abitazione.

Gravamx bisogners demohre al gradmata curvilinga esistente e ncostru;rla i posmone laterale: rispetto
a! fabbncato Inoltre s dovré effettuare Io sbancamento delia p:ccola rte abbassando la sua esnst “,’te

Stato -manutentive/conservative = Fimmobile ha necessita di intevedto manutentwo saa per quanto
riguarda gli esterm {tntonacx pawmentaaom etc) ma soprattutto per quanto rlguarda le infiltrazioni dal-
it ni {le visibili
Si i‘itieh‘e‘ che m

Regolarizzazione Urbanistica = Gli abusi edilizi accertati sill'immobile Sono sanablh Lo stimato costo per
la sanatoria edilizia & pari ad elire 2.500,00

Pemolizioni = Gli ébusi edilizi sorio sanabili = Costo demglizigﬁg parian

Riduzidne di valore per dssénza di garangia del bene vendato = & stlma nel 10% qualé riduziche di valore.
Pertanto = eurc 156.000,00 x 6,10 = euro 15.600,00

Lterreni.

Gravami = il terreno & gravato da servith di passaggio di
valofe per tali servitl = eUre 66.660,00 ¥ 0,05 = uro 3.

hgl 5% guale riduzione di

Stato. manutentiva/consarvative = ordirario. La presenzi di recmznone in metallo sul fmnte stradale £ una
aggiunta mlglloratwa del fondo ed & mentevofe di consxderaz:one in questa sede. Sl stima nel 3% quale
miglioria sul valore ¢ qumdi euro 66.660 ,00 x 0, 03 = eurg 0 ini ct. euro 2, 000 00

Regolarizzazione Catastale = aleuna reégolarizzazions si fehide Héesssaria:
Regolarizzazione Urbanistica = aléuna regolarizzazione si rende Recéssaria. | manyfatti Ubicati in loco
sono soltanto pogglatl al suolo e npni: costltmsco costruzione edilizia.

Demolizioni =0

Riduzione dt valore per assenza di garanzia del bene venduto = si stima nell’10% quale fiduzione di valore.
Pertanto = euro 66.660,00 x 0,10 = euro 6.666,00in ct. euro 6.676,00
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TAZIONE ‘evro 96.300,00

Regolar arione Catastaie E
Regolanzzaz;one Urbamstqc;a {sanz
Demohznom

VALORE TOTALE ABITAZIONE euro 58.650,00

2 10 Proweafm. .0 farmare fcm per; gwﬁg; omagenex se fa nawm a’egff

per la vendita 'evssz debbano f.orm
dettagiio :

due lo,tt;, LOTTO 1 (= cLOTTQ 2. t

. I.OTTO 1, costituito da abitazione con annessa séfﬁt‘ta‘ e corte esclu-
siva sita alla contrada Ciommi del Comune di Castel Frentano; ubicata al
piano primo & secondo di uno stabile multipiano. A confine con : distacco
Via Cerano, proprieta  xooocoooxaooec - {pla  560), proprieta
XRIXXRKXXRXKXKKK (part.lla 4093), proprleta XXO0OXXXx¥X (part:Ha 4092 e
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4090); salvo se altri. Censita in NCEU a fogiio di mappa 1, part.lla 778 sub.
10 '.v‘y:;,‘covgng-,g!\Q:f':-ftli"-}ng,-‘o'tvii‘o,"p_ojtt‘,‘w';“.?!\,E.‘.'.', Valﬁrﬁ eurO 96’ 300 00

LOTTO 2, cos”t'i'" iito da due appezzamenti di terreno della_ estensione com=
plessiva di m 640, in parte agricoli {circa mq. 2.441) ed in parte Qd_iff-
cabili (t:!rca mq, 1.199), siti in Contrada Ciommi del Comune di Castel
Frentano. A confine con : Via Cerano e strada pubblica, propr
xxooo00oxx (part.lla 619), proprieta xoooooseox (part.tla 614), proprieta
sxoonseonx {partdla 783), proprietd soooooocooosoox (part.la 613]
proprleta xxtooooosax {part.la 609), fosso, salve se altri. Censiti n
NCT al foglso di mappa 1, part lle 615, 616, 617, 618, 620, 621, 784

T hiuebihanitheesndbis viasisnes svs binnnn venesiinuinbinnbninnriasidiiivinanans oeerie Aedines Valore euro 58.650,00

Si evidenzia altresi che per la formazione dei lotti non sard necessario ef-
fettuare alcun tipo di frazionamer

2.11 = Provvedd...ad m:ce?m e lo stato di p@ssegso del bene, con Vindi:
cazmne, se acwpﬁm da tef_ 3 a‘ef i:fo;'sf:s m base x;d qua!e f! compendm é

!s}re, nancﬁe afm“f ssstenzaf o ﬁ@rmaiﬁm vmm{: ﬂd oner; anche of nafum
coﬁdammmfe gmwni; Sw' bene che .r

geﬁfmne 0 cx‘; maﬂurenz;me, nmme circa fﬂ swssrstenm d§ evenmmf 5: it _‘;j}j
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to non sono occupati da terzi ma sono liberi {occupati
dlrettamente dal debltore esecutato).

fia cura & spese; la manutenzione (sia ordinaria che
esonerando i propristari dei piani sottostanti dalla

s obbligo di demolire; a propria cura e spese,
fabbricato (quella curvilinea) ed 3 ricos , Ira e spese,
latetalmente al fabbricato. All'uopo i fr finanti autorlz no la costruzio-
ne della huova gradinata esterna g drstanza Fidotta dai loro confini .

la gradmata esterna :antlstante il

igo di abbassare I quota la quota del piano di campagna della corte escly-
siva di circa cm:. 80, dopo la realizzazione della nuova gradinata esterna.

Gli stessi immabili non sono gravati da di diritti di uso civico, censo e/o
livello. Cfr. il CDU allegato (ALLEGATO 6). -

Noh vi so1io spese straordinarie condominiali gid deliberate, ¢osi come non
- vi sono spese ordinarie condominiali.

[ beni pignorati non sono oggetto di procediira espropriativa per pubblica
utilita.

"}%XQOOOO,,;

23

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



2.13 = Provvedo....od aliegare le ﬁ!ﬁmmeiﬂe degli ;

obm ed ung con-
grua documentazione f@mg{h, jri

Negli ALLEGATI 3 & 4 sono presenti le planimetrie degli immobili, mentre
nell’ALLEGATO 5 sono presenti n. 23 foto che raffigurano i beni de quibus.

2.14 = Provveda...a depositare uno SEpargLa e succinta de
f@ﬁ‘@, ﬂwem d’es lotti fafmmaf con md&: ne dello stato df ocel

20 di stime loro gitf]
nefm guole saem mdamta tm Faltro anche # contesto in cui gli 51
ubicati, seconde lo schema consuew per lo gﬂbbhmzmne dei sbamd; a’s*

vendita immobiliare.

Nell ALLEGATO 8 & presente quanto richiesto.

2.15 = Provveda....ad a'ffegme una versione delld perizia di stimo redaity
in tonformitd della diretlivd del Garante per lu protezione dei dati pemﬁ:
noli del 07. &2 2008 {G U. n. 47 del 25.02.2008), ossia una copia deilels-
borato senzg Ving e a’es‘s‘e genemf;m del debitore e di ogni aftro
dato ;:a&rsamfe :dmea e} rwefare Videntite di quest 0 ¢ di eventuali
- soggetti terzi {guali i pmpnemn di porzioni immodbiliar confinonti con if
bene deli'esecutato ovvero | comproprietari) non previsto dallo legge e
comungue eccedénte e non pertinente rispetto alia procedure d vendity,

Nell’ ALLEGATO 10 & presente quanto richiesto.

00000:
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2‘ 16 = meedm...ad sllegare affreﬂ ia che«t& i""f deéi prm '“?‘;m!: cantmif;

I controlh effettuati sulla certificazione ipocatastale. prodotta dal creditore
procedente ovverossia sulla prodotta Certificazione Notarile Sostitutiva, ai
sensi dell’art. 567 comma 2 del ¢.p.¢. ; sono stati elencati nella precedente
Segnalazione al Magistrato del 17/0-;:/2022 depositata agli atti.

Per quanto riguarda il foglio riassuntivo degli identificativi catastali afferenti
gli immobili periziati, nell’ALLEGATO 11 & presente guanto richiesto.

00000

ghsn

Lanciano, li 04 aprile 2022

it CT d'Ufficio -

Geom Nicola Granata“
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