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TRIBUNALE DI LANCIANO :
Concordato Preventive

Su richiesta dell’Avv. Riccardo Fava, io Ing. Elvira Angelica Ursini, in qualita di C.T.U.
fornisco i seguenti chiarimenti relativi agli immobili in Via delle Caserme a Pescara.
Per quanto riguarda il locale al piano terra affittato, per useo ufficio, alla societa

con sede in (vedi contratto allegato * 4 7 ) fermo restando tutto guanto gia

riportato nelle Consulenza Tecnica d'Ufficio, preciso che:

- L’eventuale acquirente dovra provvedere a propria cura e spese, nessuna
esclusa, ad eseguire le opere sotto elencate necessarie a ripristinare
'autonomia del locale;

- dovra riaprire la porta che consente l'accesso all'interno dell'immobile
direttamente da Via delle Caserme,;

- dovra costruire un muro divisorio e chiudere (sempre con muro) l& due porte
esistenti il tutto lungo il confine con l'altro locale come indicato dalla linea
tratteggiata di colore blu nella planimetria allegata (ail. 2s)

- dovra procedere all’'abbattimento dei due divisori (riportati in rosso nella
planimerria n°28) 0 aprirvi delle porte in modo da ripristinare il locale unico;

- dovra provvedere alla separazione di tutti gli impianti esistenti in comune
con il locale confinante nel pieno rispetto della normativa relativa ad ognuno
di essi. (fuce, gas, climatizzazione, acqua ecc.)

- realizzare ogni altra opera necessaria.

Incltre allego (vedi allegate “ B * ) alla presente il contratto del locale al terzo (sottotetto)
affittato alla societa in catasto al foglic 25 particella 41
sub 24.
Tanto Le dovevo riferire in adempimento all'incarico affidatomi.
Lanciano 02-04-2024

IC.T.U.

' Ing. Elvira Angelica Ursini

C.T.U. Ing. Elvira Angelica Ursini
Via Ovidio, 38, c.a.p. 66034 LANCIANO Tel. 0872 — 45612 cell. 327 766 6987
email: studioursini@hotmail.com

. . . . - Pagina.1
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata o%gnl

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI LANCIANO :
Concordato Preventivo

C.T.U. Ing. Elvira Angelica Ursini
Via Ovidio, 38, c.a.p. 66034 LANCIANO Tel. 0872 — 45612 cell. 327 766 6987
email: studioursini@hotmail.com

. . _ . - Pagina.2
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata o%gnl

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA ABITAZIONE

Con la presente scrittura privata,
tra
Il sig. [ (Cod. Fisc. nato ad
(CH), . residente in
La sig.ra | (Cod. Fisc. . nata ad
(CH), I ed ivi alla :
da una parte, Iin seguito congiuntamente indicatl
come: “Locatore”
e
Partita lva

- . con sede In
in persona dell’Amministratore Delegato,
: . N - de
Codice Tiscale domiciliato per la carica presso la se

sociale:

dall’altra parte, in seguito indicato anche come: “Conduttore

PREMESSO
che il Locatore & proprietario degli immobili siti nel comune di Pescara, alla via delle
Caserme n. 75, individuati catastalmente al N.C.E.U. del predetto comune al Foglio
25, part.41, sub 17 -19-20-21,;
che il Locatore intende concedere in locazione gli
quale intende condurli in locazione per svolgervi attivita di servizi di consulenza nor

immobili suindicati al Conduttore, il

diretti al pubblico e senza diretto contratto con il pubblico.

Tutto cio premesso
S| CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1) Premesse.
Le premesse costituiscono parte integrante del
sequito il “Contratto”), valide ed efficaci ad ogni effetto di legge.

presente contratto di locazione (qui dl

2) Descrizione dell’immobile concesso In locazione.
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/| Locatore concede in locazione al Conduttore, che accetta, i seguenti immobili:

i. immobile sito in in Pescara, via delle Caserme n. 75, piano T, Consistenza 84

mgq, identificato al N.C.E.U. del predetto comune al foglio 25, particella 41; sub
17: Cat. C/2; rendita catastale € 264.63

ii. Immobile sito in in Pescara, via delle Caserme n. 75, piano T, Consistenza a7
mq, identificato al N.C.E.U. del predetto comune al foglio 25, particella 41; sub
19; Cat. C/1; rendita catastale € 1.422.43
jii. ~ Immobile sito in in Pescara, via delle Caserme n. 75, piano 1, vani 3.5,
identificato al N.C.E.U. del predetto comune al foglio 25, particella 41; sub 20;
Cat. A/10; rendita catastale € 1.400.89
V. immobile sito in in Pescara, via delle Caserme n. 75, piano 1, vani 3,
identificato al N.C.E.U. de| predetto comune al foglio 25, particella A41; sub 21;

Cat. A/10; rendita catastale € 1.200,76

3) Destinazione dell’immobile

e —

I Conduttore ha diritto di utilizzare gli immobili per uso diverso da abitazione per

I'attivita di servizi di consulenza non diretti al pubblico e senza contatto diretto con \h
pubblico. La violazione e/o modifica dell’'uso sopradescritto comportera la risoluzione

di diritto del presente contratto.

La locazione avra la durata di anni 6 (sei), decorrente dal 1 gennaio 2021. Eq
s'intendera successivamente tacitamente rinnovata per altri anni 6 (sel), agli stessi
patti e condizioni qualora non venga inviata disdetta dal Conduttore mediante \ettera

racc.ta a.r. almeno sei mesi prima della scadenza.

e

5) Canone di locazione.
Il canone di locazione & stabilito in Euro 24.000,00 annui da pagarsi in rate mens!

anticipate ciascuna di Euro 2.000,00.
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V R R -

i sensi dell’art, 32
Al = I » della L 392/1972. |le parti convengono che a decorrere dal guarto
a1 i Canone i ; .
. ‘Gcaz:gne VErrTa aggiornato annualmente, su richiesta del locatore,
nella misura del 759%

delle variazioni ISTAT dell'anno precedente.

anone dovra es - , : -
g SE€re corrisposto entro e non oltre i primi cinque giorni lavorativi del

e di riferim : : .
mes énto Mediante accredito bancario sul conto corrente intestato al

Jocatorl  acceso presso codice |BAN

|| locatore Sl jmpEgna a rila
Allo stato non viene

sciare la relativa ricevuta.
rilasciato alcun deposito cauzionale.
Il mancato pagamento anche di una sola rata del canone comporta, senza che occorra

ulteriore messa in mora, il diritto del Locatore alla risoluzione del contratto ai sensi e

per gli effetti dell’art, 1546 C.C., senza diritto per il Locatore di ulteriori azioni O
compensi.

I locatore consente al Conduttore di effettuare nell’immobile locato opere di

ristrutturazione, al fine di adeguare lo stesso alle esigenze per cui intende condurre in

i

locazione I'immobile.

Ulteriori modifiche, rispetto a quelle sopra indicate, dello stato dalla cosa \ocata
dovranno espressamente essere autorizzate dal Locatore. Nel caso in cui il Locatore
non rilasci I'autorizzazione all'esecuzione dei lavori - comunque a spese del
conduttore- quest’ultimo potra comunque eseguirle, ma al termine della locazione

dovra- se richiesto dal Locatore- restituire i locali al pristino stato. ¢

7) Oneri e spese.
Saranno a carico del Conduttore, ad esclusione di tutte le spese straordinarie di

competenza della proprieta, gli oneri direttamente imputabili all'immobile concesso in
locazione relativi alle forniture di acqua, gas, elettricita, riscaldamento utilizzati dal

Conduttore medesimo nella gestione della propria attivita nel corso della durata del

presente contratto.
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g) inaqibilita dEI!’immgb“E
ove nel corso dells !DCEE&DH;E‘ i

1 : . ! . e
non imputabile g Mobile divenga, in tutto o in parte, inagibile per fatio

Cﬂnduﬁﬂre,

sossibile Ia piena agibilies i | Locatore dovra ripristinare nel piu breve tempo

le. | lavori di rispristino dell'immobile dovranno

ISpetto di tutte le disposizioni delle leggi e dei

proporzionata all'intera durata del|

: € riparazioni 'entits n
ngtmE‘ﬂtD. P iloni stesse e all'entita del mancata

9) Manutenzio,

_E__E ri - = " -
D | __Qgrazmn:___dell'lmmghl_!g_-

Per tutta la durata ¢ : :
ella locazione, |e riparazioni di piccola manutenzione relative

all'immobile locato a -
. 0 ai sens; dell'art, 1609 c.c. saranno a carico del Conduttore
medesimo.

10) Custodia e responsability del Conduttore.
Il Conduttore é costituito custode dell’

espressamente il Locatore da ogni

iImmobile locato. Pertanto il Conduttore esonera
responsabilita per danni, diretti e indiretti, che

potranno derivare al Conduttore per fatti dolosi o colposi dei suoi dipendenti o dei
terzi in genere.

11) Garanzie ed obblighi del Locatore.

Il Locatore dichiara e garantisce al Conduttore di essere i pieno, esclusivo ec
indisturbato proprietario dell'immobile, di avere pieno diritto, potere e capacit
giuridica di sottoscrivere il presente contratto ed eseguire, per quanto gli compet
tutto quanto ivi concordato.

12) Sublocazione e cessione dei locali oggetto del contratto. 3

Ai sensi dell’art. 36 della legge 392/1978 e consentita la sublocazione di uno o
vani facenti parte dell'immobile locato, purche la conduttrice ne dia espressa no

—

3l Locatore,
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13) Rrisoluzione,

y presente contratto sj riggy o
.

e gualora il Locatore abbis
rmedio, 1N caso di Violazigne
una SQJIE rata del

a di diri : S i
di diritto ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1456
“OMunicato a Conduttore di volersi avvalere di tale

da parte : ,
del ' sgare anche
Canone eqg Conduttore dell’obbligo di pag

. ' to ent A
'nadempfmen ro 15 " : .

| L 'ICJumd,E” glorni dal ricevimento della richiesta scritta in tal
censo dal Locatore,

L Conduttore non provveda a porre rimedio 2 tale

14) Recesso del Conduttore

i

Cconduttore ha facolt: .
” : olta q f€Cedere anticipatamente ed in qualsiasi momento dal
contratto, previo awvvisg da recapitars;

' a mezzo raccomandata con avviso di
ricevimento almeno 6 (sei)

Mesi prima della data del rilascio.

" u o |
|| Conduttore ha altres) facolta di disdire anticipatamente ed in gualsiasi momento \

contratto, ai sensi dell'art. 27, comma 7, Legge 392 del 1978, dandone un preavviso

minimo di 3 (tre) mesj
Nel caso si verificasse una delle Ipotesi sopra esposte non sara dovuta al Locatore

alcuna indennita di avviamento.

15) Riconsegna dell’immobile e visite.

Al termine della locazione |'immobile dovra essere riconsegnato in buono stato, salvo

il deterioramento derivante dall’uso Il Conduttore nei sei mesi precedenti la scadenza
del contratto & tenuto a consentire dalle 15 alle 19, per due giorni feriali a settimana,
previo preavviso di almeno 3 giorni, la visita dell’'unita immobiliare da parte degli
spiranti alla locazione debitamente autorizzati dal Locatore, senza arrecare disturbo
lle attivits. Il Conduttore & altresi tenuto per tutta la durata del contratto, ¢

nsentire con ragionevole preavviso, a semplice richiesta del Locatore, |'accesso @

cnici incaricati dallo stesso di ispezionare | locali 0 esequire riparazioni.

) Registrazione del contratto e spese.
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b : -
ni variazione doyra
0% 9 essere

ta a.r. o for | COmuyni =
: d Una parte all'altra a mezzo

131 Foro ':ﬂmpﬂ.te_n_tg_

per 09N! COntrovers;is relat;
Va g3

mpetenza in vVig - Presen
co esclusiva gqy '€ contratto le parti convengono la

- Foro g
nativo o co °dip
alter NCorrente. €SCara, con esclusione di ogni altro foro

19) Riservatezza,

per tutta la durata dej|; locazi
d
e , _ Zlone entrambe |e parti manterr riservate tutte \e
informazionl fornite INn re| BHIRNIOE

: : €nte contratto. Ci ¥ na ad
ytilizzare le Informazioni 0. Ciascuna parte si impeg

esclusi R _
ta espressament Hslvamente ai fini per le quali esse sono comunicate.

sta ente | . .
“ RESC. the Clascuna parte potra rivelare le informazion

ivamente aij | icati  di |
esclusiva € al propri incaricati, dipendenti, collaboratori, avvocati 0 consulenti

nella misura In Cul Ci0 sia necessario per il compimento dei loro incarichi. Inoltre
ciascuna parte non sara considerata inadempiente all’obbligo di cui sopra nel caso in
cui le informazioni rivelate siano gia di pubblico dominio o lo diventino senza

violazione dell’obbligo di confidenzialita, o le informazioni siano gia in possesso di una
delle parti prima della rivelazione, ovvero gualora una parte sia tenuta e rivelare le

informazioni in adempimento ad obblighi di legge.

-

dichiara di essere stata informaltaw
(i) al fine di adempiere \e

20) Privacy.
iascuna parte, per quant |
all'altra parte che | propri dati persona

o di propria competenza,
| verranno trattati
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pretendere il perfetto adempimento delle obbligazioni dellaltra parte pud essere
mcornerhm.mrmmpimmto dell’'obbligazione modempitiil,
0 di qualunque altra obbligazione posta a carico dell'altra parte dal presente
contratto.

zz ordc i

Le parti si danno reciprocamente atto che il presente contratto & stato oggetto di ¢
Fusiive tri nel corso della quale esse hanno discusso e negoziato ogni

= tlI'I.‘l

ARERt




) 2Vist
iferirsi e dl::.pgmzlﬂni 8 ratac O nel presente Contratto le parti conver gono d
Ia dettate ' :
.g78 n. 392 e SUCCessjye Modificazig dal codice Civile e dalla legge 27 luglio
Al
pescara, Il
|| Locatorel
Conduttore :

I Locatore ed il Conduttore, ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 1341 e 1342
codice civile dichiarano di aver preso esatta visione delle clausole e delle condizioni di

cui ai seguenti articoli:_3) Destinazione dell'immobile, 4) Durata del contratto, 5)

canone di locazione, 6) Innovazioni e modifiche. 7) Oneri e spese, 8) Inagibilite

dell'immobile, 9) Manutenzione e riparazioni dell'immobile, 10) Custodia €

FESDGHSEbEHté del Conduttore, 11) Garanzie ed obblighi del Locatore, 12) Sublocaz\
del contratto, 13) Risoluzione, 14) Recesso del

Registrazione del contratio €
iservatezza, 20) Privacy,

he, 23) Norma di

one

e cessione del locall oggetto
conduttore, 15) Riconsegna dell'immobile € visite, 16)
spese, 17) Elezione di domicilio, 18) Foro competente, 19) R -
21) Rinunce, 22) Negoziazione, completezza dell’accordo € MOAITIC

chiusura.

\\
[l Locatort

Conduttore
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: IONE
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DALL'ABITAZ

e copia, ira

(

Con la presente scrittura privata di n.3 pagine, sottoseritta in duplic

e = E __ i — R B s Wl BN Sl B il Bl § e wery g o~ vy

residente 3
residente
-
ad
di sequito anche localor
; qa dedl
regna degh
- la societa (P.Iva inpe i:,g,n
2 SN s | I : ‘
amministratori unici sig.r sedente in | ' : |
di sequito indica durice
Si stipula e conviene _ ‘*nﬂ%ﬁ—/m |
1) la sig.n come sopra generalizzall, cO 0

. l'unita immobiliare facente parie del

sl o tto, COMPOSIO
fabbricato sito in Pescara alla via Delle Caserme n.79, posto al plano |11° o soflole P

fgl.25, partlla 41 (ex 387) sub.24, con

locazione alla TSI

da due vani + servizio, distinto al locale Catasto al
come da piantina e ceriificzione allegata;

attestato di prestazione energetica classe E, |
i1 20 02 2021 ed al

2) la locazione avré durata di anni sei con decorrenza 01.03.2015 & fermine

[a
sensi dell'art.28 legge n.392/1978 si intendera utomaticamente ¢ tacimente rinnovata qualo

ipy ei) mes!
non venga data discetta a mezzo raccomandata con avviso di ficsyimento almerno 6 (sel)

prima deiia scadenza. Resta salva la facolta delal conduttrice di !EC&EUE!’E‘: anticipatamente ed &

N avviso
qualsiasi momento dal contralto previo avviso da recapitarsi @ mezzo raccomandata co

di ricevimento almeno 6 (sei) mesi prima della data di rilascio.
viene fissato per lintera annualita in € 540000 (cinquemila

Eean

3)-il canone di locazione

quatlrocento/00), che verranno corrisposti median
) che dovra essere eseguito non oltre | gionro 5 (cinque) di ognt mese

le versamento menisie anumpato di €.450 QD

(quattrocentocmquanta/ﬂo

tramite accredito bancario press
4

Ty

svvero medinate dazione diretta ad uno dei locatori. che ne rilasceranno quietanza.

CO4S8G-NLTo CORII!

/ '
?'
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o il cantc corerte acceso « nome dei localon presse \a \

AR
AT TI C o



N u P . . ! e, - 10N ) q_:‘H f.- l‘.‘:‘ﬂllll.;"_"-__.
A MU elelto gl legge si dichiara che per la presente locazione (ed |l relativo canone)

Der esenzione lva, A richiesta sara rilasciata tattura

- Ly | | ale pan a
3.1) Il predetto canone di locazione sara aggiomato annualmente in misura percentuale |
prezzi al consumo pel famiglie

1STAT e pubblicalo

/9% (settantacinque per cento) delle variazioni Istat dell'indice dei
al operal ed Impiegati, verificatesi nell'anno precedente, come accertato dall

A - oy - {, sara
in G.U. ai sens della legge n.392/1978. Quale base di calcolo della vanazione annuale Ista

indi - | come
assunto l'indice del secondo mese antecedente quello di decorrenza del Canone cos
individuato al precedente capoverso del presente articolo.

4) In caso di mancato spontaneo rilascio dell'immobile da parte della conduttrice alal scadenza

_ . . -
natuirale del contratto le parti prevedono espressamente e liberamente 'obbligo per la medesim

li corrispondere, oltre ad un indennizzo pari al canone di locazione, una somma
_ mensile a titolo di penale dell'importo di €.600,00 (seicento/00).

o,

vizi
5) Oltre al.canone di locazione, sono a carico della conduttrice tutte le spese relative al se

e
\ cmdammnah quelle relative all'eventuale amministrazione estema del condominio, le spes

W,

Lﬁf tive all'utenza dell'energia elettrica, acqua e gas, le tasse per i rifiuti solidi urbani, quelle pro -
5 ,ﬁ'ﬁénta relativa all'ordinaria manutenzione dell'ascensore, nonché ogni onere per 1€gge di sua
b - "q",_ﬁ-'f
7 pertinenza.

6) Il pagamento del canone di locazione, del deposito cauzionale, dgli oneri accessori e delle

spese condominiali non potra essere sospeso o ritardato per nessun motivo da parte della
conduttirce. La societa conduttrice non potra far valere alcuna eccezione 0 azione se non si trovi
in regola con i pagamenti e se non avra eseguito il pagamento degli eventuli ratei scaduti.

7) | locali si concedono in locazione per solo uso ufficio, con diveto di mutamento di destinazione

e sublocazione, pena la risoluzione del presente contratto. La conduttrice dichiara che
nellimmobile locato non si svolgera attivita che comporta contatto diretto con il pubblico. | \ocﬂ
dichiarano che l'immobile & in regola con le norme urbanistiche ed edilizie relative all'uso per cul

-

viene locato.
8) | locatori potranno in qualungue momento ispezionare o fare ispezionare l'unita immobiliare

concessa in locazione ed effettuare quei lavori che riterranno necessari, utili 0 opportuni per 1a

stabilita o per una migliore utilizzazione degli stessi, per la sicurezza degli impianti e dei servizi

senza che la societa conduttrice possa opporvisi.
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4 S . * _ PRSI - T
amministratori unici sig.r son sede In
Conduttrice
Premesso

‘ i [ it
- che con contratto di locazione dell'01.03.2015, registrato in Pescara in data 1'4.?4.2015. t
concedevano in locazione alla soCiets

it - | i "WJTE 2l
I'appartamento ad uso ufficio, sito in Pescara alla via Delle Caserme n.75. descritto all'UTE

fgl.25, partlla 41 (ex 387) sub.24, al canone iniziale mensile di €.450,00, da pagars|
trimestralmente in via anticipata;

: : : : | : : ificare |
- che le parti hanno raggiunto lintesa di aumentare il canone di locazione & modifica
termini di pagamento.

Tanto oremesso
Stipulano e convengono

- 1) Con cecorrenza 01.06.2018 e sino alla scadenza naturale il canone di locazione si
determina nella misura di €.800,00 (ottocento/00) mensils;

- 2) Il pagamento dovra avvenire con scadenza mensile non oltre il giofnc}‘& (pﬁq) del mese
rslativo, con primo pagamento a scadenza mensile dal prossimo mese di Giugno/2013.

La presente scrittura veffrré? onsegnata - registrata presso I'Agenzia Delle Entrate, con oner
in equal misura, ove richiesti. ~ """

Pescag £.24.05. 908
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