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Premessa

1ll.mo G. E. del Tribunale di Lagonegro (PZ) Dott.ssa Giuliana Santa Trofta

Con Decreto del 19.05.2021. o softoscritta Arch. Daniela Calvanese, iscritta
all’ordine degli Architetti Pianificatori Paesaggisti ¢ Conservatori della Provincia di Salemo
al n. 1127, venivo nominata Esperto Stimatore dalla S.V.I. nell’ambito della procedura
esccutiva immobiliare m. 97/2017 R.G.E. promossa da BANCA POPOLARE DI BARI
SOCIETA' COOPERATIVA PER AZIONI con sede in Bari conwo (NS

In data 27.05.2021 depositavo nel fascicolo telematico il verbale di accettazione incarico ¢
giuramento con apposta firma certificata,

In data 22.07.2021 eseguivo il primo accesso all’immobile pignorato, alla presenza del
BT ™ = s

In data 27.04.2022 escguivo il secondo accesso per ultimare le operazioni di rilievo degli
immobili.

Per la stesura della presente perizia, oltre all'esame del fascicolo, ho eseguito visure catastali
ed ipotecarie presso I'Agenzia del Territorio di Salerno e mi sono recata presso I' Ufficio
Tecnico ¢ presso I"Ufficio Anagrafe e Stato Civile del Comune di Sala Consilina (SA) per

estrarre copie di documentazione agli atti ¢ richiedere certificati.

Ai sensi dell’art. 567, commna 2, ¢.pc.. il creditore procedente ha depositato la documentazione
ipocatastale consistente nella Certificazione Notarile del 10.04.2019, a firma della dott.ssa
Maria Pantalone Balice, Notaio in Alba Adriatica (TE), attestante le risultanze delle visure
catastali ¢ dei registri immobiliari. La documentazione & completa,

b
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SPOSTE Al 1]

I beni pignorati con Atto del 20.10.2017. trascritto in data 24.11.2017 ai nn.
44765/34374, a favore di BANCA POPOLARE DI BARI SOCIETA" COOPERATIVA PER

AZIONI con s in i_con N

, SOno i séguenti:

L lin'Sala Consilina (SA), alla via Migliara, censito in Catasto dei Fabbricati al foglio 30,
mappale 90, classe 1, categoria A/3, consistenza 8 vani, rendita euro 661.06:

2. in Sala Consilina (SA), censito al Catasto Terreni al foglio 30, particella 922 (gia
particella 261), orto irriguo 3, reddito domenicale euro 19,77, agrario euro 10,54;

3. in Sala Consilina (SA), censito al Catasto Terreni al foglio 30, particella 89, orto
irriguo 3, reddito domenicale euro 49,70, agrario euro 26.51;

4. in Sala Consilina (SA), censito al Catasto Terreni al foglio 30, particella 91,
seminativo 3, reddito domenicale euro 0.62, agrario euro 0,56,

Si segnala che:

- nell’Atto di pignoramento e nella relativa Nota di Trascrizione non sono riportate le

superfici dei terreni;

= il terreno al foglio 30 particella 922 non risulta riportato in mappa.

I Ao compravendita per Notar Vincenzi De Luca

di Vallo della Lucania del 29.05.2007, rep. n. 50007, trascritto presso la Conservatoria dei
RRUII. di Salemno il 08.06.2007 ai nn. 31207/19273.
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| beni erano pervenuii ai sigg. QGGG
_" quali si sono riservati diritti di usufrutto

sulle unitd immobiliari descritte, con I'Atto di donazione per notar Carlo Tortorella di

Lagonegro del 18.03.1994, rep. n. 43254, trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL. di
Salerno in data 31.03.1994 ai nn. 8338/6478.

Alla data dell’ato d'acquisto dei beni dai caniugi— l'usufrutto si era
esunto. per avvenuta morte dei sigs. R .
ispetivamente, in do QRN

Formazione del lotto

Le caratteristiche degli immobili pignorati consentono la formazione di un unico lotto di
vendita composto dai seguenti beni:

1. fabbricato in Sala Consilina (SA), alla via Migliara, censito in Catasto dei Fabbricati
al foglio 30, mappale 90, classe 1, categoria A/3, consistenza 8 vani, rendita euro
661,06;

2. terreno in Sala Consilina (SA), censito al Catasto Terreni al foglio 30, particella 922
(gia particella 261), orto irriguo 3. reddito domenicale euro 19,77, agrario euro 10,54;

3. terreno in Sala Consilina (SA), censito al Catasto Terreni al foglio 30, particella 89,
orto irriguo 3, reddito domenicale euro 49,70, agrario curo 26,51

4. terreno in Sala Consilina (SA). censito al Catasto Terreni al foglio 30, particella 91,
seminativo 3, reddito domenicale euro 0.62. agrario curo 0,56,
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Fabbricato su due livelli con corte, giardino ¢ retrostanti terreni. Gli immobili sono recintati e

vi si accede dal cancello posto su via Migliara; distano circa 2,5 Km dal centro del paese e

circa 7 km dallo svincolo autostradale ¢ ricadono in zona Agricola “E” del vigente P.R.G..

1 fabbricato ¢ riportato in Catasto Fabbricati del Comune di Sala Consilina (SA) con i

seguenti identificativi:

- al foglio 30 p.lla 90, categoria A/3, classe 1, consistenza § vani, sup. catastale tot: 194
mq. sup totale escluse arce scoperte: 194 my, rendita € 661,06 via Migliara, piano T-1:
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I terreni sono riportati in Catasto Fabbricati del Comune di sala Consilina con i seguenti
identificativi:

= al foglio 30 p.lta 922 orto irriguo di classe 3, m® 638, R.D. €19.77. RA.€10,54;

- alfoglio 30 p.Ha 91, seminativo diclasse 3. m* 78, R.D.€ 062, RA. € 0,56;

= al foglio 30 p.lia 89, orio irtiguo di classe 3, m? 1604, R.D. €49,70, R.A. €2651:

confinanti nell"insieme: a nord con terreno (p.lla 260) intestato a_

S 2 et con terren (p.Jle 622 - 835 ) intestati e

N o obbricato (p-lla 75) ¢ terreno (p.lla 88) intestati =
sud con via Alloggiamento, ad ovest con via Migliara, salvo altri.

I fabbricato si sviluppa su due livelli ¢ si compone di un appartamento al piano terra e di un
appartamento al primo piano, dotati di ingressi autonomi.

La facciata delledificio & inleramente rivestita in pictra con inserti decorativi in cotto. Gli
ingressi sono abbelliti da portali in pietra e le soglic delle finestre sono in pietra lavorata.

Il piano terra, con accessi daj portici situati sul lato est della corte, € composto dal soggiorno,
dalla cucina, da un piccolo ripostiglio, dal disimpegno, dal bagno, da due camere da letto. da
due locali con bagno. La superficie netta del piano term & di m? 156,40, I'altezza interna ¢ di
m 2,63, la superficie dei portici & complessivamente di m? 45,80.

Al primo piano si accede da scala esierna scoperta.-L appartamento & composto dal soggiomo,
dalla cucina con balcone, dal ripostiglio, dai disimpegni, da tre camere da letto, di cui due con
balcone comune, ¢ da due bagni. Laltezza interna delappartamento al primo piano € di m
2,84 per gli ambienti con copertura a solaio ¢ varia da un minimo di m 2,50 a un massimo di
m 325 per gli ambienti con Copertura in legno.  La superficie netta deil’appartamento al
primo piano ¢ di m* 117,50, a cui vanno aggiunti m? 16,50 di balconi.

Per quanto riguarda fe caralteristiche strutturali del fabbricato, la struttura portante
dell’edificio & del tipo mista. 11 fabbricato & stato sottoposto ad interventi di ristrutturazione e
consolidamento a partire dall'anno 2007, con demolizione e ricostruzione di parte di €850,
rifacimento dei solai e degli impianti.

Per quanto riguarda le caratteristiche interne, il fabbricato ¢ provvisto di impianto idrico ed
elettrico. Gli infissi, oscurabili con Ppersiane alla romana, sono del tipo in legno alluminio: i
portoni d'ingresso sono blindati ¢ le porte interne sono in legno. I pavimenti e i rivestiment;
dei bagni sono in ceramica e gres porcellanato.

La copertura & a pit: falde di tetto spioventi.

[ -evi ni
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Per quanto riguarda Io stato di manutenzione, il fabbricato risulta in buone condizioni, ad
eccezione dei locali situati nell’ala sud del piano terra  all’interno dei quali sono visibili
macchie di umidita per risalita dalle fondazioni sottostanti.

La corte esterna, parzialmente pavimentata con betonelle, Occupa parte dei terreni retrostanti
e il cancello d'ingresso & situato sulla particella 91. | muretti d; recinzione risultano
parzialmente rivestiti in pietra.

Non risultano certificati di conformita degli impianti,

Le restanti porzioni dei terreni Sono accessibili unicamente dal cancello suddetto e sono incolte.
Sull’¢stremita est del terreno al foglio 30 particella 89 & situata una vasca di raccolta delle acque
utilizzata anche per Virrigazione dei campi circostanti,

(cfr fotografie ¢ piante di rifieva)

Foton. 1 - Prospefto sud ovest sy vig Migliara

: -avi ni
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Foton. 7 - cucing al Primo piano
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Foton. & - Soggiorno ai primo Piano

Foion 9. bagno al primo Piano
12
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Foto 11 - Terrenc al foglio 30 particella 89
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Lintero fabbricato é riportato in Catasto Fabbricati del Comune di Sala Consilina (SA)coni

seguenti identificativi:

= al foglio 30 p.lia 90, categoria A/3. classe 1, consistenza 8 vani. sup. catastale tot: 194
M, sup totale escluse aree scoperte: 194 mq, rendita € 661,06 via Migliara, piano T-1,

e —— e —
CORABNT

I terreni sone riportati in Catasto Fabbricati del Comune di Sala Consilina (SA) con i seguenti

identificativi:

= al foglio 30 p.lia 922. oro trriguo di classe 3, m? 638, RD. € 19.77, RA. € 10.54 ben
intestato a ﬁ a ciaseuno per la quota di % in
regime di comunione dei beni:

- al foglio 30 p.lia 91, seminativo di classe 3. m* 78. R.D. € 0.62, RA. € 0,56 ben intestato
a , @ ciascuno per la quota di % in regime di
comunione dei beni;

= al foglio 30 p.ila 89, orto irriguo di classe 3, m? 1604. R.D. € 49,70, RA. € 26,51 ben

intestato a4 a ciascuno per la quota di % in

regime di comunione dei beni:
Confinanti nell’insieme: a nord con terreno (p-la 260) intestato
-ad ©st con terreni (p.lle 622 - 835 ) intestati

SN <o fbbricato (p.ila 75) ¢ terreno (p.lla 88) B e
sud con via Alloggiamento, ad ovest con via Migliars, salvo altri,

Per quanto riguarda Ja storia_catastale, dalle visure storiche aggiornate si evince che
all’impianto meccanografico del 30.06.1973 il fabbricato era riportato in Catasto Terreni
come fabbricato rurale di m? 154 intestato A - o seguito di atio pubblico del

18.03.1994, lo stesso ¢ stato imesmm'“
e
B Y = Vi N e

04.05.2001, a seguito di tipo mappale prot. n. 154830, nell'immobile ¢ stata incorporata Ia
particella 923 ¢ in data 31.05.2001 Funita immobiliare ¢ stata costituita all'urbano con |
seguenti dati: foglio 30 plia 90 cat. A/, classe 2. 8 vani, rendita £ 672.000. In data
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15.10.2001, si registrano variazione di categoria, classamento e rendita. In data 29.05.2007, a

seguito di atto di compravendita, 'unita immobiliare viene intestata - DS

Il terreno al foglio 30 particelia 922 d; m* 638 deriva dal frazionamento del 04.05.2001, protocollo
154830, delia particella 261 di m2 710 intestata all'impianto Mmeccanografico del 30.06.1973 4

A seguito di atto di compravendita del

29.05.2007 F'unit immobiliare viene intestats h

Il terreno al foglio 30 particella 91 di m* 78 erq intestato all"impianto meccanografico del

30.06.1973 a-A seguito di atto pubblico del 18.03.1994, il terreno & stato
.-memh
“ A seguito di atto di compravendita del
29.05.2007 I'unita immobiliare “

a

2 viene intestata a

Il terreno al fogiio 30 particella 89 di m? 1.604 era intestato all’impianto meccanografico del

30.06.1973 “ seguito di atto pubblico del 18.03.1994,

il terreno ¢ stato intestato

\ seguito di atto di

unita immobiliare viene intestata g

Compravendita del 29.05.2007

= le ultime planimetrie catastali del fabbricato risalgono al 31.05.2001 ed essendo precedenti agli
interventi di ristrulturazione, non corrispondono all*attuale stato di fagto:
- it terreno al foglio 30 particella 922 non compare in mappa.

fcfr visure catasiali aggiornate)

[ - € vietata ogni
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Pie?la 'elé ¥ o &
mm::mpn del fabbricato con corte, gurdine e retrostanti terreni, Gli immobili sono
mitati e vi ¢i ac i ' |

ne vi s::c::de dal cancello POsto su via Migliara; distano circa 2,5 Km dal centro del
I : io wmio autostradale. 1] fabbricato sj sviluppa su due livelli e si
.onmonc_ 1 un appartamento al piano terra e di un appartamento al primo piano, dotati di
m 2 .; > ‘: : a " . o - i ” I ;
m 'm . i. E riportato in Catasto Fabbricati del Comune di Sala Consilina (SA i
seguenti identificativi: e
é ‘* it f .
foglio 30:."3 90, categoria A3, classe 1, consistenza 8 vani, sup. catastale tot: 194
l mq,isup tma. escluse aree scoperte: 194 Mq. rendita € 661,06 via Migliara, piano T-1;
=iy - . 2 i
: wn'en‘ Sono riportati in Catasto Fabbricati del Comune di sala Consilina con i ses i
identificativi: B
= ! " L - -
-‘ rquesq P-lla 922, orto irriguo di classe 3. m? 638, R.D. € 19.77, R A. € 10.54:
al foglio 30 p.lla 91, seminativo di classe 3, m? 78.R.D. €062, RA €056 )
- &l 5.l § - i e ;
. foglio 30 p.la 89, orto irriguo di classe 3. m? 1604, R.D. € 49.70, R.A. € 26.51
- =4 49.70, R.A. € 26,51:
;on! , " z:til;mm a nord con terreno (p.lla 260), ad est con terreni (p.lle 622 - 835 ), con
_ bimcam_ Ha 75) e terrenc (plla 88), a sud v i . o
sy con via Alloggiamento, ad ovest con via

Sh immobili ricadono in zona Agricola “E™ del vigente PR.G..
ALORE STIMATO:; € 335.610.00 (curo Mnlutmwwmmwhm}
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In data 15.02.2022. il Dirigente del’Area Tecnica del Comune di Sala Consilina (SA) mi ha
rilasciato il Certificato di Destinazione Urbanistica dell’area nella quale ricadono il fabbricato
¢ i terreni pignorati e copia del Permesso a Costruire . 164/08 del 16.9.2008 , in variante alla

DA, n. 203/2007. rilasciato ai sigg. per la
ristrutturaziorie di un fabbricato esistente distinto in catasto al foglio 30 particella 90, alla vig
Migliara.

Agricola “E™ del PR.G vigente. Tale zona ¢ esclusivamente destinata all’auivita
dell’agricoltura. Le esistenti costruzioni a destinazione agricola Ppossono, in caso di necessita,
essere ampliate fino ad un massimo del 20% della cubatura, purché siano direttamente
utilizzate da imprenditori agricoli a titolo principale, ai sensi della legge 09.5.1975 n. 153.

Larea non ¢ interessata da Incend; ai sensi della legge n, 353/2000; ricade nell’ambito di
applicazione del P.S.A.L (Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeologico) Ia cui rivisitazione &
stata adottata definitivamente con atto commissariale pubblicato sulla G.U. n. 247 del

Dal confronto tra i rifievi eseguiti ¢d ¥ grafici allegati al Permesso a Costruire n. 164/08 del
16.9.2008 . iin variante alla D.L.A. 1. 203/3007, emer iti difformita;

l. aumento di cubaturg ¢ variazione dei prospetti per la realizzazione di due portici sul
lato est del fabbricato e per maggiore altezza del locale al primo piano da destinare a
stenditoio; i

2. corpo di fabbrica sul lato sud ristrutturato senza titolo edilizio;

3. diversa destinazione d’uso di alcuni locali al piano terra (deposito trasformato in
soggiorno, ripostiglio trasformato in bagno, deposito trasformato in camera da letto);

4. diversa distribuzione ¢ destinazione d’uso dei locali al primo piano (spogliatoio
trasformato in soggiomo, camera trasformata in ripostiglio e_bagno,. stenditoio
trasformato in due camere da letto & bagno), realizzazione di un terrazzino e di una
loggetta sul lato est, trasformazione di finestre in balconi.

_sanabile sotto il profilo tecnico ary mi

le
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L’agquim dovrd eseguire, a proprie spese, il ripristine dello stato dei luoghi come da
progetio approvato con Permesso di Costruire n. 164/08 del 16.9.2008. in wt;'alh D.LA
rt‘. 203@00? e procedere, in particolare, alla demolizione dei portici, alla demo!izioﬁe cd I
rifacimento della copertura della zona destinata a stenditoio nel rispetto delle alte; :
autorizzate, al ripristino delle destinazioni d’uso dei locali al piano terra e al primo pi ia
ridimensionamento di alcune aperture. e

(¢fr- cople Permesso a Costruire. Certi i
Ll L i L = = “fific, ; . L )
:mmm-.dé!&emﬁvmﬂdﬁsmmwfr Yeato & Leximsions Urbanistica, piante con
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Gli immobili sono di proprieta dei sigg
i residenti con i tre

figli minorenni.

da progetto approvato con Permesso di Costruire n. 164/08 del 16.9.2008, in variante alla
D.LA. n. 203/2007 ¢ spese cd oneri per I"aggiornamento dei dati catastali e I"inserimento in
mappa della particella 922,

Dalle aggiomate visure ipotecarie, eseguite per immobile. si evince che sul_fabbricato al

foglio 30 particella 90 gravano le seguenti formalita:

- ISCRIZIONE del 08/06/2007 - Registro Patticolare. 7987 Registro Generale 31208
Pubblico ufficiale DE LUICA VINCENZO Repertorio S0008/15603 del 29/05/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARA NZIA DI MUTUO
Documenti successivi correlati:
I Annotazione n. 920 del 14/03/2011 (SURROGAZIONE Ai SENS DELL'ART. 120
QUATER DEL D.LGS 385/93)

* o ISCRIZIONE del 14/03/2011 - Registro Particolare 1398 Registro Generale 10222

Pubblico ufficiale D’ALESSIG_MARIA Repertorio 34916/16548 del 107032011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

- ISCRIZIONE del 11/04/2014 - Registro Particolare 1116 Registro Generale 13298

Pubblico ufficiale [YALESSIO MARIA Repertorio 515/387 del | 070472014

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
= TRASCRIZIONE del 24/11/2017 - Registro Particolare 34374 Registro Generale 44765

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUNA LE DI LAGONEGRO Repertorio 1314 del 20110/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILS

Dalle aggiornate visure ipotecarie, eseguite per immobile, si evince che sui_terreni al_foglio 30

particelle 89 - 91 ¢ 922 gravano le seguenti formalita:
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- ISCRIZIONE del 11/04/2014 - Registro Parti ..
il 4L Registro Particolare 1116 Registro -

f’_‘mm mﬁla ._z;l:;‘ssm MARIA Repertorio 515/387 de ﬁ?&ma%ﬂwe Sy
ARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

- TRASCRIZIONE del 24/11/2017 - Registro Particolare 34374 Registro Generale 44765

Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIB
_ ficiale UFF. - TRIBUNALE DI LAGONEGRO R 0 1314 '
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI meom::ég?rntg ‘xazgglgnwm .

(cfr ispezioni ipotecarie aggiornate - elenco formalita per immobile)

24

Fi {
’ s Oa‘ CALVANESE DANIELA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGRATURE CA Serlal#: dhet

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Calcolo delle superfici del fabbricato

SUPERFICI PRINCIPALL
Piano terra

 cucina m? 18.30 nord est s
dixi g M m? 13«90 mﬂm

e o — =
letto m* 16,00 ovest L
bagno m? 17,50 sud est m

o m*_ 8.20 | nord ovest :

£ i w140 o Buone

s me 22'1.0 ¥ige h:one

locale m? 15,10 sud est bw:::
bagno m?_15.00 sud ovest ¥

soltoscala :: ;5'40 sud i

;U&WWATOTALE —00 1 =2 buone

X0 TERRA m* 156,40
— o Primo piang
- __m"--:- tinazione netta | Esposizione Condizioni
cucimm m_: 12.‘;33 nord est ; =
ﬁm stiglic LW nord ovq

(bagno. m: 410 centrale e

| disimpegno 6,10 _ovest Buone

[ letto m” 110 centrale b
lefto m 12,40 - buone

i 2T — bon
SUPERFICIE NETTA TOTALE m”_4.60 sud bm;‘:-*

SMOTAND. m? 117,50
SUPERFICI DI ORNAMENTO
o Pisno terry j
Destinazione I Superfic - =
;;;;m m* 30.50 calcolats Condizioni
finoa2s m? est
10% > 25 m? e s buone

[k -

__*.____t_n;_gﬁzs m? 3% est Dione
loggetta al primo piano m? 6.30 5% |
25% fino a 25 m? " 620 o ik

L buone
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balcone cucing primo prang e 5,10 ovest = b

25% finoa2s m? m* 1,30 o
balcone camere da letio primo piano est buone
m® 520 _

25%finoa2s m? m* 130 |

TOTALE SUPERFICI DI

ORNAMENTO m* 22,80

SUPERFICE COMMERCIALE

100 % SUPERFICI COPERTE CALPESTABIL] P e P.1 m? 274,00
100 % SUPERFICI PARET! DIVISORIE INTERNE NOW PORTANT]
309 SUPERFICI PARETI PORTANTI INTERNE [ PERIMETRALI

(max. 10% della superficie coperta calpestabile) m? _27.40
SUPERFICI DI ORNAMENTO m* 2280
' TOTALE SUPERFICE COMMERCIALE m® 324,00

diritto in cui si trovano.

Si tratta, dunque, di individuare il valore venale in comune commercio, cioé quel valore che
avrebbe la maggiore probabilita, tra i possibili valori, di segnare il punto d incontro fra
domanda ed offerta in una libera contraltazione di pluralita di operatori economici (acquirenti
€ venditori) di un dato mercato.

Per la determinazione del valore del f&bbrfi’:ato ho eseguito una prima valutazione
considerandolo in piena proprieta, perfettamente commerciabile ai sensi di legge. liberi da
pesi, vincoli e da persone ¢ cose.

Nell"applicare il procedimento di stima sintetico per confronto ho eseguito accertament; sulle
recenti compravendite di immobil; simili a quello oggetto di stima ¢ svolto indagini sui prezzi
di mercato.

Per il fabbricato, ho tenuto conto del discreto grado di appetibilita, di parametri oggettivi
quali la tipologia, Pesposizione, Pubicazione, i collegamenti, accessibilita, la vetusta, |
grado di manutenzione, le finiture, gli impianti tecnologici e di titte fe alfre ‘peculiarita
intrinseche ed estrinseche.

Ho preso visione, inoltre, del valore degli immobili con analoga destinazione pubblicato sulla
banca dati delle quotazioni immobiliari dell'Osservatorio  del Mercato Immobiliare
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Per ottenere il valore di mercato . ; :

WAY S ; g d; del fabbricato nello stato di fatto e di diritto in cu; <;
» 10 moltiplicato la superficie commerciale preceden

medio individuato: e Upnem

| m* 324,00 x €/m? 1.1 00,00=¢€ 356.400.000,00
(euro umnmmsmi@miquﬂmmofw)

luoghi in conformith ai titoli assentiti ¢ per Paggiornamento catastale. ho souratto il
valore &Elel!fe Wci da demolire, aggiunto il valore della eﬁ'cttiva.de;ﬁuaz.iame dﬂ!l:e
supefic:‘?mdlﬁcale © sottratto le spese da sostenere per il ripristino dello stato dei luoghi
per 'aggiormamento catastale per un totale di € 78.400,00. h
In conclusione, il valore del fabbricato ¢ il seguente:

(europ dumtmeuanmm)

z

k|

&

8

2

3

#

Qo

:

i_terreni ho  svol i i :

m f . to Wu sulle recenti compravendite di terreni simili a quelli g

mggen' ma ¢ indagini sui prezzi di mercato, Ho lenuto conto, altresi, dei valor fondiari 5

; mim ‘h‘-* = - - o * i % - . :

g i Wz (sn@vm per Provincia), aggiornati per anno 2021 e pubblicati con §

e mle:n. 66 del 10 Marzo 2021, syl BURC della Regione Campania n. 24 del g

| am: 2021, di cu; alla Legge 26.05.1965 N. 590, riferiti ad unita di superfici ¢ a tipi di :

coltura per la Provincia di Salerno. mn.?-(?ommdiSalaCmsim SIF o= ;
Il va B i g ; v |

' lore medio trovato per mna ton caratteristiche simili a quello oggetto di stima & dj €/ g

m?* 25.00 per orto rriguo ed €/ m* 20,00 per seminativo. : | a

I valore dei terreni ¢ il seguente: %

g

3

%
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Identi
Hdentificazione catastale Superficie Qualita Costo a m? Valore
T, 28 g
erreno al foglio 30 particella 922 m* 638 | orto irriguo € 25.0& € 15950
Terreno al foslio 30 particella 922 m* 78| seminativo €2 -
ogl _ 20,00 € 1.560
Terreno al fogli i ‘
l foglio 30 particella 89 m? 1,604 | orto irriguo €2500] €40.100.00
VALORE TOTALE DEI TERREN] € 57:610;08

onenti il LOTTO UNICO ¢, dunque, il seguente;

€278.000,00 + € 57.610,00= € 335,610,00

(euro trmtotmntadnt}uelihseimatodimm}.

Dall’ Estratto di matrimonio, atto n. 43 pll s.A. anno 2003, i R ey
O 1 o i o .

Non risultano annotazioni.
(cfr Estratto di matrimonio)

CALVANESE i
: CANIELA Emesso Da INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Senaill; abe 1
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Conclusioni

Espletato il mandato conferito, ringrazio la S.V.1. per la fiducia accordata e rassegno la
presente relazione restando a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.

= Sovrapposizione catasto ortofoto:

- piante di rilievo dell'immobile:

- piante con indicazione delle difformita riscontrate;

- ultima planimetria catastale in ati:

- visure catastali storiche;

= visure ipotecarie:

- Estratto di matrimonio;

- Certificato di Destinazione Urbanistica:

- Permesso a Costruire n. 164/08 del 16.9.2008 con relazione ed allegati grafici:
= lettera di trasmissione delia perizia alle parti e ticevute di-avvenuto invio:
- parcella professionale con attestazioni delle Spese sostenute. |

Montesano sulla Marcellana i 06.5.2022

LEsperto Stimatore
Arch. Daniela Calvanese
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