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PREMESSA:

I sottoscritto ing. Giuseppe Paternoster residente in Sala Consilina (Sa) alla Via Santa Venere, 18, avente studio
professionale in Sala Consilina (Sa) Via Santa Venere 18, iscritto all’ordine degli ingegneri della Provincia di Salerno con
il 04028, ed all'ex Tribunale di Sala Consilina (SA) come consulente tecnico al n.76, con nomina del 15.11.2022, nella
causa a favore della parte Attorea Juliet S.p.A. non in proprio ma esclusivamente in nome & per conto di Siena NPL -
2018 5.r.1. ¢ per essa la Cerved Credit Management S.p.A. contro il debitore esecutat QR 1 cuto
incarico dall'[llustrissimo sig. G. E. dott. ssa Giuliana Santa Trotta per rispondere ai quesiti richiesti, come meglio descrinti

nel mandato ricevuto, ovvero nell’accettazione dell’incarico e relativo giuramento del 21,11 2022, che & in atti.

Per chiarezza di esposizione, i quesiti verranno enunciati singolarmente nell’ordine emesso dal G, E.

Pubblicazione wifficiale-ad.uso,esclusivopersonales, & vistaia ogni
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CONSISTENZA DELLA DOCUMENTAZIONE DEPOSITATA

Dall’esame della documentazione depositata da parte del creditore procedente, risulta che la documentazione
prodotta & idonea ai sensi dell’ant. 567 comma 2 C.P.C., in quanto composta da: relazione nolarile con allegati, estratto di
mappa censuaria ¢ visura storica meccanizzata, nota di trascrizione. Il tutto & correttamente riferito a quanto oggetto di

pignoramento.

SOPRALLUOGO E INIZIO DELLE OPERAZIONI

Accetiato |'incarico con giuramento in data 21.11.2022, il sottoscritlo, in concerio con il custode, con missiva A/R
al debitore, risultante dal fascicolo, pec al credilore procedente, hanno inviato diverse comunicazioni, al fine di accedars
all’immobile, concretizzatosi alla data dell’accesso, fissata per il giomo 20 luglio 2023 alle ore 9:00, con I"ausilio delle
forze dell’ording (Polizia locale di Sala Consilina),

I giorno 20 luglio 2023 alle ore 9:00, cosi come da comunicazione & stato effettuato I'accesso ai luoghi e quindi ai

beni distinti all’elenco di cui agli ati, ossia immobili distinti al N.C.E.U. al foglio 46 part. Tla 1363 sub 5, nel Comune di

Sala Consilina (SA). {
Erano presenti I'avvocato Micola Sole, quale custode giudiziario, il sig,b I"esceutato ¢ detentore

dell’immobile, gli ageati della Polizia locale di Sala Consilina L.G.T. (i - S

oltre lo scrivente CTU ing. Giuseppe Paternoster; dopo avere atteso i tempi canonici vista 'assenza di eventuali aliri
interessati, I"ufficio cosi composto apre le operazioni peritali accedendo ai suddetti immobili, eseguendo rilievi fotografici

e metrici, alle ore 10:00, si concludevano le operazioni peritali, come da verbale allegato.

DESCRIZIONE CATASTALE DEGL'IMMOBILI

Dalla documentazione presentata dalla patte attorea e da una ricerca condotta sia ante che post operazioni peritali,
sia presso gh uffici Comunali di Sala Consilina (SA), che presso 1" Agenzia del Territorio (ex Catasto) competente, si &
rilevato, che I'immobile oggetto del pignoramento & ubicato, nel Comune di Sala Consilina (SA) e alla data dell"inizio del

R R
e R e [ S A MRS St o ST

B e e e

u!:-ﬂc individuato, presenta le seguenti caratteristiche;

Particella n®:1363;
Subalterno n® 5;

IMMOBILE 1:
O Piano: T-1-2;
0 Comune Censuario: Sala Consilina {SA): O Categoria: A/3;
O Ubicazione: Via Costantino Gatta n.7; O Classe: 13
0O Foglio Catastale: 46; 0  Censistenza (vani/mq): vani 4,5 — 89 mq;
o
a

Per meglio inquadrare I"ubicazione degli immaobili sia planimetricamente che catastalmente, di seguito si allegano

stralci planimetriei € catastali e stralei di ertofoto,

Pu ufficiale-ad.uso.esclusivopersonales.. g
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RICOSTRUZIONE DELLA STORIA DEGLI IMMOBILI NELL'ULTIMO VENTENNIO A PARTIRE
DALL*ULTIMO PASSAGGIO DI PROPRIETA' ANTERIORE A TALE VENTENNIO

Dall’analisi della documentazione depositata da parte del creditore procedente, ai sensi dell’ex art. 567 comma 2
C.P.C. e da indagini eseguitc dallo scrivente anche presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Salerno (che si
allegano}, risulta che la consistenza immaobiliare pignorata in detta procedura e sita nel Comune di Sala Consilina (84) ed &

guanto segue:

%  LMmmobile distinto in catasto al foglio 46 partlla 1363 sub 5, nel Conmne di Sala Consilina (5A), di
e e R R i e,
FIET A=Ay AR S P ENESNSEY -
S 1rvcnulcgli con Atio del 20/09/2006 Pubblico ufficiale DI LIZIA

ANTONIO Sede POTENZA (PZ) Repertorio n. 80379 - COMPRAVENDITA . Nota presentata con Modello
Unico n. 30900.1/2006 Reparto PI di SALERNOQ in atti dal 26/09/2006, FUSIONE del 26/05/2006 Pratica n.
SA0174423 in atti dal 26/052006 FUSIONE (n. 13855.1/2006). Dati derivanti da: ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO) del; 20.02.1978 Voltura in atti dal 21.06.1986 Rep. 5555/Rogante: BRUNO AGNESE Sede:
SALA CONSILINA Registrazione: UR Sede: SATA CONSILINA volume: 177 N 371 del 09.03.1975 (n '
248978),
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del; 28.09.1974 Rogante: BRUNO AGNESE Sede: SALA
CONSILINA Registrazione: UR Sede: SALA CONSILINA volume: 2520 reg. part. 22578 del 12.10.1974
(n, 1648).

®  L'immobile & stato realizeals lotalménte anfecedentemente il 1967, successivamente soggetto a lavori di
manutenzione in assenza di titoli abilitativi e/o comunicazioni. Si precisa che il suddetto immobile era
assegnatario di contributo ex lege 219/81 ¢ s.m.i. per lavori di demolizione e ricostruzione, Tale assegnazione
& stata Tevocala con provvedimento di diniego definitive (prot. N. 9409/2023 del 31/05/2023), da parte del
Comune di Sala Consilina (UTC), che si allegano di sepuito.
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Ispezione Ipotecaria
Date mm&a%m 18 az 45
3mﬁa&m5§haﬁ mmhlme
Ispezione telematica hpegionsn. TA95180 dal 156/13/2023
pﬂiwmﬁia
Motivaziaes CTU Tribusale di Lagoasgra.
Dati della richiesta’ - .
Tipe mitasto: Febbricaty
Eughn 46 - Particella 1363 - Subdteras 5
Situazione aggiornamento
Periodoinformatizzite dal 18/13/1090 al 8/11/ 2023
Immobili individuati

Comuiria o SALA CONSILINA (34) Catesto Febbricats |
i, Sesomewrbans -  Foglo 008  Rerkicslle 01465  Sibslierno 0805

Pub ufficiale ad, clusivorper; le s
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: Ispezione Ipotecaria
ﬁﬁnﬁmmaamma mﬁﬁm%‘ 13"0213
Uficio provindale- Tarritorio

Secriim Pubblicita Inmobiliars.
Ispezione telematica hpemonsi, T305180 de 15/21 /2083
perimmobile
Motivazions CTU Tribunale di Lagonegrn
Richiedents PTRGEE
Dat delfarichiesta ke P
Tewmobile s Commuriedi SALA CONSIEINA (55)

Tipo catesto: Fabbricati

fmghn ‘ﬂ: - Barticdle 1363 - Subdtarno 5

a3fu/19909 1s/11/2083

Etdmhmmtm
Comans di SALA CONSILINA [34) Catasto Fabbriceti .
L, Sedienetrbena~  Foglo 06 Particdlle 01383 subabems 0005

‘Elenco sirtetico delle formalita.

mammaﬂzaamqmmas H'-?giﬂmiiumwhum wteo Genersle 50437
?uhﬁhwﬂﬁﬁﬁﬁmmﬂ ANTONID Repertoria 80879/ 1370% del 20/09/2005.
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Mota dispenibileinformato elettronica

2. ASCRIZDNE dal 25/097 2008+ Rmmmlﬁﬁﬂﬂbgmmwﬂm
‘Publlico ufficiale DILIZIA ANTONID Repertorio B0380/13706 del 20/05/2006
TPOTECA YOLONTARIA derivartte da CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO FONDIARD
M&mmbﬂ&mﬁmﬂq elattromico.

3. TRASCRIZIONE del 15/02/2021 - Registro Particolire 4473 R egistro Generdls 5557
‘Bubblico uffiaals TRIBUNALE DILAGONECRG Repartorio 106del 22/01 /2021
'ATTO ESECUTIVE ( CAUTELARE - VERBALE D IP ENORAMENTO INMORBILI
Tota ﬁ;pmuh:lu sss borrauta aletirorico
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Ispezione ipotecaria
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Datirelativi alla convenzione
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Som presentl nclle sciome. Dt hiirerelation ot 8
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BESTEIAT05

Sezione B - Immobili

B3~ SALA CONIILIMA
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aa-mm;
Szummmma, BT
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(54)

gl 4 Ponole
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COMUNE DI SALA CONSILINA

PROVINCIA DI SALERNO - C.A.P. 84036
UFFICIO TECNICO ~ VIA MEZZACAPO

C.F. 00502010655
nicazily
ezzo nolifica
F
Ogpetto: Provvedimento definitivo di diniego assegnazione contributo ed archiviszione.

Ricostrazione di un fabbricato per civile abitazione sito in via Costantine Gans
Prog. Es. m. 1369 Legge 219/81 es. m.ed i

Beneficiario: (R
= = =
S

Tecnici Incaricati: Ing. PETRARCA Nicodemo (deceduto)

Vista ia richiesta di contribute ai sensi dells Legge 21981 e sma da parte della Sig-
clarats al protocollo dell”Ente in datd 30/06/1988 con il numero R118;

Visto il progetto.a firme dell’ ing. PETRARCA Nicodems yedatto ai sensi dedla legge 219/81, della
legge 32/92 dei regolamenti all epoca igenti

Considerato che in data 204192006, come emerso dalle ispezioni ipotecarss Ja sigro CEEED
FWI'& parte di imsaohile {Oggetto di contributo) censiti 4l Catasio Fabbricati Foghio
46 . ¢ R LEH

Cansiderato che Ialienazione di cui @l precedenie punio non rientra e cast previsti dall’an. 10
del D, Lpgs del 30 Marzo 1990 it 760 (Testo Linico) con Constpuoiie perdita del dinte
all"eropazione del contributo poiche il Comune di Sala Consilina sentrni ra i Comuni gravemenis

danneggiati & non disastrati;

Vista I comumicaziens del 16052023, Prot 83272003, regalermente notificats 0 dita
FR/05/2023 8l sig, wi T quale 4 comumicivanc | mot ostativi al nlascio
el buony comributo, Fissal chmine di 10 glornr per Yt presenzione delle memoric,

ouseryaziont o documenti idonel a superare | motivi ostalivi sopra riponatd;

. —__Pubblicazione ufficiale ad yso, esellsiva, persopals ;e ]
“P“bb"caz")“ngﬁ- ;IFLQFS‘B%%@?J%%%&9990994}1&9%@ Je aﬁ%&f@ﬁ%@%&@ 21/07/2009
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Considerato che entro il termine stabilito non Sono pervenute vsservagioni o documenti che
-giustificassero il rlascio del buono contributo,
DISPONE
1n via definitiva, per Ia pratic indicata in oggetto:
I il diniego di asseguurione del buono contributs richiesio dalla Sigra
con domanda del 30/06/1588, Protocallo . BI18, per i molivi ostativi indicati nella
eomunicazione del 16:05/2023, Prot, 8327/2023 che qui si intende integralmente trascritta,

2 l'nmhﬁjia;hm_dmn.smm.m fini-delle procedure di assegnazione contributo ai sensi delia
L2198 esmi,

5i comunica che contro il presente provvedimento pud essere proposio ricorso al TAR competente’
s ‘per lemitorio, previa notifica & questa Amiministrazione entro 60 g dulla connscenza dello stesso
= provvedimento, oppure il ricorso straordinurio &l Capo dello Stato entro 120 gg. dalla stessa data.

. 1l Dirigente dell’ Area Tecnica

Pubblicazione pificiale-ad.us esclisivo personales e viglata ogni
ripubblicazioneéfhtfg%I f}w%j%ﬁ 3 Scopgscamperciale - Auf, Mir ﬁ%&}ggﬁ%ﬁ@é 21/07/2009
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VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA ED URBANISTICA INDAGINI AMMINISTRATIVE
¢ PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI

L'immuobile descritto al punto 1, oggetlo di stima, & ubicato nel Comune di Sala Consiling (SA), alla Via Costantino
Gatta in zona centro storico cittadino, distinto al N.C.E.U. al foglio 46 part. lla 1363 sub 5.

In base alle ricerche condotte presso gli archivi dell'Ufficio Tecnico del Comune, non sone presenti agli atti d"ufficio
aleuni titoli abilitativi, che autorizzano la realizzazione dei suddetti immohili. Ouindi lo stesso risulta realizzato,

anfecedentemente i1 1967,

Si precisa, inoltre che 'immobile non & dotato di certificato di agibilita e di APE;

Al paragrafo precedente si allega la certificazione dell'UTC ed atto di compravendita,

Pubblicazione pificiale-adiuse,esclusiva personale r.& viglaia,
ripubblicazionqrs‘;y.na{p JoNe B SEaPgsonmerciale. - AUt Min,, Glsz| Egﬁﬁ 21/07/2009
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iﬁ,s Citta di Sala Consilina

Provincia di Salerno - C.A.P. 84038

i £ "

" AREA TECNICA — SETTORE URBANISTICA — EDILIZIA PRIVATA

VERBALE DI CONSULTAZIONE E RILASCIO ATTI AMMINISTRATIVI

il giornio- 23 maggio 2023 alle ore 15,30 circa in Sata Consilina presso Fufficio lecnico ares edilizia privala
‘& urbanislica, @ seguito della rickiesta di consultazione & fiascio ati amminisirativi pervenuta in dats
27.04.2023 prot. 7083 dailing. PATERNOSTER Glusepps ©.T.4. incanicato per la procedura Esecuzione
imimobilisrs RGE 7/2021 Tribunale di Lagonegro, Sonc presenir

1, dng Pamamnpe richiadente congullazione & rilascio athi amministrativ
#. ing. De Nigris Attilio; Dirigerite Araa Tecnica N
3. Geom. Stoppielio Plera dipendente ufficio tecrico incaricata dell accesso

Clo" premasso |

Ling Patemoster Giuseppa prends visions del documenti chie Fufiicia ha prelevato dagh archivi & messo a

disposizione ed estrae, per produme copia, documentazione ingrente le saguente pratica

1) Carteila F =dilizia N. 1363 Lef prot. 8118 dal 30.1
» Nota di trase dl donazione del 28/09/1974 Notaio Agnese Bruno
+ Elabiorato grafico Stato di fatto Prot. 8116 del 30 06.1988

raLiCE L o L

La consultaziane ha termine alle ore 16,20
} richiedente (ng. PATERNOSTER Guseppe dichiara

Riaver preso visions di quanto fichiesto
Haver ricevuto quanta nchiesto

Resiando in allesa di copia del provvediments finale relative afla pratica Prog, Es 1396 Legge
210781 in corso di definizione

‘Sala Consilina 23,05 2023
Le part

F2 TR !nmn-ﬁgm
v Ing. A DERIGRIS
- -
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STATO DI POSSESSO DEL BENE

L’immobile oggetto dell’csecuzione, allo stato attuale risulta essere occupato, ed in possesso del sig. *

-nme dichiarazioni dello slesso e da quanto verificato in loco, come specificato nel verbale di accesso, & come di

seguito specificato:

TImmaobile 1: ubicato in Via Costantino Gatta, in possesso del Sig. -;

REGIME PATRIMONIALE#

Dagli accertamenti svolti presso gli uffici comunali del Comune di Sala Consilina (SA), il debitore esecutato il Sig,

R ——— e IR, | S
. risulta essere stato coniugato con la Sig. ra m
NS ey . N A

‘dﬂla in cui € stata omologata la separazione consensuale fra i coniugi dal Tribunale di Sala Consilina, cosi

come da annotazioni scritte nel certificato di matrimonio che si allega.

ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI O ONERI GRAVANTI SUI BENI

Dall’esame della documentazione prodotta dalla parte creditrice sugli immobili & dalle indagini condotie dal
sottoscritto e dalle notizie fornite dall’Ufficio Teenico Comunale di Sala Consiling (SA), risulta che non gravano formalitd
in ordine a vincolo di natura paesaggistica e di rispetto a fasce fluviali, ovvero a corsi d’acqua censiti o altro.

Dall’accesso ¢ emerso che I'attuale immobile (sub 5) ¢ conforme a quanto presente sugli elaborati grafici reperiti

presso I"UTC, riferiti alla richiesta di finanziamento ex lege 219/81.

CRITERIO E METODO DI STIMA

In adempimento all'incarico ricevuto lo scrivente, oltre ad avvalersi della propria esperienza professionale ed
effettuati i necessari sopralluoghi tecnici, indagini di mercato, evvero traendo i valori di mercato indicati su borsini
locali (che si allegano) ed acquisito ogni altro elemento finalizzato all'incarico, riferisce con la seguente relazione tecnico-

estimativa, significando, che adottera, quale criterio di stima, i1 metodo sintetico comparativo per pervenite: al pin
probabile valore di mercato.
Per definizione la stima consiste in “un giudizio soggettive” del valutatore che aumenta di significativita al

crescere delle conoscenze tecniche ¢ delle dinamiche economiche dei soggeiti chiamati ad esprimerla: ne deriva, quindi,

che le stime hanne earattere di soggettivita in quanto il perito esprime un parere personale che pud divergere da quello

di altri periti. Il risultato della stima esprime il particolare modo di vedere di una persona che trae dalle proprie eonoscenze
e dalla propria sensibilita gli elementi di giudizio. In questo senso il giudizio & soggettivo. Tuttavia, il giudizio di stima
deve essere obiettivo.

In definitiva si pud affermare che il giudizio di stima ¢ di natura soggettiva ma nel contempo deve risultare
il pia oggettivo possibile. Tale obiettivo ¢ perseguibile attraverso un procedimento di stima che deve

necessariamente essere seguito dal perito perché & I'unico logicamente esatto,

Pubblicazione ufficialerad usg,esclusive personale., ¢ vietata, ogni
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L’oggettivitd va intesa come imparzialita e come tale non solo pud, ma deve entrare nel processo logico attraverso
il quale si compie la stima (metodo). Per metodo, quindi, 5" intende il procedimento logico che il tecnico deve seguire per
risolvere un quesito estimativo.

Bisogna accertarsi quali sianc i valori attribuiti a beni simili ¢ con essi costruire upa scala di valon, stabilire quale
valore deve essere atiribuito al bene da stimare, ossia scegliere il grading della scala su-cui collocare il bene.

E’ necessario precisare la fondamentale differenza tra prezzo di mercato e probabile valore di mercato.

Il prezzo & una realtd accertabile sul mercato (quantild di moneta che € stata scambiata con il bene in oggetto), il
probabile valore di mercato & un valore di stima, ossia é la previsione di una possibile realta: probabile quantita di moneta
con la quale, in un previsto mercato, potrebbe essere scambiato il bene in oggetto.

1l prezzo & sempre un date storice, si riferisce ad un fatto avvenuto che si constata a posteriori acquisendo una
cognizione che ha il carattere della certezza,

1l gludizio di stima, per contro, & la previsione di un ipotetico valore di mercato realizzabile, in un possibile
libero scambio, in determinate circostanze di tempo ¢ di luogo, Esso non ha, pertanto, il caraltere della certezza ma
quello della probabilita. La ricerca del pili probabile valore di mercato di un bene & possibile solo se per quel bene esiste
un mercato, vssia se vi & la possibilita pratica di reperire, nell’ambito di un definito e accettabile intervallo di tempo, i
prezzi di mercato da assumere come base obiettiva per I'espressione del giudizio.

Come & noto dalla letieratura ad un bene economico & possibile attribuire valori diversi, a scconda del criterio o
dell’aspetto economico che interessa considerare in rapporto al motivo della stima.
Quindi ogni stima ¢ una previsione di valore che cerca di determinare i piti probabili:
a) valori di mercato: cio? quello che il bene potrebbe assumere se immesso nel mercato;
b) valore di costo: somma delle spese reali e virtuali necessarie per riprodurlo:
¢) valore di trasformazione: valore di mercato del bene trasformato dedotte le spese di trasformazione;

d) valore di surrogazione: pari a quello di un bene di pari utilitd immesso sul mercato,

¢) valore di complementaritd: differenza del valore pil probabile di mercato di un complesso di beni e di una o pidpartidi

essi dei quali si conoscono i suddetti valori,
Quindi, il nostro compito & quello di ricercare i pii probabile valore di mercato attribuito al bene in oggetto da
ordinari compratori ed ordinari venditori,
La stima, riguardante le abitazioni di tipo civile e commerciale, sono in pratica facilmente risalibili e piuttosto
attendibili, perché tali immobili nel mercato locale sono usualmente oggetto di compravendita.
Comungue, tenendo conto:
= della ragion pratica per cui la stima viene richiesta;
s che I'immobile avente funzione di civile abitazione, ufficio, deposito ed attivild commerciale, & attualmente
occupato dagli stessi proprietari, svolgendo la funzione di prima casa;
= che ultimamente alcune unith immobiliari sono state parzialmente oggetto di mistrutturazione rendendo gli
ambienti agevoli, confortevoli e di uso appropriato al loro utilizzo;
Si fa presente in tal merito, che ad un'offerta media, a fronte di una domanda abbondante, si determina un’clevala
quotazione di mercato anche per immobili di qualiti media. Inoltre, lo stesso mercato immabiliare di codesti immobili ¢
soprattutto in tali arce ¢ oggetto di forte richiesta. Pertanto, dopo tali considerazioni, sono pervenuto alla stima del pit

probahile valore di mereato degli immobili summenzionati.
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Al fine di determinare il valore pit probabile di mercato dei beni oggetto di causa si procede con il metodo
comparativo. Considerato che esiste un mercato di beni analoghi a quelli oggetto di causa, il metodo sintetico-comparativo
(procedimento diretto) & stato ['unico usato e sicuramente il piu attendibile, ricorrendo come détto in precedenza, prima di
individuare 1 prezzi, ad individuare:

* orizeonte temporale;

*  grizzonte spariale.

Infine, i parametri impiegati nella stima per giungere al pili probabile valore dell'immobile sono stat quelli tecmici. Per
esempio, la Superficie Commerciale Vendibile (SCV) deve intendersi una superficie basata sulla somma delle "superfici
ponderate” che compengono [l'immobile. Rappresenta un parametro di mercato oggettivoal quale attenersi per le
valutazioni patrironiali,

Di seguito verranno elencati i dati metrici e le consistenze analitica e la valutazione allo stato attuale, per ogni unitd

immobiliare come sopra elencati,

licazignerufficiale ad: use:esclusivorpargonale ;e vigtata
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CONSISTENZA COMMERCIALE ED INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI

Al fine di rendere intelligibile 1a presente relazione di stima, vista anche la complessitd, lo scrivente rende l'unit
immobiliari, ut supra, in “wn_lotte”. La consistenza in superficie commerciale & stata determinata con il meiodo
abitudinario, computando internamente la superficie utile dei locali abitativi, adetiando-dei eriters moftiplicativi per le
pareti (110% la superficie utile residenziale), al 75% la superficie utile del sottotetto abitabile, al 35% Ia superficie utile
del sottotetto non abitabile, al 75% la superficie utile dei seminterrati abitabile (h> 2.40m), della scala, ballatoi & dej
depositi ed al 50% la superficie complessiva dei balconi.

1 |Immobile | 46 | 1363 5 |T12| A3 | Sala Consilina (SA

Pubblicaziohe-ufficiale ad,usq esclusivopes o_n%rg 7€ vietara ogni
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LOTTON. 1

Immobile in SALA CONSILINA (SA) distinto al foglio n. 46 part. 1363 sub 5

Descrizione Catastale dell’immobile: Immobile sito in Sala Consilina (SA), ubicato in Via Costafitino Gatta .
n.7, in zona centrale nel centro storico cittadino, ubicato in zona non raggiungibile da autoveicoli, a causa dell*accliviia e
dei vicoli stretti, lontano da edifici di culto, attivitd commerciali ed uffici. La zona risulta essere non densamente ahitata,
per 1 motivi precedenlemente esposti.

Descrizione dell'immobile e proprieti: 1 fabbricato, oggetio della procedura, & stato realizzato antecedentemente il

1967, cosi.come dai documenti prodotti dall’U.T.C. estratti su richiesta dello scrivente, come precedentemente allegati. Si

evidenzia che 'immobile non ¢ dotato di certificato di agibilitd e di APE;
La praprieta dell’immobile & 1/2 di proprieth della sig.ra Quusguy | /2 de! s . <o

come da ispezioni ipolecarie allegate.

L’immobile ¢ costituito da n. 4 vani e accessori per una superficie utile interna di circa 95,90 mq circa. La
struttura & in muratura di pietrame ed i solai sono in legno. L'accesso ¢ garantito da un passaggio esterno pavimentato in
cemento (circa 75mq) ed una scala che é collegata alla strada pubblica (Via C. Gatta). L’ immobile, con finiture e quahta
edilizia di tipo economico mediocre, si sviluppa su tre livelli, ossia un piano terra adibito a deposito il quale presenta un
ingresso con un piccolo vano, Il primo piano adibito ad abitazione si presenta con un piccolo ingresso/cucina di
distribuzione sul quale convergono i diversi locali abitativi, classificati secondo la destinazione d'uso attuale, una sala
pranzo con camino e un’area filtro soggiorno/corridoio che porta nella stanza da letto: la cucina, si presenta rivestita
parzialmente di piastrelle ceramiche solo sulle pareti della zona adibita ad angolo cottura. Tl piccolo servizio igienico é -
ubicato all’esterno, con accesso direttamente dalla scala di ingresso, presenta piastrelle ceramiche sul pavimento e sulle
pareti fino ad un’altezza di circa 2 m, accessori in ceramica (WC, lavabo, in pessimo stato manutentivo) ¢ doccia. |
pavimenti di tutti gli ambienti interni sono rivestiti in piasteelle ceramiche di tipo comune e di marmette: gli infissi esterni,
non coibentati, sono del tipo in alluminio anodizzato con vetro singolo in mediocre stato di manutenzione; le porte interne
sono in legno tamburato, con pannello di vetro, di tipo economico, datate, anch’esse in mediocre stato di manutenzione, al
pari del portone di ingresso in alluminio. Nell'immobile ¢ presente I'impianto di riscaldamento, 'acqua calda ad uso
sanitaric & prodotta con scaldacqua a metano, ubicato nella cantina/legnaia,

L'altezza dei vani & pari a 2,70 m citca, con controsoffittatura. A causa della mancata manuienzione, sono
evidenti alcune macchie di umidita all’interno dell’immobile. Al piano 1 & ubicato il sottotetto, rifatto di recente, avente
accesso dal vicolo tramite porta metallica. Laltezza al colmo ¢ di circa 2,80mt alla gronda di circa 1,15mi,

Nel complesso le finiture, gli impianti e gh accessori non sono di recente posa (anni ‘60 T0) e pessima qualith e
mediocre stato manutentivo, comprese infissi, porte interne & we.

UBICAZIONE E CONFINI
Il fabbricato € inserito in un contesto centrale nel ceniro storico cittading, distante da attivita commerciali,
produttive, scolastiche e di culio.
Sono stati rilevati anche i seguenti parametri soctali:
¥ non sono emerse, nel corso del sopralluogo e delle indagini di rito, cause sospese tra i vicini dello stabile;
La conservazione dell’edificio nel suo complesso ed esaminando la funzionalith dei singoli elementi che lo

costitwiscone, pud essere giudicata scadente.
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CARATTERISTICHE FUNZIONALI
L'immaobile in sede di accesso avvenulo in data 20 luglio 2023 risultava in mediocre stato di manutenzione,
Proprieta; dagli atti nel fascicolo del procedimento ed a seguito di indagini, |'immebile distinto in catasto al foglio
46 part.ila 1363 sub 5, nel Comune di Sala Consilina (SA), risulta di proprieta del debitore esecutato B ]

S < 111121 con Atto del 20/09/2006
Pubblico ufficiale DI LIZIA ANTONIO Sede POTENZA (PZ) Repertorio n. B0379 — COMPRAVENDITA. Nota
presentata con Modello Unico n. 30900.1/2006 Reparto PI di SALERNO in atti dal 26/09/2006.

Agibilita/Abitabilita: In base alle indagini condotte presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Sala Consilina (SA) si

& riscontrato che 1'unitd immobiliare risulta non avere il certificato di Agibilita.
Stato di godimento: all’atto dell’accesso I"appartamento ¢ nisullato occupato dal sig-
Frutti prodotti dall’immobile: nessuno;
Esistenza di formalith, vincoli o oneri gravanti sui beni che resteranno a carico degli acquirenti:

Durante i sopralluoghi, non & stata consegnata allo scrivente nessuna certificazione di Conformita agli impianti
secondo le Normative Vigenti in materia e non si certifica, con la presente nessuna conformitd per gli impianti presenti;
pertanto I'aggiudicatario ai sensi dell’ex DM, 22.01.2008 n. 37 dichiara di rinunciare irrevocabilmente alla garanzia di
conformitd degli impianti e farsi interamente carico degli oneri e delle eventuali spese di adeguamento degli impianti stess
alla normativa in materia di sicurezza, sollevando ai sensi dell*art. 1490 del codice civile gli organi della procedura da ogni

responsabilitd al riguardo. L iano 51 & prive di APE.

Consistenza commerciale: Premesso che la misurazione della superficie commerciale ¢ avvenula computando
internamente la superficie utile dei locali abitativi, al lordo delle murature ed & la seguente: al 110% la superficie utile
residenziale, al 50% la superficie non residenziale, balconi, vani scala, al 75% box, terrazze, ballatoi e depositi, la
superficie non residenziale corte esterna 20%; la superficie commerciale complessiva dell’abitazione oggetto di stima &

cosi suddivisa nelle varie superfici considerate:

Cantina

T
Cucina/ingresso 1 1,10 5.56
Pranzo 1 1,10 14 37
Soggiomo 1 1,10 17,44
Letto 1 1,10 15,84
We (esterno) 1 1,00 1,21
Sottotetto 2 050 18,39
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CALCOLO DEL VALORE DELL'UNITA' IMMOBILIARE OGGETTO DI STIMA

Tenuto in debito conto che stiamo stimando un immobile simato nel Comune di Sala Consilina (SA), in Via -
Costantino Gata, in zona centrale del centro storico cittadino, non densamente abitato, distinto al N.C.E.U. al foglio 46
part. lla 1363 sub 5, ubicato al piano T-1-2, rilevato sul posto da indagini dirette e dalla banca dati fornita dalle quotazioni
immobiliari di Salemo e Provincia e dal borsino immobiliare locale, Gabetti, Tecnocasa, 1l Borsino, etc., il prezzo medio
di mercato dell'immobile & di € 500,00 al metro quadrato (diconsi EURO Cinquecento/00), ma tenuto conto dell’epoca
di costruzione dell’immobile e dello stato manutentivo, nonché della zona dove € siluata tale unita immaobiliare, distante da
esercizi commerciali, e produttivi, scuole ed edifici di culto, con struttura in muratura di pictrame ¢ solai n legno,
possiamo desumere che per gli immobili simili a quello in esame, il prezzo applicabile ¢ di € 350,00 al metro quadrato
(diconsi EURO Trecentocinguanta/0d).

Tenuto conte- délla superficie commerciale dellimmobile che & guantificabile, come visto al paragrafo
corrispondente, i mg 95,90 ¢ del fatto che il costo a mg, come detto & di € 350,00, avremo un valore tolale, di
€ 33.565,00 (diconsi EURO Trentatremilacinguecentosessantacingue/{0).

Quindi tenendo presente quanto in premessa, salvo elementi a me sottaciuti, abbiamo come pil probabile prezzo

di mercato in cifra tonda di:

P B L —
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RIEPTLOGO:

Elenco Unita Immobiliari Stimate

1363 5 4 J1.50000 | € 33.500,00 141 Sala C.na (SA)

€ 33. 500,00

| Totale| € 33.500,60

Certo di avere svollo fedelmente il compito a me affidato nel migliore dei modi e con il solo scopo di far
comoscere la veritd s rilaseia la presenle perizia di consulenva lecnica con i relativi allegati, per 'uso richiesto,
Rimanendo, in ogni caso, a completa disposizione, delle parti e dei loro legali, per evenmali ulteriori delucidazioni e
chiarimenti.

Il C.T.U.
{Ing. Ginseppe Paternoster)

Pub ' : | :
ipubblcazione 15 0464 S0P EORTISIHAI . A M1, SR EDG 2110712009
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INDICE ALLEGATT:

# _Nerbale di sepralluogo;
¥ Certificati di matrimonio, residenza;

¥ lstanza di liquidazione, spese e fatture,
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-:~r Resa Lt

VERBALE DI ACCESSO DEL CUSTODE GIUDIZIARIO

L ';nnu.?’r’.é?-.i..?*,., i OO s e di] i i DN

arei %L 9N, ..., fo sottoscritio, A Miidan S Le
nominate cusiode gu.u:lmarm e delegsto alle vendita :mlin prmadma gsecutiva
'?fﬂ?z RGEs. dol Triounale i ol

cmdtw::pmmdmewmtm
w con provvedimento del GE

DD‘H.HIGI‘-R,JMA SHor k... tﬁ‘-’?‘l".-ﬂ’ kel SolTT . Rt
unitamente al C.T.U, ‘nominato/Af. f‘“"’"‘"STFﬁ L. mi sono recato in

o et il =g P G’"‘j‘. alla via wm "'?.rﬂc#‘f-r!x ,,,,,,,,, per
mﬁ:‘euﬂmmdmmmnhlm pignorato, avendo dalo preavviso di questo
mio accesso al debitore eseciiato,

SVOLGIMENTO:

All'interno del compendio pignorato ho g ia presenz
(A del debitore esecutato sig, m.m-ﬂ il
, residente in AR .. v
- 1er e iIETIEE a
dal
vy quale
G nEt., a

mdmm a

R

rosiemte B <o s alla Vis
n, il

orap OB BEIPAVN:...vv v s e coness SRl RSB
Hao reso nuovamente edotto Pesecutato dei poteri & delle funzioni conferitimi
Inoltre,
& che & ancora pussibile evitare 1a vendita:
; 1

Pubblicazienie:ufficiale ad usolesclysivo personale. - € vieiate
ripubblicazione/ euriproduzione -a-sceposcommergiale - Aut, Min, Giistizia
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PR an T I

AP S

ST S|

L AT Y P

— Fa T e



Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 7/2021 E.I Tribunale Lagemegro e

* che & tal fine il debitore esecututo ‘deve contattare tempestivamente sia
'avvocato del creditore procedente sis gli avvocati dei creditori intervenuti §
cui nominativi sono indicati nel fuscivoly deflesecuzions che il debitore
esecutato pud visionare recandosi nells Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
del Tribunale: di .. dsatosaMin, oo di ufficio dal kiseds al
venendl ore AJ@I/4:5), evitando Vesrore di trattare solo-con Payvocato del
ceeditore procedente in quanto Wit | creditori muniti di titolo possono dare
impulso alla procedura: . ;

o ched el 550 interesse pervenire sd un cventuale scoordo nel pil breve tempo
possibile, ¢ cib al fine di evitare le ulteriori spese della procedura e in
pasticolare ie spese di pubbliciti « il progressivo asumento del sompenso del
custode; s

« che in ogni caso Foceupai non deve in alcun modo osiacolare o Somungye
rendere difficoltosa Pattivith del custode;

= che nei giorsi preventivaments concordati con il custode I' sccupante deve
fiwrsi trovars in-casy (o presso il besie in vendit) per consentime la visita:

» ﬂwdmmmvmgalmgﬂmwdﬂhmuwm

.jxwiate,mllumn:edﬁulq;u'mm&m;
* che, in caso di mancata collaborazione o di mancato pagemento delle spese
-mmm&_uﬁﬁmmwmmbmqpm.ﬂm
pud . : 0 g _

disporre 1'immediata liberazione dellimmobile. _

L Accertamento del soggetio che occupa, pussiede, detiene o abbia
il godimento del compendio pignorate. J

 Ho, quindi, vichissis allescoutato ebi occupt ovveo abbia. ta detoazione. del
compendio pignorato ¢ questi mi ha riferitc che § compendio pignorato & nel

: ] P A A W i R B

B Rt PR

Aner R e

Pubblicazione-ufficialerad usg.esclusive personale ; & viefata ogni
pubblicazione.0 (prGAEINS A mpmmmmca@a,ﬁy&mgﬁ@%@? (P86 2110712009

Birr i
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residente n .., vy alle Via P T
recapito telefonico n iesnssecin forze di contratto di
« Tedatto in data -
TeRiStro & i o . con scadenzaal .. .
O possesso &lo detenzione del e

nato a W i i
residente i , alla Via... AT,
Witntﬂiﬁﬁmlmn il :;unh: ma&ﬂ:&ma}cm

contrato gmsuﬁcntrvn ﬁ:lh sl Pi’ﬁ&ﬂnﬂ niel mnpendm pignoato.
Ho reso edotio occupante sine fitwlo del compendio immobiliare pipnorato che
tale sua condiziene sard scgnalata al Giudice dell’Esccuzione, invitandalo 2
-gitsstificare il possesso del compendio pignorato facendomi pervenite, entro cingue
giorni, da oggi, copia del relativo contratto ove esistente e che, qualoss 1o stesso
non sard esistente ovvero non sard opponibile alls procedura, si procederd alla
liberazione immediats dell'immobile.
IL. Accertamento delle condizioni del compendio pignorato,

Al fine di consentire, nell'intergsse dei ereditini, tn cura, 18 conservazione e
amministrazione del compendiv | piguoreio, ho richiesto all'esecutatt se il
campendio p‘mumm'ncmm,ﬁwﬂi urgente manulenzione e questi mi ha

ITMMM RURT O, SR OROIOY, o PO ST

mwﬁbwmwm s Mﬁsﬁfﬁt "

Hammmtnl’emmwldwm drtanwmra informazione :mlmndemmu
gravante nel caso in cui le condizioni del compendio pignorate dovessero
peggionare ovvero lo stesso necessitasse di Urgente msnulenzione, invitandolo @
contatiarmi al fine di consentirmi di segnalare detta siwuazione 1l G. E. per adnttare.
i provvedimenti del caso

He, quindi, ispezionato il compendio. pignormta, unitaments &l CTU. per
“werificarne le condizion: attuali ed ho potuto rilevare:

32

Pubhblicazieneufficialerad UW'V@ pes, 9@61 %ﬁﬁ%}p}u
ripubblicazione;o fiproduzignea sgope,comynerciale - Aut. M N, Giusfizi %G 21/07/2009
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o Pron:SemvTeets 2 oo i e fosans, Gygoltunr
Foan. = BIALRATR. ,m«eﬁ.e &mf.m,./a%m
1 B R S — AT — RN

Ho, alluopo, provweduto @ scatiare. delle mmmﬁu attestanti. le mdmnm
IW#EMMM:W rendendo edotio
ﬂmwmmmwm‘ammmmﬂmwh ;
pubblicita della vendita.

ITL. Modalita relative alla visita del compendio pignorato da parte
di possibili acquirenti ed oneri del debitore esecutato.

Ho; altresi, informato Tesecutato che il compendio pignorato poird essere visitato
ds eventuali acquiresii & che il sottoscritto custode, unitamente o  propri
collaborutori, & deputato ad accompagoarli. :
Per meglio facilitare ¢ razionalizzare Is evenmali visile, ho, quindi, aequisito je
Sua disponibilith ad essere presente mel compendio pignorato nei giomi di

HBeSER] - &Laug Dok ti00.2 13582

Rimane onere dell'esecutato telefonare ai custode entro le ore 19.00 del giomo

i :Muqmmprjnwmwnmmmﬂmmmha
meno fissato delle visite.

' Hﬂmmmmzlmwmﬁmnmwmmm
della pubblicitd della vendita, provvederd ad affiggers sul portone di ingresso del
compendio pignarato, un cartello "VENDESI" siportante sommarie informazioni
sullimmobile pignorato, con espressa esclusione del nominative del debitore
mmﬂﬂmmﬁmmaﬂmmm-mmﬁa

4

rlpubbllca2||(-)’rl:DPIIC ﬂl ?ggr p%%ﬁra%%g(ﬁﬁggﬁg e%gtq jﬁ%%i . 21/07/2009
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]

esso debitore esecutato nel caso in euf il cariello venga asportato, manomesso e/o
dunmepgiato.

Ho invitato, peranto lesscutsto alla massima collaborazione  possibiie,
smmonendolo sulla parficolare sanzione conseguente alla violazione dell’obblige
di collaborarione gravante sul debitore eseculato, risultando espresso dovere del
sottascritto custode segnalare al Giudice deliEsecuzione eventuali comportamenti
el débitore wali da renidere difficofiosa o Pil onerosa ln visita' del bens, ©
comunque ogni circostanza che renda og;:-m'!dnﬂ Ia rovocs dell’autorizzazione al
Mammmﬂnmmdnﬂ‘mubﬂunm&mm

Fimmediato dei focali
i h e meamiciie dichiara

Qﬁw LA s, awwm: el W,
A Q‘Lﬁm o1k t¢£{,f>ﬂzﬁ> o SRR AU
.ﬂl\;ﬂ ,_R,;.._asm plovil. Wl vl ...

Essendo e ore . '45}":}‘:" edmmdu}ulumamiuopmmadlmu
mmmdﬁujlﬁmmmgnﬂmmmn S‘_ . pagine;
oltrea . . I'/ allegati wguabmente sottoscriiti dﬂghmtnrmml.m
chiuso o softoscritte daghi imtervemuti, dando atto che una copis viene
immediatamente rilasciata 1l debitore esecutato che frma anche per ricevuta della
documentazione sopra indicata. ' '

db. Cned i Tofoz Jion

Itpmfmmin:ﬁmd:bwnﬂhwndlhncm&ia

ey
mﬂwgﬁﬁ Lam%&mhwa&%é’m@»m;-
QLGTW Myn—d— S quats

bouss pabmmesats ol dcesiun.
gﬂﬁu_ gﬂ.&uﬂ-mi}, 20 /o2 [ises, 4% ’;9 m

nq &_ﬁwﬂw

M

Fa
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Py

COMUNE b

SALA CONSILINA
{Provincia di SALERNG)
ESTRATTO PER RIASSUNTO

DELLATTO DIMATRIMONIO n.27 pJl 2B amma 2004

Dal regisus degli ati di matrimanio riselta the

il gioro -uut nm-' minuti o

hanno comrallo mEmmonio in

ey @
naso o SN s
atto n131 pi 5.A snno 1975) residente in SRR

b ==
— &%
{atio n.452 pd s.A aono 1972) ressiteme gl

Anwotaziony; Con provvedimento del :
consenseale ra i coniugi di cud all'are df mstnmonio controscritto,

oo AU : o
Esente'dn bolle o sensi an, 7 0.5, legge 291271990, n. 405

SALA CONSILINA, b 28-04-2023 e LUffciale di Seain
2 .' i Mo’

e
& ‘i-_'__..-r""

Pubblicazione ufficiale ad.usg esclusivospersenales- e vie! ni
fipubb"cazion%%frmm luzionsa scopa commerciale - AUt Min, %%%%%3? 21/07/2009
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%

COMUNE DI SALA CONSILINA
Provincia di Salerno

CAP 84036 - Yia Giuweppe Mezeacape, 44
TEL975-525211 FAX.0975-525268

Coariif. n.1152/2023

CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA
{matazbint anagrafiche detl shitarione)

LUFFICYALE DY ANAGRAFE
Framingia Panagrafe comunale a sensi degl ant. 33 ¢ 35 del repolamento anagrafics

CERTIFICA ¢he

m&-mﬂﬁ 191 F. 1S, A Anao 1975 jscr. I

alla data de! QEEEEERTH= denunciato le seguenti mutazioni anagrafiche di abitazione:
atwaimante RESIDENTE inanll .

8l 26.07-2021 residerte in VemuuiNIRS: / 2risz;one Toponamastica Comunale)
dal 22-02-2011 iscritio all Anagrafe della Popolazione Residente i

dal 25-11-2008 canceliato all' Anagrale della Popolazione Residente per Emigrazione 2 NI
Ry
dal 08-02-1975 Iscritio alf Anagrale della Popolazions Residents in V1A NSNS

SALA CONSILINA , I 28-04-2023 0 ruficisle di Anagrafe
: = pietro Spinelli
Pirma sutografa omessa ai
gansi dall'azt.3 del
D.Lag.n.39/1993
NOTIFICA ATTI GIUDIZIAR - art 18,c 1,DPR 115/2002
fivicet di segretéria Ei 0;28

Torale B, .28

18 prescens ceridicats ba valeilts sgi mes! dalla daia 98 7ot 3 Aarte Belan 44, covm 2, DK, S4RR000,

Pubhblicaziane—

51

uuuuuu aziene-uffictale au USO €SCIUSIVO
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W presente cenificato non puo’ essere prodotio agli organi deila Pubblics amminiswrazione o ai privati gestos di
pubbliei servid (art. 15 L.1832011)
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&

COMUNE DI SALA CONSILINA
Provincia & Salerno

CAP B4036 - Via Ginseppe Mezzacapo, 44
TEL.0W75-525211 FAXD975-515268

Ceartil. n.1153/2023

CERTIFICATO STORICO DI RESIDENZA
frmitdond anagralich delf'abitarione)

L'UFFICTALE DI ANAGRAFE
Esaminata Vanagrafe comunale ai sensi degli ant. 53¢ 35 del regolamenta dnagratico

CERTIFICA che

alla data de! SRR derurcialo le seguenti mutazion anagrafiche di abitazione:
atuaimente Ex N
AP ncellato all Anagrafe della Popolazions Besidonte per Emigrazions S

i e S

SALA CONSILINA , 1 28-04-2023 I'Utficiale di Anagrafe

gt i Pistre Spinelli
M ﬁ"f‘#tm autografz omesaa &l
o sensi dell'art.3 dal
b.lag.n.358/1853

NOTIFICA ATTI GIUDIZIARI - art. 18,¢ 1,0PR 115/2002

piritrdi 4i fegreteria E. 0:26
Toralse B. 0,75
2 prvasde cerbfican fu valichia s e datla s AL Ao a aone delt A1, comme . P AL SO0

1t presense certificato non pue’ essere prodoto sglt organi della Pubblics smministrazione o i privati geston di
pubblici servia (ar, 15 L18372011).

53
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COMUNE DI SASSANO

Provineia di Salerno

ESTRATTO PER RIASSUNTO
DELL'ATTO DI MATRIMONIO

At 108 DLP R, 5.12,2000, % 396

L't ficialy di Btato Civile
Dl dogistro deili Aui di Matvimonio

et comiume di SASSANG &l NP 28 W amid 2004 Flalmine
i gioen: e (g
hanse comrate marimonis in SRR

e

ABON. 452 P, | 54

ﬁm‘h_:lﬁdub: di separazione ﬁ: ol eonivg!.
Sassano, 120772013 :

SASSANG, 27 bnriie 2023

B presente conifigaio non pua eskere produtto sgll segne dedi pubhiiza wambsissraeione &
£ e

34
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COMUNE DI SASSAN

Provincia di Salerno

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO
Lepge 241211954, n. 1238 - PR 30.05,1989, 5. 223
L'UfTiolale FARagmaf:
i bastralle fisubtanze dellAagrafe della Popolazione Residenis
CERTIFICA

il residena in guesio comune &

“Aito MA3L P S.A Ano |

Jeritia . APRLil 251172008 per IMMIGRAZIONE ds SALA CONSILINA (SA) pratica sitinero 33
‘Cancellity da APR il 22027201 1 per EMIGRAZIONE 5 SALA CONSILINA (SA) pratioa sumers £
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Perizia di Consulenza Tecnica di Ufficio - Numero del Procedimento: 72021 E.I. Tribunale Lagonegro

COMUNE DI SASSANO

Provincia di Salerno

CERTIFICATO DI RESIDENZA STORICO

Legee 24,1240954, i 1238 BPR 300051989, 4. 725

LR iule ' Knngrade
in base able sisultanze delf Ansgrate dello Popolazione Residente
CERTIFICA
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