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INCARICO

Con provvedimento della dott.ssa Trotta, del 25/10/2023, il sottoscritto Geom. Tula Alessandro, con studio in
Via Salicuneta, 15 - 84040 - Castelnuovo Cilento (SA), email a.iula@live.it, PEC alessandnoijula@geopec.it, Tel.
328 70 20 137, Fax 0974 19 30 440, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. € in data.27/10/2023accettava
'incarico e prestava giuramento di rito, depositando telematicamentc accettazione incarico - giuramento
dell'esperto stimatore.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

¢ . Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Padula (SA) - Via San Biagio, indentificato catastalmente:

unitd immobiliare al Catasto Fabbricati al Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3

OPERAZIONI PERITALI

Lo scrivente C.T.U, a seguito di comunicazione a mezzo raccomandata 1 con ricevuta di ritorno n°
052685164378 e n° 052685164221, ha avvisato i debitori che in data 20/11/2023 sarebbe avvenuto l'accesso
presso il compendio pignorato, inoltre & stato avvisato anche il Custode Giudiziario IVG del Tribunale di
Lagonegro. '
Pertanto, il giorno 20/11/2023 avveniva l'aecesso presso il bene pignorato. All'interno del compendio si
rinveniva la presenza del sig. » oltre la presenza del
custode giudiziario dott. Antonio Ciminelli in qualita di direttore dell'IGV del Tribunale di Lagonegro.

In via preliminare, il sottoscritto CTU, ha provveduto ad accertare la conformitd tra la descrizione attuale del
bene (indirizzo, dati catastali e confini) e quella contenuta nell'atto di pigneramento.

In tale accesso, lo scrivente C.T.U. ha proceduto ad-individuare il bene pignorato a mezzo di planimetrie
catastali. Accertatosi di aver individuato correttamente il.compendio pignorato, lo scrivente C.T.U. ha proceduto
ad effettuare un accurato sopralluogo-dei luoghi, eseguendo rilievi metrici dettagliati (cfr. allegato 6 - Rilievi
Planimetrici) e documentazione fotografica esaustiva (cfr. allegato 7 - Documentazione Fotografica). Al
contempo sono stati individuati confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti comuni;

DESCRIZIONE ED INDIVIDUAZIONE DEI BENI

Il bene oggetto della presente perizia di stima, & posto al piano primo di un fabbricato per civile abitazione
dislocato su due livelli fuori terra e copertura. Quindi il bene & integrato in un contesto condominiale, anche se
non risultava costituito alla data dell’accesso.

1l compendio pignorato & situato in via San Biagio di Padula, a circa 650m in linea d'aria dal complesso storico '
della Certosa di Padula. Il bene inoltre & situato a 5,00 km di strada dallo svincolo Autostradale A2-
Buonabitacolo, e a 800m in linea d'aria dal centro storico della citta di Padula.
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1l bene oggetto di stima si sviluppa esclusivamente su tutto piano primo, raggiungibile dal vano scala dal
piazzale del piano terra (corte comune). Il piano risulta suddiviso in due camere da letto, una cucina con angolo
cottura separato, un soggiorno, ed un bagno, tutti raggiungibili dal disimpegno centrale accessibile dal portone
di ingresso.

Si precisa che I'accesso dalla strada comunale di Via San Biagio, & garantito idalla corte ¢omune\con il-sub|2
(appartamento al piano terra). Detto sub 1, oltre all'accesso dalla strada, comprende un piazzale parcheggio e

manovra, e anche il vano scala per raggiungere il piano primo e quindi il sub 3(oggetto di pignoramento)

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Padula (SA) - Via San Biagio, indentificato con la seguente particella al
Catasto Fabbricati: Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3

Di seguitoestratto deli'elaborato planimetrico prelevato presso I'Agenzia delle Entrate di Salerno:

’__/,_. PIANO TERRA
4 ﬁ g 4
\
P 1
" r——"’

PIANO PRIMO

Sub 3 - Immobile ?
oggetto di

pignoramento
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LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

 Bene N°1 - Fabbricato civile ubicato a Padula (SA) - Via San Biagio, indentificato catastalmente:

unita immeobiliare al Catasto Fabbricati al Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

lo scrivente CTU ha verificato che il creditore procedente, ha provveduto a depositare:

Relazione Notarile ex art. 567 ¢.p.c.in data 25/11/2021, € nota di trascrizione il 18/01/2022.

DI conseguenza, I'esperto ha ritenuto necessario acquisire ulteriore documentazione:

* Visure catastali dell'immobile pignorato (cfr. allegato 2 - Certificati Catastali);

e Visure ipotecarie dell'immobile pignorato (cfr. allegato 3 - Ipotecarie);

¢ Richiesta al Comune di Padula (SA), settore Ufficio Tecnico - Urbanistica, di tutti i permessi o concessioni
edilizie relative allimmobile (cfr. allegato 4 - Autorizzazioni edilizie);

* Richiesta al Comune di Padula (SA), settore Ufficio Stato Civile del certificato di residenza dei debitori, ed,
estratto per riassunto dell’atto di matrimonio. (cfr. allegato 8 - Certificati)

* Richiesta alle Agenzie Immobiliari, limitrofe al compendio pignorato, dei valori di mercato dei terreni.

CONFINI

1l bene confina su tutti i lati con il sub 1 tranne che per il lato est che confina con 13 particella 715, ed al piano di
sotto con il sub 2.
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CONSISTENZA
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QUESITON- 1 IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

quota 1/2

quota 1/2

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti: 1/1

' (compraprieta)
(comproprieta)

Comproprietari in Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

QUESITO N. 2 PROCEDERE ALLA RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI PROPRIETA IN
RELAZIONE AL BENE PIGNORATO.

Lo scrivente C.T.U., a seguito di indagini presso la Conservatoria dei Registri di Salerno, ha potuto constatare
che i beni oggetto di pignoramento immobiliare, sone pervenuti come di seguito schematizzato

11 Fabbricato risulta edificato sulla particella ex 377, attualmente 708, che comprende anche.la 713.

Detta particella 377 era pervenuta al debitore , con aftonptarile di donazione a Rogito del
Notaio Agnese Bruno, in data 22-04-1983 rep. 26697 e trascrilto ai numeri-10580 RG.e 9239 RP.
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QUESITO N. 3 ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMPONENTI CIASCUN LOTTO E
PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO.

Il Lotto Unico ¢ formato dal Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Padula (SA)= Via San Biagio, indentificato
catastalmente: unita immobiliare al Catasto Fabbricati al Foglio 27 Particella 708 Subalterne;3.

Il compendio pignorato € situato in via San Biagio di Padula, a circa 650m in linea d'aria dal complesso storico
della Certosa di Padula. Il bene inoltre & situato a 5,00 km di strada dallo svincolo Autostradale A2-
Buonabitacolo, e a 800m in linea d'aria dal centro storico della citta di Padula. 5

[l bene oggetto di stima si sviluppa esclusivamente su tutto piano primo, raggiungibile dal vano scala dal
piazzale del piano terra (corte comune). Il piano risulta suddiviso in due camere da letto, una cucina con angolo
cottura separato, un soggiorno, ed un hagno, tutti raggiungibili dal disimpegno centrale accessibile dal portone
diingresso.

Si_precisa.che Yaceesso, dalla strada comunale di Via San Biagio, ¢ garantito dalla corte comune con il sub 2
fappartamento al-piano terra). Detto sub 1, oltre allaccesso dalla strada, comprende un piazzale parcheggio e
manovra, e anche il vano scala per raggiungere il piano primo e quindi il sub 3(oggetto di pignoramento)

QUESITO N. 4 PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE PIGNORATO.

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi I : " Dati di classamento 2 T
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zuma | Categoria | Classe | Cunsistenza | Superficie | Rendita | Plane | Graffato
| Cens. ; catastale
[ [ 27 708 3 | A3 1 7vani | 113mgq 397.67€ | 1
]

’

Corrispondenza catastale

Di seguito si evidenzia la sovrapposizione della planimetria catastale con il rilievo dello stato di fatto. Di colore
rosso sono rappresentate le linee /di rilievo effettuate dallo scrivente, mentre con lo sfondo nero &
rappresentata la planimetria catastale depositata presse I'Agenzia del Entrate di Potenza settore catasto.

Non sussiste corrispondenza tra lo(stato dei luoghi ¢ le/ planimegtrie catastali, in guanto vi sono delle lievi
difformita sulla divisione interna degli'Spazi, e sullasuperficie. Il futuro acquirente dovra pertanto procedere al
Docfa per “diversa distribuzione degli spazi interni”. Nella successiva valutazione dette variazioni, che
dovranno essere apportate, saranno determinate e decurtate dalla valutazione finale del bene.
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Come si nota nella figura precedente, dai rilievi effettuati dallo scrivente(linee on rosso) il vano cucina risulta
collegato con il vano soggiorno, mentre nella scheda catastale cio non risulta; inoltre lievi differenze si
riscontrano nclla posizione dei tramezzi interni e nelle aperture.

QUESITO N. 4.1 CRONISTORIA DATI CATASTALI

1l bene oggetto di esecuzione immobiliare, risulta costituito dal debitore yin data
06,/09/2005 Pratica n. SA0255823 in atti dal 06/09/2005 COSTITUZIONE (n. 4536.1/2005).

Precedentemente all’accatastamento urbano, la particella originaria era la 377, soppressa con pratica n.
507943, in atti dal 18/12/2003 - RIORPINO.FONDIARIO (n.402.1/1990) e divenuta 708 e 707.

Successivamente con Tipo Mappale del 30708/2005 Pratica n.SA0250342 in atti dal 30/08/2005 (n.
250342.1/2005) Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti immobili: Comune: PADULA (G226) (SA) Foglio
27 Particella 708 Foglio 27 Particella 75 Foglio 27 Particella 707 Foglio 27 Particella 712; successivamente la
particella 713 & stata soppressa e unita alla particella 708, la quale é divenuta Ente Urbano.

Successivamente & stato costituito il sub 1,2 e 3, con Docfa del 06/09/2005 Pratica n. SA0255823 in atti dal
06/09/2005 COSTITUZIONE (n. 4536.1/2005)

Per quanto riguarda i passaggi di proprieta:

la particella 708 ai terreni risulta di proprieta di Jnatoa

il dal 06/04/1983 al 30/08/2005 Diritto di: Proprieta per 1/1, con Atto del
06/04/1983 Pubblico ufficiale BRUNO A. Sede SALA CONSILINA (SA) Repertorio n. 26697 - UR Sede SALA
CONSILINA (SA) Registrazione n. 743 registrato in data 20/04/1983 - DONAZIONE - IST. 250090/05 Voltura n.
8310.1/1983 - Pratica n. SA0250098 in atti dal 30/08/2005.

0diis

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



QUESITO N. 5 PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-DESCRITTIVO DEL

LOTTO UNICO.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Fabbricato civile

Ubicazione: Padula (SA) - Via San Biagio
| Diritto reale: | Proprieta ] F : T Quota 1/1
Tipologia immobile: Fabbricato civile ' Superficle lorda Resldenziale P. 1 = 107.40 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 708, Suh. Balcone = 18,00 mq
3, Categoria A3
| 5 z
I A ] | |
! i Il ? )
| i
L3 e

L } AV ¥,
| Stato conservativo:

[T5ene oggetto della presente perizia di stima, € posto al piano primo di un fabbricato per civile abitazione dislocato su I
due livelli fuori terra e copertura. Quindi il bene € integrato in un contestv condominiale, anche se non risultava
costituito alla data dell'accesso. 1l compendio pignorato & situato in via San Biagio di Padula, a circa 650m in linea d’aria
dal complesso storico della Certosa di Padula. [l bene inoltre & situato a 5,00 km di strada dallo svincolo Autostradale A2-
Buonabitacolo, ¢ a 800m in linca d'aria dal centro storico della citta di Padula. Il bene oggetto di stima si sviluppa
esclusivamente su tutto piano primo, raggiungibile dal vano scala dal piazzale del piano terra (corte comune), [l pianoe
risulta suddiviso in due camere da letto, una cucina con angolo cottura separato, un soggiorne, ed un bagno, tuttd
raggiungibili dal disimpegno centrale accessibile dal portone di ingresso. §i precisa che I'accesso dalla strada comunale
di Via San Biagio, & garantito dalla corte comune con il sub 2 (appartamento al piano terra). Detto sub 1, oltre all'accesso,
dalla strada, comprende un piazzale parcheggio @ manovra, e anche il vano scala per raggiungere il piano primo e quindi
il sub 3(vggetto di pignoramento)

Descrizione:

Abitazione al piano primo

Vendita soggetta a IVA;

| No

| Stato di occupazione:

alla data dell'accesso il bene risultava occupato dai debitori

QUESITO N. 6 PROCEDERE VERIFICARE LA REGOLARITA DEI BENI PIGNORATI SOTTO IL
PROFILO EDILIZIO ED URBANISTTCO]

Normativa urbanistica
a seguito di formale richiesta all'Ufficio Tecnico Urbanistica del Comune di Padula, il responsabile dell'Ufficio ha
riscontrato quanto segue: :

che il bene oggetto di esecuzione immobiliare identificato al Catasto Fabbricati alla particella 708 sub 3 del
foglio 27, ricade in zona classificata Agricola E3 dal vigente Piano Regolatore Generale;

con vincolo Autorita di Bacino: Piano Stralcio Assetto Idrogeologico.

Di tale certificazione si allega copia negli allegati alla presente relazione di stima.
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Regolarita edilizia
a seguito di formale richiesta all'Ufficio Tecnico Urbanistica del Comune di Padula, il responsabile dell'Ufficio ha
riscontrato quanto segue (estratto del certificato del responsabile dell’area tecnica del comune di Padula):

Che NON RISULTANO AGLI Atti di questo ufficio tecnico pratiche edilizie intestate al Sig™

b

per Iimmaobile distinto in catasto al Foglio di mappa n. 27 particella i 708 sub 3 [gia partitelian.

377 -708e713);

CHE sulla particella catastale n. 377 del fg. 27 risulta rilasciata Concessione Edilizia n. 11 del 11/02/1583 a nome di
g .70 dicul sitrasmette copia;

dallo studio della solo concessione edilizia trasmessa, concessione edilizia n. 11 del 11/02/1983, si evince che &
stata rilasciata-autorizzazione per I'ampliamento del solo piano terra di un deposito agricelo. Da un’attenta
leftura deigrafici-e-delle relazioni, si evince che il piano primo, ove ricade il sub 3(bene oggetto di stima) non vi
2 traccia.di‘autorizzazioni o concessioni di sopraelevazione del deposito al piano terra.

Pertanto, a-parere dello scrivente, il bene risulta privo di qualsiasi concessione e/o autorizzazione edilizia e
pertanto totalmente abusivo. Pertanto successivamente si procederd a stimare comunque il bene, valutando il
Valore d'Uso dell'immobile nel termine massimo di 15 anni. Tale immobile pud essere ugualmente venduto
in sede esecutiva, purché cid sia espressamente dichiarato nell'avviso di vendita.

Ai fini della vendita, si precisa che:

nella richiesta sottoposta al responsabile dell’area tecnica del comune di Padula, lo scrivente ha
richiesto anche copia di eventuali domande di condono edilizio e/o sanatorie;

nulla di quanto richiesto é stato rilasciato dal responsabile dell'ufficio tecnico;

che le ragioni del credito sono successive a tutti i condoni:1985, 1994 e 2003, pertanto il futuro
acquirente non pud presentare domanda di sanatoria entro centoventi giorni dall’atto di trasferimento
dell'immobile, in quanto le ragioni di credito per cui si interviene o procede sono di data successiva
all'entrata in vigore delle leggi di condono; *

che visto art. 36 del D.P.R. 6 giungo 2001 n. 380, e che il bene & situato in zona agricola, non vi é

PO L] d_ L Pprocea O] ACCETLAINENIO (] LOLIOTINIta G Pdaltl 4

In data 29/02/2024 lo scrivente ha nuovamente richiesto al responsabile dell'Ufficio Tecnico
Urhanistica del Comune di Padula, chiarimenti in merito sulle eventuali concessioni in sanatoria e/o
condoni riguardanti il bene oggetto di esecuzione immobiliare.

In data 06/03/2024 il responsabile dell'Ufficio Tecnico ha riscontrato che : “agli atti dell'ufficio non
risultano pratiche di Condono e/o sanatorie edilizie a nome di ative al fabbricato
distinto in catasto al fg. 27 part. n. 708 sub 3 oggetto della richiesta".

QUESITO N. 7 INDICARE LO STATO DI POSSESSO ATTUALE DELL'IMMOBILE

Alla data dell'accesso il bene risultava occupato dai debitori.

QUESITO N. 8 SPECIFICARE 1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTY SUTBENE

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Salerno aggtarnate al06/02/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

ISCRIZIONE del 29/12/2006 - Registro Particolare 20317 Registro Generale 70592
Pubblico ufficiale COPPA FRANCESCO Repertorio 3896/1718

del 27/12/2006 IPOTECA VOLONTARIA

derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Trascrizioni

TRASCRIZIONE del 12/11/2021 - Registro Particolare 36655 Registro Generale 46301
Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE D1 LAGONEGRO Repertorio 2261

del 13/10/2021 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

PRECISAZIONI

Si precisa che, per accedere all’appartamento, situato al piano primo, é necessario passare per la corte comune
identificata catastalmente al Sub 1. Tale corte comune a tutti i sub(anche non pignorato) oltre al vano scala,
comprende anche una corte esterna che si estende fino alla strada pubblica di Via San Paolo. \

STATO CONSERVATIVO

Alla data di accesso il bene si presentava in mediocri condizioni d'uso ¢ manutenzione, sia

ordinaria che straordinaria. Impianti elettrici ed idraulici in discrete condizioni.

per gran parte della superficie esterna, risultava assente l'intonaco. | balconi esterni risultavano privi di
pavimentazione, cosi come il vano scala(bene comune al piano terra) risultava non rivestito.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

’

Fabbricato ubicato in ona periferica rispette,al centro abitato di Padula. Struttura portante in calcestruzzo
armato, solai in latero cemento e tamiponatiiredn foratie mattoni in calcestruzzo. Pareti esterne quasi del tutto
con faccia a vista in mattoni forati o mattoni di calcestruzzo:Riscaldamento esclusivamente con camino a legna
posizionato nel soggiornao.

QUESITO N. 9 VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADANO SU SUOLO DEMANIALE.

Durante il sopralluogo, lo scrivente ha verificato che il bene pignorato non ricade in zone demaniali.

QUESITO N. 10 VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO. ; '

Non risultano pesi e/o vincoli sui beni.

QUESITO N. 11 FORNIRE OGNI INFORMAZIONE UTILE SULLE SPESE DI GESTIONE
DELL'TMMOBILE E SU EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO.

Lo scrivente CTU, ha verificato che non vi & costituzione di condominie, & quindi non-risulta alcuna spesa di
gestione gravante sul bene pignorato.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

QUESITO N. 12 PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BEN

La determinazione del valore di mercato, & stata effettuata utilizzando linee guida delFart.-568, ult.
comma, c.p.c. n.1, del D.L. 83/2015, convertito, con modificazioni, nella L. 132/2015. Nel dettaglio, si &
proceduto al calcolo della superficie dell'immobile, specificandone quella commerciale, del valore per
metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni
della stima, ivi inclusa la riduzione del valore di mercato praticata per |'assenza della garanzia per vizi
del bene venduto. Inoltre, sono stati precisati tali adeguamenti, in maniera distinta, con riferimento
agli oneri di regolarizzazione urbanistica, allo stato d'uso e di manutenzione, allo stato di possesso, ai
vineoli je~agli-omeri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo e, infine, alle
eventuali spese condominiali insolute.
Nella relazione di;stima,.ai sensi dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c, sono state indicate, in caso di opere
abusive, il controlle dellapassibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giungo 2001 n. 380, e
gli eventuali costi della stessa; nonché sono state verificate eventuali presentazioni di istanze di
condono, con indicazione del soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere. Di conseguenza, & stata rappresentata l'eventuale
verifica, ai fini dell'istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immeobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, sesto comma, L. 28 febbraio 1985 n.
47 ovvero dall'art. 46, comma 5, D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria.

Sono stati, inoltre, verificati che i beni pignorati siano eventualmente gravati da censo, livello o uso
civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi. Infine, laddove previsto, & stato indicato 'importo
annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese straordinarie gia deliberate
(anche se il relativo debito non sia ancora scaduto), eventuali spese condominiali non pagate negli
ultimi due anni anteriori alla data della perizia, eventuali procedimenti giudiziali relativi al bene
pignorato. Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dell'immobile, carattéristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenziene, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali-vincoli e servitii passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda le"dell‘offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali, ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pili probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.
Sono state inoltre prese in considerazioni le fonti dei OMI dell’Agenzia delle Entrate, le quotazioni del
Borsino immobiliare, oltre che all'indagine presso professionisti locali operanti nel settore (cfr.
allegato 9 - Quotazioni Immobiliari).

VALUTAZIONE SUPERFICIE ABITAZIONE CIVILE

520,00 €/mq Borsino Immobiliare
565,00 €/mq Quotazioni Omi
600,00 €/mq Agenzia Immobiliare diizona

Pertanto, effettuando una media, il valore di mercato unitario (Vu) stimato arrolondate-¢ di:
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561,67€ / metro quadrato convenzionale.

VALORE D'USO

Come specificato nel paragrafo della regolarita edilizia, a seguito di comunicgzione del responsabite,dell’ufficio
urbanistica del comune di Padula, il quale dichiarava che alcun titolo edilizio ristltava négli-archivi del Comune,
lo scrivente prendeva atto che il bene in oggetto della presente procedura esecutiva risultava del tutto abusivo
e non sanabile.

Pertanto, al finc di determinare un valore di uso temporanco del bene, lo scrivente procedera di seguito a
valutare “il Valore d'Uso dell'immobile nel termine di 15 anni”

Precisando che, “Le nullita” di cui al comma 2 dell’art. 40 legge n 47 del 28 febbraio 1985 non si estendono ai
trasferimenti derivanti da procedure esecutive immobiliari individuali (come confermato dall’articolo 46 del
D.P.Rwn_380/2001), tale immobile pud essere ugualmente venduto in sede esecutiva, purché cid sia
espressamente dichiarato nell'avviso di vendita.

Per il bene oggetto di perizia, come ampliamente descritto in precedenza, non vi & alcuna autorizzazione
edilizia. Per la determinazione del valore d’uso, lo scrivente ha ritenuto opportuno utilizzare la stima analitica
del valore di un immobile che si ottiene mediante capitalizzazione, ad un opportuno saggio, dei redditi netti
futuri che I'immobile & in grado di produrre nei successivi quindici anni.

1l sottoscritto ha utilizzato la formula adoperata per calcolare il valore d’uso di una strurtura destinata ad avere
una vita limitata, ovvero di 15 anni (tempo stimato fino all'eventuale abbattimento del bene)

Af=a(q"-1)/r
Dove:

Af =il valore finale del bene

- a = il reddito netto annuo

- q = il montante unitario

- n = le annualita (15)

- r =il saggio di capitalizzazione.

Utilizzando il valore locativo annuo netto, di seguito calcolato: 5
Agenzia territorio quotazioni 0.M.1. Il semestre 2022, ultimo pubblicato.

Il bene ricade in zona Suburbana/FASCIA COSTIERAMARINA DI ASCEAVIA DI PORTA ROSAVIA G
RISLVIA DEL MARE,LUNGOMARE LEVANTE

Abitazioni civile, valore locativo medio di 2,30 €/mq (per mese) calcolo per superficie lorda;

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

Pertanto, Applicando la formula Af=a (gn-1)/r

Sup. lorda residenziale mg 1074 x 2.30€ = 247.02€ curo/mese Canone Mensile
a (redito annuo) 247.02€ x 12 mesi = 2964.24 € euro/ Cafiore Annuale
Af 296424€ x (1.0210-1)/0,03 = 3 3417456 €
13di 14
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Deprezzamenti

[Tipologia deprezzamento ; o Y = Valore | TiEl;_
Rischio assumo_p;:r:_nincata garanzia . R T 15.56_: e
Statn d'uso e di manutenzione ' o i 5.00 S %

[ State di possesso - N 3,00 % B

| DOCFA per vatiazione catastale =g 50000 | €

Ne consegue che:
Valore finale di stima(valore d'usa): £ 25.929.41
Valore finale di stima arrotondato: € 26.000,00
(ventiseimila,00 euro)
Si precisa che sul bene NON RISULTA CONFORMITA URBANISTICA, PERTANTO [L BENE é STATO CONSIDERATQ
A E ‘ : ; ell'i le nel termine 15 anni”

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Castelnuovo Cilento, 1i 06/03 /2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
a/Alessandro
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Allegato 1 — Comunicazioni/trasmissione Bozza
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Direzione Provinciale di Salerno Niimerd.Pratical T142021/2023
Ufficio Provinciale - Territorio P35 1« Seque

*8ervizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
v Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 31/10/2023

P a1
' Vﬁf& lmamobile di catasto fabbricati :1 Causali di aggiornamente ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 31/10/2023
Dati identificativi: Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3

Particelle corrispondenti al catasto terreni
+ Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particelia 708

Classamento:

Rendita: Euro 397,67
Categoria A/3”, Classe 1, Consistenza 7 vani

Foglio 27 Particella 708 Subaiterno 3
Indirizzo: VIA SAN BIAGIO n..SNC Piano 1
Dati di superficie: Totale: 113 m? Totale esBluse”Zre¢aISt0Rate *; 107 m?

> Intestati catastali

\

-
nato a

Diritto di: Proprieta' per 1000/1000

> Dati identificativi

’

£y dal 06/09/2005 COSTITUZIONE del 06/09/2005 Pratica n. SA0255823
Immebiia attuale in atti dal 06/09/2005 COSTITUZIONE (n. 4536.1/2005)

Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3
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Servizi Catastali

Data; 31/10/2023
©Ordl 11:28:43

Numerp RBrafica: T122021/2023

Fans2=Segle

> Indirizzo

= dal 06/09/2005 al 27/07/2006
Imfriobile attuale
@Gomune di PADULA (G226) (SA)
Foglid 27 Paricélla’708-Subalierno 3
VIA'S. BIAGIO . SNC Piaro*f |

=1 dal 27/07/2006
Immobile attuale

* Comune di PADULA (G226) (SA)

_Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3

VIA SAN BIAGIO n. SNC Piano 1

COSTITUZIONE del 08/09/2005 Pratica n. SA0255823
in atti dal 06/09/2005 COSTITUZIONE (n. 4536.1/2005)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 27/07/2006
Pratica n. SA0254280 in atti dal 27/07/2008

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 20501.1/2008)

> Dati di classamento

5 dal 06/09/2005 al 27/07/2006
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3
Rendita: Euro 312,46
Categoria A/3%, Classe 1, Consistenza/s,5 vani

S dal 27/07/2006
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3
Rendita: Euro 397,67
- Categoria A/39, Classe 1, Consistenza 7,0 vani

> Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708 Subalterno 3
Totala: 113 m#
Totale escluse aree scoperte : 107 m?

i

COSTITUZIONE del 06/09/2005 Pratica n. SA0255823

in atti dal 06/09/2005 COSTITUZIONE (n. 4536.1/2005) .

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.

701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 27/07/2006
Pratica n. SA0254280 in atti dal 27/07/2006
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 20501.1/20086)

Notifica effeftuata con protocalic n. SA0310101 del ,

05/10/2006

Annotazioni: 2-classamento efo rendita rettificati con

procedura di classamento automatico (d.m. 701/94)

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
’

06/09/2005, protyn. SA0255828
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. Utficio Provinciale - Territorio Pag 3.~ Fine )

Servizi Catastali

' > Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di PADULA (G226){SA) Foglio 27 Particella 708 Sub. 3

- 1. = 1. COSTITUZIONE del 06/09/2005 Pratica n.
' - SA0255823 in atti dal 06/09/2005 COSTITUZIONE (n.
naio g 4536.1/2005)

= dal 96/08/2008
Diritto di: Prapfiela’' iper.1060/1000 (derivadall'atto

1)

Visura telematica

T

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici oi balconi, terrazzi e aree scoperte perlinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti™
cfr. Provvedimento del Direttore deli'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) A/3: Abitazioni di lipo economico
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Data: 29/] 2/2023
/ Oral 15:15:20

Numetp Prat’ca T163237/2023

Pag-1- Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/12/2023

@ “Ymimobile di catasto terreni

r—:-i Causali di aggiornamento ed annotazioni

'S

Informazioni riportate negli atti del catasto al 29/12/2023

Dati identificativi: Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 377
Numeri'di:-mappa soppressi - Pariita speciale 0

Variazione in soppressione del 18/12/2003, pratica n. 507943, in atti dal 18/12/2003 - RIORDINO FONDIARIO ,

(n.402.1/1990)
La dichiarazione di Riordino fondiario ha:
Comune PADULA (G226) (SA)

- costituito i seguenti immobili: Foglio 27 Particellz 707, Fogncr 27 Particella 708

- Soppresso i sequenti immobili: Foglio 27 Particelia 377

> Dati identificativi

A dall'impianto al 18/12/2003
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 377

Impianto meccanografico del 30/08/1976

> Dati di classamento

S dall'impianto al 18/12/2003
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 377
Hedditi: dominicale Euro 7,27 Lire 14.080
agrario  Euro 10,45 Lire 20.240

Particella con quahta SEMIN ARBOR di classe 05
Superficie: 1.760 m?

Partita: 5098

= dal 18/12/2003 al 18/12/2003
Immaobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 377
faec!dlt}' dominicate Euro 0,00

A aﬁrem “Euro 0,00
‘?a‘(kqs" | [F e
f*xu !N"?‘ ¥ T

Impianto meccanografico del 30/09/1876

RIORDINO FONDIARIO del 18/12/2003 Pratica n.

507943 in atti dal 18/12/2003 (n. 402.1/1990)
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Servizi Catastali F
Particella con qualith: SOPPRESSO
Scno stati inoltre variati/soppressi i seguenti

immobili:

‘ Comune: PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708
Foglio 27 Particella 707

> Altre-variazioni

tydal 06/04/1983 al 18/12/2003 i
Imimobile attuale ISTRUMENTOQO (ATTO PUBBLICO) del 06/04/1983 in

atti dal 21/06/1986 {n. 831083)
Comune di PADULA (G226) (SA)

Foglio 27 Particella 377 -
Sono stati - inoltre variati/soppressi i seguenti
immohili:

Comune: PADULA (G226) (SA)

i Foglic 27 Particella 75

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di PADULA (G2286) {(SA) Foglio 27 Particella 377
> e i..Impianto meccanografico del 30/09/1976
¢ hdlo @
B dallimpianto al 18/12/2003
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 {deriva@daN Aol
1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90
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Servizi Catastali

Catasto terreni

% Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/12/2023

Tk

-
&1

{  Causali di aggiornamento ed annotazioni

@ : -hﬁm’obile di catasto terreni

v
¢

Informazloni riportate negli atti del catasto al 29/12/2023
Dati identificativi: Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:

Comune di PADULA (G226) (SA)

Foglio 27 Particella 708

Classamento:

Particelia con qualita: ENTE URBANO
Superficie: 471 m?
Annotazione di immobile: COMPRENDE IL FG. 27 N. 713

> Dati identificativi

S dall'impianto al 18/12/2003 Impiaster reccanografico del 30/09/1976
Immobile predecessore
Comune di PADULA (G226) (SA) ;
Foglio 27 Particella 377 :

= dal 18/12/2003 RIORDINC FONDIARIO del 18/12/2003 Pratica n.
immobile attuale 507943 in atti dal 18/12/2003 (n. 402.1/1990)

Comune di PADULA : ’
g HLA (G228) (SA) Annotazione di immobile: pende accertamento requisiti
Foglio 27 Particella 708 ruralita’
Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: PADULA (G226) (SA)
Foylio 27 Particella 707
Foglio 27 Parlicella 377

> Dati di classamento

M dall'impianto al 18/12/2003 Impianto meccanografico del 30/09/1976
" Immobile predecessore !

Comune di PADULA (G226) (SA)

Foglio 27 Particella 377

Faadifradmirlicale Euro 7,27 Lire 14.080

& % N N B i
LB N o~
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Servizi Catastali

’

agrario  Euro 10,45 Lire 20.240

Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 05
Superficie: 1.760 m?

Partita: 5098

~ dal 18/12/2003 al 30/08/2005
Immobile attuale
v Corfiund Hi PADULA (G226)| (SA}+
Foglin 27 Panticella 708 '3
Redditi: dominicale Eure 0,00
, agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: FABB RURALE Superficie:
124 m?

‘4 dal 30/08/2005 al 30/08/2005
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)

‘ Foglio 27 Particella 708
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: ENTE URBANO Syperdigies
124 m? ‘

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

“1dal 30/08/2005
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)

Foglio 27 Particella 708
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: ENTE URBANO Superficie:
471 m?

Aree di enti urbani e pramiscui - Partita speciale 1

Data: 29/12/2023

Ora: 15:16:46

Nufperg’Praticar T163644/2023
Pag.2 - Seque

RIORDING FONDIARIO del 18/12/2003 Pratica n.
507943 in atti clal 18/12/2003 (n. 402.1/1950)

Annotazione di immobile: pende accertamento requisiti
ruralita’

Sono stati Inoltre variati/soppressi | seguenti
immobili:

Comune: PADULA (G2286) (SA)

Foglie 27 Particella 707

Foglic 27 Particella 377

Tipo Mappale del 30/08/2005 Pratica n. SA0250342 in
atti dal 30/D8/2005 (n. 250342.1/2005)

Annotazione di immobile: pende accertamento requisit
ruralita’

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: PADULA (G226) (SA)

Foglio 27 Particella 713

Foglio 27 Particella 75

Foglio 27 Particella 707

Foglio 27 Particella 712

Tipo Mappale del30/08/2005 Pralica n. SA0250342 in
atti dal 30/08/2005 (n. 250342.2/2005)

Annotazione di immobile: comprende il f{g. 27 n. 713

Sono stati inoltre variatl/soppressi i seguenti
immobili: )
Comune: PADULA (G226) (SA)

Fogiio 27 Particella 713
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Servizi Catastali

> Altre variazioni

= dal 06/04/1983 al 18/12/2003 ISTRUMENTO
7O (ATTO PUBBLICO) del 06/04/1983
lmlhnblfe pl’ﬂi*essore atti dal 21/06/1986 (n. 831083) ] = \
_QomuRadi PADULA (G226) (SA)
Foglid 27 Panicelia 377
d X Sono stati inoltre variati/'soppressi i seguenti
immobili: .
Comune: PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 75

> Storia degli intestati dell'immaobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di PADULA (G226) (SA) Foglio 27 Particella 377 ‘
> 1 1. Impianto meccanografico del 30/09/1976
nato a

B dall'impianto al 18/12/2003
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di PADULA (G226) (SA) Foglio 27 Particella 708

~ 1. z 2.-Alto del 06/04/1983 Pubblico ufficiale BRUNO A, ¢
\ Sede SALA CONSILINA (SA) Repertorio n. 26697 - UR
nawo a i e Sedgl SALA CONSILINA (SA) Registrazione n. 743
£ dal 06/04/1983 al 30!08!2005 ; - regisirate lin data 20/04/1983 - DONAZIONE - IST. '
_ Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atio 2) 250090/05 Voltura n. 8310.1/1983 - Pratica n.
SA0250098 in atti dal 30/08/2005
1 3. RIORDINO FONDIARIO del 18/12/2003 Pratica n.

btk SRR 507943 in alli dal 18/12/2003 (n. 402.1/1990)
u
S dal 18/12/2003 al 06/04/1983

g}irmo di: Proprieta’ per 1000/1000 (derivadall‘atto

Visura lelematica

Tributi speciali: Euro 0,80

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data: 29/12/2023
Ora: 15:20:55
Direzione Provinciale di Salerno humafG FraigaET T164708/2023
Uflicio Provinciale - Territorio Pagy: 1 -Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 29/12/2023

@ Immabiledi cataste terreni {==! Causali di aggiornamento ed annotazioni

Infarmazioniripbrtate ndgll-atti del catasto al 29/12/2023
Dati identificativi: Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 713

Numeri di mappa soppressi - Partita speciale 0

Variazione in soppressione del 30/08/2005, pratica n. SA0250342, in atti dal 30/08/2005 - Tipo Mappale
¢+ (n.250342.2/2005)

Comune: PADULA (G226) (SA)
- Soppresso i seguenti immobili: Foglio 27 Particella 713
- variato i sequenti immobili: Foglio 27 Particelia 708

Annotazioni: UNITAAL FG. 27 N. 708

. » Dati identificativi

{ H dall'impianto al 18/12/2003 Impianto meccanografico del 30/08/1976
Immobile predecessore

«  Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 377

== dal 18/12/2003 al 30/08/2005 RIORDING FONDIARIO del 18/12/2003 Pratica n.
Immobile predecessare 507943 in atti dal 18/12/2003 (n. 402.1/1990)

Comune di PADULA (G226) (SA) Sono stati inoltre variati/soppressi | seguenti
Feglio 27 Particella 707 immobili:
Comune: PADULA (G225) (SA)
. Foglio 27 Particella 708
Foglio 27 Particella 377

2 dal 30/08/2005 al 30/08/2005 Tipo Mappale del 30/08/2005 Pratica n. SA0250342 in
Immobile attuale atti dal 30/08/2005 (n. 250342.1/2005)

Comune di PADULA (G226) (SA) =5 o -k -
Sonc stati inoltr variati'soppressi | seguenti
Foglio 27 Particella 713 immobili: / \ 2 -
Comune: PADULA(G226) (SA)
Foglio 27 Particell3-Z08,
Foglio 27 Particella 725
. Foglio 27 Particella707
' Foglio 27 Particella 712

> Dati di classamento

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Salerno
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dall'impianto al 18/12/2003
Immobile predecessore
Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Padicella 377
Reddit®dominidale_ Euro 7,27 Lire 14.080
agrario ~ Euro 10,45 Lire 20.240
Particelia cop iglalitd; SEMIN ARBOR di classe 05
Superficie: 1.760 m?
Partita: 5098

“ydal 18/12/2003 al 30/08/2005
Immobile predecessore
Comune di PADULA (G226) (SA)

Feglio 27 Particella 707
= Redditi: dominicale Euro 6,76
agraric  Euro 9,72

Particella con qualita: SEMIN ARBOR diclasse 05
Superficie: 1.636 m*

1 dal 30/08/2005 al 30/08/2005
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 713
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euroe 0,00

"Particella con qualita: ENTE URBANO Superficie:
347 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Pariita speciale 1

& dal 30/08/2005 al 30/08/2005
Immobile attuale
Comune di PADULA (G226) (SA)

Foglio 27 Particella 713
Reddili: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particetia egraualita: SOPPRESSO

L
T —r

i

Data: 29/12/2023
\Ord” 15:2065

Numero Prafica: T164708/2023

rag-2.- Segue

Impianto meccanografico del 30/09/1976

RIORDINO FONDIARIO del 18/12/2003 Pratica 1

507943 in atti dal 18/12/2003 (n. 402.1/1930)

Sono stati inoltre variati/'soppressi | seguenti

immobili:

Comune: PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708

Foglio 27 Particella 377

Tipo Map&)ale del 30/08/2005 Pratica n. SA0250342 in
/[\attidal3

08/2005 (n. 250342.1/2005)

Sono stati incltre variati/soppressi i seguenti

immobili:

Comune: PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708

Foglio 27 Particella 75

Foglio 27 Particella 707

Foglio 27 Particgija 732

Tipo Mappale #8T30408/2005 Pratica n. SA0250342 in

atti dal 30/08/20065 (1. 25Q342272005)

Annotazioni: unita al fg. 27 n. 708

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Salerno
, Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 29/12/2023

Ora: 15;20:55

NufergPraficaf T164708/2023
Pag-8 - Fine

immohbili:
Comune: PADULA (G226) (SA)
Foglio 27 Particella 708

> Altre variazioni

[Sdal 06/04/1538 al 18/72/2003
Immehile predecessore
Comune!diLPADULA (G228) {SA)
Foglio 27 Particella 377

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQO) del 06/04/1983 in
atti dal 21/06/1986 (n. 831083)

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: PADULA (G226) (SA)

Foglic 27 Particella 75

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di PADULA (G226) (SA) Foglio 27 Particella 377

1 5

nato a )
M dallimpianto al 18/12/2003

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (derivadall'atto

V)

1. Impianto meccanografico del 30/09/1976

Dati identificativi: Immobile predecessgre - Cemung di PADULA (G226) (SA) Foglio 27 Particella 707

>1
' 4

nato a ——

1 dal 06/04/1983 al 30f08 2005
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 2)

R

>4
l

_ naoa N
£9dal 18/12/2003 aI 06/04/1983
g)]ruo di: Proprieta’ per 1000/1000 (derivadall'atia

AR’ | el DB/04/1983 Pubblico ufficiale BRUNO A.
Sede SATA'CONSILINA (SA) Repertorio n. 26697 - UR
Sede SALA CONSILINA (SA) Registrazione n. 743
registrato in data 20/04/1983 - DONAZIONE - IST.
250090/05 Voltura n. 8310.1/1983 Pratica n.
SA0250098 in atti da! 30/08/2005

3. RIORDINO FONDIARIO del 18/12/2003 Pratica n.
507943 in atti dal 18/12/2003 (n. 402.1/1990)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,30

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Jata: 31/1(¥2023 - n. T146012 - Richicdente: LIULSNT9S17F119R

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Salerno

Scheda n. 1 Scala 1: _200
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| Planimstria di u.i.u.in Comune di Padula

Via S. Biagio

Identificativad Catastali:
Sezione:
Foglio: 2

Particella:

Subalterno: 3
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Catasto dei Fabbricati
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('gqti nzia f

sy ntrate
Data: 31/10/2023
. LB : QrEnTITI0T00
Direzione Provinciale di Salerno Nume,.o:g,,ﬂﬁm- 7143093
Utficio Provinciale - Territario Sae’ 1L Fine |

Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Chiune I Sezione | Foglio Particella Tipo mappale del
PADYLA | 27 708 250342 ) 30/08/2005
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
. ) CORTE, VANQ SCALA BENE COMUNE |
1 VIA S. BIAGIO SNC T-1 NON CENSIBILE COMUNEATUTTII |
SuUB |
VIA S. BIAGIO SNC T UNITA" IN CORSO DI COSTRUZIONE
VIA S. BIAGIO SNC ABITAZIONE D! TIPO ECONOMICO

Visura telematica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di SALERNO
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 06/02/2024 Ora 10:19:18

Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica
per immobile
Motivazione perizia CTU
Richiedente LIULSN

Ispezione n. 194216 del 06/02/2024

Dati délla richiesta
Immobile : Comune di PADULA (5A)

Fipo catasto : Fabbricati
Foglio : 27 - Particella 708 - Subalterno 3
Ulteriori restrizioni: Nessuna

. Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 05/02/2024

"Elenco immobili
Comune di PADULA (SA) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0027  Particella 00708 Subalterno 0003

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 29/12/2006 - RegiStro Particblare 20317 Registro Generale 70592
Pubblico ufficiale COPPA FRANCESCOR¢pertorig 3896/1218 del 27/12/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ
Nota disponibile in formato elettronico

[SS]

TRASCRIZIONE del 12/11/2021 - Registro Particolare 36655 Registro Generale 46301
Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DI LAGONEGRO Repertorio 2261 del 13/10/2021
ATTO ESECUTIVC O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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swsxNbtrate Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO Data 06/02/2024 Ora 10:22:02
oo 3Ei oy o ARy 2 P i- o)
Utiicio provinciale - Territorio ag. 1 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T98526 del06/02/2024

per immobile
Motivazione perizia CTU
Richiedente LIULSN

Dati della-richiesta
Immbobile : Comune di PADULA (SA)
Tipo catasto : Terreni

Feglio : 27 - Particella 708

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 05/02/2024

Elenco immaobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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st NEtrate s Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di SALERNO Data 06/02/2024 Ora 10:24:02

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare

_Ispezione telematica Ispezione n. T98262 del 06/02/202
per immobile
Motivazione perizia CTU

s

Richiedente LIULSN

Dati dellaTichiesta

Immobile Comune di PADULA (S4)
Tipo catasto : Terreni
Foglio : 27 - Particella 713

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 13/11/1990 al 05/02/2024

Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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(@S}ntrate =t Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di SALERNO ata 06/02/2024 -“ra 10:23:21
Ufficio provinciale - Territoric Fag.1-Fine

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T97715-det06/02/2024
per immobile
Motivazione perizia CTU

Richiedente LIULSN

Dati della richiesta
Immebile ¢ Comune di PADULA (5A)
lipo catasto: Terreni

Foglio : 27 - Particella 377

Situazione aggiornamento
Pericdo informatizzato dal 13/11/1990 al 05/02/2024

Elenco immobili
NON E' STATO REPERITO NESSUN IMMOBILE A FRONTE DEI DATI DELLA RICHIESTA

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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CTU Geom. Tula Alessandro

Via Salicuneta, n°15 CAP 84040 Castelnuovo C.to (SA)
Mail: a.iula@live.it Pec :alessandro.iula@geopec.it

" Cell. 328.70.20.137 CF LIULSN79S17F119R

Spett.le COMUNE DIPADULA
£,a..Respanisabiledett Area Tecnicy

Vid Laig,o Mutiamiof |

840349 Padula (Salerno)
protocollo.padula@asmepec.it

Oggetto: Richiesta COPIA AUTORIZZAZIONI EDILIZIE per immobili siti nel Comune di
Padula, di proprieta del sig. I

Il sottasaritto Geom. Iula Alessandro, nella qualita di C.T.U. dell'esecuzione immaobiliare
rella Protedura n.67/2021 RGE innanzi al Tribunale di Lagonegro (PZ)
i premesso che
Con provvedimento del 25.10.2023, il sottoscritto veniva nominato Consulente Tecnico
d'Ufficio dal Giudice Dott.ssa Giuliana Santa Trotta (in allegato alla presente).
Chiede
Al Comune di Padula, in persona del responsabile dell'ufficio URBANISTICA di rilasciare:

e copia di eventuali autorizzazioni edilizie;

« copia di eventuali condoni e/o sanaterie;

« copia agibilita;

« Estratto del PRG;

o Certificato di destinazione Urbanistica dell’area di sedime del fabbricato.

relativi agli immobili in via san Biagi0; 25 al"Catasto Fabbricati:
Fg. 27 part. 708 sub. 3

Di proprieta 1/1:

= ~ ks Mh e

SI PRECISA CHE la particella originaria & la 377, poi successivamente frazionata e divenuta 708 e
713 del Foglio 27.

In Allegato:
» incarico ricevuto dal Tribunale di Lagonegro;
« visura catastale

Castelnuovo Cilento 03/11/2023 /(/Zfeom m

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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candidata a capitale 2
italiana della’'cuitura 2021

£

Comune di Padula
Provincia di Salerno
?r@ < ‘Ei ™ k _del 27 OV, 2023

:ri)-"’

‘\JIUUM 14 ug-.'gi -

Geom. lula Alessandro
alessandrojula@geopec.it

+
b

adula@live it

OGGETTO: Riscontra richiesta Prot. n. 10164 del 06/11/2023

IL RESPONSABILE AREA TECNICA

VISTA la richiesta formulata dal CTu. Geom lula Alessandro, pervenuta a questo Ente in data 06/11/2023 — Prot. n.

10164;
i3 _ V'S?i-g}l:ani;ngﬁ- lcid_;'
- A\ Ceomunica
Che NON RISULTANO AGLI Atti di quesui’ ulh&éma&nioimanch& edlhz[e e ¢

\ ser Fimmobile d:stupto 1r§ {?lqn‘é al#pgﬁo Eljpgppp"p 27 particella n. 708 sub 3 (gia particella n.
377 -708 ¢ 713);

CHE sulla particella catastale n, 377 del fo 27 risulta rilasciata Conces‘sione‘ Edilizia n. 11 del 11/02/1983 a nome di
1i cui si trasmette copia; =

CHE il suddetto immobile ricade in Zona classificata AGRICOLA_E3 dal vigente Piano Regolatore Generale: con vincolo
Autorita di Bacino: Piano Stralcio Assetto ldrogeologico.

Dalla Residenza Municipale li 22/11/2023

en :';?c P\ESPONSAEILE AREA TECNICA

;.Arch Emili
,P—‘ Ty
;‘1‘

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Da: alessandro.iula@geopec.it
Inviato: giovedi 29 febbraio 2024 07:14
. A protocollo.padula@asmepecit ;
" Oggetto: Richiesta COPIA eventuali condoni e/o sanatorie, perimmeobpie siter nal Compne di
Padula, di proprieta del sig. © :
Allegati: richiesta dello scrivente 06-11-2023 prot. 10164.pdf; comunicazione dell'Ente prot.

10825 del 27-11-2023.pdf

greg.mo resp dell'Area Tecnica del Comune di Padula, Arch. Emilio Bosco,

in merito alla sua comunicazione, prot. 10825 del 27/11/2023, indirizzata allo scrivente, non si evince alcun
riferimeMo inmMeTito @d eventuali condoni e/o sanatorie, riguardanti il fabbricato oggetto della richiesta formulata
dallo sgrivente, acquisita dali'Ente in data 06/11/2023 prot. 10164,

La pregoperttanto dicomunicate allo scrivente informazioni sull'eventuale presenza di condoni e/o sanatorie, e di
‘trasmetterne copia eventuale. .

si allega:
\~ comunicazione dell'Ente prot. 10825 del 27/11/2023;

- richiesta dello scrivente, acquisita dall'Ente in data 06/11/2023 prot. 10164,
- incarico CTU.

certo di un vostro celere riscontro,

Cordiali Saluti,

Geom. Iula Alessandro

cell.: 328.70.20.137

mail: a.iula@live.it

PEC: alessandro.iula@geopec.it
fax : 09741930440

AVVISO DI RISERVATEZZA T testo e gli eventuali documenti rasmassi contengono inform iservate 2f destinatand indicato. La letturs, copia od altro uso

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Direttore dei lavori Da nomlnars:L

COMUNE DI PADULA (SA

UFEICIO TECNICO

———

Registro Costruzioni Nc'v-ﬁ- s Prot. N__397_

e

Concessione Edilizia con Contributo sefonvenzianaid

IL SINDACO

’

Vista Ta domanda presen-tata in data 26/10/1982
con ln guale il Sig..

- "o ... -

invVia__Sen Bisgio . - n,SMEES o i mnppai_.?.._..
n._ 27 . _ =essuasde papticeXla n. 377.// . i
da adibirsi ad uso___2gricolo 2, e e T
di proprietd del - nchiedel_:;ﬂ‘i;"e :

Proget:ista mg Franco Lo Presti N.C.F .JJPR FNC 56 09 G2

Esecutore dei lavori D2 nominarsi

Visti i tipi e i-disegni a‘ﬂpgaﬂ “gllg"@omanda stessa;
Visto il parereERNEgE . TavoTrevole =

dell'Ufficiale Sanitario; gos dléa; 1ong ﬁgE av;%%ga assn.%uggta la

el Y

e T T e T O
Yo degatétnderdouniceLomunale;
Sentito il parere della Commissione Comunale Edilizia espresso nella
scduta del 12/1 1/1 982 con verbzale n.__ 21/6

Visto I'art. 220 del T.U. chg{ Sanitarie approvato con R.D. 27 Juglio 1934
n. 1265; N

Visti gli art. 1, 3. 4, 10 e 11 della ]cggc 28 gennaio 197 n ]0
Visto lart, 31 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 modxﬁcata
ed integrata con legge 6 agosto 1967, n. 765;
Vista la legge 319 del 10 maggio 1976, recante norme\pet Ia digciplina
delle acque di rifiuto; PR ;
ﬁ Vista la quietanza dels Zm comunale N. /L& 23084 /\in
data, D~ 9882 . comprovante il versamento dcl]a
quota di contributo per opere di urbamzzazxone (1%

¢

26X

Tie, bARsLSaA= BALA T, - Trw sieus
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i D V1sta -la ccnvezlcsne svpnla con Al Comune in- vxrtu delliarg, 7— della leg

s £
10!1977 é trascrltta nei eglsm 1mmobﬂlan/-/ cura del Comune ed a
del concessionario’ x}aéata. Bag; e ""{l");

[J Vista la dichiarg#ione di obbligo del ‘gdfcessionario /a restiezy
= . totalment:

{ mente EM/—Q;F le opere di urbaniézazione con le/modali ele garanzie
: dehbcrate dal Consxgho Com e (art, 11-1]° Icdm - leggc ioflgqq),

nei registri

sPese

“diretta-

regol ente ‘trascritta in da

i Biliarik{i v ! P g - '
ol A . -
: "‘”-“9 1‘&1“‘*‘3 della legge n.883 del 99/11/1 9%2......
L e RIL A"'é EiA el
. b i )
* 4 @_‘__Slg. e, - W

“-s
[
?
i

-
=g

salvi rfdmm d1 tcrzi ed i poten attnbmti ag]i altri orgam. per* Iesccualone- : 3
del. lavoro. sopra speclﬂcato. sotto- l‘os‘sérvanza delle disposihioni contenute' -

TR

previsioni dcgh strumenti urbanistici (a*norma dellart. 41 quingues, I° e III°
¢ comma c_i_c':]!e_x_l_t;gge 17-8-1942, n. IISQE'T'Qgi;rcgglamer_Jti comunali edilizig e

> |

d'igiene; di fatte 1¢ altre. disposizioni’ ﬁ[gc‘f;ti e delle ulteriori norme regionali; | |
nonché delle s€; uenti condizioni partic;olari % 2 L W .

; 5 7 yerrd'determinata
R quota di contributo afferente a¥f costo della costruziong meiﬁ

' REFRSHEET 5_:&:-_-.:!:3-—-'— i

Wamnm_ " -

’

!
i
4
|

TR I

9~ 11 Iuogo dCL lavon dovra csserc chmso con assito lungo rlan prospxcxcnt:

lc xuc £ apam pubbl:c:, nchledend"* ?}a pr ventwo pcrmcsso comupale per | ‘

leventuale occupazione d1 spazu:; 'pnbbhco.

X i

Agli assm od altei npan dovramm essere apposu durantc Ia nott\..
o o;zPortum, scgnah lummosl in mod,jo da mdlcarc lmgombro '

L FHER VIS o LT AT A .

: 3 La data di imzio del lavorz doxi:ra.'essere lmmcdlatamcntc se
. el iLiee PPN 1«-..
all’uﬁicxo m{nunaie E |, OTERE

-\-n asi 4 : : 3 S '

segnalats

n‘ 1310

Hegra i uel. . &

ana dellinizio dei lavori si dovra pmvvcdere ai scguent; adcmpxmenn.
v denuncia delle opere in cemento, arma‘cg nox:male, _Drecompresso. oéi {a
Pl o

struttura mctalhca a]l uffxcxo del Gcmo szzle. conservandonc in canuere’
la copxa vistata; " LT

il

TRTRST T

(SRR i

4 —

" 1 (1) Scgnare eon uua X la modalith convenuta c;.él richiedents.
i {2) Questo contribute & corrisposto in corso d'opera ¢, comunque. non oltre 60 giorni daila
L, : ulnmnzionc delle opere (Vcdcsl art, 11 - 1% tommma ¢ 18 della legge n. 10/1976).

-J'.- Pasedyess ;7 4

T
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— ricniesta aj Uomune delia visita di allineamento a quote.”
4

11- fabbricato dovra essers iniziato entro il termine di mesi___12.(3), ed
eseguito in conformitd ai tipi approvati, nonché alle particolari prescri= |
zioni dcl Comune e del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco,
S - Nessuna variante pué essere apportata al progetto durante il corso dei
lavori, senza Ia pre\rﬂnuva concessione comunale. i
6 - Dovranno essere osservete, in quanto applicabili, le norme t:gntmute nelIa- :
legge 5 novembre 1971, n. 1086, per la esecuzione di operein conglomc— \l
rato cementizio armato normale, precompresso od a2 struttura metallica. |
Dovra essere riservato apposito spazio per il parcheggio in misura non
inferiore ad un metro guadrato per ogni 20 me. di costruzioni.
L'impianto di combustione per il riscaldamento dovra esscre eseguito in
conformitd alle norme della legge 13 luglio 1956, n. 615 e relativo
i'egolzimcnto

oA La mte,ggi,mra dei prospetti dovri essere preventivamente approvata
‘ dall'Bfficiol Tednico Comunale,
; 10- 11 fabbricato dovra essere dotaro di acqua potabile dell’acquedotto comu-

nale e di latrine ‘a caduta d'acqua; gli impianti elettrici dovranno essere
muniti di efficienti prese di terra e del punto telefonico secondo le vi-
‘ genti disposizioni, '
11- Dovra esscre assicurato il regolare scolo delle acque luride in fossa settica
di adeguata capacitd e lo smaltimento delle acque chiarificate,

12- Per I'allacciamento alla fognatura camunale; in. quanto.”esista, .ed.: agli

altri pubblici servizi dovranno essere presentate altrettante singole do-
mande al Comune o all'Ente erogatore,

; 13- 11 fabbricato non potra cssere abitato senza la prevennva autorizzazione
! »_-." del Sindaco, previo parege dsﬂ'Uﬁwa&s Senitario e, so del & caso, senza il
certificato di prevenzmng_mcmdi rifasciato, c_lal ‘Comando Provinciale dei
Vigili del Fuoco ‘e I'ditestazigpe, dellavvenute rollaudo delfe opere in
t @ cemiénto armato hormble) Preceinprests '0d atfuttura metallicd recante

. il visto dell'Ufficio “del Genio Civile, =, 13 ¥ S

v ‘\i“ ‘t! i

14- 11 fabbricato dovra essere ultimato in ogm suay¥ parfc tanto ‘interiia' che' | ;

esterna, compresi gli impiant, gli 1nf15§|“‘5e’5trht'egg:a‘ure, l'eventuale |
recmzlon&c Ia sxstemaz:onc dell'arca esterna entro il termine di mesi |

- 35 N |
'-15- Il fabbr[cato sorgera pella zona urbanistica destinata a MQ,O,U-O_)M

(3) Non -superiore & 12. ’ ; i
AN ~id-Non :upcrz‘oreasé‘. £=
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....... N.B. La.concessione edilizia si.intende.rilasciata. .
nel rispetto della legge n.64 del 2/2/1974. .

Dalla Residenza Municipale, addi_: ': L_"l_"-::-'.h,gi'_

COMUNE di (/[T o,oguﬂ&_,'

La presente concessione & stata affissa per estratto all'albo pretorio in

detn(1) 11FEB_.198,3_ e Vi‘. rimarra pubblicata per

quindici giorni consecutivi. { \

aca F1.FEB. 1983 ;’\\ / |

ba X Jsid
(L s%é’afyiio COMUNALE

I
i f

11 sottoscritto Messo Comunale dichiara di aver oégf notificato la presente
concessione, ai sensi dell'art. 31 della legge 17 agos:q 1542, n. 1150 ¢ succes-

/w ,4-/_{ ..........
/iy 2 - 8.2

o

v At S
o e S e - =
— { i

{Lirprimp giorno festivo successivo alla data del rilasclo Gella concessione.
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€ ‘ep i diritti del tozzi od alle cendizioni contenute
© lin coneessions edilizia rilaczista in pari data con
o oot cdiraimero

SI s UTUR'ZZA

J suziene dalicp . ¢i sui al presente progettio,
amnovato in confs iz]l parere espresso dalla

C-..ismissione Edilizia nella

Padula _ [ 022 [

equta del_ (&= (/- 14

£3

a
L

ASTE 5=
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Oggetto + Ampligmento di un devposito agricolo
1 $ -2 M P— ATY B2 Aaad 2
sito in loealitd Torre Alfieri, alla
.t 2 =~ =2 e D - | P
via San Biagioe, 41 proprieva del slg.
il tecnico
L
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I1 fabbricato da ampliare, di proprietd del

gig. P
sorge in localitd Torre islffers, éila
via .8, Biagio, nella particella distinta nél Toplio| &4
mappa cetastale n° 27 col n° 377 .
1a parte esistente, adibita a deposito di materﬁali =
derrate agricole, presenta struttura portante in cemen-
b armato con tompeagnatura di chiusura non completa in
bYoéchli''cementizi e copertura ad una fzalda con orditu-—
ra in legno ; per esigenze di maggior capienza si pre-
vede l'ampliamento dello stesso con un corpo aggiunto,
con struttura portante sempre in c.a. e copertura in
legno .
Allo stesso Tempo, per comsentire una meggiore funzio-
nalitd, si provvedera ad estendere a tutto il perime-
tro esternc la tamponature in blocchi cementizi ed a
ridistribuire i vani||lice| per) adegubrli alla nuova di-
sposizione planimetrica .

~ DATI PLANOVOLUMETRICI -

Superficie lotto ( »part. n° 377, fg. 27 ): mg. I760

Superficie deposito esistente : II,B85x5,35= mg., 63,4

Superficie a disposizione : me. T696,60

Suprrficie ampliamento : mg. 42,4

Volume ampliamento : 42,4x3,5 = mc,148,4

Superficie impegnata : 148,4: 0,22 myy 742500
d 4
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zioni contenute
"1 pari data con

b

3: : , I e s +
.’;:r.._(_n'vu'\-‘p v-_:“o;'\\ dl cul -8l presenie pI‘CC"PwO
v re

approvate in confor ;‘.".

Commissione Edilizia nella ?dute. ’éL..__E..“_._L{.Me
Padula 40 > C- {942

T T
a Gel

&
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d bed BV d | N B bt | A LJ U L A
Tel. (0975}.77002 - PROVINCIA D! SALERNO ¢ C.A.0. B4034

| Prot, N _43i ...... Allogati N. . H_o&.7.08a
& etare nella rlzposte =
fispestn & sota WM. del Divi Ses.

....................................

......................................

; I sottoseritti geom,Nicola Caxdi D ¢hiag di
8i sono recati in deta 1§7/1 98:‘15 in via S. Biag%iolodqu%;%gocgfggmo,
presso 11 febbricato del sgig. » titolare della con-
cessione in oggetto, per accertare se le opere autorizzate sono state
iniziate non essendo pervenuta a questo ufficio comuniceziocne di ini-
zio lavori. :

Al momento fel soprelluogo, presente il sig, ie

opere realizzate consistevago, in tm Fablricato abitato costituito das-

un piano terra di mg 123,90, Struttura in c.a. privo di intoneco

estemo =4 interno, rialzato-dal|piano’\di |¢anpagms di m 0,65, avente -

un'altezza di m 3,20(solaio-compreso)’ ed wa-vblume di me 396,503

~muxprivExpiEns scalinata di accesso al primo piano ed & piano ii

copertura,in c.a, & due rampe;

-un primg pianc, struttura in c.z.,privo solo dell'intonaco esternc

di mg 123,90, con un altezza di m 2,82(solaio compreso) ed un volume

di mc 381,8 con due aggetti di m 1,21x6,8Q e m 1,02x12,00 disposti,il

primoflungo parte del prospetio principale e 1'altro per tutta la lun-

ghezza del prospetto opposto a questo;

—copertura a due fakde, con orditura il legno e tegole, avente mm'al-~

tezza di m 2,30 2lla linea di colmo e m 'Q,80 e2lle linea di gronda,

La woncessione in oggettv prevede l'ampliamento di un deposito agricolo

esistente di mg 42,2 ¢ me 148,40,con copertura tn legac e tegole ad

wag gg%§%°g¥om 4,90 ella linea di colmo e m 0,20 mlle linps di gronda,

effettuato col progetto approvato, gono-emersc le se-

guenti difformiti:

~l'ampliamento non ¢é stato realizzato cosl come(previsto/in progetto
zAuli ha s@bito une maggiorazione di superficie di mg 18,10 ed una mag-

glorazione di volume di mec 57,92; ) :

-la sopraelevezione del primo piano/aVente une puperficie db mqgl123, 30

ed &R volume di mc361,30; ; :

~copexture-in- legno e tagole a due falde con altezza di m 2,30 alla

linee a4 golmo ¢ m 0,60 olla linea di gronda, _

Non sono stati depositati il progetto #e i calcoli delle opere in c.s.
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Allegato 5 - Normativa Urbanistica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



CITTA’ DI PADULA

Provincia di Salerno
AREA TECNICA

Stralcio delle norme di attuazione e delle prescrizioni di zona allegate ol P.R.6. cppr-o—vato con decreto del
Presidente della Comunitd Montana Vello di Diano prot. 5317 del 8.5.2004 esecutivo dal 2.8.2004

6.2 SZONE "E°
Sono le aree del territorio comunale destinate ad usi agricoli, esterne ai perimetri abitati, alle zene

produttive di tipo industriale-artigianale, commercigle e turistiche. Tali zone, ai sensi dell'art. 2 del D.M. 1444/58 ¢

dellidet.1 8 della LEsge Regionale 14/82, sono cosi classificate:

*ZoneE1" Aree boschive, pascolive ed incolte

*Zone EZ" Afegsemingtive.ed a frutteto

oZoner 1&31 Areg-seminafive inrique con colture pregiate ed orti a produzione ciclica intensiva.

Nelie zone agricole saranno consentite le sole costruzioni a servizie dell*agricoltura quali:

1 residenze rurali;

2. piccole stalle,magazzini, silos, locali per lo stivaggio e la lavorazione dei prodotti agricali, in funzione della
conduzione del fondo e delle sue caratteristiche colturali ed aziendali documentate; impianti per la raccalta,
la lavorazione e la vendita dei prodatti lattiero caseari, e pil in generale di tutti i prodotti agricali:

3, impianti di allevamento zootecnici.

6. 2.5 1. ZONE-F1Y

Nelle aree classificate "E1°, costituenti le aree incolte, pascolative, boschive, del territorio comunale, le
previsioni del P.R.G. si attuano con intervento diretto, previo ottenimento dell'autorizzazione o concessione edilizia.
In tali zone sono consentite le costruzioni, indicate ol punto precedente ai numeri 1., 2., 3., e dovronno rispettare i
seguenti parametri edilizi:

t Indice di fabbricabilitd residenzeIf 0,003me/mgq
. Indice di fabbricabilitd locali agric. Lf 0,10 me/mgq
/ \ presidenze 5.000,00mq
. Superficie minima del lotto’ &l I
Joc. egric. 10.000,0mq i
. Repporte di copertura Re 0,05 mg/mq
. Altezza delle fronti Hf 750m
. Numero di piani N 1
. Superficie parchegai Sp 1mq/10mc
. Distanze
dai confini -minima 2000m
dagli edifici -minima 1000 m
delle strade -minima 2000 m

6,252 ZONE “E2*

Nelle aree classificate "E2", costituenti le aree seminative ed a frutteti, del territorio comunale, le
previsioni del P.R.G. si attuano con intervento diretto, previc ottenimento dell'autorizzazione o concessione edilizia,
In tali zone sono consentite le costruzioni, indicate al punte precedente ai Aumefi 1 T2 88 inoltre modests
attrezzature sportive (piscine e relative strutture di copertura, piste per ciclogrhos8, motacross e Karting, maneggi),
cemunque nel rispetto dei sequenti parametri edilizi:

. Indice di fabbricabilitd residenze If 0.03 me/mq
. Indice di fabbricabilita locali agric. Tf 0,10 me/mg
¢ Superficie minima del lotto: Sl (resid.-dep.) 3.000,00 mq

Largo Municipio. 1_B4004 Paduls (SA) Tel. 0975778711 Tax 097577653 P.L 00532480854  www.comune.padulasnit  F.mall Info@comune padula.sa.it
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CITTA’ DI PADULA

Provincia di Salerno
AREA TECNICA

. Rapporto di copertura Rc 0,10 mg/mgq r

. Altezza delle fronti Hf 750 m
. Numero di piani N 2
. Superficie parcheggi . Sp 1mq/10me
. Distanze:

dai confini -minima 500m

dagli edifici -minima 10,00 m

'
-comunali 500 m

dalle strade -provinciali 6,00 m

6.25.3 ZONE “E3"

Nelle aree classificate “"E3", costitfuenti le aree seminative irrigue con colture pregiate ed orti, del
territorio comunale, le previsioni del P.R.G. si attuano con intervento diretto, previo ottenimento dell' autorizzazione
‘o concessione edilizia. In tali Zone sono consentite le costruzioni, indicate al punto precedente ai numeri 1., 2., con
esclusione di locali per il ricovere di animali, e dovranne rispettare i seguenti parametri edilizi:

. Indice di fabbricabilita residenzeIf 0,05 mc/mgq F
. Indice di fabbricabilita locali agric. If 0,10 me/mg
. Superficie minima del lotto Sl (resid.-dep.) 2.000,00 mq
. Rapporto di copertura Re 0,10 mg/mq
. Altezza delle fronti Hf 750m
. Numero di piani N 2
. Superficie parcheggi Sp Img/10me
. Distanze:

dai confini -minima,_ 5,00 m

dagli edifici -mititna 10,00 m

~Lomunali/ | 115,00!m
calle strade -pravinciali 6,00 m '

6.2.5.4 NORME PARTICOLART COMUNI ALLE ZONE "“E"

Le esistenti costruzioni a destinazione agricola possono, in caso di necessitd, essere ampliate, una tantum, e
fino ad un massimo del 20% dell’esistente cubatura, purché esse siano direttamente utilizzate per la conduzione del
fondo opportunamente documentata. Sono inaltre consentiti i sequenti interventi:

- Manutenzione ordinaria;

- Manutenzione straordinaria;

- Ristrutturazione edilizia con incrementi di volumetria nei limiti degli indici sopra descritti;
- Risanamento igienico-funzionale:

- Interventi di adeguamenteo o miglioramento ai sensi della L.64/74.

Per le necessita abitative dell'imprenditore agricolo a titolo principale & consentito I'accerpamente di lotti
di terreni non contigui a condizione che sull'area csservita venga trascrittolipregsorldiédmpetente Conservatoria
Immobiliare, vincelo di inedificabilitd a favore del Comune da riportare successivemente su qppuswu mappa catastale
depositata presso |'ufficio tecnico comunale.

In ogni caso I'asservimento non potrd consentirsi per volumi Supt:r‘lorl a 500,00m¢

Per le aziende agricole che insistono su terreni di Comuni limitrofi ¢ ammesso ["accorpamento dei velumi
nell'area di un sele Comune,

Facgo METRSSI-Ng0aePadula (SA) Tel. 0075778711 Fax 097577553 P 00532480654  www . comung padulasait Ewmail info@comune.padula.sa.lt
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CITTA’ DI PADULA

Provincia di Salerno
AREA TECNICA

Tutte le aree la cui cubatura & stata utilizzata ai fini edificatori restane vintoidte ‘alld-medificabilita'e sono
evidenziate su mappe catastali tenute in pubblica visione, g

Nelle zone agricole la concessione ad edificare per le residenze pud essere rilasciata per la conduzione del
fondo esclusivamente ai proprietari coltivatori diretti, proprietari conduttori in economia, ovvero ai proprietari
concedenti, nonché agli affittuari o mezzadri aventi diritto a sostituirsi ol proprietario nell'esecuzione delle opere e
considerati imprenditori agricoli a titolo principale, ai sensi della Legge 9 maggio 1575 N.153 art.12.

Per tutti gli altri fabbricati, con destinazione diversa da quella residenziale, che sono regolate come innanzi
descnitto, leeongessione ad edificare pud essere rilasciata al proprietario o a chi ne abbia titolo,

Per~iyfabbpieati di jcui sopra, analogamente a quanto consentits per le residenze, pud essere concesso
I'aécorpamento di lotti-nan contiqui facenti parte del territorio comunale, nell'ipotesi I'azienda agricela dispenga di
terfeni nei cominilimitkofi) pus eissere consentito I'accorpamento anche di questi terreni, a condiziona che venga
traseritto, presso la competente Conservatoria Immobiliare, vincolo d'inedificabilitd, e lo stesso venga riportato su
apposite mappe catastali in pubblica visione.

Per la classificazione dei terreni agricoli si fara riferimento alla taveola relativa all'use del suols e, nel caso
dovessero sorgere incertezze nella definizione del tipo di coltura in atto, questa potrd essere certificata
dall’avente titelo alla concessione edilizia, a mezzo di perizia giurata redatta da tecnico competente.

6.2. 5. 5 DISCIPLINA DELLE ATTIVITA' AGRITURISTICHE

L'agricoltura, in armonia con gli indirizzi di politica agricola della CEE e con il piano agricalo nozionale, viene
sostenuta anche mediante la promozione di forme idonee di turismo nelle campagne ed in montagna, volte a faverire
lo sviluppo ed il riequilibrio del territario agricolo, ed agevolare lo permanenza dei produttori agricoli nelle zone
rurali attraverso lintegrazione dei redditi aziendali ed il miglioraments delle condizioni di vita, a megli utilizzare il
patrimonio rurcle naturale ed edilizio, a faverire la conservazione e la tutela dellembiente, a valorizzare i prodotti -
tipici, a futelare e promuovere le tradizioni e le iniziative culturali del mondo rurcle, a sviluppare il turisme sociale e
giovanile, a faverire i rapporti tra la cittd e la campagna.

Per attivita agrituristiche si intendono esclusivamente le attivitd di ricezione ed ospitalitd esercitate dagli
imprenditori agricoli di cui allart. 2135 del\codlce civile, singeli o associati, e da loro familieri, attraverso
l'utilizzazione della propria azienda. Rientrans-fra tali attivite:

* dare stagionalmente ospitalita, anche inf spozi oBEFti destiFgti alin,seste dei campeggiatori;

* somministrare, per la consumazione suliposio] pesti e Hevande, edstifuiti prevalentemente da propri prodotti, ivi
compresi quelli a carattere alcolico e super-aleolice:

* organizzare attivitd ricreative o culturali nell'ambito dell'azienda.

Passono essere utilizzati per attivita agrituristiche i locali siti nell'abitazione dell'imprenditsre agricolo
ubicata nel fondo, nonché gli edifici o parte di essi esistenti nel fondo e non pil necessari alla conduzione dello
stesso,

Tali iniziative possono essere consentite su tutto il territorio comunale, i soggetti interessati, presentanc al
Comune, apposita domanda contenente la descrizione dettagliata delle attivitd proposte, con lindicazione delle
caratteristiche dell'azienda, delle aree da edibire od uso agrituristico, della capacitd ricettiva, dei periodi di
esercizio dellattivitd e delle tariffe che intendons praticare.

“Devono essere osservate le norme che disciplinano l'agriturismo dettate dalla legge n. 730/85, dalla L.R. n.
41/84, dal D.lgs n. 228/2001 e smi” (comma aggiunte con decreto di approvazione del Presidente della
Comunita Montana “Vello di Diane” prot. 5317/8.7.2004)

Lergo Municipic,? 84034 Padula (SA) Tel 0975778711 Fax 097577553 P.1 00532480854 www comune.pedula sa it E-mait info@comune padufa.sa.il
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Ulteriori aggiunte come da decreto di approvazione del Presidente della Comunita Montana “Vallo
di Diano” prot. 5317/8.7.2004 '

:1. fascia di rispetto cimiteriale che deve avere un’ampiczza non inferiore ar200-metri dai-centri
abitati, cosi come previsto dall’art. 338 del T.U.LL.SS, R.D. n. 1265/34;

o fascia di rispetto dagli elettrodotti con le distanze da rispettare per la prevenzione dei danni
derivanti dai campi clettromagnetici stabilite dal D.M. 21.03.1998 art. 2.1.08 e art. 2.2.04, dal’
D.P.C.M. 23.04.1992 rt. 5, dalla legge n. 36, art. 14 del 22.02.2001, dalla legge Regionale n.
13/2001 e s.m.i.;

a fascia(di'rispeffo per impianti di depurazione la cui larghezza non deve essere inferiore a 100
metriy(delibera 04.02.1977 del Ministero dei Lavori Pubblici);

0 (fascia di rispetto per la coltivazione delle cave con il fronte di cava che deve distare non meno
di 500 metri dal centro abitato o dai nuclei abitati;

o devono essere osservate le norme per ’eliminazione delle barriere architettoniche di cui alla
lehhe n. 13/89, al D.M. n. 236/89 ¢ al D.P.R. n. 503/96;

0 le zone C2 ¢ C3 devono essere sottoposte ad intervento indiretto tramite appositi Piani
Particolareggiati al fine di meglio verificare il rispetto degli standars urbanistici;

i nuovi indici territoriali delle zone omogenee, e di conseguenza gli indici fondiari, sono quelli di

Q

“ seguito clcnga!i:__l___ Sy o S, _

’ E It Mcmg | If  me/mgq

5 - Residenziale | 0,90 i ,‘
B2 | Residenziale 1,20 2,00 p— ; '
L _ | Resid.pubblic 1 |18~ 1,85
C2 | Resid. Priv. 1,10 | 1,75 Y
Cc3 | Resid. Priv.L 0,90 = 1130 2=
D2 ' Produtt.comm. | 1,45

58 | Turist.pod. | RS i |
D3 | Turistabit | 0,20 0,25 |

\

o nella predisposizione di tutti i piani particolareggiati ed esecutivi sara necessario esprimere
indagini geognostiche e geologiche-tecniche di tipo puntuale;

0 sono escluse dalla compatibilita idrogeologica le aree 1-2-3 indicate nella tavola Progetto di
Piano con vincoli da rischio idrogeologico — Ambito A allegata al parere delliAutoriti di
Bacino interregionale Fiume Sele;

o deve essere osservato il D.P.C.M. 14 novembre 1997, che: determina~i valori limite di
emissione, i valori di immissione, i valori di attenzione e i valori di qualita relativamente alla

“Zonizzazione acustica™

In grassetto le modifiche e aggiunte di cui al decreto di approvazione del Presidente della
Comunita Montana “Vallo di Diano” prot. 5317/8.7.2004
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candidata a capitale
italiana della cultura 2021

Comune di Padula

: : >4 " Provincia di Salerno
Prot. i /{ga%&l "“dp; 2 7 NU‘.’ 2023

SIEH Geom. luld Alessandro
| droisla@geopet:it

adula@live it

- | 21 | aless:

 ILRESPONSABILE AREA TECNICA

VISTA la richiesta formulata dal CTU:Geom. lula Alessandro pervenuta a questo Ente in data 06/1 1/2023 - Prot.
10164;

VISTH ghi atti &' ufficio:

N\ Sag i i A
y 458§ r— :
Che NON RISULTANO AGLI Atti di questo ufficio Wo ipm-ehe eqahz.e intestate al Sig.

ser {immobile dsﬂnnt(nnﬁmsiJangﬁld rﬁ@{ .,17 particella.n. 708 sub 3 (gia particellan.
377=708e713); :

CHE sulla particella catastale n. 377 ae! fg. 27 risulta rilasciata Concessione Edilizia n. 11 del 11/02/1983 a nome di
.i cui si trasmette copis;

CHE il suddetto immobile ricade in zona classificata AGRICOLA_E3 dal vigente Piano Regolatore Generale; con vincolo
Autorita di Bacino: Piano Straicio Assetto Idrogeologico.

Dalla Residenza Municipale i 22/11/2023

. T, DY BT
N OT1

B
|
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Allegato 6 — Rilievi Planimetrici
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Allegato 7 - Documentazione Fotografica
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 67/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
}‘- YRY 3 RIS N 't\

accesso dal vano
scala, bene

foto n® 2 - vista del contesto "condomim'a!e".

Geom Alcsgandro [pla
Via Salicaifieta, 15Castelnugvs Cllento {SAY= CELL 328 7020137  FAX:0974.193.0440 e-mail: .ula@®Ie it PEC- alrssandro iulagigeopec it 1
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 67/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

accesso dal vano
scala, benc

accesso al '
compendio !
pignorato, dal vano |
scala (benc)

foto n® 4 - accesso al bene

Geom. Alessandro lula-
Via Salkclinera,15 Castglnuove Cilzulo [SA}=CELL 328 7020137  FAX:0974.193.0440 e-mail; a.iula@live.it PEC: alessandro.iula@geopecit 2
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 67/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

foton® 5 - balconi

foton® 6 -soggiorno

Gegm. Alassaagdro lla
Vi Salicungty, 15 CastglouBva Cilento {SA) - CELL 328 7020137  FAX:0974.193.0820 e-mall: aiuls@live.it PEC: alessandre jula@peopec it 3

’

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

e R W Ty, TR o ; ) T ——



TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 67/2021

: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

foton® 8- soggiorno

Geom. Alaszancro Idla
WMia Sallguneta, 5 Gisighwovo Clenta (SA] - CIUL 328 7020137 FAX:0974.193.0440 e-mail: a.wla@livet PEC: dlessanidroivla@geopec.it 4
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 67/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

¥ - 5 T

foto n® 9 - servizi igienici

Geufn. hlecsandro lula ‘ ‘
VIBTRTIE A, 15 ChstRliughve Cllerio (SA) - CELL 328 7020137  FAX:0974.193.0440 e-mall: 3 iuta@livet PLC: alessandro.iula@geosecit >
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 67/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

foton® 11 - camera da letto

Geotn. Algasandro Ilia
NS licuneta, 15 Gastelouovo Cilento [SA) ~ CELL 328 7020137  FAX:0974.183.0440 ¢ mail: alula@iive.it PLC: slessandre.luia@geopec.it &
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 TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 67/2021

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

foto n® 13 - corte comune

Geogh. Alessandro lila
ViaSilicungra,15 Cavtalnudvo Glenty (SA) - CELL 328 7020137  FAN:0974.193 0440 e-mail: adaPliveit PEC: aleesandm iula@genper it 7
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E. 67/2021

AUINACMNTA ZIAME EATACDALCIAA
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

foton® 15- bene 7

foton® 16- bene 8

(v 4]
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