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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO 

Procedura: n. 60-2018 R.G. 

 
Ill.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione Dott. Aniello Maria De Piano della Sezione 

Civile-Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Lagonegro. 

Premessa: 

 Con nomina a consulente del giorno 11/11/2021, prestato giuramento in data 

22/11/2021, il sottoscritto arch. Gaetano Iannini era nominato Esperto Stimatore nella 

procedura di esecuzione immobiliare promossa da Unipolrec S.p.a. nei confronti di 

Emmepiemme s.n.c. di Papaleo Mario Rosario & C. al fine di espletare il seguente 

mandato: 

Stima degli immobili oggetto di procedura immobiliare  

nr. 60-2018 R.G. 
CONTROLLI PRELIMINARI: Verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c.  

QUESTITO n.1: identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento. 

QUESITO n.2: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al bene pignorato 

QUESITO n.4: procedere alla identificazione catastale del bene pignorato. 

QUESITO n.5: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto. 

QUESITO n.6: verificare la regolarità del bene o dei pignorati sotto il profilo edilizio ed urbanistico. 

QUESITO n.7: indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile. 

QUESITO n.8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene. 

QUESITO n.9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale. 

QUESITO n.10: verificare l’esistenza di pesi od oneri di altro tipo. 

QUESITO n.11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione e su eventuali procedimenti in corso. 

QUESITO n.12: procedere alla valutazione dei beni. 

QUESITO n.13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota. 

QUESITO n.14: acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e della Camera di Commercio e 

precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio. 
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IMMOBILI SITI IN LAURIA (PZ) 

Lotto A – Immobili ubicati  in Lauria (Pz) loc. Pecorone  

 

Lotto B-C-D- Immobili ubicati in Lauria (Pz) loc. Galdo 

Fig. 1 – Foto aerea Comune di Lauria con indicazione dei lotti A-B-C-D 
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SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA:  

 •  Estrazione e copia del fascicolo d’Ufficio dal polis-web ed esame della 

documentazione in esso rinvenuta. 

• Controllo preliminare della completezza della documentazione depositata ex art. 567 

c.p.c.; 

 • Comunicazione primo accesso trasmessa dal custode giudiziario al sottoscritto e al 

legale rappresentante della società esecutata. 

1° accesso eseguito in data 31 maggio 2023 presso gli immobili siti nel Comune di Trecchina 

(Pz); come si evince dal verbale redatto dal custode giudiziario dott. Gianpiero Vecchio si è 

dato inizio alle operazioni peritali. Il sopralluogo è terminato alle ore 13,00 con la stesura del 

verbale.  

2° accesso eseguito in data 14 giugno 2023 presso gli immobili siti nel Comune di Lauria (Pz); 

come si evince dal verbale redatto dal custode giudiziario dott. Gianpiero Vecchio si è dato 

prosieguo alle operazioni peritali. Il sopralluogo è terminato alle ore 12,00 con la stesura del 

verbale.  

• Presa visione ed estrazione copia della documentazione utile ai fini degli accertamenti 

mediante accesso agli uffici pubblici competenti.  

Le operazioni di sopralluogo si sono svolte nel modo che segue: 

o 1° sopralluogo effettuato in data 31/05/2023 con inizio alle ore 10,40 – Immobili ubicati in 

Trecchina (Pz) Lotto E-F-G-H;  

Al primo sopralluogo assistevano i sigg. Dott. Gianpiero Vecchio nella qualità di custode 

incaricato dal Giudice dell’Esecuzione, il sig. Matteo Papaleo nato a Lauria (Pz), il 10.01.1955 

ed ivi residente alla via Provinciale n.54, C.F.: PPLMTT55A10E483M, che interviene in 

qualità di liquidatore della società esecutata, nonché il collaboratore del c.t.u. geom. Raffaele 

Cresci. 

Le operazioni peritali si sono svolte alla presenza del sig. Papaleo Matteo, il quale ha 

permesso l’accesso agli immobili ubicati nel Comune di Trecchina (Pz) in località Parrutta 
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(lotto E-F-G-H). Le operazioni si sono svolte eseguendo rilievi metrici, grafici e fotografici 

delle unità immobiliari oggetto di pignoramento. Gli opportuni accertamenti sono terminati 

alle ore 13,00 con la stesura del verbale di sopralluogo.   

o 2° sopralluogo effettuato in data 14/06/2023 con inizio alle ore 10,45 – Immobili ubicati in 

Lauria (Pz) Lotto A-B-C-D;  

Al secondo sopralluogo assistevano i sigg. Dott. Gianpiero Vecchio nella qualità di custode 

incaricato dal Giudice dell’Esecuzione, il sig. Mario Rosario Papaleo nato a Lauria (Pz), il 

11.08.1958 ed ivi residente alla via Cardinal Brancato n.1, C.F.: PPLMRS58M11E483Y, che 

interviene in qualità di liquidatore della società esecutata. 

Le operazioni peritali si sono svolte alla presenza del sig. Papaleo Mario Rosario, la quale 

ha permesso l’accesso agli immobili ubicati nel Comune di Lauria (Pz) in località Pecorone 

(lotto A) e località Galdo (lotto B-C-D). Le operazioni si sono svolte eseguendo rilievi grafici 

e fotografici delle unità immobiliari oggetto di pignoramento. Gli opportuni accertamenti sono 

terminati alle ore 12,00 con la stesura del verbale di sopralluogo. 

Previa richiesta ai competenti Enti del giorno 20 Luglio 2022, sono stati eseguiti gli 

opportuni accertamenti presso gli Uffici Pubblici del Comune di Lauria (Pz) prendendo visione 

degli atti, estraendo copie degli elaborati tecnici necessari alle verifiche allo scopo di 

accertarne la regolarità urbanistica, inoltre sono stati effettuati gli accertamenti presso l’Ufficio 

del Territorio di Potenza mediante l’estrazione telematica delle certificazioni e delle 

planimetrie catastali. 

 

CONTROLLI PRELIMINARI 

Verifica della completezza della documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. 

 
I controlli di cui al presente capitolo sono stati eseguiti dal sottoscritto e trasmessi al 

Giudice dell’Esecuzione in data 06 Dicembre 2021.  
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Fig. 1 – Controlli Preliminari del 06/12/2021 

 

La completezza dei documenti di cui al certificato notarile, ex art. 567 c.p.c., stata 

oggetto di verifica da parte del Dott. Marcello Porfiri, Notaio in Cesena, con studio in Via 

Albertini n.12, iscritto nel Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Forlì e Rimini, la quale ha 

rilasciato, in data 27 Agosto 2018, la certificazione mediante relazione notarile allegata agli 

atti della procedura. 

In adempimento al mandato conferitogli il sottoscritto, ha verificato ed estratto copia 

delle seguenti documentazioni: 

- Visure catastali storiche estratte presso l’Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Potenza 

(Pz) – servizi catastali; (all. A) 

- Estratto di Mappa estratto presso l’Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio di Potenza (Pz)– 

servizi catastali; (all. B) 
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- Ispezioni Ipotecarie estratte presso l’Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio – servizi 

catastali; (all. C) 

 Dalla documentazione estratta non risulta che vi siano variazioni rispetto a quanto 

depositato dal creditore procedente ai sensi dell’ex art. 567 c.p.c.. 

 

QUESITO n.1 

   Identificazione dei diritti reali e dei beni oggetto del pignoramento. 

LOTTO A  

Immobili siti nel Comune di Lauria (Pz) (Codice E483) località Pecorone, identificati al 

N.C.T. al foglio di mappa n. 61 particelle: 

- 843 qualità seminativo di classe 3 superficie 9.090 mq.; 

- 846 qualità pascolo arb. di classe 3 superficie 1.159 mq.; 

- 848 qualità pascolo arb. di classe 3 superficie 415 mq.; 

I beni appartengono a: 

1) EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1; 
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Fig. 2 - Estratto di Mappa F. 61 p.lle 843, 846, 848 Comune di Lauria (Pz) Lotto A 

 
Fig. 3 - Foto aerea con indicazione del lotto A in località Pecorone nel Comune di Lauria (Pz)  
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LOTTO B  

Immobili siti nel Comune di Lauria (Pz) (Codice E483) località Galdo, identificati al N.C.T. 

al foglio di mappa n. 129 particelle: 

1) 246 qualità seminativo di classe 1 superficie 712 mq.; 

2) 464 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.040 mq.; 

3) 1912 qualità seminativo di classe 2 superficie 175 mq.; 

4) 1913 qualità seminativo di classe 1 superficie 177 mq.; 

5) 1917 qualità seminativo di classe 1 superficie 393 mq.; 

6) 2037 qualità seminativo di classe 1 superficie 795 mq.; 

7) 2040 qualità seminativo di classe 2 superficie 1.250 mq.; 

8) 2043 qualità seminativo di classe 1 superficie 105 mq.; 

9) 2046 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.633 mq.; 

10) 2049 qualità seminativo di classe 1 superficie 548 mq.; 

11) 2051 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.010 mq.; 

12) 2055 qualità seminativo di classe 1 superficie 731 mq.; 

13) 2059 qualità seminativo di classe 1 superficie 24 mq.; 

14) 2064 qualità seminativo di classe 2 superficie 297 mq.; 

15) 2066 qualità seminativo di classe 2 superficie 484 mq.; 

16) 2068 qualità seminativo di classe 2 superficie 528 mq.; 

17) 2070 qualità seminativo di classe 2 superficie 538 mq.; 

 

I beni appartengono a: 

1) EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1; 
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Fig. 4 - Estratto di Mappa F. 129 Comune di Lauria (Pz) Lotto B 

 

 
 Fig. 5 - Foto aerea con indicazione del lotto B in località Galdo nel Comune di Lauria (Pz)  
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LOTTO C  

Immobili siti nel Comune di Lauria (Pz) (Codice E483) località Galdo, identificati al N.C.T. al 

foglio di mappa n. 129 particelle: 

1) 1916 qualità seminativo di classe 1 superficie 86 mq.; 

2) 2036 qualità seminativo di classe 1 superficie 600 mq.; 

3) 2039 qualità seminativo di classe 1 superficie 937 mq.; 

4) 2042 qualità seminativo di classe 2 superficie 1.191 mq.; 

5) 2045 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.160 mq.; 

6) 2048 qualità seminativo di classe 1 superficie 824 mq.; 

I beni appartengono a: 

1) EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1; 

 
Fig. 6 - Estratto di Mappa F. 129 Comune di Lauria (Pz) Lotto C 

 
Fig. 7 - Foto aerea con indicazione del lotto C in località Galdo nel Comune di Lauria (Pz)  

 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 IA
N

N
IN

I G
AE

TA
N

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

BA
PE

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A 

3 
Se

ria
l#

: 4
24

23
d9

ea
99

cb
4c

09
84

17
f8

36
ea

45
44

a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Lagonegro R.G. n° 60/2018 – Parte 1                                      Studio di Architettura Iannini 
 

Architetto Gaetano Iannini - p.i.v.a.:02538450780 - via Salvo D’Acquisto n° 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549   
Pec: gaetano.iannini@archiworldpec.it 

 
 
13 

 

LOTTO D 

Immobili siti nel Comune di Lauria (Pz) (Codice E483) località Galdo, identificati al N.C.T. al 

foglio di mappa n. 129 particelle: 

1) 2053 qualità seminativo di classe 1 superficie 210 mq.; 

2) 2057 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.099 mq.; 

3) 2060 qualità seminativo di classe 1 superficie 610 mq.; 

I beni appartengono a: 

1) EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1; 

 

 
Fig. 8 - Estratto di Mappa F. 129 Comune di Lauria (Pz) Lotto D 

 
Fig. 9 - Foto aerea con indicazione del lotto D in località Galdo nel Comune di Lauria (Pz)  
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Foto aerea con indicazione dei lotti B-C-D  
Comune di Lauria località Galdo 
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Foglio di Mappa n. 129 con indicazione dei lotti 

LOTTO B 

LOTTO C 

LOTTO D 
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QUESITO n.2 

  Ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al bene pignorato 

LOTTO A  

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guarino Franco da Lauria in data 06/09/2001 rep. n. 49332 racc. n. 11560, con il quale la sig.ra 

GIUDICEANDREA Maria Isabella nata a Roma (Rm) il 01/08/1935 vende alla società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 61 particelle: 

-843 mq. 9.090; 

-846 mq. 1.159; 

-848 mq. 415. 

LOTTO B  

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor DI LASCIO Antonio nato a Lauria (Pz) il 13/01/1973 vende alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-1917 mq. 393; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor DI LASCIO Antonio nato a Lauria (Pz) il 13/01/1973 E LA 

SIG.RA agrello Rosa nata a Rivello (Pz) il 16/04/1974 coniugi in regime di comunione legale 

hanno venduto alla società: 
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EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-1912 mq. 175; 

-1913 mq. 177; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor DI LASCIO Giuseppe nato a Lauria (Pz) il 17/07/1960 vende alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2037 mq. 795; 

-2043 mq. 105; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor EL HANA Sara nata a Sesto San Giovanni (Mi) il 23/05/1994 per 

la quota di 1/2 e EL HANA Jamal nato a Sesto San Giovanni (Mi) il 15/07/1997 per la restante 

quota vendevano alla società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-464 mq. 1.040; 

-2040 mq. 1.250; 

-2070 mq. 538; 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 IA
N

N
IN

I G
AE

TA
N

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

BA
PE

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A 

3 
Se

ria
l#

: 4
24

23
d9

ea
99

cb
4c

09
84

17
f8

36
ea

45
44

a

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Lagonegro R.G. n° 60/2018 – Parte 1                                      Studio di Architettura Iannini 
 

Architetto Gaetano Iannini - p.i.v.a.:02538450780 - via Salvo D’Acquisto n° 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549   
Pec: gaetano.iannini@archiworldpec.it 

 
 
18 

 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor CHIARELLI Berardino nato a Lauria (Pz) il 16/08/1933 vende alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2066 mq. 484; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor CHIARELLI Berardino nato a Lauria (Pz) il 16/08/1933 e la sig.ra 

INNECCO Francesca nata a Lauria (Pz) il 09/10/1933 vendevano alla società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2046 mq. 1.633; 

-2068 mq. 528; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 19/05/2007 rep. n. 41129 racc. n. 

8713, con il quale la sig.ra LAMBOGLIA Maria Domenica nata a Lauria (Pz) il 15/04/1961 

per la quota di 1/3, DI LASCIO Nicola nato a Lauria (Pz) il 20/10/1953 per la quota di 1/3 e 

DI LASCIO GIACOMO nato a Lauria (Pz) il 07/08/1951 per la quota di 1/3 vendevano alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 
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Foglio 129 particelle: 

-2055 mq. 731; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 19/05/2007 rep. n. 41129 racc. n. 

8713, con il quale la sig.ra LAMBOGLIA Maria Domenica nata a Lauria (Pz) il 15/04/1961 

per la quota di 4/6, DI LASCIO Nicola nato a Lauria (Pz) il 20/10/1953 per la quota di 1/6 e 

DI LASCIO GIACOMO nato a Lauria (Pz) il 07/08/1951 per la quota di 1/6 vendevano alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2051 mq. 1.010; 

-2059 mq. 24; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 19/05/2007 rep. n. 41129 racc. n. 

8713, con il quale la sig.ra LAMBOGLIA Maria Domenica nata a Lauria (Pz) il 15/04/1961 

per la quota di 2/4, DI LASCIO Nicola nato a Lauria (Pz) il 20/10/1953 per la quota di 1/4 e 

DI LASCIO GIACOMO nato a Lauria (Pz) il 07/08/1951 per la quota di 1/4 vendevano alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2064 mq. 297 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 26/05/2007 rep. n. 41174 racc. n. 
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8746, con il quale la signora CAPANO Michela nata a Lauria (Pz) il 08/06/1943 ha venduto 

alla società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-246 mq. 712; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 26/05/2007 rep. n. 41174 racc. n. 

8746, con il quale la signora DI LASCIO Angiolina nata a Lauria (Pz) il 24/07/1939 ha 

venduto alla società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2049 mq. 548; 

 

LOTTO C  

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor DI LASCIO Antonio nato a Lauria (Pz) il 13/01/1973 vende alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2036 mq. 600; 

***** 
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Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor DI LASCIO Giuseppe nato a Lauria (Pz) il 17/07/1960 vende alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2039 mq. 937; 

-2045 mq. 1160; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor DI LASCIO Giuseppe nato a Lauria (Pz) il 17/07/1960 e la sig.ra 

SANSO’ Pina nata a Maglie (Le) il 25/02/1957 coniugi in comunione legale hanno venduto 

alla società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-1916 mq. 86; 

 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor EL HANA Sara nata a Sesto San Giovanni (Mi) il 23/05/1994 per 

la quota di 1/2 e EL HANA Jamal nato a Sesto San Giovanni (Mi) il 15/07/1997 per la restante 

quota vendevano alla società: 
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EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2042 mq. 1.191; 

***** 

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 17/02/2007 rep. n. 40553 racc. n. 

8338, con il quale il signor CHIARELLI Berardino nato a Lauria (Pz) il 16/08/1933 e la sig.ra 

INNECCO Francesca nata a Lauria (Pz) il 09/10/1933 vendevano alla società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2048 mq. 824; 

 

LOTTO D  

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 19/05/2007 rep. n. 41129 racc. n. 

8713, con il quale la sig.ra LAMBOGLIA Maria Domenica nata a Lauria (Pz) il 15/04/1961 

per la quota di 1/3, DI LASCIO Nicola nato a Lauria (Pz) il 20/10/1953 per la quota di 1/3 e 

DI LASCIO GIACOMO nato a Lauria (Pz) il 07/08/1951 per la quota di 1/3 vendevano alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2057 mq. 1.099; 

***** 
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Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in virtù di atto di Compravendita per notar 

Guerriero Nicola, Notaio in Marsico Nuovo (Pz) in data 19/05/2007 rep. n. 41129 racc. n. 

8713, con il quale la sig.ra LAMBOGLIA Maria Domenica nata a Lauria (Pz) il 15/04/1961 

per la quota di 4/6, DI LASCIO Nicola nato a Lauria (Pz) il 20/10/1953 per la quota di 1/6 e 

DI LASCIO GIACOMO nato a Lauria (Pz) il 07/08/1951 per la quota di 1/6 vendevano alla 

società: 

EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato) codice 

fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1, terreni in 

Lauria (Pz), distinti in catasto come segue: 

Foglio 129 particelle: 

-2053 mq. 210; 

-2060 mq. 610; 

QUESITO n.3 

   Individuazione e descrizione materiale dei beni componenti ciascun lotto 

LOTTO A  

Immobili ubicati nel Comune di Lauria (Pz) in località Pecorone si compone di un 

ampio terreno pianeggiante di consistenza catastale circa mq. 10.664.  

Dal certificato di destinazione urbanistica si rileva che il terreno ha destinazione in parte 

E1 “verde agricolo”, in parte E2 “verde agricolo-consolidato” e in parte zona R “rispetto”. 

I beni sono censiti in catasto al foglio di mappa n. 61 particella 843 qualità seminativo di 

classe 3 consistenza 9.090 mq; particella 846 qualità pascolo arb. di classe 3 consistenza 

1.159 mq; particella 848 qualità pascolo arb. di classe 3 consistenza 415 mq.  

Il lotto confina con le particelle: 

a nord: corso d’acqua comunale; 

a est: S.S. 19, particella 844; 

a sud: particella 858; 

a ovest: particella 845; 

A migliore individuazione di seguito si riportano riprese fotografiche del bene oggetto di 

valutazione. 
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LOTTO B 

Immobili ubicati nel Comune di Lauria (Pz) in località Galdo, adiacente lo svincolo 

autostrada della Sa-Rc “Lauria Sud Galdo”. Il bene si compone di un ampio terreno 

pianeggiante non recintato perimetralmente e accessibile dalla strada.  

L’intera superficie catastale del bene oggetto di pignoramento è pari a mq. 10.440. 

Il bene è censito in catasto al foglio di mappa n. 129 particelle:  

1) 246 qualità seminativo di classe 1 superficie 712 mq.; 

2) 464 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.040 mq.; 

3) 1912 qualità seminativo di classe 2 superficie 175 mq.; 

4) 1913 qualità seminativo di classe 1 superficie 177 mq.; 

5) 1917 qualità seminativo di classe 1 superficie 393 mq.; 

6) 2037 qualità seminativo di classe 1 superficie 795 mq.; 

7) 2040 qualità seminativo di classe 2 superficie 1.250 mq.; 

8) 2043 qualità seminativo di classe 1 superficie 105 mq.; 

9) 2046 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.633 mq.; 

10) 2049 qualità seminativo di classe 1 superficie 548 mq.; 

11) 2051 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.010 mq.; 
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12) 2055 qualità seminativo di classe 1 superficie 731 mq.; 

13) 2059 qualità seminativo di classe 1 superficie 24 mq.; 

14) 2064 qualità seminativo di classe 2 superficie 297 mq.; 

15) 2066 qualità seminativo di classe 2 superficie 484 mq.; 

16) 2068 qualità seminativo di classe 2 superficie 528 mq.; 

17) 2070 qualità seminativo di classe 2 superficie 538 mq.; 

Il lotto confina con le particelle:  

a nord: 1924, 2069, 2067, 2065, 2071, 2072, 2063, particelle destinate a strada di 

lottizzazione; 

a est: 2062, 2054, 2058, 2056; particelle destinate a strada di lottizzazione; 

a sud: 2080, 2078, 2076, 2044, 2041, 2038; particelle destinate a strada di lottizzazione; 

a ovest: particella 2233; 

Il lotto ha destinazione di zona: 

p/lle nn° 2051-2055-246-2064  

DESTINAZIONE DI ZONA: verde attrezzato, parcheggi e impianti (area PIP Galdo di 

Lauria-V8); 

 p/lle nn° 1917-1912-1913-2037-2043-464-2040-2070-2066-2046-2068-2059-2049  

DESTINAZIONE DI ZONA: D1a – Artigianale di completamento - (area PIP Galdo di 

Lauria-L15 – L16); 

L’edificazione è subordinata al rispetto di quanto previsto dalla delibera 6/2015 e 

successivo bando del 06.06.2019 a firma del Resp. Ing. Biagio Papaleo.  

A migliore individuazione di seguito si riportano riprese fotografiche del bene oggetto di 

valutazione.  
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Fig. 10 – Schema Lotti Area Produttiva Artigianale Industriale di Galdo 06/06/2019 
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LOTTO C 

Immobile ubicato nel Comune di Lauria (Pz) in località Galdo, adiacente lo svincolo 

autostrada della Sa-Rc  “Lauria Sud Galdo”. Il bene si compone di un ampio terreno 

pianeggiante non recintato perimetralmente e accessibile dalla strada.  

L’intera superficie catastale del bene oggetto di pignoramento è di mq. 4.798. 

Il bene è censito in catasto al foglio di mappa n. 129 particelle:  

1) 1916 qualità seminativo di classe 1 superficie 86 mq.; 

2) 2036 qualità seminativo di classe 1 superficie 600 mq.; 

3) 2039 qualità seminativo di classe 1 superficie 937 mq.; 

4) 2042 qualità seminativo di classe 2 superficie 1.191 mq.; 

5) 2045 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.160 mq.; 

6) 2048 qualità seminativo di classe 1 superficie 824 mq.; 

Il lotto confina con particelle: 

a nord: 1915, 812, 2035, 2038, 2041, 2044, 2076; “destinata a strada di lottizzazione” 

a est: 1820, 795; 

a sud: 1923, 1922; 

a ovest: 1963; 

Il lotto ha destinazione di zona: 

p/lle nn° 2036-2039-2045-1916-2042-2048  

DESTINAZIONE DI ZONA: D1a – Artigianale di completamento - (area PIP Galdo di 

Lauria-L18 – L19); 

L’edificazione è subordinata al rispetto di quanto previsto dalla delibera 6/2015 e 

successivo bando del 06.06.2019 a firma del Resp. Ing. Biagio Papaleo.  

A migliore individuazione di seguito si riportano riprese fotografiche del bene oggetto di 

valutazione.  
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Fig. 11 – Schema Lotti Area Produttiva Artigianale Industriale di Galdo 06/06/2019 
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LOTTO D 

Immobile ubicato nel Comune di Lauria (Pz) in località Galdo, adiacente lo svincolo 

autostrada della Sa-Rc “Lauria Sud Galdo”. Il bene si compone di un ampio terreno 

pianeggiante non recintato perimetralmente e accessibile dalla strada.  

L’intera superficie catastale del bene oggetto di pignoramento è di mq. 1.919. 

Il bene è censito in catasto al foglio di mappa n. 129 particelle:  

1) 2053 qualità seminativo di classe 1 superficie 210 mq.; 

2) 2057 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.099 mq.; 

3) 2060 qualità seminativo di classe 1 superficie 610 mq.; 

Il lotto confina con particelle: 

a nord: 2080, 2056; “destinata a strada di lottizzazione” 

a est: 2058; “destinata a strada di lottizzazione” 

a sud: 541, 2518; 

a ovest: 1820; 

Il lotto ha destinazione di zona: 

p/lle nn° 2057-2060-2053  

DESTINAZIONE DI ZONA: verde attrezzato, parcheggi e impianti (area PIP Galdo di 

Lauria-V9); 

L’edificazione è subordinata al rispetto di quanto previsto dalla delibera 6/2015 e 

successivo bando del 06.06.2019 a firma del Resp. Ing. Biagio Papaleo.  

A migliore individuazione di seguito si riportano riprese fotografiche del bene oggetto di 

valutazione.  
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Fig. 12 – Schema Lotti Area Produttiva Artigianale Industriale di Galdo 06/06/2019 
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QUESITO n.4 

  Identificazione catastale dei beni pignorati 

LOTTO A 

I beni sono censiti al catasto come segue: 

CATASTO TERRENI 

Comune di Lauria (E483) (Pz)  

 

1. Foglio di mappa n.61 particella 843 

qualità seminativo di classe 3 superficie 9.090 mq.; 

2. Foglio di mappa n.61 particella 846 

qualità pascolo arb. di classe 3 superficie 1.159 mq.; 

3. Foglio di mappa n.61 particella 848 

qualità pascolo arb. di classe 3 superficie 415 mq.; 

Ditta: EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato)  

codice fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1; 

CONFINI CATASTALI: 

Comune di Lauria (Pz) località PECORONE 

Foglio Mappali Confine Nord Confine Est Confine Sud Confine Ovest 

61 843-846-848 Corso d’acqua 

comunale 

S.S.19 

Part.lla 844 

Part.lla 858 Part.lla 845 
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LOTTO B 

I beni sono censiti al catasto come segue: 

CATASTO TERRENI 

Comune di Lauria (E483) (Pz)  

1. Foglio di mappa n.129 particella 246 

qualità seminativo di classe 1 superficie 712 mq.; 

2. Foglio di mappa n.129 particella 464 

qualità seminativo di classe 1 superficie 1.040 mq.; 

3. Foglio di mappa n.129 particella 1912 

qualità seminativo di classe 2 superficie 175 mq.; 

4. Foglio di mappa n.129 particella 1913 

qualità seminativo di classe 1 superficie 177 mq.; 

5. Foglio di mappa n.129 particella 1917 

qualità seminativo di classe 1 superficie 393 mq.; 

6. Foglio di mappa n.129 particella 2037 

qualità seminativo di classe 1 superficie 795 mq.; 

7. Foglio di mappa n.129 particella 2040 

qualità seminativo di classe 2 superficie 1.250 mq.; 

8. Foglio di mappa n.129 particella 2043 

qualità seminativo di classe 1 superficie 105 mq.; 

9. Foglio di mappa n.129 particella 2046 

qualità seminativo di classe 1 superficie 1.633 mq.; 

10. Foglio di mappa n.129 particella 2049 

qualità seminativo di classe 1 superficie 548 mq.; 

11. Foglio di mappa n.129 particella 2051 

qualità seminativo di classe 1 superficie 1.010 mq.; 

12. Foglio di mappa n.129 particella 2055 

qualità seminativo di classe 1 superficie 731 mq.; 

13. Foglio di mappa n.129 particella 2059 

qualità seminativo di classe 1 superficie 24 mq.; 
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14. Foglio di mappa n.129 particella 2064 

qualità seminativo di classe 2 superficie 297 mq.; 

15. Foglio di mappa n.129 particella 2066 

qualità seminativo di classe 2 superficie 484 mq.; 

16. Foglio di mappa n.129 particella 2068 

qualità seminativo di classe 2 superficie 528 mq.; 

17. Foglio di mappa n.129 particella 2070 

qualità seminativo di classe 2 superficie 538 mq.; 

 

Ditta: EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato)  

codice fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1; 

CONFINI CATASTALI: 

Comune di Lauria (Pz) località GALDO 

Foglio Mappali Confine Nord Confine Est Confine Sud Confine Ovest 

129 246-464-

1912-1913-

1917-2037-

2040-2043-

2046-2049-

2051-2055-

2059-2064-

2066-2068-

2070 

Particelle: 

1924, 2069, 

2067, 2065, 

2071, 2072, 

2063 

Particelle: 

2062, 2054, 

2058, 2056 

Particelle: 

2080, 2078, 

2076, 2044, 

2041, 2038 

Particella: 

2233 

“allo stato attuale sulle predette particelle 

insiste la strada di lottizzazione dell’Area 

P.I.P.” 
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LOTTO C 

I beni sono censiti al catasto come segue: 

CATASTO TERRENI 

Comune di Lauria (E483) (Pz)  

1. Foglio di mappa n.129 particella 1916 

qualità seminativo di classe 1 superficie 86 mq.; 

2. Foglio di mappa n.129 particella 2036 

qualità seminativo di classe 1 superficie 600 mq.; 

3. Foglio di mappa n.129 particella 2039 

qualità seminativo di classe 1 superficie 937 mq.; 

4. Foglio di mappa n.129 particella 2042 

qualità seminativo di classe 2 superficie 1.191 mq.; 

5. Foglio di mappa n.129 particella 2045 

qualità seminativo di classe 1 superficie 1.160 mq.; 

6. Foglio di mappa n.129 particella 2048 

qualità seminativo di classe 1 superficie 824 mq.; 

 

Ditta: EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato)  

codice fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1; 

 

Foglio Mappali Confine Nord Confine 

Est 

Confine 

Sud 

Confine 

Ovest 

129 1916 

2036 

2039 

2042 

2045 

2048 

Particelle: 1915, 812, 

2035, 2038, 2041, 2044, 

2076 

“allo stato attuale sulle 

predette particelle insiste 

la strada di lottizzazione 

dell’Area P.I.P.” 

Particelle: 

1820, 795 

Particelle: 

1923, 1922 

Particella: 

1963 
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LOTTO D 

I beni sono censiti al catasto come segue: 

CATASTO TERRENI 

Comune di Lauria (E483) (Pz)  

 

1. Foglio di mappa n.129 particella 2053 

qualità seminativo di classe 1 superficie 210 mq.; 

2. Foglio di mappa n.129 particella 2057 

qualità seminativo di classe 1 superficie 1.099 mq.; 

3. Foglio di mappa n.129 particella 2060 

qualità seminativo di classe 1 superficie 610 mq.; 

 

Ditta: EMMEPIEMME S.N.C. DI PAPALEO MARIO ROSARIO & C (esecutato)  

codice fiscale 01206560763 con sede in Lauria (Pz) per i diritti di proprietà pari a 1/1; 

Foglio Mappali Confine Nord Confine 

Est 

Confine 

Sud 

Confine 

Ovest 

129 2053 

2057 

2060 

Particelle: 

2080, 2056 

Particella: 

2058 

Particelle: 

541, 2518 

Particella: 

1820 

“allo stato attuale sulle predette 

particelle insiste la strada di 

lottizzazione dell’Area P.I.P.” 
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QUESITO n.5 

 Procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto. 

Prospetto sintetico: 

 

LOTTO A 

Immobili ubicati nel Comune di Lauria (Pz) in località Pecorone.  

Schema Sintetico:  

 Proprietà: Emmepiemme s.n.c. di Papaleo Mario Rosario & C  

C.F.: 01206560763 con sede in Lauria (Pz) proprietà pari a 1/1; 

 Ubicazione: Comune di Lauria (Pz) località Pecorone; 

 Natura del terreno: agricola; 

 Consistenza catastale: mq. 10.664; 

 In catasto: C.T. Comune di Lauria (Pz) (E483)  

Foglio di mappa n.61  

particella 843: qualità seminativo di classe 3 superficie 9.090 mq.; 

particella 846: qualità pascolo arb. di classe 3 superficie 1.159 mq.; 

particella 848: qualità pascolo arb. di classe 3 superficie 415 mq.; 

 Confini: nord: corso d’acqua; est: S.S. 19, 844; sud: 858; ovest: 845; 

 Destinazione Urbanistica: il terreno ha destinazione in parte E1 “verde 

agricolo”, in parte E2 “verde agricolo-consolidato” e in parte zona R 

“rispetto”. 

 Ordinanze di demolizione: Nessuna  
 

PREZZO BASE (LOTTO A) euro 11.155,29 

Il prezzo base è determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la vendita al 

libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero Mercato). Nel caso di 

specie si applicherà il 10%. € 12.394,76 - € 1.239,47 = € 11.155,29 
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LOTTO B 

Immobili ubicati nel Comune di Lauria (Pz) in località Galdo.  

Schema Sintetico:  

 Proprietà: Emmepiemme s.n.c. di Papaleo Mario Rosario & C  

C.F.: 01206560763 con sede in Lauria (Pz) proprietà pari a 1/1; 

 Ubicazione: Comune di Lauria (Pz) località Galdo; 

 Natura del terreno: artigianale di completamento e verde attrezzato, 

parcheggi e impianti; 

 Consistenza catastale: mq. 10.440; 

 In catasto: C.T. Comune di Lauria (Pz) (E483);  

Foglio di mappa n.129 

particella 246: qualità seminativo di classe 1 superficie 712 mq.; 

particella 464: qualità seminativo di classe 1 superficie 1.040 mq.; 

particella 1912: qualità seminativo di classe 2 superficie 175 mq.; 

particella 1913: qualità seminativo di classe 1 superficie 177 mq.; 

particella 1917: qualità seminativo di classe 1 superficie 393 mq.; 

particella 2037: qualità seminativo di classe 1 superficie 795 mq.; 

particella 2040: qualità seminativo di classe 2 superficie 1.250 mq.; 

particella 2043: qualità seminativo di classe 1 superficie 105 mq.; 

particella 2046: qualità seminativo di classe 1 superficie 1.633 mq.; 

particella 2049: qualità seminativo di classe 1 superficie 548 mq.; 

particella 2051: qualità seminativo di classe 1 superficie 1.010 mq.; 

particella 2055: qualità seminativo di classe 1 superficie 731 mq.; 

particella 2059: qualità seminativo di classe 1 superficie 24 mq.; 

particella 2064: qualità seminativo di classe 2 superficie 297 mq.; 

particella 2066: qualità seminativo di classe 2 superficie 484 mq.; 

particella 2068: qualità seminativo di classe 2 superficie 528 mq.; 

particella 2070: qualità seminativo di classe 2 superficie 538 mq.; 
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 Confini: a nord: 1924, 2069, 2067, 2065, 2071, 2072, 2063; a est: 2062, 

2054, 2058, 2056; a sud: 2080, 2078, 2076, 2044, 2041, 2038; a ovest: 

2233.  

 Destinazione Urbanistica: le p/lle nn° 2051-2055-246-2064: verde 

attrezzato, parcheggi e impianti (area PIP Galdo di Lauria-V8); le p/lle nn° 

1917-1912-1913-2037-2043-464-2040-2070-2066-2046-2068-2059-2049: 

D1a – Artigianale di completamento - (area PIP Galdo di Lauria-L15 – 

L16); 

 Ordinanze di demolizione: Nessuna  
 

PREZZO BASE (LOTTO B) euro 116.190,00 

Il prezzo base è determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la vendita al 

libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero Mercato). Nel caso di 

specie si applicherà il 10%. € 129.100,00 - € 12.910,00 = € 116.190,00 
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LOTTO C 

Immobili ubicati nel Comune di Lauria (Pz) in località Galdo.  

Schema Sintetico:  

 Proprietà: Emmepiemme s.n.c. di Papaleo Mario Rosario & C  

C.F.: 01206560763 con sede in Lauria (Pz) proprietà pari a 1/1; 

 Ubicazione: Comune di Lauria (Pz) località Galdo; 

 Natura del terreno: artigianale di completamento; 

 Consistenza catastale: mq. 4.798; 

 In catasto: C.T. Comune di Lauria (Pz) (E483);  

Foglio di mappa n.129 

particella 1916 qualità seminativo di classe 1 superficie 86 mq.; 

particella 2036 qualità seminativo di classe 1 superficie 600 mq.; 

particella 2039 qualità seminativo di classe 1 superficie 937 mq.; 

particella 2042 qualità seminativo di classe 2 superficie 1.191 mq.; 

particella 2045 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.160 mq.; 

particella 2048 qualità seminativo di classe 1 superficie 824 mq.; 

 Confini: a nord: 1915, 812, 2035, 2038, 2041, 2044, 2076; a est: 1820, 795; 

a sud: 1923, 1922; a ovest: 1963; 

 Destinazione Urbanistica: le p/lle nn° 2036-2039-2045-1916-2042-2048  

Artigianale di completamento - (area PIP Galdo di Lauria-L18 – L19); 

 Ordinanze di demolizione: Nessuna  
 

PREZZO BASE (LOTTO C) euro 64.773,00 

Il prezzo base è determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la vendita al 

libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero Mercato). Nel caso di 

specie si applicherà il 10%. € 71.970,00 - € 7.197,00 = € 64.773,00 
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LOTTO D 

Immobili ubicati nel Comune di Lauria (Pz) in località Galdo.  

Schema Sintetico:  

 Proprietà: Emmepiemme s.n.c. di Papaleo Mario Rosario & C  

C.F.: 01206560763 con sede in Lauria (Pz) proprietà pari a 1/1; 

 Ubicazione: Comune di Lauria (Pz) località Galdo; 

 Natura del terreno: verde attrezzato, parcheggi e impianti (area PIP Galdo 

di Lauria-V9); 

 Consistenza catastale: mq. 1.919; 

 In catasto: C.T. Comune di Lauria (Pz) (E483);  

Foglio di mappa n.129 

particella 2053 qualità seminativo di classe 1 superficie 210 mq.; 

particella 2057qualità seminativo di classe 1 superficie 1.099 mq.; 

particella 2060 qualità seminativo di classe 1 superficie 610 mq.; 

 Confini: a nord: 2080, 2056, a est: 2058; a sud: 541, 2518; ovest: 1820; 

 Destinazione Urbanistica: p/lle nn° 2057-2060-2053 verde attrezzato, 

parcheggi e impianti (area PIP Galdo di Lauria-V9); 

 Ordinanze di demolizione: Nessuna  
 

PREZZO BASE (LOTTO D) euro 8.635,50 

Il prezzo base è determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la vendita al 

libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero Mercato). Nel caso di 

specie si applicherà il 10%. € 9.595,00 - € 959,50 = € 8.635,50 
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QUESITO n.6 

Verifica della regolarità dei beni sotto il profilo edilizio e urbanistico 

Sui lotti oggetto di valutazione non risultano realizzate opere edilizie. 

 

QUESITO n.7 

Stato di possesso attuale dell’immobile 

Gli immobili sono in possesso in capo all’esecutato. 

 

QUESITO n.8  

   Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene 

Non sono stati riscontrati vincoli e oneri sui beni oggetto di pignoramento come da attestato 

rilasciato dal Responsabile del Settore Tecnico del Comune di Lauria (Pz) Arch. Maria Luigia 

Carlomagno. 

 

QUESITO n. 9 

Verifica se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale 

I beni oggetto di pignoramento non ricadono su suolo demaniale.  
 

QUESITO n. 10 

Verifica dell’esistenza di pesi o oneri di altro tipo 

Non sono stati riscontrati vincoli e oneri sui beni oggetto di pignoramento come da attestato 

rilasciato dal Responsabile del Settore Tecnico del Comune di Lauria (Pz) Arch. Maria Luigia 

Carlomagno. 

 
QUESITO n. 11 

Informazione sulle spese di gestione dell’immobile e su eventuali procedimenti in corso. 
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Non risulta nessuna spesa di gestione sui beni oggetto di valutazione. 

 

QUESITO n.12  

    Valutazione dei beni 

LOTTO A 

All’atto del sopralluogo il terreno è risultato incolto, la sua natura prettamente agricola 

suggerisce la valutazione in base ai parametri assunti dalla Delibera Regionale per l’anno 2018 

Regione Agraria n. 7 “Alto Sinni” che determina i valori medi agricoli per ettaro in € 

11.623,00. Tale dato è scaturito anche da un’attenta analisi dei vincoli presenti, quali 

Paesaggistico Ambientale e Idrogeologico. 

 
Fig. 13 – Delibera Regione Basilicata Valori Agricoli Medi Anno 2022 

 

Valore del Terreno= mq. 10.664 x €/mq. 1,1623 = € 12.394,76 

Valore di mercato lotto A € 12.394,76 
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LOTTO B 

Immobili ubicati in località Galdo nel Comune di Lauria (Pz), identificati al foglio di mappa 

n. 129 particelle: 

 246 qualità seminativo di classe 1 superficie 712 mq.; 

 464 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.040 mq.; 

 1912 qualità seminativo di classe 2 superficie 175 mq.; 

 1913 qualità seminativo di classe 1 superficie 177 mq.; 

 1917 qualità seminativo di classe 1 superficie 393 mq.; 

 2037 qualità seminativo di classe 1 superficie 795 mq.; 

 2040 qualità seminativo di classe 2 superficie 1.250 mq.; 

 2043 qualità seminativo di classe 1 superficie 105 mq.; 

 2046 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.633 mq.; 

 2049 qualità seminativo di classe 1 superficie 548 mq.; 

 2051 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.010 mq.; 

 2055 qualità seminativo di classe 1 superficie 731 mq.; 

 2059 qualità seminativo di classe 1 superficie 24 mq.; 

 2064 qualità seminativo di classe 2 superficie 297 mq.; 

 2066 qualità seminativo di classe 2 superficie 484 mq.; 

 2068 qualità seminativo di classe 2 superficie 528 mq.; 

 2070 qualità seminativo di classe 2 superficie 538 mq.; 

Totale mq. 10.440,00  

Totale mq. area destinata a D1 Artigianale industriale = mq. 7.690 

Totale mq. area destinata a Verde attrezzato = mq. 2.750 

Prezzo a metro quadro calcolato con riferimento all’art.6 del Bando per l’assegnazione di lotti 

nell’area produttiva artigianale-industriale di Galdo del 06.06.2019.    

€/mq. 15,00 area artigianale industriale 

€/mq. 5,00 area a verde attrezzato 

Valore di mercato area D1= mq. 7.690 x €/mq.15,00 = € 115.350,00 

Valore di mercato area a verde attrezzato= mq. 2.750 x €/mq. 5,00= € 13.750,00 

Valore di mercato lotto B € 129.100,00 
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LOTTO C 

Immobili ubicati in località Galdo nel Comune di Lauria (Pz), identificati al foglio di mappa n. 

129 particelle: 

 particella 1916 qualità seminativo di classe 1 superficie 86 mq.; 

 particella 2036 qualità seminativo di classe 1 superficie 600 mq.; 

 particella 2039 qualità seminativo di classe 1 superficie 937 mq.; 

 particella 2042 qualità seminativo di classe 2 superficie 1.191 mq.; 

 particella 2045 qualità seminativo di classe 1 superficie 1.160 mq.; 

 particella 2048 qualità seminativo di classe 1 superficie 824 mq.; 

Totale mq. 4.798 

Totale mq. area destinata a D1 Artigianale industriale = mq. 4.798 

Prezzo a metro quadro calcolato con riferimento all’art.6 del Bando per l’assegnazione di lotti 

nell’area produttiva artigianale-industriale di Galdo del 06.06.2019.    

€/mq. 15,00 area artigianale industriale 

Valore di mercato area D1= mq. 4.798 x €/mq.15,00 = € 71.970,00 

 

                     Valore di mercato lotto C € 71.970,00 

LOTTO D 

Immobili ubicati in località Galdo nel Comune di Lauria (Pz), identificati al foglio di mappa n. 

129 particelle: 

 particella 2053 qualità seminativo di classe 1 superficie 210 mq.; 

 particella 2057qualità seminativo di classe 1 superficie 1.099 mq.; 

 particella 2060 qualità seminativo di classe 1 superficie 610 mq.; 

Totale mq. 1.919 

Totale mq. area destinata a Verde attrezzato = mq. 1.919 

€/mq. 5,00 area a verde attrezzato 

Valore di mercato area a verde attrezzato= mq. 1.919 x €/mq. 5,00= € 9.595,00 

 

Valore di mercato lotto D € 9.595,00 
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 Allegati alla presente relazione: 

All. A: Visure catastali storiche; 

All. B: Estratti di Mappa; 

All. C: Ispezioni Ipotecarie; 

All. D: C.D.U. Immobili in Lauria (Pz); 

All. E: Doc. Fotografica; 

All. F: Estratto di Matrimonio dell’esecutato; 

Ritenendo di aver assolto il compito affidatogli allo scopo, rassegna qui la presente perizia. 

 

Maratea, li 22 agosto 2023 

 

L’esperto Stimatore 

Arch. Gaetano Iannini 
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