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INCARICO

In data 21/06/2023, la sottoscritta Arch. De Rosa Assunta Velis, con studio in Via A. C. De Meis 561 -
80147 - Napoli (NA), e-mail assiaderosa@inwind.it, PEC assuntavelia.derosa@archiworldpec.it, veniva
nominata Esperto ex art. 568 cp.c.

Prestateil giuramento di rito, veniva alla scrivente affidato il seguente mandato:

“M giudice incarica l'espertoe di provwedere a:

o)

b}

Verificare, preliminarmente, lo completezza delle documentazione depositata ex art.567
c.pc., segnalondo tempestivamente al giudice | documenti moncanti ¢ inidonei {anche in
evasione al quesito sub e};

identificare preclsamente | beni oggetto del pignoramento con Indicazione df almeno tre
confini ed alla formazione, ove opportuno, di pil lotti per ia vendita, identificande i nuovi
confini e provwedendo, ove necessario e previa outorizzgzione del giudice, alla realizzazione
del fruzionomento, allegando olla relozione estimativa | tipl debltamente approvati
daoil’'Ufficio Tecnico ergrigle;

Elencare ed Individuare | beni component! clascun lofto, mediante Indicazione della
tipologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (cittd, via, numero civico, piano,
eventuale numero Interno), degil nccess!, del confinl e del daotl catastall, delle eventualf
pertinenze e accessori, degli eventuali miflesimi di parti comuni, indicando anche il contesto
in cui essi si troveno, le coratieristiche e lo destinozione dello zong e def servizi da essa
offertl, le carotteristiche delle zone confinontl. Con riferimento ol singoln bene, verranno
indicate eventugli dotazioni condominiali (es. posti auto comuni, giardino ecc.), lo tipologia,
taftezza interna utlfe, la composizione Interna, la superficle netta, I coefficiente utilizzato af
fini della determinazione della superficie commercigle, la superficie commerciole medesima,
l'esposizione, le condizioni di manutenzione, le carotieristiche strutturali, nonché le
caratteristiche interne df clascun immoblie, preclsando per cluscun elemento 'attuale stoto
di manutenzione e - per gii impianti - Ia lore rispondenza allg vigente normativa e, in caso
contrario, | costi necessari al loro odeguarnento;

Alla Kentificozione catustale delf'immobile, previo accertamento delf'esatta rispondenza
dei dati specificati neill'atto di pignoramento con le risuitanze catastali, eseguendo le
varfazionl che fossero necessarie per 'agglornamento del catasto, ocquisendo o relotivo
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, in caso di difformité o mancanza
d! Idonea planimetria def bene, ofla sua correzione o redazione;

Alla ricostruzione di tutti | passaggi di proprietd, anche acquisendo gii atti necessari presso
la conservatoria, relativi af beni pignorati intervenuti fra la trascrizione del pignoramento e,
a ritroso, I primo possoggio di proprietd anterlore al ventennip che precede la stessa,
segnalando anche tutti i frazionamenti e le variazioni caotastali via via eseguiti e specificando
altresl, esattamente, su quale ex particeilo di terreno insistano [ mantfatt! subastatl;

Alla verifica dello regolarl dei beni sotto i profilo edilizic ed urbonistico, indicondo in
quale epoca fu reafizzato I'immobille, gli estremi del provwedimento autorizzatorio, fa
rispondenra dellu costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnalondo,
anche graficamente, fe eventuali difformitd e modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi.
in caso df esistenza di opere abusive, Il'esperto verificherd ['eventuole ovvenuta
presentazione di istanze di condono, precisando lo stato della procedura, € voluterd la
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conformitd del fobhbricate ol progetto proposto, segnoiando, onche groficomente, le
eventuali difformitd. Verificherd, inoltre, ai fini defla domanda in sonatoria che
t'aggiudicatario potrd eventuaimente presentare, se gif Immobllf pignorat! s! trovino o meno
nielle condizioni previste dall'ort. 40 comma 6 o dall'art. 17 comma 5 delia fegge n. 47/1385 e
successive modifiche, e chiarird, quindi, se i cespiti medesimi siono o meno sonabili,
Indicando, previa ossunzione delle opportune Informuozion! presso git ufficd comunalf
competenti, | relativi costi. Ove l'abuso non sig in alcun modo sanabile, quaontificherd gli
onerl economicl necessar! per I'eliminazione delio stesso; verificherd, Inoftre, 'esistenza dello
dichiarazione di agibilitd, previg acquisizione delf'aggiornato certificato di destinazione
urbanistica;

All'Indicozione dello state di possesso degli immoblfl, precisando se occupat! dal debitore o
da terzi e, in quest’uftimo caso, a che titolo. Ove essi siogne occupati in base ad un contratto
di offitto o locazlone,, verifichi la data df registrozione, lo date dif scadenza per Peventuale
disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o o stato defla causa eventuaimente in corso per
if ritascio;

Alla specificazione del vincoll ed onerl gluridicl gravanti sul bene, distinguendo e indicando
in sezioni separate quelli che resteranno a carico dell'acquirente e quelli che saranno invece
cancellat! o regolarizzati dolla procedura.

in particolare restano a carico delfacquirente:

1. Domande gludizlall {precisando se lo causa sia ancora in corso ed In che stota) ed
altre trascrizioni;

2 Atti di asservimenio urbanistici e cessioni di cuboturg;

3. Convenzion! matrimonloll e provwediment! df assegnozione defla casa confugale af
coniuge;

4 Altri pesi o limitazion! d'usofes. oner! reall, obbilgazion! propter rem, servitl, uso,
abitazione, ecc.), anche di natura condominiale.

Saranno, invece, cancellat| o regolarizzati al momento della vendito a curo e spese delia
proceduna

1 Iscrizion!;

2 Pignorament! ed altre trascrizion! pregludizievoli;

3 Difformita urbanistico edifizie;

4 Difformité catastoll.
Alla verifica se i beni pignorati ricadano su sucle demaniale, precisando se vi sig stgto
provvedimento di declassomento o se sia in corso lg pratica per lo stesso;
Alla verifica se | benl plgnoratf slano gravati da censo, fivello o uso chico e se Vi sla stoto
affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd
o di natura concessoria In virtl: di alcuno degll Istituti richleamatl;
A fornire ognl Informazione concernente;

1. Limporto annuc delle spese fisse di gestione e manutenzione [es. spese
condominiall ordinorie);

2 Eventuall spese straordinarie gié deliberote me non ancora scadute;

3 Eventuali spese condominiali scadute non pagote negil uftimi due anni anteriori olio
dato della perizio;

4 Eventuall cause in corso;

Allo vakrtazjone complessiva def ben], indicondo distintamente e In separat! paragrafi |
criteri di stima wiilizzati, con es s ne delle fonti delie rmazjon] ut

per la stima ed il calcolo delle superficl per closcun Immobile, con Indicazione della superficie
commerciale, del valore @l mq, del valore totale; esponga altresi analiticamente gl
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adeguamenti e le correzion! della stima, precisando tall adeguamenti in manlera distinta per
gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i
vincoll ed oneri gluridic! non efiminablif dalla procedura {domande giudiziall, convenzion!
matrimoniali o atti di assegnazione della casa coniugale af coniuge, oitri pesi o limitazioni
d'uso}, nonché per eventuali spese condominiali insolute; indichi, quindi, il valore finole def
bene, al netto di tall decurtazion! e correzioni;

m} Nel caso si trotti di quota indivisa, aflo valutazione deila sola quota, tenendo conto dellg
maogglor difficoltts di vendita per le quote indivise; precls! inflne se !f bene risult
comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le parti che potrebbero essere
separate in favore deflg procedura e redigendo se del caso un primo progetio di divisione.

PREMESSA E SVOLGIMENTO OPERAZIONI PERITALI

L'attio di pignoramento immobiliare & datato 09/07/2021, wascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Potenza ai nn.14287/12128 in data 14/09/2021
per la quota 1/1 di immobile pervenuto alla debitrice in parte per successione ed in parte per
compravendita, consistente in appartamento sito nel Comune di Lauria (PZ), via Roma - 70,
catastalmente identificato al fog 106 part 32 sub 3, cat A2 consistenza 7 vani - rendita
€415,75.

Preliminarmente, acquisiti gli at dal fascicolo telematico, la scrivente ha esaminato la
documentazione prodotta e la completezza della documentazione ex art 557, di cul si riferira
nel seguito. Acquisita altresi la documentazione occorrente all'espletamento del mandato, ha
avviato le operazioni peritall in data 19/07/2023 con sopralluogo congiunto al nominato
Custode, avv. Anna Ricelardi - che ha redatio apposiio verbale di Immissione in possesso del

beni oggetto di procedura.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 267

Nel fascicolo di causa @ presente una relazione notarile catastale - ipotecaria, redatta dal
Notalo Glulia Messina Vitrano di Corleone, Iscritta al Colleglo Notarlle del distretd Rlunitd
di Palermo e Termini Imerese.
A copertura del ventennio antecedente la data di trasaizione del pignoramento
(15/09/2021), si evince quanto segue:
All'esecutata, I'i'mmohile in Lauria Foglio 106 Particella 32 Sub. 3 & pervenuto:

per la quota pari ad 1/2 di piena proprietd, per successione in morte di

, deceduto il
al Numero di repertorio :

trascritta il devoluta per testamento;
5
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per la residua quota parl a 1/2 di plena proprietd, per atto di compravendita del
27/12/1985 numero di repertorio 26624/11167 Netaio Tortorella Carlo sede Lagonegro
trascritto il 23/01/1986 no. 928/752.

Sepue, dunque la trattazione specifica del lotto unico di vendita cosi indlviduato:

LOTTO UNICO: PIENA PROPRIETA DI APPARTAMENTO UBICATO NEL COMUNE DI LAURIA (PZ) -
VIA ROMA - 70 - PIANI PRIMO E SECONDO, DISTINTO IN CATASTO AL FOG 106 PART 32 SUB 3
CAT. A2, 7 VANI

1l bene pignorato consiste In (cfr. atto di plgnoramento immobillare notificato al deblitore In
data 09/07/2021): "quota 1/1 appartamento in Lauria (PZ) alla via Roma 70, in Catasto
Fabbricati al foglio 106, particella 32, subalterno 3, categoria A/2, dasse 4 consistenza
vani 7, plani 1-2". I datl riportatl nell'atio dl pignoramento sone identicamente ripropost
come unitd negoziale 1 nella nota di trascrizione del 15/09/2021. Catastalmente lo stesso &
porzione dell'immobile di pili ampia consistenza cui afferiscono ulteriori unitd immobiliari,
catastalmente identificate nei subalterni 7 e 8, non interessati alla procedura esecutiva.

Posto nel cuore del centro storlco del Comune dl Laurla, ad appena 10km dall'autostrada
Salerno-Reggio Calabria {uscita Lauria Nord), 'immobile trova accesso dalla principale via
Roma, poco distante dal Santuario della Madonna dell’ Assunta, luogo di culto molto caro ai
Laurioti, la cui terrazza naturale offre un affaccio panoramico notevole, fulcro della
passegglata turistica tra vicoll antichissimi che conservanc la storia del paese, 11 mto -
peraltro - a breve distanza (circa mezzora in auto) dai rinomati Maratea e Sapri, mete
turistiche balneari che per il notevole afflusso estivo riescono a coinvolgere i comuni limitrofi
nel fllone turistico alberghiero.

PROVENIENZA DEL BENE NEL VENTENNIO

Titolaritd. L'immobile oggetto di esecuzione appartiene all esecutata, per la quota di 1/1.

Dalla Certificazione Notarile emerge che all'esecutata , l'immobile in Lauria
Foglio I 06 Particella 32 Sub. 3 & pervenuto come segue:

- quota pari ad 1/2 di plena proprietd per successlone (all.2), in morte di

devolutaper testamento;
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= la quota parl a2 1/2 di piena propriet, per atto dl compravendita del 27/12/1985
(all.3) numero di repertorio Notaio Tortorella Carlo sede Lagonegro trascritio
i123/01/1986 no. (all.4}.

In allegato al presente elaborato ed a riscontro di quanto riportato nella Certificazione
Notarlle, la scrivente ha effettuato I'lspezione Ipotecaria sla sul bene che sul nominativo della
debitrice (all.5), nonché acquisito la successione e 'atto di compravendita - con relativa nota
di trascrizione -del 27/12/1985 rilevando che il bene era stato acquistato dal defunto coniuge

della debitrice - sig. , unico firmataric dell’atn, ma In regime di comunilone
dei beni. Il restante diritto di proprietd per % & pervenuto a seguito di successione
testamentaria di del 04/06/2018 Registrazione Volume 88888 n. 153155

registrato in data 31/05/2019 -Trascrizione n. 7707.1/2019 Reparto PI di POTENZA in att
dal 25/06/2019. Il testamento pubblico, | cul estreml sl rllevano In calce alla successlone, 2
stato redatto dal Notalo Maria [¥Alessio, pubblicato in data 11/04/2019 e registrato il
17/04/2019 con gli estremi: serie 1T, n. ¢ 00536 Ufficio del Territorio di Sala Consilina (SA).
Per quanto attlene le formalit}, s! rinvia Integralmente alla relazione notarile da cul emerge -
innanzitutto - la TRASCRIZIONE NN. 14287 /12128 del 14/09/2021 nascente da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI del 09/07/2021 Numero di repertorio 1583 emesso da UFF.
GIUD. TRIBUNALE DI LAGONEGRO Sede LAGONEGRO (PZ) a favore

contro
- che grava su immobile in
Lauria Foglio 106 Particella 32 Sub. 3.
Una antecedente trascrizione NN. 11396/8348 del 29/06/2010, riguarda il medesimo
immobile e consiste in una rinnovazione al pignoramento del 27/09/1991 NN. 11650/10031.

INDIVIDUAZIONE, DESCRIZIONE, CONSISTENZA, IDENTIF.
CATASTALE, REGOLARITA" AMMINISTRATIVA, STATO DI POSSESS0.

L'individuazione e la descrizione di seguito riportate sono corredate da elaborato grafico e
tavola fotografica (all.1) cui si rinvia per piti agevole lettura. L'appartamento si dispone su due
livelli, per una superficie lorda complessiva di 186mq - corrispondenti alla visura catastale
riscontrata sul luogo - cosi disposti:

entrando dal portoncino al piano terra, una rampa di scala conduce al primoe piano, in cui sono

ubicatl - atiraverso un disimpegno comune - bagno, camera, sogglorno, cucina. La medesima
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scala, In prosegulmentn, conduce al plano superiore, sotiotetin di altezza media 2,10m, su eul
si sviluppano un ulteriore w.c,, due camere da letto ed un vano adibito a deposito (soprastante
la cucina), con la medesima distribuzione del piano sottostante.

Il bene & catastalmente identificato al fog 106 part 32 sub 3 del Comune di Lauria (all.6); le
variazionl catastall {all.7) che lo hanno caratterizzato nel corso degll anni sono:

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 06/06/2018 protocollo n. PZ0049361 in atti dal 06/06/2018 n.
6607.1/2018;

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del 06 /06 /2017* protocollon. PZ0053045 in
atti dal 06/06/2017 n. 8890.1/2017 (all8);

VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO impianto meccanografico del 30/06/1987.

*La diversa distribuzione degli spazi interni & stata, probabilmente, effettuata in luoge della
“planimetria mancante” agli atti del cataste. Tuttavia, una tale dicitura impone che la variazione di
distribuzione debba trovare riscontro negli ati amministrativi attraversoe la Comunicazione di Inizio
Lavori Asseverata da un tecnico. La stessa va effettuata prima dell'inizio dei lavori, in mancanza si
applica una sanzione pecuniaria di 1.000,00 eure (Cila tardiva), di cui si riferisce di seguito, in
proposito della regolaritd amministrativa.

L'interno dellappartamento - con indicazione delle superfici pette - si sviluppa in n.3
ambienti al primo piano e n.3 ambienti al piano sotivtetin, oltre le due unitd w.c. di 6,28mq
per clascun livello: entrando - dall’'accesso autonomo posto lungo la carregglata stradale df
via Roma civ 70, si accede direttamente al vano scala che conduce, attraverso una rampa
unica, al primo piano, nell'ambiente disimpegno di 11,42mq - da cui dipartono gli ingressi al
w.c. posio frontalmente alla scala, di seguito alla camera da letto (dotata di piceolo balconcine
sulla vallata) di 17,68maq, al soggiorno di 18,64mq con affaccio - attraverso piccolo balconcino
- su via Roma ed infine al vano cucina di 9,80mqg con caminoe e doppio affaccio su via Roma,
atiraverso un ulteriore piccolo balconcino ed una finestra. La medesima distribuzione si ha al
plano sottotettn in cul, chlaramente, le volumetrie Interne non sono assimilabill al primo
piano, atteso che le altezze interne risultano variabili tral,15m sul versante sud (via Roma),
2,70m in mezzeria della doppia falda e 1,50m sul versante nord (vallata).

Durante 1l sopralluogo sl & riscontrata la conformitd a quanto riportato nelle planimetrie
catastale estratte. Variazioni di lieve entitd non influiscono sul numero di vani e nen rendono
indispensabile la redazione di una planimetria di aggiornamento catastale finalizzata alla
vendita del bene.

L'immoblile risulta regolare dal punto dl vista urbanistico: presso 1'U.T.C. dl Laurla & stata
acquisita la pratica edilizia n3/201 del 1986 - protl13821 del 15/11/1986 (all.9),
concessione in sanatoria ai sensi della L.47/85 con parere favorevole, richiedente
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11 quale dichiara che °1 lavori 4 rifacimento del
tetto non hanno determinato variazioni in ordine al volume dello stesso e che, in ogni caso,
eventuali variazioni in altezza - nell'ordine di centimetri - non avrebbero contrastato con lo
strumento urbanistico”. In sostanza viene sanato il rifacimento del tetto di copertura dello
stablle, realizzato in calcestruzzo armaty In luogo del veechlo tetio ligneo.

Ad ogni buon conto, gli allegati grafici alla pratica edilizia riportano una destinazione d'uso dei
locali afferenti il sottotetto, corrispondente allo stato attuale, ovvero adibiti a civile abitazione.
Tuttavia, come accennato in precedenza, la presentazione - avvenuta nel 2017 - di una
planimetria 41 agglornamento catastale eseguita a seguito di “diversa distribuzione degll spazi
interni” impone la redazione di una CILA tardiva, pratica edilizia che dovrd redigere
I'eventuale acquirente per regolarizzare urbanisticamente il bene, attraverso la
corresponslone di una sanzione 4l 1000,00€ oltre diritd di istrutteria e pagamento del tecnico
asseveratore (ingegnere, architetto, geometra) e redattore della pratica. L'onere di redigere
lincartamento tecnico & compensato alleventuale acquirente attraverso una decurtazione al
valore di stima della somma complessiva di € 2.500 - comprendentl le spese pocanzi
specificate.

Saranno aliresi decurtati ulteriori € 500,00 per lo smantellamento della veranda apposta sul
balcone esterno al we del primo piano, non riportato nei grafici aministrativi.

Quanto allo stato dl possessg, I'immoblle & attualmente condotto dalla stessa deblitrice, che vl

detiene la residenza (all.10]).

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE CHE
RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE

11 bene non ricade su suolo demaniale; i1 diritto sul bene del debltore & di proprietd e non di
natura concessoria, inoltre non sussistono spese fisse di gestione efo manutenzione del sito,

trattandosi interamente di proprieti privata.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE CHE SARANNO
CANCELLATI CON LA PROCEDURA

Sara cancellata al momentn della vendita, a cura e spese della procedura, la trascrizione del
verbale di pignoramento immohili del 09/07 /2021 rep 1583 a favore di
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. Per le ulterlorl formalld sl rinvia alla
relazione notarile redatta dal Notaio Giulia Messina Vitrano di Corleone, iscritta al Collegio
Notarile dei distretti Riuniti di Palermo e Termini Imerese., allegata al fascicolo & ufficio.

QUESITO L - VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI

Il criteric valutativo si & basato sul metodo sintetico comparativo; l'immobile & stato
preventivamente oggetto di sopralluogo, durante il quale la scrivente ha eseguito rilievo
mefrico e fotografico, oltre l'esame delle caratteristiche intrinseche, estrinseche e la
determinazione dell'effettiva consistenza. 1l prezzo per mq é stato Inizlalmente desunto dalle
stime ufficiali dell'OMI - rese disponibili dall'Agenzia del Territorio, che consente di
estrapolare il valore di mercato di immobili posti nella stessa zona - identificata come zona B1
- centro storico. DI segulto la tabella da cul sl desumono le quotazion! immobillart OMI, resa
disponibile dall' Agenzia del Territorio relativamente al 2° semestre del 2023.

Alinistero dell'Ecanomia e delles Finanze

ag enzia ol

LR RO LTS

L5 oK sperzio disporikile per ' e Pecanane
m.wntrate e an-otaziori F Tty Evinfinpnen
Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultata bl
Riguktate Interrogazions: Anno 2023 - Samestra 2 o Sania Caroaraf -
Provineia: B0 FNAA -
Laaig I'|l|||i;J I
Cumune: [ ALHLA i b, SmlTa
i S, b
Fasciazona: Comtesle TN TR SI00HI000 - V1A HUMA - FIBASA S, GIA1UUMRD - LAY A X ]
CNHXH A A Sanrt S spire
Codi : O ¥ |
odice zaua e e
Alierozona: | & O Gbps W Dan © Fore Openi beobias sembune
Tapmilerzia gorevarleanie: B bitaeivmi ofi fipeoccommomizn
Theslamvace wemes B sinlen el
| G307
Valari ! Ll LEL
:1?:;:- Locazions Sarika Bul aa Frd _k. [=-r. ’_| .
: Stato Supsrfics (g x Superiicie I by e ;
Tipalogia conservative (5] JLiny mese) [Liny L]
E] f F
Min Mz Min Max | i
I ShitzmEn vl Famnale Ll LT | ¢l 5 1 I
’ 5315
ATATION o B i T
lipn Fecaniashe L1 AED 12 1.6 = ! i
[RRE el{yTR L Lau 3inferae %
Ao asy Fanmak: 260 353 L A 1.3 L CEE =i
\ i W, T
B Peaarpn szl 276 3RO i | 1.4 L ] .
\ 5 o
Stampa Legenda i \f-,s-(} F anit'Flid
| .,
7 el s 6"';:;, it G

geop o b 10

< L ] ;
| i e, Mag [l 52 L (Y, B th e B B TR TR B

Tahella delle quotazioni OMI per le residenze

10
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmasto D& DE ROSA ASSUNTAYELIA Emesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CAZ Seriald: 7elffeZ64586 7e300703703100595370

Ie



Una volta estrapolato 1] prezzo relative alla zona di riferimenin (per abitazion! civill variablle
tra 620 e gli B40 €/mgq, riferito a superfici lorde, lo stesso & stato analiticamente adeguato
mediante Fapplicazione di parametri di riferimento specifici del sito € dellimmobile in
oggetto, Pill precisamente, attraverso l'osservazione di: tipologia edilizia, epoca di

costruzione, stato di conservazione, esposizione, accessibllitd, destinazlone d'uso ed ognl altro

elemento utile per la determinazione del valore, la sottoscritta ha desunto un prezzo a mq

In proposito, il calcolo delle superfici, ai fini della stima, & stato effettuato secondo il criterio
legislativo, di cui all'art13 Legge 27 /07 /1978 n.392, che recita:

“1. Lo superficie convenzionale & data dalla somma del sequenti elermenti:

i} Vintero superficie dettunita immobitiare;

b it 50 per cento delfa superficie deffe autorimesse singofle;

o} it 20 per cento della superficie det posto macching in gutorimesse o uso comune;

t} it 25 per cento delta superficie oi balconi, terrazze, contine ed oftri goccessori simifi;

e} it 15 per cento delfa superficie scoperta di pertinenza dellimmobite in godimento esclusivo def
conduttore;

F1it 310 per cento delta superficie condorminiale o verde nelfa misura corrispondente afla guota
miltesimale delf'unitd immobifiore.

2. E'detratto i 30 per cento dafta superficie dei vani con altezza utite inferiore g 1,70,

3. Le superfici di cui alte lettere a), b) e d) si misurano ol nette dei muri perimetrali e of guelli interni,

4. Uelernento i cui alfa tettera e) entra nel computo defla superficie convenziondle fino ad un massimo
non eccedente fa superficie oi cui affa fettero a).

5. Alla superficie oi cui alffa tettera a) s applicano | sequenti coefficienti: o) 1,00 per Punitd immobitiore
ti superficie superiore g mag 70; B) 1,10 per Vunitd immobitiore di superficie compresa fro mg 46 e mg
70 c) 1,20 per Vunitd immobiliore inferiore o mg 46 .

6. coefficienti di cui affe lettere B) e o} del quinto comma non si applicon o agfi immobili if cui stato o
conservazione e manutenzione € scadente ai sensi deltart, 21, L. Z7-07-1978, n. 392"

Ai fini della valutazione, sulla base di quanto sinora esposto, sard conteggiata una superficie
ial i lessivi 186
Individuato il valore unitario e le superfici commerciali, il valore di mercato sard quindi
ottenuto applicando la seguente relazione:
VM =SccxVmu

dove:

Vm = valore di mercato del bene da stimare

See = Superficie commerciale del bene da stimare

Vmu = valore di mercato unitario di viferimento
S desume:

VALORE DI MERCATO DEL BENE =
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186mMq X € 500/mMQ =
£93.000,00

-  DECURTAZIONE APPLICATA € 2.000,00

nicast € 20,000,060

(€ NOVANTAMILACINQUECENTO/00)

QUESITO M - IPOTESI DI DIVISIONE DEL BENE

Non sussistono ipotesi di

comoda divisibilitd del bene, percid, in estrema sintesi, queste le

valutazionl operate dalla serivente:

LoTTo UNICO

COMSISTENZA

EDESTREMICATASTALL

Piena proprieta appartamento di 186mg {lordi} complessivi tra
civile abitazione al primo piano, softotetto adibito ad abitazione al
secondo piano e balconcini, sito a Laurig, via Roma, 70 -

catastalmente individuato al fog 106 part 32 sub 3.

VALORE DI STIMA

€ 90.000,00

Avendo espletato completamente il mandato conferitomi, ringrazic la 5.V.I. per la fiducia

accordatami e rassegno la

presente relazione, restando a disposizione per qualsiasi ulteriore

chiarimento dovesse necessitare.

Vibonatl (SA), 09/05/2024

ELENCO ALLEGATI:

certificato successione;
gtto comprovendita;

estroatte of moappa;
VISURT gogiornota;

Mo bnddk e by

o oo

160, Certificato o residenza

i1CT.U.

arch. Assunta Velina De Rosa

tovola grafica e fotografice;

niotg trascrizione comprovendita;
isprezione ipotecaria aggiormata;

planimetrio catastole aggiormata;
docurmentazione airi

nistretiver
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