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TRIBUNALE DI LAGONEGRO 
SEZIONE EE.II. 

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Iula Alessandro, nell'Esecuzione Immobiliare 51/2022 del R.G.E. 

promossa da 

RED SEA SPV s.r.l.  
per essa Prelios Credit Solutions S.p.A. 
in persona del l.r.p.t., con sede legale in 
Via V. Alfieri, n.01, Conegliano (TV), 
p.iva: 04934510266 
 
contro 

De Sio Michele 

nato a Napoli (PZ) il 13/06/1967 
(CF: DSEMHL67H13F839N)  
residente in Via E. Fermi n, 1 
Moliterno (PZ)  
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INCARICO 

Con Provvedimento del 13/02/2024, il sottoscritto Geom. Iula Alessandro, con studio in Via Salicuneta, 15 - 
84040 - Castelnuovo Cilento (SA),  email a.iula@live.it,  PEC alessandro.iula@geopec.it, Tel. 328 70 20 137, 
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 16/02/2024 accettava l'incarico e prestava giuramento di 
rito, depositando telematicamente l’Accettazione dell’incarico sottoscritto. 

OPERAZIONI PERITALI 

Lo scrivente C.T.U. congiuntamente al custode avv. Fabio Sorrentino, comunicava l’inizio delle operazioni peritali 
al debitore al sig. De Sio Michele. La data del primo incontro veniva fissato per il giorno 23/02/2024 presso i 
beni pignorati. Tale accesso veniva successivamente rinviato al 01/03/2024 per motivi di salute del sig. De Sio 
Michele. In tale accesso, lo scrivente C.T.U. ha proceduto ad individuare i beni pignorati, mezzo planimetrie 
catastali. Accertatosi di aver individuato correttamente il compendio pignorato, lo scrivente C.T.U. ha proceduto 
ad effettuare un accurato sopralluogo dei luoghi, eseguendo rilievi metrici (cfr. allegato 6 – Rilievi 

Planimetrici) e documentazione fotografica esaustiva (cfr. allegato 7 – Documentazione Fotografica). Al 
contempo sono stati individuati confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti 
comuni. In via preliminare, il sottoscritto CTU, ha provveduto ad accertare la conformità tra la descrizione 
attuale del bene (indirizzo, dati catastali e confini) e quella contenuta nell’atto di pignoramento. 

INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI 

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili: 

Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ); 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

 Maratea 

 Moliterno 
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Individuazione e descrizione dei beni 

 Bene N° 1-12 - Terreni ubicati a Maratea (PZ) – in prossimità di Via Marina Santa Teresa di Sotto -  
i beni, come raffigurato nella mappa google successiva, risultano raggruppati formando un unico 
appezzamento di terreno, eccetto per la particella 1397 (Bene 7). Detti Beni, ricadono per la maggior 
parte su terreno incolto, con notevole presenza di macchia mediterranea e alberature. Sui Beni 1, 9, 10, 
11 e 12, allo stato dell’accesso risultava una pavimentazione in calcestruzzo in cattivo stato di 
manutenzione. Infine il Bene 7, ricadeva in gran parte su strada, e per la restante parte su terreni 
limitrofi alla stessa strada. 

 

 Coordinate geografiche baricentriche lat 39°57'14.0" N long 15°44'10.3" E 

 Individuazione dei beni pignorati in mappa catastale/ortofoto del Geoportale cartografico: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Si precisa che per accedere ai Beni dell’immagine sopra, tutti escluso il Bene 7, è necessario 

attraversare una particella non pignorata, e di proprietà di terze parti, pertanto tali beni 

(escluso il bene 7) risultano interclusi.  
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Di seguito alcune fotografie dei beni pignorati, ripresi dal drone.     
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 Bene N° 13-23 - Terreni e Fabbricato ubicati a Moliterno (PZ) – in Contrada Tempa Martino. 

I beni, come raffigurato nella mappa google successiva, risultano raggruppati formando un unico 
appezzamento di terreno, con all’interno il Bene 23 identificato come Fabbricato. I terreni, ricadono 
per la maggior parte su terreno incolto, con notevole presenza di macchia mediterranea e boschi. 
Mentre sul restante delle particelle, oltre al giardino e campetto da tennis, vi erano dei filari di vigneto. 
La villa, di epoca storica, risultava in buone condizioni di manutenzione ordinaria e straordinaria. 

 Coordinate geografiche baricentriche lat 40°15'24.7"N long 15°52'12.8"E 

 Individuazione dei beni pignorati in mappa catastale/ortofoto del Geoportale cartografico: 

  
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Di seguito alcune fotografie dei beni pignorati, ripresi dal drone. 
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 Bene N° 24,25,26 – Abitazione e deposito ubicati a Moliterno (PZ) – in via Santa Croce. 
I beni, come raffigurato nella mappa google successiva, risultano ravvicinati tra loro. I due Beni 24 e 25 
alla data dell’accesso, risultavano uniti in un'unica unità abitativa, e con un unico accesso dalla via 
pubblica. Mentre il Bene 26, risultava un deposito al piano terra, con accesso autonomo e diretto alla 
via pubblica di via Santa Croce. 

 Coordinate geografiche baricentriche lat 40°14'28.4"N 15°52'05.9"E 

 Individuazione dei beni pignorati in mappa catastale/ortofoto del Geoportale cartografico: 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Di seguito alcune fotografie dei beni pignorati, 
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa. 

lo scrivente CTU ha verificato che il creditore procedente, ha provveduto a depositare: 

- Relazione Notarile ex art. 567 c.p.c. in data 21/10/2022 e nota di trascrizione. 

 

DI conseguenza, l’esperto ha ritenuto necessario acquisire ulteriore documentazione: 

 Visure catastali dell’immobile pignorato (cfr. allegato 2 - Certificati Catastali); 

 Visure ipotecarie dell’immobile pignorato (cfr. allegato 3 - Ipotecarie); 

 Richiesta al Comune di Moliterno e Maratea (SA), settore Ufficio Tecnico, di tutti i permessi o concessioni 

edilizie relative all’immobile (cfr. allegato 4 – Autorizzazioni edilizie); 

 Richiesta al Comune di Moliterno (SA), settore Ufficio Stato Civile del certificato di residenza del debitore, ed 

estratto per riassunto dell’atto di matrimonio. (cfr. allegato 8 – Certificati) 

 Richiesta alle Agenzie Immobiliari, limitrofe al compendio pignorato, dei valori di mercato dei terreni 

 Inoltre, vista la complessità della provenienza dei beni, e anche le criticità riscontrate dal custode giudiziario in 

relazione, è risultato necessario farsi coadiuvare dalla società “IMMOBILIARE & SERVIZI GROUP s.a.s. di Savi 

Giovanni & C.” per la ricerca degli atti di provenienza presso la conservatoria di Potenza e Archivio Notarile, al 

fine di poter chiarire alcuni aspetti fondamentali sulla provenienza dei beni, e soprattutto sulle quote pignorate 

e quelle che dovranno essere poste in vendita. 

CONFINI 

 

Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1207 e 1206; ad ovest con la particella demaniale; a est con la 
particella 1398, a nord con la particella Y2. 

Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1217; ad ovest con la particella demaniale; a est con la particella 
1208, a nord con la particella 1205. 

Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1226; ad ovest con la particella demaniale e “strada”; a est con la 
particella 1208, a nord con la particella 1207. 

Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1226; ad ovest con la particella 1218; a est con la particella 1220, a 
nord con la particella 1399. 

Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1217; ad ovest con la particella “strada”; a est con la particella 1228, 
a nord con la particella 1217. 

Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella X; ad ovest con la particella “strada”; a est con la particella 1233, a 
nord con la particella 1226. 

Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 in Maratea (PZ); 
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Il bene confina a sud con la particella 1398, 1400; ad ovest con la particella X, Y8, 645, 643, 1336; a est con 
la particella 1201; a nord con la particella 1516 e 1210. 

Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1398, 1400; ad ovest con la particella X, Y8, 645, 643, 1336; a est con 
la particella 1404; a nord con la particella 1398. 

Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1208; ad ovest con la particella 1207; a est con la particella 1398; a 
nord con la particella 1205. 

Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1218; ad ovest con la particella 1207; a est con la particella 1399; a 
nord con la particella 1206. 

Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1227; ad ovest con la particella 1217; a est con la particella 1219; a 
nord con la particella 1208. 

Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 in Maratea (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 1226; ad ovest con la particella 1226; a nord con la particella 1218. 

Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 252; ad ovest con la particella 65; a est con la particella 424; a nord 
con la particella 65. 

Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella “strade”; ad ovest con la particella 250; a est con la particella 71; a 
nord con la particella 255. 

Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 119; ad ovest con la particella 26; a est con la particella 134; a nord 
con la particella 20. 

Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella “strade”; ad ovest con la particella 119 e 134; a est con la particella 
“strade”; a nord con la particella 69 e 120. 

Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 71; ad ovest con la particella 71; a est con la particella 71; a nord on 
la particella 119. 

Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella “strade”; ad ovest con la particella 62 e 255; a est con la particella 
“strade”; a nord con la particella 70 e119. 

Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 71 e 70; ad ovest con la particella 66; a est con la particella 65; a nord 
con la particella 134. 

Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 in Moliterno (PZ); 
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Il bene confina a sud con la particella 69 e 66; ad ovest con la particella 134; a est con la particella “strade”; 
a nord con la particella 68. 

Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 119; ad ovest con la particella 20 e 65; a est con la particella 67, 68, 
120, 66; a nord con la particella 309, 303, 304, 305, 306. 

Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la particella 257; ad ovest con la particella 58; a est con la particella 426; a nord 
con la particella 65. 

Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la corte e part 424; ad ovest con la particella 424; a est con la corte; a nord con la 
corte. 

Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 in Moliterno (PZ); 
Il bene confina a sud con la corte e part 424; ad ovest con la particella 424; a est con la corte; a nord con la 
corte. 

CONSISTENZA 

Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ); 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ 

 

 

 

 

 

Maratea 

 Moliterno 
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BENE N° 1 - FOGLIO 51 MAPP. 1205, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 531,00 mq 531,00 mq 1,00 531,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 531,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 531,00 mq 

 

BENE N° 2 - FOGLIO 51 MAPP. 1207, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 680,00 mq 680,00 mq 1,00 680,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 680,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 680,00 mq 

 

BENE N° 3 - FOGLIO 51 MAPP. 1217, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 611,00 mq 611,00 mq 1,00 611,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 611,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 611,00 mq 

 

BENE N° 4 - FOGLIO 51 MAPP. 1219, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 54,00 mq 54,00 mq 1,00 54,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 54,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 54,00 mq 
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BENE N° 5 - FOGLIO 51 MAPP. 1226, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 979,00 mq 979,00 mq 1,00 979,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 979,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 979,00 mq 

 

BENE N° 6 - FOGLIO 51 MAPP. 1232, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 1283,00 mq 1283,00 mq 1,00 1283,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 1283,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 1283,00 mq 

 

BENE N° 7 - FOGLIO 51 MAPP. 1397, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 906,00 mq 906,00 mq 1,00 906,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 906,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 906,00 mq 

 

BENE N° 8 - FOGLIO 51 MAPP. 1399, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 70,00 mq 70,00 mq 1,00 70,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 70,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 70,00 mq 
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BENE N° 9 - FOGLIO 51 MAPP. 1206, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 97,00 mq 97,00 mq 1,00 97,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 97,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 97,00 mq 

 

BENE N° 10 - FOGLIO 51 MAPP. 1208, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 269,00 mq 269,00 mq 1,00 269,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 269,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 269,00 mq 

 

BENE N° 11 - FOGLIO 51 MAPP. 1218, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 121,00 mq 121,00 mq 1,00 121,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 121,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 121,00 mq 

 

BENE N° 12 - FOGLIO 51 MAPP. 1227, TERRENO UBICATO A MARATEA(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 4,00 mq 4,00 mq 1,00 4,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 4,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 4,00 mq 
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BENE N° 13 - FOGLIO 5 MAPP. 58, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 1765,00 mq 1765,00 mq 1,00 1765,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 1765,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 1765,00 mq 

 

BENE N° 14 - FOGLIO 5 MAPP. 62, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 948,00 mq 948,00 mq 1,00 948,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 948,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 948,00 mq 

 

BENE N° 15 - FOGLIO 5 MAPP. 65, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 4090,00 mq 4090,00 mq 1,00 4090,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 4090,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 4090,00 mq 

 

BENE N° 16 - FOGLIO 5 MAPP. 66, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 2875,00 mq 2875,00 mq 1,00 2875,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 2875,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 2875,00 mq 
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BENE N° 17 - FOGLIO 5 MAPP. 70, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 85,00 mq 85,00 mq 1,00 85,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 85,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 85,00 mq 

 

BENE N° 18 - FOGLIO 5 MAPP. 71, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 1543,00 mq 1543,00 mq 1,00 1543,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 1543,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 1543,00 mq 

 

BENE N° 19 - FOGLIO 5 MAPP. 119, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 3580,00 mq 3580,00 mq 1,00 3580,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 3580,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 3580,00 mq 

 

BENE N° 20 - FOGLIO 5 MAPP. 120, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 3648,00 mq 3648,00 mq 1,00 3648,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 3648,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 3648,00 mq 
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BENE N° 21 - FOGLIO 5 MAPP. 134, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 7630,00 mq 7630,00 mq 1,00 7630,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 7630,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 7630,00 mq 

 

BENE N° 22 - FOGLIO 5 MAPP. 424, TERRENO UBICATO A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Terreno 810,00 mq 810,00 mq 1,00 810,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 810,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 810,00 mq 

 

BENE N° 23 - FOGLIO 5 MAPP. 426, VILLA UBICATA A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Residenziale 124,40 mq 172,17 mq 1,00 172,17 mq 

Cantina 23,27 mq 30,53 mq 0,50 15,26 mq 

Corte 223,00 mq 223,00 mq 0,05 11,15 mq 

Totale superficie convenzionale: 198,58 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 198,58 mq 

 

BENE N° 24 - FOGLIO 16 MAPP. 480 SUB 4, ABITAZIONE UBICATA A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Residenziale 27,62 mq 40,66 mq 1,00 40,66 mq 

Totale superficie convenzionale: 40,66 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 40,66 mq 
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BENE N° 25 - FOGLIO 16 MAPP. 344 SUB 2, ABITAZIONE UBICATA A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Residenziale 47,30 mq 65,22 mq 1,00 65,22 mq 

Totale superficie convenzionale: 65,22 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 65,22 mq 

 

BENE N° 26 - FOGLIO 16 MAPP. 344 SUB 3, CANTINA UBICATA A MOLITERNO(PZ) 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 

Residenziale 50,54 mq 69,00 mq 1,00 69,00 mq 

Totale superficie convenzionale: 69,00 mq 

Incidenza condominiale: 0,00 

Superficie convenzionale complessiva: 69,00 mq 

 

 

Tutti i beni di natura TERRENO sono comodamente divisibili in natura. 

 

Si precisa che per il calcolo delle superfici di tutti i beni di natura TERRENO, sono stati presi in riferimento le 
dimensioni riportate nelle visure storiche catastali, in quanto non risultano materializzati confini sul posto. 

 

QUESITO N. 1 IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED I BENI OGGETTO DEL 
PIGNORAMENTO E QUESITO N. 2 PROCEDERE ALLA RICOSTRUZIONE DEI 
PASSAGGI DI PROPRIETÀ IN RELAZIONE AL BENE PIGNORATO. 

 

LOTTO 1  
Solo per i Beni da 1 a 8. 
Catasto Terreni del Comune di MARATEA, foglio 51, p.lle 1205  ex 167 – 1207  ex  345   – 1217  ex  170   – 1219 ex  170  – 
1226 ex  171 -  1232 ex  172  -  1397 ex 1209 già 345 – 1399  ex  1209 già 345. 
 
Detta consistenza si appartiene al suindicato DE SIO Michele, per la quota di 1/8 in nuda proprietà, mentre 
l’usufrutto si appartiene ai signori coniugi DE SIO Antonio, nato a Moliterno il 21 dicembre 1937 e SEQUINO 

Carmela, nata a Giugliano in Campania il 5 gennaio 1939, con diritto di reciproco accrescimento fra loro.    
Pervenuto al predetto, in forza di atto di donazione del 13 luglio 2009, a rogito del Notaio Antonio Polosa, 
repert.n.58539, trascritto ai RR.II. di Salerno il 28 luglio 2009 ai nn.13824/10688, dai genitori De Sio Antonio e 
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Sequino Carmela, che si riservavano il diritto di  usufrutto generale vitalizio congiuntivo con diritto di 
reciproco accrescimento. 
Le intere particelle 167, 170, 171, 172 e 345 in una maggiore consistenza, erano pervenute alla signora 
Sequino Carmela, unitamente alla signora Aiello Pompea Francesca, per la intera piena proprietà, ossia per la 
quota di 1/2 cadauna, in forza di atto di cessione di immobili a soci del 29 novembre 2002, a rogito del Notaio 
Antonio Di Lizia, repert.n.62163, trascritto ai RR.II. di Potenza il 24 dicembre 2002 ai nn.21067/15697, dalla 
società De Sio Costruzioni S.p.A., con sede in Potenza.  

 

LOTTO 1  
Solo per i Beni 9, 10, 11 e 12. 
Catasto Terreni del Comune di MARATEA, foglio 51, p.lle 1206  ex 167 – 1208  ex 345 – 1218  ex 170 – 1227 ex 171  
 

Detta consistenza si appartiene al suindicato DE SIO Michele, per la quota di 1/4 in nuda proprietà, mentre 
l’usufrutto si appartiene ai signori coniugi DE SIO Antonio, nato a Moliterno il 21 dicembre 1937 e SEQUINO 

Carmela, nata a Giugliano in Campania il 5 gennaio 1939, con diritto di reciproco accrescimento fra loro.    
Pervenuto al predetto, in forza di atto di donazione del 13 luglio 2009, a rogito del Notaio Antonio Polosa, 
repert.n.58539, trascritto ai RR.II. di Salerno il 28 luglio 2009 ai nn.13824/10688, dai genitori De Sio Antonio e 
Sequino Carmela, che si riservavano il diritto di  usufrutto generale vitalizio congiuntivo con diritto di 
reciproco accrescimento. 
Le intere particelle 167, 345, 170 e 171, in una maggiore consistenza, erano pervenute alla signora Sequino 
Carmela, unitamente alla signora Aiello Pompea Francesca, per la intera piena proprietà, ossia per la quota di 
1/2 cadauna, in forza di atto di cessione di immobili a soci del 29 novembre 2002, a rogito del Notaio Antonio 
Di Lizia, repert.n.62163, trascritto ai RR.II. di Potenza il 24 dicembre 2002 ai nn.21067/15697, dalla società De 
Sio Costruzioni S.p.A., con sede in Potenza.  
Successivamente con atto per Notaio per medesimo Notaio Antonio Polosa del 13 luglio 2009, repert.n.58537, 
trascritto ai RR.II. di Potenza il 28 luglio 2009 ai nn.13818/10682, si procedeva allo scioglimento parziale della 
comunione ed essi coniugi De Sio Antonio e Sequino Carmela, a tacitazione dei diritti vantati sulla massa, si 
attribuivano in piena ed esclusiva proprietà, la detta consistenza.  
 

 

LOTTO 2 
 

Detta consistenza si appartiene al suindicato DE SIO Michele, per la quota di 1/1 in nuda proprietà, mentre 
l’usufrutto si appartiene ai signori coniugi DE SIO Antonio, nato a Moliterno il 21 dicembre 1937 e SEQUINO 

Carmela, nata a Giugliano in Campania il 5 gennaio 1939, con diritto di reciproco accrescimento fra loro.    
Pervenuto al predetto, in forza di atto di donazione del 13 luglio 2009, a rogito del Notaio Antonio Polosa, 
repert.n.58539, trascritto ai RR.II. di Salerno il 28 luglio 2009 ai nn.13824/10688, dai genitori De Sio Antonio e 
Sequino Carmela, che si riservavano il diritto di  usufrutto generale vitalizio congiuntivo con diritto di 
reciproco accrescimento. 
Al donante, in regime di comunione legale dei beni,  i beni donati, erano pervenuti in un maggiore consistenza 
in forza di atto di vendita a rogito del Notaio Mauro Luigi in data 8 maggio 1979, repert.n.2536, registrato a 
Lauria il 28 maggio 1979 al n.363 e trascritto ai RR.II. di Potenza il 6 giugno 1979 ai nn.6193/6564, dalle 
signore Aldini Teresa, nata a Porto San Giorgio il 6 agosto 1899 e Galante Ornella, nata a Casalecchio di Reno il 
24 agosto 1919.  
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LOTTO 3 

Detta consistenza si appartiene al suindicato DE SIO Michele, per la quota di 1/1 in nuda proprietà, mentre 
l’usufrutto si appartiene al signor DE SIO Antonio, nato a Moliterno il 21 dicembre 1937 e dopo di sé a favore 
di SEQUINO Carmela, nata a Giugliano in Campania il 5 gennaio 1939.  

Pervenuto al predetto, in forza di atto di donazione del 13 luglio 2009, a rogito del Notaio Antonio Polosa, 
repert.n.58539, trascritto ai RR.II. di Salerno il 28 luglio 2009 ai nn.13823/10687, dal padre De Sio Antonio, 
che riservava per sé e dopo di sé per la moglie Sequino Carmela, l’usufrutto generale vitalizio.  

Al donante, la detta consistenza era pervenuta in quota di comproprietà, unitamente alla signora Abatino 
Filomena, nata a Monte Sant’Angelo il 26 gennaio 1899, De Sio Maria Giuseppa, nata a Monte Sant’Angelo il 18 
agosto 1930, De Sio Lucio, nato a Moliterno il 29 ottobre 1939, De Sio Pietro, nato a Moliterno il 6 marzo 1943, 
De Sio Francesco, nato a Moliterno il 6 marzo 1943, De Sio Anna Rosaria, nata a Moliterno il 6 aprile 1945, 
Simone Beatrice, nato a Napoli il 9 febbraio 1959 e Simone Vincenzo, nato a Lagonegro il 20 novembre 1960, in 
forza della successione legittima al signor DE SIO Michele, nato a Monte Sant’Angelo il 14 novembre 1897 ed 
ivi deceduto il 12 aprile 1975, dichiarazione di successione n.992 vol.1, presentata all’Ufficio del Registro di 
Lagonegro il 9 maggio 2003 e trascritta ai RR.II. di Potenza il 20 febbraio 2006 ai nn.3755/2484, rispettivo 
coniuge, padre e nonno; eredità accettata tacitamente in forza di atto per Notaio Antonio Polosa del 23 giugno 
2007, repert.n.57514, trascritto ai RR.II. di Potenza il 18 ottobre 2022 ai nn.16040/13627.  

Successivamente con atto per Notaio Antonio Polosa del 23 giugno 2007, repert.n.57514, trascritto ai RR.II. di 
Potenza il 23 luglio 2007 ai nn.17053/9566, si procedeva allo scioglimento della massa ereditaria con 
attribuzione in proprietà esclusiva al predetto De Sio Antonio, della intera suindicata consistenza. 

*************************************************************************** 

OSSERVAZIONI: 

Si fa presente che catastalmente l’usufrutto a favore di DE SIO Antonio si è riunito all’usufrutto della signora 
SEQUINO Carmela, unica titolare del predetto diritto di usufrutto, in seguito al decesso dello stesso 
beneficiario avvenuto in data 17 marzo 2021.   

Si precisa altresì che nell’atto di acquisto del 29 novembre 2002, la signora Sequino Carmela, acquistava la sua 
quota pari ad 1/2, in regime di separazione dei beni. Nel successivo atto di divisione per Notaio Antonio Polosa 
del 13 luglio 2009, nonché in tutti gli atti successivi di donazione pure a rogito del Notaio Antonio Polosa, la 
signora Sequino Carmela procedeva alle donazioni e divisioni unitamente al coniuge De Sio Antonio, in regime 
di comunione legale dei beni.  

E’ stato pertanto richiesto dallo scrivente, un estratto di matrimonio per verificare l’effettivo stato 
patrimoniale dei coniugi De Sio Antonio e Sequino Carmela, e dalle risultanze di tale certificato risulta che i 
coniugi erano in comunione dei beni. 

Nella dichiarazione di successione del dante causa di De Sio Antonio, precisamente del padre De Sio Michele 
deceduto il 12 aprile 1975, risultano alcune incongruenze. In particolare risulta erede per la quota di legittima 
anche la moglie del de cuius Abatino Filomena, ma in realtà la signora era solo usufruttuaria perché il decesso 
era avvenuto prima dell’entrata in vigore della legge sul diritto di famiglia. Inoltre risultano indicati i signori 
Simone Beatrice e Simone Vincenzo, quali figli del de cuius, ma in realtà dovrebbero essere i nipoti. 
Successivamente si è comunque proceduto ad un atto notarile per lo scioglimento della predetta comunione 
ereditaria, precisando che la signora Abatino Filomena era a sua volta deceduta, ma si era proceduto ad un 
semplice ricongiungimento del diritto di usufrutto alla proprietà.  
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RIEPILOGO 

Lotto 1 
Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ); 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ). 
 

Lotto 2 
Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

Lotto 3 
Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

 

QUESITO N. 3 ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMPONENTI CIASCUN 
LOTTO E PROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO. 

 

Lotto 1 
Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ); 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
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Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ). 
 
Terreni ubicati a Maratea. Detti Beni, ricadono per la maggior parte su terreno incolto, con notevole presenza di macchia 
mediterranea e alberature. Sui Beni 1, 9, 10, 11 e 12, allo stato dell’accesso risultava una pavimentazione in calcestruzzo 
in cattivo stato di manutenzione. Infine il Bene 7, ricadeva in gran parte su strada, e per la restante parte su terreni 
limitrofi alla stessa strada.  

Ad esclusione del Bene 7, il Lotto ricadeva in prossimità di un costone roccioso a ridosso del mare. Si precisa che il 
Lotto(ad esclusione del bene 7) alla data dell’accesso non risultava accessibile, per raggiungere i beni era necessario 
passare per un particella di terze parti. Quindi(ad esclusione del bene 7) il fondo risultava intercluso. Per maggiori 
dettagli si rimanda alla documentazione fotografica allegata alla presente relazione di Stima. 

 

Lotto 2 
Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 
Lotto composto da beni che ricadono per la maggior parte su terreno incolto, con notevole presenza di macchia 
mediterranea e boschi. Mentre sul restante delle particelle, oltre al giardino e campetto da tennis, vi erano dei filari di 
vigneto. 
Leggermente spostata ad ovest, rispetto al baricentro del Lotto, si posiziona la Villa di epoca storica, che alla data 
dell’accesso risultava in buone condizioni di manutenzione ordinaria e straordinaria. Per maggiori dettagli si rimanda alla 
documentazione fotografica allegata alla presente relazione di Stima. 
 

Lotto 3 
Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

Il Lotto è formato da locali cantina al piano terra, e abitazione al piano primo. Le condizioni di manutenzione ordinaria e 
straordinaria, allo stato dell’accesso, risultavano scarse. In particolare, al piano primo, tutti gli impianti risultavano obsoleti, 
e fatiscenti. Ambienti umidi e con presenze di muffe e infiltrazioni. Lo stesso per il piano terra, che comunque risultava 
destinato a Cantina e deposito. Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione fotografica allegata alla presente 
relazione di Stima. 
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QUESITO N. 4 PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE 
PIGNORATO. 

 

Identificazione Catastale LOTTO 1 

 
Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

 
 

Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 
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Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ) 

 
 
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ) 
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Identificazione Catastale LOTTO 2 
 
Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 
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Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 
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Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
 

Identificazione Catastale LOTTO 3 
 

Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 
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QUESITO N. 4.1 VERIFICA CORRISPONDENZA CATASTALE 

Di seguito sovrapposizione catastale per verificare la corrispondenza catastale dei fabbricati: 

Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 
 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

30 di 58  
Geom. Alessandro Iula   

Via SAlicuneta,15 Castelnuovo Cilento (PZ) – CELL 328 7020137 e-mail: a.iula@live.it  PEC: alessandro.iula@geopec.it 

 

 

Di colore rosso sono rappresentate le linee di rilievo effettuate dallo scrivente, mentre con lo sfondo nero è 
rappresentata la planimetria catastale depositata presso l’Agenzia del Entrate di Potenza settore catasto. 

 

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali, in quanto vi sono delle lievi 
difformità sulla divisione interna degli spazi, sulla superficie e sulla dimensione dei muri esterni. Il futuro 
acquirente dovrà pertanto procedere al Docfa per variazione. Nella successiva valutazione dette variazioni, che 
dovranno essere apportate, saranno determinate. 
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Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 
 

 

Di colore rosso sono rappresentate le linee di rilievo effettuate dallo scrivente, mentre con lo sfondo nero è 
rappresentata la planimetria catastale depositata presso l’Agenzia del Entrate di Potenza settore catasto. 

 

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali, in quanto vi sono delle lievi 
difformità sulla divisione interna degli spazi, e sulla superficie. Il futuro acquirente dovrà pertanto procedere al 
Docfa per variazione. Nella successiva valutazione dette variazioni, che dovranno essere apportate, saranno 
determinate. 
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Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

 
 

Di colore rosso sono rappresentate le linee di rilievo effettuate dallo scrivente, mentre con lo sfondo nero è 
rappresentata la planimetria catastale depositata presso l’Agenzia del Entrate di Potenza settore catasto. 

 

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali, in quanto vi sono delle lievi 
difformità sulla divisione interna degli spazi, e sulla superficie. Il futuro acquirente dovrà pertanto procedere al 
Docfa per variazione. Nella successiva valutazione dette variazioni, che dovranno essere apportate, saranno 
determinate. 
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Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 
 

 

 

Di colore rosso sono rappresentate le linee di rilievo effettuate dallo scrivente, mentre con lo sfondo nero è 
rappresentata la planimetria catastale depositata presso l’Agenzia del Entrate di Potenza settore catasto. 

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali, in quanto vi sono delle lievi 
difformità sulla divisione interna degli spazi, e sulla superficie. Il futuro acquirente dovrà pertanto procedere al 
Docfa per variazione. Nella successiva valutazione dette variazioni, che dovranno essere apportate, saranno 
determinate. 
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QUESITO N. 4.2 CRONISTORIA DATI CATASTALI (CFR. ALLEGATO 2 – 
CERTIFICATI CATASTALI). 

Cronistoria dati catastali LOTTO 1 

 
Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/03/2004 particella 167 Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 826 mq 
- FRAZIONAMENTO del 29/10/1974 Pratica n. PZ0041594 in atti dal 12/03/2004 (n. 968.1/1974)  dal 12/03/2004 al 

12/10/2004, (particella 167 Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 628 mq) 
- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) (particella 167 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 531 mq). 
- Intestati catastali attuali: 

1. AIELLO Pompea Francesca (CF LLAPPF46S42F295D) nata a MOLITERNO (PZ) il 02/11/1946 Diritto di: Proprieta' per 4/8 
in regime di separazione dei beni 2. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto 
di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 4. DE SIO Luca Matteo (CF 
DSELMT75L20F839D) nato a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 5. DE SIO Michele (CF 
DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei 
beni 6. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: 
Usufrutto per 4/8. 
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004  particella 345, Particella con qualità: ULIVETO di classe 2 Superficie: 5.403 mq 
- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) (particella 345 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 680 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. AIELLO Pompea Francesca (CF LLAPPF46S42F295D) nata a MOLITERNO (PZ) il 02/11/1946 Diritto di: Proprieta' per 4/8 
in regime di separazione dei beni 2. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto 
di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 4. DE SIO Luca Matteo (CF 
DSELMT75L20F839D) nato a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 5. DE SIO Michele (CF 
DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei 
beni 6. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: 
Usufrutto per 4/8  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004 particella 170, Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 
1.322 mq 

- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) particella 1217 
Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 611 mq 

- Intestati catastali attuali: 
1. AIELLO Pompea Francesca (CF LLAPPF46S42F295D) nata a MOLITERNO (PZ) il 02/11/1946 Diritto di: Proprieta' per 4/8 
in regime di separazione dei beni 2. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto 
di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 4. DE SIO Luca Matteo (CF 
DSELMT75L20F839D) nato a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 5. DE SIO Michele (CF 
DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei 
beni 6. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: 
Usufrutto per 4/8  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004 particella 170, Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 
1.322 mq 

- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) particella 1219 
Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 54 mq 

- Intestati catastali attuali: 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

35 di 58  
Geom. Alessandro Iula   

Via SAlicuneta,15 Castelnuovo Cilento (PZ) – CELL 328 7020137 e-mail: a.iula@live.it  PEC: alessandro.iula@geopec.it 

 

1. AIELLO Pompea Francesca (CF LLAPPF46S42F295D) nata a MOLITERNO (PZ) il 02/11/1946 Diritto di: Proprieta' per 4/8 
in regime di separazione dei beni 2. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto 
di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 4. DE SIO Luca Matteo (CF 
DSELMT75L20F839D) nato a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 5. DE SIO Michele (CF 
DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei 
beni 6. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: 
Usufrutto per 4/8  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004 particella 171, Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 
1.678 mq 

- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) particella 1226 
Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 979 mq 

- Intestati catastali attuali: 
1. AIELLO Pompea Francesca (CF LLAPPF46S42F295D) nata a MOLITERNO (PZ) il 02/11/1946 Diritto di: Proprieta' per 4/8 
in regime di separazione dei beni 2. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto 
di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 4. DE SIO Luca Matteo (CF 
DSELMT75L20F839D) nato a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 5. DE SIO Michele (CF 
DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei 
beni 6. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: 
Usufrutto per 4/8  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
 
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 01/01/1999 particella 172, Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 1.796 
mq 

- RIORDINO FONDIARIO del 01/01/1999 Pratica n. 94090 in atti dal 08/11/2000 (n. 291.1/1999) particella 172 Particella 
con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 1783 mq 

- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) particella 1232 
Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 1283 mq 

- Intestati catastali attuali: 
1. AIELLO Pompea Francesca (CF LLAPPF46S42F295D) nata a MOLITERNO (PZ) il 02/11/1946 Diritto di: Proprieta' per 4/8 
in regime di separazione dei beni 2. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto 
di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 4. DE SIO Luca Matteo (CF 
DSELMT75L20F839D) nato a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 5. DE SIO Michele (CF 
DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei 
beni 6. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: 
Usufrutto per 4/8  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004  particella 345, Particella con qualità: ULIVETO di classe 2 Superficie: 5.403 mq 
- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) (particella 1209 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 1376 mq 
- FRAZIONAMENTO del 22/01/2009 Pratica n. PZ0016174 in atti dal 22/01/2009 (n. 16174.1/2009)  particella 1397 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 906 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. AIELLO Pompea Francesca (CF LLAPPF46S42F295D) nata a MOLITERNO (PZ) il 02/11/1946 Diritto di: Proprieta' per 4/8 
in regime di separazione dei beni 2. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto 
di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 4. DE SIO Luca Matteo (CF 
DSELMT75L20F839D) nato a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 5. DE SIO Michele (CF 
DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei 
beni 6. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: 
Usufrutto per 4/8  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 
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Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004  particella 345, Particella con qualità: ULIVETO di classe 2 Superficie: 5.403 mq 
- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) (particella 1209 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 1376 mq 
- FRAZIONAMENTO del 22/01/2009 Pratica n. PZ0016174 in atti dal 22/01/2009 (n. 16174.1/2009)  particella 1399 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 70 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. AIELLO Pompea Francesca (CF LLAPPF46S42F295D) nata a MOLITERNO (PZ) il 02/11/1946 Diritto di: Proprieta' per 4/8 
in regime di separazione dei beni 2. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto 
di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei beni 4. DE SIO Luca Matteo (CF 
DSELMT75L20F839D) nato a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 5. DE SIO Michele (CF 
DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/8 in regime di separazione dei 
beni 6. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: 
Usufrutto per 4/8  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
 
Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/03/2004  particella 167, Particella con qualità: ULIVETO di classe 2 Superficie: 826 mq 
- FRAZIONAMENTO del 29/10/1974 Pratica n. PZ0041594 in atti dal 12/03/2004 (n. 968.1/1974) particella 167 Particella 

con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 628 mq 
- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) particella 1206 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 97 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in 
regime di separazione dei beni 2. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 
Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Luca Matteo (CF DSELMT75L20F839D) nato a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 4. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI 
(NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in regime di separazione dei beni 5. SEQUINO Carmela (CF 
SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004  particella 345, Particella con qualità: ULIVETO di classe 2 Superficie: 5.403 mq 
- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) particella 1208 

Particella con qualità: ULIVETO di classe 02 Superficie: 269 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in 
regime di separazione dei beni 2. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 
Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Luca Matteo (CF DSELMT75L20F839D) nato a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 4. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI 
(NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in regime di separazione dei beni 5. SEQUINO Carmela (CF 
SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004 particella 170, Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 
1.322 mq 

- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) particella 1218 
Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 121 mq 

- Intestati catastali attuali: 
1. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in 
regime di separazione dei beni 2. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 
Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Luca Matteo (CF DSELMT75L20F839D) nato a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 4. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI 
(NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in regime di separazione dei beni 5. SEQUINO Carmela (CF 
SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 
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Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ) 

- dall'impianto meccanografico al 12/10/2004 particella 171, Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 
1.678 mq 

- FRAZIONAMENTO del 12/10/2004 Pratica n. PZ0153018 in atti dal 12/10/2004 (n. 153018.1/2004) particella 1227 
Particella con qualità: CARRUBETO di classe 02 Superficie: 4 mq 

- Intestati catastali attuali: 
1. DE SIO Giuseppina (CF DSEGPP69B54F839O) nata a NAPOLI (NA) il 14/02/1969 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in 
regime di separazione dei beni 2. DE SIO Laura Francesca (CF DSELFR75L60F839A) nata a NAPOLI (NA) il 20/07/1975 
Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in regime di separazione dei beni 3. DE SIO Luca Matteo (CF DSELMT75L20F839D) nato a 
NAPOLI (NA) il 20/07/1975 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 4. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI 
(NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/4 in regime di separazione dei beni 5. SEQUINO Carmela (CF 
SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 
 

Ai soli fini catastali si precisa che in seguito alla presentazione del Tipo di Frazionamento del 12/10/2004 Pratica n.PZ0153018 in atti 
dal 12/10/2004 (n.153018.1/2004) le originarie particelle 167 – 345 – 170 e 171 del foglio 51, venivano soppresse originando, tra 
l’altro, anche le atttuali particelle 1206 ex 167, 1208 ex 345, 1218 ex 170 e 1227 ex 171. 

 
Ai soli fini catastali si precisa inoltre che in seguito alla presentazione del Tipo di Frazionamento del 12/10/2004 Pratica n.PZ0153018 
in atti dal 12/10/2004 (n.153018.1/2004) le originarie particelle 167 – 345 – 170  - 171  e 172 del foglio 51, venivano soppresse 
originando, tra l’altro, anche le atttuali particelle 1205 ex 167, 1207 ex 345, 1217 e 1219 ex 170,  126 ex 171,  1232 ex 172, nonché la 
p.lla 1209 ex 345. 
Successivamente in seguito alla presentazione del Tipo di Frazionamento del 22/01/2009 Pratica n.PZ0016174 in atti dal 22/01/2009 
(n.16174.1/2009) la particella 1209 veniva soppressa originando tra l’altro le attuali particelle 1397 e 1399 del foglio 51. 
 

Cronistoria dati catastali LOTTO 2 
 
Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 58 con qualità: PASCOLO ARB di classe 02 Superficie: 1.765 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 62 con qualità: SEMINATIVO di classe 03 Superficie: 948 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 65 con qualità: PASCOLO ARB di classe 01 Superficie: 4090 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 66 con qualità: SEMINATIVO di classe 03 Superficie: 2875 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 
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Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 70 con qualità: AREA FAB DM Di Superficie: 85 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 71 con qualità: SEMINATIVO di classe 03 Superficie: 1543 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 119 con qualità: SEMINATIVO di classe 03 Superficie: 3580 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 120 con qualità: SEMINATIVO di classe 03 Superficie: 3648 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 134 con qualità: PASCOLO ARB di classe 02 Superficie: 7630 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 
- dall'impianto meccanografico al 29-02-2008, particella 63 con qualità: PASCOLO ARB di classe 02 Superficie: 835 mq 
- FRAZIONAMENTO del 29/02/2008 Pratica n. PZ0069938 in atti dal 29/02/2008 (n. 69938.1/2008) particella 424 Particella 

con qualità: PASCOLO ARB di classe 02 Superficie: 810 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 426 Rendita: Euro 460,94 Categoria A/2a), Classe 3, Consistenza 8,5 
vani Indirizzo: CONTRADA TEMPA MARTINO Piano T-1 Dati di superficie: Tot: 209 mq Tot escluse aree scoperte: 193 mq 

- Intestati catastali attuali: 
1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 
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Ai soli fini catastali si precisa che in seguito alla presentazione del Tipo Mappale del 29/02/2008 Pratica n.PZ0069938 in  atti dal 
29/02/2008 (n.69938.1/2008) la originaria p.lla 64 veniva unita alla p.lla 425 (ex 63), costituendo l’attuale lotto urbano 426 di  
mq.279 sul quale insiste il predetto fabbricato. 
La p.lla 425 a sua volta, unitamente alla p.lla 424 del detto foglio 5, derivano dalla originaria p.lla 63 del foglio 5, soppressa in seguito 
alla presentazione del relativo Tipo di Frazionamento presentato contestualmente al Tipo Mappale suindicato. 

 
 

Cronistoria dati catastali LOTTO 3 
 

Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 
- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 480 sub 4 Rendita: Euro 75,92 Categoria A/4a), Classe 6, Consistenza 

1,5 vani Indirizzo: VIA SANTA CROCE n. 53 Piano 1 Dati di superficie: Totale: 44 mq Totale escluse aree scoperte b): 44 mq 
- Intestati catastali attuali: 

1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 344 sub 2 Rendita: Euro 108,46 Categoria A/4a), Classe 5, Consistenza 
2,5 vani Indirizzo: VIA SANTA CROCE n. 55 Piano 1 Dati di superficie: Totale: 69 mq Totale escluse aree scoperte b): 69 mq 

- Intestati catastali attuali: 
1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 

 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ) 

- dall'impianto meccanografico all’attualità, particella 344 sub 3 Rendita: Euro 48,34 Categoria C/2a), Classe 5, Consistenza 52 
m2 Foglio 16 Particella 344 Subalterno 3 Indirizzo: VIA SANTA CROCE n. 59 Piano T Dati di superficie: Totale: 71 mq 

- Intestati catastali attuali: 
1. DE SIO Michele (CF DSEMHL67H13F839N) nato a NAPOLI (NA) il 13/06/1967 Diritto di: Nuda proprieta' per 1/1 in 
regime di separazione dei beni 2. SEQUINO Carmela (CF SQNCML39A45E054C) nata a GIUGLIANO IN CAMPANIA (NA) il 
05/01/1939 Diritto di: Usufrutto per 1/1  
Per gli identificativi sui passaggi di proprietà nelle varie ditte catastali, si allegano le visure storiche catastali. 
 

Ai soli fini catastali si precisa che in seguito alla denunzia di variazione identificativo del 23/03/2016 Pratica n.PZ0026877 in atti dal 
23/03/2016 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n.5479.1/2016) la p.lla 266 sub 4 del foglio 16, veniva soppressa 
originando  l’attuale p.lla 480 sub 4 del predetto foglio 16.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

40 di 58  
Geom. Alessandro Iula   

Via SAlicuneta,15 Castelnuovo Cilento (PZ) – CELL 328 7020137 e-mail: a.iula@live.it  PEC: alessandro.iula@geopec.it 

 

QUESITO N. 5 PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-
DESCRITTIVO DEL LOTTO. 

 

LOTTO 1  

Ubicazione:  Maratea (PZ)  

Diritto reale: nuda proprietà Quota Bene 1-8 per 1/8  

Bene 9-12 per 1/4  

Tipologia 

immobile: 
Terreni agricoli identificati al Catasto Terreni: 
Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ); 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ). 
 

Stato conservativo: alla data dell’accesso, i beni si presentavano in stato incolto. 

Descrizione: Terreni ubicati a Maratea. Detti Beni, ricadono per la maggior parte su terreno incolto, con notevole 
presenza di macchia mediterranea e alberature. Sui Beni 1, 9, 10, 11 e 12, allo stato dell’accesso 
risultava una pavimentazione in calcestruzzo in cattivo stato di manutenzione. Infine il Bene 7, 
ricadeva in gran parte su strada, e per la restante parte su terreni limitrofi alla stessa strada.  
Ad esclusione del Bene 7, il Lotto ricadeva in prossimità di un costone roccioso a ridosso del 
mare. Si precisa che il Lotto(ad esclusione del bene 7) alla data dell’accesso non risultava 
accessibile, per raggiungere i beni era necessario passare per un particella di terze parti. 
Quindi(ad esclusione del bene 7) il fondo risultava intercluso. Si precisa inoltre che il Bene 7, 
insiste in gran pare su strada di pubblico accesso. 

Vendita soggetta a 

IVA: 

NO 

Stato di 

occupazione: 

I beni risultano liberi 

 

 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

41 di 58  
Geom. Alessandro Iula   

Via SAlicuneta,15 Castelnuovo Cilento (PZ) – CELL 328 7020137 e-mail: a.iula@live.it  PEC: alessandro.iula@geopec.it 

 

LOTTO 2  

Ubicazione:  Moliterno (PZ)  

Diritto reale: nuda proprietà Quota 1/1  

Tipologia 

immobile: 

Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

Stato conservativo: alla data dell’accesso, i beni si presentavano buono stato di manutenzione ordinaria straordinaria. 
Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione fotografica allegata alla presente 
relazione di Stima. 
 

Descrizione: I beni, risultano raggruppati formando un unico appezzamento di terreno, con all’interno il Bene 23 
identificato come Fabbricato Lotto composto da beni che ricadono per la maggior parte su 
terreno incolto, con notevole presenza di macchia mediterranea e boschi. Mentre sul 
restante delle particelle, oltre al giardino e campetto da tennis, vi erano dei filari di vigneto. 
Leggermente spostata ad ovest, rispetto al baricentro del Lotto, si posiziona la Villa di epoca 
storica, che alla data dell’accesso risultava in buone condizioni di manutenzione ordinaria e 
straordinaria. 
 

Vendita soggetta a 

IVA: 

NO 

Stato di 

occupazione: 

risultano in possesso dell’usufruttuaria e famiglia 
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LOTTO 3  

Ubicazione:  Moliterno (PZ)  

Diritto reale: nuda proprietà Quota 1/1  

Tipologia 

immobile: 

Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

Stato conservativo: alla data dell’accesso, i beni si presentavano mediocre stato di manutenzione ordinaria straordinaria. 
Con all’interno presenze di infiltrazioni e muffe. 
 

Descrizione: I beni 24 e 25, alla data dell’accesso, risultavano uniti in un'unica unità abitativa, e con un unico accesso 
dalla via pubblica. Mentre il Bene 26, risultava un deposito al piano terra, con accesso autonomo e 
diretto alla via pubblica di via Santa Croce. 
 

Vendita soggetta a 

IVA: 

NO 

Stato di 

occupazione: 

risultano in possesso dell’usufruttuaria e famiglia 
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QUESITO N. 6 PROCEDERE VERIFICARE LA REGOLARITÀ DEI BENI 
PIGNORATI SOTTO IL PROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO.  

A seguito di formale richiesta all'Ufficio Tecnico Urbanistica del Comune di Maratea e Moliterno, in cui lo 
scrivente ha richiesto al responsabile dell’ufficio URBANISTICA di rilasciare:  
 copia di eventuali autorizzazioni edilizie;  
 copia di eventuali condoni e/o sanatorie, copia agibilità;  
 situazione vincolistica;  
 Estratto del PRG;  
 Copia agibilità; 
 Certificato di destinazione Urbanistica; 
 
 i responsabili dell'Ufficio Urbanistica del Comune di Maratea e Moliterno, hanno riscontrato quanto segue: 
 

 

Lotto 1 

 

Normativa urbanistica 

Nello strumento urbanistico vigente (piano di Fabbricazione approvato con decreto del 30 settembre 1971, 
n°671 dal Provveditore alle OOPP per la Basilicata di Potenza e successiva Variante approvata con DPGR del 
18 maggio 1984, n°634), i beni ricadono in: 

ZONA AGRICOLA, di seguito estratto del CDU. 

 

Regolarità edilizia 

A seguito della richiesta formulata dallo scrivente, come sopra dettagliata, Il responsabile dell’Ufficio 
Urbanistica, non ha riscontrato alcun permesso, o richiesta sulle particelle del Lotto 1. 

Pertanto, la platea in calcestruzzo che è stata riscontata in fase di sopralluogo, risulta irregolare e non 
autorizzata, pertanto nel paragrafo della stima, varranno detratti i costi per il ripristino dei luoghi. 

Vincoli  

Il responsabile dell’Ufficio Urbanistica, ha riscontrato che sulle particelle del Lotto 1, vi è un Vincolo di 
“Singolarità Paesaggistica”, di seguito estratto del CDU. 

 
Inoltre, dette particelle, rientrano tra le aree con “vincolo paesaggistico”, ai sensi del D.lgs. 42/2004 
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Lotto 2 
 

Normativa urbanistica 

Nello strumento urbanistico vigente, i beni del Lotto 2, ricadono: in zona “E2 – Agricola Semplice” con le 

seguenti prescrizioni tecniche: 

 

 

 

Regolarità edilizia 

Si precisa che il fabbricato, risulta presente nelle mappe catastali di impianto, pertanto di realizzazione 
precedente ai primi anni del ‘900, e quindi regolare urbanisticamente essendo antecedente al 1942. 

Successiva concessione edilizia Pratica n° 132 del 1993 Prot. N° 6150/92, per lavori di Straordinaria 
manutenzione e creazione di nuovo bagno. 

Dal confronto dello stato attuale, con i grafici di progetto, lo scrivente CTU, ha constatato che il fabbricato in 
oggetto di esecuzione forzosa, risulta conforme, ad eccezione di lievi difformità e della Dépendance distaccata 
dal fabbricato, edificata in assenza di permessi, e ritenuta pertanto dallo scrivente abusiva., e nel corso della 
stima verrà deprezzato dal valore di stima finale i costi per il ripristino. 

 

Vincoli  
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Lotto 3 
 

Normativa urbanistica 

Nello strumento urbanistico vigente, i beni del Lotto 3, ricadono: in zona “A – Centro Storico” 

Regolarità edilizia 

Dall’Ufficio tecnico del Comune di Moliterno, non sono state reperite pratiche edilizie. Si precisa che i beni 
del Lotto3, risultano presenti nelle mappe catastali di impianto, pertanto di realizzazione precedente ai primi 
anni del ‘900, e quindi regolari urbanisticamente essendo antecedenti al 1942. Non risultano modifiche 
recenti che avrebbero dovuto essere oggetto di nuove autorizzazioni. 
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QUESITO N. 7 INDICARE LO STATO DI POSSESSO ATTUALE DELL’IMMOBILE 

Durante il sopralluogo presso l’immobile pignorato, lo scrivente C.T.U., ha constatato che attualmente i beni 
risultavano: 

Lotto 1 
Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ); 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ). 
 
Terreni liberi. 
 

 

Lotto 2 
Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 
La villa e i terreni del Lotto 2, risultavano in possesso dell’usufruttuaria. 
 

 

Lotto 3 
Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

Il bene 24 e 25 risultavano liberi, mentre il bene 26 risultava occupato con botti di vino e vari utensili. 
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QUESITO N. 8 SPECIFICARE I VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL 
BENE 

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Potenza aggiornate al 20/02/2024, sono 
risultate le seguenti formalità pregiudizievoli: 

 

Trascrizioni e iscrizioni 

Per tutti beni oggetto della procedura: 

1-Ipoteca giudiziale iscritta ai RR.II. di Potenza il 9 agosto 2010 ai nn.14018/2206 nascente da decreto 
ingiuntivo emesso dal Tribunale di Firenze in data 30 luglio 2010, per Euro 540.000,00 su capitale di Euro 
483.495,33, a favore della banca Popolare di Verone S. Geminiano e S. Prospero S.p.A., con sede in Verona e a 
carico del signor De Sio Michele. 

2-Verbale di pignoramento immobiliare notificato il 21 luglio 2022, Ufficiale Giudizia rio del Tribunale di 
Lagonegro e trascritto ai RR.II. di Potenza il 21 settembre 2022 ai nn.14397/12171, a favore della società RED 
SEA SPV S.R.L., con  sede in Conegliano.  

QUESITO N. 9 VERIFICARE SE I BENI PIGNORATI RICADANO SU SUOLO 
DEMANIALE. 

Durante il sopralluogo, lo scrivente ha verificato che il bene pignorato non ricade in zone demaniali. 

QUESITO N. 10 VERIFICARE L’ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO. 

In data 29/03/2024 lo scrivente ha trasmetto alla Regione Basilicata - DIREZIONE GENERALE PER POLITICHE 
AGRICOLE, ALIMENTARI E FORESTALI Ufficio Sostegno alle Imprese Agricole, Infrastrutture Rurali e allo 
Sviluppo della Proprietà, formale richiesta mezzo Pec (in allegato alla presente relazione) per la certificazione 
su eventuali "Usi Civici" riguardanti i beni oggetto della presente Esecuzione immobiliare.  

In data 08/05/2024 la Regione Basilicata, ha trasmesso allo scrivente il certificato richiesto. 

In tale certificazione, si evince che tutte le “particelle originali di impianto” in origine alle particelle oggetto di 
pignoramento: 

“sono da ritenersi tutti estranei al Demanio Civico Comunale”. 

Di seguito estratto del certificato: 
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QUESITO N. 11 FORNIRE OGNI INFORMAZIONE UTILE SULLE SPESE DI 
GESTIONE DELL’IMMOBILE E SU EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO. 

Lo scrivente CTU, ha verificato che non vi è costituzione di condominio, e quindi non risulta alcuna spesa di 
gestione gravante sui beni pignorati. 

 

SUDDIVISIONE DEI LOTTI 

In relazione ai Diritti Reali dei Beni, alle caratteristiche di posizione geografica, consistenza, natura 
accessibilità e provenienza, ed infine per la maggiore appetibilità sul mercato immobiliare, lo scrivente ritiene 
opportuno procedere alla formazione dei seguenti Lotti: 

 

Lotto 1 
Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ); 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
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Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ). 
 
Terreni ubicati a Maratea. Detti Beni, ricadono per la maggior parte su terreno incolto, con notevole presenza di 
macchia mediterranea e alberature. Sui Beni 1, 9, 10, 11 e 12, allo stato dell’accesso risultava una 
pavimentazione in calcestruzzo in cattivo stato di manutenzione. Infine il Bene 7, ricadeva in gran parte su 
strada, e per la restante parte su terreni limitrofi alla stessa strada.  

Ad esclusione del Bene 7, il Lotto ricadeva in prossimità di un costone roccioso a ridosso del mare. Si precisa che il 
Lotto(ad esclusione del bene 7) alla data dell’accesso non risultava accessibile, per raggiungere i beni era necessario 
passare per un particella di terze parti. Quindi(ad esclusione del bene 7) il fondo risultava intercluso. Per maggiori 
dettagli si rimanda alla documentazione fotografica allegata alla presente relazione di Stima. 

 

Lotto 2 
Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 
Lotto composto da beni che ricadono per la maggior parte su terreno incolto, con notevole presenza di macchia 
mediterranea e boschi. Mentre sul restante delle particelle, oltre al giardino e campetto da tennis, vi erano dei 
filari di vigneto. 
Leggermente spostata ad ovest, rispetto al baricentro del Lotto, si posiziona la Villa di epoca storica, che alla 
data dell’accesso risultava in buone condizioni di manutenzione ordinaria e straordinaria. Per maggiori 
dettagli si rimanda alla documentazione fotografica allegata alla presente relazione di Stima. 
 

Lotto 3 
Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

Il Lotto è formato da locali cantina al piano terra, e abitazione al piano primo. Le condizioni di manutenzione 
ordinaria e straordinaria, allo stato dell’accesso, risultavano scarse. In particolare, al piano primo, tutti gli 
impianti risultavano obsoleti, e fatiscenti. Ambienti umidi e con presenze di muffe e infiltrazioni. Lo stesso per il 
piano terra, che comunque risultava destinato a Cantina e deposito. Per maggiori dettagli si rimanda alla 
documentazione fotografica allegata alla presente relazione di Stima. 
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QUESITO N. 12 PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI. 

La determinazione del valore di mercato, è stata effettuata utilizzando linee guida dell'art. 568, ult. comma, c.p.c. 
n.1, del D.L. 83/2015, convertito, con modificazioni, nella L. 132/2015. Nel dettaglio, si è proceduto al calcolo 
della superficie dell'immobile, specificandone quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore 
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi inclusa la riduzione del 
valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto. Inoltre, sono stati precisati 
tali adeguamenti, in maniera distinta, con riferimento agli oneri di regolarizzazione urbanistica, allo stato d'uso 
e di manutenzione, allo stato di possesso, ai vincoli e agli oneri giuridici non eliminabili nel corso del 
procedimento esecutivo e, infine, alle eventuali spese condominiali insolute. 
Nella relazione di stima, ai sensi dell’art. 173 bis disp. att. c.p.c., sono state indicate, in caso di opere abusive, il 
controllo della possibilità di Sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giungo 2001 n. 380, e gli eventuali costi 
della stessa; nonché sono state verificate eventuali presentazioni di istanze di condono, con indicazione del 
soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi 
per il conseguimento del titolo in Sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere. Di 
conseguenza, è stata rappresentata l’eventuale verifica, ai fini dell’istanza di condono che l'aggiudicatario possa 
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, sesto 
comma, L. 28 febbraio 1985 n. 47 ovvero dall'art. 46, comma 5, D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, specificando il costo 
per il conseguimento del titolo in Sanatoria.  
Sono stati, inoltre, verificati che i beni pignorati siano eventualmente gravati da censo, livello o uso civico e se vi 
sia stata affrancazione da tali pesi. Infine, laddove previsto, è stato indicato l’importo annuo delle spese fisse di 
gestione o di manutenzione, eventuali spese straordinarie già deliberate (anche se il relativo debito non sia 
ancora scaduto), eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, 
eventuali procedimenti giudiziali relativi al bene pignorato. Il valore commerciale dei beni pignorati è stato 
determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarità della zona 
oltre che dalla facilità di raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, 
regolarità geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed 
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza al esame di 
alcune documentazioni ufficiali, ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di 
mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresì di eventuali 
adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il più probabile valore di compravendita 
da attribuire agli immobili oggetto della stima. Sono state inoltre prese in considerazioni le fonti dei VAM della 
Regione Basilicata, le quotazioni del Borsino immobiliare, e Metroquadro, oltre che all’indagine presso 
professionisti locali operanti nel settore (cfr. allegato 9 – Quotazioni Immobiliari). 
Per la stima dei terreni si è proceduto al reperimento di informazioni presso operatori economici del settore 
immobiliare e presso tecnici che operano nella zona. Dalle indagini effettuate è emerso che per terreni ricadenti 
anche in varie destinazioni urbanistiche, i valori mediamente oscillano tra 2,50 e 10,00 euro al mq per le zone 
agricole di Moliterno e dai 25,00 e 35,00 auro a Maratea. Detta oscillazione dipende dall’accessibilità del fondo, 
dalla distanza del centro abitato, dalla distanza dei vari collegamenti stradali principali, l’inclinazione del 
terreno, le coltivazioni presenti sui beni, dalla possibilità di edificare sui terreni stessi e altri fattori che posso 
incidere sul valore. 
 

Pertanto, il valore di mercato unitario (Vu) stimato è di: 

(macchia, boschi e vigneto) per una media di 5,00 € per metro quadrato convenzionale; 

(terreno incolto sul mare a Maratea) 30,00 € per metro quadrato convenzionale; 
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INDAGINI DI MERCATO PER LA SUPERFICIE RESIDENZIALE A MOLITERNO 

Indagini Stima Superficie Commerciale fuori dal centro abitato di Moliterno, per tipologia Villa isolata    

OMI Agenzia delle Entrate 420.00    

Ricerche presso agenzie immobiliari riferito alla tipologia 500.00    

Borsino immobiliare 452.00    

Maggiorazioni per pregio del compendio 1.50 
   

Valore Medio  687,00 € 

     

Indagini Stima Superficie Commerciale nel centro storico di Moliterno    

OMI Agenzia delle Entrate 340.00    

Ricerche presso agenzie immobiliari riferito alla tipologia di Villa 400.00    

Borsino immobiliare 332.00 
   

Maggiorazioni per pregio del compendio 1    

Valore Medio  357,30 € 

 

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti Lotti cosi costituiti: 
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Lotto 1 

I seguenti immobili vengono posti in vendita per il diritto di Proprietà (1/8) in regime di nuda proprietà 

Bene 1. Terreno: Foglio 51 part. 1205 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ); 
Bene 2. Terreno: Foglio 51 part. 1207 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 3. Terreno: Foglio 51 part. 1217 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 4. Terreno: Foglio 51 part. 1219 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 5. Terreno: Foglio 51 part. 1226 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 6. Terreno: Foglio 51 part. 1232 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 7. Terreno: Foglio 51 part. 1397 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
Bene 8. Terreno: Foglio 51 part. 1399 nuda proprietà 1/8, in Maratea (PZ);  
 
I seguenti immobili vengono posti in vendita per il diritto di Proprietà (1/4) in regime di nuda proprietà 

Bene 9. Terreno: Foglio 51 part. 1206 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 10. Terreno: Foglio 51 part. 1208 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 11. Terreno: Foglio 51 part. 1218 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ);  
Bene 12. Terreno: Foglio 51 part. 1227 nuda proprietà 1/4, in Maratea (PZ). 
 

Nella tabella seguente si provvede a calcolare il valore di stima 

Identificativo corpo 
Superficie 

Valore unitario 
Valore Quota in 

Totale 
convenzionale 

 

vendita 

Bene N° 1 - Terreno 531.00 30.00 € 15 930.00 €  1/8 1 991.25 € 

Bene N° 2 - Terreno 680.00 30.00 € 20 400.00 €  1/8 2 550.00 € 

Bene N° 3 - Terreno 611.00 30.00 € 18 330.00 €  1/8 2 291.25 € 

Bene N° 4 - Terreno 54.00 30.00 € 1 620.00 €  1/8 202.50 € 

Bene N° 5 - Terreno 979.00 30.00 € 29 370.00 €  1/8 3 671.25 € 

Bene N° 6 - Terreno 1283.00 30.00 € 38 490.00 €  1/8 4 811.25 € 

Bene N° 7 - Terreno 906.00 30.00 € 27 180.00 €  1/8 3 397.50 € 

Bene N° 8 - Terreno 70.00 30.00 € 2 100.00 €  1/8 262.50 € 

Bene N° 9 - Terreno 97.00 30.00 € 2 910.00 €  1/4 727.50 € 

Bene N° 10 - Terreno 269.00 30.00 € 8 070.00 €  1/4 2 017.50 € 

Bene N° 11 - Terreno 121.00 30.00 € 3 630.00 €  1/4 907.50 € 

Bene N° 12 - Terreno 4.00 30.00 € 120.00 €  1/4 30.00 € 

 

valore    22 860.00 € 

 

Dal valore unitario medio si procede alla decurtazione di un importo calcolato utilizzando i coefficienti di 
riduzione. 

Coefficienti di riduzione 

coefficiente di ubicazione  0.99 
coefficiente di condizione 0.98 
coefficiente di per regolarità urbanistica 1.00 
coefficiente di rating immobiliare 0.95 
coefficiente di tipologia 0.98 
coefficiente di superficie 0.95 

Totale coefficiente di riduzione 0.8581 
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valore    22 860.00 € 

valore ridotto, utilizzando i coefficienti di riduzione   19 616.01 € 

 

Di seguito, si prevede una maggiorazione di pregio, in quanto i beni ricadono a ridosso del mare. 

Maggiorazioni per pregio della posizione geografica, a ridosso del mare. 100% 39 232.03 € 

 

Deprezzamenti 

Totale Valore Di Stima € 39 232.03 

Deprezzamento valore cauzionale del 15%, per l’assenza della garanzia per vizi del bene venduto 15.00% 

Deprezzamento per difficoltà di accesso ai beni, in quanto interclusi € 500.00 

ripristino dei lughi, demolizione e smaltimento della platea in calcestruzzo, compreso sanzioni, costi di 

smaltimento, pratica edilizia e spese tecniche. (valore per la quota spettante all’aggiudicatario) € 10 000.00 

VALORE FINALE DEL BENE € 22 847.23 

Pertanto il valore di stima si riduce in: 

valore unitario medio ridotto e deprezzato   22.847.23 € 

 

Di seguito si calcola il valore dell’usufrutto da decurtare dal valore finale, in quanto la quota in vendita è 
relativa alla nuda proprietà. 
Di seguito le tabelle e l’articolo per il calcolo del valore della nuda proprietà: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dati Input      

Valore bene € 22 847.23      

Età Usufruttuario 85      

         

Coeff. Tab. 20      

Valore Usufrutto € 22 847.23 X 1% X 20 € 4 569.45 

V. Nuda proprietà € 22 847.23 - € 4 569.45 € 18 277.78 

 

Valore unitario ridotto e deprezzato: € 22.847.23 

Valore della nuda proprietà: € 18 277.78 

 

Valore finale di stima arrotondato: € 18.000,00 (diciottomila,00 euro) 

Per la nuda proprietà: quota 1/8(Beni 1,2,3,4,5,6,7,8) e quota 1/4(Beni 9,10,11,12) 
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Lotto 2 

I seguenti immobili vengono posti in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) in regime di nuda proprietà 

Bene 13. Terreno: Foglio 5 part. 58 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 14. Terreno: Foglio 5 part. 62 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 15. Terreno: Foglio 5 part. 65 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 16. Terreno: Foglio 5 part. 66 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 17. Terreno: Foglio 5 part. 70 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 18. Terreno: Foglio 5 part. 71 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ);  
Bene 19. Terreno: Foglio 5 part. 119 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 20. Terreno: Foglio 5 part. 120 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 21. Terreno: Foglio 5 part. 134 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 22. Terreno: Foglio 5 part. 424 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 23. Fabbricato: Foglio 5 part. 426 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 
 

Nella tabella seguente si provvede a calcolare il valore di stima 

Identificativo corpo 
Superficie 

Valore unitario 
Valore Quota in 

Totale 
convenzionale 

 

Vendita  

Bene N° 13 - Terreno 1765.00 5.00 € 8 825.00 € 1     8 825.00 € 

Bene N° 14 - Terreno 948.00 5.00 € 4 740.00 € 1     4 740.00 € 

Bene N° 15 - Terreno 4090.00 5.00 € 20 450.00 € 1     20 450.00 € 

Bene N° 16 - Terreno 2875.00 5.00 € 14 375.00 € 1     14 375.00 € 

Bene N° 17 - Terreno 85.00 5.00 € 425.00 € 1     425.00 € 

Bene N° 18 - Terreno 1543.00 5.00 € 7 715.00 € 1     7 715.00 € 

Bene N° 19 - Terreno 3580.00 5.00 € 17 900.00 € 1     17 900.00 € 

Bene N° 20 - Terreno 3648.00 5.00 € 18 240.00 € 1     18 240.00 € 

Bene N° 21 - Terreno 7630.00 5.00 € 38 150.00 € 1     38 150.00 € 

Bene N° 22 - Terreno 810.00 5.00 € 4 050.00 € 1     4 050.00 € 

Bene N° 23 - Fabbricato 198,58 687,00 € 136 424.46 € 1     136 424.46 € 

 

valore    271.294,56 euro 

 

Dal valore unitario medio si procede alla decurtazione di un importo calcolato utilizzando i coefficienti di 
riduzione. 

Coefficienti di riduzione 

coefficiente di ubicazione  0.95 

coefficiente di condizione 0.99 

coefficiente di per regolarità urbanistica 1.00 

coefficiente di rating immobiliare 0.90 

coefficiente di tipologia 0.97 

coefficiente di superficie 0.99 

Totale coefficiente di riduzione 0.8128 

  

valore    € 271 294.46 

valore ridotto, utilizzando i coefficienti di riduzione   € 220 520.59 
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Deprezzamenti 

Totale Valore Di Stima € 220 520.60 

Deprezzamento valore cauzionale del 15%, per l’assenza della garanzia per vizi del bene venduto 15.00% 

Deprezzamento per variazione DOCFA € 500.00 

Deprezzamento per ripristino/sanatoria delle parti non autorizzate € 10 000.00 

VALORE FINALE DEL BENE € 176 942.51 

 

Pertanto il valore di stima si riduce in: 

valore unitario medio ridotto e deprezzato   € 176 942.51 

 

Di seguito si calcola il valore dell’usufrutto da decurtare dal valore finale, in quanto la quota in vendita è 
relativa alla nuda proprietà. 

Di seguito le tabelle e l’articolo per il calcolo del valore della nuda proprietà: 

 

 

 

 

 

 

 

Dati Input      

Valore bene € 176 942.51      

Età Usufruttuario 85      

         

Coeff. Tab. 20      

Interesse legale 1%      

Valore Usufrutto € 176 942.51 X 1% X 20 € 35 388.50 

V. Nuda proprietà € 176 942.51 - € 35 388.50 € 141 554.01 

 

Valore unitario ridotto e deprezzato: € 176 942.51 

Valore della nuda proprietà: € 141 554.01 

 

Valore finale di stima arrotondato: € 142.000,00 (centoquarantaduemila,00 euro) 
Per la nuda proprietà quota 1/1 
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Lotto 3 

 
I seguenti immobili vengono posti in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) in regime di nuda proprietà 

 
 
Bene 24. Fabbricato: Foglio 16 part. 480 sub 4 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 25. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 2 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ); 
Bene 26. Fabbricato: Foglio 16 part. 344 sub 3 nuda proprietà 1/1, in Moliterno (PZ). 

 
Nella tabella seguente si provvede a calcolare il valore di stima 

Identificativo corpo 
Superficie 

Valore unitario 
Valore Quota in 

Totale 
convenzionale 

 

vendita 

Bene N° 24 - Fabbricato 27.62 357.30 € 9 868.63 € 1     9 868.63 € 

Bene N° 24 - Fabbricato 47.30 357.30 € 16 900.29 € 1     16 900.29 € 

Bene N° 24 - Fabbricato 50.54 357.30 € 18 057.94 € 1     18 057.94 € 

 
 

valore    44 826.86 € 

 
Dal valore unitario medio si procede alla decurtazione di un importo calcolato utilizzando i coefficienti di 
riduzione. 

 

Coefficienti di riduzione 

coefficiente di ubicazione  0.93 

coefficiente di condizione 0.95 

coefficiente di per regolarità urbanistica 1.00 

coefficiente di rating immobiliare 0.90 

coefficiente di tipologia 0.85 

coefficiente di superficie 0.95 

Totale coefficiente di riduzione 0.6421 

  

valore    € 44 826.86 

valore ridotto, utilizzando i coefficienti di riduzione   € 28 782.59 

 

 

Deprezzamenti 

Totale Valore Di Stima € 28 782.59 

Deprezzamento valore cauzionale del 15%, per l’assenza della garanzia per vizi del bene venduto 15.00% 

Deprezzamento per variazione DOCFA € 1 000.00 

VALORE FINALE DEL BENE € 23 465.20 

 

 

Pertanto il valore di stima si riduce in: 

valore unitario medio ridotto e deprezzato   € 23.465,20 
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Di seguito si calcola il valore dell’usufrutto da decurtare dal valore finale, in quanto la quota in vendita è 
relativa alla nuda proprietà. 
Di seguito le tabelle e l’articolo per il calcolo del valore della nuda proprietà: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dati Input      

Valore bene € 23 465.20      

Età Usuf. 85      

         

Coeff. Tab. 20      

Interesse legale 1%      

Valore Usufrutto € 23 465.20 X 1% X 20 € 4 693.04 

V. Nuda proprietà € 23 465.20 - € 4 693.04 € 18 772.16 

 

 

Valore unitario ridotto e deprezzato: € 23.465,20 

Valore della nuda proprietà: € 18.772,16 
 

Valore finale di stima arrotondato: € 19.000,00 (diciannovemila,00 euro) 
Per la nuda proprietà quota 1/1 
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RIEPILOGO LOTTI 

 
 

Lotto 1  € 18.000,00 (diciottomila,00 euro) 
Per la nuda proprietà quota 1/8(Beni 1,2,3,4,5,6,7,8) e quota 1/4(Beni 9,10,11,12) 

 

Lotto 2  € 142.000,00 (centoquarantaduemila,00 euro) 
Per la nuda proprietà quota 1/1 

 

Lotto 3  € 19.000,00 (diciannovemila,00 euro) 
Per la nuda proprietà quota 1/1 

 

TRASMISSIONE BOZZA ALLE PARTI 

 
Lo scrivente, in data 30/08/2024, ha trasmesso Bozza della presente STIMA, a tutte le parti in causa, 
concedendo termine di 15gg, per far pervenire allo scrivente eventuali osservazioni: 

- mezzo PEC all’Avv. Sorrento in qualità di Custode Giudiziario della procedura; 

- mezzo PEC all’avv. Vallosio, legale del Creditore Procedente; 

- mezzo PEC all’avv. D’Alessandro, legale del Debitore sig. Michele De Sio. 

Tutte le ricevute Pec e Raccomandate sono allegate alla presente relazione (cfr. allegato 1 – 

Comunicazioni/trasmissione Bozza) 

 

Alla data della presente Perizia di Stima, lo scrivente ha constatato che nessuna osservazione risulta 

comunicata allo scrivente, Pertanto si procede al deposito nel fascicolo telematico. 

 
 

*************************************************************************** 
 
Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti. 

 

Castelnuovo Cilento, li 20/09/2024 

L'Esperto ex art. 568 c.p.c. 
Geom. Iula Alessandro 
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