CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

TRIBUNALE DI LAGONEGRO

PROCEDURA n. 50-2013

INCARICO SUPPLETIVO
AGGIORNAMENTO ELABORATO PERITALE

Giudice: Dott. De Piano Aniello Maria

Promotore:

Debitore:

Custode: Avv. Rosaria Galatro

C.t.u.: Arch. Gaetano lannini

Prossima Udienza:23/10/2023

Maratea, 12.01.2023

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IANNINI GAETANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 42423d9ea99cb4c098417{836ead544a

=g



Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1

Studio di Architettura Iannini

Comune di Lauria —Provincia di Potenza

Fig. I —

Joto aerea Comune di Lauria (Pz) estratta da Google Earth Pro anno 2015 con individuazione dei lotti

Architetto Gaetano Tannini - p.i.v.a.:02538450780 - via Salvo D’ Acquisto n° 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549
Pec; gaetano.iannini(@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commérciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IANNINI GAETANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 42423d9ea99cb4c098417{836ead544a

-



Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1 ; Studio di Architettura Iannini

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO
Procedura:

n. 50-2013 R.G.Es.

[ll.mo Sig. Giudice dell’Esecuzione Dott. Aniello Maria De Piano della Sezione

Civile-Esecuzioni Immobiliari del Tribunali di Lagonegro.

Premessa:

Con nomina a consulente del 23/02/2022 e successivo incarico del
12/10/2022, il sottoscritto Arch. Gaetano lannini con studio in via Salvo
d’Acquisto nr.2 nel Comune di Maratea, veniva nominato Esperto Stimatore
nella procedura di esecuzione immobiliare promossa da

nei confronti di

al fine di espletare il

seguente:

Mandato

Aggiornamento catastale degli immobili oggetto di procedura
Aggiornamento della Perizia redatta in data 15/07/2022, regolarizzazione
catastali di alcuni beni oggetto di procedura consistenti nella corretta

rappresentazione planimetrica e rettifica della consistenza.
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Al fine di ottemperare al mandato affidatogli, il sottoscritto ha eseguito le
seguenti correzioni e aggiornamenti:

e Variazione con relativo aggiornamento delle planimetrie catastali;

e Rettifica della consistenza delle unita oggetto di pignoramento;
L’espletamento per la redazione delle pratiche catastali ¢ stato impegnativo e

complesso, in quanto il sottoscritto, ha dovuto redigere piu pratiche catastali.

(; ienzia Cf--j Direzione Provinciale AGEAGEDP-PZ REGISTRO Dats: 21711007
: s di Potenza UFFICTALE 0127604.21-11-2022.U0
swsntrate™ Ufficio Provincialz - Territorio Om: 130441
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione Py
Catasto Fabbricati
Pratica mumero: PZO0TT840 Comune di LAURIA (Codice: 51BV] Dittan.: Ldil
Codice di Rizcontro: OMAN2606
Operatore: RENPLA Unita' a destinazione ordinaria n.: 1 Unita' in variazione n.: |
Unita' a dest.cpeciale e particelare n.; - Unity’ ln costituzione o
Ben Comuni non Cepsibili - - Unita' in sopprezsions n.: -

Motivo della vanazions: ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA

UNITA' IMMOBILIARI

| Tdeutificativo catastale | Dhti i classamento progosii |
[Prog. [ Op. [ SezUR | Feghie | Numero | Sub. [ Ubicazions [ 2c Jeat oL | Cons [ Supcar | Rendita | R |
[t [v] | o | 34 [ 3 | VIANXVAPRIE 147.pT Jooz [ em [ 6| 26 [ 3 | unst| |

Fig 2 — Ricevuta Avvenuta Denuncia di Variazione Unita Fg. 90 P.lla 364 sub. 3

a-; anzia gf»‘i"'ﬁ Direzione Provinciale AGE AGEDP-PZ REGISTRO Data: 211172002
5 b R di Potenza UFFICIALE 0127613 21-11-2022.U
«wNtrate s Utficio Provineiale . Territotio Ora: 130411
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione S
Catasto Fabbricati
Pratica numero: PZ0077841 Comune di LAURIA (Codice: SIBV) Dittan: 1dil
Codice di Riscontro: 000ANOXX0
Operatore: BENPLA Unita' a destinazione ordinaria n.: 1 Unita' in variazione n.: 1
Unita' a dest.cpeciale & particolare n.: - Unita' in costituzione n.; -
Beni Comuni non Censibili n; - Unita' in soppressions n.; -
Motivo della variazione: CORRETTA CONSISTENZA
UNITA' IMMOBILIARI
| Identifieative eatastale | Dati di elazzamento proposti |
| Biog. | Op. [ Se2UR. | Foglo | Numero | Sub. | Ubicazione | z¢ | cat [ | Cons | Supcat | Rendita | Rur |
Lt [v] ] oo |  3e4 [ 6 | VIAXXVAPRILE. 140, p. 24 Jooo Jan | s | 8 | 1o | s |

Fig. 3 — Ricevuta Avvenuta Denuncia di Variazione Unita Fg. 90 P.lla 364 sub. 6
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éll enzia 6_?; Direzione Provinciale AGEAGEDP-PZ REGISTRO Data: 187117309
' di Potcnza UFFICTALE 0126842 18-11-2022 17
“ wsntrate s Ufficio Provinciale - Tertitorio Ore 114147
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione e
Catazto Fabbricats
Pratica numero: PZ0077448 Comune di LAURIA (Codice: S1BV) Dirtan: 1di1l
Codice di Rizcontro: (00AN2AM
Operatore: BENPLA Unita' a destinazione ordinaria n.: 1 Unita' in variazione n.: 1
Unita' adest speciale ¢ particolare n.: - Unita’ in costiorione . -
Beni Comuni noa Censibili u: Unita' in sopprescions o.:

Motiva dells vaniarione: ESATTA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA

UNITA' IMMOBILIARI

[ ldentificativo catacstale ] Dati di claszamenio proposty ]
[Prog [Op [SezUR | Fopho | Numee | Sub. | Ubncazcne [zc T Ja | Cous [ SupcCa | Rendita | Ra |
L v | we | sm | 11 | VA CAFARD COPERIO, L p.1 Jox [ad | 4] 25 | so | ol |

Fig. 4 — Ricevuta Avvenuta Denuncia di Variazione Unita Fg. 106 P.lla 878 sub. 11

£39enzia ‘: '# Direzione Provinciale AGE AGEDP-PZ REGISTRO Dt 211172022
&g di Potenza UFFICIALE 0127616 21-11-2022.U
~=s.ntrate s« Utficio Provinciale - Temitorio On. 13,4751
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione oS
Catasto Fabbricati
Pratica numero: PZ0077963 Comune di LAURIA (Codice: SIBV) Dattam: 1 il
Codice di Riscontro: Q00ANDE34
Operatore: BENPLA Unita' a destinazione oadinaria n.: 1 Unita' in vanazions o.: 1
Unita’ a degt.gpeciale & particolare n.: - Unita' in costitazione n.: -
Bem Uomuni non Censibili o - Unita' in soppressions @.: -

Motiva della variazione: CORRETTA CONSISTENZA

UNITA IMMOBILIARI

| Idenhficativo catastale l Dat di classamento proposh I
| Pog. | Op. | SeaUR | Foglio | Numero | Sub. | Ubicazious | ze ]G [ @] Coms | SupcCa | Rendita_| Ru |
L1 v | w6 | 872 | 16 [VIAROMA85.p.T oo é2 s | 35 | s | [

Fig. 5 — Ricevuta Avvenuta Denuncia di Variazione Unita Fg. 106 P.lla 878 sub. 16

é renzia k Dirczions Provinciale AGE AGEDP-PZ REGISTRO Dax: 20112002
. h, : di Potenza UFFICIALE 0127621 21-11-2022 U
«~=mntrate®: Ufficio Provinciale - Territotio Om 132312
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione malal
Catasto Fabbricati
Pratica numero: PZ00TT968 Commne di L AURIA (Codice: S1BV) Dittam- 1 di 1
Codice di Riscontro: D00AZ8473
Operatore: BENPLA Unita’ 2 destinarione ordinanan - | Unita' in vadazione n.: 1
Unita® a dest.speciale & particolare n.: - Unita’ in costituzions n.: -
Beni Comuni non Censibili n: - Uhita' in sopprezsione n_: -

Motivo della varazione: CORRETTA CONSISTENZA

UNITA' IMMOBILIARI

| Identificative eatasrale I Dasi & clas=amente proposti ]
[Poe[op [sezvR | Foglic | Numers | sun [ bicazions |ze e [a [ Con [ swpca | Rendita | Ruor |
| A | | w6 | sm | 17 |VIAROMA §7-89-9Lp 51 TI o [las 770" T6s | 1w | EvxEl I |

Fig. 6 — Ricevuta Avvenuta Denuncia di Variazione Unita Fyg. 106 P.lla 878 sub. 17
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é enzia ('3 Direzions Provinciale AGE AGEDP-PEZ REGISTRO Data 25011724002
- b 4 di Potenza UFFICTALE 0130360 25-11-2022 17
«w=.ntrate s Utficio Provinciale - Terriforic Oua: 13.08.14
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione par1at
Catasto Fabbricati
Pratica numero: PZ0079244 Commumne di LAURLA (Codice: 51BV) Dittan: 1dil
Codice di Risceatro: 000AG6243
Operatore: BENPLA Unita’ a destinazione ordnana o, 1 Units' in vanarione n; -
Unitn' a dest.gpeciale e particolare n.: Unita' in costituzione n.: 1
Beni Commni non Censibili n: Unita' in soppreszione n.: 2

Motivo della variarione: FUSIONE-DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

UNITA' IMMORBILIARI

le:mmcau\'o catastale I_ Diati di clazsamento proposty
Prog. | Op | SezUR | Foglio Nuomero Sub, Ubicazione zc Cat L B Cons. Sup.Cat. Rendita | Rur
1 5 106 &78 4
2 ] 106 78
5 C 106 E78 18 V1A ROMA, 8507 p. 5)-T-1-2 002 A2 ] 18 572 125499

Fig. 7 — Ricevuta Avvenuta Denuncia di Variazione Unita Fg. 106 P.lla 878 sub. 18 (ex 4-13)

Il sottoscritto, dopo aver effettuato le variazioni catastali e gli aggiornamenti

delle planimetrie, ha verificato ed estratto copia della seguente documentazione:

- Visure catastali storiche “aggiornate™ estratte presso 1’Agenzia delle
Entrate Ufficio Territorio —servizi catastali;
- Planimetrie ed elaborato planimetrici “aggiornati” estratte presso

I’ Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio- servizi catastali;
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Dam: (27122022 - n T126832 - Richisdents: NNNGIN71BIRERIOP
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Fig 8 — Planimetria “aggiornata” Unita Fg. 90 P.lla 364 sub. 3
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Data: 027122022 - o T126833 - Richisdente: NNNGTN71BISEQ19P
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Data: 027122022 - n. T126835 - Richiedente: NNNGTN71B1SER19P
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Fig 10— Planimetria “aggiornata” Unita Fg. 106 P.lla 878 sub. 11
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Data: 021272022 - n. TI26837 - Richisdents: NNNGTN7IBIZERIOP

n

L Tichiarazlons protoce 0. - TZULL
Agenzia delle Entrate fomuns 41 Lauria
CATASTO FABBRICATI Fia Roma xS
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali;
Potenza Sezione:
Foglio: 106
oy re Farticella: 878
e Subsitermo: 16
Soheda n. 1 Scala-1:100 L LT [ | |
PIANO TERRA
- &R
p.lla 878 sub. 17 l |
-
______________ L s
[ i
B :
] =
| Deposito Deposito =
— g
| §
L o
altra U.1.U. | H:2.66 H269 £ g
5 2
| 2 g
— = w
= NS v P g
- = ‘ I [ . via Roma ; ~
== 2=y = =
% i Pl | = 2 o
1 =]
._ £ 3
- 5 8
3 (=3}
¥ 2
corte - 3
&= o
gle el
v o
3} =
A g
5 #
k]
= 5
§ w
o
7t S
B s 2
£3 <
2= o
33 @
e 2 B
iz 3
Ui planimesria in ami é
o
Daga: 021272022 - n T126837 - Richiedente: NNNGTNT1BISES1OP ‘(
Tﬂﬂﬁcbﬂb:l-Fmdixn_n_ A40210x207) - Formaro stampa richissto: A402105297) L]
+ + 2
w
@
£
w
+ + # i * ¥ e ] O
Fig. 11— Planimetria “aggiornata” Unita F'g. 106 P.lla 878 sub. 16 z
I
<<
[0
2
Z
Architetto Gaetano Tannini - p.i.v.a.:02538450780 - via Salvo D’ Acquisto n° 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549 =
. S . R Q
Pec; gaetano.iannini@archiworldpec.it o
E
=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commgfciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-



Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1

Studio di Architettura Tannini

Data: (/172022 - o T126838 - Richiedente: NNNGTN71B18ES197

f Dichiaraziones prqucﬂIIﬁ 0. PZO0TT968 gl 19T

;
20227

L}
Agenzia delle Entrate Wommne: g Tauris
CATASTO FABBRICATI ¥ia, Moma odv, 87-89-91
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: \
Potenza Bezione:
Foglio: 106
Hianimet Paxtioslla: 878
= i Subalternc: 17
Soheda n. 1 Scala 1:200
AR MTEHEATI
CRE
s
|
|
[ ; Invep
i we breas .
| |_ |
| |
. K ,
) 4 PR TR 1:
1 M G| vim E
Pl b ; y |
E
-
&
2
bt
IE
4 >
By oy 2
e by 3
— L
b 2
: 8
\ 2
0
| LR LA IIr £
' Sl d) 1IN § - 5
r= = 3
| ! [ ” LH amsmus ¥
! T ] | Ig
T [T 41
f &
: A
| 8 _I
o . o= Hars 3 )
| g ;.;:
15 i
: Tl E g
| + ;P
| — 5
-
~ 2
iz
2 P heETE ek W +|=&
82
35
planimemia in am
B ﬁ"ll:ﬁ.— u.Tll\SISS Rmms\wmmlmlep

Fig. 12 — Planimetria “aggiornata” Unita Fg. 106 P.lla 878 sub. 17
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Fig. 13 — Planimetria “aggiornata” Unita Fg. 106 P.lla 878 sub. 18
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Fig. 14— Planimetria “aggiornata’ Unita Fg. 106 P.lla 878 sub. 18
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QUESITO n.1
Identificazione dei diritti reali e dei beni oggetto del pignoramento.
LOTTO A
Gli Immobili siti nel Comune di Lauria (Pz) via XXV Aprile n.149,
identificati catastalmente al foglio di mappa n.90 particella 364 sub. 3-6
appartengono a:
1)
per i diritti di quota pari a 500/1000;

2)

per i diritti di quota pari a 500/1000;

LOTTO B

Immobile sito nel Comune di Lauria (Pz) via Roma n° 85-93, identificato
catastalmente al foglio di mappa n.106 particella 878 sub. 18 (ex. sub. 4 e
15) appartiene a:

1)

per i diritti di quota pari a 1/2;
2)
per i diritti di quota pari a 1/2;

LOTTO C
Immobile sito nel Comune di Lauria (Pz) via Roma n°85, identificato

catastalmente al foglio di mappa n.106 particella 878 sub. 16 appartiene a:
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§)
per i diritti di quota pari a 1/2 in regime di
comunione dei beni con
2)
per i diritti di quota pari a 1/2 in

regime di comunione dei beni con Z

LOTTO D

Immobile sito nel Comune di Lauria (Pz) via Roma n°® 87-89-91, identificato
catastalmente al foglio di mappa n.106 particella 878 sub. 17 (ex. sub. 2/3)
appartiene a:

1)

per i diritti di quota pari a 1/2;
2)
per i diritti di quota pari a 1/2;

LOTTO E

Immobile sito nel Comune di Lauria (Pz) via Cafaro Coperto n°l,
identificato catastalmente al foglio di mappa n.106 particella 878 sub. 11
appartiene a:

1)

per i diritti di quota pari a 1/2;
2)
per i diritti di quota pari a 1/2;
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LOTTO F
Immobile sito nel Comune di Lauria (Pz) loc. Cafaro o Stazione, identificato

catastalmente al foglio di mappa n.104 particella 97 appartiene a:
1)
per i diritti di quota pari a 1/2;
2)
per i diritti di quota pari a 1/2;

LOTTO G
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QUESITO n.2

Ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorato

Gli immobili sono pervenuti all’esecutato in forza di:

LOTTO A

Comune di Lauria (Pz) via XXV Aprile

F.90 particella 364 sub 3-6

L’ Immobile risulta essere di proprieta dei sig.ri
con un atto di assegnazione porzioni di immobili da
parte della societa Rep. N. 36468/11186 del
21.03.1979 a firma del Notaio Giovanni De Monte in Lauria; I’'immobile
veniva Assegnato dai sig.ri 8
quali presidente e consigliere della Societa
ai soci (coniugi ) che accettavano in regime

patrimoniale di comunione legale dei beni.

LOTTO B

Comune di Lauria (Pz) via Roma

F.106 particella 878 sub. 18

1) Atto del 25/03/1981 Pubblico ufficiale FRANCESCO GUARINO Sede
FRANCAVILLA IN SINNI (PZ) Repertorio n. 2912 - UU Sede
CHIAROMONTE (PZ) Registrazione Volume 139 n. 319 registrato in
data 06/04/1981 - COMPRAVENDITA Volturan. 11314.1/2018 -
Pratica n. PZ0082376 in atti dal 26/09/2018.
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Parti: Venditori

)
(Usufrutto)
2)
3)
Acquirenti
Y
(per la quota di 1/2);
2)
(per la quota di 1/2);

EEEEE LT T

2) Atto del 01/03/1982 Pubblico ufficiale FRANCESCO GUARINO Sede
FRANCAVILLA IN SINNI (PZ) Repertorio n. 4784 - UU Sede
CHIAROMONTE (PZ) Registrazione Volume 141 n. 421 registrato in
data 16/03/1982 - COMPRAVENDITA Volturan. 11313.1/2018 -
Pratica n. PZ0082367 in atti dal 26/09/2018.

Parti:

Venditore

1)

Acquirenti:
Y

(per la quota di 1/2);
2)

(per la quota di 1/2);
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LOTTO C

Comune di Lauria (Pz) via Roma

F.106 particella 878 sub. 16

Atto del 01/03/1982 Pubblico ufficiale FRANCESCO GUARINO Sede
FRANCAVILLA IN SINNI (PZ) Repertorio n. 4784 - UU Sede
CHIAROMONTE (PZ) Registrazione Volume 141 n. 421 registrato in
data 16/03/1982 - COMPRAVENDITA Volturan. 11313.1/2018 -
Pratica n. PZ0082367 in atti dal 26/09/2018.

Parti:

Venditore

Y

Acquirenti
1)

(acquirente per la quota di 1/2);
2)

(acquirente per la quota di 1/2);

LOTTO D

Comune di Lauria (Pz) via Roma

F.106 particella 878 sub. 17

Atto del 25/03/1981 Pubblico ufficiale FRANCESCO GUARINO Sede
FRANCAVILLA IN SINNI (PZ) Repertorio n. 2912 - UU Sede
CHIAROMONTE (PZ) Registrazione Volume 139 n. 319 registrato in
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data 06/04/1981 - COMPRAVENDITA Voltura n. 11314.1/2018 - Pratica
n. PZ0082376 in atti dal 26/09/2018.

Parti:

Venditrici

1)

2)
3)
Acquirenti
1)
(per la quota di 1/2);
2)
(per la quota di 1/2);

LOTTOE

Comune di Lauria (Pz) via Cafaro Coperto

F.106 particella 878 sub. 11

Atto del 07/04/1984 Pubblico ufficiale FRANCESCO GUARINO Sede
LAURIA (PZ) Repertorio n. 8256 - UR Sede LAURIA (PZ)
Registrazione n. 393 registrato in data 27/04/1984 - COMPRAVENDITA
Voltura n. 25.1/1985 in atti dal 21/03/1990.

Parti:

Venditrici
1)
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2)
Acquirenti
1)
(per la quota di 1/2);
2)
(per la quota di 1/2);

LOTTO F

Comune di Lauria (Pz) loc. Cafaro o Stazione

F.104 particella 97

Atto del 15/11/1978 Pubblico ufficiale DE MONTE Sede LAURIA (PZ)
Repertorio n. 36087 - UR Sede LAURIA (PZ) Registrazione n. 677
registrato in data 20/11/1978 - Voltura n. 196579 in atti dal 21/10/1987.
Parti:
Venditrici
1)
2)
Acquirenti
1)
(per la quota di 1/2);
2)
(per la quota di 1/2);
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LOTTO G
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LOTTO G
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Parti:
Venditrice
Acquirenti
1)

(per la quota di 1/2 in regime di comunione dei beni);
2)

(per la quota di 1/2 in regime di comunione dei beni);

LOTTO G
EEE ST TS
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Parti:

Venditrici
1)

Acquirenti
1)

(per la quota di 1/2 in regime di comunione dei beni);
2)

(per la quota di 1/2 in regime di comunione dei beni);

LOTTO G

~
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Acquirenti

Y

(per la quota di 1/2 in regime di comunione dei beni);

2)
(per la quota di 1/2 in regime di comunione dei beni);
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LOTTO G
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LOTTO G
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LOTTO G
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LOTTO G
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QUESITO n.3
Individuazione e descrizione materiale dei beni componenti ciascun lotto
(Lotto A)

L’unita immobiliare di cui trattasi ¢ costituita da un alloggio di sei vani e
accessori posto al piano secondo, di due ambienti destinati a locale di
sgombero al piano quarto/sottotetto e di un locale destinato a garage posto al
piano terra di un pit ampio fabbricato sito alla via XXV Aprile n.149 del
Comune di Lauria (Pz), il tutto ¢ censito al foglio di mappa n.90 particella 364
subalterni 3 locale garage al piano terra e subalterno 6 unita immobiliare al
piano secondo e sottotetto.

L’immobile non & dotato di attestato di prestazione energetica per cui i costi
(previo verifiche sull’impianto, infissi e pareti piane/verticali) per
I’acquisizione dello stesso ammontano ad € 300,00 oltre gli oneri fiscali.

I1 fabbricato ¢ stato realizzato alla fine degli anni settanta con Licenza Edilizia
n.36/78 per la costruzione di n.9 alloggi popolari in localita Rione Superiore e
successiva variante n.20/96. La tipologia dell’immobile ¢ tipica degli alloggi
popolari, la struttura portante dell’intero fabbricato ¢ in calcestruzzo armato,
la copertura a falde inclinate, gli infissi esterni sono in legno douglas munite
di serrande avvolgibili in pvc; all’interno gli intonaci sono del tipo civile, i
pavimenti e i rivestimenti sono in ceramica, le bussole interne in legno. Tutte

le rifiniture sia esterne e interne sono del tipo popolare.
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Fig. 16 — Fabb.to in via XXV Aprile Prospetto laterale-posteriore
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(Lotto B)
L’unita immobiliare di cui trattasi ¢ costituita da un alloggio di tredici vani e
accessori posti su quattro livelli di un pitt ampio fabbricato sito alla via Roma
del Comune di Lauria (Pz), il tutto ¢ censito al foglio di mappa n.106
particella 878 subalterno 18.
I1 lotto € composto di un locale cantina al piano seminterrato, al piano terra un
androne ingresso con accesso da via Roma, un locale destinato a cantina
ricavato all’interno di una roccia e un vano scala per accedere ai piani
superiori, al piano prima unita immobiliare destinata a civile abitazione
mentre al piano secondo unita in corso di ristrutturazione con destinazione
civile abitazione, il tutto in un pitt ampio fabbricato immobiliare.
L’immobile non ¢ dotato di attestato di prestazione energetica per cui i costi
(previo verifiche sull’impianto, infissi e pareti piane/verticali) per
[’acquisizione dello stesso ammontano ad € 1.000,00 oltre gli oneri fiscali.
L’intero complesso risale, presumibilmente, all’800, come attestato anche
dalla data incisa sul portale delle scale di accesso all’appartamento con
ingresso principale da via Roma. Nell’insieme I’intero fabbricato presenta un
certo interesse storico-architettonico, rispetto al contesto tipico del centro
storico del Comune di Lauria. Soprattutto nei prospetti principali su via
Roma, il fabbricato mostra un’armonica successione di aperture, evidenziate
da cornici neoclassiche, con lesene culminanti in brevi capitelli ed un
gradevole coronamento della copertura, in parte a romanella e in parte
realizzato con volute alterne e fasce raffinate di modanatura.
Di notevole interesse architettonico si rileva il corpo scala, con gradini in

pietra sulla prima rampa, volte a botte rampanti € lucernario in ferro e vetro.
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La struttura portante dell’intero fabbricato, fondazioni ed elementi verticali €
realizzata in muratura di pietra grossolanamente squadrata. | solai, in parte
sono quelli originari realizzati in legno e in parte sono in ferro con tavelloni.
La copertura in legno con sovrastante manto di coppi in argilla.

Tutte le rifiniture, esterne e interne, richiedono interventi di manutenzione

ordinaria e straordinaria.

GIUDIZTARIE"

Fig. 17— Fabb.to via Roma; Ingresso piano T con indicazione della data presunta di realizzazione del fabbricato
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Fig. 19 —via Roma
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Fig. 20— Fabb.to via Roma ingresso nord

(Lotto C)

L’unita immobiliare di cui trattasi € costituita da un deposito composto da due
vani posto a piano seminterrato di un pit ampio fabbricato, il tutto sito alla
via Roma del Comune di Lauria (Pz). L’immobile & censito in catasto al
foglio di mappa n. 106 particella 878 subalterno 16 categoria catastale C/2
consistenza mq. 33.00.

L’accesso all’unita immobiliare avviene sia da via Roma attraverso una
serranda avvolgibile in ferro, che da un secondo accesso attraverso una porta
in legno dalla corte comune all’intero comparto edilizio.

All’interno dell’immobile mancano le rifiniture quali pavimenti e intonaci.
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Fig. 21 - Ingresso da area comune

Fig. 22 — Ingresso da via Roma
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(Lotto D)
L’unita immobiliare di cui trattasi € costituita da quattro vani in corso di
ristrutturazione posti su tre livelli di un pit ampio fabbricato sito in via Roma
nel Comune di Lauria (Pz), il tutto & censito al foglio di mappa n.106
particella 878 sub. 17.
L’accesso all’unita immobiliare ¢ consentito da tre ingressi da via Roma n°
87-89-91 attraverso delle porte di legno con serranda esterna in lamiera.
L’immobile & composto di tre livelli, seminterrato, terra e primo, il tutto
collegato tramite scala interna.
I1 piano seminterrato ¢ composto di un unico vano destinato a volume tecnico,
il piano terra e piano primo composti da tre ambienti in corso di
ristrutturazione con destinazione catastale abitazione.
L’interno dell’immobile ¢ allo stato grezzo, mancano tutte le rifiniture quali,

impiantistica, pavimenti, rivestimenti e intonaci.

Fig. 23- Ingressi da via Roma
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(Lotto E)
L’unita immobiliare di cui trattasi € costituita da due vani e accessori in corso

di ristrutturazione posti al piano primo di un piti ampio fabbricato sito in via
Cafaro Coperto n.1 nel Comune di Lauria (Pz), il tutto ¢ censito al foglio di
mappa n.106 particella 878 sub. 11.

L’accesso avviene da una corte comune dell’intero comparto edilizio. Da una
scala condominiale si accede al piano primo e al bene oggetto di
pignoramento.

L’immobile € composto di due vani destinati a civile abitazione di cui uno
con balconcino e di un vano destinato a w.c.

L’interno dell’immobile ¢ allo stato grezzo, mancano tutte le rifiniture quali,

impiantistica, pavimenti, rivestimenti e intonaci.
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Fig. 24- Ingresso da via Cafaro Coperto

Architetto Gaetano Tannini - p.i.v.a.:02538450780 - via Salvo D’ Acquisto n° 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549
Pec; gaetano.iannini(@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo comméjciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IANNINI GAETANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 42423d9ea99cb4c098417{836ead544a

-



Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1 ; T Studio di Architettura Iannini

(Lotto F)
Immobile ubicato nel Comune di Lauria (Pz) in localita Cafaro o Stazione si
compone di un ampio terreno pianeggiante.
Dal certificato di destinazione urbanistica si rileva che il terreno ha
destinazione D2 “artigianato™ per circa mq. 484.64 e destinazione di zona R
“rispetto” per la restante parte. Il bene € censito in catasto al foglio di mappa
n. 104 particella 97 qualita seminativo, classe 3 di mq. 2.217.
I1 lotto confina con Comune di Lauria Ferrovia Sp. (part.lla 100), Demanio
dello Stato ramo ferrovie (part.lla 112 )e con il Comune di Lauria (forrente

comunale).

Fig. 25- Terreno localita Cafaro
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Fig. 26 - Foto aerea generale con sovrapposizione stralcio catastale estratta da RSDI Regione Basilicata
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(Lotto G)
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QUESITO n.4

Identificazione catastale dei beni pignorati.

[ beni sono censito nel nuovo catasto fabbricati come segue:

(Lotto A)

Ditta:

Y

diritto di proprieta: per 500/1000

%

diritto di proprieta: per 500/1000

e Comune di Lauria (Pz) E483 via XXV Aprile,147 Piano T — foglio n°
90 — particella n°® 364 sub n° 3 — categoria C/6 — classe 6 — consistenza
26 mq — Rendita Catastale € 33,57;

e Comune di Lauria (Pz) E483 via XXV Aprile,149 Piano 2-4 scala A —
foglio n°® 90 — particella n° 364 sub n°® 6 — categoria A/2 — classe 5 —

consistenza 8 vani — Rendita Catastale € 557,77;

(Lotto B)
Ditta:
diritto di proprieta: per 1/2
‘\}
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diritto di proprieta: per 1/2
e Comune di Lauria (Pz) E483 via Roma, 85/93 Piano S1-T-1-2— foglio
n°® 106 — particella n® 878 sub n°® 18 — categoria A/2 — classe 5 —

consistenza 18 vani — Rendita Catastale € 1.254,99;

(Lotto C)

Ditta:

diritto di proprieta: per 1/2 in regime di comunione con

\

diritto di proprieta: per 1/2 in regime di comunione con
e Comune di Lauria (Pz) E483 via Roma.85 Piano T — foglio n°® 106 —
particella n°® 878 sub n° 16 — categoria C/2 — classe 5 — consistenza 35

mq — Superficie catastale 55 mq — Rendita Catastale € 43.38;

(Lotto D)

Ditta:

diritto di proprieta: per 1/2

>
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n° 50/2013 - rev. 1 /= Studio di Architettura Iannini

diritto di proprieta: per 1/2

e Comune di Lauria (Pz) E483 via Roma,87-89-91 Piano S1-T-1 — foglio
n°® 106 — particella n® 878 sub n°® 17 — categoria A/4 — classe 7 —
consistenza 6,5 vani - Superficie catastale 187 mq — Rendita Catastale €

302,13;

(Lotto E)

Ditta:

diritto di proprieta: per 1/2

%

diritto di proprieta: per 1/2
e Comune di Lauria (Pz) E483 via Cafaro Coperto,1 Piano 1 — foglio n°
106 — particella n° 878 sub n°® 11 — categoria A/4 — classe 4 —

consistenza 2.5 vani — Superficie catastale 50 mq — Rendita Catastale €

72,30;
Terreni
(Lotto F)
Ditta:
’
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1 /= Studio di Architettura Iannini

diritto di proprieta: per 1/2

>

diritto di proprieta: per 1/2
e Comune di Lauria (Pz) E483 foglio n° 104 — particella n°® 97 — qualita
seminativo — classe 3 — superficie 2.217 mq. — reddito dominicale €

2.29 — reddito agrario € 2,86 — partita /;

(Lotto G)
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1 ; Studio di Architettura Iannini

QUESITO n.5

Procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto.

prospetto sintetico:

LOTTO A: Immobile composto di sei vani e accessori posto al piano

secondo, di due ambienti destinati a locale di sgombero al piano

quarto/sottotetto e di un locale destinato a garage posto al piano terra del

fabbricato sito alla via XXV Aprile n.149 del Comune di Lauria (Pz).

La tipologia dell’immobile & tipica degli alloggi popolari, la struttura portante

dell’intero fabbricato ¢ in calcestruzzo armato, la copertura a falde inclinate,

gli infissi esterni sono in legno douglas munite di serrande avvolgibili in pvc;

all’interno gli intonaci sono del tipo civile, i pavimenti e i rivestimenti sono in

ceramica, le bussole interne in legno. Tutte le rifiniture sia esterne sia interne

sono del tipo popolare. Si sono riscontrate difformita di carattere urbanistico.

Non ¢ stato rinvenuto il certificato di agibilita.

Destinazione di zona: B5 di Completamento;

Schema Sintetico:

lotto A

proprieta per 1/2 | 1/2

ubicazione: Comune di Lauria (Pz) via XXV Aprile,149;
Immobile composto da un’unita immobiliare destinata a garage
al piano terra, un’unitd immobiliare destinata ad abitazione al
piano secondo e da un locale di sgombero al piano
quarto/sottotetto;

In catasto: N.C.E.U. Comune di Lauria (Pz) E483;
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n° 50/2013 - rev. 1 /= Studio di Architettura Iannini

foglio n°® 90 — part. n°® 364 sub n° 3 via XXV Aprile, 147 Piano
T — categoria C/6 — classe 6 — consistenza 26 mq — Rendita
Catastale € 33.57;

foglio n°® 90 — part. n°® 364 sub n°® 6 via XXV Aprile, 149 Piano
2/4 scala A interno 3 — categoria A/2 — classe 5 — consistenza 8
vani — Rendita Catastale € 557,77;

Ditta:

diritto di proprieta: per 500/1000;

diritto di proprieta: per 500/1000;
* Lo stato dei luoghi € conforme alle planimetrie catastali.
= [ ’unita immobiliare ¢ in difformita alle autorizzazioni rilasciate;
= [e difformita sono sanabili;
* Confini: per tre con particella 364 e restante vano condominiale;

= Non risultano emesse ordinanze di demolizione;

PREZZO BASE (LOTTO A) euro 168.094,74

Il prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 186.771,93 - € 18.677,19=€ 168.094,74
Proprieta degli esecutati (quota 1/2 el/2 )
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1 ; & Studio di Architettura lannini

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNA
-LAURIA (PZ) VIA XXV APRILE-

FOTO AEREA

FOTO N.RO |

FOTO N.RO 3 FOTO N.RO &
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n° 50/2013 - rev. 1

; ) Studio di Architettura Iannini

LOTTO B: Immobile costituito da un alloggio di tredici vani e accessori

posti su quattro livelli di un pit ampio fabbricato sito alla via Roma del

Comune di Lauria (Pz).

La struttura portante dell’intero fabbricato, fondazioni ed elementi verticali

sono realizzati in muratura di pietra grossolanamente squadrata. | solai, in

parte sono quelli originari realizzati in legno e in parte sono in ferro con

tavelloni. La copertura in legno con sovrastante manto di coppi in argilla.

Tutte le rifiniture, esterne e interne richiedono interventi di manutenzione

ordinaria e straordinaria.

Destinazione di zona: A —Centro Storico- Comparto 7;

Schema Sintetico:

lotto B

proprieta per 1/2 1/2 :
ubicazione: Comune di Lauria (Pz) via Roma n°85/93;

Immobile composto di un locale cantina al piano seminterrato,
un androne ingresso con vano scala al piano terra, unita
immobiliare destinata a civile abitazione al piano primo e unita
in corso di ristrutturazione con destinazione civile abitazione al
piano secondo, il tutto in un pitt ampio fabbricato immobiliare;

In catasto: N.C.E.U. Comune di Lauria (Pz) E483;

foglio n°® 106 — particella n°® 878 sub n°® 18 via Roma,85/93
Piano S1-T-1-2 — categoria A/2 — classe 5 — consistenza 18 vani

— Rendita Catastale € 1.254.99;

Ditta:
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n° 50/2013 - rev. 1 /= Studio di Architettura Iannini

diritto di proprieta: per 1/2;

diritto di proprieta: per 1/2;

* Lo stato dei luoghi € conforme alle planimetrie catastali;

» [’unita immobiliare & difforme all’autorizzazione rilasciata ed &
in corso di ristrutturazione con buono contributo n.12-15. Le
difformita sono sanabili;

* Confini: strada via Roma, strada via Cafaro Coperto, subalterno
17, salvo altri;

= Non risultano emesse ordinanze di demolizione.

PREZZO BASE (LOTTO B) euro € 253.645,30

I prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 281.827,00 - € 28.182,70 =€ 253.644.30
Proprieta degli esecutati (quota 1/2 el/2 )
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Studio di Architettura Tannini

Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ESTERNA
-LAURIA (PZ) VIA RoMaA-

T

FOTO AEREA
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1 ; Studio di Architettura Iannini

LOTTO C: Immobile destinato a deposito, composto di due vani ubicato a
piano seminterrato di un pit ampio fabbricato sito alla via Roma del Comune
di Lauria (Pz).
L’accesso all’unita immobiliare avviene sia da via Roma attraverso una
serranda avvolgibile in ferro, che da un secondo accesso attraverso una porta
in legno dalla corte comune all’intero comparto edilizio.
All’interno dell’immobile mancano le rifiniture quali pavimenti e intonaci.
Destinazione di zona: A —Centro Storico- Comparto 7;
Schema Sintetico:
= Jotto C
= proprieta per 1/2 1/2
* ubicazione: Comune di Lauria (Pz) via Roma, snc;
* [mmobile composto di due ambienti con destinazione deposito al
piano seminterrato di un pitt ampio fabbricato immobiliare;
* |n catasto: N.C.E.U. Comune di Lauria (Pz) E483;
foglio n° 106 — particella n° 878 sub n° 16 via Roma, 85 Piano
S1 — categoria C/2 — classe 5 — consistenza 35 mq — Rendita
Catastale € 43,38;
Ditta:

diritto di proprieta: 1/2 in regime di comunione con

diritto di proprieta: 1/2 in regime di comunione con
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n° 50/2013 - rev. 1 /= Studio di Architettura Iannini

= Confini: via Roma, corte comune, prop. salvo altri.

* Lo stato attuale ¢ conforme alla planimetria catastale;

* L’unita immobiliare risulta in difformita alle autorizzazioni
rilasciate.

= Le difformita sono sanabili;

= Non Risultano emesse ordinanze di demolizione.

PREZZO BASE (LOTTO C) euro 14.815,16

[ prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la

vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€16.461,28 - € 1.646,12=€ 14.815.16
Proprieta degli esecutati (quota 1/2 el1/2 )

Architetto Gaetano lannini - p.1.v.a.:025384 50780 - via Salvo D" Acquisto n” 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549
Pec; gaetano.iannini@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commeg2ciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IANNINI GAETANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 42423d9ea99cb4c098417{836ead544a

=g



Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n° 50/2013 - rev. 1

; ) Studio di Architettura Iannini

LOTTO D: Immobile costituito da quattro vani in corso di ristrutturazione

posti su tre livelli di un pitt ampio fabbricato sito in via Roma nel Comune di

Lauria (Pz), il tutto € censito al foglio di mappa n.106 particella 878 sub. 17.

L’accesso all’unita immobiliare ¢ consentito da tre ingressi da via Roma n°

87-89-91. L’immobile ¢ composto di tre livelli, seminterrato, piano terra e

primo, il tutto collegato tramite scala interna.

L’interno dell’immobile ¢ allo stato grezzo, mancano tutte le rifiniture quali,

impiantistica, pavimenti, rivestimenti e intonaci.

Destinazione di zona: A —Centro Storico- Comparto 7;

Schema Sintetico:

lotto D

proprieta per 1/2 1/2 ]
ubicazione: Comune di Lauria (Pz) via Roma, 87-89-91;
Immobile composto di un piano seminterrato destinato a volume
tecnico, piano terra e piano primo composti da tre ambienti in
corso di ristrutturazione con destinazione catastale abitazione;

In catasto: N.C.E.U. Comune di Lauria (Pz) E483;

foglio n° 106 — particella n°® 878 sub n°® 17 via Roma.87-89-91
Piano S1-T-1 — categoria A/4 — classe 7 — consistenza 6.5 vani —

Rendita Catastale € 302,13;

Ditta:

diritto di proprieta: 1/2;
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n° 50/2013 - rev. 1 /= Studio di Architettura Iannini

diritto di proprieta: 1/2;

= (Confini: strada via Roma, subalterno 4, 16, salvo altri.

* Lo stato attuale ¢ conforme alla planimetria catastale;

= [ a consistenza catastale € corretta;

» [’unitd immobiliare risulta in difformita alle autorizzazioni
rilasciate.

= Le difformita sono sanabili;

= Non Risultano emesse ordinanze di demolizione.

PREZZO BASE (LOTTO D) euro 51.620,18

[l prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 57.355,75 -€ 5.735,57=€ 51.620,18
Proprieta degli esecutati (quota 1/2 el/2

Architetto Gaetano lannini - p.1.v.a.:025384 50780 - via Salvo D" Acquisto n” 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549
Pec; gaetano.iannini@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commefciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IANNINI GAETANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 42423d9ea99cb4c098417{836ead544a

=g



Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1 ; Studio di Architettura Iannini

LOTTO E: Immobile costituito da due vani e accessori in corso di
ristrutturazione posti al piano primo di un pit ampio fabbricato sito in via
Cafaro Coperto n.1 nel Comune di Lauria (Pz). L’accesso avviene da una
corte comune dell’intero comparto edilizio. Da una scala condominiale si
accede al piano primo e al bene oggetto di pignoramento.
L’immobile ¢ composto di due vani destinati a civile abitazione di cui uno
con balconcino e di un vano destinato a w.c.
L’interno dell’immobile ¢ allo stato grezzo, mancano tutte le rifiniture quali,
impiantistica, pavimenti, rivestimenti e intonaci.
Destinazione di zona: A —Centro Storico- Comparto 7;
Schema Sintetico:
= Jotto E
= proprieta per 2 Y2 :
* ubicazione: Comune di Lauria (Pz) via Cafaro Coperto,1;
* [mmobile destinato a civile abitazione, composto di due vani piu
accessorio posto al piano primo di un pitt ampio fabbricato;
* [In catasto: N.C.E.U. Comune di Lauria (Pz) E483;
foglio n° 106 — particella n°® 878 sub n° 11 via Cafaro Coperto,
1 Piano 1 — categoria A/4 — classe 4 — consistenza 2.5 vani —
Rendita Catastale € 72.30;
Ditta:

diritto di proprieta: 1/2;
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Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n° 50/2013 - rev. 1 /= Studio di Architettura Iannini

diritto di proprieta: 1/2;

*» Confini: strada via Cafaro Coperto, androne e  scale
condominiale, salvo altri.

* Lo stato attuale € conforme alla planimetria catastale;

* L’unita immobiliare risulta in difformita alle autorizzazioni
rilasciate.

= Le difformita sono sanabili;

= Non Risultano emesse ordinanze di demolizione.

PREZZO BASE (LOTTO E) euro 14.960,00

[ prezzo base € determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 16.622.25 - € 1.662,25 =€ 14.960,00
Proprieta degli esecutati (quota 1/2 el/2 )
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LOTTO F: Bene ubicato nel Comune di Lauria (Pz) in localita Cafaro o
Stazione, composto di un ampio terreno pianeggiante.
Dal certificato di destinazione urbanistica si rileva che il terreno ha
destinazione D2 “artigianato™ per circa mq. 484.64 e destinazione di zona R
“rispetto” per la restante parte.
Schema Sintetico:
= Jotto F
* proprieta per 1/2 1/2 3
» ubicazione: Comune di Lauria loc. Taverna del Postiere (Pz)
* Terreno con destinazione di zona D2 artigianato;
* [In catasto: N.C.T. Comune di Lauria (Pz) E483
Comune di Lauria (Pz) E483 foglio n° 104 — particella n° 97 —
qualita seminativo — classe 3 — superficie 2.217 mq. — reddito
dominicale € 2,29 — reddito agrario € 2,86 — partita /;
Ditta:

diritto di proprieta: 1/2;

diritto di proprieta: 1/2;

* Confini: Comune di Lauria Ferrovia Sp. (part.lla 100), Demanio
dello Stato ramo ferrovie (part.lla 112) e con il Comune di
Lauria (torrente comunale).

= Non risultano emesse ordinanze di demolizione;
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PREZZO BASE (LOTTO F) euro 20.000,00

Il prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€22.170,00 - € 2.217,00 =€ 19.953,00

Proprieta degli esecutati (quota 1/2 el/2 )

FOTO N.RO | FOTO N.RO 2
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LOTTO G:
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QUESITO n.6
Verifica della regolarita dei beni sotto il profilo edilizio ed urbanistico.

Lotto A

Dalla verifica effettuata, risulta che, il fabbricato & stato realizzato all’inizio
degli anni settanta con Licenza Edilizia n.36/78 per la costruzione di n.9
alloggi popolari in localita Rione Superiore e successiva variante n.20/96. Si
sono riscontrate difformita di carattere planimetrico consistenti in piccole
modifiche interne. Dalla ricerca effettuata presso ['U.t.c. del Comune di
Lauria non ¢ stato rinvenuto ne¢ il Collaudo statico né il certificato di

Agibilita.

Lotto B

Dalla verifica effettuata, risulta che, il fabbricato € stato realizzato senza alcun
titolo edilizio, in quanto prima del 01.09.1967. Successivamente ¢ stata
presentata pratica di ristrutturazione post sisma del 1980 ed ¢ stato rilasciato
un buono contributo con prot. 5815 del 09.04.2015. Allo stato attuale i lavori
risultano ancora in corso al piano terra e piano secondo, per questo non € stato

rinvenuto ne il Collaudo statico né il certificato di Agibilita.

Lotto C

Dalla verifica effettuata, risulta che, il fabbricato € stato realizzato senza alcun
titolo edilizio, in quanto prima del 01.09.1967. Successivamente, ¢ stata
presentata pratica di ristrutturazione post sisma del 1980 ed ¢ stato rilasciato

un buono contributo con prot. 5815 del 09.04.2015. Allo stato attuale i lavori
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risultano ancora in corso, per questo non ¢ stato rinvenuto né il Collaudo

statico né il certificato di Agibilita.

Lotto D

Dalla verifica effettuata, risulta che, il fabbricato € stato realizzato senza alcun
titolo edilizio, in quanto prima del 01.09.1967. Successivamente, ¢ stata
presentata pratica di ristrutturazione post sisma del 1980 ed ¢ stato rilasciato
un buono contributo con prot. 5815 del 09.04.2015. Allo stato attuale i lavori
risultano ancora in corso, per questo non ¢ stato rinvenuto né il Collaudo

statico né il certificato di Agibilita.

Lotto E

Dalla verifica effettuata, risulta che, il fabbricato € stato realizzato senza alcun
titolo edilizio, in quanto prima del 01.09.1967. Successivamente, ¢ stata
presentata pratica di ristrutturazione post sisma del 1980 ed ¢ stato rilasciato
un buono contributo con prot. 5815 del 09.04.2015. Allo stato attuale i lavori

risultano ancora in corso, per questo non ¢ stato rinvenuto né il Collaudo

statico né il certificato di Agibilita.

Lotto F

Allo stato attuale non risulta nessuna edificazione.

Lotto G
Allo stato attuale risulta realizzata la recinzione del lotto, per tale opere non

risulta reperito nessun titolo edilizio.
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QUESITO n.7

Stato di possesso attuale dell immobile.

w

Gli immobili sono occupati dalla sig.ra

QUESITO n.8
vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene.

Non risultano vincoli ed oneri sui beni oggetto di pignoramento.

QUESITO n. 9
Verifica se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale.
I beni oggetto di pignoramento non ricadono su suolo demaniale. Si precisa
che da un rilievo sommario e da una sovrapposizione cartografica, parte della
recinzione del lotto G non ricade nelle particelle oggetto di pignoramento,
parte della strada comunale lambisce I’intero lotto sulle particelle 579, 551,
267 e 268, pertanto le stesse andrebbero frazionate nella parte occupata dal

percorso stradale.

QUESITO n. 10
Verifica dell esistenza di pesi od oneri di altro tipo.
Dalle documentazioni reperite e dagli accertamenti effettuati non risulta che
vi siano maggiori oneri gravanti sugli immobili siti nel Comune di Lauria

(Pz). 11 sottoscritto precisa che ¢ in attesa del certificato regionale attestante la

Architetto Gaetano Tannini - p.1.v.a.:02538450780 - via Salvo D" Acquisto n” 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549
Pec; gaetano.iannini@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commegfciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IANNINI GAETANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 42423d9ea99cb4c098417{836ead544a

=g



Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1

Studio di Architettura lannini

presenza di eventuali usi civili, e che lo stesso sara trasmesso in seguito alla

piattaforma P.c.t..

Comune di LAURIA

PROVINCIA DI POTENZA

IV SETTORE
GESTIONE DEL TERRITORIO

|Protocoiio n*| 14768 | Date| 1107f2022 |

[ Oggerto | Richiesta di certificazione di presenza / assenza diwsicivid = ]
4 Destinorions Yinoltro o 32|
DIPARTIMENTO POLITICHE AGRICOLE E FORESTALL Email

I Ufficio Sostegno alle Imprese Agricole,
Infrastrutture Rurali s. p. - USI CIVICI -
| Via V. Verrastro, 10 - 85100 Potenza

La sottoscritta Arch. dipendente di questo Ente, a seguito di richiesta di attestato
con indicazione di eventuali canoni, livelli, usi civici e diritti demaniali, pervenuta da CTU nominato dal
Tribunale di Lagonegro per la procedura 50/2013 R.G.Es. con la presente

CHIEDE

per fini consentiti dalla legge, il rilascio di un certificato attestante la prasenza o V'assenza di usi civid
sull'immebile/i sita/i in agro di Lauria,
foglio mappale n* 106 particella 878; fg. 90 particella 354; fg. 129 particelle 551-267-258-277-365-581-579-
577-580-582-578; fg.104 particella 87

Pertanto, allega la seguente documentazione:
1.Visura catastale storica relativa ai terveni interessati;
2. Stralcio planimerrico catastale scala 1:2000 / 1:4000;

Non sara rilasciato certificato nei casi di documentazione parziale / difforme o versamento insufficiente.

Maodalita di ritiro del certificato: Posta ordinaria
Il Responsabile di Settore

(richiesta da parte dell’U.t.c. del Comune di Lauria)
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QUESITOn. 11
Informazione sulle spese di gestione dell immobile e su eventuali
procedimenti in corso.

Per quanto riguarda il lotto A facente parte di un pitt ampio fabbricato sito in

via XXV Aprile, 149 le spese riferite
all’anno 2021 bilancio consuntivo ammontano a € 327,50.

| ata Il rata Toiale Totale Difterenza
- Gmdownns Mil. Preventive | scad giu 21 scad dic ‘21 Incassato Consunfive | dare/avere
111.11] € € € € 40000|€ 32755 € 73.45
il e = € € 400,00 | € 9J27155|€ 7245
l: 11111] € € € ¢ 40000| € 327.55|€ 7245
2 111,11] € € € € 400,00 | € 32755 | € 72,45
A 1,11| € E € € 400,00 | € 32755 | € 72,45
1111'.11 € e € € 10000 € 32755| € 7245
111.11| € € L3 - € 400,00 | € 327,55 | € 7245
B B 1] € € € € aoogo|€ 3rss|€ 7245
e 190) 111.11] € € € € 400,00 € 72,45
100000 | € € € £ 3800,00 5 € 652.08
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QUESITO n.12

Valutazione dei beni
E’ opportuno precisare che i prezzi di vendita dichiarati negli atti pubblici
scaturiscono dalle valutazioni automatiche in base alle rendite catastali degli
immobili; tali valori oscillano, mediamente con una maggiorazione contenuta
al massimo del 2% del valore determinato ai fini della tassazione; le
valutazioni di mercato piu attendibili sono quelle fornite dall’O.M.I
dell’ Agenzia delle Entrate.

;-:gen =zia %&;}

— — S e P
5 di ihi - = L t
s=mntrate = i e s £ P s ot
Fanca dat d=lle quotazien imm chiliari - Risultate WY
Torts
Hisultato interrogarione: Anno 2021 - Semestre 2 . FaunE |
Provineia: FOTENZA '
Lk S
Comune: LAUTRIA 3 L5
" =] G T.C
. ? ) o s e _ . i . -
Fasdafzona: Perifenca/VIA SCLTELLARC.C DATSAN PAOL OO DA CONA -VIA MEL: - e
e 'ﬁ 1
Codicezmma; e ks I m: Y '1“
Microzoma: [ SR, Vo Dase; @ Heae, Opens |20 ]

Tipologia prevalemte; Abitazioni ciwili

Destinazione: Feddengiale
Valure Wal ori bl
4 DMere ato : Lo azione G, .
. . Stato Superficie Superficie
Tipologia S (Efmg) (L) (Efma X mese) (LMY
NhEn  Wlax Lin Dax
l At Tormale 630 B30 I'L 3z
civili
Atz Cittiar o 2E0 10500 1 25 33 L
S St B0 0500 L 3.3 : ey § :
rbitazioni di - [Emg] =]
tipe 1Tarmale SO0 630 L 1.7 22 L
B LG T G —santElia
Autorimesse Tarmale 260 353 L B 1.3 L = _Eﬂ‘l 7
Box Flormele @y Es0 L 1 1.4 S I
gl p

LR Listandn B TS (Geopus, DAap Data 8 Hil o, OpeniteseTilip coab G0

Fig. 32 - Estratto quotazione O.M.I. Comune Lauria zona D/2

Per il motivo esposto il sottoscritto ha preso tali valori quale parametro base e
apportando ad esso tutte le variazioni mediante I’applicazione degli indici
correttivi e detraendo tutti gli oneri gravanti sull’immobile per legittimarlo
alla vendita. Il criterio di stima per la ricerca del valore di mercato
dell’immobile ¢ stato eseguito nel rispetto dei criteri previsti dall’art. 568
c.p.c. come modificato per effetto del DL 83/2015 convertito nella legge 132

del 2015 come meglio si puo rilevare dalle tavole esplicative qui allegate:
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Fig. 34 - Estratto quotazione O.M.I. Comune Lauria zona B/l categoria Magazzini
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Lotto A

superficie dell’immobile:

P.T. superficie coperta complessiva
P.2 superficie coperta complessiva
P.S. superficie coperta complessiva
Totale

mq. 31,00
mq. 198,25
mq. 43,70
mq. 274,95

e Valore commerciale: valore normale unitario per superficie (€ 630-890)

Piano Terra:
Superficie vani principali
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell ‘unita
-non comunicante-
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

Piano Terra con coefficienti ridotti in %:

Superficie vani principali

Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita
-non comunicante- (alig. 50 %)

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

Piano Secondo:

Superficie vani principali
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

Piano Secondo con coefficienti ridotti in %:
Superficie vani principali (alig. 100 %)
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento
(alig. 30 % fino a mq.25,00 eccedenti il 10%)

Piano Quarto/Sottotetto:

Superficie vani principali

Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita
-non comunicante-

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

Piano Quarto/Sottotetto con coefficienti ridotti in %::

Superficie vani principali

Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita
-non comunicante- (alig. 50 %)

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

mq.

mgq.

mq.

mq.

mq.
mq.

mq

mq.
mq.

mq

mq.

mq.

mq.

mq.

mq.

mgq.

mq.
mq.

31,00

]

15,50

. 172,26

26.00

. 172,26

7,80

45,70

22,85
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Totale della superficie commerciale omogeneizzata: mq. 218,41

* adeguamenti:
1. calcolo forfettario oneri di regolarizzazione ai fini amministrativi.
spese tecniche, onorai e oneri:

* Regolarizzazione urbanistica € 2.000,00
» Diritti di segreteria, istruttori e oblazione “forfettari” € 500,00
» Spese per cancellazione formalita € 500,00
* Oneri per Redazione e Registrazione (APE) € 300,00
*  Onerie accessori (dlgs 222/2016) ex rilascio agibilita € 600,00
Totale oneri e onorari indicativi € 3.900,00

2. stato d’uso e manutenzione: 0/0
3. quota: 1/1

e valore normale unitario
K=(KI+3xK2) :4

K=(0+3x05):4=150:4=0,375
630,00 + (890,00 —630,00) x 0,375= 630,00 + (260,00 x 0,375)=

€ 630,00 +97,50=€727,50
€727,50xmq 218,41 =€ 158.893,27

Coefficiente correttivo 1,20 (ubicazione ottima nel Comune di Lauria Superiore)

TOTALE VALORE FABBRICATO= € 158.893,27 x 1.20 = € 190.671,93

‘Valore di mercato € 190.671,93 — € 3.900,00 (oneri) =€ 186.771,93‘
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Fig. 35 - Immobile via XXV Aprile
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Lotto B

superficie dell’immobile:

P.S1. superficie coperta complessiva  mgq. 35,97
P.T superficie coperta complessiva mq. 120,07
P.1 superficie coperta complessiva mq. 216,30
P.2 superficie coperta complessiva mq. 319,00
Totale mq. 691,34

e Valore commerciale: valore normale unitario per superficie (€ 620-840)

Piano Seminterrato/Sottostrada:
Superficie vani principali
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita
-non comunicante-
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

Piano Seminterrato/Sottostrada con coefficienti ridotti in %:

Superficie vani principali

Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita
-non comunicante- (alig. 25 %)

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

Piano Terra:
Superficie vani principali
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell ‘unita
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

Piano Terra con coefficienti ridotti in %:
Superficie vani principali (alig. 100 %)
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita
- comunicante- (alig. 50 %)
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento
(alig. 30 % fino a mq.25,00 eccedenti il 10%)

Piano Primo:
Superficie vani principali
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

Piano Primo con coefficienti ridotti in %::
Superficie vani principali
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell ‘unita

mq.

mq.

mq.

mq.

mq.

mgq.

mq.

mq.

mq.

mq.

mq.

mq.

mq.

mq.
mgq.

mq.

]
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120,14

60,07

184,21
31,10
2,00

184,21

Architetto Gaetano lannini - p.1.v.a.:02538450780 - via Salvo D" Acquisto n° 2 - c.a.p. 85046 Maratea (Pz) - Tel: 0973/876549

Pec: gaetano.iannini@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commgsciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: IANNINI GAETANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 42423d9ea99cb4c098417{836ead544a

=g



Tribunale di Lagonegro R.G.Es. n°® 50/2013 - rev. 1 ; Studio di Architettura lannini

-comunicante- (alig. 50 %) mq. 15,55

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

(alig. 30 % fino a mq.25,00 eccedenti il 10%) mq. 0,60
Piano Secondo:

Superficie vani principali mq. 277,92

Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita mq. 30,62

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mgq. 10,38

Piano Secondo con coefficienti ridotti in %.:
Superficie vani principali

(in corso di ristrutturazione 50 %) mgq. 138,96

Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita

-comunicante- (alig. 50 %) mq. 15,31

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento

(alig. 30 % fino a mq.25,00 eccedenti il 10%) mq. 3,11
Totale della superficie commerciale omogeneizzata: mq. 426,80

e adeguamenti:
1. calcolo forfettario oneri di regolarizzazione ai fini amministrativi.
spese tecniche, onorai e oneri:

* Regolarizzazione urbanistica € 8.000,00
»  Diritti di segreteria, istruttori e oblazione “forfettari” € 1.000,00
* Regolarizzazione Opere strutturali € 6.000,00
* oneri per Redazione e Registrazione (APE) € 1.000,00
* onerie accessori (dlgs 222/2016) ex rilascio agibilita € 2.000,00
Totale oneri e onorari indicativi € 18.000,00

2. stato d’uso e manutenzione: 0,5
3. quota: 1/1

e valore normale unitario
K=(KI+3xK2) :4

K=(0+3x05):4=150:4=0375

620,00 + (840,00 —620,00) x 0,375= 620,00 + (220,00 x 0,375)=
€ 620,00 + 82,50=€ 702,50

€ 702,50 x mq 426,80 = € 299.827.00

TOTALE VALORE FABBRICATO= € 299.827,00

Walore di mercato € 299.827,00— € 18.000,00 (oneri) = € 281.827,00‘
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Fig. 36 - Immobile via Roma
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Lotto C

superficie dell’immobile:
P.S1. superficie coperta complessiva  mq. 54,76
Totale mq. 54,76

e Valore commerciale: valore normale unitario per superficie (€ 3
Piano Seminterrato:

15-380)

Superficie vani principali mq. 54,76

Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita

-non comunicante- mq. ----

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. ----
Piano Seminterrato con coefficienti ridotti in %:

Superficie vani principali mq. 54,76

Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell ‘unita

-non comunicante- (alig. 50 %) mq. ----

Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. ----
Totale della superficie commerciale omogeneizzata: my. 54,76

* adeguamenti:

1. calcolo forfettario oneri di regolarizzazione ai fini amministrativi.

spese tecniche, onorai e oneri:

* Regolarizzazione urbanistica

»  Diritti di segreteria, istruttori e oblazione ‘forfettari”
* oneri per Redazione e Registrazione (APE)

» oneri e accessori (dlgs 222/2016) ex rilascio agibilita

Totale oneri e onorari indicativi
2. stato d’uso e manutenzione: 0,5
3. quota: 1/1

e valore normale unitario
K=(KI +3xK2) :4
K=0080+3x0):4=080:4=020

€ 800,00
€ 200,00
€ 300,00
€ 200,00
€ 1.500,00

315,00 + (380,00 —315,00) x 0,20= 315,00 + (65,00 x 0,20)= € 315,00+13,00=

€ 328,00
€ 328,00 x mq 54,76 =€ 17.961,28
TOTALE VALORE FABBRICATO=€17.961,28

Valore di mercato € 17.961,28 — € 1.500,00 (oneri) = € 16.461,28
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Lotto D

superficie dell’immobile:

P.S1. superficie coperta complessiva  mq. 351,92
P.T. superficie coperta complessiva mq. 69,48
P.T. superficie coperta complessiva mq. 93,34
Totale mq. 216,74

e Valore commerciale: valore normale unitario per superficie (€ 620-840)
Piano Seminterrato:

Superficie vani principali mq. ----
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita

-comunicante- mq. 51,92
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. ----

Piano Seminterrato con coefficienti ridotti in %:

Superficie vani principali mq. ----
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita

-comunicante- (aliq. 50 %) mq. 25,96
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. ----

Piano Terra:

Superficie vani principali mq. 6948
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita mq. -
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. ----

Piano Terra con coefficienti ridotti in %:

Superficie vani principali mq. 69,48
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita mq. -
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. ----

Piano Primo:

Superficie vani principali mq. 65,42
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell unita

-comunicante- mq. 29,92
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. ----

Piano Primo con coefficienti ridotti in %:

Superficie vani principali mq. 65,42
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita

-comunicante- (alig. 50 %) mq. 14,96
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. -
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Totale della superficie commerciale omogeneizzata: mq. 175,82

* adeguamenti:
1. calcolo forfettario oneri di regolarizzazione ai fini amministrativi.
spese tecniche, onorai e oneri:

* Regolarizzazione urbanistica € 800,00
»  Diritti di segreteria, istruttori e oblazione “forfettari” € 200,00
» oneri per Redazione e Registrazione (APE) € 300,00
* onerie accessori (dlgs 222/2016) ex rilascio agibilita € 200,00
Totale oneri e onorari indicativi € 1.500,00

2. stato d’uso e manutenzione: 0,5
3. quota: 1/1

e valore normale unitario
K=(KI+3xK2) :4

K=(030+3x020):4=090:4=0225
620,00 + (840,00 — 620,00) x 0225= 620,00 + (220,00 x 0225)= €

620,00+49,50= 669,50
€669,50xmq 175,82 =€ 117.711,49

Immobile in corso di ristrutturazione (stato grezzo) 50 % = € 58.855,73

TOTALE VALORE FABBRICATO= € 58.855.75

\Va lore di mercato € 58.855,75 — € 1.500,00 (oneri) =€ 57.355,75\

Lotto E

superficie dell’ immobile:
P.1. superficie coperta complessiva mq. 49,65
Totale mq. 49,65

o Valore commerciale: valore normale unitario per superficie (€ 620-84()
Piano Primo:

Superficie vani principali mq. 49,65
Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell ‘unita

-non comunicante- mq. --,--
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. --,--

Piano Primo con coefficienti ridotti in %:
Superficie vani principali mq. 49,65
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Sup. pertinenze esclusiva a servizio dell 'unita

-non comunicante- (alig. 50 %) mq. --,--
Sup. pertinenze esclusiva di ornamento mq. --,--
Totale della superficie commerciale omogeneizzata: mq. 49,65

e adeguamenti:
1. calcolo forfettario oneri di regolarizzazione ai fini amministrativi.
spese tecniche, onorai e oneri:

* Regolarizzazione urbanistica € 800,00
»  Diritti di segreteria, istruttori e oblazione “forfettari” € 200,00
* oneri per Redazione e Registrazione (APE) € 300,00
* onerie accessori (dlgs 222/2016) ex rilascio agibilita € 200,00
Totale oneri e onorari indicativi € 1.500,00

2. stato d’uso e manutenzione: 0,5
3. quota: 1/1
e valore normale unitario
K=(KI +3xK2) :4
K=(0,80+3x040):4=200:4=050
620,00+ (840,00—620,00) x 0,50= 620,00 + (220,00 x 0,50)= € 620,00+110,00=
€ 730,00
€ 730,00 x mq 49,65 =€ 36.244.5
Immobile in corso di ristrutturazione (stato grezzo) 50 % = € 18.122,25

TOTALE VALORE FABBRICATO=€18.122,25

‘Valore di mercato € 18.122,25 — € 1.500,00 (oneri) =€ 16.622,25‘

Lotto F

Al fine di valutare il valore di mercato piu probabile del terreno, il
procedimento di stima che il sottoscritto ritiene adottare ¢ quello delle “stime
dirette” ovvero al metodo “sintetico-comparativo™ comparando il terreno da
stimare con terreni omogenei recentemente valutati o compravenduti e aventi
le medesime caratteristiche sostanziali e giuridiche urbanistiche nonché da
altri procedimenti oblativi per cui gia valutati anche dall’autorita Giudiziaria.

Il campione omogeneo ¢ stato riferito ai suoli aventi le medesime
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caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quelle del bene oggetto di

stima, pertanto si ritiene corretto applicare il valore di €/mq. 10,00.

. Jfoglio n° 104— part. n° 97 — qualita seminativo sup. 2,217 ‘

Valore del Terreno=2.217 x €/mq. 10,00 =€ 22.170,00

Valore di mercato € 22.170,00

Lotto G
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Riepilogo dei Lotti

PREZZ0O BASE (LOTTO A) euro 168.094,74

Il prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 186.771,93 - € 18.677,19=€ 168.094,74

PREZZ0 BASE (LOTTO B) euro € 253.645.30

I prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 281.827,00 - € 28.182,70 =€ 253.644,30

PREZZO BASE (LOTTO C) euro 14.815.16

Il prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 16.461,28 - € 1.646,12= € 14.815,16

PREZZ0O BASE (LOTTO D) euro 51.620,18

Il prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero
Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 57.355,75 - € 5.735,57=€ 51.620,18
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PREZZ0O BASE (LOTTO E) euro 14.960,00

[ prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero

Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 16.622,25 - € 1.662,25 =€ 14.960,00

PREZZO BASE (LOTTO F) euro 20.000,00

[l prezzo base ¢ determinato applicando la riduzione tra il 10 e il 20 % tra la
vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile (vendita Libero

Mercato). Nel caso di specie si applichera il 10%.

€ 22.170,00 - €2.217,00 =€ 19.953,00

PREZZ0 BASE (LOTTO G)
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e Allegati alla presente relazione:

» Allegato A: Visure catastali storiche “aggiornate™;
- Allegato B: Planimetrie catastali “aggiornate™, estratte presso 1'Agenzia
delle Entrate Ufficio Territorio di Potenza, servizi catastali allo sportello ¢

telematici;

- Allegato C: Ricevute Approvazione Aggiornamenti Catastali;

Ritenendo di aver assolto il compito affidatogli allo scopo, rassegna qui la

presente perizia.

Maratea, 12.01.2023

L’esperto stimatore

Arch. Gaetano lannini
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