TRIBUNALE DILAGONEGRO
UFFICIO ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE
Promossa da
Banca di Banca della Nuova Terra s.p.a.

(rappresentata e difesa dagli Avv.ti Paolo Canonaco e Giovanni Leonasi)

contro

Omissis

R.G.E.:.n.°18/11
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RAPPORTO DI STIMA DEL COMPENDIO IMMOBILIARE
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GIUDICE ESPROPRIAZIONI Imm.: Dott. Vincenzo D’AMBROSIO
CONSULENTE TECNICO: Geom. Giovanna LAINO
PATERNO DI LUCANIA, LI 30/03/2018
I C.T.U.

Geom. Giovanna Laino
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*** Relazione di Consulenza Tecnica** *

AllIll.mo Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari — Dott. Vincenzo
D’Ambrosio

Oggetto:Procedimento di espropriazione immobiliare contro Omissis promossa da Banca
delle Nuova Terra s.p.a. rappresentata e difesa dagli Avv.ti Paolo Canonaco e
Giovanni Leonasi. R.G.E. n.°18/11.

La scrivente geom. Giovanna Laino, iscritta all’Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale
di Lagonegro e con studio in Paterno (Pz) alla via Cappella Vecchia n.°18, per il procedimento di
espropriazione immobiliare di cui all’oggetto, con Ordinanza del 28/06/2016, in sostituzione di
altro consulente tecnico veniva nominata C.T.U. dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari -
Dott. Ssa P. Beatrice e prestava il giuramento di rito, il conferimento dell’incarico e la
precisazione dei seguenti quesiti:
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\f Procedimento n. 182011 R.G.E.

Tribunale di Lagonegro

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

- = 3 i ACCETTAZIONE INCARICO - GIURAMENTO - - -
DELL’ESPERTO STIMATORE

In data 28.06.2016 dinanzi al Giudice dell'Esecuzione & presente Pesperto

Geom. Giovanna LAINO gia nominato ex art. 568 c.p.c., la quale:
DICHIARA
in via del tutto preliminare:
- di non versare in aleuna situazione d'incompatibilita in/relazione allincarico affidato;
nonché:
- di accettare l'incarico affidato.

Letto quindi I'art. 161 disp. att. c.p.c.:
GIURA
di bene ¢ fedelmente procedere alle operazioni affidate con il decreto allegato al decreto di
fissazione dell'udienza ex art. 569 ¢,p.c.;
e segnatamente:
DICHIARA
di aver preso atto del contenuto dell'incarico conferito e delle prescrizioni formulate dal giudice

dell'esecuzione nei termini di seguito richiamati,

1 giudice dell'esceuzione incanca l'esperto stimatore di provvedere agli adempimenti ex art. 173 bis
disp. att. c.p.c. edi seguitd indicatic

CONTROLLI PRELIMINARI:
Verificare la completezza della documentazione depositata ex art. 567 ¢.p.c.

n 0, l'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia optato;
per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR.IL sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene
pignorato;
oppure:

- per il deposito di certificazione notarile sostitutiva.

Nel primo caso (certificati delle iscrizioni e trascrizioni), l'esperto deve precisare in riferimento a ciascuno
degli immobili pignorati:

« se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione
del pignoramento ¢ sfa stata richiesia in relazione a ciascun soggetto che risulti proprictanio (sulla scorta dei
pubblici registri immobiliari) per il periodo considerato;

« se la centificagione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risaiga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento e
sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri
immobiliari) per il periodo considerato,

Nel secondo caso (certificazione notarile sostitutiva), l'esperto deve precisare in riferimento n ciascuno degli
immobili pignorati se la certificaziong risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od originario che sia stato
trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento,

‘

In secondo luogo, lesperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato I'estratto catastale
attuale {relativo cioé alla’ situazione al giono del rilascio del documento) ¢ l'estratto catastale storico
(estratto che deve riguardare il medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle trascrizioni:
il periodo ciot sifo-alla datd déllatto di acquisto derivativo od originario antecedente di almeno venti anni la
trascrizione del pignoramento).

Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, l'esperto deve precisare se i dati catastali attuali
e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.
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5 onche nel Soguen &1 aoquisty, con le meuitese atzsmali, ansllicemente ndicando e rventnall
o a fnghe, polis & subaltere):

ndicare e variazioni (Friardanti ¢
Toplic, poliae gl
che signo ivem
Lpnarzmen

svemente i dori JAentilcdlivi ssaenzal comuny sensuaris;
! Weseeliaw n 88 terz o dispusse dinFicio e
TIRTE UL SneTente Envcessiva TeRelio: sil trastrzione dei dat risores corzstraments el
recisando:
* 3¢ a fal varisami Lutrigprnda Lha modificn nela comsisterisy muerizie delllanmabile fad EECTIPIG, S
frazivoarments di Un wane ¢ O una peitineny: dellunid immebiligze che vengons accorpan o
Moo di pin stbalerni), ol quil case Vesperia inforniecd 11 G5 mer fe determinazion] sul srosisguo;
di weriazinl ndn corrsponda una modiica mela congiscenza. matcnile dellimmobile [2d ssempio,
vialineements delle mapps), '

TOT0 ¢
vl

Le ris_p(mm al prcgente guesits, Veaperi dwvs procisare witreal lo eventualt difformitk o e situazione
reale dei luoghi ¢ la situazione riportata nella planimetria catastale corsispandents
Al rigniarde, Poszerus:
=l pruma hg!us'o o prnordeme allc sovrapposizione deffa planimetria cello starmn reale de lueghi
(predasposis in Tisreata ol quesie n, 2)con ty plavimetis mitagrais)
- i geznnda Mogo- el case i marontratediFar i,
* deve pradisporie Azposity planimetria dello stato resly dei Jwoghi con opportuny indicarions yrafica delfc

rigcontrate difformitd, [nxessaclo fe dersa planimer=ia gia n farmisto sidoito nel testy dells relazione in
niszosla al pravenre quosii, sig

4 ; lormato cxdizerio in allegeio 2R relamune medesing,
" feve muantificare I custi per Seliminazione dells rectntals difer i

QUESHTQ p. 5: procedere alls predigposizione di schema slatelico descrittivo del fotto.
| Mespeyte etinalore deve proosdere alks Predisposizions — por cisscur otte mdividusie e descroe us
FISODSTA A PrecCCent auesli - de’ aopiente prospetio sintetico
LOTTO n. I {oppur= LOTTO UNICO). - piena cd inless (opoune guota di 172, dl 1/3, v propricts (o alio
Tt renle) i appartemento (: terreno) ubicara n LTS P i

n. , plano _init;
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Froceqimelio . Ry g

- pRranposiody S20ukin van #wad, oo asiund,eon ad ovest, con a6
©5% £ 3idortelo. nel CR. (6 C.TY el Comune d3 4l foglie Cpdla _ fsep iy o AR

schieda s Fleseritus e det brogh: w nde fole eongisiengs selastels itopaTe, o
tazsispen i b Gannesssione el jo A sanstosi] o _de?

st dei roghil feppues, non 4140
e | tispeton ala Blange o
parae dellespero stiatore 2w I nén p
BPEPUTE son Tisults) ordive d dem
PREZZCO BASE eumn | - 3
LOTTO n. 2 cou.

Nells oredizposiziore ool provpscha, lesperie deve farpice Je_indnrmaxion: soprg dndisie dn via di esirerra
simiesi 0 S0CNcy 1 Gells pubbliciia comenerdials, atiesa che 5l Arospetto & desinats od essere insecn
neltordingrzs di nutorizzgzions A venids ed n costituize Jo schema zer le pubbbsszmione €L wwise par
eSt7ao sulle testata ficinalistica

Lerperto deve cuindl evitere dezerizion: di corariere dsearsive ad ciedssivasienie linghe.

girnein ordie o
SONSON0 L. press

ol pure, i sruts contlorme
rata sl _, Opoundt imoble ¢ £ ousive & 3
ATCNEIST BenAtOrs e A, er il fsblreate) risulis
el bane; ricaden 23na i wer il werrene i

QUESITO n. 6: verificare la_regolaritd del bene o dol. pignorati sotto il profil_edilizio cod
urbanistico. ) |
“esperro deve proceders alla verifon dells regolaritd del beni sotto il profllo cdilizic ed wrbanistico.
tenuta conte delle madifichie apportate allarl 172 i (mumeni 7. & & G0 dis. ALL c.p.c, the di seguin s
mporancs 7 o mso 3 opere abumivg, | centrelio della possitniv: oY senatond ai serei dall@eiveic O dei
devretn del Pressdante dela Repubklion Q! 6 Qe 2907, w0
G swlimuenala preseniazone 45 isturws 85 condono, idmands i Bugueis
qRale Vistanza #ia 2lais preseatara, fo sua Ael Brocediments, | fosti per il
in el meental oflosn: gin cornspusie o da rspondeny i ognd ,
e Vopaiigicilana posas eieriaimente preseninns, ohe glsronobil o,
worellaion previste doll'znticnio 44, comma sesty | dnlin ae Z8 fuibbraio {985, L 47 ovs

oVl Silnoinia naile
aaiard. 45, smma

quiai del dgcreto el Progidénte deits Reoy & giwgnn 2000, n 384, il

SNSRI RN del Wols 1 Sansianar g bt pagnorati siens graswida e el o wae wivios

£ 82n 5a stala allmnsszione da il vez: she fl inlio sal Sene del dobitom fansrats s A 3EOPrEd
A 2 v

2riph et AuFimpors aenun delie apese fivse A7 Gesticne o

Qi deliherate archs do non s wnounn
Soadiitn, 3 SRt S0esE candomiroals rwn pagate segh dom dive wn Y aia anin deita periza, sl
£0rso QA eentuoll procedlment mucieian relatm a1 dene uignnratas ¥

lndichera alresi:
- Pepocs di cealizzazione dell'immobile;
- gl estremi esatti del provvedimento auterizzative ilcenzn adilizia -, Foonecsetne edilizian, __ 3
eeaniali Pariand: permesse S costribe o i DiAn. veect
- la rispondenss della costeuzione alio previsioni del provvedimento autorizzativo,
Al rigninide, Peaperts deve pracedcorc slacmuisizione presas il wnptente nfficie tecniee comuLele di copia
delprineedimento sutorizeating, nonole dus grafich do prageten slleges,
Tale cotumentszone dive sese-c gapzre plleagia Sl relevione Gf stima,
SLabrwlines wl rignande corme. in rigpusa /i presnle cuesitc, Vesperto NGRS DEVE WAL Bmitace: o ripsravs
-2dissrcuarmente cuanio ¢ o dagll ulied” tecnic - semunall. doven peedbre Bitonsiamente aal
BpReriuni sooeylement £ gevaito indica _spesic con riguardo slls verifoa dolls rispondanzs celie ARETNZ O
uile revisioni del PrEvveinentn ARG atival, £

-

Relliparesi b eni Iflicin teonico comunalé veru=ichi Jagsenza dl provvediment antorizzativi s i
chla ecilizio-urbenisticn per i) fabirean pigniematn, Vespesia preciserd snzitne 8 aresumihile epace ¢
realizzazione del fathricata, 3 .

A questo. ciguards ed 1 mcio it eserplificative, Mesperia pota Uliizza-s af fiad delle datagi
di Tostruzione: 7| atheds planunetriche calasel; i) aeraiotn
Baciols pravnre; Ll infermezion: desnibil dagh. scs di -rastemmanto lad wsernpin, gualora fatie contengs
sGuatts desorizione del ubbridatof. W) efinen Soanwinili dnls Gpologin. sosisiidw viliazaa, «) tonteso di
ubiczonc cel bens (3 ekemie: pantto swrics dells cau),

In nessun case I'ésperin agna‘nre Poled fare alldements caclusive sl
neli'atrg < acgoints seesndn il ':E;»{k.-g.w SRCsibe plutn sdife
laddove Fesprrio coriinda = Ser hate dsll socerame
data antocedente al 1.9.1967, il iRl rAYE Consid
Modifiche dels ¥ 1 che giane infervenute $ data sUCCSSSiva, in relazione alis gzall Pogporw
Piveederd ad un autimamg v R ol epittined urhanistics delle stosee » - in difetto - ellfaecertamento
delia semabilita fcondonabilis i eui in prosicgue). ’

e dellapoca
Rratznetrie Requisibiia press: gl wifici competent ¢

lininrazione di perte contenut:
o in ZAlH an eredents al | Q.I957.

I seora compinte - per I'edificeaione £21 bene ia
ernte segalars jsalvie che par lo cventuall soceitats

Nurnt) sppiunli detan oo, e e L dld LANER

(¥ N
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Vesparo concludy - 5
daty successiva al 1,9.1967, :n di
Venperin procesterd agh

diznenti euLoLezalivg o cps;
‘Chnona

IDOEsE U euslulicio seenico comunle cammrirsl 'eeistenza di provvedimenti autorizzativi =otts |
o tzio- Lz banusticn.par U Zabi: FENOTRIO A non s inograds 4D conscanane all'vspasan Sosia del
dette - provvedisestn cdupione dede sale planin d: pragetes serrimenta; inagibilith
dellar chivi; merjuestro ponale; e, Vasporto deve cichivders al relati fcazione i Lel senss
feomteneniy aliresl Pindicagiune delle razloal della mencata nonscane!, zuziane che 4708 jnecra o g
allegat alia relszicns.

Koll'ipatesi <1 difformita efo modiliche de’ faborrats Lspeio =] provvetimense aussiisstive, in Tisposy

&l arcaente quesils Vesperto deve precwire amRliticanenic (o difformita tra 13 situazionc reale dej luoghi ¢ Ia

wituszione riportaca nells planimetrin di progetto.

Al rigaards, al finl Celfupzorture compransiune Fesperta:
- deve procedese ala sovrapposizione della planimetria dello swio reals Sei luaghi 1oredisposa i
rispaarn al questo . 2 von e planimctiia di progern:

2ol CRAG Al sustuntrate S Formita: )

o cevt sredispore apposits planimetria dello stato reale dei tuoghi con spportuna indicazions grafica delle
riscontrate difformitd, icserendn la dotta slanimetsia &9 in forowte ropth nel testa colla relaons n
VIBPUSTA il PIESETe GUCEI0, 1 in fATTATE 0 nars i alisgats alle ceszone muderimay)

» deve poi precisare Vovenzisle pessibifita di sasarovia delle dilformiid rissontiate od & coss dells redesine
sezondn quaric di segaite presizats.

17 case di opere sbusive Voenorle mromedara come segue:
anzitatin, ver lis pos=ihilita o1 sunatorin .4, ordinaria ni sens| dell’art, 36 del D.F.R. n, 380 del
2001 = gl evsintisl coss della soessq,
noseconco ludge ed in va suburdinata, verlichers Msvenmale svvenute presensione di istanze di
condono [sanatoria c.d. speciale], precisands:
¢ 3l enagelta wients e la nonuatvs i forza della quale 1S5taiiza di consene sin stere presctitala (seanatamen,
irdicando s» 5 teatti di islznza £ sopuenti della legge o 87 el 19835 aopure & senai
dellart. 39 daila lopat T4 qr aclfars AZ del DL, 1. 204 dél 2003 convertiss m legge
1 326 del 2003%
» lustats dells procedo:
« ioosti della sanetena o
* s cenformird del sl
graficarents, lc aver

nregss gl CNicl comnprienti parer. deliberazioni: e3¢,
LR @A AOINABASE ¢ D ANGoTa LA oot tigpordersi;

Ldi Profetie depesitan a conedo dellism e [sagnalands, annhe i t cass

=to &1 gral
uali diffocs:

i terzs Moge ad it via Wervrmente swsordinuts, verfichird jnolire - o Ao detiy domanda Tn sansoria
chie Daggrnidicatarin notrd eventuisirients proeentore - oec oli inmabili piancretl = Uuvicza o theo nels
copdizinns previgle dellare. 40, comma 6, della leye n. 47 del 1985 o dall'art. 46, commau S del D.P.R. n.
380 del 2001 (gid 2rt. 17, comene 3, dells epton. 47 del 10835 )

Aquestulumn = lo, Yeppacts dove: )

¢ deteroynare a darg o e one dellmmebile soecndo le modalitg so andizare;
* folarire so - noragiane dolds damw di ediftcssdnne core gopra deteryiifaa o chmuncue delle casateristizhe deoile
opers abuslve — Iimmobile avrebbe potuta bemefeare di uns celic ganalorie di o’ sl Aisposizioni di segails
naicare!
oartt. 31 ¢ seguenti della legge n, 47 del 1985 i lizea dip
ditadel 11001083 od wile eondzion: i indicate i
arl. 39 delis legge n, 724 del 1994 fin Inea ¢
od alle condizioni ivi indicata);
- @1t 32 del D.L. n. 269 del 2003 convertite in legge n, 326 del 2003
ultimate enira la dats de’ 31.2.2005 ad alle vasdizion! Vi indizate);
* werilicare Ja At delle ragoni del ccedits 2 Je guall sin glale essuits il pianoraments o jnlervesia nells
pracedury espropriases.
AL riguerde, Praptiio deve far Sferviesie at aredito lemporalinenie pid antioz eis s stato f&ils valers nelly
proceduizy sspropriativa jsis dal eredicoss Fgnarante, gia da vno dei creditor i grvensd], cuale rsulanre
dagii att deila procodars:;
* eoncluders inflie — prtfavelin i Jombinutn Aistosts delis weriliche SOPRTH idicate - an el s
¥ quali delle disposiziond & Jegme supma indicioe 1'ag

rincipio, Smmatiiad upese ablmiv witiast ento a

sncizio, opere ahusive Witlmals entro iy Secs dul 31.22.1903

: lines di principlo, opere nbuslee

lnenie i basy
mindicatary possa depoziiare domanda di sunn-nria,

Taite le inoeesi i wamacol b imAselal 58 opere wbusive, Yegperic deve IMAINRIC — pravin assuozions
Sle oppoiiune inforuiediani pressn gl wiic comall commparenti - i relutivi costl

&
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i Nyl

ve Yabuso non e ic clewn maZe sanebilel lesperzo
ne dellimmaobile, _aas iendo 2 or EportIneG In
aquannfican gl GRED YCONOMICL npcsrsri per Delininazions

Precisere se s slatn erresso ordine di
oni mreska i.cormpera=ri nilics ehmungli o

Infme, Fespesos dwve Serificare lemmenza dells dichisrazione di agibilita e acgulsuv certificato
aggiornulo di destinazione urbanisticn

MNel cazo Ol ancaly tisposts Ga
seiicetE nefeds o vas '..nqx.t Al
declesecnzione per emissis

Crecnic: comprienti entto un lempo ragionevole dalia
A .cspur.u suimarare. denasizera dstenze al piudi
mcnh dioniallail. 213 e,

QUESITO N. 7: indicare Io stato di possesso attuale dell’immobile.

Lespera stimatore deve prectadre sy immedile pigaoraty sia coouzam dal debitore esecutlate n da
soggetti terzi,

kel caso 40 Immo e cezupers da soggett terzd, Mesparts dove preessikre o Lilslo in e S6) quaie sbie
bzops Tocownsziene fad seempin: conTetio di lcrziany; afitta) comecst proveedimento 9 .st:cauazionc deils
eRaa coriuzale; 020 copure - in difetto - ndicers che '->-cupaz,.mr.,§;.~. I pn I0 issenme 3t tisolo,

v ofni caso, laddove Yaemipagione abbis sgn i forza di umo des Stal A7pra 'mﬁrc(-‘..;_ 1raperte deves

SOINPIE AL s e i delln 200920 2d sllegerln sils ralazicne.

Ladelove s toatd dl cantratts di lovasone o & afitte, Pusperom devs verificars la dats d) regisicuzione, ia
dare i stadenze, Veventurle data dl rlascis fiszaate o lo slaws dslle canss fventialmchle 0 cirss per i
rilascio :

Nel csen di immabile seonsate do o sngpeti v, Semperto dewe inoltre acquisice cerlilizate swrionodi
regidenza cell'accupants

fie) caso i immobile occupate da soggetti terzl con contratto di locazlone opponibile slia procedura
lad: cecmps, ‘-'-r-'-'h-u- didoezloge regsornrn it fata sntecs e /) pignoramcns), Vespuria verifichers se i
canone di lecssivne: Y Gl mercata o 3 guelio 1sdlliate da precodent
lorazioni -al { picdicr dellesccuzione v allevenmiale agaucwateng 3 pmesders alle
determingzien: S et aifarg- ZF25,) wozmnamma, cod. Civ.

Hel ohao oL immobile occupsto da soggettl terzl senza alcun titefo o con titelo non opponibﬂc alls
procedura (s csempin, cosipanie oo fatto: XCnpante in forza & contatio di ctanecatn; eent, Peperte

grovederi nile determinasnni di SEUIW inticnia
. iz prima ege, Guansfickerd il canons - lacazions di snercsa & ur Unmassile apparienents al seaments di

mercats .‘lei'l'i_]:‘_uub le pignorarg,
in secoindo Jusge, indichors Mammantare di vng cvenluile mdziig CLaceupsziony di
ante :'.Aznrrrln cento ds atti £ fatter che pussano rRgIaneye
rigpette ¢l denene di losamone &i mereaw,
azno..., .oh'::!iﬁ.-.\ ai o m Tastio dellimma
beze; sonl,

<iederal al temzn
enie xugzerre la vichiesta o s indennitg
a titgle diesempio. ke durata ridotta ¢
Zile v richiosiadegl oigaci delia proceduzs;

MI‘I‘O a. 8: spee

icure i vlgmu ed oneri giuridicl gravaoti sul beng,

Lesperio deve protecooe s &prm Tesciony dei vineoli od oneri giuridici zmvanb sul bene..
In parcicolare =d a Stole esermplificative, lespern S9MALLIC deve:

a) venbieare - pn":ﬂ)m J. lmseriziont di pignarement cuversi ¢

el origi

arite ke praserite p/:.-.:tc.uru
cspropristiva — s pondenz 21 altre procedure gscculive relative & wedesiri broi pigtorsn, slerendo o
slatn delle slessa [pasuenda 16 oppo:tdne i frmason pressn ls canellaris de? Tribunalel
Nel cage in cui Ain ancomn penscnie pracedente procedura esprupriviv, Veapsre ne dard e rredis‘a
Aognsiazione al givdice dell'sseenzione 41 Ene dellatosione Sal proyeedinend ppportun’ relative alla sianios

Bl werificars — i presenza di seec)soni di domande piudizei augy ubili -nrnn'r* - kt Dendenzn i
Procedimenti giudiziali civili relativi 25 mescsust ben: pigneras, SULTve ©
rifece=do circa In steto del dern proaedinenic lassomende ie opparune *l’o'r\amon. preses la cantceléng ael
“Triburiale).
La ducumentazone 20el gomsita parh ellsgaia wlls relazione:

ol Atquisize copig di svans sl provwedimento gludiziule di assegnuzione al confuge delld casa noninasle;

diasquisice copie di proveediines | bazosicy’ dj vinooli storico-artistici;

el verificore el gl immadhil perd quali s calste e un condonmine - Uesisteraa d regolamento condominiale ¢
A evenmsle tresorizione Sello s ssn

A “‘;:‘;“‘:I copa degli ated lmnomm g1 serviti sul Dene: pignomota eveAtualments sisulanti da Registo
“n:ohiling,

aediporest ia vai sul beas riss
.a!.\A.r i c:.m ‘m\,vw/sx 'RELY traserizione Sel

e AEsuie st eagmuil pruwedimer s di sequestro pensle

Jgiorinentol, ncspvua duguisice  eon Trusilio del custade
5 1571 ~ 11 relativa & sentaziong pesesn ol Wil vorrperent; cegos tande ropin Sl provvedisents & dal
vertale 4 wsrousaze el sequcstes fnnne e, eventanimente, copi drla Noms 2l Suseciione del praed et
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Frovedimenli i, KGF

di zeguesii), mfermansone wmpeslivamente i G2, wer Vadozione del prevredimentt sivea il prosicaua delis
anerazioni di siina
o rispasts Al pressnic yuesita; Pespera Zove mollre indicare i 2
{CEMN0 A CATICH | c,lac.fmmnk‘. waueli che sone sveee vancellati o o
procediiie.
In purticolare, Pesperto indichera:
SEZIONE A: Ouneti ¢ vincoli a ¢arico
Tre gueslosisegnalano in fines Ol
Domande gudizal;
- At di esssonmenta W bam-c & eeanioni di culatwra,
- Convenzon: 8 i e p-—f. vedimen sl di ildbtbnnﬂdr.t delle coxa conicgale al conkiige,
- A peai g Listiesiani d'usadas onerl veal, cbbiligezioni pmpler rom, servith, uen, sibitasions,
e, anche d: netuns eondominiale;
- Pr;-zwdur_c:ui duimposiEione i vingol sierica artistici e di aloo tips,

t sopriate gl onerd ud {vincoli che
v Cepolasizaatl sel contesta dells

ell'acquirente.

wipL:

SEZIONE B: Oneri e wifcoll cancelluti o comangue regolarizzali nel contesto dells procedura.
Tra quasti Si ssgnaans

Fiond ipsictarie,

- FPignaremend co altre treserizioni presudizicvol (xequerTi CRNESTREAN; €107

= Difformita scbermissoniedilizie icon mccazione Sel ensra Avlla repslarizzazionc cone deierm
i Ciaposta vl guesin o, G '..:1 precwrswene che tale cosn ¢ atata detraro sells ;:w_-::n.n.azmm
del prezzo Lase dast: leddove ton sl sis provedo ts elle regniarizzezic ﬂc " '0( 80 i pruc

- T

StR AL Guesio 0. 3 f Ta precieasions che mle cnsto & state detratm r.c'ia de«m-ni.-..z T Gl
srezzo bees d'asta keddave von &) i preceduts afls repplarszasione in o3

QUESITO n. 9; verificare ge i beni 2memti ticaduno su suolo demanialc,
Lespertn deve procedece wile verifion 26 el pionorati deadeno g2 su0ie demanisle, precisand:s se vi sia
salo proverdiments di ’lw“mmﬂfn a0 518 L2 tozso Ly pratics per io stesso

QUESITO n. 10: veelficars I'esistenza di posi od oneri di altre cipo,
l.,:.e pEric deve p"nm.‘trc Bl varifics 56 TONU pignore S sano gravar de cense, livells o cea civicn e 56 v sin
icazion S GR TRl pest, G se i) diritto el bene del debitore pipnorate sie d: propriets o di natars
mucussu: win virm di alea u degh Ssuint vichismsd.
L particolare, l'espc-:‘;;; .--,e :l leddouc pussibie — pas il tramite A oppostune indaging catestali - i titelo
unRe S1A Costitiuo i dirilin s puhsloo 2 privato).
mopo, laddove i it S persone Fsiche, istitule seligios:
=t 0uai mense vestar 'm <- v seari) | m e verilichera - acqui o fa relRtive docurnentasione
i ain steto seguisto della Siens propricte. pel usicapione jnd
4 wn sue gugeeszare, ahbin ceduro ad aki seralte G vivi la piesa
men'to.u gepl dneri sa 37 880 gravant o comingue grrantsndo
SERTIN UG grevame & Siano decurst slnena venti ani dabato di suyguista).
y im0 & levure di soggetto pubblivo, Jespe- m 'wﬁdic.ra scd BggLa aonans avre
BIR Wemministregioney sd un'adesde antenoma delin St (781 gUal Cagu verilehers se SUSSIAtRNS |
DIEIUPROSE e Consiternre i‘ diaiiio eslinon ai sensl degli artt, | dells 'q.ge 016 del 1574 0 60 dells eog
222 ¢¥] 1555 gppure a “avore di ente Incale w fores di provvedinente di quutiasaions od agscpnazione,
evenluslmentc w sene’ dolle Jegwe m. 17885 del 1807 fuchuinends la relativa ducumentazinne g LreEsn Fenie
.nm.h. che presea MMeio Uss Civie Sxl'a Reqone Busilizata)] 2
 tale wltmi dzates:, ladévve dovesse zisultdre Tessenza d: atli o aifrencazione del Lene: Vesperia
‘03-*‘"3'31‘3 & bperazioni Ui slime & depesivera nota &l GUF cotredata della relativa docimentesnne,

| o

vropTiash Gel o
Mhuznokite mon

QUKSITO . 11: fornire ogni informazione utile gulls spese di gestione dell'imumobile e su eventusli
Brocedimenti in corso. oo
LLEperto cove Turnine ozo: informeazione concernente.
:: Iimporto anzua delle spuse fixse di pogtions v manutenzione os. gxese tondominiali ordinaris W
0 svantunl seese sracramarie gia deli 3erate e mon aneora acaduie
% Sorir crentiall sy eandd h:u wdi scadure 090 pagate negl ultni due sond antener olla daca dells
F "

i eyventuali piovesimend ahatizuri in oiren relatd il cespite pianorale

QUESITO n. 12: proced: ere Alla valutazione dei beni.

L'eepero deve indicers il valore 8i mercato dedunmakii nel ciepelly dei criver p:-:--;isu d-s«!.‘art. 568
OB-Cu, a0 medifiosio per effette del DL 83/2015 (S 10 nelis lu'.g* 132,201 i g
vipaita: {Doterminazione Sl valore d i effetti eléspruprize,
ElerinGto dal gichioe abul SEuaras w vuiore 4 Bereats sl bn.-.c- degh slement:
PO MURENATD 4 SeNSL el articols 560, prino comMK: Filn GeIeTMINGEInE det vl
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Pracedimeio v

le, agl Valsre mer el spiadin e
i QENR ST (0 COMmBIS 3R 4G
el ¢ DRSS R0 16
Ahso & O maniengions o

A fuc<tc' lsma 70, :r-s.cn 0 LLRe. (,dBH IATORIAMERTT. procecerc ala esplicits apcclflcaz fone dei dati
ulilizzati per ka stima ¢ dcllc : fonti di ncgu{slziqnc di trli dati, depositende i allogato slls serizin conig dei
~.muucu;L ,.hmﬁ (ed esarmpin: contnitti di /lienazione < a1t immasili - medesitT e SeRIenTE
: L pignonaw; decreti 21 frasferpacito viness: dal Tri ad cggsito Mok
i spmiento d incrcato del cespife mgroraty; dui servitoric del Me:cate
1 delis Entrare, ool
conisitl presss uzeraleri prafeasiona’i (eRenzic inmesiiaci: stacdi professionaly; mydia s

m—;:ml-ub.lj al meds
by biliase dal
Nel essa di da
eve. ] Fesporto deve) f
v indicare i1 nominative i ciascun operawre nsecpelatn (2d sssmziorazensia imatohikars con sede i
i
I datl fornitl 43 euwmiun aneratore lcon fndicanione dei culori mimrm & mdstmd mmticar dn
ciascuzo di esei);
+ precisare in manicra sufficientemente dgmg;ma_m modalitd di determinuzione dei dati formiti
dali'operatore {aitraveres il sifferimenta ad ar di tompraventite; wlla daly degh sess: @lks tipologio Hegh
ienzmobili ogeetie di taliawe; eee.).

Lesporme potid ncltes stuguisire informezion: st fun cella slima .r-..*-.r FTANR "ngge-lL chs azhiano svalta
athivita <i ousiede prudisarss &f o profession e Jl.lbj':.a.n’. ulie » farxn L ansd, Ussparto procedsesd A
sepering i documenti di wltiznen o Fegnaaments, i decreti o r.uc(e..—imem::,n.e-.vnn'.i ui Bni dalls stimsl, ¢
saranns =llegat slis relagione d: stima.

[N NESSUN CASTHUESPERTOSEQ LIMITARS] 4 FARE RICORSE A MWERE FORMULE T §TILE GUALL N
BASE ALLE PERSONALE ZSPERIENZS. 118 1 IOCUMENTAZIONT ACOUISITA, BEC,

Nella deterranagiond dal valere 33 mercats U ceperio deve provedere ol calonla Selie sUpsTigl por viascin
wmohile, oon lndicasone rdvln supsriicic conunzstisle, del valare ol mg e del valere tarals egponends
analitioaricnte gli adeguumenti & le correzioni delia atim.

A (iesie rLg..ar"o Yerzerts fevt pitcisare ali udegusment v wariera distints per gl ene: di
repolanzzezione urhani .o atats d'Va b manutenzions. I state di POESEE80, [ vineel oo snen givridicl nen
£ mmab L sl procedzra, nonaiis pes eventuali spexe condaminiall .nzolue

.‘g,.mm NOMN_DEVE MAl ﬂgng[.r. &al valeime g mercatn ) essioe o
teaserion: pregiudisevct & ortico delis pmcadure  (Aeanatamipte. l$t d
PIZEOTATIEN T trgsurizioni 8t sec0ests Conservi Uil

o delle isemziosni o=

;. _trascriziani di

Nella detersinuzone de) walore ol mecsetn 35 irmobiti che — allé tuce deile comsideragoni svalte in Fsimats
al guesito 1 & - suno totatmente abuzivi ed in alcun modo mabih. ms:x:m. pracederd =x nrr (73 bis
disp. a‘t D e Eome SeTie

s v s smessn ordine di demolizione del bene, Vesperts quecsdicnord i
walore del 30 ulo # dei 075t di demolzions Gele Spere abnisivg;

aelipeitel dn eni non fEGil estere SIS 0 eRs0. ordine di gmoliggng dgl Bong! Yeaperio welesmimend il
valare d'ago del hene,

Sulla scorte del valore cr mercats Setermineny cuise supTe, esperto propoisd & giudice o
Preszo base d'asta del oo pite che enga conte delle dillerenze esizrensi sl mements auls s
al et morcan = s 'ggu_m lurmasa érll"mu.oL le, spolicandn r queato ug‘ua.do WA Ll
viloss 81 me MclEL came 3opra individunts nela misura abiE opeartana it ceglone delic circoslinzs deligane

di specic fuisurs in grni cuss oripresn fra il 1094 ed 60 20% del velore di mercats) wl fine di rendere
comperabile e cnmaenitiv

10i%. sede d: esproprinzions foreata rispells il s nel lihero focicato,

In particalere, € osservn allattenzione dellesperto come tak diflersnze possins roncresizzarsi

"°: 2 eventusle m immediatd disponibilits cellinmokbile alia dats & aprudicazions,
::l & memntiel dvprae suodn'itg flecalt i gl aconialsl & Llers merearo o mi seauist in szde ¢ vendita Srate
-mr. TELCATS cprTRIVI dille garanzla per vizi & mancanza di gualita iv ralazionc alla vendile fazmata;

Gllezenze indorts gl dallel THe Gidhohe dFl segmonto c smeTcats iriv nhztazcvc svs».ulvamel. =io datie
ramiteristoie » rlavlo eo.:dmm\ de b‘wurwlu 'rl'-'x-,x :
3temis] oRe

neile pr;mihilitr.

’l!ﬁﬁ- e A s R AR

ot o T o\ 3 > ¥ ., 4
el ':;;:.-s-v* L BIEnorsments ehlia ed ogZetta nne guota indivisa, Mesporo deve pracedere nila wslutazions
~ ToRts L TR BT

L

SICYIN Gl rrrRisane inoli ge e quors i titolactd del
SR [uttraveran oioC Jx matericle sesarazione df nos purzions
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vatarnngia syistettibile o sepasieiane o
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L'mspeito deve
Lore similars e g

¢ shoerite giEon lale sede sl ‘
L cprpraprareting predisponends 8

QUESITO n, 14: acquisire le cerfificazioni di stato civile, dell'ufficio snagrufe & dells Camern di
Commercic e precisare il regine palrimoniaie in cuso di matrimonia.

I rispuste ol patsene guesin, esperta stfimatore deve s 1tz indica
Sebitore sl del paneramento, nonché alia data steuale, sogs
di residenze storico wlasciam dal comperenic | 0 coMnnEle. :

Lesperio deve maltre acquisie ccmncalo di stato civile celsserctatn,

In particolare, i caso i esistenze i rapooro dioooniggio, Vespero sfeve .h.qubh'E certnf‘cuto di
matrimonio per eptratto prevss il Comune del Muapo in cni ¢ atarn calsbs
I'ceigtenza di annotanoni & mergine in ondine =1 regme matrinoniale prescelro.

Il regime PRITTRIM ale deli’ ssecutata dove cszcre SEMPRE veidfcsw ala luce o tall cerdificazion:,
precisaids evenraaimenre o ragioni 2atative elfoguisizione delie suddetia ducumentazions

Legpeito on pud invecs fare nleriuene ad eleszant guali ludichisraaone do pare conionuta nelleae
fdaconisle del ces ¥

n DRI CsEs, 0 Oxcl.m @l segiine palru’rum" dellsurcutin, "um;m. gpli-elemeats Sompitasvaucnte i
a4 dsulli vesere ntorvenuty senlenzy di anncllamenta del matsimanin appise di sciopho S U CEEEAZIONG
degh 2lleis ¢ ¢4l Stnaazione pergenaie ¢ lale sentenza non Tisuli sesere slale auolata & margie
dellztw ¢l matimcnio, espene procederd - leddove soanibile — od eequisice Lale sontehes ¢ a veriieszar d

saagfies el
co certificato

rexidenz
=de e denosital

FASSIERIC (i 2lloals
Infine, ._Jd.we td deziwre speriiiw sic una saciets; Tesperta acqnisith a'tresi certificato della Camera di
Commercio.
L Giumic mSPONK CHE LESPERTO!
’ Fornecs vommpis Aamatica & diatina rispears fanchs negatva) &1 aingsli guesiti of alle ndagici

svolle redigends apuosiu rdazivne, drticalats seznndo lo schema dei snuati eppera ssposti:

k4 Trvas, w negeo 02 pbsts ordinarts o posma elerronics; nel rispetta dell .orn‘miv anche regnlameitare
- concernente L -<q-1cs:=~pinn« 2 trasntizgione ¢ [z uccz:-:nc- dct dectacnd iafanmaticl ¢ Teletrasmess: - oooia
del preprio ai aresitasf T\n*c:‘tlcn'_: c'I L, &1 deb:lare, anche se uu L o atituito, w2 wl cusiode
e lu.dn.tn‘ o, wTIenn trenta g isgata por lemissione delordinansa di

? s1.3uperone a quindiet glorn prma
c-lla ~rcd':’.:a ur..x.c..a- pz‘ l.s. pr.".'cn re prasss'di i nose contencinti osgorvaziond &1 ana #zharens;
2 Drepogeay li predelly releziane nells cancelleris del gudice <ellezecumone eutee ¢ non oltes i successis
cinque giorn:, abepanco e gpmwve delis snedizinni,
> INTERVENGA L5 ue alMudierze fiseata ox art. SO9 Cooe par Pemissiene dellordingnzs di veadite al

Iine 2i rendore eveni siment in orfing al prop;
3 ALLEGH! o cissvuna refazione di stima documentaziond Ologealica Litgins od esferna dellintsr

SeMBEncis pgnarsw estreandn IMmAE di tatd gl amsiont jurfaze gazding, R000S300, ST comanl OF
ali Dtlh:mnze: c.omp-eml Te planimetria el bene, Lo visurs calasiel wiluale, copia della .,u:-.wv..zw..t-
esiadioatti i SELELOIA, COp del vantraits 3 Gl poszione.d GOl dcly legit
a'recnssn montesenie L somaanic resuiman dulle up::f-snbw gooite e ledichiarazinn
een "’ﬁﬂ’f‘(‘a \:nl::. na=riad s Ja decumentszione lenia di nrcessens supporie aly vendils;

ESEGUA le operamonl I MAsierd cunlincstiva. senza alcuna sospensione, silvn che Tuests SR
digprars del picdior, essende avveGle Lhe In nessus Taso pUs swspc\.dcrc o anche aole rizardare lo su"
indagni = yichiesta o “nyitn di parie, sin credisize che debitric AParta AVVISers con racoomandats AR,
crediur & I Gebitore esecntato del worno ¢ dell'usa diinizin delle operezionie, ove nel giorso o neliora fis
Pacesssn o boni non sia pasasibile B} asa»ux,a B up-azsmnne cr’l ERRITATS O r‘lml nrc'up....lr ne ralazio
unmedistamienie 1l Giudics, per
€ lestie immobile);

SOSPENDA ' apsrazion: prtel
Ueredinie proveienie, ai foias s o

I8 Loglede el

Rm&x«:a :.n:ne-h lv'\m'x., &,

.

- o "En mchiesta 41 sogpeazicas ol corgo doble spureivmn
te che Ussecnziont pold vesere suspess sulu con provvedimen o
oui aderiscane tatts gh sl cred:it

Boriali; mibrmendo conteemis fente
del gindics 531 ticorsn della gedesimy par

1z GopIcE TELL ESBCUZIONE

despinn che Uesperts dopositi entro 15 glorni dails date del neosttagions Sellincaricn dichiarazione in ordine
alle verifiche dell documentazione;
roncede lrming sine a 30 giorni prime Sella Prossims udisnss per i duposiln deflis relazione e per Nrvh delle
£o2it alle paati. Tvenmad prorrahs devone svsvre richiests prima della scndenu del termine oo motivata
istenze 2l CE, o sastnnn concesys solb st ~elRgve 2 CRLSS oggettive cie yendane brpossiciic Il sispetto del
tenine. Ko costrwser giustiicaty motive di vuwio I 1nsamse prgarsen delisccarnto vl il mancets wotcass
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Mrodedimento w. 182011 RG.E

allimmobile (in guanto trattasl di adempimento da effettuars immedintamentes e non slls scadenza del
mandato). 8 segnala, al ngusrdo, I'assoluta necessith delle tempestiva e completa redazione dell'elabarato,
in quanto ritardi 0 Jacune comporteranno, sotto la personale respansabitita dell'esperto (che, perciod, non verra

- pill nominato) sensibili differimenti dei tempi processuali. dovuts ai rinvii delle udienze,
rappresenta all'esperto, (| quale ne prende atto, che Ia mancats risposts ad uno sclo del gquesiti impedisce Ia

liquidazione del compenso e delle spese ('incarice si considern non espletato) & rende necessario provvedene
al suo completamento,

AUTORIZZA L'ESPRERTO

— ad estrarre copia del fideldols| delighdoutione, snche su supgario informatcs, ¢d a-richiedere=ulle publbiliche || |
amministrazioni ognt informixone utile o svolgimento del suo incarioo;

- ad acquisire direttamente presso uffici pubblici e privati | documenti che & profiling necessart o utili per
V'eepletamentn dellincarico (anche in copia semplice): 'esperto € in particolare autorizzato ad acceders ad ogni
documento concernente gli immobili pignoesti, ivi comprest § documenti relativi ad atti di BCquisto e rapporti di
locazione, in possesso del Comune, dell'Ufficic del Registro, della Conservatoria dei Registri [mmobilins,
deli'Ufficio del Territorio o dell'amministratore del condominio o di notain, ed o estrarne topia, non operando
nel caso di specie le limitazioni prevists in tems di trattamento dati personali;

# richiedere =l Comune competente certificato storico di residenza relativo a qualsiasi occupante dell'immobile
pignorato nonché a richiedere al Comune-Ufficio Anagrafe- state civile copia dellatto di matrimeonio del
debitore esecutato con annotazioni & margine,

- ad avvalerst del mezzo proprio,

- 4 richiedere I'assistenza della forza pubblica, laddove il debitore o torsi gliimpedissero od ostacolassero
7 Vaceesso all'immobile;

ORDINA

alla Pubblica Amministrazione di fornire ogni plo ampia collaborazione agli ausilinr del giudice al fine di
garantire un celere & proficuo svolgimento della procedura;

al debitore, quale custode ex lege del bene pignomato, o #l custode nominato di consentire la wvisita
dell'immaobiie al ety

ASSEGNA

Allesperto un acconfto sulle spese di € 500,00 che ponie provvisoriaments & carioo del creditore pignorantg,
quale spesa rimborgaliile ity prededuzione ex art.2770 c.c.
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OGGETTO ESECUZIONE IMMOBILIARE

Il presente lavoro e la conseguente richiesta di vendita riguardano la quota dei diritti
dell’intero della proprietda di un compendio immobiliare della complessiva superficie di ettari
1.97.10, composto da terreni e fabbricati destinati all’'uso agricolo, situati sul territorio del
Comune di Sant’Arcangelo (Pz), dislocati in varie localitd di appartenenza del sig. Omissis
nato a Sant’Arcangelo (Pz) il 12/09/XX ed ivi residente alla via Einaudi, n.°12 — all’atto del
pignoramento immobiliare trascritto presso la CC.RR.Il. di Potenza in data 14/04/2011 al
Rep. n.°5419/4179 a favore della Banca Nuova Terra s.p.a. con sede in Milano, alla via
Borromei, n.°5.

In particolare a seguito dell’atto di precetto, notificato il 14/12/2010, con il quale si intimava
di pagare al debitore ed ai sig.ri Omissis e Omissis la somma di complessive €uro 76.173,70,
oltre interessi legali e spese dal 16/11/2010 per effetto di rate scadute relative al
Contratto di mutuo concesso dall’istituto con Atto a rogito Notar Stefano Paladini del
20/11/2006 rep. n.°9906 racc. n. 2092 per la somma complessiva concessa di €uro
95.000,00 sono stati sottoposti a pignoramento i seguenti immobili:

a) — Fondo di complessive are 43.69 costituito da:

Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.69 censito in catasto terreni al foglio mappa 12
part. n.°435 con reddito dominicale di €uro 558 e reddito agrario di €uro 3,97 e
seminativo di 3.a classe di are 38.00 con reddito dominicale di €uro 6,87 e reddito
agrario di €uro 5,89 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

b) - Uliveto di 2.a classe di are 21.77 censito in catasto terreni censito al foglio mappa
12 part. n.°490 con reddito dominicale di €uro 5,06 e reddito agrario di €uro 3,37 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

¢)— Fondo di complessive are 19.24 costituito da:

Frutteto irriguo di l1.a classe di are 02.24 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°377 con reddito dominicale di €uro 3,01 e reddito agrario di €uro 1,74 e
seminativo di 4.a classe di are 17.00 con reddito dominicale di €uro 1,58 e reddito
agrario di €uro 2,19 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

d) - Uliveto di 3.a classe di are 13.26 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. _
0.°439 con reddito dominicale di €uro 1,37 e reddito agrario di €uro 1,71 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
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e)— Fondo di complessive are 14.48 costituito da:

Frutteto irriguo di l.a classe di are 07.48 in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part._n.°440 con reddito dominicale di €uro 10,04 e reddito agrario di €uro 5,79 €
uliveto di 3.aclasse di are 07.00 con reddito dominicale di €uro 0,72 e reddito agrario
di €uro 0,90 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

f)— Fondo di complessive are 16.80 costituito da:

Frutteto irriguo di l.a classe di are 01.80 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part._n.°466 con reddito dominicale di €uro 2,42 e reddito agrario di €uro 1,39 e
seminativo di 4.a classe di are 15.00 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito
agrario di €uro 1,94 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g)— Fondo di complessive are 17.75 costituito da:

Frutteto irriguo di 1l.a classe di are 01.75 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°516 con reddito dominicale di €uro 2,35 e reddito agrario di €uro 1,36 e
seminativo di 4.a classe di are 16.00 con reddito dominicale di €uro 1,49 e reddito
agrario di €uro 2,07 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini:  proprieta — Omissis, proprieta di terzi, strada

comunale

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

h)— Fondo di complessive are 14.81 costituito da:

Uliveto di 3.a classe di are 13.42 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°551 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,73 e frutteto irriguo
di lL.aclas- se di are 01.39 con reddito dominicale di €uro 1,87 e reddito agrario di
€uro 1,08 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

i) — Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.17 censito in catasto terreni censito al
foglio mappa 13 part. n.°1148 con reddito dominicale di €uro 5,07 e reddito agrario di
€uro 3,60 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’dArcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

I) — Fondo di complessive are 00.18 costituito da:

Pascolo di 1.a classe di are 00.15 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.° 1150 con reddito dominicale di €uro 0,01 e reddito agrario di €uro 0,01 e frutteto
irriguo di are 00.03 di 2.a classe con reddito dominicale di €uro 0,03 e reddito agrario di
€uro 0,02 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale,
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Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

m) —Fondo di complessive are 08.30 costituito da:

Uliveto di 3.a classe di are 02.89 identificato in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°1151 con reddito dominicale di €uro 0,30 e reddito agrario di €uro 0,37 e
agrumeto senza classe di are 05.41 con reddito dominicale di €uro 7,68 e reddito
agrario di €uro 2,10 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi.

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

n) — Pascolo di l.a classe di are 00.86 censito in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°1153 con reddito dominicale di €uro 0,08 e reddito agrario di €ure 0,85 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

0) — Agrumeto senza classe di are 08.40 censito in catasto terreni al foglio mappa 13
part. n.°1154 (ora part. n.° 1304) con reddito dominicale di €uro 11,93 e reddito
agrario di €uro 3,25 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, eredi proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

p) — Frutteto irriguo di 2.a classe di are 00.93 censito in catasto terreni al foglio mappa
13 part. n.°1156 con reddito dominicale di €uro 0,91 e reddito agrario di €uro 0,65
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g) - Seminativo di 3.a classe di are 11.46 censito in catasto terreni al foglio mappa 20
part. n.°83 (ora part. nn.°842- 843- 844- 845- 846- 847) con reddito dominicale di €uro 2,07
e reddito agrario di €uro 1,78 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Taluni dei suddetti immobili, per effetto di talune variazioni catastali, successivamente,
alla trascrizione del pignoramento in data 14/04/11 al regg. nn.° 5419/4179, sono allo stato
censiti in atti del catasto con piu nuove particelle.

Piu esattamente, per effetto del censimento del nuovo fabbricato al catasto urbano, ancora non
ultimato, realizzato sulla part. n.°1154 del mappale 13 di are 08.40, la citata particella & stata
soppressa originando la part. n.°1304 (in corso di costruzione) con costituzione del
25/05/12 prot. n.° pz0118168 (costituzione n.° 9292.1/2012 ); la indicata particella in atti del
catasto individua il fabbricato nonché I’area attigua di circa mq. 720 graffata.

Cosi pure la part. n.°83 del foglio mappa 20 di are 11.46, per effetto di frazionamento
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del 29/10/2015 prot. n.°pz 0130025 n.°130025.1/15 €& stata soppressa originando le nuove e
definitive particelle:

- n.°842 di are 01.49, n.°843 di are 00.29, n.°844 di are 05.49, n.°845 di are 02.39, n.°846
di are 01.77, n.°847 di are 00.03.

Sulle citate particelle, che allo stato non sono totalmente nella disponibilita del debitore, &
stato realizzato un consistente manufatto edilizio (di circa mg. 900 di superficie occupante di cui
% ricadente nell’area pignorata), da parte dell’Acquedotto Lucano s.p.a. per effetto di
“Dichiarazione di Pubblica utilita” deliberata dalla Regione Basilicata con Delibera di Giunta
Regionale n.°137 del 27/01/2004.

Con la citata Delibera & stata dichiarata, ai sensi del D.Lgs n.°190/2002 e con le modalita

previste dal D.P.R. 8 giugno 2001 n.°327 la pubblica utilita dei progetti definitivi e/o esecutivi
inseriti nell’Intesa Generale Quadro tra il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti e la
Regione Basilicata a valere sui fondi messi a disposizione della legge 21 dicembre 2001 n.°443
(legge Obbiettivo):
- Acquedotto dell’ Agri: integrazione condotto maestre,
- Adeguamento opere di captazione, riefficientamento adduzione ed opere connesse
Valli Noce e Sinni,
- Conturizzazione completa utenze civili, industriali e misurazioni acqua fornita
- Ristrutturazione dell’adduttore San Giuliano- Ginosa (opere di completamento  di
cui al progetto Bas 03).
Per I’occupazione della part. n.°83, oggetto di pignoramento & stata liquidata al debitore
I’intera indennita di esproprio pari ad euro 9.007,94 con Atto di Concordamento pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Regione Basilicata n.° 22 del 1/06/2010. Somme regolarmente pagate
con assegno circolare non trasferibile del 23/7/2010.

Con Atto del 17/05/2013 prowvv. n.°148 -13 il dirigente dell’ufficio Esproprio dell’ Acquedotto
Lucano s.p.a. riportava quanto segue:

> considerato che:

- [intervento concernente le “Opere per [’'integrazione delle condotto maestre, delle diramazioni,
del serbatoio e del completamento delle reti di distribuzione di alcuni abitati della Valle
dell’Agri,

- rispetto all’intervento in argomento, [’Acquedotto Lucano s.p.a. si configura Autorita
Espropriante mentre i Comuni interessati dall attraversamento delle condotte di cui si tratta si
configurano quali soggetti Beneficiari dell esproprio,

-in ossequio a quanto disposto dall’art. 11 del D.P.R. 327/2001 si & provveduto a comunicare agli
interessati [’avvio del procedimento finalizzato alla dichiarazione di pubblica utilita dell’opera ed
il deposito degli atti,

- il progetto dei lavori in oggetto, & stato approvato dalla Regione Basilicata con Delibera di
Giunta n.°137 del 27/01/2004 e successivamente con delibera CIPE n.°53 del 29/09/2004
assumendo ['impegno di spesa di €uro 17.275.300,00,

- in ossequio a quanto disposto dall’art. 17 comma 2 del D.P.R. 327/2001 si &
provveduto a notificare /’avviso di intervenuta efficacia dell’atto dichiarativo della pubblica
utilita con indicazione dei beni da espropriare e delle somme loro offerte ai sensi dell’art. 20
del D.P.R. 327/2001,

- si é proceduto alla notifica ai proprietari ed ai beneficiari dell’esproprio dell’atto di offerta
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dell’indennita provvisoria, ai sensi dell’art. 20 comma 4 del D.P.R. 327/2001,

- preso atto delle dichiarazioni di accettazione delle indennita offerte da parte delle ditte
concordatarie nel piano particellare,

- ha disposto il pagamento con le somme accantonate per acquisizione aree ed immobili nel
qguadro economico (voce B.3) del progetto approvato dalla Regione Basilicata con Delibera
di Giunta n.°137 del 27/01/2004 e successivamente con delibera CIPE n.°53 del 29/09/2004.
Le procedure di acquisizione delle aree non sono pero allo stato concluse e non sussiste
presso i pubblici uffici immobiliari la trascrizione del Decreto di esproprio in favore dell’Ente
espropriante.

Con riferimento, dalla verifica dei luoghi e dal raffronto degli atti relativi all’esproprio & stato
accertato che della indicata particella n.°83 [’occupazione definitiva non € riconducibile
all’intera superficie di are 11.46 bensi ad una estensione piu ridotta pari a mg. 917, come
si_evince dal quadro allegato al Piano Particellare. ~ Tale dato emerge, altresi, dalla
verifica in situ. L’occupazione del fondo del debitore da parte dell’Ente, per effetto della
costruzione del corpo di fabbrica, & ben individuabile; 1’area occupata € delimitata per mezzo
di una recinzione perimetrale con altezza da terra di oltre due metri dotata di cancello in
ferro. Cio porta a ritenere che le particelle n.°842 di are 01.49 e n.°846 di are 01.77 siano
rimaste nella disponibilita del debitore in quanto ubicate al di fuori della recinzione realizzata
dall’Ente espropriante € pertanto oggetto di attuale vendita giudiziaria. Si evidenzia perd che
sussiste difformita di consistenze, in particolare tra la superficie catastale rimasta libera é
quella residuale desunta degli atti espropriativi.

La somma delle superfici catastali dei fondi rimasti al di fuori della recinzione, derivanti dalla
originaria part. n.°83 e cioe part. n.°842 di are 01.49 e n.°846 di are 01.77 & pari a maq.
326 mentre la differenza tra la superficie relativa alla occupazione definitiva della part.
n.°83 (desunta dal piano particellare) e la superficie complessiva della stessa € pari a 229
(cioé mq. 1146 — mq. 326).

In breve, sussiste una differenza di mgq. 97 superficie che pare essere inglobata nella
consistenza delle particelle rimaste nella disponibilita del debitore.

Per quanto accertato, - tenuto conto che la dichiarazione di pubblica utilita e riconducile
alla Delibera di Giunta Regionale n.°137 del 27/01/2004 epoca antecedente alla trascrizione del
pignoramento del 14/04/11 -, le part. n.°843 di are 00.29, n.°844 di are 05.49, n.°845 di
are 02.39, n.°847 di are 00.03, ancorché riportate in atti del catasto ancora in capo al debitore
verranno escluse dal presente lavoro mentre le partlle n.°842 di are 01.49 n.°846 di are
01.77 non interessate dalla costruzione e poste all’esterno della recinzione, saranno inglobate in
un unico lotto ed oggetto di vendita giudiziaria, ovviamente rinviando al sig. Giudice ogni
decisione al riguardo.

Ai fini di una pio completa informativa si precisa, infine che, sui terreni individuati
dalle particelle n.°1148 e n.°490, al momento della verifica degli immobili, in situ sono stati
accertati taluni fabbricati con destinazione agricola, non ancora ultimati, recentemente realizzati
ed allo stato non dichiarati in atti del catasto urbano. Per questi ultimi, - che risultano privi di
autonomo identificativo catastale - € necessario procedere al censimento ed accatastamento in
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atti del

catasto urbano o ad opera del C.T.U o ad opera dell’aggiudicatario detraendo i relativi

costi dal valore attuale della stima.
Nel presente lavoro i lotti messi in vendita saranno comprensivi dei citati immobili ma senza
tener conto dell’identificativo catastale da perfezionale con 1’accatastamento come detto.

Pertanto, il quadro definitivo degli immobili siti in agro di Sant’Arcangelo oggetto della

vendita
innanzi

>

a)

b)

d)

sottoposto a gravame subisce una piu nuova e definitiva elencazione come piu
viene riportato.

Immobili siti in Sant’Arcangelo di proprieta per i diritti dell’intero di Omissis

Fondo di complessive are 43.69 costituito da:

Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.69 censito in catasto terreni al foglio mappa 12
part. n.°435 con reddito dominicale di €uro 5,58 e reddito agrario di €uro 3,97 e
seminativo di 3.a classe di are 38.00 con reddito dominicale di €uro 6,87 e reddito
agrario di €uro 5,89 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Uliveto di 2.a classe di are 21.77 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 12
part. n.°490 con reddito dominicale di €uro 5,06 e reddito agrario di €uro 3,37 con
sovrastante stalla per ovini in corso di costruzione di mg. 112,00 e concimaia di mg.
27,00 non censiti ed accatastati al N.C.E.U., il tutto ubicato alla c.da Piano d’Acqua
del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Fondo di complessive are 19.24 costituito da:

Frutteto irriguo di 1.a classe di are 02.24 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°377 con reddito dominicale di €uro 3,01 e reddito agrario di €uro 1,74 e
seminativo di 4.a classe di are 17.00 con reddito dominicale di €uro 1,58 e reddito
agrario di €uro 2,19 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Uliveto di 3.a classe di are 13.26 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°439 con reddito dominicale di €uro 1,37 e reddito agrario di €uro 1,71 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Fondo di complessive are 14.48 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 07.48 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
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part. n.°440_con reddito dominicale di €uro 10,04 e reddito agrario di €uro 5,79 e
uliveto di 3.aclasse di are 07.00 con reddito dominicale di €uro 0,72 e reddito agrario
di €uro 0,90 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada comunale, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

f) Fondo di complessive are 16.80 costituito da:

Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.80 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°466 con reddito dominicale di €uro 2,42 e reddito agrario di €uro 1,39 e
seminativo di 4.a classe di are 15.00 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito
agrario di €uro 1,94 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprietda Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g) Fondo di complessive are 17.75 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.75 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°516 con reddito dominicale di €uro 2,35 e reddito agrario di €uro 1,36 e
seminativo di 4.a classe di are 16.00 con reddito dominicale di €uro 1,49 e reddito
agrario di €uro 2,07 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

h) Fondo di complessive are 14.81 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 13.42 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°551 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,73 e frutteto
irriguo di l.a clas- se di are 01.39 con reddito dominicale di €uro 1,87 e reddito
agrario di €uro 1,08 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprietda Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

i) Fruttetoirriguo di 2.a classe di are 05.17 censito in catasto terreni censito al foglio
mappa

13 part. n.°1148 con reddito dominicale di €uro 5,07 e reddito agrario di €uro 3,60
con sovrastante -capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00 non censito ed
accatastato al N.C.E.U., il tutto ubicato ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune
di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

) Fondo di complessive are 00.18 costituito da:

Pascolo di l.a classe di are 00.15 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.° 1150 con reddito dominicale di €uro 0,01 e reddito agrario di €uro 0,01 e
frutteto irriguo di are 00.03 di 2.a classe con reddito dominicale di €uro 0,03 e
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reddito agrario di €uro 0,02 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale,

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

m) Fondo di complessive are 08.30 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 02.89 identificato in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°1151 con reddito dominicale di €uro 0,30 e reddito agrario di €uro 0,37 e
agrumeto senza classe di are 05.41 con reddito dominicale di €uro 7,68 e reddito
agrario di €uro 2,10 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi.
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

n) Pascolo di l.a classe di are 00.86 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°1153 con reddito dominicale di €uro 0,08 e reddito agrario di €uro 0,85
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

0) Agrumeto senza classe di are 08.40 censito in catasto terreni al foglio mappa 13 part.
0.°1304 (ex part. n.°1154) con reddito dominicale di €uro 11,93 e reddito agrario di
€uro 3,25 con sovrastante fabbricato in corso di costruzione disposto su tre livelli di
circa mg. 120,00 per livello ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, eredi proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

p) Frutteto irriguo di 2.a classe di are 00.93 censito in catasto terreni al foglio mappa 13
part. n.°1156 con reddito dominicale di €uro 0,91 e reddito agrario di €uro 0,65 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g) Seminativo di 3.a classe di are 01.49 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part. n.°842
(ex n.°83) con reddito dominicale di €uro 0,27 e reddito agrario di €uro 0,23 ubicato alla c.da
Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

r) Seminativo di 3.a classe di are 01.46 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part. n.°846
(ex n.° 83) con reddito dominicale di €uro 0,32 e reddito agrario di €uro 0,27 ubicato alla c.da
Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
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Nella procedura promossa dalla Banca della Nuova Terra s.p.a. si sono inseriti
perd altri creditori interventori:

— 1) Equitalia Basilicata s.p.a, con sede in Potenza, alla via della Tecnica, n.°18, con:

- intervento del 06/06/12, per un credito di complessivi € 68.153,57 oltre interessi di
mora e spese a far data dal 22/05/12 per somme iscritte a ruolo nei confronti di Omissis nato a
Sant’Arcangelo il 12/09/XX

— 2) Banca della Nuova Terra s.p.a. in persona del suo legale rappresentante, con sede in
Milano alla via Cechov n.°50/2, con intervento del 03/05/12, per un credito di complessivi
€ 16.551,55 oltre interessi legali dal 16/11/2010 in forza dell’atto di Decreto Ingiuntivo
n.°74218/10, depositato il 08/02/11 e notificato il 1/04/2011 dal Tribunale di Roma, che
ingiungeva il pagamento all’impresa individuale Agriturismo Omissis di Omissis con sede in
Sant’ Arcangelo (Pz) alla via Einaudi n.°12

— 3) ltalfondiario s.p.a. in persona del suo legale rappresentante con sede in Roma alla via
Mario Carucci n.°131 con intervento del 27/01/15, per un credito di complessivi €
41.317,24 oltre interessi legali dal 20/02/2008 per un finanziamento a fronte di emissione di
cambiali scadute.

— 4) Equitalia Basilicata s.p.a, con sede in Potenza, alla via della Tecnica, n.°18, con:

- intervento del 21/06/16, per un credito di complessivi € 7.727,20 oltre interessi di mora
e spese a far data dal 22/05/12 per somme iscritte a ruolo nei confronti di Omissis nato a
Sant’ Arcangelo il 12/09/XX

PREMESSA
Esaminati gli atti del procedimento ed effettuata la preliminare verifica della documentazione di
cui all’art. 567, in esecuzione all’incarico affidato dal Sig. Giudice, la scrivente C.T.U. fissava
per-il giorno 27 ottobre 2016, la data del sopralluogo al fine di effettuare la verifica dei
beni oggetto di espropriazione immobiliare. Il tutto avveniva mediante comunicazione agli
interessati.
Al sopralluogo interveniva il sig. Omissis in qualita debitore e socio della societa agricola
occupante i cespiti di cui al procedimento.
Data lettura all’intervenuto del mandato peritale, la scrivente ha proceduto alla individuazione,
all’ispezione interna ed esterna dei beni dei corpi di fabbrica accertati in situ, alla rilevazione
metrica degli stessi nonché alla individuazione ed ispezione dei singoli terreni facenti parte del
compendio immobiliare.
E’ stato, altresi, effettuato un esauriente rilievo fotografico che fara parte integrante della
presente relazione. Cosi pure, al fine di un corretto espletamento dell’incarico, la C.T.U. ha
effettuato la verifica della documentazione ipotecaria presso la CC.RR.II., quella catastale presso
PU.T.E. di Potenza e la documentazione tecnico - amministrativa presso il Comune di
Sant’ Arcangelo sul cui territorio ricadono i beni.

o o o

Eseguite le opportune indagini peritali, esaminati gli atti del procedimento ed assunte tutte le
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informazioni del caso, la sottoscritta C.T.U. espone qui di seguito le risultanze del proprio
lavoro.

> Di seguito, si procede alla risposta dei singoli quesiti:

Dalla verifica della documentazione relativa al procedimento iscritto al R.G.E. n.°18/11 contro
Omissis € emerso che il creditore procedente ha depositato in data 06/09/2011 la “relazione
notarile”, redatta dal Notaio Luigi De Santis il 08/08/2011, relativa alle iscrizioni e trascrizione
anteriori al ventennio che precede la trascrizione del pignoramento di cui al presente lavoro,
trascritto il data 14/04/2011 al Rep. n.°4179/5419 in favore della Banca della Nuova Terra s.p.a..

Le visure catastali e le planimetrie relative alle unita immobiliare, sono stati acquisite dalla
scrivente C.T.U. unitamente al rinnovo dell’estratto di matrimonio (in quanto gia in atti) dal
quale si evince che il debitore:

> Omissis nata a Sant’Arcangelo il 12/09/19XX risulta celibe.
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o QUESITO n”1

Identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento

Tutti gli immobili oggetto di pignoramento ed i relativi diritti riferiti alla “piena proprieta” dei
beni corrispondono a quelli in titolarita dell’esecutato in forza d’acquisto trascritto in suo favore.
| dati identificativi catastali dei beni sono conformi a quelli indicati nell’atto di pignoramento.
Gli immobili di cui al gravame sono correttamente identificati in catasto terreno, eccetto i
manufatti realizzati sui fondi non ancora accatastati al catasto urbano, in quanto in corso di
costruzione.

Con i medesimi dati censuari gli immobili sono stati correttamente indicati sia nell’atto di
pignoramento e sia nella relativa trascrizione presso la CC.RR.Il. di Potenza in data
14/04/11 al regg. n.°4179/5419.

Negli atti non é stata fatta menzione del fabbricato rurale gia censito ed accatastato al
catasto urbano individuato con part. n.°1304, quest’ultimo ricadente sul fondo oggetto di
pignoramento individuato al catasto terreni con part. n.°1154.

Per quanto attiene la part. n.°1154, nell’atto di pignoramento il bene viene indicato nel quadro B
espressamente con la citata particella n.°1154 (terreno) ed é fatta menzione, invece, nel quadro D del
fabbricato rurale in corso di costruzione insistente sulla indicata particella.

Dalla ricostruzione dei dati catastali e emerso che detto fabbricato, ora individuato dalla
part. n° 1304 in atti del catasto terreni “ente urbano” ed al catasto fabbricato come fabbricato in corso
di costruzione, & stato costituito con tipo mappale del 9/03/2012 prot. n.° pz 0040623 ed in atti
del catasto urbano, dichiarato in corso di costruzione con costituzione del 25/5/12, variazioni effettuate
successivamente al pignoramento.

Parimenti, nell’atto di pignoramento si riporta espressamente e correttamente la particella n.°83
del mappale 20 di are 11.46.

Il censimento del corpo di fabbrica realizzato sul fondo, perfezionato in epoca successiva al
pignoramento, per effetto di dichiarazione di pubblica utilita, per effetto del frazionamento
della stessa particella con atto del 29/10/2015 prot. n.°pz 0130025 ha originato le n.°842 di are 01.49,
n.°843 di are 00.29, n.°844 di are 05.49, n.°845 di are 02.39, n.°846 di are 01.77, n.°847 di are di are
00.03 tutt’ora riportate in atti del catasto in capo al debitore.

Come gia riferito le particelle citate verranno escluse dal presente lavoro, con la sola eccezione delle
part.lle n.°842 di are 01.49 n.°846 di are 01.77 rimaste nella disponibilita del debitore.

Si riporta di seguito la planimetria catastale e 1’ortofoto della zona:

| dati di identificazione catastale dei beni pignorati sono i seguenti:

a) Fondo di complessive are 43.69 costituito da:
Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.69 censito in catasto terreni al foglio mappa 12 part. n.°435
con reddito dominicale di €uro 5,58 e reddito agrario di €uro 3,97 e seminativo di 3.a classe di are
38.00 con reddito dominicale di €uro 6,87 e reddito agrario di €uro 5,89 ubica- t0 alla c.da Piano
d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

b) ~ Uliveto di 2.a classe di are 21.77 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 12 part.
N.°490 con reddito dominicale di €uro 5,06 e reddito agrario di €uro 3,37 con sovrastante stalla per
ovini in corso di costruzione di mg. 112,00 e concimaia di mg. 27,00 non censiti ed accatastati al
N.C.E.U., il tutto ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
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Confini: proprieta Omissis , strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

¢) Fondo di complessive are 19.24 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 02.24 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. n.°377
con reddito dominicale di €uro 3,01 e reddito agrario di €uro 1,74 e seminativo di 4.a classe di are
17.00 con reddito dominicale di €uro 1,58 e reddito agrario di €uro 2,19 ubicato alla c.da Piano
d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

d) Uliveto di 3.a classe di are 13.26 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. 0.°439
con reddito dominicale di €uro 1,37 e reddito agrario di €uro 1,71 ubicato alla c.da Piano d’Acqua
del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

e) Fondo di complessive are 14.48 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 07.48 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. 0.°440-
con reddito dominicale di €uro 10,04 e reddito agrario di €uro 5,79 e uliveto di 3.a classe di are
07.00 con reddito dominicale di €uro 0,72 e reddito agrario di €uro 0,90 ubicato alla c.da Piano
d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , strada comunale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

f)  Fondo di complessive are 16.80 costituito da:

Frutteto irriguo di l.a classe di are 01.80 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°466 con reddito dominicale di €uro 2,42 e reddito agrario di €uro 1,39 e seminativo di 4.a
classe di are 15.00 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,94 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g) Fondo di complessive are 17.75 costituito da:

Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.75 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°516 con reddito dominicale di €uro 2,35 e reddito agrario di €uro 1,36 e seminativo di
4.a classe di are 16.00 con reddito dominicale di €uro 1,49 e reddito agrario di €uro 2,07
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

h) Fondo di complessive are 14.81 costituito da:

Uliveto di 3.a classe di are 13.42 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. n.°551
con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,73 e frutteto irriguo di 1.a clas-
se di are 01.39 con reddito dominicale di €uro 1,87 e reddito agrario di €uro 1,08 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

i)  Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.17 censito in catasto terreni censito al foglio
mappa 13 part. 0.°1148 con reddito dominicale di €uroe 5,07 e reddito agrario di €uro 3,60
con sovrastante capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00 non censito ed
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accatastato al N.C.E.U., il tutto ubicato ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

) Fondo di complessive are 00.18 costituito da:
Pascolo di 1.a classe di are 00.15 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. n.°
1150 con reddito dominicale di €uro 0,01 e reddito agrario di €uro 0,01 e frutteto irriguo
di are 00.03 di 2.a classe con reddito dominicale di €uro 0,03 e reddito agrario di €uro 0,02
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, strada vicinale,
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

m) Fondo di complessive are 08.30 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 02.89 identificato in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°1151 con reddito dominicale di €uro 0,30 e reddito agrario di €uro 0,37 e agrumeto
senza classe di are 05.41 con reddito dominicale di €uro 7,68 e reddito agrario di €uro 2,10
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi.
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

n) Pascolo di l.a classe di are 00.86 censito in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°1153 con reddito dominicale di €uro 0,08 e reddito agrario di €uro 0,85 ubicato
allac.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

0) Agrumeto senza classe di are 08.40 censito in catasto terreni al foglio mappa 13 part.
N.°1304 (ex part. n.°1154) con reddito dominicale di €uro 11,93 e reddito agrario di €uro 3,25
con sovrastante fabbricato in corso di costruzione disposto su tre livelli di circa mq. 120,00
per livello ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , eredi proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

p) Frutteto irriguo di 2.a classe di are 00.93 censito in catasto terreni al foglio mappa 13
part. n.°1156 con reddito dominicale di €uro 0,91 e reddito agrario di €uro 0,65 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g) Seminativo di 3.a classe di are 01.49 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
Nn.°842 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,27 e reddito agrario di €uro 0,23 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

r) Seminativo di 3.a classe di are 01.77 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
n.°846 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,32 e reddito agrario di €uro 0,27 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
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e QUESITO n.-°2
Procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorato e
formazione lotti
- Provenienze:
Dalla ricostruzione delle risultanze ipotecarie € stato possibile accertare che i beni di cui al
pigno- ramento e cioe:
- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 435 di are 43.69
- fondo censito al' Foglio mappa 12 part. 516 di are 17.75
sono pervenuti al debitore Omissis per i diritti dell’intero in virtu di:
e Atto di Compravendita per Notar Nicola Guerriero del 12/10/2000 - rep. n.°4674,
trascritto presso la CC.RR.Il. di Potenza il 30/10/2000 al regg. n.°14552/11307 da
parte di Omissis nata a Sant’Arcangelo il 12/09/19XX e Omissis nato a Sant’Arcangelo il
1/12/XX, Omissis nata a Sant’Arcangelo il 4/3/XX, Omissis nata a Sant’Arcangelo il
11/01/XX.
In particolare:
il fondo individuato dalla part. n.°435 & pervenuto a Omissis per acquisto fattone da:
Omissis nata a Sant’Arcangelo il 12/09/19XX per i diritti di 12/18 e da Omissis, Omissis,
Omissis, per i diritti di 2/18 ciascuno;

il fondo individuato dalla part. n.°516 € pervenuto al debitore da:
Omissis nata a Sant’Arcangelo il 12/09/19XX per i diritti di 3/9 e da Omissis, Omissis,Omissis,
per i diritti di 2/9 ciascuno.

La particella n.°435 perveniva ai coniugi Omissis nato a Sant’Arcangelo il 19/11/XX e Omissis
nata a Sant’Arcangelo il 12/09/19XX per i diritti di % ciascuno in virtu di Atto di Compravendita
per Notar Concetta Adriana Della Ratta del 10/08/1983 - rep. n.°1496, trascritto presso la
CC.RR.IL. di Potenza il 01/09/1983 al regg. n.°10476/9178

La particella n.°516 perveniva a Omissis nato a Sant’ Arcangelo il 19/11/XX per i diritti dell’intero in
virt di Atto di Compravendita per Notar Viceconte del 26/04/1969 - rep. n.°8615, trascritto
presso la CC.RR.II. di Potenza il 22/05/1969 al regg. n.°62460/12106

In data 12/01/1996 € deceduto Omissis ed i diritti sui terreni innanzi indicati sono passati
ai suoi eredi: Omissis nata a Sant’Arcangelo il 12/09/19XX e Omissis nato a
Sant’Arcangelo il 1/12/XX, Omissis nata a Sant’Arcangelo il 4/3/XX, per successione ereditaria
ex lege apertasi il 12/01/1996 giusta Denuncia di successione n.°65 Vol. n.°245, registrata a
Chiaromonte il 16/4/96, trascritta a Potenza il 13/12/1996 al regg. nn.°15531/13789 e Denuncia
di successione n.°65 Vol. n.°245/96 registrata a Lagonegro il 16/4/96 trascritta a Potenza il
18/09/2008 al regg. n. 17329/11724.

Costoro - come detto- venderanno i fondi a Omissis per Atto di Compravendita per Notar
Nicola Guerriero del 12/10/2000 - rep. n.°4674, trascritto presso la CC.RR.Il. di Potenza il
30/10/2000 al regg. n.°14552/11307.
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- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 490 di are 21.77
€ pervenuto al debitore Omissis per i diritti dell’intero in virtu di
- Atto di Compravendita per Notar Francesco Carretta del 20/02/2003 - rep. n.°20683
trascritto presso la CC.RR.II. di Potenza il 08/03/2003 al regg. n.°7128/5191 da parte
di Omissis nato a Sant’Arcangelo il 17/03/19XX, Omissis nato a Sant’Arcangelo il
18/10/19XX, Omissis nato a Sant’Arcangelo il 13/04/19XX, Omissis nata a
Sant’Arcangelo il 12/02/19XX, Omissis nato a Sant’Arcangelo il 23/02/19XX, Omissis
nata Taranto il 05/11/19XX.
Ai venditori il fondo perveniva in forza di Successione dei genitori:
- Omissis nata a Sant’Arcangelo il 28/03/20XX deceduta il 30/08/2001, giusta Denuncia
di Successione n.°550 Vol. 4 registrata a Chiaromonte il 28/02/2002.
- Omissis nato a Sant’Arcangelo il 15/10/19XX deceduto il 21/05/2002 giusta Denuncia
di Successione n.°716 Vol. 4 registrata a Chiaromonte il 31/10/2002.

I diritti dell’intero del fondo individuato dalla part. n.°490 pervenivano a Omissis nata a
Sant’Arcangelo per Atto di Compravendita per Notar Roncalli del 02/03/1967 trascritto
presso la CC.RR.II. di Potenza il 12/06/1967 al regg. n.°12762/12081.

> In morte di Omissis la proprieta dell’intero passava ai suoi eredi per successione ex
legge apertasi il 30/08/2001, giusta Denuncia di Successione n.°550 Vol. 4 registrata a
Chiaromonte il 28/02/2002 e trascritta il 11/02/2006 ai nn.° 2938/1761 in misura di 1/3 in
favore del coniuge Omissis nato a Sant’Arcangelo il 15/10/1909 ed in misura di 2/30
ciascuno in favore di Omissis nato a Sant’Arcangelo il 17/03/19XX, Omissis nato a
Sant’Arcangelo il 18/10/19XX, Omissis nato a Sant’Arcangelo il 13/04/19XX, Omissis nata a
Sant’Arcangelo il 12/02/19XX ed in misura di 2/15 ciascuno in favore di Omissis nato a
Sant’Arcangelo il 23/02/19XX, Omissis nata Taranto il 05/11/19XX.

> In morte di Omissis la proprieta dei diritti di 1/3 a lui pervenuti per morte della
coniuge passavano ai suoi eredi per successione ex legge apertasi il 21/05/2002, giusta
Denuncia di Successione n.°716 Vol. 4 registrata a Chiaromonte il 31/10/2002 e trascritta il
29/04/2006 ai nn. 9651/6738 in misura di 1/15 ciascuno in favore di Omissis nato a
Sant’Arcangelo il 17/03/19XX, Omissis nato a Sant’Arcangelo il 18/10/19XX, Omissis nato a
Sant’Arcangelo il 13/04/19XX, Omissis nata a Sant’Arcangelo il 12/02/19XX ed in misura
di 1/30 ciascuno in favore di Omissis nato a Sant’Arcangelo il 23/02/19XX, Omissis nata Taranto
il 05/11/19XX.

- fondo censito al Foglio mappa 13 part. 377 di are 19.24
- fondo censito al Foglio mappa 13 part. 466 di are 16.80
sono pervenuti al debitore Omissis per i diritti dell’intero in virtu di:
e Atto di Compravendita per Notar Stefano Paladini del 15/09/2005 - rep. n.°8444,
trascritto presso la CC.RR.II. di Potenza il 06/10/2005 al regg. n.°17704/11841 da
parte di Omissis nata a Stigliano il 17/05/19XX .
Alla venditrice Omissis la part. n.°377 perveniva per:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

D
©
bl
<
©
h=}
<

o

Q

5]

©
~

353
©
el
(52}

Q

(]
e}
~
Q

[5]
<
o
Yol
(o2}
e}
2}
(2]
e}
52}
[Xe}
3
8

@
n
o™
<
O
o
z
<
o
n
]
L
o
<
[aa)
=)
a4
<
o
[a)
o
0
0
]
S
w
<
=z
=z
<
>
o
o
o
=
<
-
I
[a)
8
©
E
T




e Atto di Compravendita per Notar Lucia Cannaviello del 04/10/1990 - rep. n.°4511
trascritto presso la CC.RR.II. di Potenza il 24/10/1990 al regg. n.°13170/11410

la part. n.°466 perveniva per

e Atto di Compravendita per Notar Lucia Cannaviello del 04/10/1990 - rep. n.°4511
trascritto presso la CC.RR.IIl. di Potenza il 24/10/1990 al regg. n.°13171/1141
- fondo censito al Foglio mappa 13 part. 440 di are 14.48
e pervenuto al debitore Omissis per i diritti dell’intero in virta di:
o Atto di Compravendita per Notar Elvira Polizio del 08/01/2002 - rep. n.°370,
trascritto presso la CC.RR.II. di Potenza il 16/01/2002 al regg. n.°1381/1381 da parte di
Omissis nata a Sant’Arcangelo il 28/07/19XX.
Alla venditrice Omissis la part. n.°440 perveniva per
e Atto di Donazione per Notar Cepparulo del 02/08/1973 - trascritto presso la CC.RR.II.
di Potenza il 17/08/1973 al regg. n.°14356.

o o o

- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 439 di are 11.26
- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 551 di are 14.81
sono pervenuti al debitore Omissis per i diritti dell’intero in virtu di:
e Atto di Compravendita per Notar Elvira Polizio del 08/01/2002 - rep. n.°370, trascritto
presso la CC.RR.Il. di Potenza il 16/01/2002 al regg. n.°1380/1331 da parte di
Omissis nata a Sant’Arcangelo il 09/09/19XX

Alla venditrice Omissis i fondi venduti sono pervenuti per i propri diritti per Atto di donazione
rogato dal Notaio Francesco Carretta del 18/08/1994 rep. n. 2299 trascritto a Potenza il
26/08/1994 al regg. n.°11732/10371

il fondo individuato dalla part. n.°439 perveniva a Omissis nato a Sant’Arcangelo il 10/03/19XX
per Atto di Compravendita per Notar Romanelli del 16/02/1968 - rep. n.°173, trascritto presso
la CC.RR.II. di Potenza il 20/03/1968 al regg. n.°33036/6192

il fondo individuato dalla part. n.°551 (ex 12) perveniva a Omissis nata a Sant’Arcangelo il
31/03/19XX per Atto di Donazione per Notar Cepparulo Raffaele del 11/01/1973 - rep. n.°173,
trascritto presso la CC.RR.1I. di Potenza il 06/02/1973 al regg. n.°3519/3801

- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 1148 di are 05.17
- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 1150 di are 00.18
- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 1151 di are 08.30

- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 1153 di are 00.86

sono pervenuti al debitore Omissis per i diritti dell’intero in virtu di:
o Atto di Compravendita per Notar Nicola Guerriero del 12/10/2000 — rep. n.°4668,
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trascritto presso la CC.RR.Il. di Potenza il 30/10/2000 al regg. n.°14550/11305 da parte di
Omissis nato a Sant’Arcangelo il 30/10/1944 e Omissis nata a Sant’Arcangelo il 29/10/19XX

Ai venditori i fondi pervenivano per i diritti dell’intero per Atto di Compravendita per
Notar Raffaele Cepparulo del 17/04/1975 —rep. n.°1732, trascritto presso la CC.RR.IIl. di Potenza
il 23/04/1975 al regg. n.°4529/4092 da parte di

- fondo censito al Foglio mappa 13 part. 1154 di are 08.40

- fondo censito al Foglio mappa 12 part. 1156 di are 00.93
sono pervenuti al debitore Omissis per i diritti dell’intero in virtu di:

o Atto di Compravendita per Notar Nicola Guerriero del 12/10/2000 - rep. n.°4671,
trascritto presso la CC.RR.II. di Potenza il 30/10/2000 al regg. n.°14551/11306 da parte di
Omissis nato a Sant 'Arcangelo il 13/10/19XX e Omissis nata a Sant’Arcangelo il 20/12/19XX.

Per quanto attiene alle provenienze in favore di costoro/venditori le indagini esperite presso
i__pubblici uffici immobiliari nulla hanno rilevato.

Nell’atto di compravendita rogato dal Notar Guerriero il 12/10/2000 al punto 6) i venditori
dichiarano, infatti di essere in possesso pacifico ed ininterotto ultraventennale dei fondi.

Le particelle n.°1154 e 1156 derivano dal frazionamento della particella n.°112 di are
10.02 in data 08/09/2000 prot. n.° 55721 (n.° 2485.1/2000).

Il frazionamento della citata particella soppressa in atti del catasto ha originato le part.
n.°1154 diare 08.40, n.°1155 di are 00.60, n.°1156 di are 00.93.

Come accertato, la part. n.°1154 in data 09/03/12 per effetto del censimento del fabbricato
rurale sopra realizzato é stata soppressa originando la nuova n.°1304.

La part. n.°112 anteriormente alla vendita fattane da Omissis e Omissis in favore del debitore
era intestata in catasto terreni in ditta:

Omissis fu ...., comproprietaria per i diritti di 2/4

Omissis fu ...., comproprietaria per i diritti di 2/4

Omissis nato a Sant’arcangelo il 11/6XX proprietario per i diritti di ¥

Omissis nato a Sant’arcangelo il 18/8/XX proprietario per i diritti di Y%

Dalle verifiche effettuate & emersa una sola Denuncia di Successione, mai trascritta presso
i pubblici uffici _immobiliari, reperita presso 1’Agenzia delle Entrate di Lagonegro- ufficio del
Registro, riguardante la part. n.°112.

Il documento fa riferimento alla Denuncia di Successione n.°32 Vol. 209, registrata a
Chiaromonte il 1/7/68 in morte di Omissis fu ..... nata a Sant’Arcangelo il 30/10/18XX deceduta
il 7/12/19XX. La particella citata, in parziale proprieta della deceduta, veniva dichiarata per i
diritti di% e passava, nella qualita di erede, in capo al figlio tale Omissis fu ..... nato a Sant’ Arcangelo il
11/6/XX.

Il soggetto, comungue, non trattasi del venditore pro-quota della particella originaria in favore del debitore.
Dalla ricostruzione dei dati e delle verifiche effettuate presso gli uffici possiamo accertare che la originaria
particella n.°112 apparteneva sicuramente alla famiglia Omissis per i diritti 1’intero.

Non conosciamo perod e non riusciamo a ricostruire i passaggi mediante i quali il bene arriva in capo agli
odierni venditori per I’intera consistenza. La citata particella, come detto, per effetto di frazionamenti e del
censimento del fabbricato al catasto urbano (realizzato dal debitore) per effetto di tipo mappale prot. n.
40623 del 9/03/12 ha dato origine a pit nuove identificazioni catastali.
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Il notaio dott. Luigi De Santis nella sua relazione resa il 8/08/11, con riferimento alle particelle oggetto di
vendita in favore del debitore e cioe n.°1154 di mq. 840 e n.°1156 di mq. 93 riferisce che non e stata reperita
la trascrizione di atti di provenienza in favore dei venditori e precisa che, dalla lettura del titolo di acquisto,
per i venditori, emerge quale titolo di provenienza “possesso pacifico ed ininterrotto ultraventennale
ecc...... 7,

Con riferimento, il G.E. dott.ssa C.Abramo con Ordinanza del 10/03/13 evidenziando che dalla relazione
notarile prodotta a corredo dell’istanza di vendita risulta che il debitore esecutato ¢ proprietario del bene
pignorato, contraddistinto con le part. n.° 1154 e 1156 del foglio 13 per Atto di Compravendita per Notar
Nicola Guerriero del 12/10/2000 - rep. n.°4671, trascritto presso la CC.RR.II. di Potenza il 30/10/2000 al
regg. n.°14551/11306 da parte di Omissis nato a Sant’Arcangelo il 13/10/19XX e Omissis nata a
Sant’ Arcangelo il 20/12/19XX e per le quali non ¢ stata reperita la trascrizione di atti di provenienza, precisa
che dalla lettura dell’atto si evince che i danti causa dichiarano quale titolo di provenienza, possesso
ultraventennale. Per tale motivo D’istanza di vendita relativa a dette due particelle non pud allo stato
accogliersi.

Ci0 porta a ritenere che, pur se il bene é rappresentato da un terreno agricolo con sovrastante fabbricato ed il
citato immobile unitamente al suolo sul quale esso insiste rappresenta, in termini economici, senza dubbio, il
cespite di maggiore valore, dobbiamo escludere detto bene dal compendio immobiliare a vendere in questa
sede giudiziaria.

Pertanto rimandando al sig. G.E. ogni opportuna valutazione ulteriore in merito, procederemo in questo
lavoro alla descrizione dell’immobile ed alla stima inglobandolo in un separato lotto, rinviando al sig.
Giudice la effettiva 0 meno esclusione del bene dalla vendita.

o o o

- fondo censito al Foglio mappa 20 part. 83 di are 11.46

& pervenuto al debitore Omissis per i diritti dell’intero in virtu di:
e Atto di Compravendita per Notar Nicola Guerriero del 27/02/2001 - rep. n.°6625,
trascritto presso la CC.RR.II. di Potenza il 23/03/2000 al regg. n.°3491/3278 da parte di
Omissis nato a Sant’Arcangelo il 16/09/19XX

Al venditore il bene perveniva per effetto di Atto di Donazione per notaio Sole Giuseppe del
10/01/1957 registrato a Chiaromonte il 28/01/1957 al n.°544 trascritto a Potenza il
13/04/1957 al regg. nn. 6895/146292.

La particella n.°83 con frazionamento del 29/10/2015 prot. n. pz 0130025 & stata soppressa in
pari data originando le n.°842 di are 01.49, n.°843 di are 00.29, n.°844 di are 05.49,
n.°845 di are 02.39, n.°846 di are 01.77, n.°847 di are 00.03.

La predetta particella & stata oggetto di dichiarazione di pubblica utilita con Delibera di Giunta
Regionale n.°137 del 27/01/2004 epoca antecedente alla trascrizione del pignoramento del
14/04/11 ed interessata dalla realizzazione di un consistente manufatto edilizio da parte
dell’Acquedotto Lucano s.p.a. Soltanto le part.lle n.°842 di are 01.49 n.°846 di are 01.77
non sono state interessate dalla costruzione, queste ultime saranno oggetto di vendita
giudiziaria, ovviamente rinviando al sig. Giudice ogni decisione al riguardo.
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> Formazione dei lotti

Come espressamente richiesto nel quesito n.°1, di seguito procederemo alla formazione dei
lotti.

A tal punto, determinato il valore complessivo del compendio immobiliare pignorato e stimato in
complessivi €uro 17467194 ridotto ad €uro 165.942,16 (con riduzione del 5%) al fine di
rendere comparabile e competitivo 1’acquisto, meglio spiegato nel capitolo n. 12 ed a pag. 70),
e necessario addivenire alla costituzione dei lotti al fine di consentire una agevole vendita dei
beni.
Le caratteristiche dei manufatti edilizi composti di: terreni agricoli con sovrastanti manufatti
agricoli di recente costruzione, fabbricato rurale disposto su tre livelli in corso di
ultimazione, dislocati in piu zone del Comune di Sant’Arcangelo, per consistenza, destinazione
d’uso, funzionalita delle strutture, ubicazione e contesto edilizio in cui sono inseriti ci
consentono agevolmente di smembrare la proprieta al fine di costituire piu lotti di piu esiguo
valore e senza dubbio piu appetibili sul mercato locale.
In altri termini, ipotizzando un frazionamento della proprieta “per singole unitd immobiliari” si
andrebbe a garantire una piu agevole vendibilita per funzionalita, fruibilitd dei beni e soprattutto
destinazione d’uso futura.
In breve, i cespiti di cui ci occupiamo, se pur di piccola estensione, non distanti dall’abitato del
piccolo comune sono inseriti-in un contesto senza dubbio favorevole.
| terreni sono agevolmente separabili, al fine di costituire piu lotti di esiguo valore e non
necessitano di frazionamenti essendo questi ultimi, per I’intera consistenza, riconducibili alla
piena proprieta in capo al debitore. Ovviamente come gia rilevato, ai fini della autonoma
identificazione catastale, & necessario predisporre i relativi atti di aggiornamento catastale, con
introduzione in map- pa dei manufatti e redazione delle relative planimetrie (tipo mappale e
docfa) relativamente per:
- la stalla per ovini in corso di costruzione di mg. 112,00 e concimaia realizzate sul
fondo censito al foglio mappa 12 part. n.°490
- il capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00 realizzato sul fondo
censito al foglio mappa 12 part. n.°1448
adempimenti da perfezionare 0 a mezzo del C.T.U. o dell’assegnatario dei beni. Ovviamente
dalla stima dei due immobili si dovra tener conto di tale ultima spesa quantificata in circa
€uro 3.000,00, da detrarre dal valore globale dei cespiti.
Per le considerazioni esposte, pare conveniente suddividere la proprieta in n.° sei lotti e tale
soluzione giova agli interessi della procedura ed anche del creditore.
Il valore dei lotti & gia decurtato delle spese di demolizione e regolarizzazione catastale.
Di conseguenza si formano i lotti, come di seguito costituito:
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- Lotto n.°1 del valore di €uro 24.863,64 costituito dal bene a) b)
Piena ed intera proprieta di:

a) Fondo di complessive are 43.69 costituito da:
Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.69 censito in catasto terreni al foglio mappa 12 part.
N.°435 con reddito dominicale di €uro 5,58 e reddito agrario di €uro 3,97 e seminativo di 3.a
classe di are 38.00 con reddito dominicale di €uro 6,87 e reddito agrario di €uro 5,89 ubica-
to alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

b) Uliveto di 2.a classe di are 21.77 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 12 part.
N.°490 con reddito dominicale di €uro 5,06 e reddito agrario di €uro 3,37 con sovrastante
stalla per ovini in corso di costruzione di mqg. 112,00 e concimaia di mg. 27,00 non censiti
ed accatastati al N.C.E.U., il tutto ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

- Lotto n.°2 del valore di €uro 32.880,93 costituito dal bene i) I) m) n)
Piena ed intera proprieta di:

i) Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.17 censito in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°1148 con reddito dominicale di €uro 5,07 e reddito agrario di €uro 3,60 con
sovrastante capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00 non censito ed
accatastato al N.C.E.U., il tutto ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

1) Fondo di complessive are 00.18 costituito da:
Pascolo di 1.a classe di are 00.15 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
N.° 1150 con reddito dominicale di €uro 0,01 e reddito agrario di €uro 0,01 e frutteto irriguo
di are 00.03 di 2.a classe con reddito dominicale di €uro 0,03 e reddito agrario di €uro 0,02
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , strada vicinale,
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

m) Fondo di complessive are 08.30 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 02.89 identificato in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°1151 con reddito dominicale di €uro 0,30 e reddito agrario di €uro 0,37 e agrumeto
senza classe di are 05.41 con reddito dominicale di €uro 7,68 e reddito agrario di €uro 2,10
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi.
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

n) Pascolo di 1.a classe di are 00.86 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
N.°1153 con reddito dominicale di €uro 0,08 e reddito agrario di €uro 0,85 ubicato alla c.da
Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
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- Lotto n.°3 del valore di €uro 89.828,77 costituito dal bene o) p)

Piena ed intera proprieta di:

0) Agrumeto senza classe di are 08.40 censito in catasto terreni al foglio mappa 13 part.
0.°1304 (ex part. n.°1154) con reddito dominicale di €uro 11,93 e reddito agrario di
€uro 3,25 con sovrastante fabbricato in corso di costruzione disposto su tre livelli di
circa mg. 120,00 per livello ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis', eredi proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

p) Frutteto irriguo di 2.a classe di are 00.93 censito in catasto terreni al foglio mappa 13
part. n.°1156 con reddito dominicale di €uro 0,91 e reddito agrario di €uro 0,65
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

- Lotto n.°4 del valore di €uro 8.946,15 costituito dal bene c)f) g)

Piena ed intera proprieta di:

¢) Fondo di complessive are 19.24 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 02.24 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°377 con reddito dominicale di €uro 3,01 e reddito agrario di €uro 1,74 ¢
seminativo di 4.a classe di are 17.00 con reddito dominicale di €uro 1,58 e reddito
agrario di €uro 2,19 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

f) Fondo di complessive are 16.80 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.80 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°466 con reddito dominicale di €uro 2,42 e reddito agrario di €uro 1,39 e
seminativo di 4.a classe di are 15.00 con reddito dominicale di €ure 1,39 e reddito
agrario di €uro 1,94 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g) Fondo di complessive are 17.75 costituito da:
Frutteto irriguo di 1l.a classe di are 01.75 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°516 con reddito dominicale di €uro 2,35 e reddito agrario di €uro 1,36 e
seminativo di 4.a classe di are 16.00 con reddito dominicale di €uro 1,49 e reddito
agrario di €uro 2,07 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
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Lotto n.°5 del valore di €uro 8.927,15 costituito dal bene d)e) h)

Piena ed intera proprieta di:
d) Uliveto di 3.a classe di are 13.26 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part,

0.°439 con reddito dominicale di €uro 1,37 e reddito agrario di €uro 1,71 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

e) Fondo di complessive are 14.48 costituito da:

f)

Frutteto irriguo di 1.a classe di are 07.48 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°440 con reddito dominicale di €uro 10,04 e reddito agrario di €uro 5,79 e
uliveto di 3.aclasse di are 07.00 con reddito dominicale di €uro 0,72 e reddito agrario
di €uro 0,90 ubi- cato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada comunale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Fondo di complessive are 14.81 costituito da:

Uliveto di 3.a classe di are 13.42 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°551 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,73 e frutteto
irriguo di l.a clas- se di are 01.39 con reddito dominicale di €uro 1,87 e reddito
agrario di €uro 1,08

ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprietda Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Lotto n.°6 del valore di €uro 495,52 costituito dal bene p)q)

Piena ed intera proprieta di:

p)

Q)

Seminativo di 3.a classe di are 01.49 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
n.°842 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,27 e reddito agrario di €uro 0,23
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Seminativo di 3.a classe di-are 01.77 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
n.°846 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,32 e reddito agrario di €uro 0,27
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada vicinale, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
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e QUESITO n.°2
Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla descrizione materiale
di ciascun lotto

- Descrizione de Lotto Nn.°1- Piena ed intera proprietad di:
a) - Fondo di complessive are 43.69 costituito da:

Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.69 censito in catasto terreni al foglio mappa 12
part. n.°435 con' reddito dominicale di €uro 5,58 e reddito agrario di €uro 3,97 e
seminativo di 3.a classe di are 38.00 con reddito dominicale di €uro 6,87 e reddito
agrario di €uro 5,89 ubica- to alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

b) — Uliveto di 2.a classe di are 21.77 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 12
part. n.°490 con reddito dominicale di €uro 5,06 e reddito agrario di €uro 3,37 con
sovrastante stalla per ovini in corso di costruzione di mg. 112,00 e concimaia di mag.
27,00 non censiti ed accatastati al N.C.E.U., il tutto ubicato alla c.da Piano d’Acqua del
comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Esatta la classificazione catastale dei suoli. Il reale soprassuolo, desumibile anche dalle ortofoto del-

I’A.G.E.A. (Agenzia erogazioni agricoltura)é quella di un seminativo limitatamente alla part.

n.°435 ed invece di un uliveto con riferimento all’altra particella. Marginalmente quest’ultima,

lungo il lato piu avvicinato alla strada comunale presenta una fitta vegetazione arbustiva di varia
specie.

| due appezzamenti, serviti di acqua per irrigazione, non confinanti, sono siti in c.da Piano d’Acqua

dell’agro di Sant’Arcangelo e posti a poca distanza dalla strada comunale che consente di

accedere al compendio immobiliare di cui al pignoramento (eccetto la part. ex 83). Rispetto alla

comunale, che attraversa la c.da la part. n.°490 é distante circa 20 mt. ed € raggiungibile da un tratturo
interno ad essa collegato pertanto di agevole accessibilita.

I fondi sono ubicati a valle dell’abitato del Comune e poco distanti anche dalla S.S. n.°598.

La particella n.°435, costituita da un seminativo, risulta essere confinante verso est confinante con la

part. n.°435 di altra proprieta e verso ovest con la strada.

La forma in pianta di detto fondo & pressocché regolare. La giacitura € in piano, buona ¢ la natura e

conformazione del terreno.

Il fondo individuato dalla part. n.° 490 € rappresentato in situ da un appezzamento con presenza

all’interno piante di ulivi di vecchio impianto ed altre specie nonché manufatti edilizi.

Dalla forma in pianta irregolare presentano giacitura in piano, buona natura e conformazione del

terreno.

All’interno della particella n.°490 sussistono in particolare:

- @) un piccolo casotto

- b) una stalla per ovini in corso di costruzione di mq. 112,00

- €) una concimaia di mq. 27,00

o o o

a)- Il casotto si presenta in pessimo stato di conservazione nonché di remotissima epoca di
realiz- zazione realizzato in assenza di titoli autorizzativi.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

D
©
bl
<
©
h=}
<

o

Q

5]

©
~

353
©
el
(52}

Q

(]
e}
~
Q

[5]
<
o
Yol
(o2}
e}
2}
(2]
e}
52}
[Xe}
3
8

@
n
o™
<
O
o
z
<
o
n
]
L
o
<
[aa)
=)
a4
<
o
[a)
o
0
0
]
S
w
<
=z
=z
<
>
o
o
o
=
<
-
I
[a)
e}
©
E
T




Della superficie di circa mg. 20, presenta struttura portante realizzata in blocchetti di
calcestruzzo e solaio di copertura in piano, il tutto & sprowvisto di rivestimento di intonaco.

Dalla forma in pianta regolare presenta: larghezza di circa mt. 5,00, lunghezza di circa mt.
4,00 ed altezza di mt. 3,00

Consistenza e calcolo delle superfici interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esp. Condizioni incidenza opere
Piano terra mdq. 20,00 0,50 mg. 10,00 sud pessime 100%
Sommano mg. 20,00 mg. 10,00

Superficie calpestabile: mg. 20,00
Superficie commerciale: mq. 10,00

b) la stalla per ovini in corso di costruzione della superficie di mq. 112,00 trattasi in realta di
un ovile, non ancora ultimato, realizzato con struttura portante in acciaio prefabbricato con
profili ad anima piena ancorati nelle fondazioni contigue in cls armato.
Le colonne HeA sono ancorate con piastre e tirafondi alla struttura fondale.
La copertura & realizzata con capriate di tipo a falda semplice di profili IPE ed arcarecci ad
omega con tiranti fissi. La struttura, come detto, in corso di costruzione, & aperta su tre lati ma
munita di una parete di tomapagno a tutta altezza realizzata in pannelli sandwich.
Il manto di copertura & a falda inclinata ed e realizzata con pannelli sandwich ad elevato potere
coibente ed autoestinguente, preverniciato con due fogli di lamiera esterna e poliuretano espanso
intermedio con canali di gronda e discendenti.
Internamente il pavimento é realizzato in getto di cemento.

Consistenza e calcolo delle superfici_interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esp. Condizioni incidenza opere
Piano terra mg. 112,00 1,00 mq. 112,00 sud buone 80%
Sommano mg. 112,00 mg. 112,00

Superficie calpestabile: mg.112,00
Superficie commerciale: mq. 112,00

c¢) la concimaia di mg. 27,00 & costituita da setti in cls di altezza mt. 1,50 composta di due
scomparti di dimensioni interne di circa mt. 4,00 x mt. 3,00 con annessi pozzetti per la raccolta
dei liquami. 1l tutto € ubicato a poca distanza dalla stalla. Il letame prodotto dalla stalla sara
prelevato con periodiche asportazioni attraverso 1’uso di trattrice con pala e portato all’interno
della concimaia per la sua decomposizione.

Consistenza e calcolo delle superfici interne nette

Destinazione Superficie  Coeffic. Superficie Esp. Condizioni incidenza opere
Piano terra mg. 27,00 1,00 mq. 27,00 sud buone 80%
Sommano mg. 27,00 mg. 27,00

Superficie calpestabile: mg. 27,00
Superficie commerciale: mq. 27,00

Caratteristiche urbanistiche:Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune i
fondi ricadono in zona E agricola.

| corpi di fabbrica sono stati realizzati in virtu di Permesso a Costruire n.°40 del 20/11/2015. |l
progetto riguarda la realizzazione di una “stalla per ovini da carne, concimaia e pozzetti”.

Il titolo autorizzativo & stato richiesto € rilasciato dal Comune di Sant’Arcangelo alla sig.ra
Omissis nata in Romania il 2/10/XX residente a Missanello in c.da Piano Mulino.
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Caratteristiche catastali: I corpi di fabbrica insistenti sulla part. n.°490 non risultano censiti ed
accatastati al catasto urbano.

Possesso attuale:l fondi ed i manufatti risultano essere nel possesso legale e materiale della societa
denominata “Omissis” con sede legale in Sant’Arcangelo in c.da Piano D’Acquaro
rappresentata dalla sig.ra Omissis nata in Romania il 2/10/XX, residente a Missanello in
c.da Piano Mulino, in virtt di Contratto di Affitto di fondi rustici stipulato il 1/10/2012
tra il sig. Omissis (Proprietario) e la citata societa, registrato a Moliterno il 29/10/2012.

Con il citato contratto, comprendente anche altri fondi di proprieta del debitore, per una superficie
complessiva di ettari 3.13.14 & stato fissato un canone d’affitto pari ad €uro 50,00 annue.

Il contratto decorre dal 01/10/12 e termina il 30/09/2027.

| dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e vi & rispondenza con i
dati riportati nell’atto di pignoramento del 14/04/2011 al regg. nn.°5419/4179 eccetto per i
corpi di fabbrica che non essendo dichiarati al catasto urbano non sono ivi riportati.

Documentazione fotografica part. n.°435

Documentazione fotografica part. n.°439
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Planimetria catastale foglio 12
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Pianta Stalla + Concimaia
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- Descrizione del Lotto n.°2 - Piena ed intera proprieta di:

i) Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.17 censito in catasto terreni censito al foglio
mappa 13 part. n.°1148 con reddito dominicale di €uro 5,07 e reddito agrario di €uro 3,60
con sovrastante capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00 non censito ed
accatastato al N.C.E.U., il tutto ubicato ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

I) Fondo di complessive are 00.18 costituito da:
Pascolo di 1.a classe di are 00.15 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.° 1150 con reddito dominicale di €uro 0,01 e reddito agrario di €uro 0,01 e frutteto
irriguo di are 00.03 di 2.a classe con reddito dominicale di €uro 0,03 e reddito agrario di
€uro 0,02 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, strada vicinale,
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

m) Fondo di complessive are 08.30 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 02.89 identificato in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°1151 con reddito dominicale di €uro 0,30 e reddito agrario di €uro 0,37 e
agrumeto senza classe di are 05.41 con reddito dominicale di €uro 7,68 e reddito agrario
di €uro 2,10 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, Cproprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

n) Pascolo di l.a classe di are 00.86 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. 0.°1153 con reddito dominicale di €uro 0,08 e reddito agrario di €uro 0,85 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Errata la classificazione catastale poiche detti fondi, in realta, sono rappresentati da un
ampio piazzale pertinenziale a servizio dei corpi di fabbrica rurali esistenti.

Trattasi di appezzamenti di terreno attigui, confinati con la strada comunale, agevolmente
accessibili ubicati alla c.da Piano D’Acqua, poco distanti da quelli innanzi descritti ed ubicati
anche a pochi metri dal fabbricato rurale che si descrivera in seguito.

In situ, risultano recintati con rete metallica e paletti in ferro ed accorpati in un unico lotto
comprendente anche il citato fabbricato.

Per l’intera superficie sono stati interessati da riporto di terreno e pietrisco, al fine di
poter realizzare il piazzale antistante i manufatti ed anche il sovrastante capannone, in corso
di costruzione di circa mq. 200 di superficie. L’immobile rispetto all’intera consistenza ed alla
strada € ubicato sull’ala marginale e piu verso destra.

In pianta presentano forma regolare piu stretta che allungata. La giacitura € in piano.

Tra la via comunale e la parte pitu consistente dei terreni, in atti del catasto, € interposta
una striscia di terreno di circa 5,00 mt. di larghezza interessata da una servitu a favore della
Regione Basilicata che attraversa i fondi da nord verso sud. Detta striscia risulta per0 essere
nella disponibilita del debitore in quanto ricoperta da pietrisco e consente di poter accedere
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dalla strada all’interno del piazzale.

Buona ed agevole risulta la posizione dei fondi in quanto dotati di accesso diretto sulla strada.
La destinazione d’uso attuale non consente uno sfruttamento dei suoli per fini agricoli.

a) capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00.

Tratatsi di un capannone prefabbricato, in corso di costruzione della superficie di mq. 300,
realizzato con struttura portante in acciaio prefabbricato con profili ancorati nelle fondazioni
contigue in cls armato. — Le colonne HeA sono ancorate con piastre e tirafondi alla struttura
fondale.

La copertura & realizzata con capriate di tipo a falda semplice di profili IPE ed arcarecci ad
omega con tiranti fissi.

La struttura e aperta su tre lati munita di una sola parete di tompagno a tutta altezza realizzata
in pannelli sandwich. L’altezza interna & di mt. 4,50 misurata sulle pareti laterali piu basse e mt.
5,80 misurata in mezzeria.

Il manto di copertura & a falda inclinata ed é realizzata con pannelli sandwich. Le dimensioni in
pianta sono di mt. 20 di lunghezza x mt. 10 di larghezza.

Il pavimento interno € in getto di cemento.

La costruzione ¢ destinata per lo stoccaggio di prodotti agricoli ed il loro confezionamento

Consistenza e calcolo delle superfici_interne nette

Destinazione  Superficie Coeffic. Superficie Esp. Condizioni incidenza opere
Piano terra mq. 200,00 1,00 mg. 200,00 sud buone 80%
Sommano mg. 200,00 mq. 200,00

Superficie calpestabile: mg. 200,00
Superficie commerciale: mg. 200,00

Caratteristiche urbanistiche:Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune i fondi
ricadono in zona E agricola.

Il corpo di fabbrica é stato realizzato in virtu di Permesso a Costruire n.°39 del 20/11/2015.

Il progetto riguarda la realizzazione di una “struttura in ferro per la lavorazione e trasformazione
dei prodotti aziendali”.

Il titolo autorizzativo & stato richiesto € rilasciato dal Comune di Sant’Arcangelo alla sig.ra
Omissis nata in Romania il 2/10/XX e residente a Missanello in c.da Piano Mulino.
Caratteristiche catastali: | corpi di fabbrica insistenti sulla part. n.°490 non risultano censiti ed
accatastati al catasto urbano.

Possesso attuale:l fondi ed i manufatti risultano essere nel possesso legale e materiale della societa
denominata “Omissis” con sede legale in Sant’Arcangelo in c.da Piano D’Acquaro
rappresentata dalla sig.ra Omissis nata in Romania il 2/10/XX e residente a Missanello in
c.da Piano Mulino in virtu di Contratto di Affitto di fondi rustici stipulato il 1/10/2012 tra il
sig. Omissis (Proprietario) e la citata societa, registrato a Moliterno il 29/10/2012.

Con il citato contratto, comprendente anche altri fondi di proprieta del debitore, per una superficie
complessiva di ettari 3.13.14 & stato fissato un canone d’affitto pari ad €uro 50,00 annue.

Il contratto decorre dal 01/10/12 e termina il 30/09/2027.

| dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e vi € rispondenza con i
dati riportati nell’atto di pignoramento del 14/04/2011 al regg. nn.°5419/4179 eccetto per i
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corpi di fabbrica che non essendo dichiarati al catasto urbano non sono ivi riportati.

- Documentazione fotografica part. n.°1148 -1150 -1151 -1153

- Documentazione capannone

Firmato Da: LAINO GIOVANNA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 53b93b9504c07bae3b6a7acec4d64169
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- Descrizione del Lotto n.°3 - Piena ed intera proprieta di:

0) Agrumeto senza classe di are 08.40 censito in catasto terreni al foglio mappa 13 part.
N.°1304 (ex part. n.°1154) con reddito dominicale di €uro 11,93 e reddito agrario di €uro
3,25 con sovrastante fabbricato in corso di costruzione disposto su tre livelli di circa mq.
120,00 per livello ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, eredi proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

p) Frutteto irriguo di 2.a classe di are 00.93 censito in catasto terreni al foglio mappa 13 part.
n.°1156 con reddito dominicale di €uro 0,91 e reddito agrario di €uro 0,65 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Con riferimento, ai beni indicati nel presente Lotto n.°3 (part. n.°1154 e n.°1156), si
evidenzia che il G.E. dott.ssa C. Abramo con Ordinanza del 10/03/13 ha precisato che non é
stata reperita la trascrizione di Atti di provenienza, in favore dei venditori dei beni tali Omissis nato
a Sant’Arcangelo 1l 13/10/19XX e Omissis nata a Sant’Arcangelo il 20/12/19XX in favore del
debitore. Per tale motivo ['istanza di vendita relativa a dette due particelle non puo allo stato
accogliersi. Per quanto innanzi, si procede comunque alla descrizione dei cespiti rinviando al
sig. Giudice ogni valutazione di merito.

Errata la classificazione catastale. | fondi della consistenza di 933 mg. circa sono
rappresentati da una parte del piazzale gia indicato nel lotto precedente e dal fabbricato
realizzato in corso di costruzione. | fondi, siti in c.da c.da Piano d’Acqua, Si presentano
accorpati dalla forma in pianta regolare. Con giacitura in piano sono attigui con il lato ovest alla
via comunale da cui € consentito I’agevole e diretto accesso.

La destinazione d’uso non consente un utilizzo per fini agricoli.

Perimetralmente il lotto risulta recintato. Rispetto a quest’ultimo il fabbricato individuato dalla
part. n.°1304 ¢ ubicato nella zona piu marginale opposta alla strada.

a) Fabbricato in corso di costruzione:
L’immobile che si descrive, trattasi di un fabbricato rurale in corso di costruzione, dislocato su
tre livelli, della superficie di circa mq. 120 lordi per ogni singolo livello. In particolare si
compone di:

- Piano interrato da utilizzare a deposito derrate agricole

- Piano terra da utilizzare a ricovero attrezzi e stoccaggio derrate agricole

- Piano primo da utilizzare ad abitazione
La struttura portante é stata realizzata in cemento armato parimenti alla copertura dotata di un
sovrastante manto di tegole. Il collegamento dei piani & assicurato da una scala esterna per il
collegamento del piano terra al primo e da una interna per collegare il piano interrato con
il piano terra. Le divisioni interne sono realizzate in laterizio.
La copertura e dotata di falde inclinate con sovrastante manto di tegole. L’immobile si presenta non
ultimato.
Il piano interrato della superficie interna di mq. 90,80 si-compone di un unico ampio locale con
altezza interna di mt. 3,00 dotato di pavimento in piastrelle di cotto, rivestimento di intonaco,
infissi in legno, rivestimento murario di piastrelle, impianto elettrico.
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L’accesso € consentito dall’interno dello stabile attraverso una scalinata in realizzata in
cemento armato. Il piano terra della superficie interna di circa mq. 86,00 si compone di tre
locali affiancati utilizzati a deposito ed un piccolo bagno con altezza interna di mt. 4,00.
Quest’ultimo € dotato di vaso & piatto doccia. | due locali pit ampi sono accessibili
direttamente dal piazzale attraverso due ampie porte dotate di vetrate e serranda il alluminio di
tipo avvolgibile.

Internamente il piano si presenta ultimato con pavimenti in piastrelle, rivestimento di intonaco
alle pareti e soffitto, rivestimento murario in piastrelle, porte interne in pannelli di legno,
portone d’ingresso e finestre in legno. 1l livello & dotato di impianto elettrico ed idrico.
Il piano primo della superficie interna di circa mq. 85,00 rappresentato da una abitazione in
corso di realizzazione si compone di piu vani affiancati locali affiancati. In particolare: sala
pranzo- cucina, due camere letto, bagno, ingresso, disimpegno. Completano la consistenza due
balconi e la rampa scala esterna.
Il livello é dotato di pareti divisorie rivestite di intonaco rustico, sprovvisto di finitura di intonaco,
pavimenti, infissi interni ed esterni ed in genere di tutti gli impianti.
Il livello & stato ricavato nel sottotetto, infatti non sussiste un solaio di interpiano tra il livello e
la copertura. L’altezza dei vani & di mt. 2,00 misurata sulle pareti perimetrali piu basse e di
mt. 3,80 in mezzeria misurata nei punti piu alti.
La scalinata esterna € priva di rivestimento delle alzate e pedate.
In pianta, il fabbricato presenta forma rettangolare con lunghezza di circa mt. 13,00 e larghezza
di mt. 8,00.
L’esatta consistenza dei locali viene riportata nel quadro che segue:

Consistenza e calcolo delle superfici_interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esp. Condizioni incidenza
Calpestabile Commerciale opere costruite

Piano interrato mq. 90,80 0,50 mg. 45,40 ovest Buone 90% 2
Scala mg. 12,00 1,00 mg. 12,00 ovest Buone 90% 3
Sommano mag. 102,80 mq. 57,40 3
Piano terra é
Deposito 1-bagno mq. 44,03 1,00 mq. 44,03 Ovest Buone 90% 2
Deposito 2 mg. 18,40 1,00 mg. 18,40 Ovest Buone 90% 8
Deposito 3 mg. 23,70 1,00 mg. 23,70 ovest Buone 90% 3
Scala mg. 12,00 1,00 mg. 12,00 Ovest 90% %
™
Sommano mg. 98,13 mqg. 98,13 %
Piano sottotetto S
Ingresso mg. 7,13 1,00 mg. 7,13 Ovest Buone 50% §
Cucina mg. 10,70 1,00 mg. 10,70 Ovest Buone 50% 4
Sala pranzo mg. 20,60 1,00 mg. 20,60 Ovest Buone 50% S
Disimpegno mg. 3,07 1,00 mg. 3,07 Ovest Buone 50% S
Bagno mg. 6,95 1,00 mg. 6,95 Ovest Buone 50% <
Letto 1 mg. 13,88 1,00 mg. 13,88 Ovest Buone 50% 3
Letto2 mg. 19,17 1,00 mg. 19,17 Ovest Buone 50% u
Scala mg. 12,00 1,00 mq. 12,00 Ovest Buone 50% &
Sommano mqg. 93,50 mgq. 93,50 z
Balcone 1 mq. 8,76 0,25 mg. 2,19 Ovest Buone 50% 3
Balcone 2 mg. 13,20 0,25 mg. 3,30 Ovest Buone 50% 2
Sommano mg. 21,96 mq. 5,49 £
Sommano mqg. 115,46 mq. 98,99 >
Superficie calpestabile: mq. 115,46 2
Superficie commerciale: mq. 98,99 3
S
s
§
[T
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Caratteristiche urbanistiche: Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune i fondi
ricadono in zona E agricola.

Il fabbricato € stato realizzato in virtl di Permesso a Costruire n.°33 del 08/06/2006. Il progetto
riguarda la realizzazione di un * fabbricato agricolo”.

Il titolo autorizzativo é stato richiesto € rilasciato dal Comune di Sant’Arcangelo al debitore
Omissis. Successivamente ¢ stato richiesto e rilasciato alla sig.ra Omissis nata in Romania
il 2/10/XX e residente a Missanello in c.da Piano Mulino in data 12/08/15 Permesso a Costruire
n.° 33 per la “Ristrutturazione dei locali per la realizzazione di laboratorio trasformazione
prodotti aziendali e punto vendita”.

Caratteristiche catastali: Il fabbrico insistente sulla part. n.°1304 ex 1154 risulta regolarmente
censito ed accatastato al catasto urbano come fabbricato in corso di costruzione.

Possesso attuale:1 fondi ed il fabbricato risultano essere nel possesso legale e materiale della societa
denominata “Omissis” con sede legale in Sant’Arcangelo in c.da Piano D’Acquaro
rappresentata dalla sig.ra Omissis nata in Romania il 2/10/XX e residente a Missanello in
c.da Piano Mulino in virtu di Contratto di Affitto di fondi rustici stipulato il 1/10/2012 tra il
sig. Omissis (Proprietario) e la citata societa, registrato a Moliterno il 29/10/2012.

Con il citato contratto, comprendente i predetti beni ed anche altri fondi di proprieta del
debitore, per una superficie complessiva di ettari 3.13.14 ¢ stato fissato un canone d’affitto pari
ad €uro 50,00 annue. Il contratto decorre dal 01/10/12 e termina il 30/09/2027.

| dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e vi e rispondenza con i
dati riportati nell’atto di pignoramento del 14/04/2011 al regg. nn.°5419/4179 eccetto per il
fabbricato che non essendo dichiarato al catasto urbano e ivi riportato. Il fabbricato e
pero’ menzionato nella nota di trascrizione del pignoramento espressamente nel quadro D.

- Documentazione fotografica part. n.°1304 (ex 1154) - 1156

- Documentazione fotografica part. n.°1304 fabbricato
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- Documentazione fotografica part.n.°1304 fabbricato piano interrato
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Documentazione fotografica part. n® 1304 fabbricato piano primo
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- Lotto n.°4 - Piena ed intera proprieta di:

c) Fondo di complessive are 19.24 costituito da:
Frutteto irriguo di l.a classe di are 02.24 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°377 con reddito dominicale di €uro 3,01 e reddito agrario di €uro 1,74 e seminativo di
4.a classe di are 17.00 con reddito dominicale di €uro 1,58 e reddito agrario di €uro 2,19
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

f) Fondo di complessive are 16.80 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.80 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
N.°466 con reddito dominicale di €uro 2,42 e reddito agrario di €uro 1,39 e seminativo di
4.a classe di are 15.00 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,94
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g) Fondo di complessive are 17.75 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.75 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°516 con reddito dominicale di €uro 2,35 e reddito agrario di €uro 1,36 e seminativo
di 4.aclasse di are 16.00 con reddito dominicale di €uro 1,49 e reddito agrario di €uro 2,07
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Errata la classificazione catastale. Il reale soprassuolo, attuale desumibile anche dalle ortofoto

dell’A.G.E.A. (Agenzia erogazioni agricoltura) ¢ quello di un seminativo.

I fondi in situ consistono in un unico comprensorio attiguo, ubicato piu a valle di quelli
gia descritti. Le part.lle n.°377 e 466 si presentano confinanti e dalla forma in pianta piu stretta
che allungata. Con il lato piu stretto confinano con la via comunale che consente I’immediato
accesso.

La part. n.°516 dalla forma regolare & confinante con un solo lato, quello esposto a sud,
con lapart. n.°377 pertanto € raggiungibile dalla via attraversando solo le prime due.

La giacitura di tutti i fondi & in piano, buona risulta al natura del suolo che ben si presta per
fini colturali, la posizione e 1’esposizione.

All’interno della particella n.°466, in prossimita della strada & presente una presente una vecchia
baracca realizzata con pannelli di lamiera zincata, agevolmente rimovibile.

Caratteristiche urbanistiche:Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune i
fondi ricadono in zona E agricola.

Possesso attuale:l fondi risultano essere nel possesso legale e materiale della societa
denominata “Omissis” con sede legale in Sant’Arcangelo in c.da Piano D’Acquaro rappresentata
dalla sig.ra Omissis nata in Romania il 2/10/XX e residente a Missanello in c.da Piano
Mulino in virtu di Contratto di Affitto di fondi rustici stipulato il 1/10/2012 tra il sig. Omissis
(Proprietario) e la citata societa, registrato a Moliterno il 29/10/2012.

Con il citato contratto, comprendente anche altri fondi di proprieta del debitore, per una superficie
complessiva di ettari 3.13.14 é stato fissato un canone d’affitto pari ad €uro 50,00 annue.

Il contratto decorre dal 01/10/12 e termina il 30/09/2027.
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| dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale evi € rispondenza con i
dati riportati nell’atto di pignoramento del 14/04/2011 al regg. nn.°5419/4179

- Documentazione fotografica part. n.°377- 466

- Documentazione fotografica part. n.°516
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-~ Lotto n.°5 Piena ed intera proprieta di:

d) Uliveto di 3.a classe di are 13.26 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. n.°439
con reddito dominicale di €uro 1,37 e reddito agrario di €uro 1,71 ubicato alla c.da Piano
d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

e) Fondo di complessive are 14.48 costituito da:
Frutteto irriguo di l.a classe di are 07.48 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°440 con reddito dominicale di €uro 10,04 e reddito agrario di €uro 5,79 e uliveto di
3.aclasse di are 07.00 con reddito dominicale di €uro 0,72 e reddito agrario di €uro 0,90
ubi- cato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , strada comunale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

h) Fondo di complessive are 14.81 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 13.42 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. n.°551
con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,73 e frutteto irriguo di 1.a
clas- se di are 01.39 con reddito dominicale di €uro 1,87 e reddito agrario di €uro 1,08
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Esatta la classificazione catastale solo in parte al momento attuale, in quanto la part.
n.° 440 presenta ora un soprassuolo di seminativo.
Trattasi di tre appezzamenti di terreno attigui, ubicati pit a valle di quelli innanzi descritti,
posti inuna zona di agevole raggiungibilita con i mezzi meccanici.
| fondi si sviluppano in piano con buona qualita del terreno per fini colturali.
Le part. n.°439 e 440 sono interamente confinanti con un lato ed in situ si presentano in un
unico lotto. La n.°439 ¢ rappresentata da un uliveto mentre la n.°440 da un seminativo
privo di vegetazione arbustiva. Queste due consistenze sono accessibili dalla strada comunale
poco distante percorrendo un vecchio ftratturo, ora in disuso, che lambisce interamente il
perimetro sud della part. n.°440. La part. n.°551 trattasi di un uliveto di vecchio impianto attiguo
alla comunale. Questo fondo presenta in pianta forma regolare. L’indicata particella confina con
il lato est per tutta la sua lunghezza con la strada comunale.
Il lato ovest del fondo per una lunghezza di pochi metri confina con la part. n.°439 piu
addentrata rispetto al compendio immobiliare.
La part. n.°551 ¢ attraversata per tutta la sua lunghezza da una vecchia costruzione in
pietra in sopraelevato (pare una vecchia condotta idrica).
Caratteristiche urbanistiche:Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune i
fondi ricadono in zona E agricola.
Possesso attuale:l fondi risultano essere nel possesso legale e materiale della societa denominata
“Omissis” con sede legale in Sant’Arcangelo in c.da Piano D’Acquaro rappresentata dalla sig.ra
Omissis nata in Romania il 2/10/XX e residente a Missanello in c.da Piano Mulino in virtu
di Contratto di Affitto di fondi rustici stipulato il 1/10/2012 tra il sig. Omissis (Proprietario) e
la citata societa, registrato a Moliterno il 29/10/2012.
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Con il citato contratto, comprendente anche altri fondi di proprieta del debitore, per una
superficie complessiva di ettari 3.13.14 € stato fissato un canone d’affitto pari ad €uro 50,00
annue.

Il contratto decorre dal 01/10/12 e termina il 30/09/2027.
| dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e vi € rispondenza con i

dati riportati nell’atto di pignoramento del 14/04/2011 al regg. nn.°5419/4179

- Documentazione fotografica part. n.°439- 440

- Documentazione fotografica part. n.°439
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- Lotto n.°6 Piena ed intera proprieta di:

q) Seminativo di 3.a classe di are 01.49 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
Nn.°842 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,27 e reddito agrario di €uro 0,23 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

- Seminativo di 3.a classe di are 01.77 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
Nn.°846 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,32 e reddito agrario di €uro 0,27 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Errata la in parte la classificazione catastale. Il reale soprassuolo, desumibile anche dalle ortofoto

dell’A.G.E.A. (Agenzia erogazioni agricoltura) ¢ quello di un soprassuolo misto tra seminativo e

pascolo arborato per la part. n.°846 e di un pascolo arborato e cespugliato per quanto

attiene la part. n.°842,

I fondi in situ consistono in due piccoli appezzamenti di terreno residuali, dislocati su una

pendice acclive, derivanti dal frazionamento ed occupazione da parte dell’Acquedotto Lucano

s.p.a.

La prima € ubicata a valle della consistente costruzione realizzata dall’Ente, la seconda invece é

ubicata a monte di quest’ultima, pertanto confinano entrambe con un lato con la indicata

costruzione.

La morfologia del suolo e la natura del terreno non si prestano per fini colturali.

I fondi sono ubicati a monte dell’abitato del piccolo Comune e sono accessibili dalla via

comunale poco distante per mezzo di una stradella sprovvista di delimitazioni realizzata

dall’Ente per accedere alla costruzione realizzata.

Il manufatto edificato da parte dell’Acquedotto Lucano s.p.a., per effetto di “Dichiarazione

di Pubblica utilita” deliberata dalla Regione Basilicata con Delibera di Giunta Regionale n.°137 del

27/01/2004, trattasi di un consistente serbatoio per la raccolta d’acqua e, come gia rilevato, per

I’occupazione definitiva del suolo é stata pagata I’intera indennita al debitore.

L’area occupata e non piu nella disponibilita di costui € totalmente recintata ed inaccessibile,

invece le due consistenze residuali sono allo stato libere ed agevolmente accessibili.

Caratteristiche urbanistiche:Ai fini urbanistici secondo gli strumenti vigenti del Comune i fondi

ricadono in zona E agricola.

Possesso attuale:l fondi risultano essere nel possesso legale e materiale del debitore, come gia

spiegato a pag. 15) 16) 17 del presente lavoro, in quanto consistenze residuali dell’area

occupata per pubblica utilita.

| dati catastali attuali sono quelli riportati nella visura catastale e non vi € rispondenza

con i dati riportati mell’atto di pignoramento del 14/04/2011 al regg. nn.°5419/4179 poiché

l’arto fa espresso riferimento alla originaria part. n.°83.
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- Documentazione fotografica- costruzione realizzata dall> Acquedotto Lucano spasulla part. ex
83

i
"‘”,! |

- Documentazione fotografica part. n.° 842

- Documentazione fotografica part. n.° 846
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e QUESITO n°4
Procedere alla indicazione catastale del bene pignorato

» >Storia catastale:
Dalla ricostruzione dei dati catastali &€ emerso che:
le part. n.°435, 490, 377, 439, 440, 466, 516, n.°83 indicate nell’atto di pignoramento, in atti
del catasto, sono stati sempre individuati con il medesimo numero di particella sin dall’impianto
meccanografico del catasto risalente al 20/5/78.
La part. n.°551 di are 14.81 deriva dal frazionamento dell’originaria part. n.°12 di are
29.21 conatto del 2/08/94 n.°71.1/1972
Le part. n.°1148 di are 05.17 e part. n.°1150 di are 00.18 derivano dal frazionamento della
originaria part. n.°369 di are 05.74, con atto del 8/09/2000 n.°2485.1/2000, quest’ultima
particella individuata in catasto sin dall’impianto meccanografico risalente al 20/5/78.
La part. n.°1151 di are 08.30 part. n.°1153 di are 00.86 derivano dal frazionamento della
originaria part. n.°113 di are 09.88 con atto del 8/09/2000 n.°2485.1/20002, quest’ultima particella
individuata in catasto sin dall’impianto meccanografico risalente al 20/5/78.
La part. n.°1154 di are 08.40 (ora n.°1304) n.°1156 di are 00.93 derivano dal
frazionamento della originaria part. n.°112 di are 10.02 con atto del 8/09/2000
n.°2485.1/20002 quest’ultima particella individuata in catasto sin dall’impianto meccanografico
risalente al 20/5/78.
Delle particelle pignorate, la n.°83 di are 11.46 & ora soppressa per effetto di frazionamento del
29/10/15 prot. n.° pz 130025.1/15 ed accatastamento del fabbricato realizzato dall’Acquedotto
Lucano s.p.a.
La soppressione ha dato origine ha originato le n.°842 di are 01.49, n.°843 di are 00.29,
n.°844 di are 05.49, n.°845 di are 02.39, n.°846 di are 01.77,n.°847 di are di are 00.03
La part. n.°1154 di are 08.40 & ora soppressa per effetto di tipo mappale del 09/03/2012 prot. n. pz
004060623 in atti del 09/03/12 ed accatastamento del fabbricato con costituzione del 25/5/12 prot.
pz0118168 (n. 9292.1/12)
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e QUESITO n°5
Procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto.

- Lotto n.°1 del valore di €uro 24.863,64 costituito dal bene a) b)

Piena ed intera proprieta di:

a. — Fondo di complessive are 43.69 costituito da:
Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.69 censito in catasto terreni al foglio mappa 12
part. n.°435 con reddito dominicale di €uro 5,58 e reddito agrario di €uro 3,97 e seminativo
di 3.a classe di are 38.00 con reddito dominicale di €uro 6,87 e reddito agrario di €uro
5,89 ubica- to alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

b. — Uliveto di 2.a classe di are 21.77 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 12
part. 0.°490 con reddito dominicale di €uro 5,06 e reddito agrario di €uro 3,37 con
sovrastante stalla per ovini in corso di costruzione di mq. 112,00 e concimaia di mg. 27,00
non censiti ed accatastati al N.C.E.U., il tutto ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune
di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ dei fondi pignorati.

La consistenza € fedele allo stato riportato nella planimetria catastale attuale

| fondi ricadono secondo i regolamenti urbanistici comunali in zona E Agricola.

| corpi di fabbrica realizzati sulla part. n.°490, in particolare una “stalla per ovini” in corso di

costruzione della superficie di mq. 112,00 lordi ed annessa concimaia di mg. 27,00 non

censiti ed accatastati al N.C.E.U., sono stati realizzati in virtd di Permesso a Costruire n.°40
del 20/11/2015. Lo stato dei luoghi & conforme al progetto allegato al Permesso a Costruire
n.°40/15 citato.

PREZZO BASE.......... €uro 24.863,64

- Lotto n.°2 del valore di €uro 32.880,93 costituito dal bene i) 1) m) n)

Piena ed intera proprieta di:

i).- Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.17 censito in catasto terreni censito al foglio
mappal3 part. 'n.°1148 con reddito dominicale di €uro 5,07 e reddito agrario di €uro 3,60
con sovrastante capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00 non censito ed
accatastato al N.C.E.U., il tutto ubicato ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

I). - Fondo di complessive are 00.18 costituito da:
Pascolo di 1.a classe di are 00.15 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°> 1150 con reddito dominicale di €uro 0,01 e reddito agrario di €uro 0,01 e frutteto
irriguo di are 00.03 di 2.a classe con reddito dominicale di €uro 0,03 e reddito agrario di
€uro 0,02 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, strada vicinale,
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Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
m) — Fondo di complessive are 08.30 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 02.89 identificato in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°1151 con reddito dominicale di €uro 0,30 e reddito agrario di €uro 0,37 e
agrumeto senza classe di are 05.41 con reddito dominicale di €uro 7,68 e reddito agrario
di €uro 2,10 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , proprieta di terzi.
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

n)— Pascolo di 1.a classe di are 00.86 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°1153 con reddito dominicale di €uro 0,08 e reddito agrario di €uro 0,85 ubicato
alla i
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ dei fondi pignorati.

La consistenza ¢ fedele allo stato riportato nella planimetria catastale attuale

| fondi ricadono secondo i regolamenti urbanistici comunali in zona E Agricola.

Il corpo di fabbrica realizzato sulla part. n.°1148, in particolare un capannone in corso di

costruzione di circa mq. 200,00 non censito ed accatastato al N.C.E.U. é stato realizzato in virtu

di Permesso a Costruire n.°39 del 20/11/2015.

Il progetto riguarda la realizzazione di una “struttura in ferro per la lavorazione e trasformazione

dei prodotti aziendali”.

Lo stato dei luoghi & conforme al progetto allegato al Permesso a Costruire n.°40/15 citato.

PREZZO BASE.......... €uro  32.880,93

- Lotto n.°3 del valore di €uro 89.828,77 costituito dal bene o) p)

Piena ed intera proprieta di:

0) — Agrumeto senza classe di are 08.40 censito in catasto terreni al foglio mappa 13 part.
N.°1304 (ex part. n.°1154) con reddito dominicale di €uro 11,93 e reddito agrario di €uro
3,25 con sovrastante fabbricato in corso di costruzione disposto su tre livelli di circa mq.
120,00 lordi per livello ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, eredi proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

p)- Frutteto irriguo di 2.a classe di are 00.93 censito in catasto terreni al foglio mappa 13
part. .°1156 con reddito dominicale di €uro 0,91 e reddito agrario di €uro 0,65 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ dei fondi pignorati.
La consistenza ¢ fedele allo stato riportato nella planimetria catastale attuale

| fondi ricadono secondo i regolamenti urbanistici comunali-in zona E Agricola.

Il corpo di fabbrica disposto su tre livelli, realizzato sulla part. n.°1304 (ex n.°1154) in
particolare

“un fabbricato agricolo” in corso di costruzione, regolarmente censito al catasto urbano con
part. n.°1154 & stato realizzato in virtu di Permesso a Costruire n.°33 del 08/06/2006.
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Successivamente per la “Ristrutturazione dei locali per la realizzazione di laboratorio
trasformazione prodotti aziendali e punto vendita e rilasciato in data 12/08/15 Permesso a
Costruire n.° 33.

Lo stato dei luoghi é conforme al progetto allegato al Permesso a Costruire n.°40/15 citato.

PREZZO BASE.......... €uro 89.828,77

- Lotto n.°4 del valore di €uro 8.946,15 costituito dal bene c)f) g)
Piena ed intera proprieta di:

¢) — Fondo di complessive are 19.24 costituito da:
Frutteto irriguo di l.a classe di are 02.24 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°377 con reddito dominicale di €uro 3,01 e reddito agrario di €uro 1,74 e seminativo di
4.a classe di are 17.00 con reddito dominicale di €uro 1,58 e reddito agrario di €uro 2,19
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

f) — Fondo di complessive are 16.80 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.80 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
0.°466 con reddito dominicale di €uro 2,42 e reddito agrario di €uro 1,39 e seminativo di
4.a classe di are 15.00 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,94
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

g) - Fondo di complessive are 17.75 costituito da:
Frutteto irriguo di l1.a classe di are 01.75 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°516 con reddito dominicale di €uro 2,35 e reddito agrario di €uro 1,36 e seminativo
di 4.aclasse di are 16.00 con reddito dominicale di €uro 1,49 e reddito agrario di €uro 2,07
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ dei fondi pignorati.
La consistenza ¢ fedele allo stato riportato nella planimetria catastale attuale

| fondi ricadono secondo i regolamenti urbanistici comunali in zona E Agricola.

PREZZO BASE.......... €uro ~ 8.946,15

- Lotto n.°5 del valore di €uro 8.927,15 costituito dal bene d) €) h)

Piena ed intera proprieta di:

d) — Uliveto di 3.a classe di are 13.26 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
0n.°439 con reddito dominicale di €uro 1,37 e reddito agrario di €uro 1,71 ubicato alla c.da
Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
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e)— Fondo di complessive are 14.48 costituito da:

Frutteto irriguo di l.a classe di are 07.48 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part.

n.°440_con reddito dominicale di €uro 10,04 e reddito agrario di €uro 5,79 e uliveto di 3.a
classe di are 07.00 con reddito dominicale di €uro 0,72 e reddito agrario di €uro 0,90 ubi-
cato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

h) - Fondo di complessive are 14.81 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 13.42 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. n.°551
con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,73 e frutteto irriguo di 1.a
clas- se di are 01.39 con reddito dominicale di €uro 1,87 e reddito agrario di €uro 1,08
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ dei fondi pignorati.

La consistenza ¢ fedele allo stato riportato nella planimetria catastale attuale
| fondi ricadono secondo i regolamenti urbanistici comunali in zona E Agricola.
PREZZO BASE.......... €uro 8.927,15

- Lotto n.°6 del valore di €uro 495,52 costituito dal bene q)r)
Piena ed intera proprieta di:

g) — Seminativo di 3.a classe di are 01.49 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
n.°842 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,27 e reddito agrario di €uro 0,23 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis , strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

r) - Seminativo di 3.a classe di are 01.77 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
Nn.°846 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,32 e reddito agrario di €uro 0,27 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Il descritto stato dei luoghi corrisponde fedelmente alla consistenza in situ dei fondi pignorati.
La consistenza € fedele allo stato riportato nella planimetria catastale attuale

| fondi ricadono secondo i regolamenti urbanistici comunali in zona E Agricola.

PREZZO BASE.......... €uro 495,52
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e QUESITO nc6

Verificare la regolarita urbanistica del bene
Tutti 1 fondi oggetto del presente lavoro ricadono ai fini urbanisti in zona “E — Agricola” con i

seguenti parametri:

Densita fondiaria per residenze mc/mg. 0,03

Densita fondiaria per pertinenze mc/mg. 0,07

Altezza max mt. 8,00

Distanza minima dai confini ml 5,00

Distanza minima dai fabbricati ml 10,00.

Il tutto é riportato nel Certificato Destinazione Urbanistica del 16/05/13, riconfermato dal Comune di
Sant’ Arcangelo con nota del 19/09/17.

I fondi sono privi di vincoli paesaggistici, di appartenenza a Parchi Nazionali e/o Regionali e ne
riserve Regionali.

Per quanto attiene i manufatti edilizi, dalle verifiche effettuate presso il Comune di Sant’Arcangelo, gli
immobili realizzati sui fondi oggetto di pignoramento, tutt’ora in corso di costruzione, sono stati
realizzati con regolari atti autorizzativi. In particolare, la stalla e la concimaia edificati sulla particella
n.°490 del mappale 13 sono stati realizzati in virtu di Permesso a Costruire n.°40 del 20/11/2015.

11 progetto riguarda la realizzazione di una “stalla per ovini da carne, concimaia e pozzetti”.

I titolo autorizzativo ¢ stato richiesto ¢ rilasciato dal Comune di Sant’Arcangelo alla sig.ra Omissis,
nata in Romania il 2/10/XX e residente a Missanello in c.da Piano Mulino.

La Denuncia delle Opere ai sensi dell’art. 2 della Legge Regionale n.°38 del 6/8/1997 e art. 93 ¢ 94 del
D.P.R. 6/6/2001 n.°380 presso 1’ufficio Difesa del Suolo di Potenza ¢ avvenuta tramite lo Sportello
Unico del Comune di Sant’ Arcangelo rubricata al fascicolo n.°3691/15.

11 Deposito Sportello Unico del Comune di Sant’ Arcangelo al prot. n.°201932 del 1/10/15. L’inizio dei
lavori é stato dichiarato per il giorno 11/4/16.

In data 22/10/15 prot. n.° 3313 é stato rilasciato Parere favorevole dalla Sovraintendenza Archeologica
della Basilicata.

In data 16/11/15 prot. n.° 235 e stato rilasciato Parere favorevole — Igienico Sanitario dal
Dipartimento di Prevenzione della Sanita e Benessere Animale.

o o o

Il capannone realizzato sulla part. n.°1148 ¢ stato realizzato in virtu di Permesso a Costruire n.°39 del
20/11/2015.

11 progetto riguarda la realizzazione di una “struttura in ferro per la lavorazione e trasformazione dei
prodotti aziendali”.

Il titolo autorizzativo ¢ stato richiesto ¢ rilasciato dal Comune di Sant’Arcangelo alla sig.ra Omissis,
nata in Romania il 2/10/XX e residente a Missanello in c.da Piano Mulino.

La Denuncia delle Opere ai sensi dell’art. 2 della Legge Regionale n.°38 del 6/8/1997 e art. 93 e 94 del
D.P.R. 6/6/2001 n.°380 presso 1’ufficio Difesa del Suolo di Potenza ¢ avvenuta tramite lo Sportello
Unico del Comune di Sant’Arcangelo rubricata al fascicolo n.°3744/15.
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Il Deposito Sportello Unico del Comune di Sant’ Arcangelo al prot. n.°194704 del 23/09/15. L’inizio
dei lavori é stato dichiarato per il giorno 11/4/16.

In data 22/10/15 prot. n.° 3312 & stato rilasciato Parere favorevole dalla Sovraintendenza
Archeologica della Basilicata.

Il fabbricato rurale, disposto su tre livelli di cui uno entroterra, realizzato sulla part.
n.°1154 é stato realizzato in virtu di Permesso a Costruire n.°33 del 08/06/2006.

Il progetto riguarda la realizzazione di un “ fabbricato agricolo”.

Il titolo autorizzativo é stato richiesto é rilasciato dal Comune di Sant’Arcangelo al debitore
Omissis. Successivamente & stato richiesto e rilasciato alla sig.ra Omissis nata in Romania
il 2/10/XX, residente a Missanello in c.da Piano Mulino in data 12/08/15 Permesso a Costruire
n.°33 per la “Ristrutturazione dei locali per la realizzazione di laboratorio trasformazione prodotti
aziendali e punto vendita” (limitatamente per il piano terra).

La Denuncia delle Opere ai sensi dell’art. 2 della Legge Regionale n.°38 del 6/8/1997 e art.
93 e 94 del D.P.R. 6/6/2001 n.°380 presso I’ufficio Difesa del Suolo di Potenza & avvenuta il
18/04/2006 al n.° 3177.

In data 30/05/06 prot. n.°6926 & stato rilasciato Parere favorevole dalla Sovraintendenza
Archeologica della Basilicata.

Per quanto attiene il piccolo casotto in muratura, insistente sulla particella n.°490, limitrofo ai
pit nuovi corpi edilizi,  trattandosi di un vecchio manufatto, realizzato in assenza di titoli
autorizzativi si procedera nel presente lavoro a prevedere gli oneri per la sua demolizione.

Pertanto, di sequito verra quantificata la relativa spesa da decurtare dal prezzo globale della
stima del com- pendio immobiliare. In altri termini, il prezzo globale degli immobili stimati
sard gia al netto dei costi da sostenere per le opere di demolizione.

La determinazione dei costi dei singoli interventi da eseguire, per la tipologia di lavoro a farsi,
e stata sviluppata tenendo conto del tempo, effettivamente, necessario per taluni interventi. Per
altri, invece, i prezzi per le opere edili e del nolo dei mezzi ¢ stato desunto dal prezzario del
Genio Civile della Regione Basilicata all’attualita, mentre, quello relativo alla mano d’opera &
stato desunto dalle tabelle relative al costo della mano d’opera Edile in vigore nella provincia di
Potenza.

Nel caso specifico, operando in aperta campagna non si pregiudica la stabilita e la sicurezza dei
fabbricati attigui. Ovviamente, la fase concreta di esecuzione degli interventi, sara preceduta
anche da un progetto di dettaglio delle opere da studiare con i professionisti e la ditta
esecutrice.

Con D’accatastamento in cantiere del materiale derivato dalla demolizione si potra optare per la
conservazione di taluni materiali, il ri-uso e il convogliamento in discarica.

Di seguito si riporta il:

a) — Computo dei lavori di demolizione relativo al casotto realizzato sulla part. n.°490

1)~ B.02-001 - Demolizione completa di fabbricati in zona agricola
mt. 5,00 x 4 x h.3,00=mc 60, X €mq4,88=......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia €uro 292,80

2) K.01.005 Spianatura terreno...... mq. 20 X €/14,86.....cccvviviiiiiiiiiiin €uro 297,20
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A.01.003 Autocarro con cassone ribaltabile Trasporto con veicolo in discarica
NN.C8 OFE X €/ 73,02 = e e e €uro 584,96

A.01.012 - Escavatore gommato
NN.°B 0re X € 101,88 = ... o it €uro 815,04

A.01.01- Trasporto con veicolo in discarica

NN 0P X € 07,38 = e e €uro 229,36
n.° 2 operai spec. X 8 h/g.x €/h 37,60 = €uro/giorno 601,60...............c..ceuenen.. €uro 601,60
Sommano i lavori.......... €uro  2.820,96
--Spese di Progetto, SICUMBZZA .........cooviniiiie e e e e €uro 1.000,00
Sommano ......... €uro  3.820,96
In definitiva la spesa per Demolizioni ammonta a:....................... €uro 3.820,96

Queste di cui sopra sono, ovviamente, le previsioni di massima da perfezionare in fase di
effettivo realizzo dei lavori e progettazione degli interventi piu nel dettaglio. | suddetti costi
verrano di conseguenza detratti dal valore della stima del compendio immobiliare da vendere.

o o o

e QUESITO n°7
Indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile.

Tutti i fondi agricoli, ad eccezione delle particelle n.°842 e 846 (ex 83), ivi compresi i
fabbricati rurali realizzati risultano essere nel possesso legale e materiale della societa
denominata “Omissis” con sede legale in Sant’Arcangelo in c.da Piano D’Acquaro,
rappresentata dalla sig.ra Omissis, nata in Romania il 2/10/77 residente a Missanello in c.da
Piano Mulino in virtu di “Contratto di Affitto di fondi rustici” per una durata del contratto di
15 anni a decorrere dalla data di stipula. Il contratto e stato stipulato il 1/10/2012 tra il sig.
Omissis (Proprietario) e la citata societa, registrato a Moliterno il 29/10/2012.
Con il citato contratto, comprendente i predetti beni ed anche altri fondi di proprieta del
debitore, per una superficie complessiva di ettari 3.13.14 é stato fissato un canone d’affitto
pari ad €uro 50,00 annue. Il contratto decorre dal 01/10/12 e termina il 30/09/2027.
La societda denominata “Societa agricola Omissis” € stata costituita con Atto costitutivo di s.p.a.
in data 1/10/12, registrato- a Moliterno il 29/10/12 al n.° 4458.
La sig.ra Omissis nata in Romania il 2/10/XX (amministratore delegato) & socio per la quota
del 51%, Omissis € socio per la quota del 49%.

e QUESITO n.°8

Specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

Dalla verifica della documentazione ipotecaria presso la CC.RR.II. di Potenza, sugli immobili
oggetto di vendita fino alla data del 15/12/2017 sono risultate accese le seguenti
formalita:
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e |POTECHE ISCRITTE:

1) - Ipoteca legale
Iscritta in data 22/11/2006 al n.°25518/724 presso la CC.RR.Il di Potenza, a favore della
Banca della Nuova Terra s.p.a. con sede in Milano alla via C. Colombo n.°271 a garanzia
di un mutuo I’importo di €uro 95.000,00 stipulato per Atto Notar Paladini Stefano rep. n.° 9906
del 20/11/2006. L’ipoteca grava sui beni, di cui al presente lavoro, del debitore siti in agro
di Sant’Arcangelo.

e PIGNORAMENTI TRASCRITTI
1) - Pignoramento immobiliare

Tracritto in data 14/04/2011 al n.°5419/4179 presso la CC.RR.II di Potenza, a favore della
Banca della Nuova Terra s.p.a. con sede in Milano alla via C. Colombo n.°271 per effetto di
atto di pre- cetto notificato al debitore il 14/12/10 per I’importo di €uro 76.173,70 quale
ammontare di rate scadute derivanti dal mutuo dell’importo di €uro 95.000,00 per Atto Notar
Paladini Stefano del 20/11/2006 rep. n. 9906.

e ALTRE FORMALITA® TRASCRITTE
Nessuna

e QUESITO n°9
“Verificare se i beni pignorati ricadono su suolo demaniale”
Gli immobili non ricadono su suolo demaniale.

e QUESITO n-°10
“Verificare Desistenza di pesi od oneri di altro tipo”
Gli - immobile non sono soggetti a pesi od oneri di altro tipo.
Gli immobili sono stati trasferiti con regolari atti pubblici in favore del debitore e sono
costituiti in virtu di atti pubblici tra soggetti privati, anche anteriormente al trasferimento in
favore di costui.

e QUESITO n-°l1
“Fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e su
eventuali procedimenti in corso”
Per I’immobile in esame, non sussistono spese fisse di gestione o manutenzione, spese straordinarie

deliberate e non ancora scadute, altri procedimenti giudiziari in corso in quanto occupati ed in
possesso unicamente dalla famiglia del debitore. La sig.ra Omissis quale amministratore delegato
della societa denominata “Omissis” con sede legale in Sant’Arcangelo € la convivente del
debitore nonché madre dei suoi figli.

La societa ha per oggetto sociale lo svolgimento delle attivita agricole di cui all’art. 2135 del c.c.
e delle attivita connesse. In particolare: la coltivazione dei terreni, per silvicultura e per
I’allevamento di animali intendendosi tra queste tutte le attivita dirette alla cura, allo sviluppo
del ciclo biologico o di fase necessaria al ciclo stesso, di carattere vegetale o animale, che
utilizzano o possono utilizzare i terreni, il bosco e le acque dolci. Si considerano “connesse”
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alle precedenti attivitd svolte dalla societa tutte le attivita di allevamento, lavorazione in genere,
manipolazione, conservazione, trasformazione commercializzazione e valorizzazione dei prodotti
ottenuti prevalentemente dalla coltivazione dei terreni, delle aree boscate o dell’allevamento degli
animali.

e QUESITO nr°12
“Procedere alla valutazione dei beni”

- Dispositivo dell'art. 568 Codice di Procedura Civile

Nella determinazione del valore degli immobili pignorati, agli effetti dell’espropriazione il
relativo valore & determinato avuto riguardo al valore di mercato sulla base degli elementi
forniti dalle parti e dall’esperto nominato ai sensi dell’articolo 569, primo comma. Pertanto,
I’esperto procede al calcolo della superficie  dell’immobile, specificando  quella
commerciale/lorda, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo analiticamente
gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato
praticata per 1’assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in
maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato
di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,
nonché per le eventuali spese condominiali insolute.

Tanto premesso, al fine di determinare il valore dei beni nel rispetto del citato art. 568 c.p.c.,
modificato per effetto del D.L. 83/2015 convertito nella legge 132/205 si e proceduto alla deter-
minazione della superficie lorda degli immobili, come meglio riportata nel seguente quandro:

» Stalla ovini
Consistenza e calcolo delle superfici_interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esp. Condizioni incidenza opere
Piano terra mg. 112,00 1,00 mqg. 112,00 sud buone 80%
Sommano mg. 112,00 mg. 112,00

Superficie calpestabile: mqg. 112,00
Superficie commerciale: mqg. 112,00

»  Concimaia
Consistenza e calcolo delle superfici_interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esp. Condizioni incidenza opere
Piano terra mg. 27,00 1,00 mqg. 27,00 sud buone 80%
Sommano mg. 27,00 mqg. 27,00

Superficie calpestabile: mq. 27,00
Superficie commercaile: mq. 27,00

»  Capannone
Consistenza e _calcolo _delle superfici_interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esp. Condizioni incidenza opere
Piano terra mg. 200,00 1,00 mg. 200,00 sud buone 80%
Sommano mg. 200,00 mg. 200,00

Superficie calpestabile: mq. 200,00
Superficie commerciale: mg. 200,00
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> Fabbricato rurale
Consistenza e calcolo delle superfici interne nette

Destinazione Superficie Coeffic. Superficie Esp.  Condizioni incidenza
Calpestabile Commerciale opere costruite
Piano interrato mg. 90,80 0,50 mqg. 45,40 ovest Buone 90%
Scala mg. 12,00 1,00 mg. 12,00 ovest Buone 90%
Sommano mg. 102,80 mq. 57,40
Piano terra
Deposito 1-bagno mg. 44,03 1,00 mq. 44,03 Ovest Buone 90%
Deposito 2 mg. 18,40 1,00 mg. 18,40 Ovest Buone 90%
Deposito 3 mg. 23,70 1,00 mqg. 23,70 ovest Buone 90%
Scala mg. 12,00 1,00 mq. 12,00 Ovest 90%
Sommano mqg. 98,13 mg. 98,13
Piano sottotetto
Ingresso mg. 7,13 1,00 mg. 7,13 Ovest Buone 50%
Cucina mg. 10,70 1,00 mg. 10,70 Ovest Buone 50%
Sala pranzo mg. 20,60 1,00 mq. 20,60 Ovest Buone 50%
Disimpegno mg. 3,07 1,00 mqg. 3,07 Ovest Buone 50%
Bagno mg. 6,95 1,00 mq. 6,95 Ovest Buone 50%
Letto 1 mq. 13,88 1,00 mq. 13,88 Ovest Buone 50%
Letto2 mq. 19,17 1,00 mg. 19,17 Ovest Buone 50%
Scala mq. 12,00 1,00 mg. 12,00 Ovest Buone 50%
Sommano mg. 93,50 mg. 93,50
Balcone 1 mg. 8,76 0,25 mg. 2,19 Ovest Buone 50%
Balcone 2 mg. 13,20 0,25 mg. 3,30 Ovest Buone 50%
Sommano mq. 21,96 mg. 5,49
Sommano mqg. 115,46 mg. 98,99

Superficie calpestabile: mq. 115,46
Superficie commerciale: mq. 98,99

e Aspetti metodologici e criteri di stima
Per quanto attiene il criterio di stima utilizzato al fine di addivenire al valore complessivo dei
beni oggetto di vendita si € ritenuto opportuno adottare il procedimento ‘“sintetico -
comparativo” che consente di formulare il giudizio sul piu probabile valore di mercato del
bene oggetto di stima.
A tal fine, si & tenuto conto della attuale e concreta destinazione dei beni, dello stato di
conservazione, consistenza, vetusta nonché appetibilita sul mercato.
Il criterio di stima o aspetto economico dei beni di cui si deve trovare il piu probabile valore
e dunque quello del “valore venale™ dei beni che corrisponde al valore che il bene assume nel
mercato, e quindi il compito del C.T.U. & quello di ricercare i piu probabili valori
attribuiti ai beni in oggetto da ordinari compratori e ordinari venditori.
Nel caso di fabbricati urbani, detto valore pud essere ricercato attraverso il procedimento
sintetico e/o analitico.
Il primo procedimento & basato sulla comparazione con i prezzi di compravendita di proprieta
analoghe per caratteristiche impiantistiche, utilizzative — e funzionali a quelle oggetto di
stima.
Il procedimento analitico si basa, invece, sulla previsione dei redditi netti futuri, supposti costanti,
continuativi e medi da scontare all’attualita (capitalizzazione dei redditi).
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Il valore cosi desunto dovrebbe coincidere, in un’economia assestata ed in equilibrio con il
valore di mercato. Quando, invece, il mercato non € in equilibrio, puo verificarsi che il
prezzo di mercato sia superiore o inferiore al prezzo di capitalizzazione e, quindi, pud emergere
una discordanza anche notevole tra i due valori .

Allo stato attuale, cui deve riferirsi la presente stima, & da escludersi che possa essere applicato
il metodo analitico perché la situazione di mercato é tale che non c’¢ rispondenza tra il reddito
di un bene economico ed il valore capitale corrispondente; esiste, in altri termini, incertezza
sul reddito ordinario  da capitalizzare con un saggio adeguato, anch’esso difficilmente
individuabile.

Si ritiene, quindi, opportuno per la stima dei beni in oggetto, come gia indicato, adottare il
procedimento “sintetico - comparativo”, basato sui dati raccolti su un’area la piu vasta
possibile e limitrofa ai cespiti oggetto di stima, quindi tenendo conto dei valori medi desunti
dalle indagini di mercato.

| criteri di stima, in genere, variano con il variare della natura dell’immobile da stimare.
La stima dei beni in esame sara basata sulla comparazione con i valori desunti dalle indagini di

mercato svolte per accertamenti diretti di immobili simili e ricadenti nella medesima zona.
Le indagini svolte in loco hanno portato alla conoscenza di prezzi molto oscillanti tra loro in
fun- zione delle caratteristiche estrinseche ed intrinseche dei beni.

In sintesi si e proceduto alla stima con il “metodo di confronto”, che si esplica attraverso
due fasi:

e 1) individuazione dei prezzi di compravendita di beni analoghi;
e 2) attribuzione del giusto prezzo del bene da stimare in riferimento alla collocazione
nella serie di prezzi noti

In definitiva, il valore di un immobile, sara determinato applicando la seguente formula:
V=S xV.mq dove S= superficie ; V.mqg= valore al metro quadrato

Le fonti di informazione locali utilizzate per risalire ai prezzi di mercato vigenti nella zona
(tecnici e agenzie immobiliari) hanno evidenziato che i valori unitari medi in vigore per
immobili simili (capannoni agricoli e fabbricati rurali) in stato conservativo normale,
completamente ultimati nelle finiture, in buono stato di manutenzione e conservazione, allo
stato attuale, sono fissati intorno ad:

- €/mq 300 di superficie interna netta per quanto attiene i capannoni

- €/mq 500 di superficie interna netta per quanto attiene le abitazioni civili

valori comunque che tengono conto dello sfavorevole momento economico.

Le valutazioni sono state anche raffrontate con quelle delle quotazioni dell’Agenzia del
Territorio per la zona extraurbana/agricola c.da Monte, c.da S. Vito, c.da Salicara

I valori- unitari contenuti nella Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari dell’Osservatorio
del mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio rappresentano [’ordinarieta e non prevedono
quotazioni riferite ad immobili di particolare pregio.
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Le Quotazioni pubblicate dall’Agenzia del Territorio riferiscono che nel Comune di
Sant’Arcangelo in zona rurale:

i valori delle Abitazioni civili di tipo normale variano:

- da un minimo di € 340,00 ad un massimo di € 480,00 al mg.

i valori dei capannoni di tipo normale variano:

- da un minimo di € 240,00 ad un massimo di € 315,00 al mg.

Per quanto innanzi, riteniamo quindi, che per le caratteristiche dei beni ed i fattori che influenzano
la stima le valutazioni assegnate siano congrue.

Per quanto concerne la stima dei fondi in esame tutti agricoli, il valore unitario dei terreni
adottato per la stima - quello ritenuto piu congruo in relazione anche al difficile
momento economico - sara desunto dalle tabelle dei V.A.M. (Valore agricolo medio) determinati per
I’anno in corso dalla Commissione Provinciale della Regione Basilicata per la determinazione
dell’indennita di esproprio, esprimendo il V.A.M. un valore medio e condizioni.

Con riferimento ai terreni, ovviamente, il V.A.M. dovra essere aumentato laddove le condizioni
0g- gettive sono buone e sicuramente sopra la media, oppure diminuito nei casi in cui le
condizioni oggettive del bene sono tali da suggerire una diminuzione.

Nel caso di cui si discute, i fondi sono prevalentemente costituiti da una qualita colturale di
semi nativo (utilizzati in toto) e di pascolo arborato e boschi.

Il compendio € accorpato, di agevole accessibilita, buona qualita del terreno per i coltivi del seminativo.
I V.A.M. per I’anno in corso e per la Regione Agraria n.° 13 “Colline del Medio Sinni” per le qualita
colturali indicate é fissato in:

a) €uro  6.492,00 all’ettaro per il seminativo pari ad €/mgq 0,649
b) €uro  3.688,00 all’ettaro per il pascolo pari ad €/mg 0,368
C) €uro  10.753,00 all’ettaro per il uliveto pari ad €/mg 1,075
d) €uro  29.962,00 all’ettaro per il frutteto pari ad €/mg 2,99

Occorre rilevare che molteplici e di varia natura sono le componenti che consentono di fissare con la
minore approssimazione possibile il valore di un bene.

Nel caso di cui si dibatte, i fondi:

- per effetto della singolarita dell’ubicazione;

- per effetto della vicinanza alla via comunale;

- per effetto della buona conformazione morfologica;

- per effetto della buona giacitura

- per effetto del comodo attraversamento con i mezzi agricoli per effettuare le rituali lavorazioni

- per effetto dell’accorpamento della proprieta in un unico lotto

sono, suscettibili di una valutazione interessante e pertanto i V.A.M. di riferimento vengono aumentati
Le fissazioni dei valori unitari hanno avuto riguardo di:

Caratteristiche estrinseche: L’ubicazione dell’immobile, la destinazione, le caratteristiche della zona, le
normative urbanistiche, il collegamento alle vie di comunicazione,

Caratteristiche intrinseche: natura del tereno, qualita, estensione, ecc...

Con riferimento alle spese di demolizione del casotto insistente sulla part.lla n.°490, da farsi a cura
dell’aggiudicatario, quantificate in circa_€uro 3.820.96 e alle spese di aggiornamento catastale
quantificate in circa €uro 3.000,00 (redazione tipo mappale e “docfa” ossia introduzione in mappa della
stalla, concimaia e capannone) come gia indicato nel presente lavoro, precisiamo che il valore dei beni
posti in asta gia definito sara gia al netto di detti importi.
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Le operazioni di aggiornamento catastale, al fine di assegnare ai suddetti immobili il proprio ed
autonomo identificativo catastale, dovranno essere effettuate a mezzo del C.T.U. (che si dichiara sin da
ora disponile) previa autorizzazione del G.E., oppure saranno da perfezionare a cura dell’aggiudicatario
dei Lotti, su decisione del sig. Giudice, se posti in vendita cosi come costituiti dal C.T.U.

Fatte le doverose premesse sulla metodologia di stima e di fissazione del valore unitario, procederemo
ora alla valutazione dei beni:

o VALUTAZIONE DEL BENE:

La stima dei cespiti sara sviluppata per singoli lotti, come segue e come gia
precedentemente costituiti:

- Stima del Lotto n.°1  costituito dal bene a) b) d)
Piena ed intera proprieta di:
a)— Fondo di complessive are 43.69 costituito da:
Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.69 censito in catasto terreni al foglio mappa 12
part. 0.°435 con reddito dominicale di €uro 558 e reddito agrario di €uro 3,97 e
seminativo di 3.a classe di are 38.00 con reddito dominicale di €uro 6,87 e reddito
agrario di €uro 5,89 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq=

Valore frutteto= mg. 569 x €/mq.3,00 = € 1.707,00
Valore seminativo= mg. 3.800 x €/mq. 1,60 = € 6.080.00
Sommano....... , mg. 4.369 € 7.787,00

b)- Uliveto di 2.a classe di are 21.77 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 12
part. n.°490 con reddito dominicale di €uro 5,06 e reddito agrario di €uro 3,37 con
sovrastante stalla per ovini in corso di costruzione di mq. 112,00 e concimaia di mg.
27,00 non censiti ed accatastati al N.C.E.U., il tutto ubicato alla c.da Piano d’Acqua del
comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per 1 diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mqg =
Valore uliveto= mq. 2.177 x €/mgq. 2,00 = € 4.354,00

Valore stalla=mg. 112 x €/mgq. 200,00 x 80%= € 17.920,00
Valore concimaia =mq. 27 X €/mq. 80,00 x 80%=¢€__1.728.00

Sommano totale € 24.002,00
A detrarre costi demolizione casotto.................. -€ 3.820,96
costi regolarizzazione catastale
stalla + concimaia............c.oooevivin... -€ 1.800,00
Sommano.............. € 18.381,04
> Valore totale Lotto N.0L oo €uro 26.168,04
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- Lotto n.°2 costituito dal bene i) I) m)n) Piena ed intera proprieta di:

i) Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.17 censito in catasto terreni censito al foglio

mappal3 part. ' n.°1148 con reddito dominicale di €uro 5,07 e reddito agrario di €uro 3,60
con sovrastante capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00 non censito ed
accatastato al N.C.E.U., il tutto ubicato ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero

Valore = Sup. x V.mq=

Valore frutteto= mgq. 517 x €/mgq. 3,00 = € 1.551,00
Valore capannone=mgq. 200 x €/mq. 200,00 x 80%=¢€ 32.000,00
Sommano totale € 33.551,00
A detrarre costi regolarizzazione catastale
Capannone............cccoeevenrenrennannnn -€ 1.200,00
Sommano................. € -32.351,00

- Fondo di complessive are 00.18 costituito da:

Pascolo di 1.a classe di are 00.15 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.° 1150 con reddito dominicale di €uro 0,01 e reddito agrario di €uro 0,01 e frutteto
irriguo di are 00.03 di 2.a classe con reddito dominicale di €uro 0,03 e reddito agrario di
€uro 0,02 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale,

Riportato in ditta Omissis  per ‘i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mq=
Valore pascolo=mg. 15x €/mq. 0,50 = € 7,50

Valore frutteto=mg, 3 X €/mq.3,00 = € _9.00
Sommano....... , mq. 18 € 16,50

m)— Fondo di complessive are 08.30 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 02.89 identificato in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°1151 con reddito dominicale di €uro 0,30 e reddito agrario di €uro 0,37 e
agrumeto senza classe di are 05.41 con reddito dominicale di €uro 7,68 e reddito
agrario di €uro 2,10 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi.
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mq =

Valore uliveto= mg. 289 x €/mq. 2,00 = € 578,00
Valore agrumeto= md. 541 X €/mgq. 3,00 = € 1.623.00
Sommano....... , mq. 830 € 2.201,00

n) — Pascolo di 1.a classe di are 00.86 censito in catasto terreni censito al foglio mappa
13

part. 0.°1153 con reddito dominicale di €uro 0,08 e reddito agrario di €uro 0,85
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprietda Omissis, strada comunale
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Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mq=
Valore pascolo= mg. 86 X €/mq. 0,50 = € 43,00

> Valore totale Lotto N.02 oo €uro 34.611,50

- Lotto n.°3 costituito dal bene 0) p) Piena ed intera proprieta di:

0) — Agrumeto senza classe di are 08.40 censito in catasto terreni al foglio mappa 13 part.
Nn.°1304 (ex part. n.°1154) con reddito dominicale di €uro 11,93 e reddito agrario di
€uro 3,25 con sovrastante fabbricato in corso di costruzione disposto su tre livelli di
circa mqg. 120,00 per livello wubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, eredi proprieta terzi, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mqg=
Valore uliveto= mq. 840 x €/mq. 3,00 = € 2.520,00

Valore piano interrato= mg. 57,40 x €/mq. 480,00 x 90%= € 24.796,80

Valore piano terra = mg. 98,13 X €/mq. 480,00 x 90%= € 43.203,40

Valore piano primo =mg. 98,99 x €/mgq. 480,00 x 50%-= € _23.757.60
Valore fabbricato......€ 91.757,80

p) - Frutteto irriguo di 2.a classe di are 00.93 censito in catasto terreni al foglio mappa 13
part, n.°1156 con reddito dominicale di €uro 0,91 e reddito agrario di €uro 0,65 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mqg=
Valore frutteto= mg. 93 X €/mq. 3,00 = € 279,00

> Valore totale Lotto N.°3 ... . €uro 94.556,60
Si precisa che la vendita del suindicato Lotto n.°3 & subordinata alla decisione del sig. G.E.
per effetto della mancata trascrizione della provenienza del bene in capo a Omissis nato a
Sant’Arcangelo il 13/10/19XX e Omissis nata a Sant’Arcangelo il 20/12/19XX.
Costoro _hanno venduto i cespiti (part. n.° 1154 e 1156 del foglio 13) in favore del
debitore per Atto di Compravendita per Notar Nicola Guerriero del 12/10/2000 - rep. n.°4671,
trascritto presso la CC.RR.1I. di Potenza il 30/10/2000 al regq. n.°14551/11306

- Lotto n.°4 costituito dal bene c)f) g)
Piena ed intera proprieta di:

C) Fondo di complessive are 19.24 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 02.24 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°377 con reddito dominicale di €uro 3,01 e reddito agrario di €uro 1,74 e seminativo di
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4.a classe di are 17.00 con reddito dominicale di €uro 1,58 e reddito agrario di €uro 2,19
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mq=

Valore frutteto = mq. 224 X €/mq. 3,00 = € 672,00

Valore seminativo=mg. 1.700 X €/mq. 1,60 = € 2.720.00
Sommano....... mg. 1.924 € 3.392,00

f) Fondo di complessive are 16.80 costituito da:

Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.80 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°466 con reddito dominicale di €uro 2,42 e reddito agrario di €uro 1,39 e seminativo di
4.a classe di are 15.00 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,94
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mq=

Valore frutteto = mg. 180 x €/mq. 3,00 = € 540,00

Valore seminativo= Mg, 1.500 X €/mq. 1,60 = € 2.400.00
Sommano....... mg. 1.690 € 2.940,00

g) — Fondo di complessive are 17.75 costituito da:
Frutteto irriguo di 1.a classe di are 01.75 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°516 con reddito dominicale di €uro 2,35 e reddito agrario di €uro 1,36 e seminativo
di 4.aclasse di are 16.00 con reddito dominicale di €uro 1,49 e reddito agrario di €uro 2,07
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mg=
Valore frutteto = mg. 175 x €/mq. 3,00 = € 525,00

Valore seminativo= mg. 1.600 x €/mq. 1,60 = € 2.560.00
Sommano....... mg. 1.775 € 3.085,00

> Valore totale Lotto N.%4 ..o e €uro 9.417,00

- Lotto n.°5 costituito dal bene d)e) h)

Piena ed intera proprieta di:

d) — Uliveto di 3.a classe di are 13.26 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
n.°439 con reddito dominicale di €uro 1,37 e reddito agrario di €uro 1,71 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V. mq =
Valore uliveto= mg. 1.326 X €/mq. 2,00 =€ 2.652,00
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e) — Fondo di complessive are 14.48 costituito da:
Frutteto irriguo di l.a classe di are 07.48 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°440_con reddito dominicale di €uro 10,04 e reddito agrario di €uro 5,79 e uliveto di
3.a classe di are 07.00 con reddito dominicale di €uro 0,72 e reddito agrario di €uro 0,90
ubi- cato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, strada comunale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mqg =

Valore frutteto= mg. 748 X €/mq. 3,00 = € 2.244,00
Valore uliveto= mg. 700 x €/mq. 2,00 = € 1.400.00
Sommano....... , mq. 1.448 € 3.644,00

h) — Fondo di complessive are 14.81 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 13.42 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part. n.°551
con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,73 e frutteto irriguo di 1.a
clas-se di are 01.39 con reddito dominicale di €uro 1,87 e reddito agrario di €uro 1,08
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mqg=

Valore uliveto= mq. 1.342 x €/mq. 2,00 = € 2.684,00

Valore frutteto=mg. 139 x €/mq. 3,00 = € 417,00
Sommano....... , mg. 1.481 € 3.101,00

> Valore totale Lotto N.05 oottt e €uro 9.397,00

- Lotto n.°6 costituito dal bene q)r)

Piena ed intera proprieta di:

g) — Seminativo di 3.a classe di are 01.49 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
Nn.°842 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,27 e reddito agrario di €uro 0,23 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq=
Valore seminativo= mg. 149 x €/mq. 1,60 = € 238,40

r) — Seminativo di 3.a classe di are 01.77 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part
n.°846 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,32 e reddito agrario di €uro 0,27 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq=

Valore seminativo= mq. 177 X €/mq. 1,60 = € 283,20

> Valore totale LOtto N.%0 ..ottt e €uro 521,60
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In breve: valore beni al netto delle spese da sostenere:

valore bene a) part.435.................. € 7.787,00
valore bene b) part. 440................. € 18.381,04
valore bene i) part. 1148................. € 32.351,00
valore bene I) part. 1450.................. € 16,50
valore bene m)part. 1554.....c.cccvvvnn... € 2.201,00
valore bene n)part. 1553................... € 43,00
valore bene O)part. 1551.................. €:94.277,80
valore bene p)part. 1556................... € 279,00
valore bene c)part. 377............co.o.i € 3.392,00
valore bene f)part. 466..................... € 2.940,00
valore bene g)part. 516.................... € 3.0850
valore bene d)part. 439.................... € 2.652,00
valore bene e)part. 440.................... € 3.644,00
valore bene h)part. 551.................... € 3.101,00
valore bene q)part. 842.................... € 238,40
valore bene r)part. 846..................... € 28320

Sommano i beni........ €uro 174.671,94

Ipotesi 1) incluso il lotto n.°3

Valore totale
Valore totale
Valore totale
Valore totale
Valore totale
Valore totale

YVVVVY

Ipotesi _2) escluso il

Valore totale
Valore totale
Valore totale
Valore totale

Valore totale

Y VVVVY

LOtt0 .o €uro 26.168,04
0] 1 (o I s R PO €uro 34.611,50
LOttO N0 i e €uro  94.556,60
Ot N0 €uro  9.417,00
LOtO NS o €uro  9.397,00
LOtEO N.00 o €uro 521,60
Valore totale Lotti....... €uro 174.671,94
lotto n.°3
1001 (o N 1 oo €uro 26.168,04
100 1 (o N PR €uro 34.611,50
100 1 (o T SRR €uro  9.417,00
[0 1 0 T T €uro  9.397,00
LOtE0 N8 et €uro 521,60

Valore totale Lotti....... €uro 80.115,14

Con riferimento al valore di stima determinato, si ritiene di proporre al giudice dell’esecuzione
un prezzo base d’asta dei cespiti che tenga conto delle differenze esistenti al momento della
stima tra la vendita al libero mercato e la vendita forzata dell’immobile, applicando a tale
riguardo una riduzione rispetto al valore di mercato come sopra individuato nella misura
del 5% al fine di rendere comparabile e competitivo P’acquisto in sede di espropriazione
forzata rispetto all’acquisto nel libero mercato.
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> Valore totale Lotto n.°1 ....€uro 26.168,04 — 5% =€uro 1 26.168,04 —1.304,40 = € 24.863,64
» Valore totale Lotto n.°2 ....€uro 34.611,50 — 5% =€uro 34.611,50 —1.730,57 = € 32.880,93
> Valore totale Lotto n.°3 ....€uro 94.556,60 — 5% =€uro 94.556,60 —4.727,83 = € 89.828,77
» Valore totale Lotto n.°4 ....€uro 9.417,00 — 5% =€uro 9.417,00 — 470,85 =€ 8.946,15

» Valore totale Lotto n.°5 ... €uro 9.397,00 — 5% =€uro  9.397,00 — 469,85 =€ 8.927,15

> Valore totale Lotto n.°6 ....€uro 521,60 — 5% =€uro 521,60 — 26,08 =€ 49552
Valore totale Lotti....... €uro 165.942,16

Per quanto innanzi, il Definitivo valore dei beni e Lotti & il seguente:

> Stima definitiva_al netto delle decurtazioni del 5%:

- Stima del Lotto n.°1  costituito dal bene a) b)

Piena ed intera proprieta di:

a) — Fondo di complessive are 43.69 costituito da:
Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.69 censito in catasto terreni al foglio mappa 12
part. n.°435 con reddito dominicale di €uro 5,58 e reddito agrario di €uro 3,97 e seminativo
di 3.a classe di are 38.00 con reddito dominicale di €uro 6,87 e reddito agrario di €uro
5,89 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mqg=

Valore frutteto= mg. 569 x €/mq. 3,00 = € 1.707,00

Valore seminativo= mg. 3.800 x €/mq. 1,60 = € 6.080.00
Sommano....... , mg. 4.369 € 7.787,00

b) — Uliveto di 2.a classe di are 21.77 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 12
part. n.°490 con reddito dominicale di €uro 5,06 e reddito agrario di €uro 3,37 con
sovrastante stalla per ovini in corso di costruzione di mqg. 112,00 e concimaia di mqg. 27,00
non censiti ed accatastati al N.C.E.U., il tutto ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune
di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale,
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq=

Valore uliveto= mq. 2.177 X €/mq. 2,00 = € 4.354,00

Valore stalla=  mqg. 112 x €/mgq. 200,00 x 80%= € 17.920,00
Valore concimaia=mg. 27 X €/mq. 80,00 x 80%= € 1.728.00

Sommano totale € 24.002,00
A detrarre costi demolizione casotto............. -€ 3.820,96
costi regolarizzazione catastale
stalla + concimaia...................... -€ 1.800,00
Sommano.......... € 18.381,04
> Valore totale Lotto N.0L oo €uro 26.168,04
> A detrarre il 5%.....ccccccvveviiiiiieiiiiieees valore netto Lotto n.°l......€uro 24.863,64
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- Lotto n.°2 costituito dal bene i) 1) m) n)

Piena ed intera proprieta di:

i)— Frutteto irriguo di 2.a classe di are 05.17 censito in catasto terreni censito al foglio
mappa 13 part. 0.°1148 con reddito dominicale di €uro 5,07 e reddito agrario di €uro
3,60 con sovrastante capannone in corso di costruzione di circa mg. 200,00 non censito
ed accatastato al N.C.E.U., il tutto ubicato ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune
di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero
Valore = Sup. x V.mq=

Valore frutteto= mg. 517 x €/mgq. 3,00 = € 1.551,00
Valore capannone=md. 200 X €/mgq. 200,00 x 80%= € 32.000,00
Sommano totale € 33.551,00
A detrarre costi regolarizzazione catastale
Capannone............coeeeveerenennnn -€ 1.200,00
Sommano................ € 32.351,00

I)— Fondo di complessive are 00.18 costituito da:

Pascolo di 1.a classe di are 00.15 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.° 1150 con reddito dominicale di €uro 0,01 e reddito agrario di €uro 0,01 e
frutteto irriguo di are 00.03 di 2.a classe con reddito dominicale di €uro 0,03 e
reddito agrario di €uwro 0,02 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale,
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mqg=

Valore pascolo=mg. 15 x €/mg. 0,50 = € 7,50

Valore frutteto=mg. 3 X €/mq.3,00 = € 9.00
Sommano....... , mg. 18 € 16,50

m)—Fondo di complessive are 08.30 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 02.89 identificato in catasto terreni censito al foglio
mappa 13 part. n.°1151 con reddito dominicale di €uro 0,30 e reddito agrario di €uro
0,37 e agrumeto senza classe di are 05.41 con reddito dominicale di €uro 7,68 e
reddito agrario di €uro 2,10 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Santino. Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq=

Valore uliveto= mg. 289 x €/mq. 2,00 = € 578,00
Valore agrumeto= mg. 541 x €/mq. 3,00 = € 1.623.00
Sommano....... , mg. 830 € 2.201,00

n)— Pascolo di l.a classe di are 00.86 censito in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. n.°1153 con reddito dominicale di €uro 0,08 e reddito agrario di €uro 0,85
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
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Confini: proprieta Omissis, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mq=
Valore pascolo= mg. 86 X €/mgq. 0,50 = € 43,00

> Valore totale Lotto N.02 ..ot e €uro 34.611,50
> A detrarre il 5%0. ..o valore netto Lotto n.°2......€uro 32.880,93

- Lotto n.°3 costituito dal bene 0) p)
Piena ed intera proprieta di:

0)— Agrumeto senza classe di are 08.40 censito in catasto terreni al foglio mappa 13 part.
N0.°1304 (ex part. n.°1154) con reddito dominicale di €uro 11,93 e reddito agrario di
€uro 3,25 con sovrastante fabbricato in corso di costruzione disposto su tre livelli di
circa mqg. 120,00 per livello ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di
Sant’Arcangelo.

Confini: proprietd Omissis, eredi proprieta Omissis , proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mq=

Valore uliveto= mq. 840 x €/mgq. 3,00 = € 2.520,00

Valore piano interrato= mq. 57,40 X €/mgq. 480,00 x 90%= € 24.796,80
Valore piano terra  =md. 98,13 x €/mq. 480,00 x 90%= € 43.203,40
Valore piano primo =mg. 98,99 x €/mq. 480,00 x 50%-= € 23.757.60

Valore fabbricato......€ 91.757,80

p)— Frutteto irriguo di 2.a classe di are 00.93 censito in catasto terreni al foglio mappa
13 part. 0.°1156 con reddito dominicale di €uro 0,91 e reddito agrario di €uro 0,65
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada comunale
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq=

Valore frutteto= mg. 93 X €/mq. 3,00 = € 279,00
> Valore totale LOtto N.%3 oot €uro 94.556,60
> A detrarre il 5%, netto Lotto n.°3......€uro 89.828,77

Si_precisa che la vendita del su indicato Lotto n.°3 & subordinata alla decisione del sig.
G.E. per_effetto _della_mancata trascrizione della provenienza del bene in capo a Omissis nato
a Sant’Arcangelo il 13/10/19XX e Omissis nata a Sant’Arcangelo il 20/12/19XX.

Costoro _hanno venduto i cespiti (part. n.° 1154 e 1156 del foglio 13) in favore del
debitore per Atto di Compravendita per Notar Nicola Guerriero del 12/10/2000 - rep. n.°4671,

trascritto presso la CC.RR.II. di Potenza il 30/10/2000 al regg. n.°14551/11306

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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- Lotto n.°4 costituito dal bene c)f)g)
Piena ed intera proprieta di:
c) — Fondo di complessive are 19.24 costituito da:

Frutteto irriguo di l.a classe di are 02.24 in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°377 con reddito dominicale di €uro 3,01 e reddito agrario di €uro 1,74 e
seminativo di 4.a classe di are 17.00 con reddito dominicale di €uro 1,58 e reddito
agrario di €uro 2,19 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprietd Omissis, proprieta di terzi

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mqg=

Valore frutteto = mqg. 224X €/mq. 3,00 = € 672,00
Valore seminativo=mqg. 1.700 X €/mq. 1,60 = € 2.720.00
Sommano....... mg. 1.924 € 3.392,00

f)— Fondo di complessive are 16.80 costituito da:
Frutteto irriguo di l.a classe di are 01.80 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. 0n.°466 con reddito dominicale di €uro 2,42 e reddito agrario di €uro 1,39 e
seminativo di 4.a classe di are 15.00 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito
agrario di €uro 1,94 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini:  proprietd Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mqg =
Valore frutteto = mq. 180 x €/mgq. 3,00 = € 540,00

Valore seminativo= mg. 1.500 x €/mq. 1,60 = € 2.400.00
Sommano....... mg. 1.690 € 2.940,00

g) — Fondo di complessive are 17.75 costituito da:

Frutteto irriguo di l.a classe di are 01.75 in catasto terreni censito al foglio mappa 13
part. 0.°516 con reddito dominicale di €uro 2,35 e reddito agrario di €uro 1,36 e
seminativo di 4.a classe di are 16.00 con reddito dominicale di €uro 1,49 e reddito
agrario di €uro 2,07 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi, strada comunale

Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mqg=

Valore frutteto = mqg. 175X €/mq.3,00 = € 525,00
Valore seminativo=mg. 1.600 X €/mq. 1,60 = € 2.560.00
Sommano....... mg. 1.775 € 3.085,00
> Valore totale Lotto N.04 ..o e €uro 9.417,00
> A detrarre il 5%....cccoeiiiiiiiiiie, valore netto Lotto n.°4......€uro 8.946,15

- Lotto n.°5 costituito dal bene d)e) h)

Piena ed intera proprieta di:

d)— Uliveto di 3.a classe di are 13.26 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part,
n.°439 con reddito dominicale di €uro 1,37 e reddito agrario di €uro 1,71 ubicato alla
c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
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Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mqg=
Valore uliveto= mq. 1.326 X €/mq. 2,00 = € 2.652,00

e) — Fondo di complessive are 14.48 costituito da:

Frutteto irriguo di 1.a classe di are 07.48 in catasto terreni censito al foglio mappa
13 part. n.°440 con reddito dominicale di €uro 10,04 e reddito agrario di €uro 5,79 €
uliveto di 3.a classe di are 07.00 con reddito dominicale di €uro 0,72 e reddito
agrario di €uro 0,90 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, strada comunale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq=
Valore frutteto= mg. 748 X €/mq. 3,00 = € 2.244,00
Valore uliveto= mg. 700 x €/mq. 2,00 = € 1.400.00
Sommano....... , mq. 1.448 € 3.644,00

h) — Fondo di complessive are 14.81 costituito da:
Uliveto di 3.a classe di are 13.42 in catasto terreni censito al foglio mappa 13 part.
Nn.°551 con reddito dominicale di €uro 1,39 e reddito agrario di €uro 1,73 e frutteto irriguo
di 1.a clas- se di are 01.39 con reddito dominicale di €uro 1,87 e reddito agrario di
€uro 1,08 ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq =
Valore uliveto=  mq. 1.342 x €/mq. 2,00 = € 2.684,00

Valore frutteto=mqd. 139 x €/mq. 3,00 = € 41700
Sommano....... , mg. 1.481 € 3.101,00
» Valore totale LOtto N.°5 ...oovmeiiiii i €uro 9.397,00
> A detrarre il 5%.....cccooviiiiiiiiiirinnnnn. valore netto Lotto n.°5.....€uro  8.927,15

- Lotto n.°6 costituito dal bene q)r)
Piena ed intera proprieta di:

gq) — Seminativo di 3.a classe di are 01.49 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
n.°842 (ex 83) con reddito dominicale di €uro 0,27 e reddito agrario di €uro 0,23 ubicato
alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.
Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.
Valore = Sup. x V.mq =
Valore seminativo= mq. 149 x €/mq. 1,60 = € 238,40

g)— Seminativo di 3.a classe di are 01.77 censito in catasto terreni al foglio mappa 20 part.
n.°846 (ex 83) con reddito dominicale di €ure 0,32 e reddito agrario di €uro 0,27
ubicato alla c.da Piano d’Acqua del comune di Sant’Arcangelo.

Confini: proprieta Omissis, strada vicinale, proprieta di terzi
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Riportato in ditta Omissis per i diritti dell’intero.

Valore = Sup. x V.mq=
Valore seminativo= mq. 177 X €/mq. 1,60 = € 283,20

> Valore totale Lotto N.°6 ......oiiiiii €uro 521,60
» A detrarre il 5%.....ccccooiiiiiiie, valore netto Lotto n.°6......€uro 495,52
. QUESITONn.° 13
Procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola
quota.

Non si ritiene di dover provvedere alla stima della quota indivisa ed alla suddivisione
inquanto i cespiti per la quota dell’intero appartengono esclusivamente al debitore.
Quest’ultimo, come accertato non € coniugato.

. QUESITO n.° 14:
Acquisire le certificazioni di stato civile, dell’ufficio anagrafe e della Camera di
Commercio e precisare il regime patrimoniale in caso di matrimonio.
Dalle indagini esperite il debitore e residente nel Comune di Sant’Arcangelo alla via
Einaudi n.°12. Il debitore é iscritto alla Camera di Commercio di Potenza al registro
imprese di Potenza (ditta individuale) dal 7/11/11

Attivita: agriturismo e coltivazioni agricole associate all’allevamento di animali.

** Kk K%k

L’elaborato peritale viene trasmesso alle parti congiuntamente al deposito telematico della copia
per Tufficio.

La presente relazione scritta viene trasmessa a mezzo pec al sig. Giudice E. ed alle
parti e depositata in copia unitamente agli allegati per 1’Ufficio.

Per quanto sopra, la sottoscritta ritiene di aver completamente assolto il mandato ricevuto
sulla scorta degli elementi accertati e rimane a completa disposizione del Tribunale e della
S.V. per fornire i chiarimenti che fossero eventualmente necessari.

Paterno, li 30/03/2018
Il C.T.U.

(geom. Giovanna Laino)
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