TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

ERIBUNALE Bl VYRES

SEZIOMNE EE.IL

Ferzio dell'Esperto ex art, 548 c.p.c. Geom. Vallo Fatrizio, nel'Esecuzione Immoliliare 942023 del E.G.E.

prornossd do

omissis

contro

omissis

RELAZIONE DI STIMA

Giudice dell'Esecuzione: Dolt. Augusto SALUSTRI

geometra Patriga vallo
Studio Tecnico Associato o3, piazza Mazzani n - 10014 Caluso T2 - tel. 011 58318481
1di2g

Firmato Da: VALLO PATRIZIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1427547

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

SOMMARIO

_—
| T P00 v oo 4 5 0 T e L e 5
R S el Nl Y Re R e R
guadro riassuntivo della relaz@ione DEertale. ..o i am sl o 5 Sl B R S50 i,
DS MZHOMIE v evt e v oes s o ens e st s et s e 1 0 8 0 88 50 88 e 5t e 5 s 0t e e benefan et e e e et e s
Bene N° 1- Appartarmento ubicato a locona (TO) - YVia Roncaglie n4z - frazione Bottegotto, piano 2.
Bene N° 2 - Garage ubicato a Locana (TO) - Via Roncaglie - frazione Bottegoto, piano T e,
Bene N° 3 - Garage ubicato a locana (TO) - Yia Roncaglie - frazione Bottegotto, picng T e,

I o T OO OO

=] =1 o o h o n n n

CorrEle R S i R e T I e S

Bene N1 -N"2-N"3 - Apporfomemo e garage ubicati a Locanda (TO] YWia Roncaglie n4dz -
frazione Bottegotto, piano 2., e e e s PO RPOT..7

L T v B S s A P T B T

Bene N°1 —-N" 2 - N 3 - Appartarmento e garage ubicafl a Locana TO] - Via Roncaglie n.4d2 -
[ Pl = B e = o I o e e R P L e e

O T OO <

Bene N° 1- Apporfarento ubicato o Locana (TO)] - Vid Roncaglie n42 - frozions Bottegotto, piano
e o T B e o o s S e e e e

Bene N° 2 - Garage ubicato o Locana (TO) - Via Roncaglie - frceione Bottegotto, picno T B
Bene N° 3 - Garage ubicato o Locana (T2 - VWia Eoncaglie - frozione Bottegotto, piano T, 8

O o =T T T o ORI =

Bene N° 1- Appartarmento ubicato g Locana (TQ] - Yia Roncaglie n.d2 - frozions Boftegotto, pianc
LN W | W 5 3 VAR ¥ o § B 4§ I 1 TR < |

Bene N° 2 - Garage ubicato o Locana (TO) - Via Eoncaglie - frczione Bottegotto, piano T B
Bene N° 3 - Garage ubicato o Locana (TO) - Wia Eoncaglie - frozione Bottegotto, piano T, 9

CrOISTON O DI T IS T oot st e e 1 st st s s 100 1110t 008 0 s 10 128 148100 10 s s het st et s s bt et sent s e e sine s

Bene N° 1- Apportarmento ubicato a Locana (TO)] - Via Roncaglie n.d?2 - frozione Bottegotto, piano

Bene N° 2 - Garage ubicato o Locang (T2 - Via Eoncaglie - frczione Bottegotto, piano T .. 10
Bene N° 3 - Garage ubicato o Locanag (TO) - Wia Roncaglie - frozione Bottegotto, piano T .. 11

D e IS I s S R Sy e Nl e et s

Bene N° 1- Apporfarmento ubicato o Locana (TO)] - Via REoncaglie n.d2 - frozions Bottegotto, piano

Bene N° 2 - Garage ubicato o Locand (TO) - Vid Eoncaglie - frczione Bottegotto, pidno T .. 12

Bene N° 3 - Goroge ubicoto a Locana (TO)] - VWig Roncaglie - frozione Bottegotto, piano T 13

geometra Patriga vallo
Studio Tecnico Associato o3, piazza Mazzani n - 10014 Caluso T2 - tel. 011 58318481
2di25

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: VALLO PATRIZIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1427547



TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023

P S s T s B R R S R R B

Orrissis contro Ormissis

13

Bene N° 2 - N 3 - Garage ubicato g Locana (TO)] - Via Roncaglie - frozione Bottegoto, piano T....13

R L L =T N o TSSO

13

Bene N° 1- Apporfamento ubicato a Locana (TO)] - Via Roncaglie n.4d2 - frazione Bofttegotto, plano

13

Bene N° 2 - N° 3 - Garage ubicato o Locana TO)] - Via Roncaglie - frazione Bottegotto, piano T....14

e L o T L E T ——

14

Bene N° 1 - Apporfarmento ubicato o Locana (TO)] - Via Roncaglie n.d2 - frozions Bottegotto, piano

14

Bene N° 2- N 3 - Garage ubicoto o Locana (TO) - Via Roncaglie - frazione Bottegotto, piano T.... 14

A = (T T B e e i e T | T P

14

Bene N° 1- Apporfamento ubicato o Locand (TO)] - Vid Roncaglie n4d2 - frozions Bottegotto, piano

Bene N°2- N 3 - Gorage ubicato g Locana (TO)] - Via Roncadlie - frazione Bottegotto, piano T....15

(o im0 e (e el o e [] = e S T R e e R P s e b St e Bl P e e R e P

15

Bene N° 1- Apporfarmento ubicato o Locana (TO)] - Via Eoncaglie n4d? - frozions Bottegotto, piano

15

Bene N° 2 - N 3 - Gargge ubicato d Locang (TO)] - Vid Roncaglie - frozione Bottegotho, piano T....15

FronveniemZe e BTl s s i i s e e e e s s s s s s s s st s

P i

Bene N°1 —-N°" 2 - N 3 - Appartarmento e garage ubicafl a Locana TO] - Via Roncaglie n.dZ -

fraziane Botie ot iaiey 2ol X oy B B S Tt s s s e e s

Famnalita pregivdidenall ceismsmsiinlbeas b M b ATV AT s amnaiiisnmmaniysasismanss

15

16

Bene N°1 —-N° 2 - N 3 - Apparfamento e garage ubicotl a Locana TO)] - Via Roncaglie n4d2 -

Cs v oI T =T o i o ] L Lo SO TP

B T T T s o T T e B o B e

16

18

Bene N°1 —-N" 2 - N 3 - Appartarmento e gardage ubicofi o Locana (TOD] - Via BEoncaglie n.4z -

[ Pl =B e =T o ot e e o R e L e

R | T A S Tl HEIET oo v e 0 P S e S T S

18

18

Bene N° 1- Apportarnento ubicato a Locana (TO)] - Via Roncaglie n.d2 - frozione Bottegotto, piano

Bene N° 2 - Garage ubicato o Locana (TO) - Via Roncaglie - frcrione Bottegotto, picno T 19

Bene N° 3 - Garage ubicato o Locana (TO) - VWia Eoncaglie - frozione Bottegotio, piono T .. 19

\tdnleZal[RaluRoTat=TaR e ol e ol ]l nl Lo | Eo TSP

20

Bene N° 1- Apportarmento ubicato o Locana (TO] - Vida Roncaglie n.d2 - frozions Boftegotto, piano

20

Bene N° 2 - Garage ubicato o Locana (T2 - Via Eoncaglie - frczione Bottegotto, picno T .. 20

geometra Patriga vallo

Studio Tecnico Associato o3, piazza Mazzani n - 10014 Caluso T2 - tel. 011 58318481

3di2s

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: VALLO PATRIZIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1427547



TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

Bene N° 3 - Garage ubicato o Locana (TO) - Via Roncadlie - frazione Bottegotto, piano T

I R T I T st T T B P 0 B B
=T FoTm Tl oL T T Lo o OO SO O e s e ssr sSSP
) e g o o e e e R R PRy, Y VN O 8 (IO 0 (e s
Schema dassuntivo Becuziona Immobiliare 94 /2023 Tl BoG.E. it vttt sttt ssbs ssit st s st bt e
Lotto Unico - Prezzo base d'astar € 53. 400,00 ... i s s s 0 0 e e s s s s s s st st sttt 100

Reliagie] e Hel=Hedo mler=]|fo]1= et o) R e el e e = =

20
23
23
24
24
26

Bene N° 1- Apporfamento ubicato o Locana (TO)] - Via Roncaglie n.4d2 - frazione Bottegotto, plano

Bene N° 2 - Garoge ubicato o Locand (TO) - Vid Eoncaglie - frczione Bottegotto, picno T.....

Bene N° 3 - Garage ubicoto o Locana (TO) - Wia Eoncaglie - frozione Bottegotto, piano T.....

geometra Patriga vallo
Studio Tecnico Associato o3, piazza Mazzani n - 10014 Caluso T2 - tel. 011 58318481

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

26

4 di25

Firmato Da: VALLO PATRIZIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1427547



TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

INCARICO
Al'udienza del 19/04/2023, il sottoscritto Geom. Ydlo Patrizia, con studio in Pigzza Mazzni, 7 - 10014 - Caluso

(T2,  e-rmail potizio@studiootre.ey, FEC patiziowvalo@geopec.it, Tel. 348 5494858, veniva nomingto
Eperfo ex art. 548 c.p.c. e in data 22/04 /2023 accettava lincarico e prestova givramento i rito.

FEEMESS A

| beni oggetto di pignoramento sono costituitl dal seguenti immobil:

¢« Bene N° 1- Appartarmento ubicato o Locana (TO] - VWia Eoncaglie n.4d2 - frozione Bottegotto, piano
2 (Coord. Geografiche: 45° 25' §,94" N - 7% 27' 34,00 E]

¢« Bene N° 2- Soroge ubicoto o locana (TO) - Wia Roncaglie - frcgione Bottegotho, piono T (Coord.
Geografiche: 457 250 694" M- 77 27 34,00" E)

« Bene N° 3- Garoge ubicato a Locand (TO) - Via Roncaglie - frazione Bottegotio, piano T (Coord.
Geografiche: 457 25 6,94" N - 72 27" 34,00" E]

QUADREO RIASSUNTIV O DELLA RELAZIOME PERITALE

s« Trascrizione: - | beni oggetto di perizia sono stafl pignoratl con atto frcscritto presso Agenzia Territorio
Sedione Pubblicitd Immokiliare di vred in data 01042023 i nui Reg. gen.d3s&y - Reg. part, 3433

LOTTO UNICO

« Quota colpita - 1/2 della proprietdin capo a _ inregime di com.egale

- 1/2 della proprietd in capo d m inregirmnme d com.legdle

« Destinazione - Comune di Locana (TO] vig BEoncaglie n4d2 frodone Bottegotto — agpartamento &
cdue autorimesse

s+ Dati catastali :
- Comune di Locana (TO)] Catasto Fabbricat:
FO.8% néé subh via Roncaglie ndz p2 Cot A3 cl2 vari 5.5 Sup.catast. ma. 1146 RC. 269,85
Fo.d44 113 sub.3 via Roncaglie p.t Cat.Cfé cl.3mgé Sup.catast. mg. 21 RC. 74,537
Fo.d44 113 sub.d via Roncaglie p.t Cat.Clé cl.3 mg s Sup.catast. mag. 21 RC. 69,72
+ Vdlore di Mercato - Euro 84.317,50
+ Bose d'asta - Euro 5£3.400,00

« Comispondenza quota colpita e quota posseduta; sissiste | comispondenza o o guota colpita &
quella possedutd

+ Documentazione ex ant.547: conforme

« Continvitd delle trascrizioni ex at.2450cc: vi & continuitd delle trascrizioni.
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«  Sussistenza di dirfti redli, vincoli e oner: non sussistono vincoli in contfrasto con g frasferibilitd del
berea

« Sussistenza diiscrizioni e trascrizioni: le formalitd esistenti potranno essere cancellate

« Stato di occupazione: | beni sono abitati dall’esecutato Sig. _

¢  NOTE: sussistono dlcune difformita sia sul fabbricato principale che sulllautorirmessa, fali opers
pofanno essere sandte come medlio descritto nel capitolo inerente | “Regolaritd edilizia™ alla
pagg. 18 e 15.

DESCRIZIONE

BENME N® 1 - APFARTAMENTO UBICATO A LOCANA [TO] - VIA RONCAGLIE N.42 - FREAZIONE
BOTTEGOTTO, FIANC 2

I bene cggetto di pignoramento & situato nel Comune di Locanag, in via Roncaglie n4d2 allo frazions
Bottegotto, all’interno di un fabbricato residenzicle elevato a guatho picni fuod terrg, composto da guattro
unitt abitative.

I fabbricato & di anfica formazions, parzidimente demolito & ricostruito negl anni sessanta, & ulteriormente
ristrutturato negli anni otfanta.

L'appartamento & situdto al piano secondo (3 piono fuor ferrg) con doppio ingresso dal wano scald
condominidle, & composto do cucing con ingresso dal vano scalg & balcone sul fronte nord/est, ampio
soggiomo collegato alla cucing, disinmpegno con Ulteriore ingresso dal vano scald, bagno, camerd singola,
carnerd matimonidle con piccolo bagno esclusiio.

Terrczzo posto dsudfovest sulla Zzond giorno, balcone corente su utho il fronte sud/est.

Lo vendito del bene non & sogge tta WA
Feril bene in guestione non & stato effetiuato un accesso forzoso.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO] - VA RONCAGLIE - FRAZIONME BOTTEGOTTO,
FIAND T

I bene oggetto di pignoramento & situoto nel Cormune di Locanag, invia Roncaglie alla frozione Bottegotto.
locale gl picno ferreno, goccotostato e destinato ad outorimessa, con accesso carrdio limitato dalla
presenza di Un terreno inproprietd Q terd posto in prossimita dell’ingresso, che ostacola il normdle accesso
carrdio mad accessibile pedondlrmente e con piccoli meza.

Lo vendita del bene non & sogge tra WA
Feril bene in guestione non é stato effetfucto un accesso forzoso,

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A LQCANA (TO) - VIA RONCAGLIE - FEAZIONE BOTTEGOTTO,
PIAND T

I bene oggetto di pignoramento & situgto nel Cormune di Locanag, invia Roncaglie alla frazions Bottegotto.
locale gl piano fermeno, doccatostato e destinato ad autormessd, con accesso camzio limitoto dallg
presenza di un terreno in proprietd a terzi posto in prossimmitd dell’ingresso, che ostacola il normicle accesso
carrgio mad accessibile pedonalmente & con piccoli meza.
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Lo vendito del bene non & sogge tta WA
Feril bene in guestione non & stafo effethudato un accesso forzoso.

LOTTO UNICO

HNotto & fornato daiseguenti beni:

¢« Bene N° 1- Appartarmento ubicato o Locana (TO] - VWia Roncaglie n.42 - frazione Bottegotto, piano
2

¢« Bene N° 2- Gorgge ubicoato o Locang (TO)] - Vida Roncaglie - frozione Bottegotto, piano T

¢« Bene N° 3- Garoage ubicoto o Locana (TO) - Vi Roncaglie - frozione Bottegotto, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 5467

BEME N"1 - N” 2 - N® 3 - AFPARTAMENTO E GARAGE UBICATI A LOCANA (TO) - VIA RONCAGLIE
M.42 - FREAZIOME BOTTEGOTTO, FIANG 2

i gttesta che |0 docurnentazions di cui all'art, 567 cp.c., cormmd 2 hsulta completa.

TITOLARITA

BEME N"1 - N° 2 - N® 3 - AFFARTAMENTO E GARAGE UBICATI A LOCANA (TO) - VA RONCAGLIE
M.42 - FRAZIOME BOTTEGOTTO, FIANC 2

Lirnrnobile oggetto dellesecuziones, appartiens diseguent! esecutati

s PR Cimissis **** (Proprietd 1/2)
s OFREE Cimissis ¥Y* (Proprietd 1/42)

Lirnrnobile viens posto inwvendita peri seguent dirtt:

s R Cimissis *¥** (Froprietd 1/2)
s B Omissis **¥** (Proprietd 1/2)

Eegirne patrimonicale di comunione legale dei beni.

| Sigg. omissis & omissis hanno contrgtto mdtrimonio in datg 05021995 in regime pdtimonidle di comunions
dei eni.

| suddett coniugi, in datg 5.09.2023 hanno dichigrato avant cl’Ufficiale dello Stato Civile del Comune di
Seftimo Torinese, di volere 10 separczions persondle (accordo verbalizato nell’affo n133 F. 2 50 C Anng
2023 dei registi di matrirmonio del Comune d Settinno Taorinese].

In doto 10,2023 sono corvocali presso 'Ufficio dello Stato di Crile di Setfimo Torinese, cllo scopo di

geometra Patriga vallo
Studio Tecnico Associato o3, piazza Mazzani n - 10014 Caluso T2 - tel. 011 58318481
7di2g

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: VALLO PATRIZIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1427547

s



TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

rnonifestare persondlments | conferma dell’accordo per 10 separaziones.

COMNFINI

BEMNE N 1 - AFPPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - VIA RONCAGLIE N.42 - FRAZICMNE
BOTTESOTTIO, PIAND 2

Loppartamento confing con il vano scdd comune, con 'area di corte, con [0 3tradg Statcle 440 e condl
fabbricato identificato al mappale 275 del Foglio 8%,

BEMNE N° 2 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO] - VIARONCAGLIE- FEAZIONE BOTTEGOTTO, PLANC
T

I bene confing con l'autornmessa o sub.2, con la massicciaota della strada, con l'autodmessa al sub.4
(oggetto della presente procedurd) & conlastradg comunale.

BENE N 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO)] - WIA RONCAGLIE - FREAZIONE BOTTEGOTTO, PIANO T

I bene confina con I'autorimessa al sub.2 [oggetto della presente procedural, con la rmassicciato della
strodo, conl'outonimessa alsub.S e con la strodo comunale.

COMNSISTENZA

BEME N 1 - APPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - VIA RONCAGLIE N.42 - FRAZIONE
BOTTEGOTTO, PIAND 2

Destinazione Supeticie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piano
Metta Lorda Convenzionale
Ahitazione H 108,40 mig ] 108,40 mig 285m | 2
Balcone scoperto i 43,00 rng 0.25 10,75 mag 000m | 2
Totale supedicie convenzionale: 117,15 mg
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 119,15 mg

| beni non sono comodamente divisibill in natura.,

BENE N" 2 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO) - WIA RONCAGLIE - FRAZIONE BOTTEGOTTO, PIAND
T

Destinazione Supetiicie Superficie Coefficiente Superlicie Altezza Piano
Netta Lorcla Convenzionale
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Altorimessa i 21,80 rmig ] 21,80 mig 247 m
Totale supedicie convenzionale: 21,80 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 21,80mq

| beni non sono comodarmente divisibill in natura.,

BEMNE N° 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO] - WA RONCAGLIE - FEAIIONE BOTTEGOTTO, PIANO T

Destinazione Supericie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Autorimessa I 21,00 rmig 1 21,00 mig 247 m
Totale supedicie convenzionale: 21,00 mg
Incidenza condominiale: 000 | %
Superficie convenzionale complessiva: 21,00 mqg
[ beni nonsono comodarmente divisitili in notuno,
CROMNISTORIA DATI CATASTALI
BENE N* 1 - AFPPARTAMENTD UBICATO & LOCANA (TD] - YWIA RONCASLIE H.42 - FRAZIONE
BEOTTEGOTTO, PIAND 2
Periodo Proprietd Dati catastali
Lol 30/04/1987 al #EEX Oimissis *** Catosto Fabbric ofi
01/01/1992 Fo. 89, Fart. 144, Sub. 2
Categoria A3
Cl2, Cons. 50%ani
Cal01/01/1992 al FEEX DImissis Catasto Fabbric ofi
01/01/1994 Fo. 8%, Part, 144, Sub. 2
Categoria A3
Cl.2, Cons. 5,0 vani
Cal01/01/1994 al FEEX Oimnissis *** Catosto Fabbric oti
18/12/2002 Fg. &89, Fart. 144, Sub. 2
Categoria A3
Cl2, Cons. 50N ani
Dol 18/12/2002 ol RER Dimnissis #** Catosto Fabbric ofi
05,/05,/2003 Fo. 89, Part. 144, Sub. 5
Categoria A3
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L2, Cons. 5.5 %ani

Dal 05/05/2003
22/12/2004

Cotosto Fabbric cti

Fo. &89, Fart. 144, Sub. 5
Cotegoria A3

C1L3, Cons. 5.5 ani

Dol 22/12/2004 ol
20/09,/2004

Catasto Fabbric ot

Fo. &9, FPart. 144, Sub. 5
Categoria A3

Cl.3, Cons. 5,5

Dal 20/09/20046 al
04/03/2011

Cotosto Fabbric ot

Fg. &9, Fart. 144, Sub. 5
Categoria A3

Cl2, Cons. 5,.5%ani

Dl 04/03/2011 al
09/11/2015

Catasto Fabbric ofi

Fg. 8%, Fart. 184, 3ubb. 5
Categoria A3

ClL2, Cons. 5.5 %ani

Dal09/11/2015

Cotasto Fabbric ofi

Fg. &%, Part. 144, Sub. 5
Cotegoria A3

CLZ2, Cons. 55N ani
Superficie catastale 114 mig
Rendito € 269,85

Ficno 2

[Mifolad catastali comspondono o guelli reali,

BENE N" 2 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO) - WIA RONCAGLIE - FREAZIONE BOTTEGOTTO, PIAND

T

Periodo

Proprietd

Dati catastali

Dl 30/06/1%87 al
18/12/2002

Catasto Fabbric ofi

Fg. 44, Fart. 113, Sub. 3
Categoria C4

Cl3, Cons. 14

Dal 18/12/2002 al
20/09/2004

Cotosto Fabbric cti

Fo. 44, Part. 113, Sub. 3
Cotegoria C4

Cl3, Cons, 14

Dal 20/09/2004 al
10/03/2015

Cotosto Fabbric cti

Fo. 44, Fart. 113, Sub. 3
Cotegornia Cé

CL3, Cons. 14
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Dl 10/03/2015 al
27/03/2015

Cotasto Fabbric ofi
Fg. 44, Fart. 113, Sub. 3

Cotegoria Cé
L3, Cons. 14

Dol 27/03/2015

Catosto Fabbric ati

Fg. 44, Fart. 113, Sub. 3
Categoria C6

L3, Cons. 16

Superficie catastale 21 mg
Rendito € 74,37

Fiano T

[Mifolan catostali comspondono o guelli reali.

BEMNE N° 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO)] - VWIA RONCAGLIE - FRAZIONE BOTTEGOTTO, PIANCO T

Periodo

Proprietd

Dati catastali

Dal 30/06/ 1987 ail
18/12/2002

Cotasto Fabbric ofi

Fg. 44, Fart. 113, Sub. 4
Categoria C4

Cl3, Cons. 15

Dal 18/12/2002 ol
20/0%/2004

Cotosto Fabbric cti

Fg. 44, Fart. 113, Sub. 4
Cotegoria Cé

ClL3, Cons. 15

Dl 20/09/2004 cil
10/03/2015

Cotasto Fabbric ofi
Fo. 44, Part. 113, Sub. 4

Categoria C4
Cl.3, Cons. 15

Dal 10/03/2015 al
27/03/2015

Cotosto Fabbric cti

Fg. 44, Fart. 113, Sub. 4
Cotegornia Cé

L3, Cons, 15

Dol 27/03/2015

Catosto Fabbric ofi

Fg. 44, Fart. 113, Sub. 4
Categoria C4

Cl.3, Cons. 15

Superficie catastale 21 mig
Rendita € 49,72

Fiano T

[Mifolad catostall comspondono o guelli reali.
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DATI CATASTAL

BEMNE N 1 - AFPPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - WIA RONCAGLIE N.42 - FRAZICOMNE
BOTTEGOTTO, PIAND 2

Catasto fabbricati (CF)

Dati identific ativi Dati di classamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categor | Class | Consistenz | Superfici | Rendit | Pian | Grafiat

e 0 ; : Cens d e d =] a 0 0

catastal
e
&9 166 5 A3 2 5.5 vani 116 mg | 246985 2
£

Corrispondenza cotasiaie

Sussiste o comispondenzg catastale tra quanto rilevato in loco & guanto raporesentato nela planimetio
catostale presentata all' Agenda del Territorio- Ufficio Provincicle di Torino in dato 05052003 al prot.453441

BENE N” 2 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO)] - WIA RONCAGLIE - FEAZIONE BOTTEGOTTO, PIANO
T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identific ativi Dati di classamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categorn | Class | Consistenz | Superfici | Rendit | Pian | Grafiat
e o ; = Cens L&) € o] e a o o
catastal
e
44 113 2 . 2 16 21 mg 74,37 € T
Corrispondenza calasiale

Sussiste o comispondenzg catastale tra quanto rilevato in loco & guanto rappresentato nela planimetio
catostale presentato allAgendia del Termitoro - Ufficio Provinciale di Torno in daota 08.07.1%87, fatta
eccezions per la framezzatura interna che viene rappresentota sulla plonimetia catostale, ma cllo stato di
fatto non sussiste, & per'alfezza interna & indicata inm. 3,00, mentre inloco dsulta o n. 3,47,
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BENE N” 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO)] - VWIA RONCAGLIE- FRAZIONE BOTTEGOTTO, PIANCO T

Catasto fabbricati (CF)

D ati identific ativi Dati di classamento
Sezion | Fogli | Part | Sub | Zona | Categor | Class | Congistenz | Superici | Rendit | Pian | Graffat
e +] : . Cens o] e o] (-] o] o] o]
catastal
e
44 113 4 Z6 ) 15 21 mg 5972 € T
Corispondenza catasicle

Sussiste o corispondenzg catastale tra quanto rilevato in loco e guanto rappresentato nella planirmetic
cotostale presentato alllAgenzia del Temiforo - Ufficio Frovinciale di Torno in doto 08071987, fattg
eccezione perla framezzatura interna che viene rappresentata sulla planimetia catastale, ma cllo stato di
fatto sLesiste solo in parte e per 'alfezza infema & indicata in m. 3,00, mentre inloco rsulta di m. 3,47,

FPRECIZAZIONI

BENE N" 2 - N" 3 - GARAGE UBICATO A LOCTANA (TO] - VIA RONCAGLIE - FRAZIONE BOTTEGOTTO,
FIANO T

I compendic in perzia & costituito da un’gutorimessa, redizzata con Licerza Edilizia ovente come
destinazione “basso fabbricatoflocale disgombera™ ed accatastata corme “garage™.

L'accesso all’outorimessa avviene mediante | possaggio su un froncone della vecchio stradg comundle,
della lorghezza di mt. 4, tale larghezza non corsente lingresso & 'uscita di mezzi, se non attroversandao il
ferrenc in proprietd ad un sogge o terzo, posto inaderenza alla strada.

Dalle infommazioni assunte inloco, il soggetto proprietario del terreno di cul sopra (orivo di identific ativo sullg
roppd del catasto terreni, ma identificobile nella striscio di terrenc situato fra la stroda Bottegotto- Locano
ed i rmappadl 182 & 210 del Foglio &%), non hd concesso 1Q sendtd di frarsito al proprietarn delle gutonimesse,
pertanto stante o situczione, I'gutorimessa manca di norrmale accesso cargio, ma pud essere accessibile
pedondlhments & con piccoll mezd.

STATO CONSERV ATV O

BEMNE N 1 - APPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - VA RONCAGLIE N.42 - FRAZIOMNE
BOTTEGOTTO, PIAND 2

L'appartarmento & in buono stato di conservazions.
Lo povirmentozione del bolcone & attudlmente oggetto di monuterzions ed i sotfo balcomi presentano in
alcuni punti il distocco dell’intonaco.
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TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

BENE N® 2 - N® 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO)] - WIA RONCAGLIE - FRAZIDNE BOTTEGOTTO,
FIANO T

Il ocale si trowva in mediocre stato conservativa, il soldio in latero-cemento presenta in pid punti il distacco
della parte infericre delle pignatte, con 'arrmaturd in ferro scoperta.

Aifini di un nomale utilizzo del locale si dovrd provvedere alla sisternczione del solaio, in modo do evitare
nuoy distacchi che potrebbero mettere arischio lasicurezza degli ococupanti.

PARTI COMUNI

BEMNE N° 1 - AFPPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - VWIA RONCAGLIE N.42 - FRAZIOMNE
BOTTEGOTID, FIAND 2

Le parti comuni sano costituite dal vano scala e dall’ingresso pedonale sustrada, non risultano normate do
regolarne mti condaominicli.

BEME N" 2 - N 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO] - VIARONCAGLIE - FRAZIONE BOTTEGOTTO,
PIANC T

Il bene & parte di un fabbric ato suddiviso in seil qutorimesse, in sede di accatastarmento & stato aftribuito O
futte 10 proprietd "'area a monte del fabboricato, identificata con il sulh./ come bene comune non cersibile
a tutti i subalterni, come dimostna Pelaborato plarimetrico allegato.

Stante lo stato dei luoghi, detta area ad oggi & destinata in parte a stroda di accesso all’abitato posto o
nordfest, edin parte g bosco.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREW ALENTI

BEMNE N 1 - APPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - VIA RONCAGLIE N.42 - FRAZICONE
BOTTEGOTTO, PIAND 2

CARATTERISTICHE GENERALI DEL FABERICATO

I fabbricato ho stutturg portante o cao., soldi laterc-cernentiz, o permefrall o murctung
presumibirmente Q casso-vuoto, coperturg redlizzota con solgio inclingto in c.a. e soviostanti tegole in
cermento,

Ivarno scald comune & rvestito in marmno.

CARATTERISTICHE IMMOEBILE OGGETTO DI STIMA

L'appartarnento & posizionato ol plano secondo, ha caratteristiche e finiture di rmedio livello, & libero su tre
lot, con affacci su tutti i fronti, le povimentczioni sono redlizzate con pigstrelle in ceramica in cucind e nelle
camers, il soggiomo 2 lingresso hanno pavirment! in moamng, | bagni sono povirmentall e rivestitt con
piastrelle in ceramica, dotati di apparecchi sanitan di rmedia qualita.

Lo porta dlingresso & in legno famburato a pannello pieno, le porte inferne sono sempre in legno
tarmburato con specchictura in vetro; i sermamenti esterni sono in legno convetro semplice ed awveolgibili in
plostico; dovanzali e sodlie in pietra o marma.

I terrczzo & i balconi sono povinnentati in parte con picstrelle inklinker, ed in parte in cemento.

Le pareti interne sono tinteggiate.

IMAP LANTI

L'appartarmento & dototo di impianto elettrico edidhico, monca limpionto di riscaldarmento, vi sono dlcuni
ferrnosifoni. collocati nelle camere & nei bagni, in possato collegalti ad un impiaonto comune, mo
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attualmente non piu attivo, quindi atfudlmente 'oppartarmento viene riscaldato con una stufa a pellet,
L'acgua calda sanitano viens prodotta do due boiler elettrici.Non sono stati reperiti certificati degli impignt
esistenti.

BEMNE N" 2 — N" 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO] - VIA RONCAGLIE - FRAZIONE BOTTEGQTTO,
FIANO T

L'autorirmessa ha cargtteristiche e finiture di basso livello, [a stutturg & stata reclizzata in cuo., il solgio di
copertura & inlatero-cermento rivestito con guaing catrarmata, accessibile do una scala esterna in metallo
e delimitoto da und ringhiera metallica.

Le paref interne sono gl grezzo, prive di intonato, | pavimento & in battuto di cemento, | cancello
dingresso & In metallo con apertura bosculante, non vi sono impiant.

STATO DI OCCUFAZIONE

BEME N 1 - APPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - VIA RONCAGLIE N.42 - FRAZIOMNE
BOTTEGOTIO, FIAND 2

Lirnmnobile & attudlmente occupato dal’esecutato Sig. omissis.

BENE N” 2 - N" 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO)] - WIA RONCAGLIE - FRAZIDNE BOTTEGOTTO,
FIANO T

Lirnrnobile & attuclmente occupato dal’esecutato Sig. omissis.

PROWEMNIENZEWVENTEMMNALI

BENE N"1 - N" 2 - N® 3 - APFARTAMENTO E GARAGE UBICATI A LOCANA (TO) - WIA RONCAGLIE
N.42 - FRAIIONE BOTTEGOTTO, FIANO 2

Periodo Proprieté Afti
Dol 18/12/2002 | **** Omissis Dichiarazione di successione testata di omissis
al 20/09/2004 b L
Roganie Data Reperorio N° Raccolia N°
Fublb festarmento 08,071 2003 104024
Motoio Vincenzo
BERUNO

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Agenzia del 17 /07 /2003 H494 5022
Temitorio di Torino -

Senddo di Fubblicitd
Irmrnobiliare di vred
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Registrazione
Presso Data Reg. N° Yol. N°
Ufficio delregistro oi | 11,/04,2003 92 Sl
Cuorgne
Dol 20/09/20048 | ¥*** Ormissis Compravendita
EES S 3
Roganie Data Reperorio N° Raccolia N°
Cordero Di 20/09 2004 185834 5754
Mortezernolo
Marco
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Agenzia del 28092006 RO5E A16]1
Temitorio di Torino -
Sendzio di Fubblicitd
Irmrnobiliare di kvread
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Ufficio del Registro 25092004 341 serie 17T
il Bivarolo
Conavese

Fer quanto riguardd lirmrmobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle frascrizioni per il ventennio precedente dla data di frascrizione del
pignoramento;

e lasitucdione della proprietd antecedente | ventennio della rascrizione del pignoramento risulto

variato;

s |asitugdions della propretd risulta attudrmente invari ato.

Con Affo per causa di morte a Rogito Notdio omissis del 20092002 REep. 189834 con frascrizions presso
I"Agenzid del Teritorio d Todno - Senvizio di Fublblicita Irmrnotilicre di hreg | 2401.2019 i nur 647 e 542 &
stata formdizzoto 'accettazone tacita di ereditd in morte di omissis.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BEMNE N"1 - N” 2 - N® 3 - AFPARTAMENTO E GARAGE UBICATI A LOCANA (TO) - WIA RONCAGLIE
N.42 - FRAZIONE BOTTEGOTTO, FIAND 2
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Dalle visure ipotecare effettucte presso 'Agenzio delle Entrate di red caggiomate al 12092023, sono
risultate le sequenti forrnalitt pregiudiziewvoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria dervante dao Confratto di mutuo ipotecario

Iscritto a hreg il 28/09 /2004

RFedg. gen. $05% - Reg. part, 2021

Gluota: 1/

Irmpporto: £ 174.000,00

A foneore di #*¥%* Ornissis ***

Zonfro ¥ 0missis *ee*, ¥ Dippiggis ***

Copitale: € 88.000,00

Fogaonte: Notio Marco COREDERO di Montezermolo

Daota: 200920064

N repertorio: 189837

MN® raccolto: §775

Mote: A gararzic del mutuo lipoteco veniva iscrith sui beni situati nel Comune di Locono ol Fga9
M1 6&6 sub S (dbitazione), Fg.44 N1 13 sub3 (outorimessd) e Fg.44 nol 13 sub.4 (autorirnessa).

Trasc rzioni

Verbale di Pighoramento immobili

Trascritto a lvrec il 18/12/2018

RFedg. gen. 9109 - Req. part, 7274

Goota: 1/

A fonsore Ci #*%* Orniggis ****

Confro **** Ormissis ***%, ¥*** DOrnisgis #**

MNote: || pignorarnento colpiva i beni siuati nel Cornune di Locana al FQ.89 n1 44 suibh.s (abitazione],
Fo.44 n113 sub 3 (autorirmessa) e Fgd4d mo 113 subd foutorimessa).

Verbale di Pignoramento immobili

Trascritto a lvreo il 01 /0462023

Fed. gen. 4357 - REeq. part, 34633

Guota: 141

A fowore di **¥#* Ornissis ***

COMTro **** Oimnisgis ** #**% Dippjagjg ***

Mote: | pignoramento colpisce | beni situati nel Comune di Locano al Fg.é% nulé4 subls (abitazione],
Fo.d4 13 sub.3 (autorimessa) & Foudd na 113 subd (outorimessa).

Onern di canceliczione

Sl onerd relathv alla cancellazione delle suddette fomalitd sarcanno Tseguent

- potecavolontaria 35,00 euro

- Fignoramento inmmnokiliare 294,00 euro cadauno,

Al suddetti oner, dovranno essere aggiunti | costi relativi agli onorari perla predispostone e g presentazions
della documentazione presso I’Agenzia delle Entrate sezione Territorio.
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NORMATIV A UREANISTICA

BEMNE N"1 - N* 2 - N* 3 - AFFARTAMENTO E GARAGE UBICATI A LOCANA (TO) - VIA RONCAGLIE
M.4Z2 - FREAZIOME BOTTEGOTTO, FIANG 2

I Comune di Locong & dotato di Fiano Eegolatore Generdle Comundle o cul ultirma varionte & stato
dpprovata con D, G.E n 11-44847 del01.10.2012.

Lirnrnobile si colloca in Frozione Bottegotto, lungo o strada provinciale 440 per Ceresole, e ricade nelle
YAree destinote ad uso agricolo (A7 di cui agli artt, 36 e 34 bis delle Norrme Tecniche di Attuddone.

In particolare, 'art. 24 discipling le modalita di intervento destinate alle residerze rurali, ed in merifo di
fabbricati residenziali esistent, consente 1o rstrutturazions conla possibilite di ampliarnento ung Tantum per
un mcssirne di 50 mg. utili per adeguanento igienico furgionale.

Al sensi dell’art.2s bis & incltre corsentita 1a redlizzczione di tettoie dperfe Uso legndia, per un mox di mdg.ls
e cltezza d ml. 12,50, e di serre fino a mg. 25 per unitd abitativa dotato di giarding di proprietd.

Fer guanto attiene le prescrizion geologiche, limmobile ricade nella classe di rschio llla, aree non idonee
ad ospitare nuove edific ceioni.

REGOLARITA EDILIZIA

BEMNE N" 1 - APPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - WA RONCAGLIE N.42 - FRAZIONE
BOTTEGOTIO, FIAND 2

I fakbricato & stafo realizzato anterdormente al 1.0%.1947, successivarmente e stato oggetto delle seguenti
prafiche ediizie:

-Nullg Osta n, 157 riloscioto dal Comune di Locana in doto 31.08.1948  alla Sig.aa omissis per “Ricostruzons
di casa di civile abitazione” con abitabilitd rascicota | 26011972 (nella prafica non sono presenti degli
elaborati grafici);

-Concessions Ediliia nJ 9488 rlasciata in data 04.04.1985 alla Sig.ara omissis per “Rifacirmento copertura con
lieve innclzormento™, che nello specifico del bene in perizia, iguardoya 1o nuova costruzions di un ripostiglio
dsenddo della camera matrirnonicle.

Sullg bose delle ricerche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Locdand, non rsultd Wi siano
uUlterior pratiche presentate sull’immobile oggetto di pignoramento, in corseguenza di cid lo stato di fatto
dppdre lievemente difforrmme dallo situczions raffigurata nell’ultinng progettco depositato, in quanto
rpostiglic in progetto di fotto risulta essere un bagno e |a finestra in fase di esecuzions & stata realizzota di
dirnersionl inferion a guelld in progetto.

Dette opere pofranng essere sandte medionte 1 richiesta di SCIA in sanatoria di sersl del cormma 4 art.37
del d.F.E. 280/02001 & la corresporsions di und sanzione al Cormune di Locand pari a 516,00 euro, oltre dlle
spese professionali inerenti alla presentozions della pratica edilizia, stimate in 1.500,00 Euro comprersiv di
A ed accesson di Legge. Lo situazione catastale risponde allo stato di fatto pertanto non sard necessano
procedere dla redazione di prafiche catastali,

Dalla ricerca esperita sul SIPEE Sisterna Infomrnativo Prestazione Energetica Edifici della Regione Piemonte,
rsultc che l'unitd immokiliare in pedza, sia sprowvista di Attestoto di Prestazdione Energefica, sard pertanto
necessario provvede alla redazione, per la quale si stirma una spesa-di 400,00 euro cormprensid di A ed
accesson di Legge.
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BENE N” 2 - GARAGE UBICATO A LOCTANA (TO)] - VIA RONCAGLIE - FEAZIONE BOTTEGOTTO, PIANO
T

Dalle ricerche presso il Comune di Locang, sono emese le sequenti pratiche in capo alla Sig.rd ornissis:
-licerzg Ediliz@io n.72/75 del 27.03.1%7 4 per “Costruzione di basso fobbricato™

-Nullg Csto n103/746 del 17111974 come “Varonte Licerza Edilizia 73/75 del 27.03.197 6, nel qudle venivano
poste le segquenti condizoni: “che sia rspettata 'altezza mirirma di m.2,50 dal piano strodale allintradosso
del comicione e che lasporgenzd dello stesso non sia superiore a cm.o0 (art22 del Eegolamento Edilizio)™;
-Cerfificato di Colloudo con deposito al Genio Civile indata 2011977 al n22884;

-Autorizazions d'uso rilasciata dal Comune di Locand in dota 21121972 per |d costrudione sortd in frazions
Bottegotho destinato o “locali di sgombero™.

Sulla boee delle ricerche effetfuate presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Locand, non risulta wi siano
ultedorn pratiche presentate sull’immobile oggetto di pignorarmento, lo stato di fatto appare conforme allo
documentazions depositata, anche invirtd della condizione riguordante 'altezza minirma di m.2,50, che da
riliewo in loco rsulta avers un’altezza di m.3,47 guindi diversa dai m.2,00 riportata nelle fovole di progetto,
rnc conforre alla suddetha prescrhzione.

I progetto prevedewva incltre che non wi fossero tramezz intemi, mentre 'autorimessa ol sub.d risultg
separata con un mure dall’outorimessa al subb, detta difformitd potrebbe essere regolarizzata con o
richiesta di SCIA in sonatoria ai sensi del comrma 4 art.3? del d.F.R 380,/02001 & lo comesponsions di uno
sangione al Comune di Locana pari a 518,00 euro, oltre alle spese professionali inerenti clla presentazions
della pratica edilizia, stirmate in 1.500,00 Euro comprensivi di WA ed accessor di Legges.

i segndla pol che 10 destinczione “locall di sgomiboero” riportata sull’autforizozions d'weso rlasciaty dal
Comune, sia diversa dallo destinozione di auforimessa affibuita in sede di accatastornento, vista 1a
difficoltd di dccesso, "'uso dei locdll pud essere compatibile con la destinadone di sgormbero.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO) - VWiA RONCAGLIE - FRAZIONE BOTTEGOTTO, PIANCO T

Dalle ricerche presso il Comune di Locana, sono emerse le sequenti pratiche in capo alla Sig.ra ornissis:
-licerzg Edilida n72/75 del 2703197 4 per “Costruzione di basso fabbricato™

-Nullg Ceta n103/74 del 17111974 come “Variante Licerza Edilizia 73/75 del 27.038.197 4, nel quale venivano
poste le seguenti condizoni: “che sia rspe ttota 'altezza minirma di m.2,50 dal picono strodale all’infradosso
del comicione e che lasporgenza dello stesso non sia superiore a cm.20 (ort22 del Eegolarmento Edilizio)™;
-Certificato di Colloudo con deposito al Genio Civile indata 2111977 al n.232884;

-Autorizzazions d’uso riloscioto dal Cormune di Locana in dota 21121972 per |a costruzions sorta in frazions
Bottegotto destingto a “locali di sgomiboero™.

Sullg bose delle ricerche effetfuate presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Locand, non risulto wi siang
Ulterior pratiche presentate sull'immobile oggetto di pignoramento, 1o stato di fatto appare conforme alla
docurmentazions depositata, anche invirtd della condizione riguordante Paltezza minirma di 2,50, che dao
rlievo in loco risulta avere un’altezzo di ma3,47 quindi diversa dai m3,00 riportata nelle tovole di proge to,
tnd conforme dlld suddethd prescizione.

I progetto prevedewva inolfre che non wvi fossero framezz interrl, mentre 'autorimessa ol sub.4 risulta
separata con un mung dall’outonimessa al subb, dettg difformitd potrebloe essere regolanzzota con g
richiesta di SCLA in sanatoria o sensi del cormrma 4 art3? del d.P.E 380,/02001 & I comesponsions di und
sangione al Comune di Locana pari a 518,00 euro, oltre alle spese professionali inerenti clla presentazions
della pratic o edilizia, stmate in 1.500,00 Euro comprensivi di WA ed accessor di Legge.
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S segnala poi che g destincgdone “locall di sgomibzero” riportata sul’auvtorizzazions d'wso rlascioto dal
Comune, sia diversa dallo destinozione di autorimessa attibuita in sede di accatostomento, wista |a
difficoltd di accesso, 'uso dei locall pud essere compatibile con la destinazone di sgormbero.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BEME N 1 - APPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TOD] - VWIA RONCAGLIE N.42 - FRAZICOMNE
BOTTESOTIO, PIAND 2

Non sussistono vinc ol di carattere condominiale.

BENE N 2 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO) - VA RONCAGLIE- FRAZIONE BOTTEGOTTO, PIANO

T

Hon sussistono vincoli di caratfere condominiale.

BENE N 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO)] - WIA RONCAGLIE - FREAZIONE BOTTEGOTTO, PIANO T

Mon sussistono vincoli di carattere condominiale.

STIMA f FORMAZIONE LOTTI

I valore commerciale dei beni pignorati & stato determingato sulla base delle seguenti varabili; ubicazions
del'immobile, caratterdstiche e peculiaitd della zona residenziale distante dal centro abitato, stato di
manuterzione, corservazions, finitura e confort dell’ abitozione; consistenza, datfi metrici e situczions del
mercato immmobiliare.

3i & inoltre tenuto conto dei wolor indicoti dalla banco dati dellOMI (Ossenvatorio del mercato immotiliare)
forniti dall Agerzia delle Enfrate, inerenti al secaondo sernestre del 2022, nonche della comparczdone con il
valore medio unitario di inmmobill compravenduti recentemente nel Cormune di Locana e di guelli in
vendita attualmente.

Sullg baose delle infomozioni di cul sopra, 1 scrivente ha rtenuto opportune procedere alla formczione di
un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicoto a Locang (TD) - Via Roncadlie nd2 - frodone Bothegotto, piano
2

Il bene oggetto di pignoramento & situato nel Comune di Locana, in via Roncaglie n.42 alla frazione
Bottegotto, alinterno di un fabbhicato residenziale elevato a guattro piani fuori ferrg, composto da
cuattro unitd abitative. | fabbricato & di anfica formmozions, parziclmmente dernolito e ricostruito
nedcli anni sessanta, e ulteriomnents rstuotturato negll annl offanta. Uappartamento € situato al
picano secondo 3 piano fuor terra) con doppio ingresso dal vano scala condominicle, & composto
da cucing con ingresso dal vano scalg & balcone sul fronte nord/est, armpio soggiomo collegato
adlla cucing, disimpegno con ulteriore ingresso dal wvano scald, Dagno, camera singola, camerd
rnatrimonicle con piccolo bagno esclusivo. Terrazo posto d sudfovest sullo zond giomo, balcone
corrente su tutto il fronte sud/est.

|dentificato ol catosto Fablbricati - Fg. 89, Fart, 144, Sulb. 5, Categoria A2

L'immokile viene posto in vendita per il difto di Froprietd (1/1)
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YWalore disfirma del bene: £ 53,417 ,50

Bene N° 2 - Goroge ubicato o Locand (TO] - Via REoncaglie - frczions Bottego tho, piano T

Il bene oggetto di pignomamento & situdto nel Comune di Locandg, in vig Eoncaglie glla frozione
Bottegotto. Locale al piano fereno, accatastato e destinato ad autorirmessd, con doccesso carraio
limitato dalla presenzg di un terreno in proprietd a terzi posto in prossimita dell’ingresso, che
ostacold il normncde accesso candio ma accessibile pedonalmente e con piccoli meza.

ldentificato ol catasto Fabloricati - Fg. 44, Fart. 113, 50k, 3, Categoria Cé

L'irnrnotile viene posto invendita per il dintto di Froprietd (1/1)

Yalore distirng del bene: € 5.450,00

Bene N° 3 - Goroge ubicoto o Locanda (TO)] - Vi Roncaglie - frozione Bottegotto, piano T

I berne oggetto d pignommento & situdto nel Comune di Locang, in vig Eoncaglie glla frazione
Bottegotto. locale al piano fereno, accatostato e destingto ad autorimessa, con Qcoesso Carrdio
limitato dalla presenza di un terreno i proprietd a ferzi posto in prossimita dell’ingresso, che

ostocold il normole accesso camdio ma accessibile pedonalmente e con piccoll meza.
ldentificato ol catosto Fabloricati - Fg. 44, Fart. 113, S0, 4, Categoria Cé
L'immotoile viene posto in vendita per il diftio di Froprietd (1/1)
Yalore distirnd del bene: € 5.250,00

Identificativo
corpo

Superficie
convenzionale

Valore unitario

Valore
complessivo

Quotd in
vendita

Totale

Bene N° 1-
Appartarnento
Locang (TO)] -
Wid Roncaglie
n.42 - frozione
Bottegotto,
picing 2

119,15 mg

450,00 €/mg

£ 53.617.50

100,00%

£ 53.617.50

Bene N° 2-
Zange
Locana (TO) -
Wid Roncaglie -
frozions
Eottegotio,
piano T

21,80 g

25000 € /mg

€ 5.450,00

100,007

€ 5.480,00

Bene N° 3 -
Gardge
Locong (TO)] -
YWid Roncaglie -
frazicone
Bottegotto,
picano T

21,00 mig

250,00 €/mig

£ 5.250,00

100,00%

€ 5.250,00

Walore di stimma:

£ 6431750

geometra Patriga vallo
Studio Tecnico Associato o3, piazza Mazzani n - 10014 Caluso T2 - tel. 011 58318481

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

21 di25

Firmato Da: VALLO PATRIZIA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1427547



TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

YWalore di stima: € £4.317,50

Deprezzamenti

Tipelogia deprezzamento Valore | Tipo
Onen di regolarizzazdione utbanistic o 4500,00 | €
Yendita forzosa 10,00 A

Valore finale di stima: € 53.400,00

Assolto 1 proprio mandoto, il sotfoscritto Bperfo ex art, 548 c.p.c. depositd | reladone di stimd presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvirmento dellincarco conferitogh dalla 55, e resta a disposizions
per eventuali chiarirnenti.

Calso, 21 settemibore 2023

L'EBperto ex drf. 548 c.p.c.
Seom. Yallo Patizia

ELENCO ALLEGATI:

v NP1 Atto di provenienza - Atto di Provenienza del 20092006
v N 3 Concessione edilizia - Pratiche edilize

v N? 3 Flanimetrie catastali- Planimetrie catostoli

v N7 2 Estrotti di moppa - Estratt di mappa

v N7 3 Visure e schede catastal - Visure storiche catastali

v N2 T Al allegati - Elcborato planimetrico autorimesse

v Foto - Docurmentozione fotografica

v N7 Al allegati - Aggiomamento situdzione ipotecanid

v N2 Al allegati - Dichicrczione dell'Ufficiale dello Stato Civile
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RIEFILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Locang (TO) - Vid REoncagdlie n4d2 - fradone Bothegotto, piano
2

Il bene oggetto di pignoramento & situgto nel Cornune di Locanad, in vid Roncaglie n42 alla frazione
Bottegotto, al’interno di un fabbhicato residenziale elevato a guattro piani fuori ferra, composto dao
quattro unitd abitative. | fabbricato & di anfica formmozions, pazicdlmmente dermolitc e dcostruito
necl anni sessanta, & ulteriomnents rstotturato negl annl offanta. Uappartamento € situato al
picano secondo (3 piano fuor terra) con doppio ingresso dal vano scala condominicle, & composto
cda cucing con ingresso dal vano scald e balcone sul fronte nord/est, armpio soggiomo collegato
alla cucing, disimpegno con ulteriore ingresso dal vano scalg, Dagno, camerna singold, camerd
rnatrimonicle con piccolo bagno esclusivo, Terrdzzo posto a sud/ovest sullg zong giomo, balcone

corrente 5U tutto il fronte sud/est.
dentificato ol catosto Fabbricati - Fgo &%, Part. 144, Sub. 5, Categorda A3
L'irmrmokile viene Dosto in vendito per il dirtto ] Froprieta (1/1]

Bene N° 2 - Goroge ubicato o Locand (TO] - Via Eoncaglie - frczions Botlegotho, piano T

I bere oggetto d pignoramento & situgto nel Comune di Locana, in vig Roncaglie alla frozione
Bottegotto. Locale dl piano fermeno, doccatastato e destingto od autorimessd, con dCccesso Carrdio
limitato dollo presenza di un ferreno in proprietd a ferzi posto in prossimita dell’ingresso, che
ostocold il nomcle Qoccesso carrdio ma accessibile pedondlmente & con piccoli rmezl.
dentificate ol cotosto Fabbricoti - Foo 44, Part, 113, Sub. 3, Categoria Cé
L'irnmobile viene posto ir vendita per il dliftto cli Froprietd (1/1]

Bene N° 3 - Goroge ubicato o Locana (TO)] - Vig Roncaglie - frozione Bottegottio, piano T

I bene oggetto d pignomamento & situdgto nel Comune di Locang, in vig Eoncaglie glla frozione
Bottegotio. Locale al piano fereno, accatostofo e destingto od autorimessa, con Qccesso Carrdio
limitato dalla presenza di un terreno i proprietd d ferzi posto in prossimita dell’ingresso, che
ostocolg il nomole Qccesso carrdio ma accessibile pedondlmente & con piccoli rmez.
dentificato ol catosto Faobbricoti - Fgo 44, Fart, 113, Sub. 4, Categoria Cé
L'irmrmotile viene Dosto in vendito per il diritto i Froprieta (1/1]

Prezzo base o'astar € 53.400,00
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SCHEMA RIASSUNTIVG
ESECUZIONE IMMOBILIARE 24 /2023 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO B ASE D' ASTA: € 53.400,00

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Locana (TO] - Yia Roncaglie n.4d2 - frodione Bottegotto, piano 2
Diritto reale; Froprie i Quota 1/1
Tipologia Appdrtdrnento Superficie | 112,15 mQg
immobile; [centfificato al catosto Fabbricati- Fo.
&% Part. 144, Sub. 5, Categoria A3
Stato L'oppartarnento & in buono stato di conservozions. La pavimentazions del

conservativo:

balcorne & affudlmente oggetto di monutenzione ed i sotto bolconi
presentano in douni punti | distacco dell’intonaco.

Descrizione:

I bense oggetto di pignoramento & situato nel Comune d Locana, in wid
Eoncaglie n4d2 alo frodone Bottegotto, allintemco di un fabbricoto
residerziale elevato o guatiro pioni fuor terrg, composto do quatiro unitd
dbitative. || fabbhicato & di antica formozdone, porZidimente demolito e
Hocostruito negll amni sessanta, & ulteriormente ristrutturato negli anni ottanta,
L'gppartarnento & situato al piano secondo (3 piano fuor terra) con doppic
ingresso dal vano scala condominicle, & composto da cucing con ingresso
dalvano scald e balcone sul fronte nord/fest, ampio soggiomo collegato alla
cucing, disimpegno con ulterore ingresso dal vano scald, bagno, camerd
singola, comera mofrimonicle con piccolo bagno esclusivo. Terrgzzo posto d
sud fovest sulla zond giorng, bacone corrente su futto il fronte sud/est,

Vendita soggetta
o IV A

NO

Continuitd
trascrizioni
ex at. 2450 c.c.;

]

Bene N° 2 - Garage

Ubicazione: Locona (TO] - Via Roncaglie - frcgione Bottegotto, giano T
Diritto recle; Proprie td Quota 1/1
Tipelegia Zarage Superficie | 2180 rng
immobile: ldentfificato al cotosto Fabbricati- Fo.
44, Port. 113, Sub. 3, Categoric Cé
Stato Il locale si trova in mediocre stoto conservativio, il solaio in latero-cemento
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conservativo:

presenta in piu purdi il distacco della parte inferiore delle pignatte, con
I"arrnaturg in ferro scoperta. Al find di un norrmnale utilizzo del locale si dovrd
provviedere alla sistermnazione del solgio, inmodo da evitare nuowi distocchi
che potrebbero methere arschio lg sicurezza degli occupanti

Descrizione: I bene oggetto di pignoramento & situato nel Comune di Locana, in v
Eoncaglie dllg frozione Bottegotto. Locale al piono ferreno, accdrastoto e
destingto ad autorimessa, con accesso carrdio limitato dallg preserza di un
fereno in proprietd a terzi posto in prossimitd dell’ingresso, che  ostacold il
rorrndle occesso carrdio md accessibile pedondrments e con piccoli mezzi.

Vendita soggetia N

o IV A

Continuitd 3l

trascrizioni

ex art. 2450 c.c.:

Bene N° 3 - Garage

Ubicazione: Locona (TQ] - Yia Roncaglie - frazione Bottegotto, piano T
Diritto reale: Froprietd Guota 1/1
Tipologia Sardge Superficie | 21,00 g
immobile: ldentfificoto al cotosto Fabbricati- Fg.
44, Part. 113, Sub. 4, Categoric Cé
Stato II'ocdle si trova in rediocre stato conservativio, il soldio in ldtero-cermento

conservativo:

presentd in pil punti il distacco dello parte inferiore delle pignoatte, con
I"arrndtorg in ferro scoperta. Al finl di un narrndle utilizzo del locale si dovrd
provviedere alla sistermnazione del solgio, inmodo da evitare nuowi distocchi
che potreblbero methere arschiold sicurezzg degli occupdanti

Descrizione: I bene oggetto di pignoramento & situato nel Cormune di Locana, in v
Roncaglie alla frozione Bottegotto, Locale al piano ferreno, accotastato e
destingto od qutorimessa, con acoesso cardio limitato dallo presenza di un
tfereno in proprietd a terzi posto in prossimitd dell’ingresso, che  ostacolg il
normale occesso cardio ma accessibile pedonalmeants & con piccoll mezzi.

Vendita soggetia N

o IV A:

Continuitd 3l

trascrizioni

ex art. 2450 c.c.:
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BEMNE N" 1 - APPARTAMENTOD UBICATO A LOCANA (TO] - WIA RONCAGLIE N.42 - FRAZICOMNE
BOTTESOTTO, PIAND 2

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivonte da Confratto di mutuo ipotecarnio

lscritto a hreq il 28/0% 2004

Feg. gen. 9057 - Req. part, 2021

Guota: 1A

Irpporto: £ 176.000,00

A fowore di ¥ Omissis ¥+

Contrg MFEOrmigsis 4, R Dimissis ****

Capitale: € 858.000,00

Rogante: Notdio Marco CORDERO di Montezernolo

Data; 20/0% /2006

MN° repertorio: 189837

N? raccolto: 9755

Mote: A garanzic del mutuo lipoteca veniva iscritta sui beni situati nel Comune di Locana al Fga9
&4 sub S (abitozione), Foodd n13 sub2 (outorimessa) & Foudd n 13 subhd (autorimessal.

Trascrzioni

Verbale di Pignoramento immobili

Trascritto o hreq il 18/12/2018

Feq. gen. 9109 - Reg. part. 7274

Guota: 11

A fowore di ¥ Omissis ****

Contro ¥**¥¥ Omissis ¥4, ¥ Dirnjsgis 4

MNote: | pignorarnento colpiva i beni situati nel Cormmune di Locana al FQ.&9 n.é4 subb (abitazions),
Fa.44 n 113 sub.3 (autorirmessa) e Foudd na 113 subd (outorimessa).

Verbale di Pignoramento immeobili

Trascritto o lvrea il 01 /04 /2023

Eeg. gen. 4387 - Eeq. part, 3433

Gluota: 1/

A foneore di #*** Ornissis **#*

COnTro **** Oimissis *%*, ***% Dippiggls ***

Note: | pignorarmento colpisce | beni situat nel Comune di Locang ol Fg.89 nlés subls (obitazione],
FO.44 n113 sub.3 (autorirnessd) e Fgd4 no 113 subud (outormessa).

BENE N 2 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO) - VIA RONCAGLIE- FEAZIONE BOTTEGOTTO, PIANO

T

Iscrzioni

Ipoteca volontaria derivonte da Confratto di mutuo ipotecarnio
[scritto a hread il 28,02 /2004
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TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

Fedg. gen. 905% - Reg. part, 2021

Guota: 1/

Irmpporto: £ 174.000,00

A fowore di ¥ Ornissis ¥+

Confro **** Orissis ****, *¥*** Drnisgis ***

Capitale: € 88,000,000

Fogaonte: Notgio Marco CORDERO di Montezerolo

Daota: 20/09 /2006

N® repertorio: 189837

N? raccolto: 9755

Mote: A garardd del mutuo lipoteco venivg iscrithd sui bbeni situdti nel Comune di Locong ol Fg.Aa9
nJss subS (abitozions], Fo.44 o113 sub3 (gutorimessa) e Fgd4 n 113 subd ([autorimessa).

Trascrzioni

Verbale di Pignoramento immeo bili

Trascritto a lvrec il 18122018

Fed. gen. 9109 - Reg. part, 72746

Guota: 1/

A fonsore Ci #*%* Ornigsis **#*

Confro **** Ormissis ***, #¥*** Drnisgis #**

MNote: | pignoramento colpiva i beni situati nel Cormune di Locona al Fg.8% nulsé subb (abitozions],
FO.44 n113 sub.3 (autorirmessd) e Fgd4 no 113 subd (outormessa).

Verbale di Pignoramento immokbili

Trascritto o hrea il 01 /06,2023

Feg. gen. 4387 - Reg. part. 3433

Gluota: 1/

A fowore di **¥¥* Omissis ¥+

Contro ***¥¥ Omissis ¥4, ¥ Dirnigsis #44*

MNote: | pignorarmento colpisce | beni situgt nel Cormune di Locang ol Fg.8% nad &4 sublh (obitazione],
Fa.44 n113 sub3 (autorirmessa) e Foudd mo 113 subd (outorimessa).

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A LOCANA (TO] - WIA RONCAGLIE - FRAIIONE BOTTEGOTTO, PIANO T

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Confratto di mutuo ipotecario
Iscritto a hreg il 28/09 /2004

RFeg. gen. $05% - Reg. part, 2021

Gluota: 1/

Irmpporto: € 174.000,00

A fowore di ¥ Ornissis ¥+

Zomtro % Omissis *4%*, ¥ Dimnissig ***

Capitale: € 88.000,00

Fogaonte: Notgio Marco COREDERO di Montezerolo
Data: 20/09 /2004

N® repertorio: 189837

MN? raccolto; 9795

geometra Patriga vallo
Studio Tecnico Associato o3, piazza Mazzani n - 10014 Caluso T2 - tel. 011 58318481
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TRIBUMALE DI WREA - Ezecugione Immokiliare n24 2023
Orrissis contro Ormissis

Mote: A garanzic del mutuo lipoteca veniva iscritto sui beni situati nel Comune di Locang al Fg.89%
&4 sub.b (abitozione], Fo.d44 n113 sub (outorimessa) & Fg.d4 na 113 subd (autorirmessal.

Trascrizioni

Verbale di Pignoramento immeo bili

Trascritto o hreq il 18/12/2018

Fed. gen. 910% - Req. part, 7274

Guota: 11

A foneore di #*¥%* Ornissis **#*

Zomtro % Omissis *%*, ¥ Drpiggis #**

Maote: || pignorarmento colpiva i beni situati nel Cormune di Locana al FQ.89 nu144 subb (abitazione],
Fo.44 n 113 subl3 (autorirmessa) e Fgd4 no 113 subd (outorimessa).

Verbale di Pignoramento immobili

Trascritto a hrea il 01,06 /2023

Feg. gen. 4357 - Req. part. 3433

Guotar 141

A fonvore i #*4%* Ornigsis **#*

Zomtro **** Omijssis *%*, % Dippjggjg ***

MNote: || pignorarnento colpisce | beni situdt nel Comune di Locand dl Fg.89 nal &4 subls (obitazione],
Fo.d44 n113 sub 3 (autorirmessa) e Fgd4 no113 subld (outorimessa).
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