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INCARICO

All'udienza del 26/03/2024, il sottoscritto Arch. Comerro Alberto, con studio in Via Garibadi
n.45 - 10035 - Mazzé (TO), email albycom@yahgo.com PEC
a.comerro@architettitorinopec.it , Tel. 335 6886567, veniva nominato Esperto ex art, 568
C.p.c., accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggette di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili;

LOTTO 1
+ [Bene N°1 - Negozio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano T
foglio 5 particella 888 subalterno 233 (ex sub. 213)

LOTTO 2
¢ Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 234 (ex sub. 213)
e Bene N° 23 - Cantina ubicata a Cirié (T0) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 224 (ex sub. 216)

LOTTO 3
¢ Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Cirié {TO} - VIA TRIVERO 11, pianc 2
foglio 5 particella 888 subalterno 201
e Bene N° 17 - Cantina ubicato a Cirié (TO] - VIA TRIVERO 11, piano §1
foglio 5 particella 888 subalterna 202

LOTTO 4
e Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Cirié (TQ) - VIA TRIVERQ 11, piano 4
foglio 5 particella 888 subalterno 235 (ex sub. 213)
¢ Bene N° 24 - Cantina ubicata a Ciri¢ (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 225 (ex sub. 216)
e Bene N°20 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio & particella 888 subalterno 223 (ex sub. 216)

LOTTO 5
s Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Ciri¢ (TO) - VIA TRIVERO 11, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 211
« Bene N° 4 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano S1
foglie 5 particella 888 subalterno 218
s Bene N°5 - Cantina ubicato a Cirié (TQ) - VIA TRIVERO 11, piano S1
foglio 5 particella 888 subalterno 219

LOTTO 6
+ Bene N° 6 - Ufficio ubicate a Cirié (TQ) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 236 (ex sub. 213)
e Bene N° 7 - Ufficio ubicato a Ciri¢ (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 237 (ex sub. 213)
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LOTTO 7
s Bene N° 8 - Ufficio ubicato a Cirié (TQ) - VIA TRIVERQ 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 238 (ex sub. 213)
s Bene N°9 - Ufficio ubicato a Cirié (TQ) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 239 (ex sub. 213)

LOTTO 8
¢ Bene N° 14 - Appartamento ubicatoe a Cirié (TO) - VIA TRIVERC 13, piano 2
foglic & particella 888 subalterno 212
Bene N° 15 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 51
foglio 5 particella 888 subalterno 215

LOTTO 9
» Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 15, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterne 240 (ex sub. 213)
* Bene N°27 - Cantina ubicata a Cirié (TQ} - VIA TRIVERO 11, piani $1
foglio 5 particella 888 subalterno 231 (ex sub. 216)

LOTTO 10
» Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 15, piani 5 e sottotetto
foglio 5 particella 888 subalterno 241 (ex sub. 213)
» Bene N°28 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani 81
foglio 5 particella 888 subalterno 230 (ex sub, 216)

LOTTO 11
s Bene N° 11 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 17, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 242 (ex sub. 213)
» Bene N° 29 - Cantina ubicata a Cirié (T0O) - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 232 (ex sub. 216)

LOTTO 12

= Bene N° 12 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 19, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 243 (ex sub. 213)

LOTTO 13
» Bene N° 13 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 19, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 244 (ex sub. 213)

LOTTO 14
» Bene N°21 - Autorimessa ubicata a Cirie (TO) - VIATRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 229 {ex sub. 216)

LOTTO 15
e Bene N°32 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalternc 129

LOTTO 16
¢ Bene N°31 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 125
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LOTTO 17

» Bene N° 30 - Autorimessa ubicata a Cirié¢ {TO) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 124

LOTTO 18
¢ Bene N° 22 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 226 (ex sub. 216)
* Bene N°25 - Cantina ubicata a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 227 (ex sub. 216)
¢+ Bene N° 26 - Cantina ubicata a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 228 (ex sub. 216)
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LOTTO 1
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11 lotto é formato dai seguenti beni:

* Bene N°1 - Negozio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano T
foglio 5 particella 888 subalterno 233 {ex sub. 213)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

[1 complesso denominato “D’Oria”, posto all'interno del pili ampio comprensorio immobiliare “Cirié
2000", si trova in Ciri&, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi
principali della citta.

Il “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra}, oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & 'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portane ai vani scala per
accedere alle varia abitazioni.

Al piano terreno (1°p.f} H= 3,60m (locale controsoffittato). Composto di Negozio con un ambiente
deposito e un bagno con antibagno. L'immaobile risulta allo stato grezzo, non cencluso nelle finiture,

Negozio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti, con vetrine su due lati.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 1 - NEGOZ10 UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immuobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o I, (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO T

Vicolo private, foglio 27 N. 104, altra UIU (sub. 110), cortile comune

CONSISTENZA

BENE N°¢ 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE' (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO T

" Destinaziome ‘Superficie | Superficle | Coefficiente [ Superficie "T—-ﬁtez:za i Piane
Netta | Lotda | Corivengionale
Negozio ' 68,00mq | 7500mq | 1,00 | 75,00 mq | 3,60m | TERRENO
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"Totale superficie convenzionales | 75,00 mq |

T Incidenza condominiale; | 0,00 | %

~Superficie convenzionale complessiva; | 7500mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Bati dentificativi — T e aTMenTo

| Sezione i_F'og'l‘io Part. | Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffate |
| £ens, i § ' catastale -
. i {
4 . . - i & i 1 "
| 5 888 233 F/4 | T

Corrispondenza catastale
Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non é presente la planimetria catastale
dell'immobile, si allega EP (elaborato planimetrico).

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

I'immobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

Completa la proprietd la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO T

11 “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta struttura portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture
verticali {(muri controterra, pilastri e retti). Orizzontamenti {solai, travi, cordoli} in cemento armato
ordinario e struttura di copertura in legno.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piane terra, composte principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante,

Ai piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

Firmato Da: ALBERTOQ COMERfL Emesse Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Setial#: 1d1ddde

S di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




I balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

[l riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni presentano caldaia a condensanzione,

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

I locali al piano terreno e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva,

I'immobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti

STATO D1 OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATQ A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

I locali si presentano liberi da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere.

PROVENIENZE VENTENNALI

La Societs || 33 con sede in Torino, era proprietaria di un'area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edifico un fabbricato denominate ENTE A (UMI I e UMI II) e ristrutturo l'edificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI 1), il tutto all'interno di un pilt ampio comprensorio immobiliare
denominato “Cirié 20007,

- LaSocieta | S - presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascie di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziarioc {Ente C} nell’'ambito UMI IV allinterno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numerc 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI V) & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

= Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586,/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societa [ GN
I | trasferito alla societa |
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numetro 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torine 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virt di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numerc 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprietd dell’area UMI IV & stata attribuita a

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della [N
B ) data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesse di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numero 5172010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numere 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati - tra gli altri- i
seguenti atti:
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o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
l'attuazione di pianc esecutivo convenzionalo inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000";

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notajo Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numere 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || | I © 2venti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via [’Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dallaj | < dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominate “COMPLESSO D'ORIA”, posto allinterno del piti ampio comprensoric
immobiliare “CIRIE’ 20007, depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensoric immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numerc 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numere
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEOQ di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societd " -nno deliberato la trasformazione della

societa da societd a responsabilita limitata a societa in accomandita semplice sotto la regione

sociale [

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - NEGOZI0 UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

Oneri di cancellazione

e [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi).

» [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pilt basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (con il minimo di Euro 200,00} + Euro 35,00 + Euro 59,00

¢ PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:

IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06/2007 favore: |
AT = e e e S e ISR S|

D o Euro 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956
Sirilevane le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
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- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalit3, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127,

- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore:

==n]
; per Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: [ GGG
I e N ©ubblico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

1’immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivitd polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione {(art. 27):
“Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

1. Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
(TC5} o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitive di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

2. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00 mqg/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Re = 50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo U'affaccio su via; Ar
= 1 arbuste/100 mq di 5f

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzienato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggl e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull’applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi allinterno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell’uso residenziale {U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

3. Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, U5/1, U5/2, U5/3, C3 e C7 {art 10 comma 9} - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
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Palloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unita commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 (esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% della Slp,

I rilascio di qutorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TQ) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

TITOLI ABILITATIVI:

Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
Non esiste la dichiarazicne di conformita dell'impianto termico,
Non esiste la dichiarazicne di conformita dell'impianto idrico,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO T

Sono presenti vincoli condominiali.

Riferimenti regolamento di condominio e estratto spese condominiali
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LOTTO 2
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Cirié {TQ) - VIA TRIVERO 11, pianc 1
foglio 5 particella 888 subalterno 234 {ex sub. 213)

e Bene N° 23 - Cantina ubicata a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 224 (ex sub. 216)

DESCRIZIONE

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Il complesso denominato “D'Oria”, posto all'interno del piti ampio comprenserio immobiliare “Cirié
2000, si trova in Cirig, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

Il “complesso D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un pianoc interrato ad uso cantine ed autorimesse,

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 € I'accesso carraio che porta al piane interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano primo (2°p.f) H= 2,70m Composto di soggiorno/pranzo, cucina, due bagni, sgabuzzino,
disimpegno, camera matrimoniale, camera singola, un terrazzo che si affaccia sul retro del condominio,
un terrazzo che affaccia sul percorso pedonale di accesso agli androni e un balcone sul prospetto
principale {su via Trivero).

Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N°® 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Al piano interrato, H=2,70 m. Composte di cantina.
La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
L ]

L'immehile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- I o ¢t 1/1)

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

« [, P opricta 1/1)
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- I, roprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 2 - APPARTAMENTOQ UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVER( 11, PIANO 1

Altra unitd immobiliare (subalterno 211), vanoe scala e ascensore, altro condominio in costruzione in
stato di abbandono (ad oggi struftura rustica).

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Corridoio comune, altra UIU (sub. 81)

CONSISTENZA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE" {(TO) - VIA TRIVERO 11, PIANCQ 1

Destinaziohe | Superficie | Superficie Coefficiente |  Superficie | Altezza Piano
Netta [ Lerda [ Convenzionale
Abitazione e balconi [ [ 92.60 mq i 1,00 [ 92700W = 2,70m PRIMO
" Totale superficie convenzionale: | 92,00mq |
N . “Incidenza condominiale: | 0,00 | %
" Superficie convenzionale complessiva; | 92,00 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ {TO] - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Destinazione | Superficie | Superficie Goefficiente |  Superficie | Altezza |  Plamo
Netta Leorda Convenzionale |
Cantina ' 3,00mq | 400mq | 0,25 | 1,00mgq | 2,85m | interrato
DR ) " Totale superficie convenzionales | 1,00 mq | — INS T |
n 777 incidenza condominiale: | 0,00 | %
N Superficie convenzionale complessivar | 1,00mq |

I beni non sono comadamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Catasto fabbricati (CF)
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Pati identificativi ] Dati di classamento e _l'

" Sezione | Foglio | Part. | Sub, ~ Zona | Categoria | Classe Comsistenza “ Superficie Graffato |
I 1

Rendita \ Piano
Celis. J catastale

5 | 888 | 234 | [ Ea | | 1

|
|

Corrispondenza catastale
Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immobile, si allega EP (elaborato planimetrico).

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PJANO §1

Dati identificativi

“Sexione | Foglio l Part, | Sub, | Zona ' Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Plano | Graffato |
5 { 3 Cens. | . catastale
!

5 888 | 224 [ cz [ 01 T 3mg [ 4mgq 883 € s1

| S| [N | |
Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’attoe di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

L'immobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti.

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANC 1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Il “complesso D’'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. I} complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture verticali {(muri controterra, pilastri e
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retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordoli} in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quelle retrostante.

Ai piani superiori si trovanoe finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

[ balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

Il riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni finite presentano caldaia a condensanzione,

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

[ locali al piano terreno e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO]} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Descrizione 11 bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, glf elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento & cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE |

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

I locali si presentano liberi da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Ilocali si presentano liberi da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere

PROVENIENZE VENTENNALI

La Societa ‘| con sede in Torino, era proprietaria di un’area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificd un fabbricate denominato ENTE A (UMI I ¢ UMI II) e ristrutturo l'edificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI I11), il tutto all'interno di un pitt ampio comprensorio immobiliare
denominato “Cirié 2000”;

- LaSocieta ‘| h: presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -

protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuove edificio residenziale e terziario (Ente C) nell'ambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numerc 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI IV} & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;
Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Terino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societi ‘|
I - trasferito alla societ: " [
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numere 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI [V, atto successivamente modificato
con atte a rogito Notalo NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertorio numero
62629/26236, registrate a Torino il 17 gennaic 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'’Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;
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_FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Che in virtu di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprietd dell'area UMI IV & stata attribuita 2 [ | |

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della || N
I i data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE" 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
l'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000™;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra | | S o 2venti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D’Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla || [} S - dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSQ I’ORIA”, posto allinterno del pili ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaic NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numerc 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEQ di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societz | N [ anno deliberato la trasformazione della

societa da societa a responsabilita limitata a societa in accomandita semplice sotto la regione

sociale |

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Oneri di cancellazione

IPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 {fissi)
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s [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pill basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'imperto dell'iscrizione (il tutto con il minime di Eure 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00
* PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Eure 35,00 + Eurc 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoii;
IPOTECA VOLONTARIAN. 7367 del 12 /06 /2007 favore:;

i
I
|
i

I - furo 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atte notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Sirilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
= Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore:

I o Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore:
e Pubblico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023,

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO)} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1
Oneri di cancellazione

o IPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

» JPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piu basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00} + Euro 35,00 + Euro 59,00

* PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TQ) - VIA TRIVERO 11, PIANC 1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivitd polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27) :

"Art, 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

1. ' Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{(TC5) o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitive di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni ¢ capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

2. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
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- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00 mg/mq

Hmax = 2-3 piani o0 metri 12,00

Rc = 50%

Ip=20%

A = 1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo Vaffaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di 5f

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero all'esternc di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

3. Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, U5/2, U5/3, €3 e C7 {art 10 comma 9) - Usi regolati: U1/1, esclusivamente per
I'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unita commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 (esclusivamente per uso

foresteria) nel limite del20% della Slp,
4. I rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di

Criteri commerciali ¢ della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ {TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

TITOLI ABILITATIVI:

- Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11.07,2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
- “Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010
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- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitda
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) ~ VIA TRIVERO 11, PIANO 51

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrice.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali, IN ALLEGATO

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO

2241209
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LOTTO 3
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano 2
foglio 5 particella 888 subalterno 201

e Bene N° 17 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano §1
foglio 5 particella 888 subalterno 202

DESCRIZIONE

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

11 complessc denominato “D’Oria”, posto all'interno del pili ampio comprensorio immobiliare “Cirié
2000", si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicine al centro storice ed ai servizi
principali della citta.

Il “complesso D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & Faccesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano seconde (3° p.f.) H= 2,70m, Composto di soggiorno/pranzo, cucina, disimpegno, ripostiglio,
due bagni, camera matrimoniale, camera singola e due balconi, uno su via Trivero (facciata principale)
e uno sul retro.

La vendita del bene non & soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Al piano interrato, H= 2,85. Composto di cantina.
La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TIT(_)LARETA

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TOJ - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
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« I, (Proprieth 1/1)
BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIF’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« I, (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

Altro condominio in costruzione in stato di abbandono (ad oggi struttura rustica), vano scale comune.

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Altra UIU (sub. 117), corrideio comune, altra UIU (sub. 53), altra UIU (sub. 91) e altra UIU (sub. 33).

CONSISTENZA

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

- Destinazione i Superficie | Superficie l Coefficiente Superficie Altezza Piano
' Netta I Lorda Convenzionale

Abitazione 6250 mq | 80,00 mq | 1,00 | © B0,00mq |  270m | SECONDO
Balcone (lato via Trivero) | 8,30 mg | 8,80 mq | 0,30 | 2,50 mq 2,70m | SECONDO
| Balcone (restro) | 15,00 mq | 15,00 mgq | 030 | 450mgq | 2,70m | SECONDQ

Tb_ta-l’e%il;peﬁic;ié convenzionale: : 87,00 mq |

Incidenza condominiale: | 0,00 ! L
Superficie convenzionale complessiva: | 87,00 mq |

I beni non seno comodamente divisibili in natura.

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Pestinazione | Superficie | Superficie | Coefficiente |  Superficie | Altezza |  Piane
Netta Lorda | Convenzionale
| | | ! S (- i
Cantina 5,00 mq 7,00 mq 0,25 1,75 mq 2,85 m | INTERRATQ
‘Fotale superficie convenzionale: | 1,75 mq |
— = “Incidenza condominiales | 0,00 | %
- Superficie convengzionale co.m;pl'e‘ss_,i‘;a; [i 1,75 mgq '

I beni non sono comodamente divisibili in natura.
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DATI CATASTALI

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

Catasto fabbricati (CF)

Pati di classamento

Seziome | Foglio | Part. | Sub, "Zona | Categoria | Class¢ | Consistenza | Superficie | Rendita | '_Pi'ahb”"‘ “Graffato |

; Cens. I catastale
5 888 | 201 Az |z | Svani | Totale87 @ 58101€ | 2
mq
Totale
escluse
aree
scoperte:
_ | 80mg

(:‘or?ispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

"~ Latasto fabbricati (CF}

Dati identificativi Dati di classamente
Sezione | Foglio | Part. | 'Sub. | Zoma 'Ca}teego-ﬁa L Classe ?::Coﬁsis't'é.hza “Superficie | Rendita | Piane | Graffato |
i’ [ l Cens. | ‘ catastale
— bl | ——F - 1 | i |
5 888 202 c2 1 5mq 7 mq 1472 € S1

Com'spdndenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

L'immobile si presenta interamente ultimato, in buone condizioni di manutenzione e non necessita di
interventi urgenti.

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti,

PARTI COMUNI

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.
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BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 16 - APPARTAMENTQ UBICATO A CIRIE’ {T0) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

Il “complesso D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un pianc interrato ad uso cantine ed autorimesse. Il complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordoeli) in cemento armato ordinarie e struttura di copertura in
legne.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante.

Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

[ balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

Ogni vano scala ha il suo ascensere, sono presenti videocitofoni.

I locali al piano terreno e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

Il bene in oggetto risulta finito, interamente intonacato, con pavimento in gres porcellanato effetto
finto legno e rivestimento in gres porcellanato in cucina e nei due bagni, sono presenti impianto di
climatizzazione e radiatori. Sono presenti porte interne a scrigno e a battente.

L'abitazione presenta caldaia a condensanzione, per riscaldamento autonomoe e acqua calda sanitaria.

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Descrizione Il bene si sviluppa al piane interrato, I'altezza interna utile & 2,85 m. presenta una porta di
accesso alla cantina in materiale metallico, non sone presenti elementi di finitura, gli elementi di
tamponatura sono a vista, senza intonacatura e il pavimento & cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

L'immobile risulta occupato da terzi, . ~ , a fronte di scrittura privata di
contratto di locazione condizionato risolutivamente all’aggiudicazione. (Si allega scrittura privata)

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile risulta occupato da terzi, da. 1 fronte di scrittura privata di
contratto di locazione condizionato risolutivamente all’aggiuaicazione, (5i allega scrittura privata)

PROVENIENZE VENTENNALI
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La Societa ‘| on s¢de in Torino, era proprietaria di un’area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificd un fabbricate denominato ENTE A (UMI [ e UMI II} e ristrutturé Yedificio
“Fenoglio” (ENTE B — UMI III}, il tutto all'interno di un pitt ampio comprensorio immobiliare
denominato “Cirié 2000";

La Societa ‘| BB 12 presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuove edificio residenziale e terziario (Ente C) nellambite UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI IV) ¢ stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLQ di Torine in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586,/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societa ‘||
I trasferito alla societ2 [
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI 1V, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaic NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio - Servizie di Pubblicitd Immechiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virti di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertoric numero 199881 /30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprieta dell’area UMI IV & stata attribuita a “[|[GcTNGGEEEEE

Che (I permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della "N
I i@ da2ta 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggic 2008 (pratica edilizia numero (266/2007}) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numerc 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
l'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 20007;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immeobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torine il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaic Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra ||| | | B o aventi causa ed il Comune di
Cirié depositate con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D’Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla || I : dismesso al Comune;

o Regolamento di condominic dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSC D’ORIA”, posto allinterne del pitt ampic comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 20007, depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare — Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraic 2012 ai numeri
5739/4251,;
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o Modifica del regolamento del comprensorio immebiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citate atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numere 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;
- Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torine 2 il 9 gennaic 2018 al numere 416, i

soci della societd | NG |:no deliberato la trasformazione della

societd da societd a responsabilitd limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione

sociale |

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

Oneri di cancellazione

e [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pii basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00} + Euro 35,00 + Euro 59,00

e PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIAN. 7367 del 12/06 /2007 favore:|

I - Euro 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante
da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a

rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Sirilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
Annotamente di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore:

i
[
i
|
II

“{IMERRO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serfalif: 1d1d8de

I, o Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Utficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01 /2024 favore: i

o r RO

Utficiale: Utficiale Giudiziario Tribunale lvrea, in data 15/12/2023 rep.6525 /2021,

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Oneri di cancellazione
s [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)
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IPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pili basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00} + Euro 35,00 + Euro 59,00
PIGNCRAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERQ 11, PIANO 2

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivith polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27) :

1

BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO] - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

"Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terzigrie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5) o a destinazione commerciale (TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
biccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilitd del suolo.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If= 1,00 mg/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rc=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo 'affaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di Sf

I Lotti di completumento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Sip delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull’'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati}, ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzional, é consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, U5S/1, U572, U5/3, C3 e C7 {art 10 comma 9) - Usi regolati: U1/1, esclusivamente per
I'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 (esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% defla Sip,

1l rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”
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in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

TITOLI ABILITATIVI:

- Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

Prot. 86/2006 del 11.07,2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PAC 86/2006)
Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitg
® Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico,

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 16 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 2

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
BENE N° 17 - CANTINA UBICATA A CIRIE' {TO} - VIA TRIVERO 11, PIANQ S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°18 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano 4
foglio 5 particella 888 subalterno 235 (ex sub. 213)

¢ Bene N° 24 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 225 {ex sub. 216)

¢+ Bene N° 20 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterne 223 (ex sub. 216}

DESCRIZIONE

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANG 4

Il complesso denominato “I’Oria”, posto all'interno del piti ampio comprensorio immobiliare “Cirié
2000”, si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

11 “complesso D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra {compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse,

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & I'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box

auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano quarto (5°p.f) H= 2,70m Composto di soggiorno/pranzo, cucina, due bagni, sgabuzzino,
disimpegno, camera matrimoniale, camera singola, un balcone che si affaccia sul retro del condominio
e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non é soggetta IVA.
Peril bene in questione non @ stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il hene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO] - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da auterimessa
La vendita del bene non & soggeita I[VA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 18 - APPARTAMENTOQ UBICATO A CIRIE’ {TO]) - VIA TRIVERO 11, PIANC 4

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immaohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« [, P roprieta 1/1)

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE" {TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

L'immobile oggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobhile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

+ I, P roprieta 1/1)

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immohile viene posto in vendita per i segiienti diritti:

- I (Proprieta 1/1)

CONFINI ~LINZIADIC®

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

Altra unitd immobiliare (subalterno 211), vano scala e ascensore, altro condominio in costruzione in
stato di abbandono (ad oggi struttura rustica).

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1
Corridoio comune, altra UIU (sub. 81)
BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO $1

Corridoio comune, altra UIU (sub. 81}

CONSISTENZA

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

Destinazione F Superficie | Superficie Eoefficiente Superiicie Altezza Piatio
Netta ; Lorda Convenzienale
 Abitazione B T e2s0 mq i' 80,00mq | 1,00 | 80,00mq | 270m | SECONDO
Balcone (lato via Trivero) | 830mq | 880mq | 0,30 | 2,50mq | 2,70m | SECONDO
_ Balcone (retro) ' 15,00 myq | 1500mq | 030 | 450mg | 2,70m | SECONDO
Totale superticie convenzionale: | 87,00 mq |
— = e pomr e ey et o0 T
= Superficie convenzionale complessiva: | 87,00 mgq |
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I'beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TQO) - VIATRIVERO 11, PIANO 51

["Destinazione Superficie |  Superficie | Coelficiente | Superficie | Altezza |  Piane
Netta Lorda Convenzionale
| Cantina — it 3,00 mq © 400mgq | 025 | 1,00 mq 2,85m | Interrato [
{ { .
Totale superficie convenzionale: 1,00 mq |
| _— — _ - ——— | I
Incidenza condominiale; 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: | 1,00 mq | '

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

“Destinazione Superficie ‘Superficie | Coefficiente Superficie Altezza Piane
Netta Lorda Convenzionale
| Autorimessa ' 19,00 mq | 21,00mq | 1] 21,00mq | 285m | interrato
. Totale superficie convenzionafe: i 21,00 mg |
= —~ITH incidenza condominiale: J 0,00 %
 Superficie convenzicnale cdmples_s_iva:J 21,00 mq ===

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4
Catasto fabbricati (CF)

" Pati identificativi ' Dati di classamento

{‘Seziong | Foghio | Park. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | ConSistenza | Superficie | Rendits | Piano | Graffato |
! Cens, s catastale

———— | L ~—4i /| —ik | | | | i {

5 888 235 F/4 4

Corrispdndenza catastale
Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immobile, siallega EP {elaborato planimetrico).

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

i_“_mé@?ﬁficaﬁvi“' g T Dati di dlassamento | '
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zema | Categoria | E-lésm_I"Eansﬁteh?a“ Superficie | Rendita | Piano | Graffato |
Cens. | catastale
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3 888 | 225 cz | o1 | 3mq 4mg | 883€ S1 |

m(.‘orrispt;ridenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atte di pignoramento.

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

pati identificativi Dati di classamento

Sezione | Fogiio | Part. | Sub, | Zona | Gategoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato |

] Cens, I . catastale l
5 | 888 | 223 | [ ¢ | 02 | 19mg | 2lmq | 101,07€ | S1
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto

presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

L'immobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti,

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buonoe stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

BENE N°® 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE” (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TC) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 4
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Il “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. Il complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipe diretto (plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordeli) in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sone principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante.

Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

I balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzati
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate,

Il riscaldamento é di tipo autonomao, le abitazioni presentano caldaia a condensazione.

Qgni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

I locali al piano terreno e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

Il bene in oggetto risulta internamente allo stato rustico.

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (T0O) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ ([TO) - VIATRIVERQ 11, PIANO 51

Descrizione Il bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento & cemento,

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S§1

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO §1

Descrizione 11 bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta basculante di accesso
all'autorimessa in materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di
tamponatura seno a vista, senza intonacatura € il pavimento & cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4
L'immoaobile risulta libere da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere.
BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO $S1
L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere,
BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere.

PROVENIENZE VENTENNALI B
- LaSociet: [ N N - - »roprietaria di un'area edificabile, in parte

risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificd un fabbricato denominato ENTE A (UMI I e UMI II) e ristrutturd l'edificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI III}, il tutto all'interno di un pitt ampio comprensorio immobiliare
denominato "“Cirie 2000”;
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La Societa | I h= presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza —
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuove edificio residenziale e terziaric (Ente C) nell’ambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numere 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI 1V} & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torine in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586,/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societa ‘|
I 12 trasferito alla societ: [N
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di cosiruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territoric - Servizie di Pubblicitd Immaobiliare di Torine 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virtll di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio

2007 al numero 82, la proprieta dell’area UMI IV & stata attribuita a [ il | | AN

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della [ N
I © data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Ciri¢ il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numere 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire criginario numero 86,/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE' 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaic Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000™;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertoric numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || |} d @ JJEEIE ¢ 2vent causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Netaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187/19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D’Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla | S E: dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominate “COMPLESS0O D’ORIA”, poste allinterno del pill ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE" 2000", depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraioc 2012, repertoric numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare ~ Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Moedifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
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23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;
Che con afto a rogito del Notaio Gabriele NADDECQ di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883/6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societd | N 2o deliberato la trasformazione della

societa da societa a responsabilitd limitata a societa in accomandita semplice sotto la regione

sociale [

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

Oneri di cancellazione

s [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

» [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pili basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Eure 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00

s PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,08 + Euro 59,00 + Eurc 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalitd
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06 /2007 favore: [ ININGNGINININGEGEGEGEE
|y 7§ N AR e s - D - )
B o Euro 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante
da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblice a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore:

I oc Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore:

e 5 N, - ubblico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

Firmato Da: ALBERTO COMERRQ Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d1d8de

BENE N° 24 -ﬂNTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1
Oneri di cancellazione

e JPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e IPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piu basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'imperto dell'iscrizione (il tutto con il minime di Euro 200,00) + Eure 35,00 + Euro 59,00

e PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Eure 59,00 + Eurc 200,00

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

39 di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b=



Oneri di cancellazione

e [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pill basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minime di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00

e PIGNORAMENTOC IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivitd polifunzionali (TC5)" di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione {art. 27) :

"Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

5. Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5) o a destinazione commerciale {TC5c}, evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistica del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

6. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If= 1,00 mg/myg

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Re=50%

Ip =20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti ¢ lungo U'affaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di Sf

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheqggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria {non influendo tuttavia
sull'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero ail'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi allinterno del tessuto che non risultino collegati alle attivied
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1), con un ampliagmento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di SIp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

7. Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, U5/1, U5/2, U5/3, C3 e €7 {art 10 comma 9) - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
lalloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unita commerciale

subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 [esclusivamente per uso
foresteria} nel limite del20% della Sip,

8. I rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”
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BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

TITOLI ABILITATIVI:

- Prot. 523/2010 de] 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11,07,2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

- Prot. 43 /2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 6G/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiante elettrico.
¢ Non esiste la dichiaraziene di conformita dell'impianto termico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiante idrice.
BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato
Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificate energeticoe dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiante idrice.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 18 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 4

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO

BENE N° 24 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Song presenti vincoli od oneri condominiali.
Sono presenti vincoli od eneri condominiali. IN ALLEGATO

BENE N° 20 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE' (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali, IN ALLEGATO
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LOTTO 5
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Cirié (T0) - VIA TRIVERO 11, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 211

s Bene N° 4 - Cantina ubicato a Cirié (TO] - VIA TRIVERO 11, piano 51
foglio 5 particella 888 subalterno 218

e Bene N°5 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano S1
foglio 5 particella 888 subalterno 219

DESCRIZIONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Il complesso denominato “I¥Oria”, posto all'interno del piti ampio comprensorio immobiliare “Cirié
2000”, si trova in Ciri¢, Via Pasquale Trivero n°® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

Il “complesso D'Oria” & costituite da 7 piani fuori terra {compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra}, oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & 'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci seno gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano prime (2°pf)} H= 2,70m. Composto di soggiorno/pranzo, cucina, disimpegno, bagno,
disimpegno bagno, cabina armadio, camera matrimoniale e camera singola, un terrazzo che si affaccia
sul retro del condeminio e un balcene sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento finito e abitato.

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
La vendita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
La vendita del bene non é soggetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Firmato Da: ALBERTO COMERRO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d1dade
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L'immobile vienes posto in vendita per | seguenti diritti:

« [, (Proprieta 1/1)
BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO $1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto In vendita per { seguenti diritti:

« I (Proprieta 1/1)

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO] - VIA TRIVERQ 11, PIANQO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immaobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- I o ict2 1/1)

CONFINI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO}) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Altra unitd immobiliare (subalterno 234), vano scala e ascensore e altra unita immeobiliare (subalterno
236 e 237)

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Corridoio comune, altra UIU, altra UIU e altra UIU
BENE N° 5 - CANTINA UBRICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO $1

Corridoio comune, altra UIU, altra UIU e scala comune

CONSISTENZA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Destinazione | Superficie | Superficie | Coefficiente ‘Superficie T "Altezza | Piano
Netta Lorda | ~Convenzionale

Abitazione ' 92,00 mq 114,00 mq 1,00 | 114,00 mq 270m | 1

Terrazzo e balcone (ficoa | 25,00mq | 25,00mq | 030 | 7,00 mq | 270m | 1

25 mg nelia misura del

30% della superficie)

Terrazzo e balcone (perla ' 50,00 mq ' 50,00 mq ' 0,10 | 5,00 mq ' 270m | 1

quota eccedente 25 mg
netla misura del 10% della
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superﬁcie)_

Totale éil?er-ficiie convenzionale: | 126,00 mg
Incidenza condominiale: | 0,00 %
Saperficie convenzionale complessiva: | 126,00 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Destinazione [ superficie Superficie | Coefficiente |  Superficie Altezza | Piane
Netta Lorda Convenzionale
Canttia ' 2,00mq | 3,00mq 0,25 | 0,75 myq 2,85m  interrato
“Totale superficie convenzionale: | 0,75 mg |
Incidenza condominiales | 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: | 0,75 mg |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

| Destinazione ‘Superficie Superficie Coefficiente Superfivie Altezza Piano
| Netta Lorda Convenzionale
Cantina | 2,00 mq 3,00mq | 0,25 | 0,75mq | 2,85m | inferrato
Totale superficie convenzionale: 0,75 mq
“Incidenza condominiale; 0,00 | %
Suj:erfié-ie convenzionale complessiva: ' 0,75 mg '

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

Catasto fabbricati {CF)

Dati igentificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part, Sub, Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Remdita | Plano  Graffato |
| : |

catasiale

i i I
5 888 211 A2 2 6,5 vani ! Totale: 126 | 755,32 € 1
mge, Totale

escluse

aree

scoperte

114 mq

cens.,
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Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi "'Dati di classamento

| Sezione | Foglié | Part. | Sub. | Zona | Categoria Classe . Cbnsisténzat:':. Superficie | Rendita | Piano Graffato
Cems. | [ : catastale

5 | ssg | 218 | ¢z | 1| 2mgq | 3mq | 589€ | s1

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atte di pignoramento.

]ENE_N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51
Catasto fabbricati {CF)

Dati identificativi Dati di classamente

Sezione | Foglio Part. | Sub. | Zoma | Categoria | Classe | Consistenza | Superficic | Rendita | Piane | Graffato
: Cens. - | eatastale |

5 gsg | 219 c/2 i Zmq | 3mg | 589€ | S1

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVOQ

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANC 1

L'immobile si presenta internamente ultimato, in buone condizioni di manutenzione e non necessita di
interventi urgenti.

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ {TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO 1

Completa la proprietd la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51
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Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.
BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TQ) - VIA TRIVEROQ 11, PIANO 1

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TO} - VIATRIVERO 11, PIANO 1

Il “complesso D'Cria” € costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra}, oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. Il complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordoli) in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sonoe principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi,

11 piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante,

Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

I balconi presentano paviment in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

Il riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni presentano caldaia a condensanzione.

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

| locali al piane terrenc e quelli ai piani prime e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

I1 bene in oggetto risulta finito, interamente intonacato, con pavimento in parquet e rivestimento in
gres porcellanato nei due bagni, sono presenti radiatori. Sono presenti porte interne a scrigno e a
battente.

’abitazione presenta caldaia a condensanzione, per riscaldamente autonomo e acqua calda sanitaria.

BENE N°® 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERCG 11, PIANO S1

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ {TO]} - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Descrizione Il bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento & cemento.

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Descrizione Il bene si sviluppa al pianc interrato, presenta una porta di accesso alla canfina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento & cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1
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L'immobile risulta accupato dalla sig.ra Previti Anna, in forza di comodato (e immissione nel possesso)
in data 24 giugno 2024. La Sig.ra Previti risulta essere contrante di un preliminare trascritto
{successivamente all'ipoteca a garanzia del credito].

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

L'immobile risulta occupato di!!: | A

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile risulta occupato da!l. | EEG_—_—

PROVENIENZE VENTENNALI
- La Societa | I R - roprictaria di un’area edificabile, in parte

risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edifico un fabbricato denominato ENTE A (UMI I e UMI 11} e ristrutturd l'edificio
“Fenoglio” (ENTE B — UMI HI), il tutto all'interno di un pitt ampic comprensorio immebiliare
denominato “Cirié 2000”;

- LaSocieta ‘| BB 12 presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente C) nell'ambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI 1V) & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

- Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586,/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, 1a societa ' |
I - trasferito alla socict: |
'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI 1V, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertorio nmumero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

- Che in virtd di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrate ad Ivrea il 10 gennaio

2007 al numero 82, la proprieta dell’area UMI IV ¢ stata attribuita a || | AN

TR e ey R

Che it permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della [ N

B i@ data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune

di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008

in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007}) ed il permesso di costruire

(parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero

481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

- Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE* 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
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I'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000”;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirie il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || | | S o aventi causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLOQ in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187/19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via ’Oria e piazza Vittime dell'TPCA
realizzato dalla| | RS < dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D'CRIA”, posto allinterno del pii ampio comprensorio
immeobiliare “CIRIE’ 2000”7, depositato con atto a rogite Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numerce 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicita Immobiliare — Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presse la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicemhre 2012
ai numeri 44890/33054;

Che con atto a rogite del Notaio Gabriele NADDEQ di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societa | A 2o deliberato la trasformazione della

societd da societd a responsabilitd limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione

sociale " |

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVEROC 11, PIANO 1

Oneri di cancellazione

e [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

¢ [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pit basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Euro 55,00

e CONTRATTI PRELIMINARI NON SUSCETTIBILI DI CANCELLAZIONE

s PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Eure 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:

IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 dei 12/06/2607 favore: [

T - o 12.000.000,00 di cui Euro 8.000,000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
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- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127,

- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalitd, rogito notaio
Nardello del 29/12 /2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: [ NG
— T s e =]
N pc Furo 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022,

PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA N. 2411 del 24/01/2023 a rogito Dott. Vincelli Elisabetta,
Notaio in Torine, del 19/01/2023 rep.7592 /6164, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio di

Pubblicita Immobiliare di Torino 2; favore:
[ e e ——— i I i 2k
_ per i diritti di 1/1 di piena proprieta. Riguardante Foglin 5 pilla 888 sub 211
214.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: [ NN

_-_— R ©ubbiico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1
Oneri di cancellazione

¢ [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

¢ [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pil basse tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Eure 200,00} + Furo 35,00 + Euro 59,00

e CONTRATTI PRELIMINARI NON SUSCETTIBILI DI CANCELLAZIONE

¢ PIGNORAMENTOC IMMOBILIARE: Eurc 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (T0) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51
Oneri di cancellazione

s [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

o [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pill basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00} + Euro 35,00 + Euroe 59,00

o CONTRATTI PRELIMINARI NON SUSCETTIBILI DI CANCELLAZIONE

¢ PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Eurc 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) = VIA TRIVERO 11, PIANO 1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali {TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27) :

“Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)
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9. Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{(TC5} o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

10. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00 mg/mgq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rc=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti ¢ lungo Uaffaccio su via; Ar
= 1 arbusto/100 mq di 5f

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbuanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destingzioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull’applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero all’'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi allinterno del tessuto che non risultino collegati alle attivitd
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell’'uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

le

11. Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, U5/2, U5/3, C3 e €7 {art 10 comma 9) - Usi regolati: U1/1, esclusivamente per
lalloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e U1/2 (esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% della Sip,

12. H rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata daila DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO] - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1

TITOLY ABILITATIVI: _ _

- Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Cemunicazione parziale di ultimazione laveri del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
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o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavoeri del 10.11.2006 n. 26770

- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire {variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazicne lavori del 20.07.2010

Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilitd parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité
s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N°¢ 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico,
e Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S$1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
+ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
® Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 1
Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO

BENE N° 4 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO

BENE N° 5 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 6
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 6 - Ufficio ubicato a Cirié {TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 236 {(ex sub. 213)

e Bene N° 7 - Ufficio ubicato a Cirie (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 237 (ex sub. 213)

DESCRIZIONE

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Il complesso denominate “D'Qria”, posto all'interne del pill ampio comprensorie immobiliare “Cirié
2000”, si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

Il “complesso D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & Faccesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano primo (2°p.f.) H=2,70m Composto di locale ad uso terziario, locale tecnico, antibagno, bagno e
ripostiglio.

Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Al piano primo (2°p.f) H= 2,70m Composto di locale ad use terziario, antibagno, bagno e ripostiglio.
Ufficio internamente alle stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non é soggetta IVA.
Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANOC 1

L'immobile ogpetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immubile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« |, P roprieta 1/1)

BENME N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

I o prieta 1/1)

L

CONFINI

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Altra unitad immobiliare (subalterno 211), vano scala e ascensore, altra unita immobiliare {subalterno
238) e altra unita immobiliare (subalterno 237).

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Altra unita immobiliare (subalterno 211), vano scala e ascensore, altra unita immobiliare {subalterno
236) e altra unitd immobiliare (subaiterno 239).

CONSISTENZA

BENE N°® 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANC 1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie |  Altezza Piano
Netta 1 Lorda Convenzionale
Ufficio ' 95,00mq | 103,00mq | 1,00 | 103,00 mq | 2,70m PRIMO
Totale superficie convenzionale: [ 103,00 mq [
Incidenza condominiale: | 0,00 | %
Superficie -convenziomalé'éo.mpiés"s'i-i}'a:' ; 103,00 nq |

|
I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

- Destinazione  Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ufficio ' "67,00mq | 74,00 mq | 1,00 74,00 mq 2,70m | PRIMO
‘Torale superficie cenvenzionale: : 74,00 mq |
“iIncidenza condominiale: ] 0,00 | %
" Superficie convenzionale eomplessiva 74,00 mq |

1 beni non sono comoedamente divisibili in natura.

DATI CATASTALLI

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TQ) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

56 di 205

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

‘ﬁ' Firmato Da: ALBERTC COMERRO Emessc Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d1d8de

Ke



" Dati identificativi ' Dati di classamente
— e - = ———— b ar 5 —— T— —
Sezinne | ¥oglio | Part. | Sub. Zena Categoria | Classe | Comsistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale |

5 BHE | 236 Frd | | 1
|
Corrispondenza cotastale

Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immobile, si allega EP {elaborato planimetrico).

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1
Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi [ 7 7 Dati di classamento

["Sézione | Foglio | Part. | Sub. | Zema | Categoria | Classe | Comsistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato

Cens. | catastale
5 | 888 | 237 | | Fre ' ' ' [ 1
Corrispondenza catastale

Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dellimmobile, si allega EP (elaborato planimetrico).

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1
L'immobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti.

BENE N°® 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

L'immobile si presenta in buone stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1
Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio,

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERQ 13, PIANO 1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

il “complesso D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra {compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un pianc interrato ad uso cantine ed autorimesse. Il complesse presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto {plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
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retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordoli} in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su guello retrostante.

Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetre, con persiane in legno/pvc.

I balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sone porte blindate.

Il riscaldamento é di tipo autenomo, le abitazioni finite presentano caldaia a condensanzione.

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

I locali al piano terreno e quelli ai piani primo ¢ secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

I! bene internamente si presenta allo stato rustico.

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERC 13, PIANC 1
I bene internamente si presenta allo stato rustico.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE" (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

L'immobile si presenta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o di cantiere.

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

L'immobile si presenta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o di cantiere.

PROVENIENZE VENTENNALI

La Societa || S con sede in [l era proprietaria di un’area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso

del tempo, edificéd un fabbricato denominato ENTE A (UMI T e UMI II) e ristrutturo edificio
“Fenoglio” (ENTE B — UMI HI}, il tutto all'interno di un pitt ampio comprensorio immobiliare
denominato “Cirie 2000";

La Societa || N NI »resentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocoliata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente C) nellambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI 1V} & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, 1a societa [l
I - trasferito alla societa [ G
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;
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Che in virtti di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprieth dell’area UMI IV & stata attribuita a | G
il g ]

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della | N
I i d:to 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Ciri¢ il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma} numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria] numerc 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009}, anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
Fattuazione di piano esecutive convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE" 20007;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE" 2000”, depositata
con attoe a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numereo 50404, registrato a Torine il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogite Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || | . o aventi causa ed il Comune di
Cirie depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187/19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numerc 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D’Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalljj S - dismesso al Comune;

o Regolamento di condominic dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D'ORIA”, posto all'interno del pit ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000", depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertoric numero 61885/25671, registrate a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso l'Agenzia del Territorio - Servizic di
Pubblicita Immobiliare — Circoscrizione di Torine 2'in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamentoe del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEOC di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883/6640, reglstrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societd | R 2o deliberato la trasformazione della

societa da societd a responsaldlith limitata a socierd in accomandita semplice sotto 1a regione

sociale |

FORMA_L]TA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Oneri di cancellazione

L]

IPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)
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» [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pilt basso tra il prezzo di aggindicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00
e PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euroe 35,00 + Eurc 59,00 + Euro 200,010

Nel ventennio prese in esame gli immoebili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06,/2007 favore. | NNENEININEEE

B o Euro 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante
da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a

rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956,

Sirilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalitd, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331,

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: [ NN

N ocr Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: [ NG
. 1

Ufticiale: Utficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Oneri di cancellazione

* [POTECA YOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piti basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00} + Euro 35,00 + Euro 59,00

e PIGNORAMENTOQ IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivitd polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27) :

"4rt. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

13. Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5} o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

14. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
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15,

1a.

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00mg/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rec=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari suf hordi interni dei lotti e lungo Vaffaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di 5f

I Lotti di completamenta eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria {non influendo tuttavia
sull'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG, Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell’uso residenziale (U1/1}, con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, U5/2, U5/3, C3 e C7 (art 10 comma 9) - Usi regolati: U1/1, esclusivamente per
l'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unita commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e U1/2 [esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% della Sip,

Il rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.7

BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

TITOLI ABILITATIVI:

Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

Prot. 43/2008 del 29,05,2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collando 26.06,.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010
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- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiante termico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANC 1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
« Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALL

BENE N° 6 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1
Sonoe presenti vincoli od oneri condeminiali.
BENE N° 7 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 7
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[l lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 8 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 238 (ex sub. 213)

» Bene N°9 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 239 (ex sub. 213}

DESCRIZIONE

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANC 1

Il complesso denominato “D’0Oria”, posto all'interno del pili ampio comprensorio immobiliare “Cirié
2000", si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n° 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

Il “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrate ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & I'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano primo (2°p.f) H=2,70m Composto di locale di ingresso, locale ad uso terziario, antibagno e
bagno.

Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 51

Alpiano primo {(2°p.£.} H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, antibagno e bagno.
Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzosao.

TITOLARITA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

L'immobile ogietto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
&

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

» [ (Proprieta 1/1)
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BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE" (TO) - ViA TRIVERO 13, PIANO §1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- I ' oprict2 1/1)

CONFINI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Altra unitd immobiliare (subalterno 236), vano scala e ascensore, altra unitd immobiliare (subalterno
239).

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

Altra unitd immobiliare (subalterno 237), vano scala e ascensore, altra unita immobiliare (subalterno
238).

CONSISTENZA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TGO} - VIA TRIVERO 13, PIANC 1

Bestinazione | Superficie ! Superficie Coefficiente Superificie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ufficio 8200mg 90,00 mg 1,00 | 90,00mq 2,70m  PRIMO
" Totale superficie convenzicnale: | 30,00 mq |
e = ~ “Tncidenza condominiale: | 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: | 90,00 mq |

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE.N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO §1

Destinazione [ Superficie Superficie | Coefficiente Superficie Altegza | Piatio
Netta i Lorda Convenzionale :
Ufficio ' 55,00mq | 61,00mq | 100 61,00mq | 270m | PRIMO
Totale superficie convenzionale: | 61,00 mg |
incidenza condominiale: 0,00 | %

Superficie canvenzionale complessiva: 61,00 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI
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BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi " Dati di classamento

Sezione | Foglio Part. Sub. Zoma | Categoria | Classe Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato |

t Cens. ' catastale

5 gs8 | 238 | Fia o | ' i ' [

Corrispondenza catastale
Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immobile, si allega EP {elaborato planimetrico].

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

Catasto fabbricati {CF)

" Dati identifieativi Dati di classamento

‘Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zoma | Categoria I Classe [ Consistenza | Superficie | Rendita Piano | Graffato |

€ens. | catastale
5 | ss8 | 239 | E/4 ' ' ' 1
Corrispondenza catastale

Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immeabile, si allega EP {elaborate planimetrico).

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

L'immeobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti.
BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO $1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti,

PARTI COMUNI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO §1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (T(Q) - VIA TRIVER(Q 13, PIANC 1
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Il “complesse D’'Oria” € costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. Il complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordeli) in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante.

Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

1 balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo,

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

Il riscaldamento é di tipo autenomo, le abitazioni finite presentane caldaia a condensanzione.

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

1 locali al pianc terreno e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva,

Il bene internamente si presenta allo stato rustico.

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE" (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 51
Il bene internamente si presenta allo stato rustico.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 1

L'immeaobile si presenta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta i da cantiere.

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 51

L'immobile si presenta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere.

PROVENIENZE VENTENNALI

La Societa “| | N con scde in [l cra proprietaria di un’area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso

del tempo, edificod un fabbricato denominato ENTE A (UMI 1 e UMI II) e ristrutturo I'edificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI 111}, il tutto all'interno di un piti ampio comprensorio immobiliare
denominato “Cirié 20007;

- LaSociets [N - presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocoellata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziaric (Ente C) nell'ambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 {riguardante il
primo lotto di UMI 1V) & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

- Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torine in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586,/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societa |
B 2 trasferito alla societa || o scdc lcgale in Rivara,
l'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atto successivamente modificato
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coh atto a regito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertorio numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virtu di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di [vrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprietd dell’area UMI IV & stata attribuita a || S ASE

Che Il permesso di costruire numerc 86/2006 & stato volturato a nome della [N
I i ot 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)} ed il permesso di costruire
{parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglic 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immeobiliare CIRIE” 2000 sono stati rogitati - tra gli aliri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
l'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 20007,

o Regolamentazione di rapporti nel comprensocrio imtmobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogite Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torine in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atte a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra | N o ~venti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D’'Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla | S - dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-{erziaria
denominato “COMPLESSO D’ORIA”, posto all'interno del pilt ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso 'Agenzia del Territoric - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare — Circoscrizione di Torine 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensoric immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

Che con atto a rogite del Notaio Gabriele NADDEQ di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torino 2 i1 9 gennaio 2018 al numere 416, i

soci della societa — hanno deliberato la trasformazione della

societa da societa a responsabilita limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione

sociale |

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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BEN_E N° BiFlilCIO UBICATO A CIRIF’ (_TO] - VIA TRIVER_O 13, PIANO 1
Oneri di cancellazione

e IPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

o [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piu basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutte con il minimo di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00

e  PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennie preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalitd
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIAN. 7367 del 12 /06 /2007 favore;

B o o 12.000.000,00 di cui Eure 8.000.000,00 per capitale, derivante
da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atio notarile pubblico a

rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20%56,
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalitd, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore:

Il
g

. per Euro 264.090,32 di cui Euro
132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022,

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: || GGG
. _.r r |y

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 13, PIANO 51
Oneri di cancellazione

¢ [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pit basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Eurc 200,00} + Euro 35,00 + Euro 59,00

e  PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANQ 1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “T'essuti per attivitd polifunzionali (TC5)" di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27)

“Art. 27
Tessuti per attivitd polifunzionali e commerciali (TC5)
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17.

18.

19.

20.

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizie alle imprese e alle persone
(TC5} o0 a destinazione commerciale (TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00 mg/mg

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rc=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq df 5f potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo I'affaccio su via; Ar
= 1 arbusto/100 mq di §f

I Lotti di completamento eventualmente soggeiti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovrd essere equivalente all'80% defla Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria {(non influendo tuttavia
sull'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati], ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi allinterno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento deil’uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, UZ2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5 U3/7, U3/8, U4/1,
U472, Us/1, U5/2, U5/3, C3 e C7 (art 10 comma 9) - Usi regolati: U1/1, esclusivamente per
Falloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di SIp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 {esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% della Slp,

Il rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO 51

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANG 1

TITOLI ABILITATIVI:

Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per "Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire

70 di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

by

w-' Firmato Da: ALEERTO COMERRO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE GA 3 Seriali: 1d1d8de

v



o Comunicazione inizio lavori de] 10.11.2006 n. 26770

Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PAC 86/2006)
Prot. 51/2010 del 09.07.20110 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitda
e Non esiste il certificato energetico dell'immohile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
BENE N° 9 - UFFICIO UBICATO A CIRIE' (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO 51

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité
» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste Ia dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 8 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANCG 1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO

BENE N° 9 - UFFICIOQ UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 8
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It lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 2
foglio 5 particella 888 subalterno 212

¢ Bene N° 15 - Cantina ubicato a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 13, piano S1
foglio 5 particella 888 subalterno 215

DESCRIZIONE

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

I} complesso denominato “I¥Oria”, posto all'interno del pitt ampio comprensorio immobiliare “Cirié
2000”, st trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n° 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

1! “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra {compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrate ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & V'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano secondo (3°p.f.) H= 2,70m Composto di soggiorno, disimpegno, bagno, disimpegno, due
camere matrimoniali, una cabina armadio, ripostiglio e seconde bagno un terrazzo che si affaccia sul
retro del condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero]}.

La vendita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 51

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 14 - APPARTAMENTQ UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERQ 13, PIANO 2

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
»

b=
ﬁ Firmato Da: ALBERTO COMERRO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d1d8de

L'immoblle viene posto ln vendita per i seguenti diritti:

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
*

73 di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



L'immohile viene posto lnvendita per i seguenti diritti:

« I, (- roprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

Altra unita immobiliare (subalterne 180), vano scala e ascensore, altra unita immobiliare (subalterno
39) e altra unita immobiliare (subalterno 52)

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

Corridoie comune, altra UIU (sub. 195), altra UIU (sub. 226) e altra UIU (sub. 54)

CONSISTENZA

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATQ A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

‘Destinazione "1" Superficie | Superficte | Coefficiente |  Superficie | Altezza | Piano
: Netta 1 Lorda 1 Convenzionale

Abitazione ' 92,00mq | 114,00 mqg 1,00 114,00 mq 270m | 1

Terrazzo e balcone (fino a 25,00 mg ¥ 2500mq | 0,30 [ 7,00 mg [ 270m :

25 mq nella misura del
30% della superficie}

Terrazzo e balcone (perla 50,00 mg 50,00 mq 0,10 5,00 mq [ 270m | 1
guota eccedente 25 mq
nella misura del 10% della

superficie}
Totale superficie convenzionale: | 126,00 mq |
e iiu':-idé;hﬂz'-a'i:bh;d'dlﬁ'ihi'zi'l‘é"':'j T 0,00 |
Superficie somvenzionale compierv | 126,00 w4 |

[ beni nen sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

"Déstinazione | Superficte || Superficie Coefficiente | "”Supéi*fﬁi'éi'é” ) if”"Al'te:iz'a Piane
Netta Lorda Convenzionale
Cantina 3,00 mg 3,00mq | 025 0,75 mq | 285m | interrato
Totale superficie convenzionaie; 0,75mgq |
" Incidenza ébnddm-i:iia-lEi 0,00 %
g Superficie convenzionale complessiva: | 0,75mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
DAT! CATASTALI
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BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

Catasto fabbricati {CF)
 Dati identificativi ' T Datd di classamento

Sezione Foglio  Part.  Sub. Zona Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piane | Graffato
Lens. catastale
|
5 838 212 A2 2z 6,5 vani Totale: 126 | 755,32 € 2
4, escluse
aree
scoperte:

il4 mq

Corrispondenza cotastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE" {TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO §1

Catasto fabbricati (CF)

" Dati identificativi - Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zonma | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. 1 : catastale

5 | 88 | 215 | ¢/z | 01 | 3mq | 3mg 883€ | S1
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nenché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N°® 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

L'immobile si presenta internamente ultimato, in buone condizioni di manutenzione e non necessita di
interventi urgenti.

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TQO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

L'immeobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.
BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 13, PIANOC 2

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TQ) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

1l “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. Il complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordoli) in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante,

Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppie vetro, con persiane in legno/pvc.

I balconi presentanc pavimenti in gres porcellanate con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sone porte blindate.

[l riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni finite presentano caldaia a condensanzione,

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

I locali al piano terreno e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

Il bene in oggetto risulta finito, interamente intonacato, con pavimento in gres porcellanato effetto
legno e rivestimento in gres porcellanato nei due bagni, sono presenti radiatori. Sono presenti porte
interne a scrigno e a battente,

L’abitazione presenta caldaia a condensanzione, per riscaldamento autonomo e acqua calda sanitaria.

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO $1
BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERQ 13, PIANO S1

Descrizione Il bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento & cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

L'immobile risulta occupato

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

Limmobile risulta_occupato

PROVENIENZE VENTENNALI

- La Societ: | N - - ;:oprietaria di un’area edificabile, in parte

risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edifico un fabbricato denominato ENTE A {UMI [ e UMI II) e ristrutturd I'edificio
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“Fenoglio” (ENTE B - UMI IIB), il tutte all'interno i un pilt ampio comprensorio immoebiliare
denominato “Cirié 2000”;

La Societa || |} I 12 presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza ~
protocollata al numere 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente C) nell'ambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI IV) & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

Che con atto a rogite Notaio Natale NARDELLO di Torine in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societ: [
B - trasferito alla societd

I'area edificabile UMI 1V di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI 1V, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaic NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertorio numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torine 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virth di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881 /30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprieta dell’area UMI IV & stata attribuita a ||| [ [ | | D ENNEEEE
R

Che il permesso di costruire numero 8672006 & stato volturato a nome della [l
I i data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numerc 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originaric numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000";

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogite Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torine in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrate a Torine il 30 novembre 2000 al numerae 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirie in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirie il 24 maggio 2001 al numeroc 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || NN © 2venti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D'Oria e piazza Vittime dell'TPCA
realizzato dall: [ S < dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D'ORIA”, posto all'interno del pilt ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE" 2000”, depositato con atto a rogitoc Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertoric numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicita Immobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE" 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
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repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

- Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEOQ di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883/6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i
soci della societa | hanno deliberato la trasformazione della
societa da societd a responsabilita limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione
sociale "

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO _13, PIANO 2
Oneri di cancellazione

s IPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

o [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pit basse tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00

e CONTRATTI PRELIMINARI NON SUSCETTIBILI DI CANCELLAZIONE;

*  PIGNORAMENTQ IMMOBILIARE: Furo 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalitd
pregiudizievoli:

IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06/2007 favore; | RN
I 1 Curo 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalit, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331,

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: [N
e = DoaEs 5 8 e 5 R i | (S|
I oo Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA N. 18153 del 05/06/2023 a rogito Dott. Bazzoni Gabriele,
Notaio in Torino, del 23 /05/2023 rep.2640/2034, trascritto presso I'Agenzia del Territorio-Servizio

di Pubblicita immobiliare di Torino 2; [

peridiritti di 1/1 di piena proprieta. Riguardante Foglio 5 p.lla 888 sub 212-215

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: NN
I S N ©::bbico

Utticiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1
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Oneri di cancellazione

[POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

[POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pill basso tra il prezze di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00} + Euro 35,00 + Eurc 59,00
CONTRATTI PRELIMINARI NON SUSCETTIRILI DI CANCELLAZIONE

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO}) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27): -

21

22.

23.

‘Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali {TC5)

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5} o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie ¢
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00 mq/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rc=50%

Ip=20%

A = 1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo l'affaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di Sf

[ Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati}, ovvero all'esterno di questq, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gii edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultine collegati alle attivitd
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1}, con un ampliamento del

20% della Sip esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U472 Us/1, U5/2, U5/3, C3 e C7 (art 10 comma 9) - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
I'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 {esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% della Sip,
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24. Il rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e defla DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n, 191-
43016 del 20/11/2012.”

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 51

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANC 2

TITOLI ABILITATIVI:

- Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori det 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori de! 10.11.2006 n. 26770

- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaude 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichigrazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
@ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
+ Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.
BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 14 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 13, PIANO 2

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO

BENE N° 15 - CANTINA UBICATA A CIRIE'’ (TO} - VIA TRIVERO 13, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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Il iotto & formato dai seguenti beni:

¢« Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Cirié (TQ) - VIA TRIVERO 15, piane 1
foglio 5 particella 888 subalterno 240 (ex sub. 213)

o Bene N° 27 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 231 (ex sub. 216)

DESCRIZIONE

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' {TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 1

Il complesso denominato “D’Oria”, posto all'interno del piti ampio comprensorio immobiliare “Cirié
2000”, si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n° 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

Il “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 € 'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano primo (2°p.£) H= 2,70m Composto di soggiorno, cucina, due bagni, sgabuzzino, disimpegno,
camera matrimoniale, camera singola, un terrazzo che si affaccia sul retro del condominio e un balcone
sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoseo.

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
La vendita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 1

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
L

Firmato Da: ALBERTO COMERRO Emssso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serigh¥#: 1d1d8de

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

« /N, 1 0pricta 1/1)

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO 51

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- I (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TQ} - VIA TRIVERO 15, PIANO 1
Vano scala e ascensore
BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ {TO) - VIATRIVERO 11, PIANO §1

Corridoio comune, altra UIU (sub. 39), altra UIU (sub. 168).

CONSISTENZA

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 1

Destinazione Superficie Superficie | Coefficiente -  Superficie 1 Altezza ' Piano
Netta Ln:;'d:a : Convenzionale
| Abitazione e balconi [ 94,00 mq | 1,00 94,00mq | 2,70m | PRIMG
"":l_"_étélé_sii-ﬁer'fikii'e convenzionale: : 94,00 mq |
Ingidenza condominiale: | 0,00 | %
~ Saperiitie canvenienile sampiessivar ] 94,00mq

I beni non sono comedamente divisibili in natura.

BENE N¢ 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO S1

Destinaziohe Superficie Superficie Coefficiente - Superficie Altezza Piato
Netta Lorda 1 Convenzionale
| Cantina ' 3,00 mgq | 300mq 0,25 | 0,75 mgq | 285m | interrato
Totale superficie convenzionale; | 075 mq |
Pt “Incidenza condominiale: | 0,00 | % A
Superficie convenziohale comnplessiva: 0,75 mqg '

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANC 1
Catasto fabbricati (CF}

Dati identificativi ' Pati di classamento
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Sezione | Foglio | Part. | Sub.  Zona . Categoria | Classe Cﬁohsis'tiéh'z{:' ‘g”S'uijE'r'ffE'i'é” Rendita | Piano | Graffato
Cens. | ' | ¢catastale

5| 888 | 240 [ 77 ' | ' [

Corrispondenza catastale

Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immobile, si allega EP {elaborato planimetrico).

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO $1

Catasto fabbricati (€5)
Dati identificativi ~ Dati di classamento

| Sezione | Foglio | Part. Sﬁ;b. ' Zcm'a' Categor'i'a Ciagse 'C-o_n_s_i:stehz'a' Su'pe:rfi:cie. Rendita | Piano | Graffafa
| Cens. | catastale

A8 L. SN S . | — S0

5 888 | 231 c/2 01 3myg "3mgq | 883€ | s1

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 1
L'immobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti.

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 1
Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio,

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 1

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 1

Il “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra}, oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. 1l complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipe diretto (plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordoli) in cemento armate ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.
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Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante.

Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

[ balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate,

It riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni presentano caldaia a condensanzione.

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

I locali al pianc terreno e quelli ai piani prime e secondo ad uso terziario sono dotati dj impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

L'immmobile internamento risulta allo stato rustico.

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Descrizione Il bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento é cemento,

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE" (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 1

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o di cantiere

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

L'immobile risulta libero da persone e cose

PROVENIENZE VENTENNALI

- LaSocieta || con scde in Torino, era proprietaria di un’area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificd un fabbricato denominato ENTE A (UMI [ e UMI II} e ristrutturo Vedificio
“Fenoglio” (ENTE B -~ UMI III), il tutte all'interno di un pilt ampio comprensorio immobiliare
denominato “Cirié 2000";

La Societa “ | NI -2 presentato al Comune di Cirid in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente C) nell’ambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numere 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI V) €& stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societ: |
I - tr2sferito alla societ: |
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numere 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI 1V, atto successivamente maodificato
con atto a rogilo Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I’Agenzia del Territorio ~ Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torine 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

86 di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmst) Da: ALBERTO COMERRO Emesse Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serlal#: 1d1d8de



Che in virth di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprietd dell’area UMI IV & stata attribuita a “| NG
M )

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della [N
B i ata 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)} ed il permesso di costruire
{parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERQO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000”;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogite Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrate a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || | Sl o 2venti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogite Notaioc NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187/19296. Registrato a Torino il 5 giugne 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D'Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla || NN ismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO IMORIA”, posto ail'interno del pili ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertoric numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso 'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraie 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensoric immaobiliare “CIRIE" 2000”7 depositato con
il citate atto a rogite Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal MNotaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883/6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societa || [ S -0 deliberato la trasformazione della

societd da societd a respon=abllita limitata a societ in accomandita semplice sotto la regione

sociale |

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 19 - APPARTAMENTOQ UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANC 1
Oneri di cancellazione

+ [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 {fissi)
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o |POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pil basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimeo di Euroe 200,00) + Euro 35,00 + Eure 59,00
s  PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Eurc 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formate oggetto delle seguenti formalitd
pregiudizievoli;

iPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06 /2007 favore: || | NN
I o 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n, 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: [N

N, > Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: | NENGTGTNGGE
| e N, 1 >biico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO] - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Oneri di cancellazione

o JPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

o IPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piu basso tra il prezze di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimoe di Eure 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00

o  PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Eure 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 190 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANQ 1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali {TC5)}" di cui
siriporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27) :

“Art. 27
Tessuti per attivita pelifunzionali e commerciali (TC5)

25, Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
(TC5) o a destinazione commerciale (TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo,

26. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi
88di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-

Firmato Da: ALBERTO COMERRO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC $H5NATURE CA 3 Serial#: 1d1d8de

=



27,

28,

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If = 1,00 mg/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rec = 50%

Ip=20%

A =1 albero/200 my di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo Uaffuccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di 5f

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria {non influendo tuttavia
sull’applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero all’'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunquie sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, U5/1, U5/2, U5/3, C3 e C7 (art 10 comma 9) - Usi regolati: U1/1, esclusivamente per
l'alloggio del conduttore o del custode, nef limiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e U1/2 {esclusivamente per uso
foresteria} nel limite del20% della Slp,

I rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE' (TO} - VIA TRIVERO 15, PIANO 1

TITOLI ABILITATIVI:

Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire {variante al PdC 86/2006)
Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o {Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010
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! Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilith parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichinrazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE" (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANQ 1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATQ
BENE N° 27 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S$1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 10
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°19 - Appartamento ubicato a Cirié (TQ) - VIA TRIVERQ 15, piani 5 e sottotetto
» foglio 5 particella 888 subalterno 241 {ex sub, 213)

s Bene N° 28 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1

¢ foglio 5 particella 888 subalterno 230 (ex sub. 216)

DESCRIZIONE

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO S E
SOTTOTETTO

Il complesso denominato “D’Oria”, posto all'interne del pitt ampio comprensorieo immobiliare “Cirié
2000”, sitrova in Ciri¢, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

H “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori

terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complessc presenta diversi accessi, il civico 9 & l'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box

auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ¢ sono gli accessi pedonali che portane ai vani scala per

accedere alle varie abitazioni.

Al piano quinto (6°p.f.) H= 2,70m Composto di soggiorno/cucina, disimpegno, bagno, camera

matrimoniale e un balcone che si affaccia sul retro del condominio,
Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

Al piano sesto (7°p.f.} H imposta 0,42 m, H colmo 3,43 m. Composto di sottotetto non abitabile
Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non é soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TQ) - VIA TRIVERQ 11, PIANO S1

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato etfettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 5 E
SOTTOTETTO

L'immoaobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguentd diritti:

- I oprieta 1/1)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
- TR T e T

L'immobile viene peosto in vendita per i seguenti diritti:

- [, > - oprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 5 E
SOTTOTETTO

Al piane quinto (6°p.f): Altra unita immobiliare (subalterno 192), vano scala e ascensore, altra unita
immobiliare (subalterno 133), altra unitd immobiliare (subalterno 193).

Al piano sesto (7°p.£): Altra unitd immobiliare (subalterno 192), vano scala e ascensore, altra unit
immobiliare (subalterno 134}, altra unita immobiliare (subalterne 193).

BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Corridoio comune, altra UIU (sub. 113}, altra UIU {sub. 159] e altra UTU (sub. 73).

CONSISTENZA

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 15, PIANO S E
SOTTOTETTO

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piane
Netta Lorda Convengzionale
| Abitazione e balcone [ 58,00 mq [ 64,00 mq [ 1',{]0 ”'6'4,06 mq """ 2,70 rn [ QUlNTO
Sottotetto non abitabile | 55,00 mq | 64,00 mq | 0,50 32,00mgq | Himposta | SESTO
0,42 m,
H colmo 3,43
Totale superficie convenzionale: 96,00 mq
A N Incidenza condominialer | 0,00 % T N\
Superficie convenzionale complessiva: | 96,00 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

. Destinazione | Superficte  Superficie | Coefficiente. | Superficie | Altexza Piano
A Netta Lerda | Convenzionale
" Cantina ' 4,00 mg 500mg | 0,25 | 1,25 mq f 285m interrato
Totale supetficie convenzionale: | 1,25 mg
Incidenza cd_l'l_do:rrii-rii%al_é":':' 0,00 A %
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Superficie convenzionale complessiva: 1,25 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 19 - APPARTAMENTOQ UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 5 E
SOTTOTETTO

Catasto fabbricati (CF)

" Dati identificativi Dati di classamento

Sezione !'F'ogl'i-o- Part. | Sub. | Zoma | Categoria \( Classe | Consistenza l Superficie | Rendita  Plano | Graffato
Cens, i eatastale

5 888 | 241 F/4 5e6

Corrispondenza catastale
Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immobile, si allega EP (elaborato planimetrico).

BENE N° 28 - CANTINA UBIC_ATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51
Catasto fabbricati {CF)

Dati identificativi [ T Dati di classamente

Sezionme | Foglio | Part. | Sub,”| Zoma | Categoria '.;'(‘.I'a::'sse [ Consistenza | Superficie = Rendita Piano | Graffato
Cens, catastale

5 | 888 | 230 | o2 r 4 mq | Totale:5 1,78€ | s1
mq

Corrispdndenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 5 E
SOTTOTETTO

L'immobile si presenta internamente allo stato rustico € non necessita di interventi urgenti.

BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in bucno stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTH COMUNI

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO S5 E
SOTTOTETTO

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

94 di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALBERTG COMERRO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Sarial#: 1d1d8de

£



BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 5 E
SOTTOTETTO

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 15, PIANO 5 ESOTTOTETTO

It “complesso D'Oria” & costituite da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. Il complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti {solai, travi, cordoli} in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante.

Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

I balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

Il riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni finite presentano caldaia a condensanzione.

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

I locali al piano terrenc e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sone dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

Il bene in oggetto risulta internamente alle stato rustico.

BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Descrizione Il bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sonc presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento & cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 15, PIANO S E
SOTTOTETTO

['immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere;

BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE" (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo gqualche materiale di risulta o da cantiere;

PROVENIENZE VENTENNALI
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La Societa _ era proprietaria di un’area edificabile, in parte

risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificd un fabbricato denominate ENTE A (UMI I e UMI I} e ristrutturo I'edificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI III), il tutto alf'interno di un pili ampio comprensoric immobiliare
denominato “Cirié 2000";

La Societa | S 12 presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente C) nell'ambito UMI [V allinterno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
prima lotto di UMI V] & stato rilasciate in data 10 luglio 2006;

Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societ: [
B irosferito alla societa

I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI [V, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertorio numero
62629726236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virth di suceessivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio

2007 al numero 82, la proprietd dell’area UMI IV & stata attribuita 2 [ N

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della ‘||
B i data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Ciri¢ il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originaric numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERQ VIGLIANI
di Cirie in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piane esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000";

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000", depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numere 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 magzio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || | | I o aventi causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187/19296. Registrato a Torino il 5 giugne 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D'Oria e piazza Vittime dell'JPCA
realizzato dalla [ S - dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D'ORIA”, posto allinterne del pitl ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositato con atte a rogite Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numere 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascrittc presso I'Agenzia del Territorio -~ Servizie di
Pubblicita Immobiliare — Circoscrizione di Torine 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;
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o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLQO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;
- Che con atte a rogite del Notaio Gabriele NADDEQO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societa [ NN h:nno deliberato la trasformazione della

societa da societa a responsabilita limitata a societa in accomandita semplice sotto la regione

sociale |

EORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 19 - APPARTAMENTOQ UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 5 E
SOTTOTETTO

Oneri di cancellazione

¢ IPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

o IPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piti basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minime di Euro 200,00) + Furo 35,00 + Euro 59,00

e  PIGNORAMENTO TMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Eure 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06/2007 favore: ||

I o Euro 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Toring, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamente in quota del 20/08/2013 n, 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalits, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

[POTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: =
T N e

; per Euro 264.090,32 di cui Euro
132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022,

PIGNORAMENTQ IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: [ [ | SN
(S e [ . -blico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE" (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Oneri di cancellazione
o JPOTECA VOLONTARIA: Eurce 35,00 (fissi)
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(]

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piti basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Eure 200,00} + Euro 35,00 + Euro 59,00
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANO 5 E

SOTTOTETTO

L’'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali {TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27} :

29,

30.

31

32.

‘Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5}

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziuarie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5) o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitive di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piceole dimensioni e caratterizzati da ung media e bassa permeabilita del suolo.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00 mg/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rc=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di 5f potenziando i filari suf bordi interni dei lotti e lungo I'affaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di Sf

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Sip delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavio
sull'applicazione def parametri fondiari sopra riportati}, ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziall esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell’'uso residenziale {U1/1), con un ampliamento del
20% della Sip esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, U5/2, U5/3, €3 e C7 (art 10 comma 9} - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
I'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Sip per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e U1/2 (esclusivamente per uso
foresteria}] nel limite del20% della Sip,

H rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di

Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata daila DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012."
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BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 15, PIANG 5 E
SOTTOTETTO

TITOLI ABILITATIVI:

- Prot. 523/2010 del (9.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
¢ Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
¢ Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire {variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziate di ultimazione lavori del 20.07.2010

- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ EO] - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
¢ Non esiste Ja dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 19 - APPARTAMENTO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERC 15, PIANO 5 E
SOTTOTETTO

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
BENE N° 28 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN-ALLEGATO
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Il lotto & formate dai seguenti beni:

¢ Bene N° 11 - Ufficio ubicato a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 17, piano 1
¢ foglio 5 particella 888 subalterno 242 (ex sub. 213)

¢ Bene N° 25 - Cantina ubicata a Ciri& {TQ) - VIA TRIVERO 11, piani 51
+ foglio 5 particella 888 subalterno 232 (ex sub. 216)

DESCRIZIONE

BENE N° i1 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

Il complesso denominato “D’'Oria”, posto all'interno del pitt ampio comprensorio immobiliare “Cirié
20007, si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi
principali della citta.
Il “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.
-Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & I'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sone gli accessi pedonali che portane ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano primo (2°p.f.} H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, deposito, antibagno e bagne.
Ufficic internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene neon é soggetta IVA.
Per il bene in questione nen & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERGQ 11, PIANO 51

Al piano interrato, H=2,70 m. Composto di cantina.
La vendita del bene non é soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

L'immobile aggetto dell’'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- I, P roprieta 1/1)

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
- ISR e e
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L'immuobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- [ (i roprieth 1/1)

CONFINI

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

Altra unitad immobiliare {subalterno 243), vano scala e ascensore
BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Corridoio comune, altra UlU (sub. 133} e altra UIU (sub. 50)

CONSISTENZA

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

"Destinazione [ Superficie Siperficie ©  Coefficiente | Superficie Altezza Pianc
Netta Lorda : Convenzionale
Ufficio ' ' 102,00 mq | 1,00 102,00 mq | 2,70m | PRIMO
= " Totale superficie convenzjenale; | 102,00 mq |
Incidenza eondominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva; 102,00 mq [ '

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TQ) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

"Destinazione Superficie - | Sumperficie | Coefficiente | Superficie | AMezza | Pidno
Netta Larda Convenzionale
Cantina ' 2,00 mq . 3,00 my . 025 0,75 mq . 0,95m | interrato
Totale superficie convenzionafe: | 0,75 mgq |
=R Incidenza condominfale; | 0,00 | %
S i B Superiicie convenzienale complessiva: | 9,75 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO| - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

Catasto fabbricati {CF)

Dati identifieativi ~ | =3 Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part, | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita
i
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[

‘Sezione | Foglio | Part, Sub. Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie Rehdita | Piaho = Graffato '

| Cens. | ' | " catastale |
T 5 | sas | 242 | EA | ' ' | 1
Corrispondenza catastale

Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immobile, si allega EP (elaborato planimetrico]).

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi T S Dati di classamento,

Cens, eatastale
5 | 888 232 [ ez | o1 | Zmg | Totale3 | 58%€ | 81
mg

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANC 1

L'immobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti.

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° i1 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

Completa la proprietd la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condeminio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

Il “complesse D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. Il complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
reiti). Orizzontamenti (solai, travi, cordeli} in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.
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Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante.

Ai piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

I balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

I} riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni finite presentano caldaia a condensanzione.

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

I locali al piano terreno e quelli ai piani primoe e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

Il bene in oggetto risulta internamente allo stato rustico.

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 23 - CANTINA UBICATA A CIRIE' {TO) - VIA TRIVEROC 11, PIANO S1

Descrizione 1l bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento é cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo gualche materiale di risulta o da cantiere.

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere.

PROVENIENZE VENTENNALI

- La Societ2 ' | I - proprietaria di un’area edificabile, in parte

risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificd un fabbricato denominato ENTE A (UMI I e UMI II} e ristrutturd Iedificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI IilI}, il tutto allinterno di un pill ampio comprensorio immeobiliare
denominato “Cirié 2000”;

- LaSociet: | N 2 presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocellata al numero 450/2005 - peril rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuove edificio residenziale e terziario (Ente C) nell'ambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI 1V) & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

- Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, 1a societa |||l
N - trasferito alla societa |GG
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI [V, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertorioc numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numere 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorie - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;
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- = Che in virtu di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprieta dell’area UMI IV & stata attribuita a || [ A
e |

- Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della ‘|
I i data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire {parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)) ed il permesso di costruire
{parte in sanatoria) numero 51/2010¢ in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

- Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
l'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensoric immebiliare
“CIRIE’ 2000";

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immebiliare “CIRIE’ 2000, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

¢ Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra ||| | S o 2venti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLQ in data 24 maggio 2006, repertorio
numere 53187/19296. Registrato a Terinoe il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D’Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla || S < dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D'ORIA”, posto all'interno del pili ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 200", depositato con atto a rogite Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertoric numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso 'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare — Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251,

o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territerio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

- Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883/6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societa | -0 deliberato la trasformazione della

societd da societd a responsabilita limitata a societa in accomandita semplice sotto la regione

socic |

FORMA_LI_TA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE" (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1
Oneri di cancellazione
e I1POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi}
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o JPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pitt basse tra il prezzo di aggindicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Eure 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00
e PIGNORAMENTC IMMOBILIARE: Eurg 35,00 + Euro 59,00 + Eure 200,00

Nel ventennic preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/66/2007 NN

I - oo 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torine, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Sirilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127,
Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: [ D
— —

. o Euro 264.090,32 di cui Euro
132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA N. 2411 del 24/01/2023 a rogito Dott. Vincelli Elisabetta,
Notaio in Torino, del 19/01/2023 rep.7592/6164, trascritto presso 'Agenzia del Territorio-Servizio di

Pubblicita Immobiliare di Torino 2; N I
___
I oo i cliritti i 1/1 di piena proprieta. Riguardante Foglio 5 p.lla 888 sub 211-

214.

PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA N. 18153 del 05/06/2023 a rogitoc Dott. Bazzoni Gabriele,
Notaio in Torino, del 23/05/2023 rep.2640/2034, trascritto presso 1'Agenzia del Territorio-Servizio

di Pubblicita Immobiliare di Torino 2 il I
T e ) T PO e S S S

peri diritti di 1/1 di piena proprieta. Riguardante Foglio 5 p.lla 888 sub 212-215,

PIGNORAMENTQ IMMOBILIARE N. 170 det 03/01/2024 favore: ||| N NN
I S R, .bb!ico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12 /2023 rep.6525/2023.

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Oneri di cancelfazione

o JPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

o [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pit basse tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00

+ PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA
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BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TQ) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali (TC5}” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27} :

33.

34

35.

36.

“Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e comrierciali (TC5)

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5) o a destinazione commerciale {TC5c}, evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizie su lotto di completamento:

If=1,00 mg/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rc=50%

Ip = 20%

A = 1 albero/200 mq di 5f potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo Uaffaccio su via; Ar
= 1 arbusto/100 mq di Sf

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Sip delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati}, ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'internc del tessuto che non risultino collegati alle attivitd
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, UV4/1,
U4/2, U5/1, Us/2, U5/3, C3 e C7 (art 10 comma 8} - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
I'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unita commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 {esclusivamente per uso
foresteria} nel limite del20% della Sip,

Il rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

in allegato

REGOLARIIA EDILIZIA

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1
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TITOLT ABILITATIVE:

- Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
¢ Cemunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
¢ Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformita
» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrice.
BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitd
¢ Non esiste il certificato energetico dell'immeobile / APE.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI 6D ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 11 - UFFICIO UBICATO A CIRIE” (TO) - VIA TRIVERO 17, PIANO 1
Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO

BENE N° 29 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 12
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I1lotto & formato dai seguenti beni:

o Bene N® 12 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERC 19, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 243 (ex sub. 213)

DESCRIZIONE

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Il complesso denominato “D’Oria”, posto all'interno del pilt ampio comprensorio immobiliare “Cirié
20007, si trova in Cirig, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi
principali della citta.

Il “complesso D'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & 'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sone gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano primo (2°p.f.) H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, deposito, antibagno e bagno.
Ufficic internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.
Per il hene in questione non @ state effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

- [, 0 pricta 1/1)

CONFINI

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANC 1

Altra unita immobiliare (subalterno 242), vano scala e ascensore e altra unitd immobiliare (subalterno
244)

CONSISTENZA

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Destinazione | Superficie ‘Superficie Coefiiciente . Superficie | Altezza Piano
Netta Lorda i Convenzionale
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Utticio ' 97,00 mq 1,00 | 97,00 mq 2,70m | PRIMO

Balcone ' ' 3,00 mq 0,30 | 0,90 mq 270m | PRIMO
“Totale superficie convenzionale: | 98,00 mg |
" Incidenza condominiale: | 0,00 %
“Superficie convenzionale comple-‘:.-siva:. [ 98,00 mq |

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Catasto fabbricati (CF)

Datl identificativi " Dati di classamento

Sezione | Foglio }"'P'ar't. { Sub. | Zona | Categoria | (lasse | Consistenza | Superficie | Rendita | Pianc | Graffato |

Cens. { catastale

5 | 888 | 243 | F/4 ' ' [T 1

Corrispondenza cotastale

Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immobile, si allega EP {elaborato planimetrico).

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

L'immobile si presenta internamente allo stato rutico, aperto su altra unitd oggetto di esecuzione
(BENE 13) a seguito di rimozione del muro interno. Non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

BENE N¢ 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

I “complesso D'Oria” & costituite da 7 piani fuori terra (compresi i sotlotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. 1l complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti), strutture verticali {muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordoli} in cemento armate ordinario e struttura di copertura in
legno.

111 di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmate Da: ALBERTO COMERRQ Emesso Da: INFOGERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serialf: 1d1dgde

e



Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Il piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante.

Al piani superiori si trovano finestre in legno /pvec con doppio vetro, con persiane in legno/pve.

[ balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

Il riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni finite presentano caldaia a condensanzione.

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sone presenti videocitofoni.

[ locali al piano terreno e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

L'immabile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti,

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere.

PROVENIENZE VENTENNALI

- La Societa ‘| con scde in I ora proprietaria di un’area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso

del tempo, edifico un fabbricate denominato ENTE A (UMI [ e UMI II} e ristrutturd 'edificio
“Fenoglio” (ENTE B — UMI HI}, il tutte all'interno di un pill ampio comprensorio immobiliare
denominato “Cirié Z2000";

- LaSocietd " - presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
pretocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziaric (Ente C) nellambitc UMI IV all'interno del
comprensorio immeobiliare in oggetto; i} relativo permesso numere 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI V) & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

- Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torine in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, 1a societ -
I o trasferito alla societa [
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numere 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atte successivamente modificato
con attoe a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritte presso
I'’Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

- Che in virta di successivo atto di scissione parziale a rogito notaie Pierluigi CIGNETTI di lvrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numerc 199881 /30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprietd dell’area UMI 1V ¢ stata attribuita a || [ | DD

-~ Che il permesso di costruire numero 86/2006 ¢ stato volturato a nome della |Gz
_in data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numerc (266/2007)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;
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- Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE" 2000 sono stati rogitati — tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Ciri¢ il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piano esecutivo convenzicnato inerente il comprensoerio immobiliare
“CIRIE’ 2000

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra [ | | QB JREEEEEE o aventi causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaic NARDELLDO in data 24 maggio 20086, repertorio
numero 53187/19296. Registrato a Torine il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D'Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato daila ||| | | | | dismesso al Comune;

o Regolamento di condominic dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSC D’ORIA”, posto allinterno del pitt ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositato con atto a rogitoc Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso l'Agenzia del Territorio - Servizie di
Pubblicitd Immobiliare — Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000" depositato con
il citato atto a regito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertoric numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

- Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societa | EENEGEGEGEGE 20 deliberato la trasformazione della

societd da societa a responsahilitd limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione

sociale * |

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO}) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Oneri di cancellazione

» [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

» IPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piu basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo delt'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00) + Eure 35,00 + Euro 59,00

» PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,60

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formate oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:

IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06/2007 favore: |

I . Euro 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante
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da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.,
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 6533 1.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: NN
I, o Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: [ N

< 1 U

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale [vrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 12 - UFFICI0 UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

L'immebile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivitd polifunzionali (TC5)" di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27) :

‘Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

37. Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese ¢ alle persone
{TC5) o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

38. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento;

If=1,00mg/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Re =50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo Uaffaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq i §f

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Sip delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull’applicazione del parametri fondiari sopra riportati}, ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultino collegati alle attivitd
polifunzienali, é consentito il mantenimento dell’uso residenziale {U1/1), con un ampliamento del
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20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

39. Disciplina degli Usi: - Usi previsti: UZ2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, U5/2, U5/3, C3 e C7 (art 10 comma 9) - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
l'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e U1/2 {esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% della Sip,

40. Il rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

REGOLARITA EDILIZIA

TITOLI ABILITATIVI:

- Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
c Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
¢ Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire {variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori det 20.07.2010

- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto eletirico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico,
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLT OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 12 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 13
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Il lotto & formato dai seguenti beni

e Bene N° 13 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIATRIVERO 19, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 244 (ex sub. 213)

DESCRIZIONE

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Il complesso deneminato “D’Cria”, poste all'interno del pili ampio comprensoric immobiliare “Cirié
20007, si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

Il “complesso ¥Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & 'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano primo (2°p.f.) H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, antibagno e bagno.
Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

La vendita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N°© 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERQ 19, PIANO 1

L'immobile ogretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

N, (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Altra unita immobiliare (subalterno 243), vano scala e ascensore

CONSISTENZA

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Bestinazione " Superficie | Superficie | Coefficiente |  Supevficie | Altezza Piane
Neta Lorda Convenzionale
" Ufficie ' 84,00 mq 1,00 | 84,00 mq | 2,70m PRIMO
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| Balcone 11,60 mq 0,30 3,50 mg 2,70m PRIM

Totale superficie convenzionale: 87,50 mq |
Incidenza condominiafe; | 0,00 %" <
Superficie convenzionale complessiva: ' 87,50 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DAT] CATASTALI

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1
Catasto fabbricati {CF)
bati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale |

5 | 888 | 244 | [ Fa ' ' 1

Com'spdndenza catastale
Trattandosi di categoria F/4, in corso di definizione, non & presente la planimetria catastale
dell'immeabile, si allega EP {(elaboerato planimetrico).

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

L'immobile si presenta internamente allo stato rutico, aperto su alira unitd oggetto di esecuzione
(BENE 12) a seguito di rimozione del muro interno. Non necessita di interventi urgent.

PARTI COMUNI

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 16, PIANO 1

BENE N© 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Il “complesso D'Oria” & costituite da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse. [l complesso presenta struttura
portante composta di fondazioni di tipo diretto (plinti}), strutture verticali (muri controterra, pilastri e
retti). Orizzontamenti (solai, travi, cordoli) in cemento armato ordinario e struttura di copertura in
legno.

Le finiture delle murature sono principalmente in intonaco e rivestimento in elementi laterizi.

Ii piano terra, composto principalmente da settore terziario, presenta grandi vetrate sia sul fronte
principale che su quello retrostante.
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Al piani superiori si trovano finestre in legno/pvc con doppio vetro, con persiane in legno/pvc.

I balconi presentano pavimenti in gres porcellanato con copertina in materiale lapideo, come davanzali
e soglie, ringhiere in metallo.

Le porte di accesso agli immobili sono porte blindate.

Il riscaldamento & di tipo autonomo, le abitazioni finite presentano caldaia a condensanzione.

Ogni vano scala ha il suo ascensore, sono presenti videocitofoni.

I locali al piano terreno e quelli ai piani primo e secondo ad uso terziario sono dotati di impianto
centralizzato di climatizzazione estiva.

L'immobile si presenta internamente allo stato rustico e non necessita di interventi urgenti.

STATO D1 OCCUPAZIONE

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO] - VIA TRIVEROQ 19, PIANO 1

L’'tmmobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere;

PROVENIENZE VENTENNALI

La Societa | N co sede in Torino, era proprietaria di un'area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificd un fabbricato denominato ENTE A (UMI 1 e UMI 11} e ristrutturo P'edificio
“Fenoglio” (ENTE B ~ UMI 111}, il tutte all'interno di un pitt ampio comprensorio immobiliare
deneminate “Cirie 2000";

La Societa ' | BB 12 presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente C) nell'ambito UMI IV allinterno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primeo lotto di UMI IV} @ stato rilasciate in data 10 luglie 2006;

Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torinoe in data 17 luglic 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglic 2006 al numero 17618, la societ) ‘|
I'area edificabile UMI 1V di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numerg 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atto successivamente modificato
con atte a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I’Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torine 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virti di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Piertuigi CIGNETTI di Tvrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numerc 199881 /30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprietd dell’area UMI IV & stata attribuita a ([ |

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della [N
B i (-t2 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire criginario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati — tra gli altri -
seguenti afti:
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o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Ciri¢ in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000”;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirie il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || | S o 2venti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D’Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dall: || ismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D'ORIA”, pesto all'interno del piti ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso 'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immeobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraie 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensorio immeobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaic NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

- Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883/6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numere 416, i

soci della societa ' |G 2o deliberato Ia trasformazione della

societa da societd a responsahilita limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione

sociale [

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Oneri di canceflazione

s [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pit basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutte con il minimo di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00

e PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:

IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06 /2007 favore: || D

R 1 Euro 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torine, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
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- Annotamento di frazionamente in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalitd, rogite notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127,

- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12 /2016 rep. 65331,

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore:

] , . -
I per Euro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ulficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022,

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: [ NG
N e 1, Pbblico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione {art. 27) :

“Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

41. Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio aile imprese e alle persone
(TC5) o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie ¢
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

42. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00 mg/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rec=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo l'affaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di Sf

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull’applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi allinterno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell’uso residenziale {U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 my di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.
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43. Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, Us/2, U5/3, €3 e C7 {art 10 comma 9} - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
l'alloggio del conduttore o del custode, nei {imiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subgrdinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, ¢ U1/2 (esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% della Slp,

44. Il rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di

Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

TITOLI ABILITATIVI:

. Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per "Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

Prot.86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PAC 86/2006 )
Prot. 51/2010 del 05.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

Prot. 13/306,/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarozioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
+ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 13 - UFFICIO UBICATO A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 19, PIANO 1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 14
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Il lotto é formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 21 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 229 (ex sub. 216)

DESCRIZIONE

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE' (TO} - VIATRIVERO 11, PIANO 51

I1 complesso denominato “D’Oria”, posto all'interno del pili ampio comprensorio immobiliare “Cirié
20007, si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

I “complesse D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetii al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

I complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & I'accesso carraio che porta al piane interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa

La vendita del bene non é soggetta [VA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o I,  roprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO 51

Corsia di manovra comune, altra UIU (sub. 57] e altra UIU (sub. 110}

CONSISTENZA

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Destinazione Superficie | Superficie Coefficfente = Superficie Altezza Piano
Netta : Lorda Convenzionale
Autorimessa ' 23,00 mq ' 25,00 mg ' 1 25,00 mq : 285m  interrato
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Totale superficie convenzionale: 25,00 mq

Incidenza condominiale: | 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: | 25,00 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Catasto fabbricati {CF)
Dati identificativi ' = Dati di classamento

Seziene | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria <Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Plano | Graffato
f Cens. | catastale
5 | BBB | 229 | |t 02 | 23mq | 25mq | 12235€ | Sl
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quantoe
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {T0O) - VIATRIVERO 11, PIANG 51

L’'immobile si presenta in buone stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N°¢ 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° Z1 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO 51

Descrizione Il bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta basculante di accesso
all'autorimessa in materiale metallico, non sonc presenti elementi di finitura, gli elementi di
tamponatura sono a vista, senza intonacatura e il pavimento & cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere;
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PROVENIENZE VENTENNALI

- LaSocieta '[N - ¢ in [ cra proprietaria di un’area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificd un fabbricato denominate ENTE A (UMI I e UMI I1} e ristrutturd Vedificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI III), il tutto all'interno di un piti ampio comprensorio immaobiliare
denominato “Cirié 20007;

- LaSociets ‘| G - presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente €) nell'ambitec UMI IV all'internc del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI IV) & stato rilasciato in data 10 luglio 2006;

- Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586,/19586, registrato a Torino il 30 luglic 2006 al numero 17618, 1a societa ‘|
B - trosferito alla societd
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI [V, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertorio numero
62629726236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

- Che in virtit di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di lvrea
in data 27 dicembre 2006, repertoric numero 199881 /30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprieta dell’area UMI IV & stata attribuita a [ G

- Che [l permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturatc a nome della _
B i data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)} ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numeroc 51/2010 in data 9 luglic 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000";

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE 2000”, depositata
con atto a rogite Notaio Silvana CASTIGLIONE di Terino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra || [ [ || QBB o aventi causa ed il Comune di
Ciri¢ depositato con atto a rogito Notaio NARDELLGC in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D'Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla _ e dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO IYORIA”, posto allinterno del pid ampie comprensorio
immobiliare “CIRIE" 2000”, depositato con atto a rogito Notaio NARDELLQ in data 1
febbraio 2012, repertorio numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritio presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di
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Pubblicita Immeobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraic 2012 ai numeri
5739/4251;
o Modifica del regolamento del comprensorio immeoebiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;
Che con atte a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societa _ deliberato la trasformazione della

societa da societd a responsahilita limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione

sociale |

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERQ 11, PIANO 51

Oneri di cancellazione

¢ [POTECA VOLONTARIA: Eure 35,00 (fissi)

* [POTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piti basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00) + Eure 35,00 + Euro 59,00

¢ PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalith
pregiudizievoli:

IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06/2007 favore: [

I 1 utuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a

rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Si rilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaio
Nardello del 29/12 /2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: [ NN
TIC NN o B BT DNl L e v e DRSS e
N ¢ Guro 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore S
S N == PR ¢, . )

Ufficiale: Ulficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12 /2023 rep.6525/2023.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1
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L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27) :

45.

46.

47.

48.

"Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali {TC5)

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
(TC5) o a destinaziohe commerciale (TC5c), evidenziati nelle Tavele di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilitd del suolo.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento;

If= 1,00 mg/mq

Hmax = 2-3 piani 0 metri 12,00

Rc=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo Uaffaccio su via; Ar
= 1 arbusta/100 mq di 5f

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde, Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all’80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendoe tuttavia
sull’applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovverc all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi allinterno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzional, é consentito il mantenimento dell’uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 myq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, Us/2, U5/3, C3 e C7 {art 10 comma 9} - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
P'alloggio del conduttore o del custode, nel limiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, ¢ Ul/2 (esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% dellu Slp,

1l rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 came modificata dalle DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012."

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

TITOLLABILITATIVI:

Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26,08.2016
¢ Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017
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Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permessa di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n, 26770

Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale diultimazione lavori del 20.07.2010

Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
¢ Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 21 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 15
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Il lotto & formato dat seguenti beni

 Bene N° 32 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani 51
e foglio 5 particella 888 subalterno 129

DESCRIZIONE

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO S1

Il complesso denominate “D’Oria”, posto all'interno del pilt ampic comprenserio immobiliare “Cirié
2000", si trova in Cirig, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta,

1l “complesso D'Oria” & costituiteo da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piane fueri
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & I'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ¢i sonoe gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

. I ("opricta 1/1)

CONFINI

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TQ} - VIATRIVERO 11, PIANO S1

Corsia di manovra comune, altra UIU (sub. 128)

CONSISTENZA

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie | Coefficiente Superficie | Altezza Piano
Netta Lorda Convenzienale
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Autoritnessa 19,00 mg T 23,00 mq 1] 23,00mg 285m | interrato

Totale superficie convenzienale: ! 23,00 mq .
Incidenza condeminiale: | 0,00 | %
"""""" “Superficie convenzionale complessiva: | 23,00 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALL

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO)} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF}

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. [ Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato |

i Cens. catastale
5 | 888 | 129 | ' c6 0z  19mq | 23mgq | 10L07€ | S1
Corrispondenza catastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO] - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgentu.

PARTI COMUNI

BENE M° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Descrizione Il bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta basculante di accesso
all'autorimessa in materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di
tamponatura sono a vista, senza intonacatura e il pavimente & in cemento. La porta di accesso risulta
pin bassa rispetto alle altre autorimessa poiché si trova al di sotto della rampa di accesso al piano
interrato.

STATO DI OCCUPAZIONE
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BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

L'immobile risulta liberc da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere;

PROVENIENZE VENTENNALI

- La Societ: '[N con scde in [ era proprietaria di un’area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso

del tempo, edificd un fabbricato denominato ENTE A (UMI 1 e UMI 1) e ristrutturd P'edificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI III}, il tutto all'interno di un piti ampio comprensorio immobiliare
denominato “Cirié 2000”;

- La Societa | N ;1 <scntato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocellata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesse di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente C) nell'ambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relative permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI 1V) & state rilasciato in data 10 luglio 2006;

- Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torine in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, repistrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societa ‘|| NN
CE T e ST T S e e —/
I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atto successivamente modificato
con atte a rogito Notaic NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertorio numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare di Torine 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virth di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di lvrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881 /30203, registrato ad lvrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprieta dell'area UMI IV & stata attribuita a “|| | [ |l EEGE
b =

Che Il permeszso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a noime dell= [ NEG—_—
B i data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirid il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero {(266/2007)} ed il permesso di costruire
{parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglic 2010 (pratica edilizia numero
481/2009}, anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati — tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marze 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 20007;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atte a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra | NI ~vent causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaic NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numere 53187 /19296, Registrato a Torino il 5 glugno 2046 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D’'Oria e piazza Vittime dell'lPCA

realizzato dalla | N | : dismesso al Comune;
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o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D’ORIA”, posto all'interno del pill ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000", depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numere 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso I'Agenzia del Territorioc - Servizio di
Pubblicita Immaobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraic 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

= Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio humero 7883/6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societa — hanno deliberato la trasformazione della

societa da societd a responsabilitiy limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione

sociale |

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERQ 11, PIANO S1

Oneri di cancellazione

e [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 {fissi)

e JPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piu bassoe tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importe dell'iscrizione (il tutto cen il minimo di Eure 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00

s PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalitd
pregiudizievoli:

IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06/2007 favore; [ INENEGINIGIGNGNGNN
N - Curo 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Sirilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalitd, rogito notaio
Nardello del 29/12 /2016 rep. 65331,

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N, 8954 de! 24/10/2622 favore: [ NENGTGTNNINENEGE

=1
per Euro 264.090,32 di cui Euro
132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: [ NNNEGINGNNEEE
A e N, P 1btico

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Il'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27) :

49.

50.

51.

52.

REGOLA@ITA EDILIZIA

Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
(TC5) o a destinazione commerciale (TC5c}, evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progette Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00 mgq/mq

Hmax = 2-3 piani 0 metri 12,00

Rc=50%

Ip =20%

A =1 albero/200 mq di 5f potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo l'affaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di §f

1 Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull’applicazione dei parametri fondiari sopra ripartati), evvero ail'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell’'uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sone comungque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U472, Us/1, U5/2, U5/3, C3 e €7 {art 10 comma 9} - Usi regolati: U1/1, esclusivamente per
Palloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unitda commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e U1/2 [esclusivamente per uso
foresteria} nel limite del20% della Sip,

H rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinatoe al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.7

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

TITOLI ABILITATIVI:
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- Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
¢ Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
Prot.51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
® Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
® Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 32 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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I1lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N°31 - Autorimessa ubicata a Cirié {TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 125

DESCRIZIONE

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {TQ) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Il complesso denominato “I’'Oria”, posto all'interno del pili ampio comprensorio immobiliare “Ciri¢
20007, si trova in Cirié, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi
principali della citta.

Il “complesso D’Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

[T complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & 'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre af civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

IITOLARITA

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o |, o rieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERQ 11, PIANO 51

Corsia di manovra comune, altra UTU (sub. 124) e altra UIU (sub. 126)

CONSISTENZA

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Destinazione i Superficie . Superficie | Coefficiente |  Superficie | Altezza Piano
{ Netta I Lorda Convenzionale
Autorimessa | 18,00 mqg 20,00 mq 1 20,00 mq 2,85 m | interrato
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Totale superficie convenzionale: 1~ 20,00 mq |

“Incidenza condominiale: | 0,00 %

Superficie convenzionale complessivar | 20,00 mq |

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1
€atasto fabbricati {CF}
~ Datiidentificativi = | Pati di ¢lassamento

| Sezione | Foglio | Part. Sub. Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens, catastale
5 | g8s | 125 ' ¢ | 02 | 18mg | 20mq | 9575€ | si
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVC

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

E'immobile si presenta in buono state di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

HABUDEOMUNI
BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {(TO) - VIATRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO 51

Descrizione II bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta basculante di accesso
all'autorimessa in materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di
tamponatura sono a vista, senza intonacatura e il pavimento & in cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERQ 11, PIANO §1

L'immohbiie risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere;
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PROVENIENZE VENTENNALI

La Societa — con sede in Toring, era proprietaria di un'area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edifico un fabbricate denominato ENTE A (UMI 1 e UMI 1) e ristrutturd l'edificio
“Fenoglio” {ENTE B - UMI 111}, il tutto all'interno di un pilt ampio comprensorio immabiliare
denominato “Cirié 20007;

La Societ2 [} h- presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuove edificio residenziale e terziario {Ente C) nell’ambito UMI IV allinterno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMI V) € stato rilasciatoe in data 10 luglic 2006;

Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglic 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, 1a societa |l
FART i o e e i e e
I'area edificabile UMI IV di cui al punte precedente, con il relativo permesso di costruire
numerc 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atto successivamente modificato
con atte a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I’Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaio
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virtl di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETT! di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82; la propriefa dell’area UMI IV & stata attribuita a || | GcNIENINIGIGING

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della | N
B i -2 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numerc (266/2007)}} ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numero 51/2010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati - tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a regito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Cirié in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
Pattuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immaobiliare
“CIRIE’ 2000

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

¢ Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notalo Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirie il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tr || | QNI o 2venti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numere 53187 /19296, Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numeroc 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D'Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla || NN dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D'GRIA”, posto allinterno del pilt ampic comprensorio
immobiliare “CIRIE’ 2000", depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numero 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di
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Pubblicitd Immobiliare - Circoscrizione di Torino 2'in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;
o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaioc NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;
Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEOQ di Caselle Torinese in data 28 dicembre
20117, repertorio numero 7883/6640, registrato a Torino 2 il @ gennaio 2018 al numero 416, i

soci della societa ([ NN -nnc deliberato la trasformazione della

societa da societa a responsabilita limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione

sociale |

FQRMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 81

Oneri di cancellazione

e [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e JPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo piu basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Eure 200,00) + Eure 35,00 + Euro 59,00

o  PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formate oggetto delle seguenti formalita
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIAN. 7367 del 12 /06 /2007 favore;

I - Suro 12.000.000,00 di cui Eure 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Sirilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalitd, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
- Annotamento di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalita, rogito notaic
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore: [N

per Euro 264.090,32 di cui Euro
132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N, i70 del 03/01/2024 favore:

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

Pubblico

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1
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L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali (TC5)” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione {art. 27) :

53.

54.

55.

56.

REGOLARITA EDILIZIA

“Art. 27
Tessiitl per attivita polifunzionali e commerciali (TC5)

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5) o a destinazione commerciale {TC5c}, evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo,

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotto di completamento:

If=1,00mg/myq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rc=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di 5f potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo affaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di 5f

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull‘applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessute che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, & consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1), con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, U5/1, U5/2, U5/3, C3 e €7 {art 10 comma 9) - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
I'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, ¢ U1/2 (esclusivamente per uso
foresteria} nel limite del20% della Slp,

I rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di

Criteri commerciali e defla DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

TITOLI ABILITATIVI:

Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017
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- Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770

- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudoe 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarozioni di conformita
o Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
= Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVEROQ 11, PIANO S1

Sono presenti vincoli od eneri condominiali. IN ALLEGATO
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11 lotto & formato dai seguenti beni:
¢ Bene N° 30 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 124

DESCRIZIONE

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

1l complesso denominato “D’Oria”, posto all’interno del piti ampio comprensorio immobiliare “Cirié
2000", si trova in Cirig, Via Pasquale Trivero n®9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

11 “complesso D’'Oria” & costituito da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 & P'accesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono ghi accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni.

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa

La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

L'immobile ogzetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

I, (¢ pricta 1/1)

CONFINI

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TQ) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Corsia di manovra comune, altra UIU (sub. 125) e altra UIU (sub. 12}

CONSISTENZA

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

;fms:ﬁﬁi:iﬁhb [ “Superficie | Superficie | Coefficiente | Soperficie Altezza Piano
] Netta | Lorda Convenzionale
" Autorimessa T 1900mg | 23,00mg | 1] 23,00 mq | 2,85m | interrato
................. = atalé supeHidic sonvensionater] PETETH
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Incidenza condeminiale: | 9,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: | 23,00 mq

I'beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi i B T Datd di classatitento

Part. | Sub, | Zoha | Categoria : Classe | Consistenza | Superficie , Rendita Piane | Graffato
Cefis. catastale

| Sezione  Foglio |
I
I

5 | ses | 124 | [ ce | ez | 19mgq | 23mg 101,07€ | §1
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVEROC 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimaie di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE' {TO] - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Descrizione Il bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta basculante di accesso
all'autorimessa in materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di
tamponatura sono a vista, senza intonacatura e il pavimento & in cemento.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere;

PROVENIENZE VENTENNALI
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La Societa [ NG - »roprictaria di un'area edificabile, in parte
risultante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edificdé un fabbricato denominato ENTE A {(UMI I e UMI II) e ristrutturd l'edificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI III), il tutto all'interno di un pilt ampio comprensorio immaobiliare
denominate “Cirié 20007

La Societd " S i presentato al Comune di Cirié in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocoliata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente ) nellambito UMI TV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
prima lotto di UM{ [V) & stato rilasciate in data 10 luglio 2006;

Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societa | N

I'area edificabile UMI IV di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI IV, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numerc 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Torino 2 in data 17 gennaic
2013 ai numeri 2068/1575;

Che in virti di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881 /30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio
2007 al numero 82, la proprieta dell’area UMI IV & stata attribuita a || GGG

Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della ||
B i data 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2307)) ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria) numero 5172010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE’ 2000 sono stati rogitati — tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERO VIGLIANI
di Ciri¢ in data 27 marzo 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
I'attuazione di piano esecutivo convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 2000";

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torino in data 17 novembre 2000,
repertoric numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenzo RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 maggio 2001 al numero 435;

o Regolamentazione di rapporti tra | S aventi causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via D'Oria e piazza Vittime dell'TPCA
realizzato dall: || dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D’ORIA”, posto all'interne del pilt ampio comprensorio
immaobiliare “CIRIE" 2000”, depositato con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numerc 61885/25671, registrato a Torino il 10 febbraio
2012 al numero 3171 e trascritto presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;
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o Modifica del regolamento del comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000” depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaioc NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;
- Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Torino 2 il 9 gennaio 20:18 al numero 416, i

soci della societa | S !::no deliberato la trasformazione della

societa da societa a responsabilita limitata a societa in accomandita semplice sotto la regione

sociale * |

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Oneri di cancellazione

s [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e JPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pil basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minime di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Eure 59,00

¢  PIGNORAMENTO IMMORBILIARE: Eurc 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennio preso in esame gli immobili hanno formato oggette delle seguenti formalitd
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12/06/2007 favore:

I -1 .o 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante

da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atto notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notajo in Torine, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Sirilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immeobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamento in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalitd, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
- Annotamento di frazionamente in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalitd, rogite notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore:

N 1 Furo 264.090,32 di cui Euro

132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore: | NN
N e N, .1 co

Ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12/2023 rep.6525/2023.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivitd polifunzionali (TC5}" di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione (art. 27} :
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"Art. 27
Tessuti per attivita polifunzionali e commerciali (TCS5)

57. Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5} o a destinazione commerciale {TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitivo di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie e
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

58. Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

- Nuova edificazione e completamento edilizio su lotta di completamento:

If=1,00mq/mq

Hmax = 2-3 piani o metri 12,00

Rec=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari suf bordi interni dei lotti e lungo I'affaccio su via; Ar
=1 arbusto/100 mq di 5f

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenziondato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tall
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati), ovvero all'esterno di questa, se cosl
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gli edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'interno del tessuto che non risultino collegati alle attivita
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell'uso residenziale {U1/1), con un ampliamento del
209% della SIp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mg
di Su.,

59. Disciplina degli Usi: - Usi previsti: UZ/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, U5/2, U5/3, €3 e €7 (ort 10 comma 8) - Usi regolati: U1/1, esclusivamente per
L'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unitd commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 {esclusivamente per uso
foresteria) nel limite del20% della Sip,

60. Il rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di

Criteri commerciali e della DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {TOQ) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

TITOLI ABILITATIVI:

- Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziake di ultimazione lavori del 21.04.2012
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10.11.2006 n. 26770
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- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaudo 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 30 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {T0O) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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LOTTO 18
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N° 22 - Autorimessa ubicata a Cirie {TO} - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 226 (ex sub. 216)

s Bene N° 25 - Cantina ubicata a Cirié (T(Q) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 227 {ex sub. 216)

¢« Bene N° 26 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERQ 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 228 (ex sub. 216)

DESCRIZIONE
BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Il complesso denominato “D’Oria”, posto all'interno del piti ampio comprensorio immobiliare “Cirjé
20007, si trova in Ciri¢, Via Pasquale Trivero n® 9-11-13-15-17-19, vicino al centro storico ed ai servizi

principali della citta.

Il “complesso D’Oria” & costituite da 7 piani fuori terra (compresi i sottotetti al settimo piano fuori
terra), oltre ad un piano interrato ad uso cantine ed autorimesse.

Il complesso presenta diversi accessi, il civico 9 € Vaccesso carraio che porta al piano interrato, dai box
auto, mentre ai civici 11, 13, 15, 17, 19 ci sono gli accessi pedonali che portano ai vani scala per
accedere alle varie abitazioni,

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa
La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.
Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da cantina
La vendita del bene non & soggetta IVA.
Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da cantina
La vendita del bene non & soggetta [VA.
Per il bene in questione non & state effettuato un accesso forzoso.

TITOLARITA

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S§1

L'immobile oggetlo dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immuobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
« I, ropricta 1/1)
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BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TOQ) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

L'immohbile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immabite viene posto in vendita peri seguenti diritti:

R ——yy

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o [, (Proprieta 1/1)
CONFINI

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Corsia di manovra comune, altra UIU (sub. 142} e altra UIU (sub. 171)

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51
Corridoio comune, altra UIU (sub. 196), altra UIU (sub. 88) e altra UIU (sub. 228).
BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Corridoio comune, altra UIU (sub. 227), altra UIU (sub. 180] e altra UIU (sub. 89).

CONSISTENZA

BENE N° 2Z - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ [TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Destinazione |""Superficie Superficie | Coefficiente |  Superficie | Altezza |  Piano
Netta Lorda Convenzionaie
Autorimessa [ 22,00 mgq 24,00 mq | 1| 24,00 mq | 2,85 m i interrato
Totale superficie convenzionate; | 24,00 mq |
Incidenza condominiale; | 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva; | 24,00 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

“Superficie ‘ Cnefflclem:e e “altezza | Fiane

Destinazione - T Superficie i
; Lorda Canvenziehale

Netta
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Cantina 0,75 mq 3,00 mq 0,25 . 0,75 mq 285m interrato

Totale superficie convenzianale: | 0,75 mq |
Incidenza condominiale: | 0,00 ("o
‘Superficie convenzionale complessiva: | 0,75mq |

I beni non sono comedamente divisibili in natura.

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie | Coefficiente |  Superficie “altezza | Piano
Netta Lorda Lonvenzionale
Cantina ' 2,00 mq ' 3,00 mq ' 0,25 0,75 mq I 2,85m | Interrate
“"Totale superficie convenzianale; | 0,75 mq
Incidenza condominiale: | 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: | 0,75 mq |

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

DATI CATASTALI

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANQ S1

Catasto fabbricati {CF)
Dati identificativi ' Dati di classamento
“Sezione | Foglio | Part. | Sub.  Zena Categoria | Classe | Comsistenza | Sup }
i Cens. i . catastale |
| | | | | : j  —
5 888 | 226 Cé 02 22 mq 24 mgq 117,03€ | §1
Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con guanto
presente nell’attoe di pignoramento.

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIAND S1

“Cataste fabbricati (CF)

Dati identificativi 77 Dati di classamento

Sezione | Foghio | Parf, | Sub., | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | superficic | Rendita | Piano | Graffato |

{ Cens, | catastale

1 .
5 888 | 227 c2 o1 2mq 3mq 5,89 € st
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.
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BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Dati identificativi I Dati di classamente

Sezione | Foglio | Part. | Sub. Zona | Categoria | Classe | Comsistenza = Superficie | Rendita | Piano’ | ‘Graffate |

Cens, | catastale I
|

5 | 888 228 ' 2 | 0| Zmg | 3mg 589€ | S1

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.
BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione e non necessita di interventi urgenti.

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE' {TQ) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

L'immobile si presenta in buono stato di manutenzione € non necessita di interventi urgenti.

PARTI COMUNI

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Completa la proprieta la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

BEME N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO} - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

Completa la proprietd la quota millesimale di pertinenza sulle parti comuni del condominio.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

BENE N° 31 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE” (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO 51

Descrizione 11 bene si sviluppa al piano interrato, presenta una perta basculante di accesso
allautorimessa in materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di
tampoenatura sone a vista, senza intonacatura e il pavimento & in cemento.
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BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANC S1

Descrizione 1l bene si sviluppa al pianc interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura seno a vista,
senza intonacatura e il pavimento & in cemento.

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1

Descrizione 11 bene si sviluppa al piano interrato, presenta una porta di accesso alla cantina in
materiale metallico, non sono presenti elementi di finitura, gli elementi di tamponatura sono a vista,
senza intonacatura e il pavimento € in cemento.

STATO D1 OCCUPAZIONE

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ {TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1
L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere,
BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §1
L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta ¢ da cantiere,
BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO §t1

L'immobile risulta libero da persone e cose, salvo qualche materiale di risulta o da cantiere,

PROVENIENZE VENTENNALI

- LaSocieta "— era proprietaria di un’area edificabile, in parte

risuitante dalla demolizione di preesistenti fabbricati industriali demoliti, sulla quale, nel corso
del tempo, edifico un fabbricato denominato ENTE A (UMI [ e UMI 11} e ristrutturo I'edificio
“Fenoglio” (ENTE B - UMI III), il tutto all'interno di un pitt ampio comprensorio immobiliare
deneminato “Cirié 2000";

- LaSocieta — ha presentato al Comune di Cirie in data 3 dicembre 2005 istanza -
protocollata al numero 450/2005 - per il rilascio di permesso di costruire per la costruzione di
un nuovo edificio residenziale e terziario (Ente C) nellambito UMI IV all'interno del
comprensorio immobiliare in oggetto; il relativo permesso numero 86/2006 (riguardante il
primo lotto di UMIIV) & state rilasciato in data 10 luglio 2006;

- Che con atto a rogito Notaio Natale NARDELLO di Torino in data 17 luglio 2006, repertorio
numero 53586/19586, registrato a Torino il 30 luglio 2006 al numero 17618, la societa “|| N
S WL e A e i S |
l'area edificabile UMI 1V di cui al punto precedente, con il relativo permesso di costruire
numero 86/2006 per la realizzazione del fabbricato UMI 1V, atto successivamente modificato
con atto a rogito Notaio NARDELLC in data 21 dicembre 2012, repertoric numero
62629/26236, registrato a Torino il 17 gennaio 2013 al numero 1214 e trascritto presso
I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torine 2 in data 17 gennaio
2413 ai numeri 2068/1575;

Che in virtu di successivo atto di scissione parziale a rogito notaio Pierluigi CIGNETTI di Ivrea
in data 27 dicembre 2006, repertorio numero 199881/30203, registrato ad Ivrea il 10 gennaio

156 di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

f.@ Firmato Da: ALBERTO COMERRO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE GA 2 Seriali: 1d1d8de

b o



2007 al numero 82, la proprieta dell’area UMI IV & stata attribuita a * ||
=== ARy T

- Che il permesso di costruire numero 86/2006 & stato volturato a nome della "
I i-oco 31 luglio 2007 e successivamente sono stati rilasciati dal Comune
di Cirié il permesso di costruire (parte in sanatoria per modifica di sagoma) numero 43/2008
in data 29 maggio 2008 (pratica edilizia numero (266/2007)} ed il permesso di costruire
(parte in sanatoria)} numerc 5172010 in data 9 luglio 2010 (pratica edilizia numero
481/2009), anch’essi in variante al permesso di costruire originario numero 86/2006;

- Che con riferimento al comprensorio immobiliare CIRIE" 2000 sono stati rogitati — tra gli altri -
seguenti atti:

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Anna Maria LEVRERQ VIGLIANI
di Cirié in data 27 marze 1997, registrato a Cirié il 14 aprile 1997 al numero 341 per
l'attuazione di piano esecutive convenzionato inerente il comprensorio immobiliare
“CIRIE’ 20007;

o Regolamentazione di rapporti nel comprensorio immobiliare “CIRIE’ 2000”, depositata
con atto a rogito Notaio Silvana CASTIGLIONE di Torineo in data 17 novembre 2000,
repertorio numero 50404, registrato a Torino il 30 novembre 2000 al numero 7075;

o Convenzione edilizia stipulata con atto a rogito Notaio Fiorenze RICHIARDI di Cirié in
data 11 maggio 2001, registrato a Cirié il 24 magzio 2001 al numero 435;

¢ Regolamentazione di rapporti tra B o -vcnti causa ed il Comune di
Cirié depositato con atto a rogito Notaio NARDELLQ in data 24 maggio 2006, repertorio
numero 53187 /19296. Registrato a Torino il 5 giugno 2006 al numero 4850, in merito
al parcheggio pubblico interrato con accesso da via I¥Oria e piazza Vittime dell'IPCA
realizzato dalla || S - dismesso al Comune;

o Regolamento di condominio dello stabile a destinazione residenziale-terziaria
denominato “COMPLESSO D’CGRIA", posto all'interno del pitt ampio comprensorio
immobiliare “CIRIE" 2000", depositate con atto a rogito Notaio NARDELLO in data 1
febbraio 2012, repertorio numerce 61885/25671, registrate a Torine il 10 febbraio
2012 al numere 3171 e trascritte presso 'Agenzia del Territorio - Servizie di
Pubblicita Immobiliare - Circoscrizione di Torino 2 in data 14 febbraio 2012 ai numeri
5739/4251;

o Modifica del regolamento del comprensoric immobiliare “CIRIE’ 2000 depositato con
il citato atto a rogito Notaio CASTIGLIONE in data 17 novembre 2000, con scrittura
privata autenticata nelle firme dal Notaio NARDELLO in data 21 dicembre 2012,
repertorio numero 62628/26235, registrata a Torino il 22 dicembre 2012 al numero
23481 e trascritta presso la predetta Agenzia del Territorio in data 24 dicembre 2012
ai numeri 44890/33054;

- Che con atto a rogito del Notaio Gabriele NADDEO di Caselle Torinese in data 28 dicembre
2017, repertorio numero 7883 /6640, registrato a Terino 2 il @ gennaio 2018 al numero 416, i
soci della societd ‘|| I |0 deliberato la trasformazione della
societa da societd a responsabilita limitata a societd in accomandita semplice sotto la regione
saciale

FORM%ITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ [TO)_-_\T_!A_T_]_{_IVERO 11, PIANO §1
Oneri di cancellazione

» [POTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)
e [POTECA DELLA RISCOSSICNE: 0,5% dell'importo piu basso tra il prezzo di aggiudicazione e
V'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00) + Euro 35,00 + Euro 59,00
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= PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Eure 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

Nel ventennic preso in esame gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti formalitd
pregiudizievoli:
IPOTECA VOLONTARIA N. 7367 del 12 /06/2007 favore:

yer Euro 12.000.000,00 di cui Euro 8.000.000,00 per capitale, derivante
da concessione a garanzia di mutuo condizionato; durata 15 anni, come da atte notarile pubblico a
rogito Nardello Natale, Notaio in Torino, in data 11/06/2007 rep.55425/20956.
Sirilevano le seguenti annotazioni riguardanti gli immobili in oggetto:
- Annotamento di frazionamente in quota del 20/08/2013 n. 5367 di formalita, rogito notaio
Nardello del 01/08/2013 rep. 63127.
- Annotamente di frazionamento in quota del 02/01/2017 n. 8 di formalitd, rogito notaio
Nardello del 29/12/2016 rep. 65331.

IPOTECA DELLA RISCOSSIONE N. 8954 del 24/10/2022 favore:

l|

per Euro 264.090,32 di cui Euro
132.045,16 per capitale, Pubblico Ufficiale: Agenzia Delle Entrate Riscossione di Roma, in data
21/10/2022 rep.10005/11022.

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE N. 170 del 03/01/2024 favore:

—=_ __ __J 4 &= __ _ ________________JauEE

Utticiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale Ivrea, in data 15/12 /2023 rep.6525/2023.

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIATRIVERO 11, PIANO S1

Oneri di cancellazione

o JPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

e JPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pitt basso tra il prezzo di aggiudicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00} + Euro 35,00 + Euro 59,00

¢ PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Oneri di cancellazione

o IPOTECA VOLONTARIA: Euro 35,00 (fissi)

» IPOTECA DELLA RISCOSSIONE: 0,5% dell'importo pill basso tra il prezzo di aggindicazione e
I'importo dell'iscrizione (il tutto con il minimo di Euro 200,00} + Eure 35,00 + Euro 59,00

s  PIGNORAMENTO IMMOBILIARE: Euro 35,00 + Euro 59,00 + Euro 200,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 2Z - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO $1

L'immobile si configura nella Destinazione Urbanistica “Tessuti per attivita polifunzionali (TC5})” di cui
si riporta estratto dalle Norme Tecniche di Attuazione {art. 27) :

‘Art. 27
Tessuti per atiivita polifunzionali e commerciali (TC5)
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61.

62.

63.

64.

Tessuti misti destinati a funzioni prevalentemente terziarie, di servizio alle imprese e alle persone
{TC5} o a destinazione commerciale (TC5c), evidenziati nelle Tavole di Assetto urbanistico del
Progetto Definitive di PRG, con tipologie prevalentemente a padiglioni e capannoni di medie ¢
piccole dimensioni e caratterizzati da una media e bassa permeabilita del suolo.

Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi

~ Nuova edificazione e completamento edilizio su lotte di completamento:

If= 1,00 mq/mq

Hmax = 2-3 piani 0 metri 12,00

Re=50%

Ip=20%

A =1 albero/200 mq di Sf potenziando i filari sui bordi interni dei lotti e lungo U'affaccio su via; Ar
= 1 arbusto/100 mq di Sf

I Lotti di completamento eventualmente soggetti a permesso di costruire convenzionato,
coerentemente con il disegno di PRG, devono cedere le aree per urbanizzazioni relative a strade,
parcheggi e verde. Lo standard di aree per servizi dovra essere equivalente all’'80% della Slp delle
destinazioni terziarie o al 10% della superficie fondiaria delle destinazioni produttive; tali
standard devono essere reperiti all'interno della superficie fondiaria (non influendo tuttavia
sull'applicazione dei parametri fondiari sopra riportati}, ovvero all'esterno di questa, se cosi
previsto con specifica indicazione della localizzazione dal PRG. Per gl edifici residenziali esistenti
eventualmente ricompresi all'internc del tessuto che non risultino collegati alle attivitd
polifunzionali, é consentito il mantenimento dell'uso residenziale (U1/1}, con un ampliamento del
20% della Slp esistente, con un massimo di 50 mq di Slp; sono comunque sempre consentiti 25 mq
di Su.

Disciplina degli Usi: - Usi previsti: U2/1, U2/2, U2/3, U3/2, U3/3, U3/4, U3/5, U3/7, U3/8, U4/1,
U4/2, Us/1, U5/2, U5/3, €3 e C7 {art 10 comma 9) - Usi regolati: Ul/1, esclusivamente per
l'alloggio del conduttore o del custode, nei limiti di 150 mq di Slp per ogni unita commerciale
subordinatamente alla costituzione di vincolo pertinenziale, e Ul/2 {esclusivamente per uso
foresteria} nel limite del20% della Sip,

H rilascio di autorizzazioni commerciali é subordinato al rispetto del DC n. 23 del 23/6/2008 di
Criteri commerciali e defla DCR n. 563-13414 del 29/10/99 come modificata dalla DCR n. 191-
43016 del 20/11/2012.”

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

TITOLI ABILITATIVI:

Prot. 523/2010 del 09.01.2006 DIA per “Opere di completamento”
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 21.04.2012
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o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 26.08.2016
o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 18.12.2017

- Prot. 86/2006 del 11.07.2006 Permesso di Costruire
o Comunicazione inizio lavori del 10,11.2006 n. 26770

- Prot. 43/2008 del 29.05.2008 Permesso di Costruire (variante al PdC 86/2006)
- Prot. 51/2010 del 09.07.2010 Permesso di Costruire

o Certificato di collaude 26.06.2009 n. 60/06

o Comunicazione parziale di ultimazione lavori del 20.07.2010

- Prot. 13/306/18 del 26.03.2018 Agibilita parziale

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
s Non esiste i] certificato energetico dell'immobile / APE.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'tmpianto idrico.

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE' (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

in allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 22 - AUTORIMESSA UBICATA A CIRIE’ (TO) - VIA TRIVERO 11, PIANO 51
Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 25 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (T0O) - VIA TRIVERO 11, PIAND S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 26 - CANTINA UBICATA A CIRIE’ (TQ) - VIA TRIVERO 11, PIANO S1

Sono presenti vincoli od oneri condominiali. IN ALLEGATO
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

In generale si & tenuto conto della vicinanza al condominio non finito in stato di abbandono presente
in prossimita del Condominio “D’'Oria” per i deprezzamenti dei piani fuori terra (gli immobili collocati
sulla scala E hanne un deprezzamento maggiore rispetto a quelli collocati sulla scala A).

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N° 1 - Negozio ubicate a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 11, piano T
foglio 5 particella 888 subalterno 233 (ex sub. 213)
Al piano terreno (1°p.f) H= 3,60m (locale controsoffittato). Composto di Negozie con un
ambiente deposito e un bagno con antibagno. L'immebile risulta allo stato grezzo, non concluso
nelle finiture.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 233, Categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)
Valore di stima del bene: € 60.000,00
Banca dati delle quotazioni immohiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORING

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMEROD
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Commerciale

Valori

Valore Mercato (€/mi) Superficie Locazione Superficie

Stato (L/N} (€/mgx | (L/N)
mese)}

Tipologia r
ERa conservative

Negozi © NORMALE {700 1400 - L 6 12 L _
i & ipotizzato un valore pari a 800,00 €/mq per la SUPERFICIE COMMERCIALE propriamente
detta (NEGOZIO - STATO GREZZ0} in virtu di quanto sopra ripertato e dettagliato.

Identificativo | Superficie Valore unftario | Valore f Quotain [ Totate
corpe | convenzionale complessivo vendita
| Bene N° 1 - Negozic 75,00 mq ~ 800,00€/mgq | €60.000,00 ' 100,00% ' € 60.000,00

Cirié [TO} - VIA
: Trivero 11, piano T

Valore di stima: | £ 60.000,00

Valore di stima: € 60.000,00
Valore finale di stima: € 60.000,00
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LOTTO 2

e Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 234 (ex sub. 213)
Al piano primo (2°p.f) H= 2,70m Composto di soggiorno/pranzo, cucina, due bagni,
sgabuzzino, disimpegno, camera matrimoniale, camera singola, un terrazzo che si affaccia sul
retro del condominio, un terrazzo che affaccia sul percorso pedonale di accesso agli androni e
un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).
Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 234, Categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 73.600,00

* Bene N° 23 - Cantina ubicata a Ciri¢ {TO) - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 224 (ex sub. 216)
Al piano interrato, H=2,70 m. Composto di cantina.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 224, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 800,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERQO
Codice di zona: 1

Microzona catastale n.; 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori

Valore Mercato (€/mgq) Superficie Locazione Superficie

<tato (L/N) (€/mq x )

Tipologia mese)

conservativo

Abitazioni Otfime 1450 2200 L 5,6 8,3 L
civily
Abitaziani NORMALE 920 1400 L 4 6 L
‘civili
Abitazioni di Ottime 1050 1600 L 53 8 L
tipo

" economico
Abitazioni di NORMALE 660 990 L 3,9 58 L
tipo
econontico
Box - NORMALE 558 820 L 3,3 5 L
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Si e ipotizzato un valore pari a 800,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile
a abitazione civile (STATO CONSERVATIVO RUSTICG, NON FINITO INTERNAMENTE) in virtii
di quanto sopra riportato e dettagliato ovvero applicando un VALORE DECREMENTALE al
parametro MINIMO pari a 920 €/mq, cosicché (920,00 €/mq-120,00 €/mq) = 800,00 €/mq

Identificativo Supgrf_icie
COrpo convenzionale
Bene N° 2 - | 92,0b I:nq 1)

Appartamento Cirig
{TO) - VIA TRIVERC
11, plano 1

Bene N° 23 - Cantina | 4,00 mq
Cirig (TO) - VIA
TRIVERO 11, piani 51

Valore di stima: € 74.400,00

Volore finale di stima: € 74.400,00

Valore unitario Valore Quota in Tatale
complessivo vendita
800,00 €/mg | £ 73.600,00 ' 100,00% £ 73.600,00
200,00€/mg | € 800,00 ' 100,00% £800,00
Valore di stimea; | € 74.400,00
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LOTTOS

o Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Cirié {TQ) - VIA TRIVERO 11, piano 2
foglio 5 particella 888 subalterno 201
Al piano secondo (3° p.f) H= 2,70m. Composto di soggiorno/pranzo, cucina, disimpegno,
ripostiglic, due bagni, camera matrimoniale, camera singoia e due balconi, uno su via Trivero
(facciata principale) e uno sul retro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 201, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 121.800,00

¢ Bene N° 17 - Cantina ubicato a Cirié {(TQ) - VIA TRIVERO 11, piano 51
foglio 5 particella 888 subalterno 202
Al piano interrato, H= 2,85. Composto di cantina.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 202, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 2.450,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Cemune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinaziene: Residenziale

|
Valori
valore Mercato [€/mq) | Supertficie Locazione Superficie

Stato

Tipelogia .
PoIoE] conservativo

mese)

|
’ (L/N} |l (€/mg x (L/N}

Abitazioni Ottimo 1450 2200 L 5.6 83 L
civili

Abitazioni NORMALE 920 1480 L 4 6 L
civili

Abitazioni di Ottimo 1050 1600 L 53 8 L
tipo

economico

Abitazioni di NORMALE 660 990 . L 3,9 58 L
tipo

economico

Box NORMALE 550 820 L 3.3 5 L
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Si & ipotizzato un wvalore pari a 1.400,060 €/mq

per la SUPERFICIE RESIDENZIALE

riconducibile a abitazione civile (STATO CONSERVATIVO BUONO).

Identificative Superficie Valore unitario

cotpa convenzionale
Bene N° 16 -
Appartamento
ubicato a Cirie (TQ) -
V1A TRIVERO 11,
piano 2

7,00 mq 1400,00 €/mq

Bene N° 17 - Cantina 7,00 mq
ubicato a Ciri¢ (TO) -

¥iA TRIVERO 11,

plano §1

350,00 €/mq

Valore di stima: € 124.250,00

Valore finale di stima: € 124.250,00

Valore Quota in Totale
complessive vendita
€121.800,00 . 100,00% € 121.800,00
€ 2.450,00 100,00% £ 2.450,00

Valore distima: = € 124.250,00
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LOTTO 4

[:3

Tipologia

Valori
: Superficie Locazione Superficie
fal e
T Valore Mercato (€/mq) (L/N) (€/mqx (L/N)
conservativo AT
“
Ottimo 1450 2200 L 56 83 L
NORMALE 920 1400 L 4 6 L
& Ottimo 1050 1600 L 5.3 8 L

Abitazioni
civile

Abitazioni
civili

Abitazioni
tipo

Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano 4

foglio 5 particella 888 subalterno 235 (ex sub. 213)

Al piano quarto (5°pf} H= 2,70m Composto di soggiorno/pranzo, cucina, due bagni,
sgabuzzino, disimpegno, camera matrimoniale, camera singola, un balcone che si affaccia sul
retro del condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 235, Categoria F4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 80.040,00

Bene N° 24 - Cantina ubicata a Cirié {TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 225 (ex sub. 216)

A] piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 225, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 920,00

Bene N° 20 - Autorimessa ubicata a Cirié (TQ) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 223 (ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 223, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.550,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune; CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.; 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale
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Valori

Valore Mercato (€/mg) Superficie Locazione Superficie

Stato (L/N) (€/mg x {L/N)

Tipologia

conservativo

mese)

“ m

economice
Abitazioni di NORMALE 660 990 L 39 5,8 L
tipo
economico
3 i

Box NORMALE 550 820 ;oL © 33 - C L

{ b

Si & ipotizzato un valore pari a 920,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile
a abitazione civile (STATO CONSERVATIVO RUSTICO, NON RIFINITO INTERNAMENTE) in
virtli di quanto sopra riportato e dettagliato

identificative
corpo

Bene N° 18 -
Appartamento
ubicato a Cirie (TQ) -
VIA TRIVERO 11,
piano 4

Bene N° 24 - Cantina |

ubicata a Cirié (TQ) -
VIA TRIVERO 11,
piani §1

Bene N° 20 -
Autorimessa ubicata
a Ciri¢ (TO) - VIA

| TRIVERQ 11, piani 51

Valore di stima:

Superficie | “Valere unitario Valore Quota in il Totale
convenzionale complessivo vendita
| H : }
87,00 mq | 920,00 €/mq €80.040,00 100,00% | £80.040,00
|
i
4,00 mq [ 230,00€/mq | £€920,00 i 100,00% €920,00
21,00mq | 55000€/mg | €11.550,00 100,00% ' € 11.550,00
“Valore di stima: | €92.510,00
£€92.510,00

Valore finale di stima: € 92.510,00
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LGTTO 5

Tipelogia

Valori
Valore Mercato (€/mq) Superficie Locazione
i 1 {L/N} {€/mq x

Stato
: - mese)
conservativo
Ottimo 1450 2200 L 5.6 8,3
NORMALE 920 1400 L 4 6

di Ottime 1050 1600 L 53 8

' Abitazioni
civili

Abitazioni
civili -

Abitazion;
tipe

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 211

Al piano primo (2°p.f) H= 2,70m. Composto di soggiorno/pranzo, cucina, disimpegno, bagno,
disimpegno bagno, cabina armadio, camera matrimoniale e camera singola, un terrazzo che si
affaccia sul retro del condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento finito e abitato.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 211, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 182.700,00

Bene N° 4 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano S1
foglio 5 particella 888 subalterno 218

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 5, Part. 888, Sub. 218, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 1.087,50

Bene N° 5 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano S1
foglio 5 particella 888 subalterno 219

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 219, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 1,087,50

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Superficie

{1./N)
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Valori

e e Superficie Locazione Superficie
o Valore Mercato (€/mq) (L/N) fehmy = L/N)
Tipologia . mese]
conservativo
“
economico
. Abitazioni di NORMALE 660 990 L 3,9 58 L
* tipo '
. economico :
] i i : :

- Box ¢ NORMALE 550 ;  82c oL P33 5 . L

Si & ipotizzato un valore pari a 1.450,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile
a abitazione civile {(STATO CONSERVATIVO OTTIMOQ]) in virtti di quanto sopra riportato e

dettagliato
“[dentificativo | Superficie | Valore unitarie | Valore Quota in Totale
corpo: convenzionale complessivo vendita
| BeneN®3 - ' 126,00mq | 1450,00€/mq | €182.700,00 100,00% | £182.700,00
Appartamento
ubicato a Cirié (TO} - J
V1A TRIVERO 11, 1
plano 1
Bene N° 4 - Cantina | 3,00 mq | 36250€/mq | € 1.087,50 i 100,00% ' € 1.087,50

ubicate a Cirie (TO) -
V1A TRIVERO 11,
pianc S1

Bene N° 5 - Cantina | 3,00 mq | 36250€/mq | €108750 - 100,00% [ €1e08750
ubicato a Cirié (TO} - |
| VIATRIVERO 11,

pianc 51 !
S B Valore distima: | € 184.875,00
Valore di stima: € 184.875,00
Valore finale di stima: € 184.875,00
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LOTTO 6

* Bene N° 6 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 236 (ex sub. 213)
Al piano primo (2°p.f.} H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, locale tecnico, antibagno,
bagno e ripostiglio. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 236, Categoria 4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {(1/1)
Valore di stima del bene: € 72.100,00

» Bene N° 7 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 237 (ex sub. 213)
Al piano primo (2°p.f} H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, antibagno, bagno e
ripostiglio. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 5, Part. 888, Sub. 237, Categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1})
Valore di stima del bene: € 46.900,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia;: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valori

Superficie Locazione Superficie
(L/N) (€/mgx (L/N)

Valore Mercato (€/mq)
Stato

Rioperd conservativo fuege)
|
Max Min Max
! 630

Uffici NORMALE 1250 L 4,3 . 88 L

'Si & ipotizzato un valore pari a 700,00 €/mq per la SUPERFICIE TERZIARIA riconducibile a
ufficio (STATO CONSERVATIVO RUSTICO, NON FINITO INTERNAMENTE) in virtd di quanto
sopra riportato e dettagliato.

Identificativia Superficie - Valore unitario Valore Quota in [ Totale
corpo convenzicnate complessive vendita
| BeneN° 6 - Ufficio 103,00 mg | 700,00 €/mq €72.100,00 i 100,00% | €72100,00

ubtecato a Cirié (TO) -
VIA TRIVERO 13,
piano 1

Bene N° 7 - Ufficia | 67,00 mq | 700,00 €/mq € 46.500,00 ' 100,00% €46.500,00
ubicato a Cirié (TO} - -

VIA TRIVERO 13,

piang 1
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Valore i stirna: €119.000,00

Valore di stima: € 119.000,00

Valore finale di stima: € 119.000,00
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LOTTO 7

¢ Bene N° 8 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, pianc 1
foglio 5 particella 888 subalterno 238 {ex sub. 213)
Al piano primo {2°p.f.) H= 2,70m Composto di locale di ingresso, locale ad uso terziario,
antibagno e bagno. Ufficie internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 238, Categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 63.000,00

¢ Bene N° 9 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 239 (ex sub. 213)
Al piano primoe (2°p.f) H= 2,70m Compostoe di locale ad uso terziario, antibagno e bagno.
Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 239, Categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 42.700,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune; CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzena catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valori
Superficie Locazione Superficie
(L/N) (€/mq x (L/N)
mese}

L 4,3 8,6 L

Valore Mercato (€/mq)
Stato
conservativo

Tipologia

Uffiei NORMALE 630 1250

Si & ipotizzato un valore pari a 700,00 €/mq per la SUPERFICIE TERZIARIA riconducibile a
ufficio (STATO CONSERVATIVO RUSTICO, NON FINITO INTERNAMENTE) in virtu di quanto
sopra riportato e dettagliato.

identificativa | Superficie "Valore unitario | Valore Quota in Tatate
corpa convenzionale complessivo vendita
1 —_— — —_— - —_—
| Bene N° 8 - Ufficio 90,00 mq 700,00 €/mq € 63.000,00 160,00% £ 63.000,00

| ubicate a Cirié (TO) -
VIA TRIVERO 13,
pianc 1

Bene N° 9 - Ufficio | 61,00 mq 700,00 €/mq | €42.70000 1 100,00% € 42,700,060
ubicato a Cirié (TO} -

VIA TRIVERQ 13,

piane 1
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“Valpre disima; | €105.706,00 |

Valore di stima: € 105.700,00
Valore finale di stima: € 105.700,00
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LOTTO 8

e Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 13, piano 2
foglio 5 particella 888 subalterno 212
Al piano secondo (3°p.f} H= 2,70m Composte di soggiorno, disimpegno, bagno, disimpegno,
due camere matrimoniali, una cabina armadio, ripostiglio e secondo bagno un terrazzo che si
affaccia sul retro del condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 212, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 207.900,00

* Bene N° 15 - Cantina ubicato a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 13, piano 51
foglio 5 particella 888 subalterno 215
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 215, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 1.237,50

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultate interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipelogia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
Superficie Locazione Superficie
(L/N) (€/mq x (L/N)
mese)

Valore Mercato (€/mq)
Stato
conservativo

Tipologia

Abitazioni Ottimo 1450 2200 5.6 83 L
civili

Abitazioni NORMALE Taz0 14900 L 4 6 L
civili

Abitazioni di Ottimo 1050 1600 L 53 8 L
tipe

economico

Abitazioni di NORMALE 660 990 L 3,9 5.8 L
tipo

economico

Box NORMALE 5507 B20 L 3,3 5 L
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Si & ipotizzato un valore pari a 1.650,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile
a abitazione civile {STATO CONSERVATIVO OTTIMOQ) in virtd di quanto sopra riportato e

dettagliato
Identificativo Sugerficie Valore unitario Vakore

. ¢orpo convenzionale complessivo
Bene N° 14 - 126,00mq | 1.650,00€/mq |  €207.900,00
Appartamento
ubicate a Cirié (TQ) - |
VIA TRIVERO 13,
piano 2 I
Bene N° 15 - Cantina | 3,00 mq [ 412,50 F/mq €1.237,50
ubicate a Cirié (TQ) -
VIA TRIVERO 13,
pianoe §1
Valore di stima: £ 209,137,50

Valore finale di stima: € 209.137,50

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

guota in
vetidita

100,00%

100,00%

Valore é stima: |

Totale

€ 207.900,00

€1.237,50

€209.137,50
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LOTTO 9

e Bene N° 10 - Appartamento ubicato a Cirié (TCQ) - VIA TRIVERO 15, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 240 (ex sub. 213)
Al piane primo (2°p.f) H= 2,70m Composto di soggiorno, cucina, due bagni, sgabuzzino,
disimpegno, camera matrimoniale, camera singola, un terrazzo che si affaccia sul retro del
condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).
Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 240, Categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 94.000,00

* Bene N°27 - Cantina ubicata a Cirié {TQ) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglico 5 particella 888 subalterno 231 {ex sub. 216)
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 231, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 750,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipolegia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
Superlicie Locazione Superficie
{L/N) (€/mq x (L/N)
mese}

Valove Mercato (€/mq)
Stato
conservativo

Tipologia

Abitazioni Ottimo 1450 2200 L 5,6 9,3 L
civili

Abitazioni NORMALE 820 1490 L 4 6 L
civili

Abitazioni di Ottimo 1050 1600 L 53 8 L
tipo

economico

Abitazieni di NORMALE 660 990 L 3.9 58 L
tipo '

economico

Box NORMALE 550 820 L 3.3 5 L
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Si é ipotizzato un valore pari a 1000,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile
a abitazione civile (STATO CONSERVATIVO RUSTICO, NON FINITO INTERNAMENTE) in virti
di quanto sopra riportato e dettagliato.

Identificativo Superficie
corpo conrvenzionale
Bene N° 10 - 94,00 mq
Appartamento

ebicato a Cirie (TO) -
VIA TRIVERO 15,
piano 1

Bene N° 27 - Cantina 3,00 mg
ubicata a Cirie (TQ) -

V1A TRIVERQ 11,
piani 51

Valore di stima: € 94.750,00

Valore finale di stima: € 94.750,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Valore unitario

" 1,000,00 €/mq

250,00 ¢ /mgqg

Valore
complessive

€94.000,00

€ 750,00

Quota in
vendita

160,00%

100,00%

Valore di stima:

Totale

dhy |
|

€ 750,00

£€94.750,00
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LOTTO 10

+ Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 15, piani 5 e sottotetto
foglic 5 particella 888 subalterno 241 (ex sub. 213)
Al piano quinto (6°p.f.) H= 2,70m Composto di soggiorno/cucina, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale e un balcone che si affaccia sul retro del condominio, Appartamento
internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Al piano sesto (7°p.f.) H imposta 0,42 m, H colmo 3,43 m. Composto di sottotetto non abitabile
Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 241, categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 96.000,00

e Bene N° 28 - Cantina ubicata a Cirié {TO} - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 838 subalterno 230 (ex sub. 216)
Al piano inferrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 230, categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 1.000,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERQO
Codice dizona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori
Superticie Locazione Superficie
{L/N) (€/myg x {L/N}

mese)

Valore Mercato (€/mq)

Stato

Tipelogia A
= conservativo

. Abitazioni Ottimo 1450 2209 | 5.6 83 L
© civili
Abhitazioni NORMALE 920 1400 L 4 4] L
civili
Abitazioni di Ottimo 1050 1600 L 53 8 L
tipa
economico
Abitazioni di NORMALE 660 9990 L 3,9 5,8 L
tipo
economico
Box NOE{_MALE 550 820 L 3,3 5 L
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Si & ipotizzato un valore pari a 1000,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile
a abitazione civile (STATO CONSERVATIVO RUSTICO, NON FINITC INTERNAMENTE) in virtl
di quanto sopra riportato ¢ dettagliato.

Identificativo ‘Superficie Valore unitario Valore Quotain Totale
carpo convéhzionale complessivo vendita
Bene N° 19 - 96,00 mq 1 L000,00€mg | €96,000,00 ' 100,00% ' £€96.800,00
Appartamento

ubicate a Cirié (TO) -
VIA TRIVERO 15,
piani 5 e sottotetto

Bene N° 28 - Cantina 4,00 mq . 250,00 €/mq . €1.000,00 100,00% £1.000,00
ubicata a Cirié (TO} -
VIATRIVERO 11

piani §1
Valore d1 stima: | €97.000,00
Valore di stima: € 97.000,00
Valore finale di stima: € 97.000,00
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LOTTO 11

= Bene N° 11 - Ufficio ubicato a Cirié {TQ) - VIA TRIVERQ 17, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 242 {ex sub. 213)
Al piano primo (2°p.f.}) H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, deposito, antibagno e
bagno. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub, 242, calegoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 81.600,00

e Bene N° 29 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 232 (ex sub. 216)
Al piano interrato, H=2,70 m. Composto i cantina.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 232, categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 600,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valori

Valore Mercato (€/mq) Superficie Locazione Superficie

S | o (€/mq x {L/N)

Tipologia mese)

coRservativo

Uffici © NORMALE 630 1250 L 43 8,6 L
Si & ipotizzato un valore pari a 800,00 €/mq per la SUPERFICIE TERZIARIA riconducibile a
ufficio {(STATO CONSERVATIVO RUSTICO, NON FINITO INTERNAMENTE) in virti di quanto
sopra riportato e dettagliato.

Identificative Superficie | Valore unitario Valore i Quotaim | Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
| BeneN° i1 - Ufficio 102,00 mg | 800,00€/mq €81.600,00 : 100,00% | €81600,00

ubicato a Cirié (TO) -
V1A TRIVERO 17,
piano 1

Bene N° 29 - Cantina 3,00 mqg 200,00 €/mq € 600,00 100,00% ' € 600,00
ubicata a Cirié (FO) -

VIA TRIVERO 11,

piani §1
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Valore dj stima- € 82.200,00

Valore di stima: € 82.200,00

Valore finale di stima: € 82.200,00
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LOTTO 12

e Bene N° 12 - Ufficio ubicato a Cirié {TQ) - VIA TRIVERO 19, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 243 (ex sub. 213)
Al pianc primo (2°p.f) H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, deposito, antibagno e
bagno. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti,
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 243, categoria F4
L'immeobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 78.400,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.; 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valori

Superficie Locazione Superficie
Valore Mercate {€/m
e i ) ‘ (L/N) (€/maq x (L./N)

Tipologia

' mese
conservativo )

Uifici NORMALE o630 i 1250 L 43 . B6 L

Si & ipotizzato un valore pari a 800,00 €/mq per la SUPERFICIE TERZIARIA riconducibile a
ufficio (STATO CONSERVATIVO RUSTICO, NON FINITO INTERNAMENTE) in virti di quanto
sopra ripertato e dettagliato,

Da prevedersi chiusura fisica dell'unita immobiliare rispetto all'immobile vicino {sub. 244

Identificativo Superficie " valore unitario i Valore Quota in “Totale
corpo convenzionale complessive vendita
Bene N° 12 - Ufficio | 98,00 mq [ 800,00 €/mg | £ 78.400,01 ' 100,00% ' £ 78.400,00
ubicato a Cirié (TO) - I
VIA TRIVERO 19, E
plano 1 A
Valore di stma: | € 78.400,00

Valore di stima: € 78.400,00

Valore finale di stima: € 78.400,00
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LOTTO 13

Tipelogia

Uffici NORMALE 630 1250 [ C43 8,6 CoL
Si e ipotizzato un valore pari a 1000,00 €/mq per la SUPERFICIE TERZIARIA riconducibile a
ufficio (STATO CONSERVATIVO RUSTICO, NON FINITO INTERNAMENTE) in virta di quanto
sopra riportato e dettagliato.
Da prevedersi chiusura fisica dell’'unita immobiliare rispetto all'immeobile vicine (sub. 244)
Identificativo " " Superficie Valere upitario | Valere | Quetain [ Trotale T
Corpo convenzionale camplessivo vendita
Bene N° 13 - Ufficio | 87,50 mg T 1000,00€/mq | €87.500,00 | 100,00% | €87.500,00
ubicato a Cirié (TO] -
VIA TRIVERO 16,
piane 1
Valore di stithar | € 87.500,00
Valore di stima: € 87.500,00
Valore finale di stima: € 87.500,00
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Bene N° 13 - Ufficie ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 19, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 244 (ex sub. 213)

Al piano primo (2°p.f} H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, deposito, antibagno e
bagno. Ufficio internamente allo stato rustice non necessita di interventi urgenti.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 244, categoria F4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 87.500,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2124 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.; 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Valori
Superficie Locazione Superficie
(L./N} (€/mq x {L/N)
mese)

‘Valore Mercato {€/mq)

Stato
conservativo
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LOTTO 14

Tipologia

Bene N° 21 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 229 (ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 229, categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 15.000,00

Banca dati delle quotazioni immebiliari - Risultate
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori

Valore Mercato (€/mq) Superficie Locazione Superficie

State (L/N} (€/mq x {L/N)

’ mese}
conservativoe

Box NORMALE 551 820 L% 33 5 L
*§i & ipotizzato un valore pari a 600,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile a
autorimessa (STATO CONSERVATIVO BUONO) in virtir di quanto sopra riportate e dettagliato
identificativa | Superficie Valore unitarie | Valore Quotain Totale
corpo convenziohale ) ) complessive vendita
Bene N° 21 - 2500mq | 600,00 £/mq ' € 15.000,00 10, 005 £15.000,00

Autorimessa ubicata
a Cirié (TO) - VIA
TRIVERO 11, plani 51

" Vdore distma. | £15.00000

Valore di stima: € 15.000,00

Valore finale di stima: € 15.000,00
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LOTTO 15

¢ Bene N°32 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 129
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa
ldentificato al catasto Terreni- Fg. 5, Part. 888, Sub. 129, categoria Cé
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 7.600,00
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori

Valore MefEao Gepme) Superficie Locazione Superficie

Stato (L/N) (€/mqx {L/N)
mese)

“ “
550 820 L 3, 5

'Si & ipotizzato un valore pari a 400,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile a
autorimessa (STATO CONSERVATIVQO BUONO) in virtl di quanto sopra riportato e dettagliato,
deprezzamento dovuto al posizionamento sotte rampa dell'immobiie.

Tipologia 3
p g conservalivo

Box NORMALE

Identificativo Superficie i Valere unitario Valore Quota in Tolale
COrpo convenzienale complessive vendita
Bene N° 32 - 19,00 mq 400,00 €/mq £ 7.600,00 100,00% £€7.680,00

Autorimessa ubicata
a Cirié (T0) - VIA
TRIVERO 11, piani §1

Valore di stima: | €7.600,00

Valore di stima: € 7.600,00

Valore finale di stima: € 7.600,00

185 di 209

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmate Da: ALBERTO COMERRQ Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial# 1d1dide

&



LOTTO 16
» Bene N° 31 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 125
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 125, categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 11.000,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori

- Superficie Locazione Superficie
Valore Mercato {€/mq)
Stato (L/N) (€/mg x {L/N)
mese}

“ m
359 820 L 33 5

Si & ipotizzato un valore pari a 550,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile a
autorimessa (STATO CONSERVATIVQ BUONO) in virtti di quanto sopra riportato e dettagliato.

Tipologia .
Polog conservative

Box NORMALE

L

Identificativo Superficie | walore unitario  Valore " Qgota in | Totale
COIpo convenziotale complessivo vendita
Bene N° 31 - | 20,00 mq | 550,00€/mq | £11.000,00 ' 100,00% ' £€11.000,00

Autorimessa ubicata
a Cirié {T0) - VIA
TRIVERO 11, piani §1

Valore di stima: | €11.006,00

Valore di stima: € 11.000,00

Valore finale di stima; € 11.000,00
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LOTTO 17

e Bene N° 30 - Autorimessa ubicata a Uirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 124
Al piang interrate, H=2,85 m. Composto da autorimessa.
I[dentificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 124, categoria €6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 10.450,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINQ

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERO
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori

Valore Mercato {€/mq) Superficie Locazione Superficie

Stato (L/N) {(€/mqx {L/N}

Tipelogia mese}

Box . NORMALE | 550 820 L 33 5 L

conservativo

Si & ipotizzato un valore pari a 550,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile a
autorimessa {STATO CONSERVATIVO BUONO) in virtu di quanto sepra riportato e dettagliato.

Identificative Superficie valore unitario | Valore ' Quota in ' Totale
corpe convenzionale complessive vendita
| Beme N° 30- | 19,00 mg | 550,00€/mq | €10.450,00 ' 100,00% | €£10.450,00
Auterimessa ubicata
a Cirié (TO) - VIA
TRIVERO 11, piani 51 | |
BS=al Valore distima: |~ € 1045000 |
{

Valore di stima: € 10,450,060

Valore finale di stima: € 10.450,00

Firmato Da: ALBERTO COMERRC Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d1d8de
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LOTTO 18

¢ Bene N° 22 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 226 (ex sub. 216)
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 226, categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 13.200,00

¢+ Bene N° 25 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVEROQ 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 227 (ex sub. 216)
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 227, categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 750,00

* Bene N° 26 - Cantina ubicata a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 228 (ex sub. 216)
Al piano interrato, H=2,85 m, Composto di cantina.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 228, categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 750,00

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TORINO -

Comune: CIRIE'

Fascia/zona: Semicentrale/STRADA DEL BATTITORE VIA ROBASSOMERQ
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Valori

Superficte Locazione Superficie
YValore Mercato (€/mq) ;
T, (L/N) (€/ma x (L/N)
mese}

e -
“ m
550 820 i L 3.3 5 L

Si & ipotizzato un valore pari a 400,00 €/mq per la SUPERFICIE RESIDENZIALE riconducibile a
autorimessa (STATO CONSERVATIVO BUONOY) in virtl di quanto sopra riportato e dettagliato.

Tipologia .
polog conservalivo

Box NORMALE

Firmato Da: ALBERTO COMERRO Emesso Da: INFOCERT QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA 3 Serial#: 1d1d8de

Identificative Superficie Valore unitario | Valote I Quota in [ Totale
corpoe conveirzionale complessivo vendita
| Bene N° 22 - ' 24,00 mq | 550,00€/mg | £€13.200,00 ' 100,00% ' €13.200,00
Autorimessa ubicata
a Cirié {10 - VIA
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| TRIVERO 11, piani S1

Bene N° 25 - Cantina | 3,00 mq 200,00 €/mg | £€750,00 ' 100,00% ' £€750,00
ubicata a Cirié {T0Q) -
VIA TRIVERO 11,
piani 51
Bene N° 26 - Cantina | 3,00 mgq . 200,00€/mq | €750,00 ' 100,00% ' €750,00
ubicata a Cirie {TO) -
V1A TRIVERD 11,
piani 51

Valore di stima: €14.700,00

Valore di stima: € 14.700,00

Valore finale di stima: € 14.700,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettahile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V, e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti,

Mazzé, 1i 09/04/2025

L’'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Comerro Alberto
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° i - Negozio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano T

foglio 5 particella 888 subalterno 233 (ex sub. 213)

Al piano terreno {1°p.f.) H= 3,60m (locale controsoffittato). Composto di Negozio con un
ambiente deposito e un bagno con antibagno. L'immobile risulta allo stato grezzo, non concluso
nelle finiture.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 60.000,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Cirié (TQ) - VIA TRIVERO 11, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 234 (ex sub. 213)

Al piano primo (2°p.f) H= 2,70m Composto di soggiorno/pranzo, cucina, due bagni,
sgabuzzino, disimpegno, camera matrimoniale, camera singola, un terrazzo che si affaccia sul
retro del condominio, un terrazzo che affaccia sul percorso pedonale di accesso agli androni e
un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 234, Categoria F4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1}

Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 23 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani S1

foglio 5 particella 888 subalterno 224 (ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,70 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 224, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il  diritte di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 74.400,60

LOTTO 3

®

Bene N° 16 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano 2

foglio 5 particella 888 subalterno 201

Al piano secondo (3° p.t.) H= 2,70m. Composto di soggiorno/pranzo, cucina, disimpegno,
ripostiglio, due bagni, camera matrimoniale, camera singola e due balconi, uno su via Trivero
(facciata principate) e uno sul retro.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 201, Categoria A2

L'immobile viene ©posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 17 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piano S1
foglio 5 particella 888 subalterno 202
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Al piano interrato, H= 2,85. Composto di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 202, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo hase d'asta: € 124.250,00

LOTTO 4

Bene N° 18 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, pianc 4

foglio 5 particella 888 subalterno 235 (ex sub. 213)

Al piano quarto (5°p.f)) H= 2,70m Composto di soggiorno/pranzo, cucina, due bagni,
sgabuzzino, disimpegnoe, camera matrimoniale, camera singola, un balcone che si affaccia sul
retro del condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 235, Categoria F4

L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 24 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 225 (ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 225, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 20 - Autorimessa ubicata a Cirie (TO) - VIA TRIVERQ 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 223 (ex sub. 216)

Al pianc interrato, H=2,85 m. Compoesto da autorimessa

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 223, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {(1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 92.510,00

LOTTO 5

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Cirié {TO) - VIA TRIVERO 11, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 211

Al piano prime (2°p.f.) H= 2,70m. Composto di soggiorno/pranzo, cucina, disimpegno, bagno,
disimpegno bagno, cabina armadio, camera matrimoniale e camera singola, un terrazzo che si
affaccia sul retro del condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).
Appartamento finito e abitato.

[denlificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub, 211, Categoria A2

L'immobile  viene posto in  vendita per i diritto di  Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 4 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, pianc S1
foglio 5 particella 888 subalternn 218
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Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 218, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il dirittc di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 5 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVEROQ 11, piano S1

foglio 5 particella 888 subalterno 219

Al piano interrato, H=2,85 m. Composte di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 219, Categoria C2

L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di  Proprieta ({1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d’asta: € 184.875,00

LOTTO 6

Bene N° 6 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 236 (ex sub. 213)

Al piano primo (2°p.f.} H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, locale tecnico, antibagno,
bagno e ripostiglio. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 5, Part. 888, Sub. 236, Categoria F4

L'immobile  viene posto’ in  vendita per il diritto di Proprietd | (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 7 - Ufficio ubicato a Cirie (TO) - VIA TRIVERQ 13, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 237 {(ex sub. 213)

Al piano primo (2°p.£)} H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, antibagno, bagno e
ripostiglio. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 237, Categoria F4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urhanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 119.000,00

LOTTO 7

Bene N° 8 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 238 (ex sub. 213)

Al piano primo (2°p.f.) H= 2,70m Composto di locale di ingresso, locale ad uso terziario,
antibagno e bagno. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 238, Categoria F4

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 9 - Ufficio ubicato a Cirié {TO) - VIA TRIVERO 13, piano 1

foglio 5 particelfla 888 subalterno 239 (ex sub. 213)

Al piano primo (2°p.f.) H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, antibagno e bagno.
Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 239, Categoria F4
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L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta; € 105.700,00

LOTTO 8

Bene N° 14 - Appartamento ubicato a Cirié {TO} - VIA TRIVERO 13, piano 2

foglio 5 particella 888 subalterno 212

Al piano secondo {3°p.f.) H= 2,70m Composto di soggiorno, disimpegno, bagno, disimpegno,
due camere matrimoniali, una cabina armadio, ripostiglio e secondo bagno un terrazzo che si
affaccia sul retro del condominio e un halcone sul prospetto principale (su via Trivero).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 212, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)

Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 15 - Cantina ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERQ 13, piano §1

foglic 5 particella 888 subalternio 215

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 215, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di  Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 209.137,50

LOTTO 9

Bene N° 10 - Appartamente ubicato a Cirieé (TQ) - VIA TRIVERO 15, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 240 (ex sub. 213}

Al piano primo (2°p.f) H=2,70m Composto di soggiorno, cucina, due bagni, sgabuzzino
disimpegno, camera matrimoniale, camera singola, un terrazzo che si affaccia sul retro del
condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 240, Categoria F4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 27 - Cantina ubicata a Ciri¢ (TO) - VIA TRIVERO 11, piani S1

foglio 5 particella 888 subalterno 231 {(ex sub. 216)

Al piano primo (2°p.£.) H= 2,70m Composto di soggiorno, cucina, due bagni, sgabuzzino,
disimpegno, camera matrimoniale, camera singola, un terrazzo che si affaccia sul retro del
condominio e un balcone sul prospetto principale (su via Trivero).

Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 888, Sub. 231, Categoria C2

L'immobile viene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 94.750,00
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LOTTO 10

L

Bene N° 19 - Appartamento ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 15, piani 5 e sottotetto

foglio 5 particella 888 subalterno 241 (ex sub. 213)

Al piano guinto (6°p.f.) H= 2,70m Composto di soggiorne/cucina, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale e un balcone che si affaccia sul retro del condominio, Appartamento
internamente allo stato rustice non necessita di interventi urgenti.

Al piano sesto {7°p.f) Himposta 0,42 m, H colmo 3,43 m. Composto di sottotetto non abitabile
Appartamento internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.

Identificato al catasto Terreni - Fg, 5, Part. 888, Sub, 241, categoria F4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbhanistica: in allegato

Bene N° 28 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVER({! 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 230 {ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 230, categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 97.000,00

LOTTO 11

Bene N° 11 - Ufficio ubicato a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 17, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 242 {ex sub. 213)

Al piano prime (2°p.£) H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, deposito, antibagno e
bagno. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 242, categoria F4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 29 - Cantina ubicata a Cirié (T0} - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 232 (ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,70 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 232, categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 82.200,00

LOTTO 12

Bene N° 12 - Ufficio ubicato a Cirié (TQ] - VIA TRIVERO 19, piano 1

foglio 5 particella 888 subalterno 243 (ex sub. 213)

Al piane primo (2°p.f.) H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, deposito, antibagno ¢
bagno. Ufficio internamente alle stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 243, categoria

Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 78.400,00
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LOTTO 13

= Bene N° 13 - Ufficio ubicato a Cirie {TQ) - VIA TRIVERO 19, piano 1
foglio 5 particella 888 subalterno 244 (ex sub. 213)
Al piano primo (2°p.f.) H= 2,70m Composto di locale ad uso terziario, deposito, antibagno e
bagno. Ufficio internamente allo stato rustico non necessita di interventi urgenti.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 244, categoria F4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 87.500,00

LOTTO 14

¢ Bene N° 21 - Autorimessa ubicata a Cirie (TO} - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 229 {ex sub. 216)
Al piano interrate, H=2,85 m, Composto da autorimessa
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 229, categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 15.000,00

LOTTO 15

* Bene N°32 - Autorimessa ubicata a Ciri¢ (TO} - VIA TRIVEROC 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 129
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 129, categoria (6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 7.600,00

LOTTO 16

e Bene N° 31 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIATRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 125
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa
Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub, 125, categoria C6
L'immobiie viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 11.000,00

LOTTO 17

e Bena N° 36 - Aulorimessa ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani §1
foglio 5 particella 888 subalterno 124
Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa.
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[dentificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 124, categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 10.450,00

LOTTO 18

Bene N° 22 - Autorimessa ubicata a Cirié (TO} - VIA TRIVERO 11, piani S1

foglio 5 particella 888 subalterno 226 (ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto da autorimessa.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 226, categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 25 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani S1
foglio 5 particella 888 subalterno 227 (ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 227, categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Bene N° 26 - Cantina ubicata a Cirié (TO) - VIA TRIVERO 11, piani 51
foglio 5 particella 888 subalterno 228 (ex sub. 216)

Al piano interrato, H=2,85 m. Composto di cantina.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 888, Sub. 228, categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: in allegato

Prezzo base d'asta: € 14.7G0,00
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