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CAPITOLO I

QUESITO N.1. VALUTAZIONE DEL CORRENTE VALORE DI MERCATO DI

OGNUNA DELLE PARTECIPAZIONI SOCIETARIE OGGETTO DI PIGNORAMENTO.
I.1. PREMESSA

[.2. CENNI STORICI ED EVOLUTIVI DELLA FRATELLI D1 IORIO S.R.L.

1.3. ANALISI DEL BUSINESS E CONTESTO.

I.4. METODOLOGIA E DETERMINAZIONE QUANTITATIVA DEL VALORE ECONOMICO DEL
CAPITALE.

1.4.1. PREMESSA
1.4.2. ANALISI DI BILANCIO
1.4.3. DETERMINAZIONE DEL VALORE ECONOMICO DEL CAPITALE

I.5. CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE
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CAPITOLO 1l

QUESITO N.2. LA LIBERA TRASFERIBILITA DELLE PARTECIPAZIONI

SOCIETARIE OGGETTO DI PIGNORAMENTO.
1I.1. PREMESSA.

IT1.2. RISPOSTA AL QUESITO N.2,

CAPITOLO II]

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

NOTE

I. RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE DAL CTP. DOTT. ARCANGELO
SESSA PER LA PARTE ESECUTATA FRATELLI DI IORIO S.R.L.
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ASSUNZIONE DELL’INCARICO.

Il sottoscritto dott. Cattedri Claudio, in qualitd di dottore commercialista iscritto
all’albo delle CTU del Tribunale di Napoli al n.2630 a partire dal 30/06/2000 riceveva
in data 15/07/2023 il provvedimento dell’illustre magistrato dott.ssa Rosamaria
Ragosta nel quale si rendeva noto la necessita di nomina di uno stimatore in vista della
valutazione del compendio pignorato tenuto conto dello stato di avanzamento della
processo di esecuzione mobiliare di cui all’R.G.A.C. 13772/2022: in tal sede si rinviava

all’'udienza del 11/12/2023 per il conferimento dell’incarico.

In seguito ad una attenta valutazione il sottoscritto disponeva il deposito del
Giuramento in data 27/11/2023 in occasione dell’udienza del 11/12/2023, con il quale
di formalizzava I’accettazione dell’incarico recitando la formula «giuro di bene e

Jedelmente adempiere le funzioni affidatemi al solo scopo di fare conoscere al giudice

la veritay.

Al termine dello scambio di note scritte in luogo della trattazione orale prevista per il
giorno 11/12/2023 si rendeva ufficiale 1’assunzione dell’incarico con provvedimento

del 28/01/2024: in relazione allo svolgimento delle operazioni peritali 1’illustre

magistrato,

- fissa termine sino e non oltre il 15.05.2024 per la trasmissione alle parti, a cura
del CTU, della bozza di relazione;

- fissa termine alle parti sino e non oltre il 05.06.2024 per trasmettere al CTU le
proprie osservazioni,

- fissa termine al CTU sino al 25.06.2024 per il deposito dell’elaborato peritale in
modalita telematica;

- autorizza il CTU a prendere visione ed estrarre copia in cancelleria dei fascicoli

delle parti considerato che il CTU non pud prelevare i fascicoli delle parti senza
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che queste ultime lo abbiano a cid delegato (e che siano state a loro volta

autorizzate al ritiro delle rispettive produzioni);

- autforizza le parti alla nomina dei propri CTP fino all’inizio delle operazioni
peritali che si fissano nel giorno ed all’ora che il consulente nominato vorra

convenire con le parti e comunicare al Tribunale con nota depositata

- 1 Yopwdame s ewe
L “&" {lematicamente nel Eascmolo telematico della presente procedura;
i |
% | Alla luce di cio il CTU fissava la data di I Accesso per P'inizio delle operazioni
s peritali nel giorno 14/02/2024.
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I° VERBALE DI OPERAZIONI PERITALI
L’anno 2024, il giomo 14 del mese di Febbraio alle ore 14,30 in Napoli, alla via
Vespucci n° 9 scala C, presso 16 studio del CTU Stimatore dr. Cattedri Claudio,
hanno inizio le operazioni peritali del giudizio presso il Tribunale di Napoli sez.

distaccata di Ischia, Es. Mob. R.G. 1377242022, tra DOTT 4N
(Creditore). contro m'ebitc)re)- ' '

convocazione deposnato in atti in data.'B'0.0-l-.2024. |
Per la parte creditrice, dott. AGEGGE—GREGG—GG C.{ & T
rappresentato e difeso dall’avv. Francesco Galasso, c.f. GLSENC85A25F839X,

con studio in Napoli alla via Santa Lucia, pec

francesC'jo_,c_:a]asso@'avvocatina-poli._I'_e,czalmail.'it,- ¢ intervenuto. il ctp doti.
Giuseppe Molinari con studio in Napoli al Corso Umberto I n.237, pec
gijuseppe.mc_liﬂari@_odce_cnapoli.it_

Per la parte debitrice, S, L]
Tappresentats e difesa dall’avv. Rosaria Leo, ¢.f. LEORSR73E54E329M, &
intervenuto il ctp dott. Francesco Scotto D’Abusco cor studio in Ischia alla via
Michele Mazzella .38, pec studioscotto@legalmail it

Per la Fratelli Di Torio srl, c.f. 03835201215, rappresentata e difesa dall’avv.
Patrizia Alongi, c.f. LNGPRZ63B66F839L, con studio in Napoli in via Fedro

n4, pec patriziaalongi@avocatinapoli.legalmail it, & presente il dr. Arcangelo

Sessa con studio in Napoli Piazzetta del Leone a Mergellina n°02 pec. .
Arcangelo.sessa@oDCECNAPQLIIT.

E’ presente in collegamento telefonico data impossibilita sopravvenuta L’avv.te

Patrizia Alongi che aveva chiesta il link per il collegamento da remoto.

It CTU Stimatore mostra alle parti testé presenti copia dell’incarico ricevuto,
con lettura dei quesiti formulati dal Giudice istruttore Dott.ssa Rosamaria.
Ragosta.

Il CTU Stimatore,
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1. valuti, sulla base dei criteri di stima che vorra esplicitare, il corrente
valore di mercato di ognuna delle partecipazioni societarie oggetto di
pignoramento; '
2. dica, riguardo ciascuna di esse, se dall’atto costitutivo o da altre
convenzioni sociali emergano ostacoli al libero trasferimento di queste, agli
effetti delPart. 1471 c.c.; -
In sede di esame del fascicolo elettronico presente in atti si elencano di seguito i
documenti disponibili per i lavori peritali:
- Statuto della societa Fratelli Di lorio s.r.l., c.f. 03835201215, da pag.l a
pag.15,
- Fascicolo Storico della societd Fratelli Di lorio s.r.l., c.f. 03835201215 da
pag.l a pag. 51 aggiornato al 14,01,2023.
Non avendo ulteriore documentazione in aiti il €TU Stimatore manifesta alle
parti la necessaria disponibilita dei '(llg;il;.i'_i-f?économico patrimoniali della societd

oggetto delle operazioni di stima: alla luce di ¢id si chiedono,

Ultimi cinque bilanci depositati corredati dalle rispettive  situazioni

economiche e patrimonialji

- Ultime cinque dichiarazio i rasmesse ¢ le credenziali di accesso

alla piattaforma telemati, i delle Entrate,
- Atti registrati presso le € nobiliare e immobiliare,
- Plessi finanziari ed ev-eﬁ criore documentazione al riguardo,
- Ogni ulteriore documen| I C"T'U stimatore per la risoluzione
dei quesiti di causa. |

b1

aine solo della documentazione in suo

possesso e depasitata dalle

luce di cid si invitano fe p

¢positare tutta la documentazione in

loro possesso nel fascicolc i oltre il 1 marzo 2024.

1 termini previsti per i lavor
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- Termine sino e non oltre 1l 15.05.2024 per il deposito alle parti _della

bozza di relazione:

- Termine delle parti sino e non oltre il 05.06.2024 per la trasmissione al

CTU Stimatore delle osservazioni;

- Termine del CTU Stimatore fino 25.06.2024 per il deposito dell’elaborato

peritale in modalita telematica ;

I.’avv.to Patrizia Alongi in merito osserva guanto segue: chiede che il CTU

verifichi se le modalitd di nomina dei CTP di parte siano rispondenti alle

modalita di legge. Fa inoltre rilevare per quanto di ragione che provvedera a

depositare la copia di tutta la documentazione in suo possesso presso la

cancelleria, non appena ne entra in pPossesso.

It CTU Stimatore riceve in data odierna 1’anticipo sul compenso di Euro 500,00
(Cinquecento/00), cosi come previsto dal Provvedimento del 28.01.2024, da
parte dell’ AVV.TO Francesco Galasso

Con la preserite si riepilogano i dati di contatto: Iy

CTU Dr. Cattedri Claudio pec: ¢laudio.cattedri@odcecnapoli.it

Il presente verbale viene chiuso alle ore 15,30.
Letto finmato e sottoscritto
dall’avv, Francesco Galasso
Dr. Francesco Scotto D*Abug
Avv.TO Patrizia Alongi

Dr. Arcangeto Sessa

e it

Dr. Giuseppe Molinari

CTU STIMATORE :
DR.CATTEDRI CLAUDIO :;Z

3
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CAPITOLO |

QUESITO N.1. VALUTAZIONE DEL CORRENTE VALORE DI MERCATO DI

OGNUNA DELLE PARTECIPAZIONI SOCIETARIE OGGETTO DI PIGNORAMENTO.

SOMMARIO. I.1.Premessa; I.2. Cenni storici ed evolutivi della Fratelli di Yorio stl; 1.3.
Analisi del Business e Contesto; 1.4. Metodologia e determinazione quantitativa del
valore economico del capitale; 1.4.1. Premessa; 1.4.2. Analisi di Bilancio; 1.4.3.

Determinazione de] Valore economico del Capitale; 1.5. Considerazioni conclusive.

I.1.PREMESSA.

Nel presente capitolo si procede con I’analisi ¢ lo sviluppo del I quesito del lavoro
peritale, ovvero il CTU «valuti, sulla base dei criteri di stima che vorra esplicitare, il
corrente valore di mercato di ognuna delle partecipazioni societarie oggetto di
pignoramentoy: a tal fine si considerano unicamente dati e documenti ritualmente

acquisiti e presenti nei pubblici registri.

Sul punto si precisa che I"ultimo bilancio depositato risale all’anno 2019 con periodo
amministrativo coincidente con ’anno solare chiuse al 31/12/2019, protocollo
n.127894/2020 del 07/08/2020: alla luce di ¢id si riscontra una violazione dell’art. 2435

c.c. relativamente al periodo [2020;2022] ed anno 2002 con applicazione delle

disposizioni contenute negli art. 2630 e 2631 ¢.c.

A seguito di un’attenta valutazione della documentazione contabile resa disponibile
dall’amministrazione della Fratelli di Iorio s.r.l. si considera un orizzonte temporale di

sei anni, [2017;2022], al fine della risoluzione del quesito in oggetto: in particolare si

considerano

- Fascicolo storico della Fratelli di Torio stl, pag. [1;5 1], aggiornato al 14/01/2023;
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Bilanci depositati presso il Registro delle Imprese relativamente al periodo
[2017;2019]

- Situazioni economiche e patrimoniali relative al periodo [2020;2022]

Nella tabella che segue si evidenziano i periodi per i quali le disposizioni contenute
nell’art. 24 dello Statuto relativamente ai termini di approvazione e deposito del
bilancio risultano disattese considerando il maggior termine eccezionale di 180 giorni r

daila data di chiusura dell’esercizio, lo stesso coincidente con I’anno solare. iy

VERIFICA RISPETT( TERMINI DI DEPOSITO DEL BRANCIO

CHIUSURA PERIODO DATA DI DEPOSITO GIORN! P
31/12/2000 09/07/2001 190 (o
31/12/2001 17/10/2002 290
31712/2002 ASSENTE §
31/12/2003 29/07/2004 211 L
31/12/2004 28/07/2005 209
31/12/2005 28/07/2006 209 g
33/12/2006 30/07/2007 211 cr
31/12/2007 25/07/2008 207 o
31/12/2008 29/07/2009 210 E
31/12/2009 29/07/2010 210
21712/2010 29/07/2011 210
33/12/2011 28/05/2015 1244 .
31/12/2012 28/05/2015 878 L
31/12/2013 28/05/2015 513
3171272014 17/10/2016 656 P
31/12/2015 17/10/2016 291 -_.
31/12/2016 10/10/2018 1013 ‘:
31/12/2017 16/10/2019 648 .'
31/12/2018 10/10/2018 283 ',
31/12/2019 07/08/2020 220
31/12/2620 ASSENTE
31/12/2021 ASSENTE
31/12/2022 ASSENTE
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I.2. CENNI STORICI ED EVOLUTIVI DELLA FRATELLI DI IORIO SRL.

La Fratelli di Torio stl si costituisce i1 12/ 05/2000, iscrizione nel Registro Imprese in
data 05/06/2000 con REA NA-637146, per atto del notaio Antonio Formisano di
Napoli, repertorio 50537, registrato il 22/05/2000, per volonta di due fratelli e soci
fondatori, — e —: il capitale di costituzione & pari a

20.000.000 di lire, di cui versato 6.000.000,00 di lire. A seguito della conversione il

capitale sottoscritto & pari ad € 10.200,00.

Ad ogni socio fondatore spetta il 50% del capitale sottoscritto ed il sistema di
amministrazione inizialmente adottato & quello dell’amministratore unico nella persona
del socio — lo stesso nominato nell’atto costitutivo e rimarra in carica

fino 21/02/2018: a partire da quest’ultima data si adotta un nuovo modello di gestione
pluripersonale congiuntivo con due amministrator; nelle persone di — e

AMMINISTRATORE UNICO AMMINISTRAZIONE PLURIPERSONALE

} " > CONGIUNTIVA
12/05/2000-—21/02/2018

21/02/2018-renr

L’oggetto principale dell’attivita si identifica nel Codice Ateco 55.10.00, ovvero la

costruzione e/o la gestione di industrie turistico-alberghiere: la societd potra, pertanto,

acquistare, affittare, organizzare e gestire complessi turistici destinati ad albergo,

pensioni, residenze turistico-alberghiere, aziende alberghzere motels,

turistici,

villaggi
alloggi agro-turistici, esercizi di affittacamere, case ed appartamenti per

vacanze, case per ferie, centri congressi, attrezzature ed impianti annessi, compresi

vistoranti e bay, stabilimenti idro-termali , piscine e campi da tennis (Registro Imprese).

- Invia secondaria la societ potra compiere qualsiasi operazione utile e necessaria per

€ /], , _ & vietata ogni
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il conseguimento dell’oggetto sociale e compiere tutte le operazioni mobiliari,
immobiliari, finanziarie e commerciali opportune: la stessa potra assumere prestiti e

mutui, anche ipotecari, per finanziamento delle gestione, delle attrezzature e di

eventuali immobili della societa.

La societa ha sede legale nel comune di Serrara Fontana (NA), in via comandante

Maddalena n.15, frazione Loc. Sant’ Angelo.

In data 21/11/2003 si istituisce un’unitd locale nell’hotel il Fortino, con sede in via
Fondolillo n.20, Serrara Fontana (NA): 1’autorizzazione concessa dal comune & la

numero 86, Tipo 012 ovvero albergo, locanda e pensione.

A partire dalla sua costituzione si verificano due importanti passaggi generazionali
attraverso il fenomeno successorio. Il primo si registra in data 17/10/2017 per effetto
di atto di successione del 11/05/2017, prot. NA-2017-150047, nel quale la figlia [
_ acquisisce il 50% della Fratelli Di Iorio srl dal padre — per
un valore nominale di € 5.100,00. Il secondo passaggio generazionale si verifica con il
deposito del 29/10/2022 per effetto dell’atto di successione del 19/12/2019, prot. NA-

2022-213090: in tal caso al dante causa'_ subentrano nel 50%

della societa per un valore nominale di € 5.100,00 subentrano ghi eredi —
(moglie) in ragione di 1/3, _ (figlio) in ragione di 1/6, _
(fighio) in ragione di 1/6, NN (figli=) in ragione di 1/6, [ RN

(figha) in ragione di 1/6.

In conseguenza del primo passaggio generazionale si assiste ad un cambio del modello
di governance, ovvero si passa dal modello ad amministratore unico con
concentrazione delle decisioni di gestione ordinaria in un unico soggetto nellapersona
di — ad un modello di amministrazione pluripersonale congiuntiva nel

quale tutte le decisioni amministrative devono essere condivise a firma congiunta: in
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21/02/2018 (Verbale Assemblea del 24/01/201 8).

S
"1 tal caso gli amministratori sono“ a partire dal

4 ™ < ™ 4
SUCCESSIONE DANTE CAUSA AVENTE CAUSA
11/05/2017 ) | Se—— S
NA-2017- . QUOTA 50% ’ QUOTA 50%
150047/2017 4 _
VALORE NOMINALE VALORE NOMINALE
€ 5.100,00 €5.100,00
o y A\, J A\ v
1 P [ AVENTE CAUSA )
' _ QUOTA 33,33%
_ SUCCESSIONE VALORE NOMINNALE
e 19/12/2019 ____ €1700,00 |
S NA-2022-213090 [ AVENTECausa )
e h
i| _ QUOTA 16,67%
T VALORE NOMINALE
m r - L e850,00 )
| L . DANTE CAUSA [ AVENTE Causa
b I | SN
D L] QUOTA 16,67%
i QUOTA 50% VALORE NOMINALE
Py VALORE NOMINALE L £850,00
L € 5.100,00 P
o AVENTE CAUSA
s \. / L
. QUOTA 16,67%
e _ VALORE NOMINALE
: 5 '_ .
L €850,00 )
; (" AVENTE CAUSA )
T QUOTA 16,67%
P VALORE NOMINALE
i S — €85000
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Al secondo passaggio generazionale si verifica un passaggio di consegne in

amministrazione: al dante caus-\NTGG_——_—I————_) subcnira NS 2 partice
dal 14/05/2020 (Verbale Assemblea Straordinaria 14/05/2020 nel quale si conferma la

firma congiunta).

AMMINISTRATORE UNICO
PERIODO
12/05/2000--21/02/2018

S0CI0 AMMINISTRATORE

l

AMMINISTRAZIONE PLURIPERSONALE

CONGIUNTIVA
PERIODO

21/02/2018—---

S0CT AMMINISTRATORI SOCI AMMINISTRATORI
GV LY
N .
PERIODO PERIODO

21/02/2018----14/05/2020 14/05/2020-mmmn

A partire dall’ultimo passaggio generazionale si avvia un programma di

ristrutturazione della situazione debitoria della societa: il progetto reso ufficiale nel

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni i4
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Verbale Assemblea del 14/05/2020 prevede Iattuazione di una operazione di scissione
con il duplice effetto di incamerare i debiti in una bad company e rilanciare P attivit
attraverso una newco. Tuttavia il progetto & temporaneamente sospeso a causa delle
pesanti conseguenze derivanti dall’emergenza sanitaria in corso nel periodo e, in via
provvisoria si decide di stipulare un contratto di affitto d’azienda, prot.NA-2020-

101424 del 09/07/2020, avente ad oggetto I”Holiday Resort sito in via Ruffano n.30,
Serrara Fontana.

In data 28/11/2022 I’assemblea & convocata per decidere la vendita del resort sito in

via Ruffano n.30: i soci accettano I’offerta pervenuta di € 600.000,00 al fin di dare

vigore al programma di ristrutturazione del debito.

Alla luce di cid si decide per la dismissione di un asse? strategico facente parte del
complesso immobiliare della societd di seguito nominato T3 ropical Resort: I’atto di

vendita & redatto dal notaio Stefano Boccieri di Napoli, Repertorio n.38673, Raccolta
n.18878.

Ritornando all’attuale assetto si rileva che nel caso del ramo familiare facente capo al
dante causa SGG—_— - quota del 50% & concentrata nel socio amministratore
TN (1 \c1ire nel caso del ramo familiare del dante causa S
SO si assiste ad una frammentazione della quota del 50% con un allargamento

della compagine sociale: in tal caso i nuovi soci sono rappresentati dal socio

amministratoreNIIKNGD.

Lo squilibrio presente tra peso per teste e per quote nell’attuale gestione & risolto
attraverso 1’adozione di un modello di amministrazione congiuntiva nel quale &
necessaria I’obbligatoria condivisione di tutte le scelte finalizzate al raggiungimento

dell’oggetto sociale: invece per tutti gli atti di straordinaria amministrazione sara

necessaria I’autorizzazione dell’assemblea dei soci.
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Ai sensi dell’art.18 dello Statuto quando la societdh & amministrata da pilt

amministratori, se per qualsiasi motivo viene a mancare la meta di essi, decadono tutti

gli altri (simul stabunt simil cadent); la cessazione dell’amministratore per scadenza

del termine o per dimissione ha effetto solo dal momento in cui ’organo

amministrativo & stato ricostituito.

L’amministratore rimasto in carica deve convocare 1’assemblea nel pitt breve termine

di trenta giorni.

In merito alla rappresentanza della societa I’art. 20 dispone che in caso di adozione di

un modello di amministrazione congiuntiva anche la rappresentanza sostanziale e

processuale si intende loro attribuita con le medesime modalita.

Sono riservate alla competenza dei soci (Art. 14):

L’approvazione del bilancio e la distribuzione degli utili;
La nomina ¢ la revoca degli amministratori, nonché del presidente del consiglio
di amministrazione, fatti salvi i diritti riguardanti I’ amministrazione della so cieta

eventualmente attribuiti ai soci;

L’eventuale nomina dei sindaci e del presidente del collegio sindacale o del

revisore;
Le modificazioni dell’atto costitutivo;

La decisione di compiere operazioni che comportano una sostanziale

modificazione dell’oggetto sociale o una rilevante modificazione dei diritti dei
soci;

La nomina e la revoca dei liquidatori, nonché i criteri di svolgimento della
liquidazione;

Le altre decisioni che la legge riserva in modo indero gabile alla competenza dei
socl.
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L’art. 16 prevede un procedimento sia per la consultazione scritta che per
I’acquisizione del consenso espresso per iscritto con notevole semplificazione rispetto

ai tradizionali lavori assembleari disciplinati dall’art.17.
1.3. ANALISI DEL BUSINESS E CONTESTO.

In un contesto di profondi cambiamenti ¢ di preoccupanti tensioni geopolitiche la
ripresa del turismo mondiale prosegue senza battuta di arresto dopo la crisi pandemica
generata dal Covid-19. Secondo 1’Organizzazione mondiale del Turismo sono stati
oltre un miliardo e 280 milioni i turisti che hanno viaggiato nel corso del 2023 con un
incremento di circa il 34% rispetto al 2022 ¢ recuperando 1’88% dei livelli registrati
nel 2019": nella top fen dei primi 10 paesi nel mondo per entrate ed arrivi turistici

internazionali I’Italia occupa rispettivamente la sesta ¢ la quinta posizione.

In Italia si & assistiti nell’ultimo decennio ad un progressivo processo di ristrutturazione

dell’offerta alberghiera attraverso una riduzione delle piccole realta imprenditoriali a

federgiberghs

Macrogres R f;t.f.?rﬁf 3 Quota % zo\z’;;;gzz 20;3;'230@1 9
Europa 004 54 5 ¥4 5,7
Asia e Pacifico 2334 i8.2 1551 =352
Americhe 158.3 5.4 W/BE -3.6
Africa 66.4 52 3698 -3.8
Hedio Orente ari 838 285 222
MONDO 1.2858 100,0 339 12,1

ol CEAERTOL dut relab e 2U08 (abiay

1DATATUR, Trend e statistiche sull’Economia del Turismo, Edizione Febbraio 2024, Federalberghi, pag.13 e seguenti.
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Mondo 1098 145 -25.0 Mondo fiicid 110.0 34.0

Foste UNSTO, dat re'alle of 2022

i

L It

!

N I-

13

I

i b

n

Entrate turistiche Arrivf ol tutiedi aie frontiere
Paes L 85 22 var % 218 Bae val ass. ans war%
s (mxang 45y U var. 2ok (0] 2231 2419

1 Stad i 1389 517 392 1 Frates 744 845 492 P
2 Spsane 723 1371 2 2 Spagra 7 ket 442 3
3 Bagen Utite 676 w4 17 3 Sl Unis 509 183 360
ERET— 597 54,3 &3 & Turchis 50.5 s Ky
[N

5 EmapieddUng 203 %2 55 5 dalis 49,9 857 228 ik
6 llalia 46,6 1081 a1 § Messien 383 03 444 Y
7 Tireha £ %63 a7 ? Reges Unie. r 3630 220 by
8 Germama s 4 192 2 Gearania 258 1434 28 Pk
9 Carada 8.1 8.8 77 § Goin a8 33 41,2 P
10 Hessico 260 $1 181 10 Astia B 1060 418 i
I

favore delle grandi catene alberghiere ed un aumento di una offerta ricettiva di alta

categoria: dal grafico che segue si rileva che gli alberghi ad 1 e 2 stelle hanno subito

Var. % Yar, % tim. media Utilizz. netta Tor
Categorie Eserctzi Letti 1y
22790 a0 2We2 2060 2027 2000 EF
5 e 5L stelle 645 agz.4 93.088 XY W43 1953 445 60,1 i
4 stelle $.217 129.5 827555 $22.0 3.4 176 K2 492
Istelde « RTAS 17,783 26.4 TONT A4S 14.0 51,7 £5.4 280 438
2 staile 8410 452 160234 517 A4 biioY 5 314 e
1 steda 2,338 55 BEHT 54,3 239 234 26,9 294 :
FOTALE 32.42% 2.8 2.241.938 208 £9.1 b5 483 427 ' ’

Foore latsl dak oelelivi s HEE
R L et D i e
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dal 2000 al 2022 una pesante riduzione a favore degli esercizi con un numero di stelle

superiore.

Questo processo di concentrazione si & intensificato negli ultimi anni ed &
particolarmente evidente nelle regioni del nord-Italia comportando una redistribuzione
dell’offerta ricettiva alberghiera in termini di numero di posti letto a favore delle
regioni del sud-Italia: nelle tabelle che seguono si registra un frend positivo nelle
regioni della Puglia, Basilicata, Campania, Sicilia e Sardegna, sia in termini di strutture

ricettive che di numero di posti letto?.

Rigaiitione Esarcici Var, % Lett Yar % .iJim. media Lomp, % (letti}

22100 2399 022 2000 b iry i 2000
Hord 14.213 144 1.448.571 9.3 5498 48,2 §42 564
Hord-Cvest 5867 <138 364025 147 f26 482 16.2 171
Hord-Est 13346 Sk 184,545 7.8 58,8 482 35,4 382
Centro 5261 0,03 44g.r28 18.4 718 8,7 20,1 #HE
Sud ¢ Isole £.951 28,2 643.689 6.0 925 ki #37 234
Sud 4655 201 408,797 $8.3 gi8 1.2 182 1449
{3 2285 484 E3 B2 B3¢ Wizl 94,1 103 83
ITALIA 32425 28 2,244,988 04 £8,1 556 400,0 1000

Ford |niar daz ikl o 2032

DATATUR, Trend e statistiche sull’Economia del Turisme, Edizione Febbraio 2024, Federalberghi, pag.26 e seguenti
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L ocallil Esorciz Var. % Latti Yar. % Dim. media Camp. % (letti)
pri 22100 022 2000 2072 206{
Plemenis 1,385 28 80,182 199 892 450 38 i8
Vatle FAgsta 44 8.1 25035 8d .1 475 1.1 3
Ligusia 1,248 <31 8,741 233 475 429 28 4.1
Lombargia 2818 EiR 200.067 2y Pig 534 &% #1
Trentine-Alto Adige 5342 127 244 008 17 457 B2 04 f*a
Venelo 3146 -1.8 214710 145 H8 2 4 98 i
Friuli-Venezia Giutia 178 87 42918 27 55,2 #47 1.9 1.8
Emilia-Remagna 44880 494 v R 8.f 69,3 523 126 14,3
Tascana 2 14 188.514 133 £9.0 56.6 83 Bg
Umbeia 447 38,8 25223 1.8 56.4 494 1.1 1.3
Marhe 3 216 53.246 9.8 68,0 546 24 32
Larie 2.3 317 184,745 404 784 745 g2 7.1
Abrazzo 773 05 53 435 8.8 852 603 22 25
Knkise 76 -25.5 4,849 118 418 £3.9 C42 83
{Larnpaing 1715 222 126,633 434 738 6340 55 48
Puglia 1055 418 109 849 91 B 1039 8.1 49 3.1
Basilicala 229 18,2 15,733 £33 85,2 613 0.9 07
Caiabea aor 119 U7 .495 47.4 1208 851 43 38
Sicia 135 536 123618 RO ga.7 a 55 a3z
Sardegna 963 418 11274 482 1155 1108 50 40
TTALIA 32425 -28 2241988 20,9 63,1 85,5 00,0 1000

Fraede, dednd, i oolathel ol 2022

Nelle tabelle che seguono si riportano i dati economici di settore a livello nazionale
relativamente all’anno 2020 in confronto con [’anno 2019: tale confronto &
significativo perché il 2019 & ’ultimo anno prima della pandemia e il confronto con

quest’ultimo consente di cogliere a pieno gli effetti dell’emergenza sanitaria sul settore

stesso e affini.

¥ FONDAZIONE NAZIONALE DEI DOTTORI COMMERCIALISTI, Osservatorio sui Bilanci delle s.r.]l. 2020. Focus ristoranti e
alberghi, 02/05/2022, pag. 8 ¢ seguenti.
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Tabetlo 1 - Srl attive totali e settore Ristoranti e Alberghi per le quali & disponibile il Bifancio negli annt indicat}

. Scx;u.m E BRANCI pada 350 DA 350 A 2.000 0A 2.00G A 10.000 Toais
10.004 E PL)

i SRL TOY. BI, 2018, _
: 90.474 _ 34. 7
L 2019 e 2020 374.753 180.47 £9.638 14.810 649.725

P SRL Ristoranti e

: Alberghi BIL 2018, 2019
& 2020

SRLTOY. 8l 2018,
3019 p 2070 §7.7% 29,3% 10,7% 2.3%
SKI, Bistoranti ¢

Alberghi 2014, 3019 & 73,0% 24,5% 2.3% 0,2%:
2020

33.804 131.357 1.067 10% 46.333

300.0%

100,0%

Tobella 2 -Numerc di societd attive, ricavi, dipendenti e fatturato per dipendente, Valori assofutl In mgl. g3 euro
#quote parcentuali per singoli comparti produttivi

mnmn-

. Alberght e strutture simil 8386 18,1% 4930272 267% 84108 21.5%
Allogii per vacants a altee stratture per brovi

COMPART: PRODUTTIVI

5 stgionm ¢ altsi sogaineai 5138 1L1%  R635Y6 &, 11208 3% 7
L Aree dicamplgrio ¢ aree altrezzate pas Camper & 605 13%  $17976  28% 4684 1.2% 11
P roulotie )

e ALLOGGIO 14.12% 30,5% 6320524 34,2% 101000 258% &3

i Ristpranti e attivity di nsteratione nobile 22444 4BAY  £AG4197  458% 208217 33.3% oa

oo Formitura dl pasti preparati {catering) G altri serviz]
. di fistoratione 845 LB8% 1434707 737% 31788 §.1% 45
o Bare altri eseecizl simili senza cucing 2915 19.2% 2283574 124% 49958 1 2,7% 46
. | &TTW[‘I‘A_ DEI SERVIZI D) RISTORAZIONE 32204 £9,5% 12.162.478 B5.B% 289738 HIN 42

' TOTALE 46.333 100.0% 18.483.102 160.0% 390938 100,0% 47

Tabefla 3 - Variazione % 2020 5u 2019 per classi ditmensionali di fatturato. Principaii indicatorl. St} attive settore
Risteranti & Alberghi

Dipenéﬁm] 55,255 -23, 1% -3}, 7% +39,0% «12,5%
Ricavi 13,4% 3% 58, 8% 53,1% 44,9%
Walore della Produzione 21.5% <X6,9% 56,3% O 8% ) A0, 0%
Yalore Aggiunto 11,1% AR 0% 63,7% 69,8% SEE%
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Tabella 4 - Variazione % 2028 su 2042 del dipendanti per classi dimensionadl e singoli comparti produstivi

compaRn 7roDuTTY o200}

7.606-40.000

Alberghl e strutluss simif 13.7% 50 8% -76,8% 233

;&gjg;zgr vacanze ¢ altre strutturo por brevt sppgiorni ¢ afte 5,6% AT0% 79.6% .18,2%
Aree & CAMPLREIo @ aree atrc2ate por camper & roudotte LhE% -30,2% -A,6% 18 1% : t
ALLOGGID 9,5% 49 8% ~¥5 A% -22,4% P
Ristoranti ¢ atiits di ristorazione modiie .4,4% “15,1% BT B4 i ?
Forniturz di pasti prepeeati (caterIngl e altri senazi di ristorazions 23.5% LHLEN =11,0% -5,9% : :I
Bar ¢ altri esercizl s senga cucina -1.6% 58, T% A2,3% -10,7% .1 {
ATIVITA DEI SERVIZE DE R:STORAZIONE <3 B% 2Z,4% -22,0% B5% . :]:__
TOTME oA% 34,7% 33,0%  -125% P
‘F,

tabeflo 5 - Wariazione % 2020 su 2019 del ricavi per classi dimensionall £ singol comparti produttivi

COMPARTI PRODUTTIVI 2.000-10.,000  Totate |
Alberghi o strutture simif -24,.6% BT 4% -85, T -65,7%
alioggl per vacanze e altre strutture por Brovi saggiomi e aftn 39.0% 53.0% % A2,4%
sopglormt

Aren di campepgio o aree aliroziate pay Sangier ¢ coulote -8,1% -36,9% R ~HR R
ALLOGGIO -26,3% «54,T¥% +£3,3% «53,2%
Ristoranti e attiitd di tistorazione moblle -34.1% 50,44 -51,0% ~39,9%
Foenitues dl pastt preparati {£atering) e alri servizi i nistoratione “209% A4, 5% 3% 4% -36,1%
Bur e alte! esordiz] simi songs cuting ~29.6% -814% <BE A% 38,39
ATTIVIYA DES SERVIZI D) RISTORAZIONE -33,9% «51,6% E-X S -3%3,3%

TOTALE -30,9% -SER% -62,4% -A8,5%

Tgbella 6 - Variazione % 2020 su 2019 del valore della produzione per classt dimensionali ¢ singoli compatti

produttivi

COMPART! PRODUTTIV Totale

Alberghl e strutture simili <£2,3% -64,4% B5,1% A5 4%

::::;iirg;: rvacanze ¢ atire strutture per brevi soggiori ¢ altrl 27.9% $1.7% 76,3% 307 %'

Aree di campeggio e aree attrezzate per carmpes ¢ roulotte 2,00 -32,3% -52,8% -24,8%

ALLOGGIO A49%  617% 82,6%  -47.0%
Ristoranti e attivita di ristorazione mabile «28,1% -48.4% -50,1% 35, 4% !'
Fornitura di pasti preparati (catering] e altri servizi di ristorazione «21,4% A44,1% -35,0% <33,3% :i: 1
Bar & altri esercizi simill senza cucina 24,0% 48,1% 56,3% -33,8% ook
ATYTIVITA DEI SERVIZI DI RISTORAZIONE -27,0% -48.6% -45,2% -35,1% )
TOTALE 232%  -56,3% E1,8%  -40,0% :
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Tabelle 7 - Variazione % 2020 su 2019 del valore aggiunto per classi di ricayi e singoli comparti produttivi

COMPARTI PRODUTTIVI 0-2.000 | 2.060-10.000 | Piu di z:a;ém

Alberghi £ strutture simili -38.8% ~F1,8% «§9.4% -63,2%
Alloget per vacanze ealtre strtlure per brevi soggiorni e ok seggiomi 48,43 -64,3% L I8% K7, 0%
: Aree i ormpeggio ¢ aree stirezzate per camper ¢ roulofte 22, d% 38, 4% &1, 5% »31 6%
' ALLOSGID -28,6% -69,3% 86,7%  -608%
Aistorantie attivitd di ristorssione mobile -4 5% -55,6% -5%,9% -48,0%
. Fornltura ¢ pasti preparati {tatering) e altri servizi di ristorations -4, 8% -46,0% 47 5% -6, 3%
. Bar e altei esereisi simili seora ciucing 6% -66,4% ~30,5% A4 8%
: ATTIVITA B8 SERVIZL O RISTORAZIONE -A2.9% «85,8% <54, 0% -47.8%
.i. TOTALE 41.4% -63,7%. «69,8% «53,6%

Tobelio & - Dati regianali. 5¢ attive con Bflanci net triennio, Valore deila Produzione, Ricavi, Valore Aggiunto e
BT Dipendenti per regione e macroregione, Valori assoluti in mgl. di eura e var. % 2020 su 2019

) INBIEATORS Vawose e | vans Iiu:m.;a dvan% | vmose | vas% waaw;rz..
P probunone | 20.19 S §20-199 scewmte F20.19]

vl Siemonte 240459 374% 660159 .A23% 218357 -50,3% 13684 «412%
. Valie ¢'Aosta 86.615 (25,9%  TES83  -I06% 37439 -300% L1486  -184%
tombardia  ASSA204  428% 4069957 -A72%  LI0L448  G0.6%  BOSA2 115K

; Liguria 366.493 A00% 324797 A25% 122868 -533% 7280 -16.7%
L Nord Ovest = 5747771  -418%  5.133.536 -35,1% 1475808  -583% 102952 .12.0%
L veneto 1879.836  44.3% 1672850 -48,7%  S6L577  -S88%  3541r  17.5%
i Trentina-Afto Adige 1122823  -294% 1034004 33.0%  S28447  322% 18762 18.7%
o Friuli Vengsia-Giulia 3B9.40%  -30.3% 356406 -339% 130976  -385% S840  14.1%
; Emlia-Romagna ISEOI62 356K 1424426 30,7%  469.634  Abo%  28.255  -18.6%

Nord Est 4881322 3778 AZ87.586  -42,1%  1690.634 -476%  80.960  -16,1%
NORD  I0.,729.083 .39,9% 9634222 .§43% 3.170.442 S32% 18392 -13,8%

Lazia 2843404  4BO% 243272 S19%  S68G03  -660% 85776 1084
_ Toscana IEI6EI  A24% 1407007  47,9% AR89 559% 2803 189%
b Marche L1594 25.0% 377077 29.6% 137446 309%  7.825 . 31.7%
o Umbeia 233785 -206% 203434 355N GIBIS 380K 4617 -16.9%
L CENTRO 5110770 -4Z9% 4420490 -8B7% 1220,087  .S93% 95560  -14.3%
i Campania L SS3IY 2% 1348236 47.5% 438681 G84%  40.558  2.9%
| Abruzo 403.520 -26,0% 367067 258%  119.585  .35.4%  7.056  -8.9%
! Molise 44303 276% 39060 -31,2% 13830 353% 793 -11.6%
) fasiicata 85358 A21%  J7544 40.9% 27503 BIA% 1776 -238%
|": tughia 1160651 -292% 10339313  34,6% 383537  366%  25475  114%
L Calabria 322133 335% 28452 BRIN 107005 3R0% 5495 10%
: Meridione  3:568.692  -35,8%  3.150.072  -412% 1090451  -AB2% 82553 75%
- Sicikia 893.793  3B% 786983 A10% M489 .474% 18940 -12.0%
| sardegna 579159 -424% 504335 468% 02477 52,7% 5684 -LL6%

; Isole 1472932  -388%  LYLIE  -434% 477.368 #9,8% 28.624 7 -11,9%
: SUD 5451624 -36,7%  4.441.390 419%  L.567.519 A8,3%  1IL177  -89%
ITALIA 20501487  -40,0% 18483102 -44,9%  5.967.008 ~$3,6% 3150738 .i2s%
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Tabello 3 - Ripartizione percentuale per classi di ricavo delle societd in utile, defie societd conpatrimonio netto 2
G e deile spcietd che registrano sla risultato di esercizio che gatrimonio nettp 2 §

Societd in utile 17,2% 50.6% $10% 54,3% 41,0%
$otietd con Patrimonio netto pasitive 73,3% BASY% 82,1% 96,2% 76,5%
Societd {n utile £ patrimonio saetto positivo 35,8% 49,5% 56,8% 53,3% 39,2%

Tobelle 140 - Pringipali Indict ¢ Bilancio del settore Ristoranti e Atberghi per classi di ricavo. Anni 2019-2020. 51l attive ton
risuftato i esercinio e patrtronis notto >0

N DA 2.00D A : v .
DAl 350 DA 3504 2,000 10.000 Pi0 o 10,006 TUYTE RE SOCETA
019 o] e 020 2019 2020 b1L) W38 wis e
Intice di Iiguidita 0,751 1,000 ¥ 1,238 1,071 1,467 0,843 1,452 0,267 1,223
Indice o .
indebitamento 3119 2454 1004 1763 2.587 1.858 2,343 1,811 2300 1913
revelics ot - ’ .
ndebitamenin & 3,316 4,455 6,229 0,162 0,248 {3,147 ke ¥:1d 0,183 560, i3 1350
hreve
fadece diinded. a '
medio ¢ lungo 0,317 0,306 0,224 0,232 0,30% 2N $.180 0,212 0,254 0,285
teveficee ol durata - ! .
eredia dei crediti 18 22 14 20 biv) 23 33 39 0 1
I o] thurata -
rriecin des dabiti 148 96 60 73 82 57 i 1 &6 75
fufine i rotadione -
o capitate investilo o.‘t)_va 0,285 0,594 03431 4,772 0,392 o878 063 0,646 0,367
ROE 5,79 $.4% 4.5% 4.1% 10,3% S.0% 9,7% £,0% 5,5% 5,6%
204 1% 19% 39% 30% 6,5% 3,3% 6.7% 1.5% a8% 3.0%
RO 7,3% 7% &,7% 4,3% 13.9% S, 7% 12,7% 2,4% 9,2% 5.4%
ROS 7.0% A S oW 8% 7.9% 7.4% 3% TR BT

Tabello 11 - Indici di bilangio: ROE e RO per singolo comparto produtiive. Anni 2019-2028. $¢ con risultato ¢
esercizio e patrimonio netta 2§

COMPARTE PROBUTTIVI

Wiy 020 2019 020

Atberghi e steutture Simill N 529  25%  34%  33%
Alloggi per vatanze ¢ altre strutture per brovi soggiornt o aitel sogglorni 6,1% 5,7% 51% S.4%
Aree di campeggio £ areé altrezzale por camper e rotiotte 7,4% 50% 11,1% 7.5%
Ristoranti e atihita di ristorazione mobile 23,9% i58% 18,7% 16,5%
Fornitura o pasti greparat! tcatering} e altri servizi di sistorazione 3,6% 2,5% 17.3% 15.2%
Bar e altri esercizi slenifi senza cucina 18,3% 14,7% 14.0% 14.1%
TOTALE 9,2% 5,4% £.5% 5.6%
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I dati relativi al 2019 sono significativi in quanto, in base ai dati raccolti per I’anno
2023 il settore ha raggiunto 1’88% dei livelli registrati nel 2019*; pertanto i valori
rilevati per quell’anno rappresentano un buona approssimazione per il trend attuale.
. Passando al territorio dell’Isola d’Ischia si riportano di seguito i dati raccolti dal
o Registro imprese aggiornati al 03/04/2024 facendo riferimento al Codice Afeco
55.10.00, Alberghi e strutture simili,
: REGISTRO IMPRESE ANNO 2024. ATECO 55.10.00
. COMUNI ISOLA D'ISCHIA |[NUMERO IMPRESE [ATTIVE |SOSPESE |[CANCELLATE
? SERRARAFONTANA © | | @ 28/ N D
LACCO AMENO o et 8
ISCHIA ety 8O 4
L [Forl0. ZIAR 160) 05, B -
. |BARANO ® 2 15
CASAMICCIOLA TERME 97 50 1 46
P TOTALI 472 308| 1 166
|
P
f
|
REGISTRO IMPRESE. ANND 2024, ATECO 55.10.00
{COMUNIISOLAD'ISCHIA _ [MPRESA INDIVIDUALE _ [SRL__ [SRL socoumcolsm sempuncn'm]soccousoanusa.sjs.n.s. SNC. [SPA_ TOTALE
F SERRARAFONTANA I 6 : L 2
i LACCO AMEND 41 3]
l dsewa e B 7|
FoRO .8 & 160
BARANO R BT 3
© CASAMICCIOLATERME ™ 8 g : 16 a
o ol I o5 159 2 13 I O |

*DATATUR, Trend ¢ statistiche sull’Economia del Turismo, Edizione Febbraio 2024, Federalberghi, pag.26 ¢ seguenti.
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RELEANEABN TR !.MT.&T# r.uwm 108672500 £
SOQETH A FESPOMLLAILT A LMTATS Itz D047 54 €
SOCETA PER A0 TBRELOGI0 F Ragisbans dia I 4513500 €
wmnpimnm UM TATASENFLIFCATH LSCOLK € Fegivsata 2k | Iz THLABA E
B 000,06 Rigistas ata EIRERE Ap8. T35 € 1
mim‘anzsmzm LATATA BIDRAG Repatita Atha YT GAREOOOAE L AERTARGDE TR ATII0E
ZCGIETA & RTEPONSABILI & LINETHT £20700,00 Pegivtrata Atha BT 35 TR E pE YT T M0 E
SOHUETH A RZSFONSABILITA LIATATA WILEA A0 Reguirata A ERRAGEED L 041 AT € 304255 &
LIOGETA & RESPONABET A LIATATR X005 Regiwata Atk AT € L1787 76800 ¢ 2N1EBIE
S0 ETH W RESSANBRBILI K A AT A BEDZ0000 Reguvaa Mg D 5500 L 50470450 € DI
SONETA A RESPONSABRITA L MATATR E2000,27 Regarata Azky SRR TERNG & i 3ZRITE HOEA0E
SEETA M;—_SPONSABI'LI’KLNTHA O R ate At PTMLAER F AL AT E TRATLN K
S0 ETA PER AZIONI 2600000 7 Ragkats At | MBI E g mw«;e T4TR WIS
EOCTETA A RESFOMNIADILIT & L MITETA SENFLIFICATA £.000.00 K Regarata Aha g 1345004
BLCIETA h RESTOMIARNTA L1 .-‘.TA 20600 € Ragavata dtka HESSEOE sm.sasmi— IS
SGGIETA &R ESPOREARLITA LD 120,000 € Pegiteata Atbha 2 TR £ -l o
SDDETA l\R‘S‘PﬁI&AEI\[I‘AiM'{M}SWﬁ.IHGA"A 2,00050 € Regatats Atba T3S0 nomon E 498 38
SCGETA hREEPONSABILIT A LTTETA 1.00000 & Regavora Aiva 440 1EEGHE £ L A0 € 1 ERIR
GOOETA & AESCONGABILTA LIMTATE: AR 400 L g bata Adfm b2 RRLTT 45 1z g
SOGETA ARTSPANGAER & L STRTA LT Racaraadrig 138014500 A2 OE2IG £
SOGETA A RESAONVEAALITA L TATE 1729, 20050 € Ragedata 25 T A0, e8] € B rlizat
AGGETA PER ATNI S0 € Ragures di LIUTHE [LE Ty
BOSIETA & RE SPONSALILTA LIATATA L0000 K Regstrate dida T4 2052500 €
SOCEETA R REERONSEEILIT A LIWTATA T 0 € Regresiadti TR IO E
A RESFOMGABILIT A LIWTATA 2151434 € Ripstan : 2 € 4 HI0E
ELGETA A RESMINGABILIT K L ITATA E26. 11200 € Hegurata ‘T R € 122 TG0
o RESPGMAARK T X LI TATA LD0.00R KL € Regmrradifa ¥% ERG.SCA 00 € $298,12500 €
SLCRETA & H Z5PONEABILIT K LMITATA TEA.C00L0 € Rurgaiata At TREETO0 € 487150 €
SCDETR A RESFDMSABRILIT A LI TATA, T80 § RegEmeda M - aIaE e
GOCHETA' # REEPONSABILIF £ 1 TATH "E0.000.40 € Repatan Altal SELM STAT 4
SOECIETA 4 RESPOMSLBIL W& LIATATA, 147450009 € Rezansa lite TRB TERLO € AT IRLOE
SOCETA h RESPONSABILIT X LTTATE 060008 € ! 150K mE
SLCETA p RESFONGABILT K LIMTATA 100000120 € Reginata ditin. [ELE T <1628 004
EOGETH A RESFONDABILT A L0 TATA, $ 5000007 € Flagwiati Aie LSRR E SAMATO0H
A0QETA A RESPINIABILITA LMATATS 00,0000 £ Perkka Atta LESUE- ¥er wreangy
SCEIETA, & RESPONGABILT & 4 MTETA 00000 E Bagiids At 14500 & BEEGR
IOCIETA # REESINSAEH T K LIATATE 124.4TRGEE BIESE
SOCIETE A RESACHBABNIF & LATATA B IR T TARMY
BOCIETA' 4 REIAREABILITE LIATATA AL PAT € ATLEAS & WTILG E
SOGETA & RESFOMGABILIT A 11 TATA - ERATIE € B4ATEACE "1 2000 § X
SOCET h REBATNGABILIT  LMTATE, | APR2z0NE ~METR ]
SOOETK A RISFONSABILITE LIVETATS smmc.a '.ﬁ i TR0 € Rachtaia diha IHaneL U AIEeE
SGTETA AREIPOAUCABILIT & LI TATA BENEYIRTATA 262 Haghiea At TH.45360 €
SODIETA & RESPONSABILIFE LIATATE TR0 € Ragatan Kiba MRz §
ALGETA A RESPONSALNLT A LIATATS 2.500/53 € Regiarata dtisi 443 05040 €
SOGETA L RESPOVGABILI A LMTATY 212030000 € Flegwrats Sha 1B TH5E0
LTGETA A R ESEINGABRLTE LIATATA 0000 0 € Prgasaa Aha P . .
FOGETA A RESFONGABILITA LI TATA, 500 Ragran i 15TL600 € Rl
HOTETH 4 RESFONIABRITA LIWTATA, 20.06600 € Regaatadra TR € 34 NI E
SRGIETA A RESTONGABILITK LI TATA SEMELIECATA +EAE Ragpran 2045200 € 5. 2
SOMISTA h RESPOMIABRT & LMTATE 'c SOfG € Pagarpaatya TR € 2235900 €
STGIETA ARECPONTABLIL LIMTATA DO Fagersth At TAI.THS € 1IETE L
GOTIETA LLIT & LNITATA, -n 20826 £ Pagarama tito 462000 13 574
SOCIETK H‘MNSABII,[I’A LW TAT 1CO.L0TO0 € FegiEnati b, R OAIAA K “BATERO0
SR ONEARILITE L TaTy 10434020 & Rpprma S9m Tk 12600 € 44 HD 1
SOCIEF M\Emum LIMTATA 120.00004 € Flogkraa At ZPIAEN € M ETINE
SOITEA A AEIFONBABILIT A LI TATA H1LARNIE € Fmgrata £ Nz A . BA L
SOCIERS 4 RESFONGAENLITA L1 ThTA #0000 £ Fagarina dite - EIRE T TEEONIOE 280 e 20 E
SQDISTA A AEIFOMSABILT K LVITATA FLOEA51 € Repirala AT Mny e ATIAERAC L HETI45E 8
SDOIEFK A REEELUSABALT A L1 TATA L4000 € Fegdii v FILF-PF TARAYINE [ TELY P
SOEAETA # RESPONSAELTA LIV TATA. W CA 00 & Aepsrng ATt MIIEL -
FOTIEEA A RESFCHEARN & LATATY 13,50000 & Aepsmela Ml IuE7 AEIEA2200 £ WEHELOL
SGLITTA A REFPIASABIL A LIV TAT P00 € Faghlaa Atk Ibt2Emy 3 TS E A8 geg
SDOIEFA A REAFOMSAILE A L MITATS MO, GARGE S R vata At MBDII A £ . ATece
SOEETA A AZEDGNEARN T4 LIV TATa E0T, KGED € Reghrma At L2PIIE T463TELOG O £
EDCIETA & RELAOMBABRLITE L HATATA +.200.00 K Aeg Atha 420080 { LR L.
SOCIETH A ACESGASABY I 5 LINTTATA SN € Regurata At s Tekod & <o ABBATT D€
“WETA A RESPOUIARATN LIATATA 20,0000 € Rregerata Aty e E2
LEIETA 3 AZSPONGABILIT A LIATATA 000 € Ragqetan At +BE R5AT0-E L TRDIAE &
SWIETH_AR‘MMFLF'K&IHTATA 000000 & Regsta b, BE3T o PALCE LT . 1000 DL
SCCIETH A RESFONTABILE K LIITATA BDCT GO0 § RagaTan At a0 e LET AT 2epot
AGLISEL A REFPLASABILT E LIWTATA 15,6000 € Peiaraia drta P30 E L2082 8370 € 1200
EOET A AESPTARABILIT A LA TATA SEYPLITE 4Th FISAER € Pagntat &nhe 22032400 € LEAM G E I
m‘n AREEPOMIAEILE LIATATA HOLQOEED § R pprad At FERATRAC Eraiin e TRDE
QNG0B Raghvata At SATERIRN0 20000 € A AN E
4.0 € Regmrata divi 5 53T 110305000 € -MATLE
1000LA € Flagurta dina TR € RS E A IR OSE
0200 £ Regueaia bt +TTIOFEO € 1AM 1€ 22913008
B0 € Ragrats My 525 007 € 638800 &
p SDUET # BEIPONBABLLITK | MTATS 3 WA ¥ Rageiran Aiha Sus BAE S0 & 84T 22606 €
mmo:mrznhs SUOETH & FESDIMSABLITA AbATATY 24,0000 € Regansia Atk A 180705 & THEPIT €
A TERME m‘!an:MABILFA LMTATA SERRUTEATA 5 BHLOE, 3 AT AT € 25T €
mm:clou‘reant' SGUETH b wanm LMITATA W COOF £ Regairata it S AR L4G €
CAEANCE ETa; L& LMITATA TZ4TNAL € Regusans difa WEEM0] € T
mmm-squs ME.’J&'.&WM.‘K LIMTATA 3 't & Qo400 ¢
CASAMICT A TERIE BOCIETA A RESFOHIABILIT S LI TATA 50015300 ¢ 433 TRRG .
CAGIANET I R BOCETA' A RETBOUEAEN £y 20 e £ R re Mt swzzm 260 B $04.74456 € 2115k

DATI BILANCIO ANKRG N . ATECO 551000

E A
32:1.FA200 €
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Su un campione di 472 imprese distribuite sul territorio isolano Forio rappresenta il
comune con pit elevata densita con circa il 34% del totale: delle 160 imprese registrate
a Forio 103 risultano attive e 68 sono societd a responsabilitd limitata. Nei comuni di

Ischia, Lacco Ameno e Serrara Fontana hanno sede 5 societa per azioni.

Dal campione di riferimento sono state estratte 88 societhd che hanno depositato
regolarmente il bilancio nel 2022: la redditivitd media & pari al 2,81% ed & un dato
sicuramente positivo tenuto conto dei terremoti e alluvioni che hanno colpito I’isola
negli ultimi anni e a livello nazionale il valore registrato nel 2019 non arriva al 4%,

quest’ultimo dato ottenuto rielaborando gli indici contenuti nelle tabelle precedenti’.

Su 88 societa 22 di esse presentano una perdita per Panno 2022, ovvero il 25% del

totale: di queste ultime 10 societa hanno un fatturato nullo.

Il capitale sociale medio & pari ad € 489.872,00: in genere si tratta di societa con
immobili strumentali di proprietd, i quali possono essere non solo forme di garanzia
per ottenere finanziamenti presso istituti di credito ma anche oggetto di operazioni di

investimento e dismissione nel mercato immobiliare.

1.4, METODOLOGIA E DETERMINAZIONE QUANTITATIVA DEL VALORE ECONOMICO DEL
CAPITALE,

1.4.1. PREMESSA.

A questo punto del lavoro peritale si risponde al T quesito partendo dai dati raccolti nel
paragrafo precedente, ovvero il CTU «valuti, sulla base dei criteri di stima che vorre
esplicitare, il corrente valore di mercato di ognuna delle partecipazioni societarie

oggetto di pignoramentoy,

5 FONDAZIONE NAZIONALE DEI DOTTORI COMMERCIALISTI, Osservatorio sui Bilanci delle s.r.l. 2020. Focus ristoranti ¢
alberghi, 02/05/2022, pag, 8 ¢ seguenti.
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[/

Il periodo di osservazione & [2013;2022]), tenuto conto sia dei bilanci depositati che

delle situazioni economiche ¢ patrimoniali messe a disposizione dall’ Amministrazione.

1.4.2. ANALISI DI BILANCIO.

Fin dal primo anno del periodo di osservazione la societd presenta una consistenza

patrimoniale legata principalmente all’esercizio di due tipologie di attivita:

- le attivita rientranti nel settore dell’ hospitality

- la gestione immobiliare e di tutti gli impianti e arredi

Il complesso immobiliare si compone inizialmente di due siti, ovvero I’ Hotel il Fortino
¢ Resort Tropical, gli stessi identificabili rispettivamente in due rami d’azienda in

quanto generatori di autonomi flussi di cassa.

HOTEL IL FORTINO. PROPRIETA' PER 1/1
VIA FONDOLILLO N.20 LOCALITA' SANT'ANGELQ SERRARA FONTANA (NA)
FOGUO  [PARTICELLA  ISUB CATEGORIA |CLASSE |CONSISTENZA [PIANO |RENDITA
23 48 102 02 45vand  T-si|  €21.269,00
23 a8} 102 A2 5 89 M0l 1 € 390,44

L’immobile ¢ localizzato in una zona periferica di tipo residenziale e lo stato
conservativo € ottimo. In riferimento all’attivita esercitata attualmente 1’azienda non &

operativa (Verbale Assemblea del 30/01/2024).

PARCC TERMALE TROPICAL. PROPRIETA' PER 1/1
VIARUFFANG N.30 SERRARA FONTANA {NA)

FOGLIO PARTICELLA  |5UB CATEGORIA |CLASSE {CONSISTENZA (PIAND  RENDITA
20 246 2 A7 3 10 VAN T-1 € 867,65
20 246 3 A7 3 8 VANI T € 694,12

L’attivita legata al secondo ramo d’azienda, Parco Termale Tropical s.r.l. con sede
legale in Barano d’Ischia in via Vincenzo di Meglio n.172, & stata dichiarata fallita con

sentenza n.54/2022 del 25/05/2022.

, < . 2
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In data 28/11/2022 gli immobili sone stati venduti per € 600.000,00: I’atto di vendita &
redatto dal notaio Stefano Boeeieri di Napoli, Repertorio n.38673, Raccolta n.18878.

Alla luce degli eventi che hanno per oggetto il complesso immobiliare della societa si

ritiene opportuno scindere il periodo di osservazione in due orizzonti temporali:

- [2013;2019] nel quale la societa ¢ operativa nei due rami d’azienda;
-~ [2020;2022] nel quale si verifica la dismissione del ramo d’azienda legato al
Parco Termale Tropical s.r.l. mentre il ramo legato all’Hotel il Fortino & non

operativo e la societd si occupa della gestione del complesso immobiliare

presente nel patrimonio.

| £ 340,000,060
£ 1L D00 s f?\\

| € 108.000,00 / \

- £50.000,00 : / : T

S | N :
£60.000,60 M“w /,,,/ : o o : /

© E40.000.00

Poganopoon

P e 4 .
,/“* N S .

£0,60 B - - |
w1 e 2015 Tegws iy SR R

038
L 22000008 -

e FATEURATS ——— RISULTATO DESERCITIO

Nel periodo di attivita dei due rami d’azienda si rileva una redditivita media del 9,81%

con un reddito massimo di € 23.048,00 raggiunto nel 2013.

Nel secondo periodo di osservazione si rileva un reddito di € 71.328,00 nell’anno 2022

generato dalla plusvalenza di alienazione degli immobili per € 122.821,00.
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Prima della vendita del complesso immobiliare era in corso un contratto di affitto
d’azienda, prot.NA-2020-101424 del 09/07/2020 fino al 31/10/2023, avente ad oggetto
proprio I’Holiday Resort sito in via Ruffano n.30, Serrara Fontana: il compenso
concordato € pari ad € 6.000,00 mensili ma dai prospetti economici e patrimoniali non

si evidenziano rendite per il periodo anteriore alla cessione®.

In base ad una perizia di stima del 12/12/2020 il complesso immobiliare & valutato in
€ 1.147.465,00 ~ € 1.150.000,00: tuttavia nell’atto di vendita la parte venditrice

dichiara la sussistenza delle seguenti formalita:

- Ipoteca volontaria di € 600.000,00 (capitale € 300.000,00) iscritta a favore del
Monte dei Paschi di Siena per la stipula di un mutuo;
- Pignoramento trascritto i1 29/10/2019 a favore del Monte dei Paschi di Siena dal

quale & scaturito il procedimento di espropriazione immobiliare pendente presso

il Tribunale di Napoli RGE 712/20197.

I valore attribuito ¢ pari ad € 1.167.613,74 dal quale si sottrae ’ipoteca volontaria per
un netto di € 567.613,74, corrispondente al costo storico: il fondo ammortamento al

31/12/2020 & pari ad € 90.435,00 e pertanto il valore netto contabile & € 477.178,74.

In applicazione del regime di rivalutazione dei beni d’impresa previsto dalla Legge di
Bilancio 2020 (Legge 160/2019) si stabilisce una rivalutazione di € 122.821,26: quindi

il valore rivalutato del complesso immobiliare ¢ pari a € 600.000,00.

L’iscrizione della riserva di rivalutazione comporta una riduzione del fondo
ammortamento per € 90.435,00 e un aumento del valore dei fabbricati per € 32.386,26,

optando per I’incremento del costo storico e la riduzione del fondo ammortamento.

¢ Sul punto si ricorda che il complesso immobiliare & pestito dal Parco Termale Tropical stl in qualita di titolare
dell’attivita al momente della cessione.

7 Sul punto si veda PERIZIA DI STIMA AL 12/12/2020, Proc. RGE 712/2019, Stimatore Arch, Caldarone Diana.
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In conseguenza della cessione del 28/11/2022 I’importo della rivalutazione & iscritto a
plusvalenza a conto economico a diretta riduzione della riserva di rivalutazione

presente nel patrimonio netto.

Il medesimo processo di rivalutazione & applicato anche per il complesso immobiliare
legato al secondo ramo d’azienda, nel quale si esercita 1’attivita dell’ Hotel il Fortino a

quattro stelle.

Il costo storico ante rivalutazione & pari ad € 723.039,66 mentre il fondo
ammortamento al 31/12/2020 ¢ pari a € 115.200,54: pertanto il valore netto contabile
¢ € 607.839,12. Il valore di mercato attribuito al sito & pari ad € 2.430.000,008: pertanto
la rivalutazione & pari a € 1.822.160,88. Le scritture di registrazione sono le medesime
del precedente processo di rivalutazione: il costo storico & aumentato di € 1.706.960,34

mentre il fondo ammortamento & ridotto di € 115.200,54.

1l primo effetto del processo di rivalutazione ¢ la maggiore deducibilita della quota di

ammortamento (aliquota 3%) che passa da € 21.691,19 a € 86.716,35 per tutti gli anni

di vita utile residua (29 anni).

Nel corso del 2022 si rilevano costi di ristrutturazione del sito per € 106.300,00

capitalizzati tra gli oneri pluriennali.

PATRIMONIO NETTO AL
31/12/2019

€ 950.526,00

PATRIMONIO NETTO AL
31/12/2020

€ 2.808.910,00

® Si fa presente che per il valore di mercato definito per I Hotel if Fortino non sono presenti perizie di stima agli atti. La
legge 160/2019 e la precedente legge 342/2000 non prevedeno, quale condizione per la rivalutazione, che i maggiori
valori iscritti in bilancio risultano da perizie di stima redatte da periti indipendenti, che esplicitino i criteri adottati. Per
I'immobile con categoria catastale D2 non sono presenti note ipotecarie al 12/04/2024.
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Di seguito si riportano le scritture contabili legate al processo di rivalutazione i
rispettivamente per 1’Hotel Il Fortino e per il Resort Tropical (Holiday Resort): in ' !
o
entrambi i casi si adotta la tecnica contabile di incremento del costo storico e della i
corrispondente riduzione del fondo ammortamento. 3 i
| SCRITTURE CONTABILI RIDUZIONE FONDO E AUMENTO COSTO
3111212020 DARE AVERE
Fabbricat 1.706.960,34
F.do ammertamento 115.200.84 -
Riserva ¢i rivalutazione 1.822.160,08
Debili tributari
Riserrva di rivalutazione .

CRITTURE CONTABRL RIDUZIONE FONDO E AUMENTO COSTO -
3471212020 DARE AVERE
Fabbricat 32.386.26
¥ o ammontamento 4043500
Riserva di fivaktazione 12282126 |
Debi tibutari
RKiserva di rivalutazione -
Forda imposte differite -

Proseguendo con I’analisi di bilancio si riportano nelle pagine che seguono i risultati

in riferimento al periodo [2013;2022].

La societa si presenta nel periodo di osservazione con un consistente patrimonio netto F
pari in media ad € 1.361.000,00 ma si rileva una tensione finanziaria fino all’anno o
2021.

Partendo da un indebitamento di € 900.000,00 nell’anno 2013 lo stesso &
progressivamente calato nel periodo di osservazione con una consistente riduzione tra ;-

112017 e i1 2018 ma, al tempo stesso si evidenzia una progressiva riduzione dei crediti
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fino all’azzeramento degli stessi nel 2018: tuttavia tra gli anni 2017 e 2018 si rileva un

improvviso calo delle disponibilita liquide registrando valori negativi fino all’anno
2021.

: FRATELL DHIDRIO SRL INDERITAMENTO
z 1.066.060,00

e brma

| €900.000,00 _ R —

"€ BOO.S00.06 ' \\

| €700.000,00 N

£ £60.600,00 . _ _ \
€ 500.560,00 _ : o |
€400.660,00 : : ' \\\ | e
: 5 o - o

€ 300.060,00 ; : : s

£ 260.665,00

L £100.600,00

2013 014 2015 s 207 2018 a0l1a 2820 w00 2032

CREDITE FRATELL) DI LORIG SRL
€ 00,008,886

"€ 560.000,00
“ € 300.000.00

-£300.800,00

fgro0.00000 0 T A
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Solo il disinvestimento avvenuto nel 2022 ha permesso alla societa di allentare la
tensione finanziaria sia a breve termine che a lungo termine pur registrando un lieve

incremento dell’indebitamento a lungo termine.

: DISPORIBHITA" LIGUIBE, FRATELLIDI 10610 S81L
| €20.000,00

€ 20,000,460 /
£ 10.000,00 f
201 2034 2015 L zm‘\ 018 e 220 B2 2022

T2 10.500,00

Lganssnse

£ 20.000.99

IMMOBILIZZAZIONI, FRATELLE D IORIO SRL

{€3.500.006,5
| £5.500.000,00

L 2.300.000,00 /

T 258080008 !

3 BB000008 ’
.. .. e et et e o

‘£ 100000000

©o&sbeoobes

013 2034 2015 2015 7 2018 2019 o 2021 2032
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11 punto di forza della societa ¢ sicuramente rappresentato dal patrimonio immobiliare,

lo stesso interessato da un’opera di ristrutturazione di € 106.000,00 nell’anno 2022 e

da una rivalutazione dei valori iscritti in bilancio in relazione all’andamento del

mercato.
FRATELLE DI JORIO $RL. ANALISS DI BILANCIO

COSTI OPERATIVI COSTL DEL PERSONALE |FATTURATO RISULTATO DELL'ESERCIZIO.
2013 €13.192,00 £18.969,00 € 60.640,00 €23.048,00
2014 € 8.206,00 €18.273,00 €52,787,00 €532,00
2015 €25.765,00) €12.770,00 € 67.219,00 €1.547,00
2016 € 74.860,00 £40.855,00]  €123.421,00 -£8.136,00
2017 €22.916,00 €62.043,00 €97.452,00 €1.373,00
2018 €19.914,69 £0,00 €86.590,94 €20.608,65
2019 € 33.208,85 €0,00 €83,569,72 €7.273,61
2020 € 6.893,27 €0,00 €0,00 -€7.556,4%
2071 € 3.652,91 €0,00 £€0,00 -€ 4,213,04
2022 €72.759,04 €0,00 £0,00 € 71,328,44

IMM. MATERIALI IMM.IMMATERIALL  [CREDITI CAPIEALE INVESTITD
2013 €1,212.634,00 € 139.858,00 £€212,505,00 €1.564.997,00
2014 €1,196.935,(30) €138.089,00 € 205.894,00 €1.540,922,00
2015 €1.181.244,05 €136.321,00 € 200.120,00 €1.517.685,00
2016 €1.324,535,80 €1,00 €176,00 €1.324.715,00
2017 €1.315.807,00 £9,00 €1,450,60 €1.317.257,00
2018 €1,275.728,10 €0,00 €57,15 £1,275.755,25
2019 €1.235,649,22 €0,00 €87.132,15 €1.322.781,38
2020 €3.180.631,36 €0,00 € 83.560,85 €3.264,192,21]
2021 € 3.180.631,36 €0,00 € 83.033,57 € 3.261.655,02
2022 € 7.580.631,36 €106.300,08]  €536.486,42 €3.243.417,78

REDDITO OPERATIVO  |ROI ROE

2013 €£28.479,60 1,82% 3,55%

2014 € 26.308,00 1,71% 0,08%

2015 €28.780,00 1,50% 0,24%

2016 € 7.706,00 0,58% ~-1,29%

2017 €12.493,00 0,95% $,22%

2418 £ 66.676,25 5,23% 2,23%

2019 € 50.360,87, 3,81% 0,77%

2020 ~-€6.898,27 -0,21% -0,26%

2021 -€ 3.652,91 -0,11% -0,15%

022 -€ 22.75%,04 -0, 70% 2.57%

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/200

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

935



DOTT. CATTEDRI CLAUDIO
COMMERCIALISTA REVISORE UFF. DEI CONTI
VIA AMERIGO VESPUCCI N.9 SCALA C
80142 NAPOLI i
MAIL STUDIOCATTEDRI@GMAIL.COM PEC CLAUDIO.CA TTEDRIGODCECNAPOLLIT i

6,00%
: 5,00%
4,60%
5,608
2,00%

1,00%

'''''
e

0,00% P R

A2017 2018 2019

2013 2033 2015 ™

-1,00%

-2,008%%

RPN - 7'y RN <Yy, )

L’andamento del ROI (Return on Investment) rappresenta gli effetti negativi derivanti

dal blocco della gestione operativa a partire dall’anno 2019, sia in termini di

avviamento (badwill) che di rendimento sulle immobilizzazioni: il valore del ROE

o = s

(Return on equity) nel 2022 ¢ influenzato dall’iscrizione della plusvalenza derivante

dal disinvestimento immobiliare.

1.4.3. DETERMINAZIONE DEL VALORE ECONOMICO DEL CAPITALE.

A partite dall’anno 2020 P’azienda, in un momento storico di forti turbolenze
ambientali particolarmente avverse per il settore di riferimento e dopo due importanti

passaggl generazionali, ha avviato un ambizioso processo di ristrutturazione che ha

interessato sia la gestione operativa che I’indebitamento: due sono gli eventi

significativi ovvero ol

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 36
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



i

DOTT. CATTEDRI CLAUDIO
COMMERCIALISTA REVISORE UFF. DEI CONTI
VIA AMERIGO VESPUCCIN.9 SCALA C
80142 NAPOLI
MAIL STUDIOCATTEDRI@GMAIL.COM PEC CLAUDIO.CATTEDREZODCECNAPOLLIT

- Rivalutazione del complesso immobiliare e sua valorizzazione

- Dismissione del Ramo d’azienda legato al Resort Tropical

I profondi cambiamenti che si sono registrati negli ultimi tre anni hanno reso la realtd
aziendale attualmente non operativa completamente diversa rispetto al passato: alla
luce di cio la serie storica di un’azienda non operativa per tre anni continuativi e

profondamente mutata nella sua struttura non appare significativa ai fini del processo

di valutazione.

Non avendo dati per poter valutare le capacita reddituali del nuovo complesso

aziendale si decide di adottare il metodo del patrimonio netto rettificato quale criterio

di valutazione: in merito alla scelta del metodo di valutazione si ricorda I’art.12 dello
Statuto che in caso di recesso del socio lo stesso ha diritto al rimborso della propria
partecipazione in proporzione al patrimonio sociale determinato «fenendo conto della
situazione patrimoniale della societd, della sua redditivita, del valore dei beni
materiali e immateri&li da essa posseduti, della sua posizione nel mercato e di ogni
altra circostanza e condizione che viene normalmente tenuta in considerazione ai Jfini

della determinazione del valore di mercato delle partecipazioni societarie.

In tal caso si stima il valore economico dell’azienda attraverso la determinazione del
patrimonio netto rettificato. Questa grandezza ¢ ottenuta in base alle valutazioni degli
elementi attivi e passivi che compongono lo stato patrimoniale, gli stessi

opportunamente rettificati in aumento o in diminuzione in modo da ottenere

- Dvalori correnti di mercato, di sostituzione o di presunto realizzo per gli elementi
dell’attivo;

= I'presunti valori di estinzione per gli elementi passivi.
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Partendo dal valore del patrimonio netto rivalutato di € 2.760.917,00 risultante dalla

situazione economica e patrimoniale al 31/12/2022 in atti si procede con il calcolo delle

rettifiche.

Prima della vendita del complesso immobiliare Resort Tropical (Holiday Resort) sito
in via Ruffano n.30, Serrara Fontana, la stessa avvenuta in data 28/11/2022 era in corso
un contratto di affitto d’azienda, prot.NA-2020-101424 del 09/07/2020 fino al
31/10/2023: il compenso concordato & pari ad € 6.000,00 mensili.

Considerando un orizzonte temporale » di 28 mesi, dal 09/07/2020 a 31/10/2022, si
calcola il montante della rendita ad un tasso i del 3,3% corrispondente al ROE di settore
per le societa a responsabilita limitata registrato nel 2020°. Nelle situazioni economiche
analizzate per il periodo in esame non si rilevano proventi patrimoniali inerenti al
contratto in oggetto e pertanto si calcola la rettifica in diminuzione identificando la
stessa come montante di una rendita posticipata al tasso di rendimento di settore a
livello nazionale per le s.r.l. registrato nell’anno del 3,3%!° ipotizzando un

investimento della rendita nello stesso settore.

(14" —1

M = € 6.000,00 « = € 269.462,00

Dove,

M ¢ i1l montante della rendita posticipata
i ¢ il tasso corrispondente al ROE di settore registrato nel 2020

n ¢ I’orizzonte temporale pari a 28 mesi

* FONDAZIONE NAZIONALE DEI DOTTORI COMMERCIALISTL, Osservatorio sui Bilanci delle s.r.l. 2020. Focus ristoranti e
alberghi, 02/05/2022, pag. 10.

1% 8ul punto si precisa che la stima del tasso al 3,3% & prudenziale in quanto in un momento di ripresa del settore a partire
dal 2022 si raggiunge un livello pari all’88% di quello registrato nel 2019 con un ROE del 5,6%. Per maggiori
approfondimenti. DATATUR, Trend e statistiche sull’Economia de} Turismo, Edizione Febbraio 2024, Federalberghi,

pag.26 e seguenti; FONDAZIONE NAZIONALE DEI DOTTORI COMMERCIALISTL, Osservatorio sui Bilanci delle s.r.l. 2019,
Focus ristoranti e alberghi, 13/04/2021, pag. 16
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In merito all’anno 2022 il nuovo complesso aziendale risulta non operativo: la
redditivita media di settore registrata nei sei comuni dell’isola d’Ischia & pari al 2,81%

per I’anno 2022 e quindi si calcola una rettifica in diminuzione (badwill)
R = Patrimoniﬂ nett02022 * ReddiVEtézgzz = £ 77-582,00

In sede di adesione alla Definizione agevolata delle pendenze fiscali prevista dalla
Legge 197/2022 si calcola un debito fiscale di € 229.458,00 da pagare in 18 rate dal
31/10/2023 al 30/11/2027: si considera una rettifica in diminuzione D per importo del

debito fiscale.

Al termine del processo di rettifica si calcola un Valore economico del capitale

aziendale a partire dal un patrimonio netto rivalutato Patrimonio netto,y,,di €
2.760.917,00:

W = Patrimonio nettoyg,, — M — R — D = € 2.184.415,00

Dove,

M ¢ la rettifica relativa al montante della rendita,

R ¢ la rettifica relativa all’aggiornamento del valore dell’ Avviamento

D ¢ la rettifica relativa all’aggiornamento del debito fiscale

[.5. CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE.

In risposta al Quesito n.1 ovvero il CTU «valuti, sulla base dei criteri di stima che
vorra esplicitare, il corrente valore di mercato di ognuna delle partecipazioni
societarie oggetto di pignoramentoy, il Valore economico del capitale determinato
attraverso il metodo del patrimonio netto rettificato definito dalla migliore Dottrina
aziendale sulla base di tutta la documentazione presente agli atti e di quella depositata

presso pubblici registri € paria
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W = €2.184.415,00

Quindi il valore di mercato della partecipazione societaria oggetto di pignoramento &

pari a
Q@ =50%=W = €1.092.207,50

CaPITOLO 11
QUESITO N.2. LA LIBERA TRASFERIBILITA DELLE PARTECIPAZIONI
SOCIETARIE OGGETTO DI PIGNORAMENTO.

SOMMARIO. II.1. Premessa. 11.2. Risposta al Quesito n.2.

1I.1. PREMESSA.

A questo punto del lavoro peritale si procede per il Quesito n.2 posto dall’illustre
Magistrato ovvero il CTU «dica, riguardo ciascuna di esse, se dall’atto costitutivo o

da altre convenzioni sociali emergano ostacoli al libero trasferimento di queste, agli

effetti dell’art. 1471 c.c.».

Larisoluzione del quesito in oggetto si realizza privilegiando un taglio operativo tenuto
conto del contesto di riferimento ¢ della documentazione depositata agli atti e di quella

disponibile presso pubblici registri, con particolare riferimento allo Statuto sociale.

Si precisa che il riferimento all’art. 1471 ¢.c. rubricato «Divieti speciali di comprare»
non € corretto in quanto il tema del quesito ¢ disciplinato dall’art. 2471 ¢.c., rubricato

«Espropriazione della partecipazione».

I1.2. RISPOSTA AL QUESITO N.2.

Il capitolo di riferimento presente nello Statuto & quello relativo alle Partecipazioni

sociali. In particolare I’art. 10 dispone la prelazione degli altri soci in caso di
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trasferimento della quota di partecipazione ma non si rilevano ostacoli insuperabili alla

libera trasferibilita della quota.

Infatti si stabilisce che il socio con volontd di vendere la propria quota deve darne
comunicazione agli altri soci con un mezzo tracciabile (pec, raccomandata A/R, fax)
indicando il corrispettivo e tutte le condizioni legate all’alienazione: la comunicazione

equivale a proposta contrattuale.

Gli altri soci possono far pervenire la loro accettazione nel successivo termine di 30

giorni: il diritto di prelazione non puo essere esercitato parzialmente e deve riguardare

’intera quota.

A questo punto si evidenziano i punti focali dell’art.10, ovvero «/...] la rinuncia al
diritto di prelazione, espressa o presunta nel caso di mancata risposta nel termine di
trenta giorni dall’invio dell’offerta, consente al socio di cedere liberamente la sua
quota esclusivamente alle condizioni indicate nella comunicazione. Il trasferimento
deve comunque avvenire entro i sessanta giorni successivi alla rinunzia del diritto di
prelazioney. «[... [l diritto di prelazione non si applica quando il trasferisce in tuito o
in parte la propria partecipazione a favore del coniuge o di un parente in linea retta,

sia a titolo oneroso che gratuitos.

Le condizioni stabilite dall’art.10 sono inderogabili ovvero non & possibile procedere
all’iscrizione del trasferimento se non si & in grado di dare prova del rispetto di tali
condizioni: ¢id vale per tutti i trasferimenti per atto tra vivi, sia a titolo oneroso che
gratuito, sia in danaro che in natura, eccetto che nel caso in cui la controparte sia il

coniuge o un parente in linea retta.

A fronte della proposta il socio che riceve la comunicazione pud solo decidere se
accettare o rifiutare la proposta: non sono previste clausole di gradimento o di mero

gradimento che di fatto possono impedire I’ingresso del nuovo socio.
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La rinuncia pud essere anche presunta nel caso di mancata risposta nel termine di

termine di trenta giorni: quindi I’art. 10 prevede anche la formula del «silenzio rifiutoy.

Lo Statuto sociale prevede la libera trasferibilita della quota da attuarsi in base alle
condizioni inderogabili stabilite dall’art.10: non si prevedono clausole di gradimento
del nuovo socio ma solo la obbligatoria condivisione della proposta di acquisto
attraverso la comunicazione dando la possibilita agli altri soci di esercitare il diritto di

prelazione senza poter interferire nella volonta di vendere la quota.

Quindi, in risposta al Quesito n.2 si dichiara che non ¢i sono ostacoli alla libera
trasferibilita della quota di partecipazione agli effetti dell’art. 2471 c.c. ma solo un
obbligo di preventiva comunicazione della proposta per I’eventuale esercizio del diritto
di prelazione: né dallo statuto, né da altre convenzioni sociali risultano in vigore

clausole di gradimento o di mero gradimento che possano ostacolare la libera

trasferibilita.
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CAPITOLO II1

CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Il sottoscritto dott. Cattedri Claudio, in qualitd di dottore commercialista iscritto
all’albo delle CTU del Tribunale di Napoli al n.2630 a partire dal 30/06/2000 in virti
dell’incarico ricevutb nel provvedimento dell’illustre magistrato, dott.ssa Rosamaria
Ragosta, del 15/07/2023 nel quale si rendeva noto la necessitd di nomina di uno
stimatore in vista della valutazione del compendio pignorato tenuto conto dello stato
di avanzamento della processo di esecuzione mobiliare di cui all’R.G.A.C.
13772/2022, a conclusione del lavoro peritale espone quanto segue per i quesiti in

oggetto.

IN RISPOSTA AL QUESITO N.1, ovvero il CTU «valuti, sulla base dei criteri di

stima che vorra esplicitare, il corrente valore di mercato di ognuna delle
partecipazioni societarie oggetto di pignoramentoy, si determina il valore di mercato

della partecipazione societaria oggetto di pignoramento in €1.092.207,50

applicando il Metodo del patrimonio netto rettificato sulla base di tutta la

documentazione depositata in atti e di quella disponibile presso pubblici registri.

IN RISPOSTA AL QUESITO N.2, ovvero il CTU «dica, riguardo ciascuna di esse,

se dall’atto costitutivo o da altre convenzioni sociali emergano ostacoli al libero
trasferimento di queste, agli effetti dell’art. 1471 c.c.», si dichiara che non c¢i sono
ostacoli alla libera trasferibilita della quota di partecipazione agli effetti dell’art, 2471
c.c. ma solo un obbligo di preventiva comunicazione della proposta per ’eventuale
esercizio del diritto di prelazione: né dallo statuto, né da altre convenzioni sociali
risultano in vigore clausole di gradimento o di mero gradimento che possano ostacolare

la libera trasferibilita.
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Non avendo null’altro da aggiungere il sottoscritto dichiara concluse le operazioni

peritali ringraziando I’Illustre Magistrato per 1’alto incarico ricevuto.

Napoli, 05/05/2024 LO STIMATORE
Dott. Cattedri Claudio

RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI PERVENUTE DAL CTP. DOTT. ARCANGELO
SESSA PER LA PARTE ESECUTATA FRATELLI DI IORIO S.R.L.

11 CTU provvede con la presente a fornire tutti i chiarimenti richiesti nelle osservazioni
alla Relazione provvisoria inviata alle parti nei termini previsti dal provvedimento

dell'Tllustre Magistrato.

Le osservazioni del CTP riguardano unicamente la risposta al Quesito n.1} ovvero il
CTU «valuti, sulla base dei criteri di stima che vorrd esplicitare, il corrente valore di

mercato di ognuna delle partecipazioni societarie oggetto di pignoramentos.

Da un’analisi accurata delle osservazioni il CTU premette di segnalare che la
posizione assunta nelle stesse dal Ctp risulta essere errata nel genus, ovvero nel
modo di concepire il lavoro tipicamente attributo al Ctp nell’ambito del processo
istruttorio in quanto lo stesso mon ha centrato il suo lavoro di indagine
sull’elaborato peritale dell’Ausiliario ma lo ha semplicemente ignorato
lasciandosi a delle brevi considerazioni nella prima pagina e poi impostando un
elaborato peritale «tutto suo» completamente slegato dalla relazione provvisoria
sostituendosi di fatto al CTU nominato dall’Ilustre Magistrato: pertanto le
osservazioni elaborate dal Ctp sono fuori traccia rispetto al tema dell’analisi

critica per la quale lo stesso & chiamato ad operare.

Fatte le dovute premesse il CTU ritiene di aver correttamente applicato il metodo del
Patrimonio netto Rettificato sulla base dei contributi della migliore Dottrina aziendale

sul tema nonché delle disposizioni contenute nell’art.12 dello Statuto societario,
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esplicitando correttamente il criterio di stima che si & inteso applicare per la corretta
determinazione del valore di mercato della quota di partecipazione compresa nel

compendio pignorato.

L’adozione del metodo del patrimonio netto rettificato deriva proprio dall’ applicazione
delle disposizioni statutarie all’attuale contesto aziendale oggetto del presente lavoro
di stima: infatti, volendo sviluppare per punti ’art.12 dello Statuto il valore del

patrimonio sociale deve essere determinato tenendo conto

- «della situazione patrimoniale della societa

- della sua redditivita

- del valore dei beni materiali e immateriali da essa posseduti

- della sua posizione nel mercato

- di ogni altra circostanza e condizione che viene normalmente tenuta in

considerazione ai fini della determinazione del valore di mercato delle

partecipazioni societarie.

In merito al punto relativo alla redditivita il CTU ha correttamente motivato
I'impossibilita di procedere all’opera di stima della stessa tenendo, al tempo stesso, in
considerazione tale aspetto cosi come previsto dalle disposizioni statutarie: i profondi
cambiamenti che si sono registrati negli ultimi tre anni hanno reso la realtd aziendale

completamente diversa rispetto al passato.

La dismissione di un ramo d’azienda avvenuta in data 28/ 11/2022, il fallimento del
Parco Termale Tropical s.r.l. con sentenza del 03/05/2022, la continuativa inoperativita
della societ per tre anni consecutivi (1*ultimo bilancio depositato risale all’anno 201 9),
la stessa ulteriormente aggravata dall’emergenza sanitaria che ha duramente colpito il
settore di riferimento, i profondi cambiamenti registrati nella compagine societaria in

conseguenza del passaggio generazionale avvenuto con la successione del 19/12/2019
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rendono la valutazione della redditivita aziendale priva di significato e pensare il
contrario trascurando la rilevanza di tali eventi rispetto all’obiettivo del presente lavoro
di stima sarebbe un assurdo rispetto all’alto incarico ricevuto: cid non significa che il
CTU non ha tenuto in considerazione della redditivita aziendale ma & assolutamente il
contrario, ricordando che il lavoro di stima comprende non solo aspetti quantitativi in
termini numerici ma soprattutto una fotografia chiara, veritiera e corretta della realta
aziendale che si sta valutando con tutti gli aspetti qualitativi ¢ le argomentazioni utili

per il processo di valutazione.

In considerazione di ¢id il CTU ha ritenuto opportuno applicare il metodo del
patrimonio netto rettificato partendo dalla situazione patrimoniale della societd o

procedendo con la valutazione dei beni materiali ed immateriali di cui si compone.

In applicazione di tale metodo il CTU ha provveduto ad aggiornare i valori presenti
nella situazione patrimoniale della societd applicando le rettifiche in aumento o in

diminuzione al valore del patrimonio netto rivalutato,

In merito alla rettifica di cui alla lett. M), ovvero la rettifica relativa al Montante della
rendita posticipata (pag. 38 della Relazione provvisoria), le considerazioni del CTU
nascono dall’analisi della perizia giurata redatta dall’arch. Diana Caldarone

nell’ambito del procedimento di cui al’R.G.E. 712/2019, pag.41.

e - Stato di possesso - v SR o
“Gli immobili sono.occupati datla sacietd RR. Turismo s giusfo-confm_ﬂjo. dl tocazione
dei 09/07/2020 registrato il 15/07/2020 Serie: 1T Numero: 23127 per la durate
sino ol 31/10/2023 salve proraga sing al 31/1072023;per un canone di euro 1,00.

L Indennita i occupazione degli immobiti & di euro 6,000,00 mensili
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[’utilizzo del termine «occupazione» sia per definire lo stato di possesso sia per
qualificare I’indennita oltre che I’eccessiva sproporzione tra il canone di affitto pari ad
€ 1,00 mensili e I’indennitad pari ad € 6.000,00 mensili hanno spinto il CTU a
considerare !"affitto d’azienda come un «cattivo affare» per la societd individuando un
modello utile per la sua quantificazione, ovvero qualificando lo stesso come un
mancato investimento della rendita nello stesso settore, la quale avrebbe dovuto
confluire tra le riserve del patrimonio netto trattandosi di un atto stipulato nel 2020 ¢
no nel 2022: in merito a tale aspetto si ricorda che nulla ¢ stato depositato dalle parti e
le valutazioni di stima fanno riferimento a situazioni economiche e patrimoniali non

corrispondenti a bilanci regolarmente depositati a partire dall’anno 2019.

Tuttavia il CTU & riuscito a risalire all’atto notarile e da un’analisi dello stesso si
giunge alla conclusione che I’indennithd di occupazione & prevista dall’art. 5
dell’atto solo quale penale in caso di ritardata consegna dell’azienda e dei suoi
beni: non essendoci ulteriori elementi da valutare il CTU accoglie ’osservazione

del CTP in merito a tale aspetto eliminando la rettifica di cui alla lett. M).

In merito alla rettifica di cui alla lett. R), ovvero la rettifica relativa al valore
dell’ Avviamento (pag. 38 ¢ 39 della Relazione provvisoria) il CTU ricorda che Dart.
2424 c.c. prevede trale voci dell’ Attivo dello Stato Patrimoniale, in B.1.5), ovvero nella
categoria delle immobilizzazioni immateriali, I’ Avviamento della societa: in tal caso il
CTU non provveduto ad iscrivere un nuovo Avviamento ma ad aggiornare il valore

preesistente nell’Attivo della societd, passando da € 0.00 ad - € 77.582.00 in

applicazione dell’/mpairment test per effetto del combinato disposto dei principi OIC
9 e OIC 24.

La svalutazione per perdita durevole di valore & legata alla dismissione del ramo

aziendale ed alla continuativa inattivita della societa: il tasso del 2,81% corrisponde
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alla redditivita media di settore registrata nell’anno 2022 per le societa a responsabilita

limitata di cui al panel di riferimento a pag. 26 delia Relazione provvisoria.

La rettifica di cui alla lett. D), ovvero quella relativa al debito fiscale contratto dalla
societd (pag. 39 della Relazione provvisoria), si lega all’aggiornamento del debito
fiscale della societd in sede di adesione alla Definizione agevolata delle pendenze

fiscali prevista dalla Legge 197/2022: il piano di definizione depositato agli atti
prevede 18 rate fino al 30/11/2027.

HOTEL iL FORTINO. PROPRIETA’ PER 1/1
VIAFONDOLILLO NL20 LOCALFTA’ SANT'ANGELO SERRARA FONTANA (NA]
FOGLIO PARTICELLA  |SUB  |CATEGORIA |CLASSE |CONSISTENZA IPIANG  |RENDITA
23 48 102 D2 4,5 VANI T.51| €21.269,00
23 48] 103 A2 5 89 MQ 1 €390,44)

In risposta all’autonoma determinazione del valore economico del capitale operata dal
Ctp nelle sue osservazioni si richiama il complesso immobiliare di proprieta della

societa di cui sopra in tabella, per il quale sono state sostenute spese di ristrutturazione
per € 106.300,00 nell’anno 2022.

Facendo unicamente riferimento alla valutazione del complesso immobiliare si ricorda
che le rendite catastali non sono aggiornate ai correnti valori di mercato: solo per ville
e villini presenti nella stessa zona I’osservatorio OMI, da sempre considerato dagli
esperti del settore un autorevole fonte di riferimento per il mercato immobiliare,
considera una valore di mercato €/mq compreso tra [3.300,00; 5.000,00], senza

considerare la localizzazione di elevato pregio dell’Hotel il Fortino.

In considerazione del valore fiscale IMU, oggettivamente inferiore a quello di mercato,
si giunge ad € 1.451.609,25 per !’hotel rientrante nella categoria D2, Alberghi e

Pensioni, ed € 65.593,92, per I'immobile classificato A/2: il valore fiscale totale del
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; complesso immobiliare & pari ad € 1.517.203,17 (Fonte Cerved Real Estate anno
' 2022).

; Nel processo di valutazione operato dal Ctp a pag.10 si fa riferimento alla rendita
' catastale di € 21.659,00 calcolando un valore d’uso di € 150.790,00: in conseguenza di
¢i0 si giungerebbe ad una rettifica negativa di € 2.279.210,00.

In merito all’applicazione dell’OIC 9 si ricorda 1’Albero decisionale previsto dal

' principio contabile: il valore recuperabile di una attivita & definito come il maggiore

N tra il suo fair value e il suo valore d’uso (punto n.19).

In base al principio contabile il valutatore non deve necessariamente calcolare entrambi

L i valori ma, seguendo una logica per step, occorre verificare se uno dei due risulta

- superiore al valore netto contabile.
Lo
i Esiste un indicatore di [Y0 Non si procede ad clictiuare
b perdita? I ulteriors werifiche
i _
S$i l
W fair value ¢ superiore al St Non si procede ad effettuare
valore netto conabile? ==t | ulteriori verifiche
No l
il valore d'use ¢ superiore [No Sisvaluta

al valore netto contabilc?

Sil

Non si svaiuta
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Il fair value € il prezzo che si percepirebbe per la vendita di un’attivita ovvero che si
pagherebbe per il trasferimento di una passivita in una regolare operazione tra operatori
di mercato alla data di valutazione. La migliore evidenza del fair value di un’attivita &
il prezzo pattuito in un accordo vincolante di vendita stabilito in una libera transazione
o il prezzo di mercato in un mercato attivo. Se non esiste un accordo vincolante di
vendita né alcun mercato attivo per un’attivitd, il fair value & determinato in base alle
migliori informazioni disponibili per riflettere 1’ammontare che la societa potrebbe
ottenere, alla data di riferimento del bilancio, dalla vendita dell’attivita in una libera
transazione tra parti consapevoli e disponibili. Nel determinare tale ammontare, la
societd considera il risultato di recenti transazioni per attivitd similari effettuate
all’interno dello stesso settore industriale. Ai fini della determinazione del valore

recuperabile, al fair value sono sottratti i costi di vendita (Punto n.21).

Facendo riferimento alle prospettive di mercato non vi sono le condizioni per poter

sostenere che il fair value sia inferiore al valore netto contabile principalmente per

quattro ragioni:

- T'ultimo bilancio ufficiale e depositato risale all’anno 2019 e in tale anno il
valore netto contabile dei fabbricati strumentali & pari ad € 1.085.017,86,
compreso gli immobili che sono stati dismessi nel 2022, valore di gran lunga
inferiore a quello fiscale;

- il processo di rivalutazione operato sul complesso immobiliare nell’anno 2020
non ¢ stato reso ufficiale per effetto del mancato deposito dei bilanci relativi agli
anni successivi;

- apartire dall’anno 2020 non sono stati effettuati ammortamenti;

- il complesso immobiliare non solo non ¢ stato utilizzato ma & stato oggetto di

lavori di ristrutturazione per € 106.300,00 sostenute nell’anno 2022.
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In una fase di profonda trasformazione il processo di rivalutazione operato dalla societd
sul complesso immobiliare nell’anno 2020 pud essere considerato come un riferimento
per il calcolo del patrimonio netto rettificato ma non ¢i sono le condizioni per poter
affermare che il fair value sia inferiore al valore netto contabile del bene venendo a
mancare una continuativa operativita della societa da un esercizio all’altro e quindi
un’esatta scala di produzione alla quale far riferimento: in altre parole non ci sono le
condizioni per poter affermare che il valore derivante dal processo di rivalutazione sia
il valore netto contabile del complesso immobiliare ma solo una buona
approssimazione dello stesso fair value, ovvero del valore corrente di mercato utile per

il calcolo del patrimonio netto rettificato.

Quindi il CTU non condivide la_rettifica negativa operata dal Ctp per €

2.279.210,00 a pag.10 delle osservazioni in quanto non ci sono le condizioni per

poter affermare che il valore recuperabile dal complesso immobiliare, lo stesso

definito come il maggiore tra il suo fair value al netto dei costi di vendite e il suo

valore d’uso, sia inferiore al valore netto contabile.

Qualora si decidesse di accogliere I’autonoma valutazione operata dal Ctp attribuendo
alla societa un valore di € 231.408,00 si giungerebbe ad un assurdo in quanto il valore
cosi determinato ¢ in contrasto con le basilari logiche di valutazione del complesso
immobiliare presente nell’ Attivo della societd, per il quale sono state sostenute spese
di ristrutturazione per 106.300,00 nell’anno 2022: sul punto si ricorda che il quesito

formulato dall’illustre Magistrato richiede di far riferimento al corrente valore di

mercato.

Al termine del processo di rettifica si calcola un Valore economico del capitale

aziendale a partire dal un patrimonio netto rivalutato, Patrimonio netto,g,,, di €

2.760.917,00,
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W = Patrimonio nett02022 -R-D=£€ 2.453877,00

Dove

R ¢ la rettifica relativa all’aggiornamento del valore dell’avviamentos;

D ¢ la rettifica relativa all’aggiornamento del debito fiscale

Il nuovo valore W ¢ aumentato rispetto a quello indicato nella Relazione provvisoria
per effetto dell’eliminazione della Rettifica in diminuzione di cui alla lett. M), ovvero
la rettifica relativa al montante della rendita (pag. 38 della Relazione Provvisoria), in

accoglimento delle seppur brevi osservazioni del Ctp sull’elaborato peritale del CTU.

Alla luce di cid si determina il valore della quota di partecipazione Q
Q@ =50%xW = €1.226.938,50

IN RISPOSTA AL QUESITO N.1, ovvero il CTU «valuti, sulla base dei criteri di

stima che vorra esplicitare, il corrente valore di mercato di ognuna delle
partecipazioni societarie oggetto di pignoramentoy, si determina il valore di mercato

della partecipazione societaria oggetto di pignoramento in € 1.226.938.50

applicando il Metodo del patrimonio netto rettificato sulla base di tutta la

documentazione depositata in atti e di quella disponibile presso pubblici registri.

IN RISPOSTA AL QUESITO N.2, ovvero il CTU «dica, riguardo ciascuna di esse,

se dall’atfo costitutivo o da altre convenzioni sociali emergano ostacoli al libero
trasferimento di queste, agli effetti dell’art. 1471 c.c.», si dichiara che non ci sono
ostacoli alla libera trasferibilita della quota di partecipazione agli effetti dell’art. 2471
c.c. ma solo un obbligo di preventiva comunicazione della proposta per 1’eventuale
esercizio del diritto di prelazione: né dallo statuto, né da altre convenzioni sociali
risultano in vigore clausole di gradimento o di mero gradimento che possano ostacolare

la libera trasferibilita
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Non avendo null’altro da aggiungere il sottoscritto dichiara concluse le operazioni

peritali ringraziando 'Illustre Magistrato per ’alto incarico ricevuto.

Napoli, 25/06/2024 LO STIMATORE

Dott. Cattedri Claudio
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