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SVOLGIMENTO DELL’INCARICO - QUESITI
Il sottoscritto Ingegnere Enrico Romualdi, libero professionista con Studio in Grosseto, Via G.

Matteotti n. 38, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Grosseto al n. 350, veniva
incaricato dal Tribunale di Grosseto di eseguire una valutazione dei beni di cui si dira meglio in
seguito.

Lo scrivente in data 20/05/2023 compariva davanti all’TIl.mo Giudice Dottoressa Cristina Niccold
delegato alle esecuzioni e, dopo aver dichiarato di accettare I’incarico ed aver prestato il giuramento

di rito, veniva a conoscenza dei seguenti quesiti:

1. verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di cui allart. 567, comma 2 cpe
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni
anterior alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali
e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti e
inidonei; predisponga, sulla base dei documenti in atti, Pelenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
(ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non
depositati, le mappe censuatie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati
di destinazione urbanistica (solo per i terrenti) di cui all’art. 30 del DPR 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso
di mancato silascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta;
acquisisca l'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

2. descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, localita, via,
numero civico, scala, piano, interno, carattetistiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq, confini e dati
catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento ecc.);

3. accerti le conformitd tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformiti: a)se i dati indicati in
pignoramento non hanno mai identificato Pimmobile e non consentono la sua univoca identificazione; b)se i dati
indicati_in pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene; c)se i dati indicati in
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato Pimmobile
rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4. proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per Paggiornamento del catasto provvedendo, in
caso si difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ad allaccatastamento
delle unita immobiliari non regolarmente accatastate;

5. indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6. indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e Pesistenza o
meno di dichiarazione di agibilitd. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, accerti (tramite accertamento della verifica della legittimita urbanistico-edilizia da richiedere
agli Uffici Pubblici preposti) la tipologia degli abusi riscontrati, indicando se lillecito sia stato sanato o sia sanabile
in base al combinato disposto degli artt. 46, comma 5, del DPR 6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6 della .. 28
febbraio 1985, n.47,

7. dica se € possibile vendete i beni pignorati in uno o piti lotti; provveda, in questultimo caso, alla loro formazione
procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dellesecuzione) allidentificazione dei nuovi confini ed alla
redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio Tecnico Erariale;

8. dica, se Fimmobile ¢ pignoramento solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del
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frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli
eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contratio, alla stima dellintero esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dallart. 577 cpc e dall’ast. 846 cc e dalla
L. 3 giugno 1940, n. 1078;

9. accerti se immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati
presso Pufficio del registro degli atti privati contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorita
di pubblica sicurezza ai sensi dell’att. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191;
qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata
per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio;

10. ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dallex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

11. indichi Pesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita; accerti Pesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a
carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi Pesistenza di
diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o
riscatto;

12. determini il valore del’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica
descrizione della letteratura cui si ¢ fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima
considerando lo stato di conservazione del’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di
locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa alla data di trascrizione del pignoramento
(Passegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ad anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento, non opponibile alla procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione
del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in
questo caso Iimmobile verra valutato come se fosse una nuda proprietd).

Le operazioni peritali sono iniziate il giorno 4 agosto 2023, allorche ¢ stato effettuato il primo
sopralluogo presso gli immobili oggetto di stima. Le operazioni peritali del sottoscritto C.T.U. sono
poi proseguite in date successive, data la necessita di ulteriori accessi, nelle date 15 novembre 2023
¢ successive, con contemporanei accessi sia presso I’Agenzia del Territorio di Grosseto e a quello

della Agenzia delle Entrate che presso gli Uffici del Comune di Cinigiano.

Si richiama qui il verbale del primo sopralluogo assunto agli atti
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PREMESSA

Gli immobili oggetto della presente perizia di stima, come ricavati dal pignoramento, sono i seguenti:

A- Beni di proprieta della

1=

10-

11-

12-

13-

14-

15-

L]

Appartamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata n° 42
censito a NCEU del predetto Comune al foglio 174 particella 422 sub. 3 categ. A/2
classe 2;
Aree urbane site in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censite a NCEU del predetto
Comune al foglio 175 particella 60 sub. 5 mq. 130;

Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censite a NCEU del predetto
Comune al foglio 175 particella 60 sub. 6 categ. C/6 mq. 15;

Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censite a NCEU del predetio
Comune al foglio 175 particella 60 sub. 7 categ. C/6 mq. 15;
Appartamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censito
a NCEU del predetto Comune al foglio 175 particella 60 sub. 8 categ. A/2 classe 1
graffato alla particella 60 sub.ni 10 e 11;

Appartamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censito
a NCEU del predeito Comune al foglio 175 particella 60 sub. 9 categ. A/2 classe 1
graffato alla particella 60 sub. 12;

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
174 particella 96;

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
175 particella 173;

terreno- fabbricato rurale sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto
Comune al foglio 175 particella 180;

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
175 particella 188;

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
175 particella 189,

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
175 particella 190;

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
175 particella 194,

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
173 particella 229;

laboratorio sito in Comune di Cinigiano (GR) trav. Sasso d’Ombrone censito a NCT del
predeito Comune al foglio 174 particella 241 sub 4 categ. C/3;

DOTT. ING. ENRICO ROMUALDI
Iia G. Matteotti N 38 58100 Grosseta
Tel 0564-29422 cell 3355457359 e-mail romuatdienrico@gmail. com

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmata Na: ROMI 1AL NI FNRICO Fmacen Na: INENCAMERE ALIALIFIED Fl FATRANIC SIGRNATIIRE RA Qarialé 14f5~0

5



B-

Beni di proprieta o quale garante e socio illimitatamente responsabile

della societ: o

|- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
foglio 174 particella 497 sub. 10 categ. C/6 mq. 14,

2- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
foglio 174 particella 497 sub. 11 categ. C/6 mq. 14;

3- Maguazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
Joglio 174 particella 497 sub. 15 categ. C/6 mq. 29;

4- Magazzino sito-in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetio Comune al
foglio 174 particella 497 sub. 16 categ. C/6 mq. 5;

5- terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
174 particella 498;

6- terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
174 particella 499;

Beni di proprieta di :lla qualita di erede beneficiate .
per la quota di 1/2 della proprieta

1- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
Jfoglio 174 particella 381,

Beni di proprieta d lla qualita di erede beneficiato ¢
per la quota di 1/4 della proprieta

- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
foglio 174 particella 497 sub. 10 categ. C/6 mq. 14;

2- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetio Comune al
foglio 174 particella 497 sub. 11 categ. C/6 mq. 14,

3- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
foglio 174 particella 497 sub. 15 categ. C/6 mq. 29;

4- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetio Comune al
foglio 174 particella 497 sub. 16 categ. C/6 mq. 5;

5- terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
174 particella 498;

6- terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio
174 particella 499;

7- laboratorio sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al
foglio 174 particella 241 sub 1 categ. C/3 mq. 116,
( estratto da atto di pignoramento)

"> per la quota di ¥ della proprieta

laboraforio sito el Comune di Cinigiano (GR) eensito ald’ NCEU del predetto Comune foglio 174 particella
241 sub. 1 categ. Cf3 mg 116 ;
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LA PARTICELLA 174/241/1 E’> DI ALTRA PROPRIETA’ E NON E’> STATA
RIPORTATA NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE PERTANTO NON OGGETTO
DI PIGNORAMENTO ( a nostro avviso vi & stato in sede di redazione dell’atto un
errore nel riportare il sub 1 anziché sub. 4)

8- Appartamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censito
a NCEU del predetto Comune al foglio 174 particella 422 sub.3 categ. A/2.

Di seguito si riassumono i dati necessari per rispondere ai quesiti formulati e per individuare il piil

probabile valore dei beni di cui si tratta.

1. verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui allart. 567, comma 2 cpe (estratto
del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori
alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobiliari) segnalando immediatamente al Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti e inidonei;
predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,
pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositati, le
mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione
urbanistica (solo per i terreni) di cui allart. 30 del DPR 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato
rilascio di detta documentazione da parte dell Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca 'atto
di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

Riordinando i dati catastali i beni oggetto del pignoramento sono cosi identificati:

CATASTO FABBRICATI

1~ Appartamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata n° 42 censito
a NCEU del predetto Comune al foglio 174 particella 422 sub. 3 categ. A/2 classe 2,
consistenza vani 1, rendita euro 85,22;

intestato - v i e - PROPOR

—— s

('si allega visura nella quale si evidenzia un errore di percentuali di proprieta)
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1. Immaobili siti nel Comune di CINIGIANO (Codice C705) Catasto dei Fabbricati

DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Scz s i 3 Zona | Micro | . n— Superficie . Indirizzo : P
Urbana Foglio Numero Sub | S0 | zona | Chteseria Classe| Consislenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIA AMIATA n. 42 Piano |
Totale: 11 m* VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
1 174 421 3 A2 2 1,0 vani Totale escluse arce Furo 85,22  |19.052020 Pratica n. GROO18R01 in atti dal Annolazione
scoperte®: 1l m' 19052020 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO(n
5158.1/2020)
Immobile I:  Annotazione: Classamento ¢ rendita validati (D.M. 701/94)
‘Totale: vani 1 Rendita: Euro 85,22
Intestazione degli immobili indicati al n.1
| N. T AT ANAGRAFICL CODICE FISCALE DIRITTIE ONERI REALT
T = (1) Propricta’ 1/2
3 w (1) Propricta’ 112
|3 T ) (1) Propriets’ 112
DATL ot VANTI DA Vo del 16062020 Pubblico ulliciale GRAZIOSI SERGIO Sede FOLLONICA (GR) Repertonio n. 46361 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONEO RAGIONE SOCIALE (Intestazione
\

da verificare) Nota ¢ con Modello Unico n. 4466.2/2020 Reparto PI di GROSSETO in atti dal 18 0672020

- Aree urbane site in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censite a NCEU del predetto
Comune al foglio 175 particella 60 sub. 5 mq. 130;

2- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censite a NCEU del predetto
Comune al foglio 175 particella 60 sub. 6 categ. C/6 mq. 15;

3- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censite a NCEU del predetto
Comune al foglio 175 particella 60 sub. 7 categ. C/6 mgq. 15;

4- Appartamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano ( GR) via Amiata censito a
NCEU del predetto Comune al foglio 175 particella 60 sub. 8 categ. A/2 classe 1 grajfato
alla particella 60 sub.ni 10 e 11;

5- Appartamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano (GR) via Amiata censito a
NCEU del predetto Comune al foglio 175 particella 60 sub. 9 categ. A/2 classe 1 graffato
alla particella 60 sub. 12;

intestate ¢

('si allega visura)
2. Immobili siti nel Comune di CINIGIANO (Codice C705) Catasto dei Fabbricati
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DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI <

o Hes Foglio Numero Sub Zona | Micro | cgieonria | Classe| Consistenza Superficie Rendita Indirizzo, Dati Ulteriori =
Urbana & Cens. | Zona B Catastale Dali derivanti da = 'é

VIA AMIATA Piano T E

s VARIAZIONE TOPONOMASTICA del <

g s & s wi 130t 07062013 Pratica n. GROT694 in atti dal z
07062013 VARIAZIONE DI ¢

TOPONOMASTICA (n. 37967.1/2013) E

VIA AMIATA Piano S1 C

2 175 (4] 6 (¥ 4 15m! Totale: 19 m* Euro 2634 Variazione del 09/11/2015 - Inscrimento in Annotazione z
visura dei dati di superficie. g

VIA AMIATA Piano S1 I

3 175 60 ¥ Cle 4 15m* Totale: 19 m* Euro 2634 |\ oo e del 09/112015 - Inserimento in Annotazione &
visura dei dati di superficie. a

175 o 8 Totale: 136 m? VIA AMIATA Piano T c

4 60 10 A2 1 6,5 vani Totale escluse aree | Euro 469,98 |y, oo 0 09/11/2015 - Inserimento in Amnotazione u
0 1 scopertet3 114 m’ visura dei dati di superficie, 3 g

45 8 9 Totale: 123 m* ) VIA AMIATA Piano | : ]

s & 1 Al | eSwnl | Totaleevdusearec | Euro 4638 yuiazione det 09/112015 - laserimento in fngojazifipe o
fropertc T3 AN visura dei dati di superficie. N

14

u

Immobile2:  Annotazione: Classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94) -
Immobile 3:  Annotazione: Classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94) E
1 bile4:  Annotazione: Cl ento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarnzione (D.M. 701/94) %
I bile 5:  Annotazione: Classamento ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94) ;
Totale: vani 13 m' 160 Rendita: Euro 992,64 Cc?
£ " g
Intestazione degli immobili indicati al n.2 ¢
N T DATIANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALL _l £

A I | (1) Propricta’ 171 ] u
<

<

a

2

u

c

4

s

-

c

o

I

cC

<

£

E

&
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1= Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
Joglio 174 particella 497 sub. 10 categ. C/6 mq. 14;

Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
Joglio 174 particella 497 sub. 11 categ. C/6 mq. 14;

3- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
Joglio 174 particella 497 sub. 15 categ. C/6 mq. 29;

Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
Joglio 174 particella 497 sub. 16 categ. C/6 mq. 5;

2

B
i

intestate

(st allega visura)

5. Immobili siti nel Comune di CINIGIANO (Codice C705) Catasto dei Fabbricati

DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez ol 1 Zona | Micro | . T s Superficie 8 Indirizzo " 5
Urbama Foglio Numero | Sub Cens. | Zona | Categoria |Classe| Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIAAMIATA n. 38 Piano T
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
1 174 497 10 Clé 6 4m' Totale: 20 m* Euro 33,98 |19/052020 Pratica n. GROOIS793 in atti dal Annolazione
197052020 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
5153.122020)
VIA AMIATA n. 38 Piano T
VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
2 174 497 11 Cle 6 Hm' Totale: 18 m* Euro 33,98  |19.052020 Pratica n. GROOIS794 in atti dal Annolazione
19052020 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
$154,172020)
1 bile 1:  Annotazi Cl e rendita validati (D.M. 701/94)
Immobile 2:  Annotazione: Classamento ¢ rendita validati (D.M. 701/94)
Totale: m?28 Rendita: Euro 67,96
Intestazione degli immobili indicati al n.5
N. DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE [ DIRITTI E ONERI REALI
1 { o (1) Proprieta’ 112
2 i (1) Propricta’ 172
DATIDERIVANTIDA P'ARI;\ZION}. del 01:07/1999 in avti dal 13/07/1999 UNITA' AFFERENTI, RETTIFICA, ISTANZANS271 DELL'] 10699 (n. 42536.1/1999)
1. Immobili siti nel Comune di CINIGIANO (Codice C705) Catasto dei Fabbricati
DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
N. Sez ol Zona | Micro . : Superficie : Indinzzo . -
Urbana Foglio Numero | Sub Cens. | Zona | Colegoria |Classe| Consistenza Catastale Rendita Dati derivanti da Dati Ulteriori
VIAAMIATA n. SNC Piano T
1 174 497 15 Cle [1 29m* Totale: 32 m* Euro 7039 Variazione del 091172015 - Inserimento in Annolazions
visura dei dati di superficie,
VIA AMIATA n. SNC Pizno T
2 174 497 16 Cl6 1] Sm' Totale: 6 m* Euro 12,14 Variazione del 09/1172015 - Inserimento in Annolazione
visura déi dati i superficie,
bile I:  Annotazi Cl to ¢ rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (DM, 701/94)
Immobile 2:  Annotazione: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)
Totale: m*34 Rendita: Euro 82,53
Intestazione degli immobili indicati al n,1
N DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
3 ) T i e (1) Propricta’ 172
—7 B (1) Propricta 172
DATIDERIVANTI DA rR:\ZIUN;\ME.\'TO del 10062013 Pratica n. GROOT653 5 in atti dal 10/0672013 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (0. 39156.1/2013)

1= laboratorio sito in Comune di Cinigiano (GR) trav. Sasso d’Ombrone censito a NCT del
predetto Comune al foglio 174 particella 241 sub 4 categ. C/3;
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intestato ¢ er

('siallega visura)

4. Immobili siti nel Comune di CINIGIANO (Codice C705) Catasto dei Fabhricati

DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Ursl:Zm Foglio Numero | Sub ég:: hzl"l"nr: Categoria [Classe| Consistenza Scug:;;{i;i’: Rendita Dmih:ig:-nt:l:;rzi i Dati Ulteriori
TR.\VI;HSA SASS0 D' OMBRONE n. 4 Piano
T-1-
1 174 M1 4 o 3 1ném* Totale: 212 m* Euro 281,57 [VARIAZIONE del 26/10/2016 Pratican. Annctazione
GROD63 145 in auti dal 261072016
AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n
12029.1/2016)
| bile I:  Annotazione: CORREZIONE SU DATI IDENTIFICATIVI E METRICI DEL PROTOCOLLO N.GRO083198/2015
Totale: m* 116 Rendita: Euro 281,57
Intestazione degli immobili indicati al n.d4
N, T DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE | DIRITT] E ONERI REALL
] doa ™t i (1) Propricta’ 1/2
2 e eovnn s Cl (1) Propricta’ 1/2

LA PARTICELLA 174/241/4 NON E’ STATA RIPORTATA NELLA NOTA DI
TRASCRIZIONE PERTANTO NON OGGETTO DI PIGNORAMENTO

I- Magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCEU del predetto Comune al
Jfoglio 174 particella 381;

intestato a

(si allega visura)

5, Immobili siti nel Comune di CINIGIANO (Codice C705) Catasto dei Fabbricati

DATHIDENTIFICATIVI ATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Uf}f:m Foglio Numero | Sub f::: ?2‘;:;1“ Calegoria |Classe| Consistenza Sc%'ﬁﬁf Rendita Dalihcll‘u,:m:i da Dati Ulteriori
§ VIA DELLE VIGNE Piano T
a - 1 Euro 464!
! . h cn ! 36m; Totale 412 Lire 90.000 | Variazione del 09/112015 - Inserimento in
visura dei dali di superficic.

Totale: m*36 Rendita: Euro 46,48

Intestazione degli immobili indicati al n.5

N | DATIANAGRAFICI 1 i DIRITTI E ONERI REALL
| ¢ (1) Propricta’ 1/1
DA S weee e - __/2008 Pubblico ufliciale SENSI COSTANZA Sede ROCCASTRADA (GR) R _~swonio n. 14292 - COMPRAVENDITA Nots presentata con Modello Unico n. 1299172008 Reparto PL
i GROSSETO in aui dal 06022008

La visura non é aggiornata in quanto la quota capo agli eredi

CATASTO TERRENI

1- terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 174
particella 96;

2- terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 175
particella 173,
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terreno- fabbricato rurale sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto
Comune al foglio 175 particella 180,

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 175
particella 188,

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 175
particella 189;

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 175
particella 190;

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 175
particella 194,

8- terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 173
particella 229;
intestati T (siallega visura)
[i‘“ DERIVANTIDA Atto del 16062020 Pubblicouffici ® =7 "7~ 7 "~ ° 77 DRICA (GR) Repertorion. 46361 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata con
fodello Unico n. 4466.1/2020 Reps 1672020

3. Immobili siti nel Comune di CINIGIANO (Codice C705) Catasto dei Terreni

< | -RATIIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
™| Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe Superlicie(m?)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulterioni
ha are ca Dominical Agrario
e Euro034 | Euro040 |FRAZIONAMENTO del 0303/1950 in
1 173 d - [SEMINATIVO o4 e el Lire 651 Lire 773 [aui dal 30'10/1980 (n. 16150)
T Euro004 | Euro003  [FRAZIONAMENTO inati dal
L ) il - [SEMINARBOR M s Lire B4 Lire63 030271987 (n. 768.1/1986)
T Euro067 | Euro 1,00 [FRAZIONAMENTO el 25/10/1999 in
il 1 - [SEMINATIVO o3 ol [ Lire 1302 | Lire 1953 auti dal 291071999 (n. 2438.1/1999)
. " FRAZIONAMENTO del 25/10/1999 in
4| s 150 - |FABBRURALE ol | os e e T
= ) Euro005 | Euro002 |FRAZIONAMENTO del 29101999 in
i 188 - [rAsScOnIRRn U bl B Lire 94 Lire 47 |aui dal 28/10/1999 (n. 2438 4/1999)
. i Eura001 | Euro001 |FRAZIONAMENTO del 25101999 in
6| 1 189 - [PaSCOLOARY | U |2 Lire 22 Lire 11 foti dal 25/10/1999 (n. 2438.4/1999)
m 3 Eura001 | Euro 001 |FRAZIONAMENTO del 251011999 in
L) 1% 19 =, [FAssgoaRly i b Lire | Lirel fani dal 251001999 . 2438 4/1999)
TABELLA DI VARIAZIONE del
| s 194 - |ixcourster 00 | 04 130672011 Pratica n. GROI00260 inatti | Annotazione
dal 13062011 (n. 466.12011)

Immobile 8: Annotazione: VARIAZIONE DI QUALITA™ SU DICHIARAZIONE DI PARTE

Tot,

nle: Superficie (1164 Redditi: Dominicale Euro 1,12 Agrario Euro 1,48

Intestazione degli immobili indicati al n.3

N, | DATIANAGRAFICT I [ a0 i | DIRITTI E ONERI REALL
1 1 | (1) Propricta’ 171
DAL e vANLLDA k\(lu del 16062020 Pubblico ufficiale GRAZIOSI SERGIO Sede FOLLONICA (GR) Rept..vers 1. 46361 < MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Nota presentata con
fodello Unico . 4466.1/2020 Reparto Pl di GROSSETO in atii dal 18 062020

1=

2.

int

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 174
particella 498,

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito a NCT del predetto Comune al foglio 174
particella 499;
estati | 7 s

('si allega visura)

La visura non é aggiornata in quanto la quotc =~~~ " capo agli eredi
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6. Immohili siti nel Comune di CINIGIANO (Codice C705) Catasto dei Terreni

N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
* | Foglio Particella Sub | Porz Qualita Classe |Superlicic(m?®)| Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati Ulterioni
ha are ca Dominicale Agrario
. - VARIAZIONE D'UFFICIO del
- " Euro 0,25 Euro 037 B .
1 174 498 - SEMINATIVO 03 o1 | 60 Lire 480 Lire 720 ?Ilst:ll-!g')lwllm atti dal 04041978 (n.
. 9 VARIAZIONE DUFFICIO del
Gt A Euro 0,07 Euro 0,10 R :
2 174 499 = |SEMINATIVO 03 00 | 43 Lire 129 Lire 194 2:5(21‘48"}' 978 in atti dal 0404/1978 (n.

Totale: Superficie .02.03 Redditi: Dominicale Euro 0,32 Agrario Euro 0,47

Intestazione degli immobili indicati al n.6
| — DATIANAGRAFICT CODICE FISCALF T DIRITTI E ONERI REALT
T I (1) Propricta 172
[ 2 g o i [ (1) Propricta’ 12
DATI DERIVANTI DA F'ARIAZIDNE DUFFICIO del 04 04/1978 Repertorion. 12+ n. 41578 in alti dal 040471978
ook ok

Dagli atti di causa si ricava [’atto di pignoramento che si riporta in stralcio e la relativa nota di

trascrizione.
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2E%) ORIGINALE

Studio legale
Avy

GROSSETO, 1~
Tel. 0564/41.78.60

TRIBUNALE CIVILE di GROSSETO
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

*
La N = . con sede i ' SR
0. 3, iscritta nel Registro Impres¢ i 150 numero di codice fisca! a
e - Jo¢
all’ Albo dei Gruppi bancari, codice ba; lice gruppo 1030.6, in persc
R ", nella sua qualita di Deliberante con funzione )

Problematico * dell ~ “wello di procura ES e come tale legale

rapptesentante della medesima, a quanto in appresso legittimata giusta procura in data 15 giugno
2021 ai rog, ~ ~ " Tena ( Rep. Racc , rappresentata e difesa dall’
f 1 Foro di Grosseto ed elettivamente domiciliata presso il suo studio in

Grosseto Viale Ombrone n® 3, come da procura in calce al presente atto,-

Siindicano per le cormunicazion il seguente numero di fax 0564/41,16.75 ¢ la seguente casella di

posta certificata o dgrosseto.com e la seguente casella di posta non
certificata it
*
PREMESSO CHE

L- - con contratto di mutuo edilizio ai sensi dell’ art. 38 del D. lgs. 1° settembre 1993 n° 385
stipulato in data 04.07.2007 ai rogiti Dott.ssa Costanza Sensi Notaio in Roccastrada (GR) Rep. N°
13648 Race. n® 8140, registrato a Grosseto il 05.07.2007 al n° 4196 serie 1T Ia ’

Pt concesse a titolo di mutuo alla socie

con sede nel Comune di Cinigiano in frazione di Monticello Amiata
via delle Vigne n° ma di Euro 350,000,00= [trecentacinquantamila/00=)

ai sensi del T.U. n° 385/93, con ammortamento in anni 25 [munito di formula esecutiva in data
17.07.2007] ;

I : pag. 1.-
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E Studio legale
I Avv, '

GROSSETO, Viale Ombrone n° 3
Tel, 0564/41.78.60

1 Cinigiano (GF { . residente in ( 58047)

w0 (GR) Frazione Monticello Amiat ( parte garante e socio

“atamente responsabile ) ;

- nato a  Castel del Piano (C™ - i
dente in Grosseto Via Cipro n° 1 nella qualit di erede beneficiato di

810 ¢ 50N0 stati notifica oli ese /1 in data 02.2022;
L ¢ - nato a Cinigiano (GR) i esidente

Cinigiano (GR) "~ iella qualita di erede benefi

amiti di cui all’ art. 490 al quale, a ai sensi degli articoli 2808 e 2910 0ho stat
wotificati i titoli esecutivi in data 2.03.2022.-
13.- In da

positava presso I’ Ufficio ruolo generale di volontaria
\ giurisdizione del Tribunale di Grosseto atto di rinuncia a"- o G 353/2022).-

14.- Nonostante il decorso del suddetto termine di 10 giorni dalla notifica dell’atto di precetto

"1 non ¢ stato provveduto al pagamento di quanto dovuto per il precetto stesso.-

PREMESSO quanto SOPRA

La e - on sede in Siena, Piazza Salimbeni n.

3, iscritta nel Registro Imprese di Siena al stesso numero di codice fiscale - Banca

discritta all” Albo delle Banche Capogruppo del = na, iscritto

all’ Albo dei Gruppi bancari, codice banca -, codice gruppo ap
Ao m e e =y

f i ,nella sua qualita di Deliberante con funzione “ Credito

{Problematico “ ~ = livello di procura E5 ¢ come tale legale
1

‘rappresentante della medesima, a quanto in appresso legittimata giusta procura in data 15 giugno

2021 ai rog. Dott. Zanchi Notaio in Siena ( Rep. 40124, Racc. 20466), rappresentata e difesa dall?

. A =

{ Foro di Grosseto ed elettivamente domiciliata presso il suo studio in

rosseto Viale Ombrone n® 3, come da procura in calce al presente atto intende procedere ad
o ) ;

pag. 5.-
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Studio legale
Avy — IIC
GROSSETO, Viale Ombrone n°3
Tel. 0564/41.78.60

a- ~ dazione (gi/

i . :on sede nel Comune di Cinigiano in frazione di Monticello © * =1
Marroneta n® 2

i

A prma

_ ersona del socio illimitatamente responsabile e liquidatore
nonché legale rappresentante p-t

b.

‘e mutuataria ) ;
(uale garante e socio illimitatamente responsabile della societa
e (gia -

1to a Cinigiano (GR) il 3.10.1944

residente in ( 58047)

Cinigiano (GR) Frazione Monticello Amiata Podere Casa Matroneta n® 3 ( parte garante e socio

illimitatamente responsabile ) ;

g c. ato a Cinigiano (GR) il 23.03.195 R idente
L in Cinigiano (GR) slla qualita di erede beneficia

- Beni di pieng proprieta del lquidazione (g

in Comune di Cinigiano (GR) Via Amiata n° 42 censito all’ NCEU
del predetto Comune al faglio 174, particella 422 sub. 3 categ, Af2 classe 2 ;

= appartamento di civile abitagione sito

- aree wrbane site nel Comune df Cinigiano Via Amiata censite all’ N CEU

del predesto Commune al fagho 175
articella 60 sub, 5 mq. 130;

- magaszino sito in Comune di Cinggiano (GR ) Via Amiata censito all’ NCEU de/ predetio Comune al foglio
175 particella 60 sub. 6 categoria Cf 6, mq 15;

© magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) Via Amiata censito all’ N CEU del predetto Comune al foglia
175 particella 60 sub, 7 categoria Cf 6, mgq 15;

- appariamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano (GR) Via Amiata censito all® NCEU del
redetto Comune al fogho 175, particelia 60 sub, 8 categ. A/ 2 classe 1 graffato alla particella 60 subni 10 ¢ 11;

- appaﬂ;wfmlo di civile abitazione sito in Comune di Cinggiano (GR) Via Amiata censito all’ NCEU del
redetto Comune al foglio 175, particella 60 sub, 9 categ. AJ2 classe 1 Lraffato alla particella 60 sub, 12;

pag. 6,-
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Studio legale
Ay,

GROSSETO, Viale Ombrone n° 3
Tel. 0564/41.78.60

- ferrena sito nel Comune di Cinigiano (GR) censito all’ NCT del predetto Comune al ﬁg/ia 174 particella 96 ;

NCT del predetto Comune al foghio 175 particella 173 ;
- terveno- fabbricato rurale sito in Comune di Cinigtano (GR) censito all’

175 particella 180 ;

~lerveno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito aly®

NCT del predetto Comune at foglio

- derveno sito in Comune di Cinigiano (GR) censito alt’ NCT del predetto Comune al foglio 175 particella 188;

~fervono sito in Comune di Cinigiano (GR) eensito all’ NCT del Dpredetto Comune al fagho 175 particella 189;
- terreno sito in Comune di Cinigiano (G R) econsito all’ NCT del prodesto Comune al faglio 175 particella 190;

NCT del predetto Comune  at foglio 175 particella 194;

~terreno sito in Comune di Cinigiano (G R) censito all' NCT del predetto Comune al foglio 173 particella 229,

- laboratorio sito in Comune di Cinigiano trav. Sasso d’* Ombrone censito al (foglio 174 particella 241 sub.
C/3.-

- ferreno sifo in Comune di Cinggiano (GR) censito all’

4 categ.

*

Beni di proprieta * quale garante e socio illimitatamente responsabile

lazione per la quota di 1/2 della piena proprieta:

magazzine sito in Comune di Cinigiano (GR) eensito all’ NCEU del predetio Comune al foglio 174
particella 497 sub. 10 catsgoria C/6, mg 14;

della societ

magazzine sito in Comune di Cinjgiano (GR) censito al' NCEU def predetto Comune al foglio 174
particella 497 sub, 11 categoria C/ 6, mg 14,

ragazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) eensito alf® NCEU def predetio Comune al foglio 174
particella 497 sub. 15 categoria Cf6, mq 29 ;

magazzino sito in Commune di Cinigiano (GR) censito all’ NCEU del predetto Comune al foghio 174
particella 497 sub. 16 categoria C/6, mg 5

ferreno sito in Comune di Cinggiano (GR) censito all’ NCT del predetto Comune al foglio 174 particella
498 ;

terreno sito in Comune di Cinigiano (GR) eensito all' NCT del predetto Comune al foglio 174 particella
499.- '

pag. 7.-
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Studio legale
Avy,

GROSSETO, Viale Ombrone n° 3
Tel, 0564/41,78.60

Beni di propriet! ella qualitd di erede beneficiato d
la quota di 1/2 della piena proprieta ;

_ier

magazgino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito alt’ NCEU del predetto Commune al faglio 174
particella 381; '

Beni di proprieta d “a qualita di crede beneficiat
la quota di 1/4 della piena proprieta ;
magaszin sito in Comine di Cinggiano (GR) censito all’ NCEU de predetto Comune al foglio 174
particelia 497 sub. 10 categoria C/ 6, mq 14y

|
\
|
|
|
|
i
|
!

magazzino sito in Comune di Cinigiano (GR) censito all’ NCEU del predetto Comune al foglio 174
particella 497 sub. 11 categoria €6, mq 14;

magazzino sito in Comune di Cinggiano (GR) eensito all’ NCEU del predetto Comune al foglio 174
particella 497 sub. 15 categoria C/6, mq 29 ;
- magazrine sito in Comune di Cinigiano (GR) censito all’ NCEU de predetto Comune al fogho 174
particella 497 sub. 16 categoria C/6, mq 5y
= kereno sito in Comune di Cinigiano (GR) eonsito all’ NCT del predetto Comune al foglio 174 particella
498 ;

= terreno sito in Comune di Cinggiano (GR) censito all’ NCT def predetto Comune al foglio 174 particella
499; '

- laboratoris sito nel Comune di Cinigiano (GR) censito all* NCEU del predetto Comune foglio 174 particella
241 sub. 1 categ. Cf 3 mg 116 ;

- appartamento di civile abitazione sito in Comune di Cinigiano (GR) eensito all' NCEU del predetto Comune
al foghio 174 particella 422 sub. 3 careg. A/ 2.-
Grosseto, 19,05.2022.-

*

Visto quanto sopra, io sottoscritto Ufficiale Giudiziario, a richiesta de

; _«con sede in Siena, Piazza Salimbeni n. 3, iscritta nel Registro Imprese

i Siena a’ tesso numero di codice fiscale - Banca iscritta all’ Albo delle Banche

pag. 8.-
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Studio legale
Avv,

GROSSETO, Viale Ombrone n° 3
Tel. 0564/41.78.60

i, iscritto all’ Albo dei Gruppi bancari,
ice banca .y <odice grupp: n persona dell’ Aw

asua qualita di Deliberante con funzione “ Credito Problematico “della

. o di pracura E5 e come tale legale rappresentante della
medesima, a quanto in appresso legittimata giusta procura in data 15 giugno 2021 ai rog
Notaio in Siena ( Rep, 40124, Racc. 20466), rappresentata ¢ difesa -

S

del
Foro di Grosseto ed elettivamente domiciliata presso il suo studio in Grosseto Viale Ombrone n® 3;

come da procura in calce al presente atto

PIGNORO
come con il presente atto, nei confront di
a. N ) - (g I =,
R ~—<3), con sede nel Comune di Cinigiano in frazione di Monticello Amiata Podr

yn® 30 » — persona del socio illimitatamente responsabile

nonché legale rappresentante p.t, ~

ataria ) ;
b. € garante e socio illimitatamente responsabile della societi
2 S, sne in liquidazione (gia e — ' s
nato a Cinigiano (GR) o lente in ( 58047)

 Cinigiano (GR) Frazione Monticello Amiata Pode
illimitatamente responsabile ) ;

" (parte garante ¢ socio

| c- ato a Cinigiano (GR) ~ e dente
'11n Cinigiano (GR) Via degli Abeti n° 1, nella qualitd di erede benefi ]
' gli immbbiii ed i dirieti sopraindicati, nonché, ai sensi dell’ art, 2912 c.c, gl accessori, le pertinenze
ed i frutd percetti e percipiendi e conseguentemente,
INTIMO
ia norma degli arte. 555 e 492 Cod, Proc. Civ. a:
|

pag. 9.-
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Studio legale
Avwv,

GROSSETO, Viale Ombrone n°3
Tel, 0564/41.78.60

a, - —a—— e (gid (

P con sede nel Comune di Cinigiano in frazione di Monticello |
Marroneta n° 7

R if

|in persona del socio illimitatamente responsabile e liquidatore

¢ )i

- . quale garante ¢ socio illimitatamente responsabile della societi

nonché legale 4 =t
b.

. i A e A rassmen e o di

»a Cinigiano (G -
Cinigiano (GR) Frazione Monticello A

illimitatamente responsabile ) ;

b -=-=, -€Sidente in ( 5804";‘)

" Tl parte garante e socio

« to a Cinigiano (GR) | sidente
in Cinigiano (GR) ~~ ella qualita di erede * o
di ASTENERSI

da qualunque atto diretto a sottrarre alla garanzia del credito risultante dal precetto notificato in data

9.04.2022, i beni ed i diritt suddetti ed i loro redditi, essendo costituiti custodi dej b

eni pignorati
a norma dell'

art. 559 Cod. Proc. Civ., salva e riservata mantenendo all' Istituto ista

azione e procedura spettantegli secondo la legge;

ancelleria del Giudice dell'esecuzione la dichiarazione di

nte ogni altra

Le parti debitrici ad effettuare presso la C

| tesidenza o l'elezione di domicilio in uno dei comuni del circondario in cui ha sede il Giudice

| competente per l'esecuzione con I' ayvertimento che, in mancanza ovvero in caso di irreperibilita

1 . - . It . age 4 . i . . .
' presso la residenza dichiarata o il domicilio eletto, le successive notifiche o comunicazioni alla

dirette saranno effettuate presso la cancelleria dello stesso Giudice;

le parti debitrici che ai sensi dellarticolo 495 c.p.c. pud chiedere di sostituire alle cose pignorate una
somma di denaro pari all

stessa

importo dovuto al creditore pignorante e ai creditori intervenuti,
- comprensivo del capitale, degli interessi e delle spese, oltre che delle spese di esecuzione, sempre

che, 2 pena di inammissibilitd, sia dallo stesso depositata in cancelleria, prima che sia disposta la
vendita o I' assegnazione a norma degli grticoli 530, 552 ¢ 569 c.p.c, la relativa istanza unitamente ad

pag- 10-'
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Studio legale
Avw,

GROSSETO, Viale Ombrone n° 3
Tel. 0564/41.78.60

una somma non inferiore ad un sesto dell'importo del eredito per cui & stato eseguito il pignoramento
¢ dei crediti dei creditori intervenuti indicati nei rispettivi atti di intervento, dedott i versamenti
effettuati di cui deve essere data prova documentale.-

le parti debitrici che, ai sensi dell’ art. 615 c.p.c, Popposizione ¢ inammissibile se & proposta dopo
che’¢ stata disposta la vendita o I assegnazione a norma depli articoli 530, 552 ¢ 569, salvo che sia

fondata su fatti sopravvenuti ovvero che I’ opponente dimostri di non aver potuto propotla

tempestivamente per causa a lui non imputabile.-

TRIBUNALL 1) IROBSEIO
= Fnzion UI:IEP ;
e Dott. Gluseffipf Chinechio

MANDATO ad LITEM

Nella mia qualit di Deliberante con funzione “ Credito Problematico “ livello di procura ES della

e — e e 4 saw -

con sede in Siena, Piazza Salimbeni n. 3,
* iscritta nel Registro Imprese di Siena al 1 ___ .vuuoew, Stesso numero di codice fiscale - Banca

iscritta all’ Albo delle Banche Capogruppo del Gt

b critto
2 all’ Albo dei Gruppi bancari, codice banca 1030.6, . . come tale legale
é rappresentante della medesima giusta procura in data 15 giugno 2021 ai rog, in

| Siena ( Rep. 40124, Racc. 20466),

DELEGO

1 pag. 11.-
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[ S,

Studio legale
Avv. Fi
GROSSETO, Viale Ombrone n° 3
Tel, 0564/41.78.60

"

a rappresentarmi ¢ difendermi nel presente procedimento esecutivo contr

e

Y A BN § S el - e — DG, cOn sede nel
Comune di Cinigiano in frazione di Monticello Amiata ~ - R

persona del socio illimitatamente responsabile e liquidatore nonché legale

rappresentante p.t. ¢ mutuataria ) quale garante ¢ socio
illimitatamente responsabile della societ]

A A o

liquidazione( gi*

___________ T ~» nato a Cinigiano (GR) i .
S S ‘dente in (58047 ) Cinigiano (GR) Frazione Monticello Amiata Podere
- 3 ( parte garante e socio illimitatamente responsabile ) v 20, NALO

a Cinigiano (GR) /

A
i

: residente in Cinigiano (GR) Via degli

- wella qualitd di erede beneficiato .~ - . ncedendole tutte le facolti e i poteri

previsti dall’ art. 84 c.p.c., PAwy = 7% 7 "Foro,di Grosseto ed eleggo domicilio presso

il suo studio in GROSSETO, Viale Ombrone n® 3, dichiaro ai sensi e per gli effetti di cui al D. lgs.

196/03 e ss., di aver ricevuto 1" informativa di cui all’ art. 13 e di prestare il proprio consenso al

trattamento dei dati personali e/o riservati ¢,/o giudiziari necessari al fine dello svolgimento dell’

incarico conferito.-

i s

11 Deliberante con funzione “ Credito ?(cv}kma tico “

Lu{'ﬂf ~C

Visto la firma é autografa,- . e

/—-\ h_.. NAaan

{
]
| (
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L R

- consegna a mani di

e — S

Studio legale
Avv.

GROSSETO, Viale Ombrone n° 3
Tel. 0564/41,78.60

RELAZIONE di NOTIFICA

Ad istanza dell' Avv.to ( come in athl, 10 sottoscritto Ufficiale Giudiziario

addetto all' ufficio unico delle notificazioni del TRIBUNALE di GROSSETO ho notificato copia
del presente atto a ;

1. - ne (gii SR,
in . -

con sede nel ¢ o N

Marroneta n persona del socio illimitatamente responsabile e liquidatore

nonché legale rapptesentante p.t. iediante consegna a mani di ;

B k.,
Q_ \MR_/\.- 0(/\. = : AT T p !‘«P“{

[

I ¢

- - .

P

- ;
a’\({- < G} °G‘ 29 22, TRIBUNALE 1 GROSSENT

Frnziofase 1R

B L1

zarante e socio illimitatamente responsabile d¢
), residente in ( 58047 ) v

n® 3, mediante consegna a mani di ;

—

Q_W(Vum\ﬁ.d.f‘cf -

A L}
'W‘P( o G‘ & Gk 71 e diz.
TRIBUNALE D) :
Fenziongpd UNEP
Dott, Giuseppe
et K - ——— ———lente in
FUSVUTELLELY s g |'¥ . . P .

,nella qualita di erede benefic. . fiante

. A

Q o™ PN ~ - T =
op{*, oG- 26~ & 22

TRIBUNALE Dy GROSSETO
pag, 13- ;"l!ll'.‘di(]li g UNEP

S
>
i
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Si riportano la nota di trascrizione e le relazioni notarili riguardanti i cespiti in questione
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Ai fini di fare chiarezza riguardo la documentazione per poter ricostruire la continuita delle
trascrizioni delle unita immobiliari oggetto di perizia, si riportano di seguito, a seguito di ricerche

presso la Conservatoria dei RR.IL, n.6 relazioni per gruppi di immobili con stessa storia.

PRIMA RELAZIONE

Porzioni di fabbricato in comune di Cinigiano, via Amiata, cosi censite al NCEU:

- Foglio 174 Particella 497 sub. 10, Via Amiata n.38, piano T, categoria C/6, classe 6, consistenza 14
mgq, superficie catastale totale 20 mq, rendita € 33,98;

- Foglio 174 Particella 497 sub.11, Via Amiata n.38, piano T, categoria C/6, classe 6, consistenza 14
mg, superficie 18 mq, rendita € 33,98,

- Foglio 174 Particella 497 sub.15, Via Amiata n. snc, piano T, categoria C/6, classe 6, consistenza
29 mgq, superficie catastale totale 32 mq, rendita € 70,39;

- Foglio 174 Particella 497 sub.16, Via Amiata n. snc, piano T, categoria C/6, classe 6, consistenza
16 mq, superficie catastale totale 6 mq, rendita € 12,14;

Storia Catastale:

- i subalterni 15 e 16 derivavano dal sub.12 in seguito a FRAZIONAMENTO del 10/06/2013 Pratica
n. GR0076535 in atti dal 10/06/2013 FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI
(n. 39156.1/2013).

- i subalterni 10, 11 e 12 in seguito a passaggio al NCEU in seguito a VARIAZIONE del 01/07/1999
in atti dal 13/07/1999 UNITA' AFFERENTI, RETTIFICA, ISTANZA N.5271 DELL"11/06/99 (n.
42536.1/1999). Insistono su attuale Ente Urbano di mq.1223 attualmente censito alla p.lla 597 che in
seguito a TIPO MAPPALE in atti dal 05/02/1987 (n. 44005.1/1986) comprendeva parte della p.lla
500 . Le originarie p.lle 497 e 500 derivavano in seguito a VARIAZIONE D'UFFICIO del
04/04/1978 in atti dal 04/04/1978 (n. 41578) dalla p.lla 422 cosi identificata sin dall'impianto
meccanografico del 09/06/1975.

Porzione di terreno in comune di Cinigiano, cosi censite al NCT:

- Foglio 174 Particella 498, SEMINATIVO, classe 3, superficie 01 are 60, centiare, reddito
dominicale € 0,25, reddito agrario € 0,37;

- Foglio 174 Particella 499, SEMINATIVO, classe 3, superficie 43, centiare, reddito dominicale €
0,07, reddito agrario € 0,10;

Storia Catastale; dette porzioni di terreno risultano cosi identificate a VARIAZIONE D'UFFICIO
del 04/04/1978 in atti dal 04/04/1978 (n. 41578) derivavano dalla p.lla 422 cosi identificata sin
dall'impianto meccanografico del 09/06/1975.
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Attuale intestazione catastale a tutto il 17/01/2025:

1)~ " onatoa ~ < ' i o A Sy
Proprieta 1/2;

2) =="""""""ed , Proprieta 1/2.

Quadro sintottico della provenienze:

" nato a Cinigiano (GR* ~ adice fiscale - -
.-, ato a Cinigiano (GR) il dice fiscale
divennero proprietari per 1a quota di 1/2 ciascuno di piena p10p1ieté con afto di compravendita del
25/07/1974 ricevuto dal - o o Paolo in Santa Fiora (GR) numero 17637 di
repertorio, trascritto presso lAgen21a del Territorio di Grosseto in data 19/08/1974 ai numeri
8820/6763 dalla s’ ) 1 a Cinigiano

Su questo immobile, pur di proprieta della ditta, per la quota di 1/2 risulta trascritta anche la seguente
formalita:
- accettazione di eredita con beneficio di inventario del 04/02/2020 ricevuto dal

) Grosseto (GR), numero _rio, trascritto presso I’ Agenzia del
Territorio di Grosseto in data 13/03/2020 ai R  oa
Cinigiano (G™ ' vodice fiscal deceduto in d: e
a favore per la quota di 1/4 ciascut - nato a Castel del Piano i

) nato a Cinigiano il 23/03/1955. Nella presente formalitd viene precisato che:

LEREDITA' SI E' DEVOLUTA PER LEGGE. SOGGETTI A FAVORE II

‘‘‘‘‘ . ATTO AI MIEI ROGITI IN DATA 17 GENNAIO
2020 REPERTORIO N. 9864 REGISTRATO A GROSSETO IL 21 GENNAIO 2020 AL N. 432/1T
HA RINUNCIATO ALLA EREDITA' DELLA PROPRIA SORELL/ e
ATTO AIMIEI ROGITI IN DATA 17 GENNAIO 2020 REPERTORIO N. 9865 REGISTRATO A
GROSSETO IL 21 GENNAIO 2020 AL N. 433/1T HA RINUNCIATO ALLA EREDITA' DEL
PROPRIO 1 1

N.b. la porzione di fabbricato risulta intestata per la quota di 1/2 della proprieta,

contro il quale non risultano traseritte successioni e/o altri atti per causa di morte oltre all'accettazione
con beneficio di inventario sopra riportata.

Gravami:

- Verbale d1 pxgnoramento immobili trascritto all'Agenzm del territorio di Glosseto in data 20/06/2022
ainumeri =~ "7 777 f ) AT S pa., ___ codice
fiscal ntro, insieme a maggior consistenza, ~ uotadi 1/4
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della piena proprieta sull'immobile in oggetto, contro _ ot la quota di 1/2 della piena
proprieta sull'immobile in oggetto ~ 1 per altri immobili.

Porzione di terreno in comune di Cinigiano, cosi censite al NCT:

- Foglio 174 Particella 381, Via delle Vigne, piano T, categoria C/2, classe 1, consistenza 36 myq,
superficie catastale totale 47 mq, rendita € 46,48,;

Storia Catastale: cosi identificata sin dall'impianto meccanografico del 09/06/1975. La porzione di
fabbricato insiste su Ente Urbano di mq.81 attualmente censito al NCT alla p.lla 381. L'originaria
p.lla 381 di mq.16 in seguito a VARTAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE
del 15/05/2003 Pratica n. 58194 in atti dal 15/05/2003 (n. 2202.1/2003) comprendeva la p.lla 404 di
mq.65. La particella 381 di mq.16 ¢ la particella 404 di mq.65 risultavano cosi identificate sin dalla
partita 1821(gia partita 2565).

Attuale intestazione catastale a tutto il 17/01/2025:

1) a CINIGIANO (GR) & ~ oprieta 1/1.

Quadro sinottico della provenienze:

Il signor nato a Cinigiano (GR) i . codice fiscale ]

divenne proprietario per la quota di 1/ 1 di piena proprieta con atto di compxavendlta del 11/01/2008

ricevuto dal ™--~~~=t=ada (GR), numer¢ * 77T T (10, t1ascr1tto

presso I’ Agenzia del Territorio di Grosseto 1n a: e 211 1925/ 1299, ¢

nato a Cinigiano (GR)i . ..... .6, codice fiscalc . DL

Il signo " nato a Cinigiano (GR) i -Gl codice fiscale

dlvennc proprietario per la quota di 1/1 con atto di compravendita del 18/12/2007 ricevuto @ * 7=~
" Toccastrada (GR), numero 14175/8498 di repertorio, trascritto presso I’ Agenzia

del Tenltouo di Grosseto in data 11/01/2008 ai numeri 691/499, B a a Cinigiano

o codice fiscale: -

La signori ~ i nqta a Cinigiano (GR)i. .. .., codice fiscale

divenne proprietaria deta plena proprieta per donazione del padre ) _1virtldi

atto del Notaio 1. _ 1 TFIADIEs ™" - " 19/06/1971 al n.361 e

trascritto presso I’ Agenzia del Territorio di Grosseto in data 22/06/1971 ai numeri 5890/4084.

Su questo immobile, pur di proprieta della ditta, per la quota di 1/2 risulta trascritta anche la seguente
formalita:

azione di ereditd con bel wventari 4/02/2020 ricevuto dal -
in Grosseto (GR) numero 9948/6960 d1 1epert0110, tlascn ito presso I’ Agenzia del Territorio
di Grosseto in data 13/03/2020 ai numeri 3416/2526, in morte » a Cinigiano (GR)

DOTT. ING. ENRICO ROMUAILDI
IVia G. Maiteotti N 38 58100 Grosseto
Tel 0564-29422 ell 3355457359 e-mail romnaldienrico@gmarl.com

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

‘ Firmata Na- ROMIIAI NI ENRICA Emacea Nar INFACAMFERE NLIALIFIEN El EATRONIC QIGNATIIRF CA Qarial#: 14f5~0



11 31/03/1946, codice fiscal deceduto indati ..__._  ,  a favore per la
quota di 1/2 ciascuno di nato a Castel del Piano {°

nato a Cinigiano ~ "~ " """" Nella presente formalitd viene precisato che:
L'ERDEDITA' SI E' DEVOLUTA PER LEGGE. SOGGETTI A FAVORE IL FRATELLO ED IL
NIPOTE IL SIGNOR ™" ™~ ~ON ATTO AI MIEI ROGITI IN DATA 17 GENNAIO
2020 REPERTORIO N. 9864 REGISTRATO A GROSSETO IL 21 GENNAIO 2020 AL N. 432/1T
HA RINUNCIATO ALLA EREDITA' DELLA PROPRIA E CON

ATTO AI MIET ROGITI IN DATA 17 GENNAIO 2020 REPERTORIO N. 9865 REGISTRATO A
GROSSETO IL 21 GENNATO 2020 AL N. 433/1T HA RINUNCIATO ALLA EREDITA' DEL
PROPRIO PADRE SIGNO

Gravami:

- Verbale di pignoramento immobili trascritto all'Agenzia del territorio di Gr osseto in data 20/06/2022
ai numeri 10782/8125 a favore =~ ,se’ 7 codice
fiscale =~ iro, insieme a maggior consistenza, . perla

quota di 1/2 della piena proprieta sull'immobile in oggetto e contrc C

per altri immobili.

Porzioni di fabbricato in comune di Cinigiano, via Amiata, cosi censite al NCEU:

- Foglio 174 Particella 422 sub.3, Via Amiata n.42, piano 1, categoria A/2, classe 2, consistenza 1
vano, superficie catastale totale 11 mq, superficie catastale 11 mq, rendita € 85,22;

Storia Catastale: cosi identificata sin dall'impianto meccanografico del 30/06/1987.

Attuale intestazione catastale a tutto il 17/01/2025:

1) sede in CINIGIANO (GR),
Proprieta 1/2;
2 N L)l o s ssdimns
Proprieta 1/2;
3 T nato a CINIGIANO (GR) ) . /2.
o sintottico della pr ienze:
Alladitt: — o ~ s ennane L€, S€de in Cinigiano (GR) codice fiscale

‘mne proprietario per la quota di 1/1 di piena proprieta con atto di regolarizzazione
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di societa del 19/12/1984 ricevuto dal N di
repertorio, trascritto presso I’ Agenzia del Territorio di Grosseto in data 17/01/ 1985 ai numeri 656/536
dai signori » nato a Cinigianc ito a Cinigiano il

In data 18/06/2020 risulta trascritto al n.p. 4466 in virtu di atto del Notaio Graziosi del 16/06/2020
Repertorio n. 46361 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIA™ ©
~ jede in CINIGIANO (GR) cf.
. W | W Csede in CTNIGIANO( -

Su questo immobile, pur di proprieta della ditta, per la quota di 1/2 risulta trascritta anche la seguente
formalita:

ffario del 04/02/2020 t
_ srtorio, trascritto presso 1’ Agenzia del

Territorio di Grosseto in data 13/03/2020 ai numeti 3416/2526 in morte d e OB
Cinigiano (GR} = odice fiscalt : _ _cedutoindata . .o ovas,ud
a favore per la quota di 1/4 ciascuno di o ) nato a Castel del Piano .

1ato a Cinigiano il 23/03/1955. Nella presente formalita viene precisato che IL
SIGNOR IN ATTO AI MIEI ROGITI IN DATA 17 GENNAIO 2020
REPERTORIO N. 9864 REGISTRATO A GROSSETO IL 21 GENNAIO 2020 AL N. 432/1T HA
RINUNCIATO ALLA EREDITA' DELLA PROPRIA ON ATTO

Al MIEI ROGITI IN DATA 17 GENNAIO 2020 REPERTORIO N. 9865 REGISTRATO A
GROSSETO IL 21 GENNAIO 2020 AL N. 433/1T HA RINUNCIATO ALLA EREDITA' DEL
PROPRIO PADRE SIGNOR

Gravami:

- Verbale di pignoramento immobili trascritto all' Agenzia del territorio di Grosseto in data 20/06/2022
ai numeri 10782/8125 a favore di | B VOdICG
fiscale "~ sontro, insieme a maggior consistenza, il
hqu1daz10ne per 1/1 della piena proprieta sull'immobile in oggetto e contro - s

sltri immobili.

e

Porzioni di terreno in comune di Cinigiano, via Amiata, cosi censite al NCT:

- Foglio 175 Particella 173, SEMINATIVO, classe 3, superficie 04 are 34 centiare, reddito dominicale
€ 0,67, reddito agrario € 1,01;

- Foglio 175 Particella 180, FABB RURALE, superficie 195 mq; Particella 188, PASCOLO ARB,
classe U, superficie 94 centiare, reddito dominicale € 0,05, reddito agrario € 0,02;
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- Foglio 175 Particella 189, PASCOLO ARB, classe U, superficie 22 centiare, reddito dominicale €
0,01, reddito agrario € 0,01;

- Foglio 175 Particella 190, PASCOLO ARB, classe U, superficie 1 centiare, reddito dominicale €
0,01, reddito agrario € 0,01;

- Foglio 175 Particella 194, INCOLT STER, superficie 4 mq.

Storia Catastale:

-la p.lla 173 in seguito a FRAZIONAMENTO del 25/10/1999 in atti dal 25/10/1999 (n.
2438.1/1999) derivava dalla p.lla 59;

- la p.lla 180 in seguito a FRAZIONAMENTO del 25/10/1999 in atti dal 25/10/1999 (n.
2438.2/1999) derivava dalla p.lla 63;

-le p.lle 188, 189 ¢ 190 in seguito a FRAZIONAMENTO del 25/10/1999 in atti dal 25/10/1999 (n.
2438.4/ 1999) derivavano dalla p.lla 65;

- la p.1la 194 in seguito a FRAZIONAMENTO del 25/10/1999 in atti dal 25/10/1999 (n.
2438.5/1999) derivava dalla p.lla 167, che a sua volta in seguito a FRAZIONAMENTO in atti dal
27/08/1985 (n. 90882) derivava dalla p.lla 61.

Le p.lle 59, 63, 65 ¢ 61 risultavano cosi identificate sin dall'impianto meccanografico del 09/06/1975.

Attuale intestazione catastale a tutto il 17/01/2025:

L; 7_- SR ol || " 'nCINIGIANO (GR) ~
Proprieta 1/1;

Quadro sintottico della provenienze:

Badifla. s3=— "T° 7 @ mwm. = ’ sede in Cinigiano (GR) codice fiscale
""" venne proprietaria per la quota di 1/1 di piena proprieta con

ricevuto dal Notaio Sensi Costanza Piaz, in Roccastrada (GR), numero 3556 di
repertorio, al numeri
18743/12733, da —  ° ~ nata a Cinigiano (GR) il odice fiscale

P

In data 18/06/2020 risulta trascritto al n.p. 4466 in virtu di atto del Notaio Graziosi del 16/06/2020
Repertorio n. 46361 - I\/[UTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE d.
D L wasee.o 7 le in CINIGIANO (GR)- c. f
= { sede in CINIGIANO. __., wuvvsivinn.

ravami:
Verbale di pignoramento immobili trascritto all'Agenzia del territorio di Grosseto in data 20/06/2022

al numeri 10782/8125 a favore d- . , codice
fiscale ~ . ntro, insieme a maggior consistenza,
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per 1/1 della piena proprieta sull'immobile in oggetto e contr
altri immobili.

Porzioni di terreno in comune di Cinigiano, via Amiata, cosi censite al NCT:

- Foglio 174 Particella 96, SEMIN ARBOR, classe 1, superficie 7 centiare, reddito dominicale € 0,04,
reddito agrario € 0,03

Storia Catastale: la p.lla 96 risulta cosi identificata sin dall'impianto meccanografico del 09/06/1975.

Attuale intestazione catastale a tutto il 17/01/2025:

1) le in CINIGIANO (
Proprieta 1/1;

Quadro sintottico della provenienze:

Laditt — ° ) - - sede in Cinigiano (GR) codice fiscale:
) ne proprietario per la quota di 1/1 di piena proprieta con h
- ricevuto dal Notaio Baldassarri Roberto in Grosseto iGR) numero 29086 di repertorio,

ai numeri 14731/10350 dalla

societd ~ T = m sede in Cinigiano.

In data 18/06/2020 risulta trascritto al n.p. 4466 in virti di atto del Notaio Graziosi del 16/06/2020
Repertorio n. 46361 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALF

le in CINTGTANO (GR) c.f.
- ‘a R CINIGIANO (G ,

Gravami:

Verbale di pignoramento immobili trascritto all' Agen21a del tel r1t0110 di Grosseto in data 20/06/2022
ai numeri 10782/8125 a favore = A \ codice
fiscale © 777 ontro, insieme a maggior consistenza, ' 7 1
11qu1da21one per 1/1 della piena proprieta sull'immobile in oggetto e contro '

Oer altri immobili.
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SESTA RELAZIONE

Porzioni di fabbricato in comune di Cinigiano, via Amiata, cosi censite al NCEU:

- Foglio 175 Particella 60 sub.5, Via Amiata, piano T, categoria F/1, consistenza 130 mgq;

- Foglio 175 Particella 60 sub.6, Via Amiata, piano S1, categoria C/6, classe 4, consistenza 15 mq,
superficie catastale totale 19 mq, rendita € 26,34;

- Foglio 175 Particella 60 sub.7, Via Amiata, piano S1, categoria C/6, classe 4, consistenza 15 mq,
superficie catastale totale 19 mq, rendita € 26,34;

- Foglio 175 Particella 60 sub.ni 8, 10 e 11 graffati, Via Amiata, piano T, categoria A/2, classe 1,
consistenza 6,5 vani, superficie catastale totale 136 mgq, totale escluse aree scoperte 114 mq, rendita
€ 469,98,

- Foglio 175 Particella 60 sub.ni 9 e sub 12 graffati, Via Amiata, piano 1, categoria A/2, classe 1,

superficie catastale totale 123 mq, totale escluse aree scoperte 116 mq, rendita € 469,98;

Storia Catastale: le porzioni di fabbricato risulta cosi identificate dalla loro COSTITUZIONE al
NCEU del 20/07/2009 Pratica n. GR0096434 in atti dal 20/07/2009 COSTITUZIONE (n.
1793.1/2009). Insistono su Ente Urbano di mq.825 attualmente censito al NCT con la p.lla 60,
L'originaria p.lla 60 di mq.160 in seguito a:

- Tipo Mappale del 08/04/2009 Pratica n. GR0047801 in atti dal 08/04/2009 (n. 47801.1/2009)
comprendeva la p.lla 166

- Tipo Mappale del 18/03/2009 Pratica n. GR0035779 in atti dal 18/03/2009 (n. 35779.2/2009)
comprendeva la p.lla 61.

La p.lla 166 derivava in seguito a Tipo Mappale del 18/03/2009 Pratica n. GR0035779 in atti dal
18/03/2009 (n. 35779.2/2009) dalla p.lla 59.

Le p.lle 59, 60 ¢ 61 risultavano cosi identificate sin dall'impianto meccanografico del 09/06/1975.

Porzioni di terreno in comune di Cinigiano, via Amiata, cosi censite al NCT:

- Foglio 173 Particella 229, SEMINATIVO, classe 4, superficie 04 are 07 centiare, reddito dominicale
€ 0,34, reddito agrario € 0,40,
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