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PREMESSA

Con provvedimento del 6.2.2024 il Giudice dell’Esecuzione, Dott.ssa C. NICOLO, conferiva la
nomina di CTU alla sottoscritta Arch. Agresti Caterina con studio professionale in Grosseto via
Amendola,5 iscritta all’Ordine degli Architetti P.P.C. del Comune di Grosseto con n° 592, per
rispondere ai seguenti quesiti:

QUESITI

1. Verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all'art.567,
2° comma c.p.c., mediante I'esame degli atti (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobiliari); fornire al custode la planimetria catastale dell’immobile pignorato; accertare la
conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma
consentono l'individuazione del bene; c¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

2. segnalare tempestivamente al Giudice dell’Esecuzione ed ai creditori istanti eventuali carenze
nella documentazione presentata, sollecitare il loro intervento al riguardo e acquisire latto di
provenienza ultraventennale (ove tale provenienza non risulti dalla documentazione in atti);

4. predisporre I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento);

5. acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie ritenute indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui
all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta; indicare
I'utilizzazione (abitativa, commerciale...) prevista dallo strumento urbanistico comunale; indicare
la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza 0 meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata 0 modificata in
violazione della normativa urbanistico - edilizia, descrivere dettagliatamente la tipologia degli
abusi riscontrati e dire se I'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto
dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R.6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985,
n. 47, specificando i relativi costi ed oneri ovvero, in mancanza, i costi e gli oneri per I'eliminazione
degli abusi; fornire comunque tutte le indicazioni prescritte dall’art. 173-bis, comma primo n° 7
delle disposizioni di attuazione al c.p.c.;

6. predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all’art.6 del D.lvo 19.08.2005 n. 192
(come modificato dall’art. 13 D.lvo 3.3.2011 n. 28) secondo le modalita della scheda dati pubblicata
nel sito e depositarla presso ’autorita tecnico amministrativa competente, salvo che I’immobile sia
esente ex art. 9, ovvero gia dotato della predetta certificazione, da acquisire se adeguata;

7. descrivere, previo necessario accesso, l'immobile pignorato indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e
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indicando la caratura millesimale contenuta nel Regolamento di Condominio ove esistente, nonché
lo stato attuale dell’impianto elettrico e termico;

8. dire se e possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedere, in quest'ultimo caso,
alla loro formazione, procedere (solo previa autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione)
all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento: allegare, in questo caso,
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale; dire, se
I'immobile e pignorato solo pro quota, se esso sia comodamente divisibile in natura e, procedere,
in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedere ove necessario all'identificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in
denaro: procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero esprimendo compiutamente il giudizio
di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall*art. 577 c.p.c.. dall'art.846
c.c. edalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

9. accertare se l'immobile é libero o occupato; acquisire presso I’Agenzia dell’Entrate nonché dal
proprietario e/o dall'eventuale locatario i contratti di locazione; qualora risultino contratti di
locazione opponibili alla procedura esecutiva (registrati in data antecedente alla trascrizione del
pignoramento) indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente
il relativo giudizio; ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore
esecutato acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; segnalare, in caso di
contratto di locazione, I'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma 3 c.c.;

10. indicare I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accertare I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevare I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
effettuare comunque le verifiche e fornire le informazioni prescritte dall’art. 173-bis, comma
primo, n° 8 e 9, delle disposizioni di attuazione al c.p.c.;

11. determinare il valore di mercato dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio
di stima e analitica descrizione delle fonti cui si é fatto riferimento, secondo il procedimento
prescritto dall’art. 568, secondo comma c.p.c., inoltre considerando: i dati relativi alle vendite
forzate effettuate nello stesso territorio e per la stessa tipologia di bene; specifici atti pubblici di
compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; indagini di mercato con specifica
indicazione delle agenzie immobiliari consultate; banche dati nazionali operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e, come
opponibili alla procedura esecutiva, i soli contratti di locazione aventi data certa anteriore alla data
di trascrizione del pignoramento. L’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile se trascritta nei pubblici registri in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento e all’eventuale iscrizione ipotecaria (in questo caso I’'immobile verra valutato come
se fosse nuda proprieta).
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1. PRIMO QUESITO

1. Verificare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all*art.567,
2° comma c.p.c., mediante I'esame degli atti (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e
trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri
immobiliari); fornire al custode la planimetria catastale dell’immobile pignorato; accertare la
conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata
difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non
consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma
consentono I'individuazione del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Documentazione ex art. 567 comma 2 c.p.c
In riferimento alla documentazione prevista dall’ ex art. 567 comma 2 c.p.c.

Il creditore procedente nella procedura esecutiva 69/2023, in data 07/12/2021 ha presentato la
“CERTIFICAZIONE NOTARILE a firma del Notaio dott. Niccolo Tiecco , Notaio in Perugia del
05/06/2023, attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari relativi
all’immobile oggetto di causa.

La documentazione risulta completa, ad eccezione del titolo di provenienza reperito successivamente
ed allegato alla presente.

I dati trascritti all’interno dei pignoramenti identificano in maniera corretta I’immobile.

2,SECONDO QUESITO

2. segnalare tempestivamente al Giudice dell’Esecuzione ed ai creditori istanti eventuali carenze
nella documentazione presentata, sollecitare il loro intervento al riguardo e acquisire latto di
provenienza ultraventennale (ove tale provenienza non risulti dalla documentazione in atti);

Acquisizione del bene

Al Sig. i diritti di piena proprieta 1/1 sono pervenuti in virta di Atto di
Assegnazione alloggio a socio della Cooperativa Edilizia con Scrittura Privata del 11.05.1982 ai
rogiti del Dott. Giorgio Ciampolini, Notaio in Grosseto, Rep.34483/9761, trascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Grosseto in data 09/06/1982 al numero 5067 del Registro
Particolare e al numero 6731 del Registro Generale da potere di:

Societa il Giglio — Societa Cooperativa a responsabiita limitata con sede in Grosseto via Manetti 11.

Si allega alla presente I’atto di provenienza acquisito presso I’Archivio Notarile di Grosseto.
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UBICAZIONE: Latitudine 42°76'26"N - Longitudine11°12'30"E

Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 1 e 17 Categoria A/2 e C/6

Allo stato dei luoghi I’'immobile ¢ stato rilevato nelle seguenti condizioni:

Esternamente il fabbricato, di quattro piani fuori terra, presenta le caratteristiche architettoniche
tipiche di una civile abitazione.

La facciata esterna dell’intero corpo di fabbrica risulta in condizioni normali.

Al piano primo troviamo un appartamento di quattro vani, oltre servizi, circondato da tre terrazze,

due di loro comunicanti.
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Tramite scala interna si accede a un locale al piano terra con altezza utile di circa 2,45 m.
L’immobile, oltre agli spazi comuni, presenta un piccolo ripostiglio al piano quarto e un garage con
altezza utile pari a 2,45 m.

Dal sopralluogo effettuato la superficie netta dell’appartamento risulta di ca 150 mq, la superficie
dell’autorimessa € ca 25 mq

L’altezza media dell’immobile € ca 2,75 m.

3. TERZO QUESITO

3. effettuare visure aggiornate presso I'Ufficio del Catasto accertando gli attuali dati identificativi
dell'immobile oggetto di pignoramento; se I'immobile non risultasse accatastato, procedere
all'accatastamento, ovvero eseguire le variazioni necessarie per l'‘aggiornamento del catasto,
provvedere, in caso di difformita o0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione; verificare se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di
provenienza e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra
questa e lo stato attuale dei luoghi, descrivere il tipo e ’'ubicazione delle eventuali difformita e le
esatte porzioni ricadenti sulla esclusiva proprieta debitoria sottoposta ad esecuzione, evidenziare le
soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in esproprio,
segnalare anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino dello status quo ante; segnalare
se l'identificativo catastale eventualmente includa (“infra'’) anche porzioni aliene, comuni o
comungue non pignorate (da specificarsi altresi graficamente), procedere ai frazionamenti del
caso oppure, ove cio risulti catastalmente impossibile, evidenziare le ragioni di tale impossibilita;
segnalare, per converso, se gli immobili contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino
eventualmente fusi sul piano fisico con quello pignorato, pur conservando autonomi identificativi
catastali; procedere, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l’aggiornamento del
catasto; provvedere in caso di difformita 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua
correzione o redazione ed all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
accatastate; tali attivita dovranno essere effettuate previa richiesta al Giudice dell’Esecuzione e
solo in-caso non siano necessari titoli abilitativi;

Immobili intestati a: Proprieta 1/1
Accatastato al Catasto Fabbricati del Comune di Grosseto
Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 1 e17

Indirizzo: VIA LIRI n. 77 Scala A Interno 1 Piano T-1 -4

Appartamento

Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 1
Classamento:

Rendita: euro 921,88

Zona censuaria 1,

Categoria A/2a), Classe 3, Consistenza 7 vani
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Dati di superficie: Totale: 150 m2 Totale escluse aree scoperte b): 142 m2
L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni non censibili:
* Foglio 73 Particella 43 (BCNC)

Indirizzo: VIA LIRI n. 77 Piano 1S

Autorimessa

Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 17 Categoria C/6 Classe 5 Consistenza 25 mq Dati di Superficie 27 mq
Rendita € 117,49 Zona censuarial

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni non censibili:

* Foglio 73 Particella 43 (BCNC)

Durante il sopralluogo e stato rilevato che:
non sono presenti differenze tra lo stato attuale e la planimetria catastale, a eccezione del bagno
adiacente alla zona giorno, che non presenta sanitari e/o impianti esistenti.

La rappresentazione catastale risulta conforme allo stato concessionato.

Verifica catastale e confini

a. Appartamento per civile abitazione posto al piano terra e al piano primo del fabbricato sito
in Grosseto, via Liri 77, confina con vano scale, corte comune su tre lati e interno 2/B,
salvo se altri;

b. L’ autorimessa di pertinenza dell’appartamento (alla lettera a) posto al piano seminterrato
del corpo di fabbrica confina con interrato comune terrapieno e autorimesse interno 3° e
“A e interno 2/B, salvo se altri;

C. Il ripostiglio di pertinenza dell’appartamento (alla lettera a) confina con parti

condominiali, tetto, salvo se altri.

Agli immobili sopra descritti sono annessi e pertengono i diritti di comproprieta che per leggi,
dislocazione o uso sono condominiali, con particolare riferimento a tutto quanto richiamato e
menzionato nell’Atto di Assegnazione del 11.05.1982 1982 ai rogiti del Dott. Giorgio Ciampolini,
Notaio in Grosseto, Rep.34483/9761, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Grosseto in data 09/06/1982 al numero 5067 del Registro Particolare e al numero 6731 del Registro
Generale. (allegato alla presente)

4.QUARTO QUESITO

4. predisporre I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti,
sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento);
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Iscrizioni e Trascrizioni

Come da certificazione notarile del 5.06.2023 nel ventennio antecedente alla trascrizione del

pignoramento sono presenti le sequenti formalita di iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli con

esclusione di quelle annotate di cancellazioni, restrizione beni per tutti gli immobili in oggetto

0 non rinnovate nei termini di legge:

TRASCRIZIONE CONTRO del 07/11/2006 - Registro Particolare 11915 Registro Generale
18614

Pubblico ufficiale PREFETTURA DI GROSSETO Repertorio 991/2005 del 03/06/2005
ATTO AMMINISTRATIVO - ESPROPRIAZIONE PER PUBBLICA UTILITA'

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 21/09/2007 - Registro Particolare 4584 Registro Generale 16131
Pubblico ufficiale CIAMPOLINI GIORGIO Repertorio 173975/52352 del 20/09/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/10/2008 - Registro Particolare 11087 Registro Generale
16950

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 2251 del 23/10/2008

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 505 del 20/05/2015 (CANCELLAZIONE)

ISCRIZIONE CONTRO del 27/06/2012 - Registro Particolare 807 Registro Generale 7110
Pubblico ufficiale EQUITALIA CENTRO S.P.A. Repertorio 3/5112 del 22/06/2012

IPOTECA LEGALE derivante da RUOLO (ART. 77 DEL D.P.R. N. 602 DEL 1973)

Nota disponibile in formato elettronico
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TRASCRIZIONE CONTRO del 03/07/2015 - Registro Particolare 5870 Registro Generale 7678
Pubblico ufficiale ABBATE ANTONIO Repertorio 46314/29664 del 01/07/2015
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico
Documenti successivi correlati:
1 - Annotazione n. 1838 del 19/10/2020 (RISOLUZIONE)

TRASCRIZIONE CONTRO del 23/05/2023 - Registro Particolare 6285 Registro Generale 8247
Pubblico ufficiale UNEP DI GROSSETO Repertorio 904 del 16/05/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Dalla data del 5.06.2023 a oqqi
Nulla da rilevare

5.QUINTO QUESITO

5. acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie ritenute indispensabili per la corretta
identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui
all*articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta
documentazione da parte dell’Amministrazione competente, della relativa richiesta; indicare
I'utilizzazione (abitativa, commerciale...) prevista dallo strumento urbanistico comunale; indicare
la conformita 0 meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza 0 meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normativa urbanistico - edilizia, descrivere dettagliatamente la tipologia degli
abusi riscontrati e dire se I'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base al combinato disposto
dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R.6 giugno 2001, n. 380 e 40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985,
n. 47, specificando i relativi costi ed oneri ovvero, in mancanza, i costi e gli oneri per I'eliminazione
degli abusi; fornire comunque tutte le indicazioni prescritte dall’art. 173-bis, comma primo n® 7
delle disposizioni di attuazione al c.p.c.;

Presso I’Ufficio Urbanistica — Edilizia Privata del Comune di Grosseto sono emersi i seguenti

elaborati:

PRATICA 1129/2014 del 28/08/2014 prot. 93529 Art. 136 — Manutenzione Straordinaria

PRATICA 402/2015 Certificazione energetica Prot. 18284 del 17 /02/2015
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Durante I’accesso agli atti non ¢ stata reperita ulteriore documentazione relativa al fabbricato in
oggetto.

Dalla visione dei vari estratti del Piano Strutturale e del Regolamento Urbanistico, per gli immobili
in esame, appartenenti allo stesso foglio mappale ed alla medesima particella, riportiamo quanto
segue:

Tavola del R.U.
PR-02-03 - DISCIPLINA DEL TERRITORIO APERTO, DEGLI INSEDIAMENTI E
CLASSIFICAZIONE DEL RELATIVO PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

7
% > R \ s
y

\7,

2

Tessuto consolidato

QC-04 - VINCOLI AMBIENTALI
U
»

b

Y

.

| o
Z4
Yt
e

BEESS

AN

/ % i 7

Y

/ ///dﬁ/////ﬁ : '7 =

o

T

L

DA — N L’area non ¢ soggetta a vincolo idrogeologico

Regione Toscana

68 Nietataogni, /il 10

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale »-eXietatacogni, . -/ 767
in. Giustizia PDG 21/07/2009

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut.

Firmato Da: AGRESTI CATERINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44be565890950f194c1d25b6b2d09b7e

s@



MINISTERO
PER | BENI E
LE ATTIVITA
CULTURALI

Aree tutelate per legge
(D.Lgs. 42/2004, art. 142) Lettera h.

Per quanto concerne le zone gravate da usi civici, di cui D.Lgs. 42/2004, art. 142 c. 1 lettera h), il
PIT evidenzia come I'area risulti: "Comuni con presenza accertata di usi civici".

Dai dati presenti nel R.U., emerge che I'immobile non e soggetto ad usi civici.

6. SESTO QUESITO

6. predisporre la certificazione energetica degli edifici di cui all’art.6 del D.lvo 19.08.2005 n. 192
(come modificato dall’art. 13 D.lvo 3.3.2011 n. 28) secondo le modalita della scheda dati pubblicata
nel sito e depositarla presso ’autorita tecnico amministrativa competente, salvo che I’'immobile sia
esente ex art. 9, ovvero gia dotato della predetta certificazione, da acquisire se adeguata;

L’immobile risulta dotato della Certificazione Energetica.
Si riporta in allegato il documento il cui originale € agli atti presso I’Ufficio Urbanistica — Edilizia

Privata del Comune di Grosseto.

7. SETTIMO QUESITO

7. descrivere, previo necessario accesso, I'immobile pignorato indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne,
superficie (calpestabile) in mg., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e
indicando la caratura millesimale contenuta nel Regolamento di Condominio ove esistente, nonché
lo stato attuale dell’impianto elettrico e termico;

Descrizione

Il giorno 18 aprile 2024 il Ctu effettuava 1’accesso agli immobili nel Comune di Grosseto al civico
77, alla presenza dell’esecutato, il sig. . al Custode Giudiziario di Grosseto avv.
Marco Notari e al suo collaboratore.

Sle -8 Nietatarogni,
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L’immobile & risultato accessibile.

Davanti ai presenti sono state espletate le operazioni di rilievo metrico e fotografico utili a definire lo
stato di consistenza attuale del bene.

Trattasi di appartamento per civile abitazione posto al piano terra e primo di un fabbricato in Grosseto,
via Liri, 77.

Attualmente 1I’immobile risulta disabitato e privo di arredi.

Internamente:

il pavimento é in parquet, gli infissi, doppi, sono in legno marrone e esternamente in alluminio color
bronzo. Le avvolgibili sono in PVC bianco. | sanitari sono di tipo standard, i rivestimenti in gres.
Sono presenti termosifoni e impianto di condizionamento nel locale soggiorno, per i quali non é stato
possibile accertarne il funzionamento.

Tramite scala interna, rivestita in legno, si accede al locale a uso cantina al piano terra dove e presente
una cucina che dovra essere ricollocata al piano superiore.

La pavimentazione al piano terra e in gres porcellanato.

Esternamente I’immobile presenta le seguenti caratteristiche architettoniche e strutturali:
facciata in cemento armato con finitura a intonaco graffiato marrone.

Le terrazze in aggetto presentano parapetti in cemento armato.

Gli infissi sono in alluminio bronzo e legno marrone.

Sono presenti tende da sole a discesa a strisce marrone e bianco

L’autorimessa presenta segni di infiltrazione nel soffitto con esfoliazione dell’intonaco.

Il condominio & amministrato dallo Studio Chielli con sede in Grosseto, via Adda 4/a.
Immobili intestati a: _., Proprieta 1/1
Accatastato al Catasto Fabbricati del Comune di Grosseto

Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 1 el7

Indirizzo: VIA LIRI n. 77 Scala A Interno 1 Piano T-1 -4

Appartamento

Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 1

Classamento:
Rendita: Euro 921,88
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Zona censuaria 1,

Categoria A/2a), Classe 3, Consistenza 7 vani

Dati di superficie: Totale: 150 m2 Totale escluse aree scoperte b): 142 m2
L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni non censibili:

* Foglio 73 Particella 43 (BCNC)

Indirizzo: VIA LIRI n. 77 Piano 1S

Autorimessa

Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 17 Categoria C/6 Classe 5 Consistenza 25 mq Dati di Superficie 27 mq
Rendita € 117,49 Zona censuarial

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni non censibili:

* Foglio 73 Particella 43 (BCNC)

8. OTTAVO QUESITO

8. dire se é possibile vendere i beni pignorati in uno o piu lotti; provvedere, in quest'ultimo caso,
alla loro formazione, procedere (solo previa autorizzazione del Giudice dell'Esecuzione)
all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento: allegare, in questo caso,
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale; dire, se
I'immobile e pignorato solo pro quota, se esso sia comodamente divisibile in natura e, procedere,
in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (procedere ove necessario all'identificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e
tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in
denaro: procedere, in caso contrario, alla stima dell*intero esprimendo compiutamente il giudizio
di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall*art. 577 c.p.c.. dall'art.846
c.c. edalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

L’immobile risulta pignorato per la quota di proprieta pari a 1/1. Date le caratteristiche architettoniche

degli immobili e la loro ubicazione, si ritiene opportuno effettuare un UNICO lotto di vendita.

9. NONO QUESITO

9. accertare se l'immobile ¢ libero o occupato; acquisire presso I’Agenzia dell’Entrate nonché dal
proprietario e/o dall'eventuale locatario i contratti di locazione; qualora risultino contratti di
locazione opponibili alla procedura esecutiva (registrati in data antecedente alla trascrizione del
pignoramento) indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente
il relativo giudizio; ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore
esecutato acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; segnalare, in caso di
contratto di locazione, I'eventuale inadeguatezza del canone ex art. 2923, comma 3 c.c.;

Gli immobili risultano liberi da persone e arredi;

Gli immobili risultano nelle disponibilita dell’esecutato.
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10. DECIMO QUESITO

10. indicare I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accertare I'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevare I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitu pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;
effettuare comunque le verifiche e fornire le informazioni prescritte dall’art. 173-bis, comma
primo, n° 8 e 9, delle disposizioni di attuazione al c.p.c.;

Dai dati presenti nel R.U., emerge che I'immobile non & soggetto ad usi civici.

11. UNDICESIMO QUESITO

11. determinare il valore di mercato dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio
di stima e analitica descrizione delle fonti cui si é fatto riferimento, secondo il procedimento
prescritto dall’art. 568, secondo comma c.p.c., inoltre considerando: i dati relativi alle vendite
forzate effettuate nello stesso territorio e per la stessa tipologia di bene; specifici atti pubblici di
compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; indagini di mercato con specifica
indicazione delle agenzie immobiliari consultate; banche dati nazionali operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e, come
opponibili alla procedura esecutiva, i soli contratti di locazione aventi data certa anteriore alla data
di trascrizione del pignoramento. L’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile se trascritta nei pubblici registri in data anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento e all’eventuale iscrizione ipotecaria (in questo caso I’'immobile verra valutato come
se fosse nuda proprieta).

Premessa per il calcolo della stima

Il calcolo delle superfici é stato eseguito tenendo conto della superficie commerciale, misurata vuoto
per pieno al lordo delle murature perimetrali e delle tramezzature interne secondo i criteri del Borsino
immobiliare.

Dopo aver effettuato una ricerca di mercato presso le agenzie locali, per la tipologia residenziale, con
caratteristiche simili all” immobile in oggetto, il risultato riscontrato oscilla tra 1200 e 1700 €/mq.
Inoltre, per la valutazione delle unita immobiliari si ¢ tenuto conto dei valori dell’Osservatorio
dell’Agenzia del Territorio (Anno 2024) che ¢ I’organo preposto per la valutazione dei beni immobili
oggetto di compravendita, ritenendo che sintetizzi correttamente i dati rilevati sistematicamente da
operatori del settore.

Da queste tabelle, per la zona urbana in questione (Semicentrale/Abitato circostante le mura
medicee)), considerate le attuali destinazioni, per unita immobiliari esistenti e funzionanti in buone
condizioni di conservazione e vetusta, si desumono i seguenti valori unitari per superficie lorda

commerciale oscillanti tra 1550 e 1750 €/mgq.
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Per la determinazione del piu probabile valore di mercato, si considerano tutti quei fattori che

attualmente caratterizzano la destinazione, lo stato e la consistenza dell’edificio, la zona in cui esso

ricade, la destinazione urbanistica vigente e i relativi vincoli a cui € soggetto.

Pertanto, considerate le caratteristiche intrinseche con riguardo al tipo di costruzione, al grado delle

finiture e degli impianti, alle caratteristiche architettoniche e funzionali, alla distribuzione degli

ambienti, alla destinazione d'uso, considerate inoltre le caratteristiche estrinseche quali la prossimita

ed il collegamento con poli d'interesse direzionale e commerciale, la presenza o meno di servizi

pubblici collettivi, con particolare riguardo ai trasporti, nonché I'andamento attuale dei prezzi in

generale e delle condizioni del mercato, pud ritenersi congruo adottare un valore medio decurtato dei

lavori.

Per la valutazione del bene immobile edificato, si ipotizza che I’immobile possa avere un valore
finale al mq. di circa € 1.300,00 pari a complessivi: 140,00 mq x € 1.300,00 = € 182.000,00.

Per la valutazione dell’autorimessa dalle ricerche di mercato effettuate, considerate le lavorazioni

per ripristinare una condizione di salubrita del locale, si stima un importo di circa € 600,00 al mg.
25,00 mq x € 600,00 = € 15.000,00.

STIMA DEL COMPEDIO OGGETTO DI PIGNORAMENTO

Prima di procedere al calcolo si ritiene opportuno sintetizzare le seguenti valutazioni:

gli immobili sono ubicati nel Comune di Grosseto;

considerando che I’immobile risulta uno stato conservativo normale;

considerati i dati O.M.I., per immobili in stato conservativo normale e considerate le indagini
presso le agenzie immobiliari, le quali hanno evidenziato lo stato di crisi delle compravendite
immobiliari;

al fine di ripristinare lo stato definitivo dell’immobile, compreso I’intervento per adeguare
I’autorimessa, si stima un importo pari a € 5.000,00

che rispetto ai prezzi di vendita le trattative si concretizzano realmente con una differenza del
10-15 %

Si effettua la preparazione del lotto e della stima degli immobili sulla base di guanto acquisito e

presente presso 1’Ufficio Urbanistica — Edilizia Privata del Comune di Grosseto e presso il N.C.E.U.

di Grosseto.

€ 197.000,00 — 5.000,00= € 192.000,00

(diconsi centonovantaduemila/00)

FORMAZIONE LOTTO DI VENDITA

LOTTO UNICO
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Appartamento con autorimessa: immobile per civile abitazione posto al piano terra e primo di un
fabbricato di quattro piani fuori terra in Grosseto, via Liri, 77. Al piano quarto é presente un piccolo
locale a uso ripostiglio di pertinenza all’abitazione.

L’appartamento risulta attualmente censito al Catasto Fabbricati del Comune di Grosseto
Appartamento
Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 1 Categoria A/2a), Classe 3, Consistenza 7 vani Totale: 150 m2 Totale

escluse aree scoperte b): 142 m2 Rendita: euro 921,88 - Zona censuarial

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni non censibili:
* Foglio 73 Particella 43 (BCNC)

Indirizzo: VIA LIRI n. 77 Piano 1S

Autorimessa

Foglio 73 Part.lla 896 Sub. 17 Categoria C/6 Classe 5 Consistenza 25 mq Dati di Superficie 27 mq
Rendita € 117,49 - Zona censuarial

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni non censibili:

* Foglio 73 Particella 43 (BCNC)

Confini: I’appartamento per civile abitazione posto al piano terra e al piano primo del fabbricato sito
in Grosseto, via Liri 77, confina con vano scale, corte comune su tre lati e interno 2/B, salvo se altri;
L autorimessa di pertinenza dell’appartamento (alla lettera a) posto al piano seminterrato del corpo
di fabbrica confina con interrato comune terrapieno e autorimesse interno 3° e “A e interno 2/B, salvo
se altri;

Il ripostiglio di pertinenza dell’appartamento, collocato al piano quarto confina con parti

condominiali, tetto, salvo se altri.

Valore degli immobili per la piena proprieta pari a 1/1
€ 192.000,00

(diconsi centonovantaduemila/00)

Grosseto, 19/10/2024

Con il seguente documento si attesta I’oggettivita dell’analisi effettuata e ’assenza di fini e interessi personali e soggettivi.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo person'al\,téﬂeﬂiaé&aﬁogm, . /,///ﬁ//; 16
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: AGRESTI CATERINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44be565890950f194c1d25b6b2d09b7e

ng



DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Data: 15/10/2024 - n. T383071 - Richiedente: GRSCRN82D61E202L

8 t Dichiarazione protocoll‘b n. GRKUU/800/del _/4/l)9/_’Ul4Jl

) . . ¢ B i AL O di G +
Agenna delle Entrate Planimetria di u.i.u.in Comune di Grosseto

i - .
CATASTO FABBRICATI =AREAES AT
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Grosseto Sezione: Maggl, Mauro
Foglio: 73 Iscritte all’albo:
Geometri
Particella: 896
Subalterno: 1 Prov. Grosseto N. 1084
doheda n. 1 Scala 1:200 |
corte comune
Part. 43
| |
i =
Bagno Cucina
| | T \# T |
A+ | el T f f f
o T we h b corte comune
LI | n - Part. 43
altra U.1.U. I
.
Soggiorno J
scala i h=274 "
condominiale ]
S | | A
Tenazzs g
§ Terrazza =
e
=
o
2
H=2,45 7]
PIANO PRIMO 5
=
corte comune g
Part. 43 n«?
Il -7 T 2
— 2
| 3
Vi
a
S
ol
PIANO TERRA g
[
— 8
8
h=0.20
3 &
al B
i o
]
B | ;
+ 110
C.T. — § &
dom altra Ui L =
condom. = o
h=230 —— gofﬁtta 29
. omune S
= 8
altra Ui U Rlp ] 2
3 g
autocl. S|
condom. h=1,36 g i
s =4
(%]
h=0,54 g
s =
PIANO INTERRATO I 54
PIANO QUARTO 35
Al oL % &
S L
Wltima planimetria in atti NORD \E:)
IData: 15/10/2024 - n. T383071 - Richiedente: GRSCRN82D61E202L \
Tofale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

I ! 1 !
T T T T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale -.
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. G st|2|a PDG 21/07/2009

Firmato Da: AGRESTI CATERINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44be565890950f194c1d25b6b2d09b7e



DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Data presentazione: 23/10/1981 - Data: 15/10/2024 - n. T383073 - Richiedente: GRSCRNS82D61E202L

T T T T T T
,,,,, RS s PP TP TTTRNU WY

Il

Mon B (Vuovo Catasto Edilino Urbano)

MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R, DECRETO-LEGGE 13 ADPRILE 1919, N. 32

Planimetria dell'immobile situato nel Comune di  GR.OSSE TO Via . LR n’ 84
Ditta Coap. */L GIGLIO * s.r.l. —Ma[[u;#f we A1 - aROssETO
Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di @aRosSE7TO

PRo paIxT,
RN

CORO&KRAFIA
SCALA A{: 4000

%
L'-'auml.'ro 4

CORTE cOUNa

]l PROPRIETA
i

i ITPR.
[ (i
wntc&m

T PROPR & T. N
Coniellt &

mew |

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 15/10/2024 - Comune di GROSSETO(E202) - < Foglio 73 - Particella 896 - Subalterno 17 >

VIA LIRIn. 81 Piano S1

SCANNAKOSSO  COMUNE

»ITTL TITTA
-t INTESTATL INTESTATA ><
H=2 48

INTERRATE  CORUNE

| 1 1 0 1" CCUDIANE T |

PlANO
INTERRATO
ORIENTAMENTO
NORD
|
\\
6CUEDA N° 43 SCAL4 DI 1-200
SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO Compilata dal de@om PIER FAOLO
(Tisoke, mome o cogreme del toemice)
7/ Nog !
DATA 8 ; Iscritto all dlbo de ! &Koo
B PROT. N° f 5, 8,5 / s della Provincia di &
i S‘S@/Jt o Y ek e DpATA 5 5
: Firma:

Ulfima planimetria in atti

Data presentazione: 23/10/1981 - Data: 15/10/2024 - n. T383073 - Richiedente: GRSCRN82D61E202L
Tofale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

I | | | | |
T T T - T T $ T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - €. 2
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Gi st|2|a PDG 21/07/2009

Firmato Da: AGRESTI CATERINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44be565890950f194c1d25b6b2d09b7e



DOCUMENTAZIONE CATASTALE

agen zia @
s, ntrate
Data: 15/10/2024
Direzione Provinciale di Grosseto Ora: 17:50:30
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T383958/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/2004 al 15/10/2024

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati E' Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/10/2024
Dati identificativi: Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896

Classamento:

Rendita: Euro 921,88

Zona censuaria 1,

Categoria A/2?, Classe 3, Consistenza 7 vani

Foglio 73 Particella 896 Subalterno 1

Indirizzo: VIALIRInNn.77 ScalaA Interno 1 Piano T-1-4

Dati di superficie: Totale: 150 m? Totale escluse aree scoperte °: 142 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
« Foglio 73 Particella 43 (BCNC)~

> Intactati natactali
1
!

Diritto di: Proprieta’ per 1/1

> Dati identificativi

t4 dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 1
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 15/10/2024

Ora: 17:50:30

Numero Pratica: T383958/2024
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

4 dall'impianto al 24/09/2014
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 1

VIALIRIn. 77 Scala A Interno 1 Piano 1
Partita: 22656

4 dal 24/09/2014
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 1
VIALIRIn. 77 ScalaAlnterno 1 Piano T-1 -4

Impianto meccanografico del 30/06/1987

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLISPAZIINTERNI del
24/09/2014 Pratican. GR0078667 in atti dal 24/09/2014
DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
27066.1/2014)

> Dati di classamento

4 dal 24/09/2014 al 24/09/2015
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 1
Rendita: Euro 921,88
Zona censuaria 1
Categoria A/2?, Classe 3, Consistenza 7,0 vani

4 dal 24/09/2015
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 1
Rendita: Euro 921,88
Zona censuaria 1
Categoria A/2?, Classe 3, Consistenza 7,0 vani

DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZIINTERNI del
24/09/2014 Pratican. GR0078667 in atti dal 24/09/2014
DIVERSADISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
27066.1/2014)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/09/2015
Pratica n. GR0071701 in atti dal 24/09/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 24739.1/2015)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

> Dati di superficie

& dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 1
Totale: 150 m?
Totale escluse aree scoperte : 142 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
24/09/2014, prot. n. GR0078667
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Data: 15/10/2024

Direzione Provinciale di Grosseto Ora: 17:50:30
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T383958/2024
Servizi Catastali Pag: 3 -Fine

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di GROSSETO (E202)(GR) Foglio 73 Particella 896 Sub. 1
1 1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

£ dall'impianto al 01/07/2015
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)
> 2. Atto del 01/07/2015 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
o e 46314 - COMPRAVENDITA Nota presentata con

£ dal 01/07/2015 al 14/10/2020 Modello Unico n. 5870.1/2015 Reparto Pl di
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 2) GROSSETO in atti dal 03/07/2015
’ 3. Atto del 14/10/2020 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
natc 53244 - UR Sede GROSSETO (GR) Registrazione
1 dal 14/10/2zv2u. Volume 1 n. 5924 registrato in data 15/10/2020-
Diritto di: Proprieta' per 1/1 (deriva dall'atto 3) RISOLUZIONE DI COMPRAVENDITA Voltura n.
3270.1/2020 - Pratica n. GR0040136 in atti dal
27/10/2020

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) Bene Comune non Censibile
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Data: 15/10/2024
Direzione Provinciale di Grosseto Ora: 17:51:46
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T384688/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/2004 al 15/10/2024

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/10/2024
Dati identificativi: Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 17

Partita: 22656

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896

Classamento:

Rendita: Euro 117,49

Rendita: Lire 227.500

Zona censuaria 1,

Categoria C/6, Classe 5, Consistenza 25 m?
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 17
Indirizzo: VIALIRIn. 81 Piano S1

Dati di superficie: Totale: 27 m?

L'unita ha diritto ai seguenti beni comuni:
« Foglio 73 Particella 43 (BCNC)”

> Intestati catastali
> 1.

Diritto di: Proprieta' per 1/1

> Dati identificativi

#4 dall'impianto Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 17
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Direzione Provinciale di Grosseto
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 15/10/2024

Ora: 17:51:46

Numero Pratica: T384688/2024
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

4 dall'impianto
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 17

VIALIRI n. 81 Piano S1
Partita: 22656

Impianto meccanografico del 30/06/1987

> Dati di classamento

4 dal 01/01/1994
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 17
Rendita: Euro 117,49
Rendita: Lire 227.500
Zona censuaria 1
Categoria C/6?, Classe 5, Consistenza 25 m?
Partita: 22656

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1994

> Dati di superficie

4 dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 73 Particella 896 Subalterno 17
Totale: 27 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/10/1981, prot. n. 3296

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di GROSSETO (E202)(GR) Foglio 73 Particella 896 Sub. 17

N
»

£ dall'impianto al 01/07/2015
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

2. Atto del 01/07/2015 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
46314 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 5870.1/2015 Reparto Pl di
GROSSETO in atti dal 03/07/2015
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Data: 15/10/2024
Direzione Provinciale di Grosseto Ora: 17:51:46
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T384688/2024
Servizi Catastali Pag: 3 -Fine

4 dal 01/07/2015 al 14/10/2020
Tiritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 2)
’ S 3. Atto del 14/10/2020 Pubblico ufficiale ABBATE
i~ ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
53244 - UR Sede GROSSETO (GR) Registrazione
Blun . vievey ) Volume 1 n. 5924 registrato in data 15/10/2020 -
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 3) RISOLUZIONE DI COMPRAVENDITA Voltura n.
3270.1/2020 - Pratica n. GR0040136 in atti dal
27/10/2020

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
b) Bene Comune non Censibile
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ASSEGNAZIONE DI ALLOGGIO
DI SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA.
Con la presente |privata scrittura da conservare ad
ogni effetto di legge agli atti del Notaio che ne
autentichera le firme si conviene e stipula quanto

appresso tra:

- LELLI EMILIO nato a Grosseto il 14.Settembre

1946, residente in Frazione Alberese del Comune sud-

detto agente di assicurazione, 1l quale interviene

al presente atto nella sua qualita di Presidente
]

;\ del Consiglio di-Amministrazione e come tale legit-

timo rappresentante. della societd "IL GIGLIO - SO-
ie

—=a

; :‘CIETA’ COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA" con
sede in Grosseto a Via Manetti numero 11, trascrit-
ta al numero 2837 del Registro Societd presszo la
Cancelleria del Tribunale di Grosseto,. autorizzato
da deliberazioni del Consiglio di Amministrazione
del 30 novembre e 16 dicembre 1981, deliberazioni

che in copia conforme,in unico inserto trovansi al-

[few-3 - ¢€1ST $9S0 X€J/'19)

legate all'atto autenticato dal Notaic Giorgio Ciam-
polini di Grosseto in data 18 Febbraio 1982 Reperto-

rio n. 33539.

‘S'\’e&()/\chcb Somino R Snom)fo 0 I8 wor=o
1357 nerdectt o Qoselle - Uw,_ﬁok;gm&se
w256 wipitgoh | codice STFISHRERC 3

' RIZDSNIS([)0)9SS013 [LIBJOUOIAIYIIE

P
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PREMESSO:

R\\ — che la cooperativa "IL GIGLIO - SOCIETA' COOPERA~
N TIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA" al fine di raggiun-—
1

b RIL
SOt
gere le finalitd statutariamente previste e consis—/>nf'

s
g

A
ﬁ;f"
E g) tentl nella realizzazione di alloggi da cedere ai i

(.\'

o
\ . 2 . 3
§oci, con atto in data 15 Novembre 1979 Repertorio 135

n. 21995, registrato a Grosseto il 5 Dicembre 1979

1%
N,

o al numero 3883 e con/succéssivo atto in data 30 Giu-
gno 1980 Repertorio m. 25440, registratc a Grosseto

i1 18 Luglio 1980al numero 2999, entrambi ai rogiti

-
- —~ del Notaio Giorgio Ciampolini,ha acquistato dal Si-

—_ ~ gnor CURIELLI AMEDEO appezzamenti di terrenc costi-

— o - A__/ i T
TS tuenti un'unica area edificabile in Grosseto ‘censi- 1
e P _~ ta al Catasto Terreni di detto Comune al Foglio

73, particelle 43, 845 e 790 per una superficie ca-
tastale complessiva di metri quadrati 3.397 (tremi- ‘

latrecentonovantasette);

- che la cooperativa predetta ha realizzato nella

L
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' suddetta area, in base a concessioni edilizie rila-
sciate dal Sindaco del Comune di Grossetc in data

20 giugno 1979 numero 138 (pratica edilizia nume-

ro 10789) e in data 20 giugnc 1979 numerc 139 (pra-

tica edilizia numero ) due fabbricati ad

uso abitativo per complessivi numero 21(ventuno)

appartamenti,oltre locali accessori aventi accesso

Im-

da Via Liri ai civici numeri 77 (Fabbricato “AM) e

istri
&

i

Re
c6.d
-+ Reg. Gen, d'ord. e

79 (Fabbricato "B'"), fabbricati che hanno cttenuto

“semeeaeen. Reg. Part.

il permesso di abitabilita dal Sindaco del Comune

1 Grosseto in data 2 febbraio 1982;

Conservaloria dei
rossefo in dats 9

ol N....6X3)

S e il e

che il fabbricato denominato "Fabbricato A" occu-
l'area di catastali metri quadrati 411 (quattro-

centoundici)censita al Catasto Rustico al Foglio

Y

2
®
@)
b~
k=
&
O
1%}
<
&

mobitisr di G

73, particella 896 (derivata dalla 43/b) cui é an-
nessa, in proprietd condominiale per il solo "Fab-

bricato A", l'area rappresentata dalla particella

897 (derivata dalla 43/c) della superficie catasta-
le di metri quadrati 177 (centosettantasette); —
- mentre il fabbricato denominato "Fabbricato B" oc-

cupa l'area di metri quadrati 457 (quattrocentocin-

quantasette)censita al Catasto Rustico al Foglio
73, particella 899 (derivata dalla 43/e) cui é
annessa, in proprieta condominiale per il solo "Fab-

bricato B",1l'area rappresgnp@tawdaila particella

[ra——
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900 (derivata dalla 43/f) della superficie di cata-
stali metri quadrati 183 (centoottantatre); _
=-che le parti condominiali a servizio di tutte’le
unitd immobiliari facenti parte dei predetti due
fabbricati sono costituite esclusivamente dalle se-

guenti aree:

a) area destinata a giardino e vialetti di accesso,
la quale area é contraddistinta al Catasto Rustico

con le particelle 43 (derivata dalla 43/a), 790 e

845 del Foglio 73 della superficie catastale comples/ﬂ(1
s = { Al

contraddistinta con la particella 898 (derivata dal-
la 43/d) precisandosi peraltro che i locali realiz-
zati sotto il piano dih;ampagna di tale area verran-—
no attribuiti in proprietd a singoli assegnatari

del "Fabbricato A";

- che per le aree summenzionate si fa riferimento al

tipo di frazionamento numero 38466v(verifica preven—
taiva numero 1081 del 19 Ottobre 1981 ) redatto dal |3
Geometra Minucci Pier Paoclo, tipo che in secondo

originale é allegato al citato atte Ciampolini Re-

pertorio Numero 33539. |

Cid premesso come parte integrante e sostanziale del
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presente atto si conviene e stipula quanto appresso:
la societda "IL GIGLIO - SOCIETA' COOPERATIVA A RE-
SPONSABILITA' LIMITATA" come sopra rappresentata e

costituita

CEDE ED ASSEGNA IN PROPRIETA'

ol iﬁwo’u -S'Tétgu,mccl Sowdro —

— e INIZIADIE®
che accetta ed acquista la seguente porzio-

| ne del fabbricato (denominato "Fabbricato A X dd

spuova costruzione realizzato in Grosseto avente ac-
“sf 5*173550 dal numero  civico :N di via Liri:
e By Appartamento di civile abitazione al piano J|°
<88 (knwm> con ingresso @L Cgcoql_e 7 4~
Vlendo la scala condgminiale L /‘\ ", contraddistin-
to dal numero interno /_L <W0>)composto di L,
(3) Vani,cucina,oltre servizi e-accessoriy con lo-
cale autorimessa al piano interrato e con 1l'uso e-
sclusivo di una porzione(ripostiglio)del tenditoio
condominiale al vpiano quarto-sottotetto.

Il tutto %"Qj _ 1n corso dir censimento al Nuovo
Catasto _ Edilizio Ur‘_banc con schede protocollat_e

in data 23 ottobre 1981 ai numeri 228k o 5-2,96

£ enm}z:&o ol meRe  Jewddr. uu Yoeafe
ngfw rQ)M},OJJL weo. ok | o o0
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CONFINI:

1l'appartamento confina con vano scale,

e e R, e Wtewuo 25,

' » 1'autorimessa confina con interrato comune,

corte comune

terra-

pieno (

e&lﬁ'

)

b wubin wulluo con porkico cowmue do-
QUU« ﬂa)&

N4 ru?ovktéew W weo w\g‘uﬂz Low
“@bko / ()UI*Déég;/ JLLOTU .

Son

il » 2 A
scannafosso ) comune gulCCrowerz w Nouw 5//'7

O compresi nella presente assegnazione oltre ai ~

proporzionali diritti di comproprieta (in comunione

con 1l'altro fabbricato realizzato sull'area citata)
sugli spazi menzionati in premessa,

anche i propor-

zionali diritti di comproprieta (in comunione con

gli altri appartamenti facenti parte del fabbricato
in oggetto) sui locali, enti e spazi considerati
comuni-per legge o per destinazione - con le limita-

zioni e i vincoli in ordine al loro uso e alla loro

destinazione derivanti dalle vigenti disposizioni
di legge - ed in particclare sui correlativi vano

scale e androne di ingresso,sul porticato al piano

ialt: b7e
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terra,sul corridoio di accesso alle autorimesse al
piano inteprato,sul locale centrale termica e sul
locale autoclave, pure al piano interrato,sulle aree
censite con le menzionate particelle 93 b e

8 % 7‘ ) precisandosi che non formano oggetto del-
l1a presente assegnazione gli altri locali al piano
interrato nonchd il diritto d'uso-del tenditoio co-
perto al pianc quarto -sottotetto,i quali non sia-
no stati espressamente attribuiti con il presente

atto alla proprietd o all'uso particolare o alla

oprieta condominiale.

\‘Beni suddescritti vengono assegnati ed acquistati

lo stato di fatto in cui attualmente si trovano,

con piena cessione di azioni, ragioni e diritti, con

ogni accessorio, impianto, usc, infisso, adiacenza

e pertinenza, con le servitl attive e passive even-
tualmente esistenti e vengono dalla cooperativa as-
segnante garantiti di sua esclusiva e legittima pro-
prieta e disponibilité, e, ad eccezione di quanto
qui menz;onatq,rliberi da iscrizioni e tracrizioni
pregiudizievoli, da oneri e vincoli di qualunque na-
tura, con la promessa della piu ampia rilevazione

per ogni caso di evizione o molestia da qualsiasi

motivo derivante.

Le spese contrattuali e dipendenti formalita faranno

~
™~
(WP

lLC/‘T"/ Vile)
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TITOLO DI PROVENIENZA

———

carico alla parte assegnataria.

—————— .

Gli-effetti onerosi e lucrativi del presente atto

avranno decorrenza da oggi,

La parte assegnataria dichiara di aver visitate 1l'ap-~

partamento in oggetto, nonché i correlativi servizi

di natura condominiale, e di_avere trovato i1 tutto

di suo pieno gradimento sollevando da ogni responsa-

bilita in proposito la Cooperativa assegnante.

Essendo i1 presente atto soggetto all'Imposta sul Va-

lore Aggiunto (I.V.A.) se ne chiede 1a registrazione

mediante percezione delle imposte fisse, .. /&

Trattasi di fabbricato Costruito ai sensi dell'arti—-‘\ &

Colo 13 della Legge 2 Luglio 1949 numero 408 e suc-

cessive proroghe e modificazioni,

Dichiara 1a Cooperativa venditrice di essere esente

dalla imposta di cul al D,P.R,26 ottobre 1972 numero

643 ai sensi dell'articolo 2 dello stesso D P R

assegnazione é di Lire: 7-3.51,0, 0C4 (’%

HWMWMMWQ@— 024 ) |

il cui, pagamen

Il prezzc 4i

te é stato cosi regolato:

ST 3
1ird: 53/556 Oez,(@f«auﬁf{mmumfmlb:
fronenfonlo 02 4) |

la

Cooperativa riconosce di averle riscosse in dena-

TC contante dal socio assegnatario;

Lire: 30.000.000 -

ial#: 0950f194c1d25b6b2d09b7e
: A. NG CA 3 Serial#: 44be56589
i : A Emesso Da: ARUBAPEC S.P.
Firmato Da: AGRESTI CATERIN
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127

a saldo prezzo;vengono, con il consenso della coope-

rativa assegnante pagate dalla parte assegnataria
mediante assunzione ed accolloc a propric carico,
della corrispondente quota del mutuc concesso dalla

Sezione di Credito Fondiario del Monte dei Paschi di

Siena, Istituto di Credito di Diritte Pubblico con
sede in Siena, con atti ai rogiti del Dottor GIORGIO
CIAMPOLINI in data 15 Ottobre 1980 Repertorio Nume-—
ro 26485, registrato a Grossetc il 18 Ottobre 1980

hal numero 744 (condizionato) in data 17 Novembre
s

80 Repertorio 26940, registrato a Grosseto il 21

ml

{;Novembre 1980 al numero 863 (prima erogazione) e in
-

data 1° Ottobre 1981 Repertorio numero 31505, regi-

strato a Grosseto il 13 Ottobre 1981 al numero 590

(seconda erogazione e frazionamento) garantito, det-

to mutuo, con ipoteca iscritta il 22 Ottobre 1980

al numero 1337 del Registro Particolare.
La parte assegnataria & a conoscenza degli atti di
mutuo suindicati e subentra, limitatamente alla quo-

ta accollata, iIn/tutti gli obblighi ivi previsti a

carico della cooperativa mutuataria.

Regolato come sopra il pagamento dell'intero prezzo,
la cooperativa rilascia quletanza di saldo con ri-

nunzia all'ipoteca legale.

)
g
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A"\

LG

Repertorio nedh H83

AUTENTICA DI FIRME ( :
Io sottoscritto dottor GIORGIO CIAMPOLINI Notaio iﬂ%}
Grosseto,iscritto présso il Collegio Notarile della \\EEE
stessa Citta,certifico che previa rinunzia delle
parti d'accordo fra loro e con il mio consenso al-

l'assistenza dei testimoni i signori:

LELLI EMILIO nato a Grosseto il 14 settembre 1946
residente in frazione Alberese del comune suddetto
agente di assicurazione,non in proprio ma nella sua
qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazio-
ne e come tale legittimo rappresentante della socie-
td "IL GIGLIO - SOCIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILI-
TA' LIMITATA" con sede in Grosseto a Via Manetti nu-—
mero. 11,trascritta al n°2837 del registro societa
presso la Cancelleria del Tribunale di Grosseto,auto-

rizzato da deliberazioni del Consiglio di Amministra-

Firmato Da: AGRESTI CATERINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44be565890950f194c1d25b6b2d09b7e
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TITOLO DI PROVENIENZA

zione del 30 novembre e 16 dicembre 1981,deliberazio-

ni che in copia conforme,in unico inserto trovansi

allegate ad atto da me autenticato in data 18 febbra-
io 1982 repertorio n°33539; ———
STEFANUCCI SANDRO nato a Grosseto il 19 marzo 1957

residente a Roselle in Via Batignanese n. 236, im-

] piegato, (codice fiscale STF SDR 57C19 E202R), del-
la identita personale, qualifica e poteri io Notaio
sono certo, hanno firmato in mia presenza la scrittu

I‘é Che precede., i ’ e

SPEGIFICA]

{\ A ] A
‘GY sseto, 1i undici mé&gigﬁ mille{nom&cehtq’fottanta
b | ! O { T | I

Onorario . .
Cassa Natarlatd '
Tassa Archivig
Stritturatp | |
Copia Registro
Cnpia Veltura |

Totale £,

Firmato Da: AGRESTI CATERINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 44be565890950f194c1d25b6b2d09b7e
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DIKY
\vaY

i@Dismftma]l@
di GROSSETO

Archivio No

La presente copia fotostatica, che consta di n. 12 (dodici) facciate,compresa

la chiusura, ¢ conforme all'originale depositato in questo Archivio .
Si rilascia in carta libera per uso fiscale (art.5 tab.B DPR 642/72).

Diritti riscossi con bolletta n. 635 del 5 settembre 2024 di euro 42,00.

Grosseto, 1 0.
f ¢

p. 11 Capo dell' Archivio
e e Silvia Marcelli

l\f_
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ABITABILITA
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA

-

I & Y r

' Edifici residenziali

ORMAZIO
i 'u
Codice certificato !
Riferimenti catastali | Foglio 73 Particella 896 Sub 1
Indirizzo edificio Via Liri n.77 - 58100 Grosseto : 2
Nuova costruzione [ | Passaggio di proprieta Riqualificazione energetica
Proprieta Stefanucci Sandro - C.F T i i
Indirizzo Via Liri n.77 - 58100 Grosseto =
A R A OBA
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Protocollo | Timbro Pratica Edilizia

>
Comune di Grosseto

Settore Gestione del Territorio
* Servizio Edilizia Privata

COMUNICAZIONE ATTIVITA EDILIZIA LIBERA
Art. 6 comma 2 DPR 380/2001 — Art. 80 comma 2 LRT 172005

AL DIRIGENTE DEL SETTORE
GESTIONE DEL TERRITORIO
Servizio Edilizia privata

Viale Sonnino, 50

I1 sottoscrittola: SEFAVICCH SAUDRD Cod. Fisc.! STFSHRAIC A0 E2o2 R

nato/a a GQO SSETO prov. Ce i A4 .3/05/4(2,5;
residente in G20$5¢TO via LRy #7 n°
domiciliato/ain G 2055810 via Ly e 22

tel cell e-mail

nella sua qualita di soggetto interessato * ?QQ PRieTa ko
dellimmobileaduso’ Cypi g ARINARIONE
In via / lee. [l(L\ 73

al: E Catasto Terreni K Catasto Fabbricati; _

Foglio 3  Mapp. 346 Sub. Foglio 73 Mapp. §4¢ Sub. /
DESCRIZIONE DELL'INTERVENTO

LAWQ\ ™ MAWTE N ZWOME 5TRA of’hwmm Con st STeqT) et REHUIR/ ¢
NI PoRioE Di TRAMEIZI wTeqM € e RiveSumenh DEL LoCalE RAGLO

CORRELATA alla P.E.

| Nel caso di condomini indicare il codice fiscale dello stesso:
di godimento ¢ allegare fotocopia del documento d'identita per ogni dichiarante;
3 Civile abitazione, rurale, artigianale, commerciale, agricolo, etc..

sito in Comune di Grosseto,

distinto all'Agenzia del Territorio di Grosseto,

2 Specificare se proprietario. comproprietario, legale rappresentante, amministratore, o possessore di altro diritto reale

Comumicazione attviea ediiizia libera ¢ 2 - agg. Aprde 2012
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TITOLI EDILIZI

CONSAPEVOLE delle sanzioni penali previste per chi dichiara il falso, esibisce atti falsi o non corrispondenti a
verita;

CONSAPEVOLE che quanto dichiarato con la presente sara verificato, anche a campione, presso gli organi
della P.A. competente. in tempi successivi o qualora sussistano ragionevoli dubbi sulla veridicita del suo
contenuto;

CONSAPEVOLE che, se da un controllo emerge la non veridicita del contenuto delle dichiarazioni, il
dichiarante decade dai benefici eventualmente conseguenti sulla base delle dichiarazioni non veritiere;

COMUNICA

m 1) che dopo la data di ricevimento della presente comunicazione ESEGUIRA,
oppure

[J2) che sono attualmente IN CORSO,
oppure

[J3) che sono gia stati ESEGUITI,

gli INTERVENTI sopra descritti rientranti in*:

E’a) interventi di manutenzione straordinaria di cui all’art. 79, comma 2, lettera b). ivi compresa I"apertura di
porte interne o lo spostamento di pareti interne. nonché le opere ¢ le modifiche necessarie per realizzare ed
integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che tali interventi non riguardano le parti strutturali
dell’edificio, non alterino i volumi ¢ le superfici delle singole unita immobiliari, non comportino modifiche della
destinazione d'uso, né aumento del numero delle medesime:

[ b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee ¢ ad essere immediatamente
rimosse al cessare della necessita, comunque entro un termine non superiore a 90 giorni;

[ ¢) le opere di pavimentazione ¢ di finitura di spazi esterni, anche per arce di sosta, nel rispetto) delle
disposizioni regionali ¢ comunali in-materia di contenimento dell'impermeabilizzazione del suolo, ivi compresa
la realizzazione di inercapedini interamente interrate e non accessibili. vasche di raccolta delle acque a fini
irrigui, volumi tecnici interrati e locali tombati consimili;

[Jd) le aree ludiche senza fini di lucro, quali sistemazioni di spazi esterni per il gioco ed il tempo libero
attraverso l'installazione di manufatti semplicemente ancorati al suolo senza opere murarie, ¢ gli elementi di
arredo delle arce pertinenziali dell'edificio:

{Jd bis) i manufatti precari, le serre temporanee ¢ le serre con copertura stagionale. previsti e disciplinati dal
regolamento di attuazione dell'art. 41 comma 8 (L.R. 1/2005);

nel rispetto di quanto stabilito dall’art. 6 del D.P.R. 380/2001 - come sostituito dall"art. 5 del D.L. 25.03.2010, n.
40 convertito, con modificazioni, dall’art. 1, comma 1, della 1. 22.05.2010, n. 73 - dall’art. 80 della LRT 1/2005:

DICHIARA
1. T Che sull’area d’intervento non grava il vincolo di cui al D.Lgs. 42/2004 (codice dei beni culturali e del
paesaggio);
oppure

[ Che sull’area d’intervento grava il vincolo paesaggistico di cui al D.Lgs. 42/2004 ed a tal fine allega

I'autorizzazione paesaggistica n. , rilasciata il
[ Che sull’area d’intervento grava il vincolo paesaggistico di cui al D Lgs. 42/2004 ma non necessita di
autorizzazione pacsaggistica in quanto solo opere interne;

[ Che per gli interventi. di cui alle suddette lettere, poiché realizzati su edificio considerato di carattere
storico-artistico vincolato ex L. 1039/39 o Titolo 1° DLGS 42/04, ¢ stato preventivamente ottenuto-atto di

assenso in data n. s
4 Inquadramento legislativo dell'intervento;
Commnnicazione atievita edihizia libera ¢. 2 — agg. Aprite 2012 2

(]
~
Q
(o2}
o
=]
N
Q
©
Qo
Te]
N
=]
-

(8]
<
o
b
S
n
(o2}
o
(2]
(<}
n
[}
0

3]
Q
3
<
Y
8

=

5]
%)
™
<
O
Q
z
<
o
%)
O
w
o
<
)
o)
x
<

>
a

o

19

%]

(]

=
w
<
<
o
H
<
O
E
n
w
[i4
Q
<

<
a

8

5]

£
E

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & yi g MWM Q/f{%z/}//%
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




TITOLI EDILIZI

2. Che le opere non sono ricomprese in aree soggette a Vincolo Idrogeologico di cui alla L.R. 39/2000 e
ss.mm.ii. ¢ R.D. 3267/1923 o, se ricomprese, non risultano soggette ad Autorizzazione ovvero sone
realizzate a seguito del rilascio della relativa Autorizzazione (allegare atto autorizzativo);

3. Che le opere non sono ricomprese in aree soggette a Vincoli ambientali (vincoli Bioitaly, Aree protette ¢
Parco della Maremma) o, se ricomprese, non risultano soggette ad autorizzazione ovvero sono realizzate a
seguito del rilascio della relativa autorizzazione (allegare atto autorizzativo);

4. Che relativamente agli interventi di manutenzione straordinaria descritti alla suddetta lettera a) da eseguire o
in corso, i lavori saranno eseguiti:

[Jin proprio in economia diretta ¢ non utilizzera. nemmeno per I’esecuzione di singole lavorazioni, alcun
lavoratore autonomo;

mda"’lmpma EMLE CASANGEL PAOLO R0 Sas5 ' consede legale in CIUTELG PRGANACD

via/bec.P1AZZA NELL'eRBA o b tel con i seguenti dati identificativi:
Partita [VA <1 AULEGA coma DRG _INPS
INAIL ., CASSA EDILE

5. Che provvedera alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale, nei casi previsti dalle vigenti
disposizioni, nel termine di 30 giorni dalla data di fine lavori, stabilito dal DL 4/2006, convertito dalla legge
80/2006.

ALLEGA:

[} Relazione tecnica (solo per le opere lett. a) di manutenzione straordinaria) in data »
corredata din. 4. “elaborati progeituali, a firma del Tecnico abilitato €800 . ({22 HLCELji
quale ha dichiarato di non avere rapporti di dipendenza né con I'impresa né con il committente.

R Estratto di PR.G. Vigente.

B Estratto del R.U.C. Adottato.

EDocumento d’identita.

ODocumentazione fotografica.

[JAttestazione versamento® (solo se lavori gia iniziati e attualmente in corso o lavori gia eseguiti),

Oaltro
Data

(firma leggibile resa in presénza del dipendente che la nceve, oppure allegare copia fotostatica di un d di identita del fi 10)
NOTE ESPLICATIVE
il p t pato, fornito gratuit dall’A Co le in formato A 4, se scaricato dalla Rete Civica, dovra essere
prodk nel f iSp do la i defle pagine, @ succ comp senza apportare modifiche al file
originano.
Informativa ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs. 196/2003: | dati personali raccolti saranno trattati e diffusi anche con strumenti informalici: a)
neli'ambito del procedimento per il quale gli stessi sono raccolt; b) in applicazione della d sulla p degli atn. af

sensi della Legge 241/90 ¢ deila L.R 1705 | dati potranno essere inoltre comunicati, su ncmesta nellambito del dinitto di informazione &
accesso agli atti e nel rispetto delle disposizioni di legge ad esso inerent). Il conferimento dei dati ha natura obbligatonia; in caso di nfiuto non
sara possibile procedere all'acceltazione della pratica Titolare del trattamento: Comune di Grosseto

5 Per lavori gia iniziati e attualmente in corso l'imporio é di € 86,00; per lavori gia eseguiti l'importo ¢ di € 258,00,
mediante versamento sul CCP 118588 intestato al Comune di Grosseto — Servizio Tesoreria con causale “sanzione
ritardata comunicazione Attivita edilizia libera — Cap. 13455 oppure bonifico bancario a favore del Comune di Grosseto —
IBAN IT21E0103014300000003288381,

5

Comunicazione atnvia edilizia libera . 2 - agg. Aprile 2012 3
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TITOLI EDILIZI

RELAZIONE TECNICA DI ASSEVERAZIONE

Geo MGG HAVRO .\ o MGG MRA FO PITELOZH

i 11 sottoscritto/a

; nato/aa GRoSS5ETO prov. G R il /{¥/O%/ 1372
‘ residente in (1 LOFHED via Golhoi ne A4
con studioin RO GHE® via Gelhom . n° AL
tel cell 3424564740 c-mail MAveo.1A6& @.CEOPeC. [T
iscritto all'albo de§  GEQMETR prov. di Ce coniln® 10§§
su incarico del sig./sec. STEFANUCCI SAWDLO residente / comsede in (5 C0SSEVO
via / prarsa (1 R civico 77 in qualita di’ PRoPEi¢TA LiQ
dellimmobile ad uso* CiVILE AmiTAZoNE sito in Comune di Grosseto,
mvia/lee. (\R) 77 distinto all'Agenzia del Territorio di Grosseto,
al: ACatasto Terreni D Catasto Fabbricati:
Foglio 75  Mapp. $56  Sub. Foglio 73  Mapp. §36 sub. 4
Foglio Mapp. Sub. Foglio Mapp. Sub.

effettuati i necessari accertamenti di carattere edilizio-urbanistico, normativo-regolamentare,
igienico sanitario e statico nonché il sopralluogo di verifica:

DICHIARA

che gli interventi da eseguire, sull'immobile precedentemente identificato, sono classificabili fra quelli
descritti all'art.6, comma 2 lettera a) del D.P.R. n. 380/2001 e dell'art. 80 comma 2 lettera a) della
L.R.T. 1/2005. come di seguito dettagliatamente specificati:

Tutto cid premesso, il sottoscritto Tecnico progettista: G.2Of(, [TNE2 TAGC
DICHIARA

1. che il presente modello ¢ uguale in ogni sua parte a quelli in distribuzione presso I'Ufficio
Edilizia Privata;

6 Ingegneri, Architetti, Geometri, ecc.;

7 Proprietario, superficiario. enfiteuta, usufruttuario, titolare del diritto di ..., inistratore di condominio, efc.;
8 Civile abitazione, rurale, artigianale, commerciale. agricolo, etc
Comumicazione attevira edilizia libera ¢. 2 — agg. Aprile 2012 1
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TITOLI EDILIZI

2. di non avere rapporti di dipendenza con I'impresa né con il committente ¢, nel contempo;

ASSEVERA

ai sensi dell’art. 6, comma 4, del D.P.R. n. 380/2001 e sotto Ia propria responsabilita, che i lavori
suddetti sono conformi agli strumenti urbanistici approvati, al Regolamento Urbanistico adottato
ed ai Regolamenti edilizi vigenti, rispettano la legislazione urbanistica ed edilizia, di sicurezza ed
igienico-sanitaria ¢ che per i suddetti lavori la normativa statale ¢ regionale non prevede il
rilascio di un titolo abilitativo.

Allega i scguenti elaborati progettuali:
TXRelazione descrittiva delle opere da realizzare;
HTavole progetuali;

[AEstratto di PR.G. Vigente.
ReEstratto del R.U.C. Adottato.

® Altro \15028 CaTASTALE "
O Altro :
[ Alro
O Altro
Data

IN FEDE

IL TECNICC RILEVATORE/PROGETTISTA

0 ¢ firma ben leggibile)

NOTE ESPLICATIVE

Il presente st .| fornito, gratant; dallAmministrazione Comunale in formato A 4, se scaricato dalla Rete Civica, dovrd @ssere
prodotto nel ol 10 fi Sp jo la numerazione delle pagine, e succ ente comp senza apportare modifiche al file
originano

Informativa ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs. 196/2003: | dati personali raccolli saranno trattah e diffusi anche con strumentt informatici. a)
nell'ambito del procedimento per il quale gii stessi sono raccolti: b) in applicazione della disposizione sulla pubblicizzazione degh ath, ai
sensi della Legge 241/90 e della LR, 1/05. | dali potranno essere inoltre comunical, su richiesta, nell'ambito del dintto di informazione e
accesso agli atti e nel nspetto delle disposizioni d legge ad esso inerenti. If conferimento dei dat ha natura obblgatona, in caso di rifiuto non
sara possibile procedere all accettazione della pratica Titolare del trattamento. Comune di Grosselo

Comunicazione attivita edilizia lihera ¢. 2 — agg. Aprile 2012
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Studio Tecnico

Geomeira Mauro Maggi
Via N. Bixio n.4

RELAZIONE TECNICA

OGGETTO: lavori di manutenzione straordinaria consistenti nella demolizione di
porzione di tramezz interni non portanti e rivestimenti del locale bagno in un

appartamento sito in Grosseto Via Liri n.77

Proprieta: STEFANUCCI SANDRO

Ubicazione: Via Liri n°77

L'unita immobiliare oggetto dell'intervento é sita nel Comune di Grosseto in Via Liri
n°77 adibita a civile abitazione, e censita al N.C.E.U. del Comune di Grosseto al
foglio 73, particellar896 sub 1.

L'intervento|di-manutenzione straordinaria, consiste in modifiche interne diun
appartamento riguardante la demolizione di porzioni di framezo del locale
ingresso e disimpegno, cosi da creare un unico vano soggiorno e la demolizione
del rivestimento del locale bagno.

Nell'occcsione saranno inoltre adeguati sia. limpianto elettrico che quello
idraulico, e verrd realizzata una nuova pavimentazione con materiale fipo
parqguet.

Le opere oggetto di intervento non recano pregiudizio alla statica dell'immobile e
rispettano le. nerme diLegge vigenti in materia.

Per maggiori chiarimenti'sivedano gli elaborati grafici allegati.

Grosseto, Agosto 2014 Callegio Proyincisle

Coomeiri @ feometei Lawy

GEOM. MAURO MAGGF! Crosseg
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WA - ( dl : :

PROPRIETA' .
Geom. Mauro Maggi
STEFANUCCI SANDRO Vio N, Bixio 4 — 58100 GROSSETO

Cell.: 347 /4564740
C.F.:MGG MRA 70P17 E202H

_ b P1: 01265530533

DESCRIZIONE :
COMUNE DI GROSSETO
via Liri, 77
58100—Grosseto

OGGETTO : COMUNICAZIONE ATTIVITA’ EDILIZIA LIBERA

(art. 6, commo 2 DPR 380/2001 - ART 80 comma 2 LRT 1/2005)

SCALA 1:100

Lavori inerenti alla demolizione di” piccola porzione TAV. N,
di tramezzo interno e demolizione di_rivestimento
del bagno di una unitd immobiliare ubicata in UNICA
Grosseto via Liri 77

e DATA: 05,/08/14

[ [ SENZA NOSTRO CONSENSO QUESTO DISEGNO NON SI PUO" RIPRODURRE NE' COPIARE NE' COMUNICARE A TERZE PERSONE (VIGENTI LEGGI D'AUTORE) l

STATO /ATTUALE
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Lo Magg Mauro / /
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

APPARTAMENTO

HARIE
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ASTE

>IUDIZIARIE’
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