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1. Premessa

I ottoscritto Ing, Lorenzo Maria MACCIONI,libero professionista con Studio in Grosseto, Via Marche
75, iscritto alfalbo degli ingegneri di Grosseto al " 924, veniva indicato dal Tribunale di Grosseto di
eseguire una valutazione dei beni di cui i dira meglio in seguito.

I sottoscritto nominato dalfil.mo Signor Giudice D ssa Claudia FROSINI, in seguito a convocazione, e
dopo aver dichiarato di accettare Fincarico ed aver prestato gluramento di rto in data 02/09/2018 veniva a
conoscenza del seguente quesito:

“ Esaminata la documentazione in atti, visitato e descritto il bene immobile de quo effettui il
consulente d"ufficio ogni necessario accertamento, anche presso pubblici uffici, per assolvere Fobbligo di
relazione di cui al D.M. 22 gennaio 2008, n. 37 ¢ quello previsto dal D. L. 192/2005, modificato dal D.L.
311/2006 e dal D.P R. 59/2009 nonché da D.M. del 26 Giugno 2009 in G.UI. n. 158 del 10/07/2009)"

Le operazioni pesitali sono iniziate il giorno 10/09/2018 e in data 28/09/2018 @ stato effettuato un
sopralluogo presso fimmobile oggetto di stima congiuntamente al CUSTODE nominato per la procedura,
Dr. Giuseppe CICCONE concluso con esito-negativo. Un secondo sopralluogo @ stato effettuato in data
06/11/2019 coadiuvato dai Carabinieri, concluso con esito. In data 11/03/2019 lo scrivente CTU ha
provveduto ad effettuare.un terzo sopralluogo. In data 08/04/2019 & stato fatto un quarto sopralluogo. Le
‘operazion peritali del sottoscritto C.T.U. sono poi proseguite in date successive.

Quanto esposto nella presente relazione non madifica il valore di stima degli immobili oggetto di
analisi.
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LUNGOMARE DEI {
« PARTICEUA 185UB2C/2

NAVIGATOR, 19 C:

1l magazzino, identificato al Foglio 7, Particela 18, Subalterno 2 (€/2) al Catasto Fabbricati del Comune di
Monte Argentario (GR), considerato nella presente relazione & indicato nella planimetria descrittiva
seguente.
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2. D.M. 22 Gennaio 2008 N. 37

21 Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
utilizazione dell'energia elettrica, impianti di protezione contro le
scariche atmosferiche, impianti per I'automazione di porte cancelli e

barriere (art. 1, comma 2, lettera a)
Degli impianti elettrici installati non & stata acquisita, perché non presente in At presso I Ufficia

Edizia Privata el Comune di Monte Argentario (GR), la “Dichiarazione di Conformita” rilasciata
dalla ditta installatrice. Da quanto & stato possibile verificare visivamente in fase di sopralluogo,
Iimpianto elettrico dellintero magazzino (attualmente adibito ad attivita commerciale quale
agenzia immobiliare) viene alimentato da un unico punto di fornitura ENEL La fornitura & da 3 kip
con potenza massima ammissibile in prelievo a 3,3 kWp e alimenta solo ed esclusivamente il
magazzino della Sig.ra (proprieta di 1/3); la fornitura di energia elettrica @ di
tipo monofase 220 V ~ SOHz. Dalla fornitura i arriva a un quadro generale, posizionato nella
medesima nicchia ove & alloggiata i contatore, all‘interno del magazzino, dotata di sportello per la
protezione degli Interruttori dai contatti accidentali ove @ presente un interruttore generale
magnetotermico,e differenziale da 20 A @ Interruttori a servizio dele varie linee compresa la finea

clima oltre atimer meceanico aservizio della linealuci,

icazi
rlpubbllcazmne o] rlpr;:‘




PDF Eraser Fre@uzone ecica bi STMA - ESECUZIONE IMMOBILARE N. 67/2018 RG.E.L

22

“VALUTAZIONE IMPIANTI" D.M. 37/2008, D.L. 192/2005 E D.L. 311/2006

Nel magazzino la distribuzione delfimpianto elettrico & stata eseguita prevalentemente con posa
delle linee sottotraccia; i dispositivi di comando (interruttori, deviatori, invertitori, ecc..) e le prese
sono realizzati con posa ad incasso nella parete; i dispositivi risutano essere di recente
installazione, i frutti ove sono alloggiate le prese, gli interruttori e i deviatori risultano essere dotati
dimascherine

Per quanto riguarda fimpianto di messa a terra e di protezione installato nel magazzino dal solo
esame visivo non & stato possibile stabilire se ad oggi il sistema & adeguatamente collegato e se gii
eventualivalori di resistenza di terra sono conformi a quanto richiesto dalla Normativa. Per quanto
sopra descritto, Fimpianto elettrico analizzato, risulta essere dotato dei dispositvi per poter essere

considerato in possesso dei requisiti minimi di sicurezza; tuttavia visto quanto sopra evidenziato

nellimpossibilita di procedere a operazioni di collaudo/prove strumentalisi itiene che Fimpianto
debba essere oggetto di interventi di verifica, anche strumentale, per determinare la rispondenza
dello stesso alla Normativa vigerte.

Limmobile & dotato di lampade autonome per Filuminazione nei vari van; & coperto dalla
predisposizione della linea telefonica. Per quanto sopra descritto, si pud concludere che Fimpianto
elettrico a servizio del magazzino risulta di tecente installazione e in buono stato di conservazione.
Alfintero del magazzino in prossimita della porta di uscita & installata una luce di emergenza, di
detta lampada non & possibile stimare lo stato di manutenzione e conservazione dele batterie, che

dovranno essere revisionate dal futuro acquirernte.

Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere
(art.1, comma 2, lettera c)

Limmobile non é dotato di impianti radiotelevisivi
Impianti dir di climatizzazione, di condizi edi
refrigerazione di qualsiasi natura e specie , comprese le opere di
ione dei prodotti della c ione e delle condense, e di

ventilazione e areazione dei locali (art. 1, comma 2, lettera c)

Vimpianto di climatizzazione estiva e invernale del magazzino awiene mediante sistema a pompa
di calore di tipo aria ~ aria con moto condensante esterna (installata in facciata su prospetto
principale, scarico della condensa su suolo pubblico e aggetto sul marciapiede pubbiico per la cui
installazione presso il Comune di Monte Argentario non risultano titoli edilizi e deposito verifiche

termiche ex Legge 10/91) e unita interna composta da uno split a servizi

Limmobile & privo di
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Della realizzazi fimpianto di non tate acquisite, perché non presenti in

Atti presso 'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Monte Argentario (GR), le “Dichiarazioni di

Conformita” rilasciate dalla ditta installatrice.

2.4 | Impianti idrici e sanitari df qualsiasi natura e specie (art. 1, comma
lettera d)
Uimpianto di adduzione delfacqua fredda a servzio del WC appare realizato secondo | normali

standard. Uimmobile & privo di un sistema per la

produzione diACS.

2.5 Impianti per la distribuzione e l'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo,
comprese, le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e
ventilazione e areazione dei locali (art. 1, comma 2, lettera )

L'immobile non & dotato di impianto per la distribuzione e I'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo.

2.6 Impianti per il sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori,
di montacarichi, di scale mobili o simili (art. 1, comma 2, lettera f)
Non risultano installati impianti per il sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori, di
montacarichi, i scale mobil o simill (I immobe si trova al piano terreno con accesso diretto da
pubblica via con scalino pari a circa 10 cm).

2.7 Impianti di protezione antincendio (art. 1, comma 2, lettera g)
Non sono presenti impianti i protezione antincendio
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3. D.L. 192/2005 e D.L. 311/2006 Attuazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell'edilizia
Si allega, per il fabbricato oggetto di analisi, il fascicolo relativo alla Certificazione Energetica (si
veda allegato 2) redatta con il software Termus certificato dal CT1 alla norma UNITS 113002014
parte 1,2,3,4,5¢6.

Siprecisa che il validita dell’APE
(Attestato di Prestazione Energetica) a partire dal 31/12 dellanno successivo alla data di
‘emissione del certificato).

Grosseto, 10/04/2019

Dott. Ing, Lorenzo Maria MACCIONI
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AlA DELDOTTORE, E
5 E
A4

Lappartamento, identificato al Foglio 4, Particella 138, Subaiterno 13 (A/4) al Catasto Fabbricati del
Comune G Monte Argentario, considerato nella presente relazione & indicato nella planimetria escrittiva
seguente.
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1. D.M. 22 Gennaio 2008 N. 37
1.1 Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
utilizzazione dell'energia elettrica, impianti di protezione contro le
scariche atmosferiche, impianti per 'automazione di porte cancelli e
barriere (art. 1, comma 2, lettera a)

Degl impianti elettrici installati non  stata acquisita, perché non presente in Atti presso I Ufficio
Ediizia Privata del Comune di Monte Argentario (GR), la “Dichiarazione di Conformita” rilasciata
dalla ditta installatrice. Da quanto & stato possibile verificare visivamente in fase di sopralluogo,
Fimpianto elettrico dellintero appartamento viene alimentato da n unico punto di fornitura ENEL.
La fornitura & da 3 kW con potenza massima ammissibile in prelievo a 3,3 kW e alimenta solo ed

esclusivamente 'appartamento della Sig.ra (proprieta di 1/6); la fornitura di

energia elettrica & di tino monofase 220V~ 50Hz.

s —

Nell'appartamento la distribuzione dell'impianto elettrico & stata eseguita con posa delle linee
e le prese sono realizzati prevalentemente con posa ad incasso nella parete; i dispositivi risultano
essere di remota installazione, | frutti ove sono alloggiate le prese, gli interruttori e | deviatorl
risultano essere dotati di mascherine.
Per guanto riguarda I'impianto di messa a terra e di protezione installato nellappartamento dal
solo esame visivo non & stato possibile stabilire se ad oggi il sistema & adeguatamente collegato e
se gli eventuali valori di resistenza di terra sono conformi a quanto richiesto dalla Normativa. Per
poter essere considerato in possesso dei requisiti minimi di sicurezza; tuttavia visto quanto sopra
evidenziato e nellimpossibilta di procedere a operazioni di collaudo/prove strumentgii siritiang -
ubblicazi
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che fimpianto debba essere oggetto di interventi di verifica, anche strumentale, per determinare la

tispondenzadello stesso alla Normativa vigente.

& presente una linea di distil del segnale TV, installato

sottotraccia per il relative prese. L' P

autonome per filluminazione nei vari vani; & coperto dalla predisposizione della linea telefonica.

Per quanto sopra descritto, i puo concludere che Fimpianto elettrico a servizio delfabitazione

1.2 Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronii in genere
(art.1, comma 2, lettera c)

Sul tetto delfimmobile & posizionata un antenna per la ricezione dei segnaliterrestria servizio delle

i condizioni di

unita - immobiliari facenti capo al. condominio; Iantenna appare in medio

manutenzione, anche se non & stato possibile verificare da un analisi visiva se & dotata di

conduttore (treccia di rame) collegato al dispersore di terra per la protezione contro le scariche di

terra. In tale caso per stabilire se'e come Fimpianto d‘antenna debba essere protetto devono

essere preventivamente eseguite le valutazioni del calcolo della probabilita di fulminazione della

struttura prima che sia instalata Fantenna e della probabilita di fulminazione della struttura dopo

Finstallazione dellantenna secondo quanto indicato dalla Norma CE1 81-10.

13 Impianti di ri di climatizzazione, di condizi edi
refrigerazione di qualsiasi natura e specie, comprese le opere di
dei prodotti della ione e delle condense, e di

ventilazione e areazione dei locali (art. 1, comma 2, lettera c)

s

Limpianto di riscaldamento delfappartamento  caratterizzato da una caklaia a gasolio instalata
nel ripostiglio con accesso diretto dal vano scale e collegata con un serbatoio di gasolio messo in
opera nel balcone con accesso dallo studio. La climatizzazione invernale delfappartamento &
realizzata mediante radiatori tradizionali in ghisa a parete (risulta installato un termo arredo in E

alluminio a servizio del bagnol; Fimpianto di riscaldamento & realizzato con distribuzione sotto

traccia e percio non si pud stabilire il tipo di coibentazione wtilizzata per le tubazioni. La produzione
diacqua calda sanitaria & realizzata tramite la medesima cakfaia a gasolio.

La produzione di ACS & garantita dalla caldaia a basamento a gasolio. Nel locale risultano installati

sistemi per fa cl deilocali mediante sistema a

itipo ARIA — ARIA con

moto condensante esterna e split interno. Risultano installati a servizio dei vari locali n. 3 split. I

ssaEmesntip ] NE-O Tipro
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Aspondente 3l requisiti minimi di sicurezza, per il quale sl ritiene di dover provvedere 3 un

tivo ino e messa a n:

Il_futuro acquirente, prima_di un’accensione, dovra provvedere ad effettuare una revisione

completa_delfimpianto_e_provvedere i del_relativo_libretto. Il mancato

aggiomamento del libretto d'impianto comporta fa non validita delfAPE- Attestato di Prestazione
Energetica - depositata agli atti presso il portale telematico SIERT, a partire dal 31/12 delfanno
successivo alla data di emissione delFAPE (certificato emesso in data 10/04/2019).

Della realizzazione dell'impianto di riscaldamento, dellinstallazione della caldaia murale non sono

state acquisite, perché non presenti in Atti presso FUfficio Edilizia Privata del Comune di Monte

. le “Di ioni di Conformita” ri ditta installatrice

1.4 Impiantiidrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art. 1, commaz,
lettera d)
Uimpianto di adduzione delfacqua cakda e fredda a servizio dei vari locali {locale cucina e bagni)
appare realizzato secondo | normal standard. 1'acqua calda sanitaria & prodotta dalla caldaia a

basamento a gasalio. Per quanto riguarda le tubazioni nulla

pud dire relativamente la loro
coibentazione essendo ke stesse poste sotto traccia.

1.5 Impianti per la distribuzione e Mutilizzazione di gas di qualsiasi tipo,
comprese, le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e
ventilazione e areazione dei locali (art. 1, comma 2, lettera e)

impianti per e Futilizazione di tipo. I fuochi della

cucina sono alimentati da bombola a gpl, il locale risulta privo di regolari aperture di areazione e

ventilazione dei locali,

1.6 Impianti per il sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori,
di montacarichi, di scale mobili o simili (art. 1, comma 2, lettera f)
Non risultano installati impianti per il sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori, di
montacarichi, di scale mobili o simili

1.7  Impianti di protezione antincendio (art. 1, comma 2, lettera g)
Non sono presentiimpianti i protezione antincendio

Pubbllcazu

ikl ipro



PDF Eraser Freuzione recnica bi sTMA - ESECUZIONE IMMOBIIARE N.67/2018 RG.E.1
“VALUTAZIONE IMPIANTI" D.M. 37/2008, D.L. 192/2005E D.L. 311/2006

2. D.L. 192/2005 e D.L. 311/2006 Attuazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell'edilizia
Si allega, per il fabbricato oggetto di analisi, il fascicolo relativo alla Certificazione Energetica (si
veda allegato 2) redatta con il software Termus certificato dal CT1 alla norma UNITS 113002014
parte 1,2,3,4,5¢6.

Siprecisa che il validita dell’APE
(Attestato di Prestazione Energetica) a partire dal 31/12 dellanno successivo alla data di
‘emissione del certificato).

Grosseto, 10/04/2019

Dott. Ing, Lorenzo Maria MACCIONI
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Comune

D MONTE ARGENTARIO FOGLIO 19 PARTICELLA 660 SUB - A/4
LEEE R SRR N RN Ey b FENSEEEREEEE
L'appartamento, identificato al Foglio 19, Particella 600, Subaterno ~ (A/4) al Catasto Fabbricati cel
Comune 6 Monte Argentario (GR), considerato nella presente relazione & indicato nella planimetria
descrittiva seguente.

FABBRICATO REALIZZATO CON SUPERFICI E
VOLUMETRIE DIFFORMI DALLO STATO
CONCESSIONATO

CORTE ESOUSVA
FABBRICATO REALZZATO IN
ASSENZA DITITOLO
ABILTATIVO
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1. D.M. 22 Gennaio 2008 N. 37
11 Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
utilizzazione dell'energia elettrica, impianti di protezione contro le
scariche iche, impianti per I’ ione di porte cancelli e
barriere (art. 1, comma 2, lettera a)
Degli implanti elettrici installati non & stata acquisita, perché non presente in Atti presso I Ufficio

Edilizia Privata del Comune di Monte Argentario (GR), la “Dichiarazione di Conformita” rilasciata

dalla ditta installatrice. Da quanto & stato possibile verificare visivamente in fase di sopralluogo,

Fimpianto elettrico a servizio del fabbricato e della particella di terreno (il cui stato rilevato risulta
difforme dallo stato concessionato si veda nota non conformita in perizia di stima) viene alimentato
da un unico punto di fornitura ENEL. La fornitura & da 3 kWp con potenza massima ammissibile in
prelievo a 3,3 kWp e alimenta solo ed esclusivamente Fappartamento e il terreno della Sigra

\proprieta di 1/6 del fabbricato); la fornitura di energia elettrica & di tipo
moniofase 220V ~ 50Hz. Dalla fornitura si arriva a un quadro generale, posizionato nella medesima
nicchia ove & alloggato il contatore, in prossimita del confine di propriet, dotata di sportello per la

interruttori dai contatti accidentali. Dalla fornitura si arriva al quadro generale,

protezione deg!
installato nelfappartamento, ove & presente un. jnterruttore generale da 63 A e interruttori a

servizio delle varie linee compresa lalinea clima.
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Nel fabbricato legittimato (ove sono presenti aumenti di volume realizzati in assenza di titolo,
abilitativo si veda nota non conformita in perizia di stima) la distribuzione delfimpianto elettrico &
stata eseguita con posa delle linee sottotraccia; i dispositivi di comando (interruttori, deviatori,
invertitori, ecc..) e le prese sono realizzati con posa ad incasso nella parete; i dispositii risultano

essere di recente installazione, i frul

ve sono alloggiate le prese, gl interruttori e i deviatori
tisultano essere dotati di mascherine

Per quanto riguarda Fimpianto di messa a terra e di protezione installato nel magazzino dal solo

esame visivo non & stato possibile stabilire se ad oggi il sistema & adeguatamente collegato e se gli
eventuali valori di resistenza di terra sono conformi a quanto richiesto dalla Normativa. Per quanto
sopra descritto, Vimpianto elettrico analizzato, risulta essere dotato dei dispositivi per poter essere
considerato in possesso dei requisiti minimi di sicurezza; tuttavia visto quanto sopra evidenziato e
nellimpossibilita di procedere a operazioni di collaudo/prove strumentali i ritiene che fimpianto
debba essere oggetto di interventi di verifica, anche strumentale, per determinare la rispondenza
dello stessoalla Normativa vigerte.

Limmobile & dotato di lampade autonome per Tilluminazione nei vari vani. Per quanto sopra
descritto, i puo concludere che Iimpianto elettrico a servizio del magazzino risulta di recente

installazione e in buono stato di conservazione.

12  Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere
(art.1, comma 2, lettera ¢)

Sul tetto delfimmobile & posizionata una parabola per la ricezione dei segnali satellitari a servizio

dell'unita immobiliare; Fantenna appare in mediocri condizioni di manutenzione, anche se non &

stato possibile verificare da un analisi visiva se & dotata di conduttore (treccia di rame) collegato al

dispersore di terra per la protezione contro e scariche diterra. In tale caso per stabilire se e come

Fimpianto dantenna debba essere protetto devono essere prevertivamente eseguite le valutazioni E
del cacolo della probabilta di fulminazione della struttura prima che sia installata Fantenna e della
probabilta di fulminazione della struttura dopo Finstallazione dellantenna secondo quanto

indicato dalla Norma CEI81-10.

13 Impiantidir di climatizzazione, di condizi edi
refrigerazione di qualsiasi natura e specie , comprese le opere di
dei prodotti della ione e delle condense, e di

ventilazione e areazione dei locali (art. 1, comma 2, IcttPu b bl i Caz |§

ikl ipro
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Uimpianto di riscaldamento a servizio del fabbricato principale & realizzato mediante caldaia a
basamento a gpl (il deposito del gp! & interrato nella particella di terreno), installata nel secondo

manufatto che insiste sulla particella di terreno realizzato in assenza di titolo abilitativo. La
climatizzazione invernale del'appartamento & predisposta mediante radiatori tradizionali in

alluminio verniciato a parete; Iimpianto di riscaldamento & realizzato con distribuzione sotto

traccia e percid non si pud stabilire il tipo di coibentazione utilizzata per le tubazioni. La produzione

di acqua calda sanitaria & realizzata tramite |a medesima caldaia a gas metano. La climatizzazione

estiva awiene mediante sistema a pompa di calore di tipo aria  aria con moto condensante

presenti in Atti presso |'Ufficio Edilizia Privata del Comune di Monte sentaro (GR), lg -
St Pubblicazi
ripubblicazione o rlpr;:‘
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1.4 Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art. 1, commaz,
lettera d)
Uimpianto di adduzione delfacqua cakda e fredda a senvizio del WC appare realizzato secondo i

normali standard. La produzione di ACS awiene mediante la caldaia a basamento a gas gpl e

mediante il boiler elettrico.

1.5 Impianti per la distribuzione e I'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo,
comprese, le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e
ventilazione e areazione dei locali (art. 1, comma 2, lettera ¢)

Limpianto del gas gpl & realizzato secondo i normali standard ed & costituito da tubazioni posate
per falimentazione del generatore di calore e per alimentazione del piano di cottura posizionato

alfinterno dell'appartamento: Il punto cottura non & dotato di idonea cappa per Ievacuazione dei

1.6/ Impianti per il sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori,
di montacarichi, di scale mabili o.simili (art. 1, comma 2, lettera f)
Non risultano installati impianti per il sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori, di
‘montacarichi, di scale mobili o simili.
1.7  Implanti di protezione antincendio (art. 1, comma 2, lettera g)
endio

Non sono presenti impianti di protezione a

2. D.L. 192/2005 e D.L. 311/2006 Attuazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell’edilizia
Il fabbricato, pur consistendo in un bene a destinazione residenziale, presenta consistenti
difformita di geometria e volume che ne comporta fa necessita di demolizioni parzali delFinvolucro
edilizio; ne segue che per il bene in oggetto non & necessario IAttestato di Prestazione Energetica
che sarebbe redigibile solo per la porzione concessionata che allo stato rilevato risulta priva di
proprio involucro edilizio sui quattro lati,

s

Grosseto, 10/04/2019

Dott. Ing. Lorenzo Maria MACCIONI
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PARTICELLA N
(CATASTO TERRENI DEL

4
&
L e e

La particella di terreno adibita a posto auto, identificata al Fogio 4, Particella 658, Subaitero ~
{cestinazione catastale Orto) al Catasto Terreni del Comune di Monte Argentario (GR), considerata nella
presente relazione & indicata nella pianimetria descrttiva seguente.

¥
§.
g
£l
B
i
8

s

1. D.M. 22 Gennaio 2008 N. 37

11 Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione,
zazione dell’energia elettrica, impianti di protezione contro le
scariche atmosferiche, implanti per I'automazione di porte cancelli e
barriere (art. 1, comma 2, lettera a)

La particella i terreno adibita a posto auto non & dotata ol fornitura elettrica, si precisa che & priva

di fornitura elettrica e di illuminazione notturna anche fa corsia di manovra a comune con altre

proprieta.
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1.2 Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere
(art.1, comma 2, lettera c)
Non sono presenti impianti radiotelevisivi a servizio della particella
13 Impiantidir di di edi
refrigerazione di qualsiasi natura e specie , comprese le opere di
dei prodotti della ione e delle condense, e di
ventilazione e areazione dei locali (art. 1, comma 2, lettera c)
Non sono i i di i izzazione a servizio della particella

1.4 Impiantiidrici e sanitari di qualsiasi natura e specie (art. 1, comma 2,
lettera d)
Non sono presentiimplanti drici e sanitari a servizio della particella

1.5 ~Impianti pera distribuzione e Vutilizzazione di gas di qualsiasi tipo,
comprese, le opere/di evacuazione dei-prodotti della combustione e
ventilazione-eareazione dei locali (art: 1;comma 2, lettera )

Non sono presenti impianti per la distribuzione e I'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo a servizio
della particella

1.6 Impianti per il sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori,
di montacarichi, di scale mobili o simili (art. 1, comma 2, lettera f)
Non risultano installati impianti per il sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori, di

tacarichi, di scale o

s

1.7  Impianti di protezione antincendio (art. 1, comma 2, lettera g)
Non sono presenti impianti di protezione antincendio a servizio della particella

2. D.L. 192/2005 e D.L. 311/2006 Attuazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell’edilizia
La particella di terreno adibita a posto auto non & soggetta alla redazione delfAttestato di
Prestazione Energetica.

Grosseto, 10/04/2019
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‘ ALLEGATO A.01 ‘

‘ DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DELL'IMPIANTO ELETTRICO ‘

sl cioiniaati o i e
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Non sono presenti presso [ Ufficio Tecnico del C rgentario le dichiarazioni
degliimmobili

R e i B
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ALLEGATO A.02 ‘

‘ VALUTAZIONI ENERGETICHE ‘

sl cioiniaati o i e
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato [ Nuova costruzione
A Residenziale O intero edificio A Passaggio di proprieta
[ Non residenziale A Unité immobiliare O tocotione

3 Gropo di unté immobiiar Ritruturazione importante

Classfcazions DPR 412/93: E1(1)

ol Al Rauelificazone energeia
caratiere confinuative Numero di unitc immobiliari
A e & compost Fedifd: 11 m
Dot identificati
—— PASINN Tous s €
Comoe: MONTE ARGENTARO P—
Indirizzo; VIA AlA DEL DOTTORE, 30 Superfide utile riscaldata (m?): 128.79
Piano: 4 Superfide utile raffrescata (m?): 128.79
Interno: Velume lordo riscaldate (m?): 472.72
Coordinate GIS: Lat: 42°26'29" Long: 11°6'53" Volume lordo raffrescato (m?): 472.72
|Comune catastale g:’“mf’"“‘" (ORI~ Sesione oglie 4 articolla 138
i MEANENEE TN EEED
i wber T oo e 0 ) e T O O
Servizi energetici preser

2 [H] climotizzazione inverrate ][] Ventiozone meccarica 1 [ nominazione
A [#] ciimatizzazione estiva B2 [5] Prod. scava catda santtaria ] B Trasporto i porsone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

L ssion ipat findice di prsiions nergetcs globel non tenevable i funions de fabbicto ¢ dol eril snerget prsen,

nonché la prestarione energetica del fabbricato, ol neto dei rendimenti degli Impiam preser
Prestazione energefica del Prestazione energetica globale
fabbricato
INVERNO ESTATE

AN

Se esistenti:

ot
eO%| @O Lbblicaz

NE 0 rip
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezlone riporta lindice di prestazione energetica rimovabile & non rinnova bie, nonché una siima dell'energia consumata annval-
 dallimmoblle secondo uno standard.

pianti e stima dei consumi di energia

in uso standard globali
Energia cletirica da rete 4370.87 kWh iidicsdid proctuane
Gas narurale energetica non rimovabile
[m =D
e 188.45
Garolio  Olio combustibile 1240.96 kg KW/ Enes
Blomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide energeica rinnovabile

Biomasse gassose

Solare fotovolaico
Solare fermico.

Eolico

KWh/m? anno

Emission di COz

kg/m? amo

Teleraffrescamento
Altro:

RACCOMANDAZIONI

L sestone rporta gh Werventl reciomardar ¢ o st det atr comeglbll, cn Il sngele itervertc o con o eclizzssions
1" ogget

el s, esprimendo wna valutazione di massima del potenziale di migloramenta delledifia o immobile
deRanesato di prencaione wwrgenica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
e

INTERVENTI RACCOMANDAT E RISULTAT CONSEGUIBILI L

cLasse
ENERGETICA
raggiongibile se st

TIPO DI INTERVENTO

ccspa

Codics

con Tintervent
(EPglvan kih/marno)

Rena cotbentasions dall copariura No %0 F(20677) 20677
KWh/mZanno

Pubblicazic
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI

' ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ALTRI DATI ENERGETIC| GENERALI

Energia esportata 0.00 kWh/anno

| Vettore energetico: Eletr

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V- Volume riscaldato

| w
S - Superficie disperdente 34639 | m?
Rapporto S/V 0.73
EPwna 107302 kWh/m2anno
Aol Asup utic 0.03 -
v Wi
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
=~ - Poneza || Mfiense
o [ | v | e e e
NI Ly e
. e pre pr e
invernale 2-HP detrica ar ia Ante 2014 W Eamicita. 1250 oo M| arez o
T FR—— wowta | 11 | san | 1m0 | oz || noe | wer
o 1 - Caldaia standard. Ante 2014 " 2860 os |Mw| ose 2809
Impian R R R R
combinati

Produzione da

fomirimovabili |74 B

1250

Venilazione

ccspa

llominazione

Trasporto di
persone o cose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

L sesone iporis informaion sl appertnt, onch i terme d arument i sotegne aisal) o loal, lgete elfseciicos &
diagnosi energeliche e interventi di riqualificazione energeica, comprese le ristrutturazioni importan

Cimplanto & privo di ibretto & relative RCEE, l codice carasto non & riportato in quanto non repeﬂbl\e per problematiche relarive alla
procedura giudiziaria in corso

SOGGETTO CERTIFICATORE
] Ente/Organismo pubblica A Tecnico abiliteto [ orgeanismo/Societe

Nome ¢ Cognome | Denominazione | LORENIO MARIA MACCIONI

Indirizzo VIA MARCHE, 75 GROSSETO GR
loronzamariamaccioni@erding.or 1
3201787990

Titolo INGEGNERE

Ordinefiscisions GR924

Godke onale e e celfan 3 dl DFR 16 cprie 2013, 75, of f & polr )
i o S G | oo o mporc OGHAE 1
St atvar | o valgmats et o e on - s gl

reoretoi ot e e conns 5, o 3o D% 16 s 2013 75

Tnformaziont aggiumtive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

g
v i fievo sl bbligatet "
presente APE? oL g
SOFTWARE UTILIZZATO
W schwarewilzzcte rspon ; o
No

o o s?:':”é,‘;oﬂ;'::u predeocs ‘.... ...%b’b]’“" v i (
Data di emissione 10/04/2019 F.mr|p¢unb.b| 'MQD}‘Q rl p ro
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FTTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI A E“

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

I preserte documento affesta la prestazione ¢ la classe energefica delledificio o dellunita immobiliare, overo la quantita di ener-
la seceuarl ad awlorare  comfot atravers | diver el wsgat dai sistemi 1ecrici presenti,in condizioni convenzionli d uso.
ALton i nddoer e petocsims o o o della presiazione energetica, laestato riporta informazion specifiche sulle
Biveiod snecgehibe dol Tabtoais 4901 bectamt: Vicoe el st
B oaiaetone et msaeceighes o omdefe
PRIMA PAGINA
Informazioni generalis ra le informazion! generall & riportata la motivazione alla base della redazione dell APE. Nellambito del
o divlldnd, i ponprediceFuno deRAPE ks por (i dlegae,arhe s diferent d quel M indiat
rg Pgl,nren) : fabbiso le di energia primaria non rinovabile relativa a tut | «

i dat simom tecaic present], in base ol qusle & denticata Ia classe di prevazions delledificto n una scala da Ad (edifice pio

emdmey aG (ea.ima meno efficient
 del fabbeate. indice qualiarie del fablsiogno di energia necessario per i soddisfacmento del confort

interna, ...a.,,em.... “Gall Hipologia  dal rendimerto degl implani presot. Tale indice do windicazione i come ediico,
diestate  dinvemo, isola termicamente gli ambienti intemi rispetto all ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva wilizza-
oMV i e EAFGE

evata raggiungibile In caso
(pag2l.

energerica pii
come descrie nella sezione “raccomandazioni

() oommwa [ 7 cunuma maonn [(25) aunirn massa

1 valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
Tt aions enefeica degh dlfddlcu ol decrro revia dalfaricolo ¢, comma 12 del dle. 192/2005,

= anurgo g st s lfimayppeegine faagotcpuelclot conlrmameots le dupousin dn ducrts
Ieghlumo 19 agosio 2005, n. 192 ¢ del decreto ministeriale sul requisii minimi previsto dallariicolo 4, comma 1 del dlg .
192/2005.| tabbisogno enerpeics oo bane o quan milo & caperto i pira sgnicatv da energta dc fort nmnavabil), pro-
dotta alfinerno del. confine del sistema.(in situ). Una. o) sullapposito.spazio adiacente alla scola di dassficazione indica
Tapparienenza delledificio oggetto dellAPE a questa cales
Riferi afirome con lindice di prestasions globale non riovabile di un edifcl sile ma dotato dei requishi degli
il nao, nonch <o Ia e degh nditd ressone degh sdfic xirent s, owero coiraddiel da 11 o l\palagl«
duso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggeto dellartestato.

i
P

che degli impianti e consumi stimafi: la sezione riporia 'ndice di prestazione energetica rinnova bl
Mmoo g o e o e I W S N e

daemabe et ol ol st veslonetiprts o s i del vt di amrghs commnts cmbate dlfiunoble
iscondo un o sandord, il pr tpelogla i frte anerget e 3
Raccomandasion i sgts o ipora 14 rabels che v b Hpologe d favent raccomandate pr 1a riguelfcasins o-

sttt e iy

o
coder oo nmaviiTo g
tws | o camanianions - mvimo

Wwe | wenro comsnimamions - e

wws | s

e | roun mmovasis

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la I8 1 -

N
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e
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r r SISTEMA INFORMATIVO - APE

REGIONE

TOSCANA 2

' Eneeica Regone Toscara  RECUPER
it tegone oscana. .

Data Ape:10/04/2019

Con la presente si attesta che il tecnico MACCIONI LORENZO MARIA ha trasmesso telematicamente in data

10/04/2019 L'APE id: 0000026457 corredato dall'onere di deposito n.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato Nuova costruzione

o
A Residenziale O intero edificio A Passaggio di proprieta
[ Non residenziale A Unité immobiliare O tocotione
=}
m]

3 Gropo di unté immobiiar Ritruturazione importante

Clasificazions DPR. 412/93 E1(1)
abitoz

Wit o o e con I Rqualficazione energetica
dlu & compot Fedi 14 0 Ao

Dot dertificativi
Reglons: TOSCANA Zona dimatica: €
Comune: MONTE ARGENTARIO A di cosruntone: ante 1950
Indinzzo; LUNG OMARE DE| NAVIGATOR], 19 Superfice ule icaldata (n¢) 4400
Plano: T Superfice uile raffrescata () 44.00
Interno: Volume lordo ricaldoto (') 241.08
Coordinate GIS: Lat 42°2671"Long: 11°78" Velume lordo raffescato (m'): 241.08

\ONTE ARGENTARIO (GR -
[Comune catastale il

Sezione foglie |7 articalla [18
obaliern kel BR [oal] B0 [Nl ] [N BT [N
et sbaltern T ol o 8 o s O O )
Servizi energetici presenti

2 [H] climotizzazione inverrate ][] Ventiozone meccarica B [ nominazione

A [#] ciimatizzazione estiva 7]

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta findice di globale non del fabbricato e dei servizl energeticl presenti,
nonche la prestazione energetica del fabbricato, ol neito dei rendimenti degli implanii preseni.

Prod. acqua calda santtaria [ |§nmpm I re——

one energefica del Prestazione energetica globale
fabbricato

ccspa

INVERNO ESTATE + P emciente

CLASSE

secenca
C
EPgtmeen

coR|com| || ©mm— wiiifd

&l a0

Se esistenti:




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI
La sezlone riporta lindice di prestazione energerica rimovabile & non rinnova bie, nonché una stima dell'energla consumata amual-
 dallimmoblle secondo uno standard.

pianti e stima dei consumi di energia

in uso standard lobali
Energia cletirica da rete 7106.56 kWh iidicsdid proctuane
Gas narurale energefica non imovabile
oPL n
Carbone 31493

Gasolio e Olio combustibile. kWh/m? anno

Blomasse solide.

Biomasse liquide

Indice della prestazione
energefica rimnovabile

Biomasse gassose

Solare fotovolaico 12671
Solare fermico. KWh/m? anno
Eolico

Emission di COz

kg/m? amo

Teleraffrescamento
Altro:

RACCOMANDAZIONI

L sesloe rporta gh Wervent reciomardar ¢ o s det tatr comegalbll, cn Il sngele Iterventc @ conla eclzzssions
1" oggetto

el s, esprimendo wna valutazione di massima del potenziale di migloramento dell'sdificia o immobile
deRanesato di prencaione wwrgenica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
e

INTERVENTI RACCOMANDAT E RISULTAT CONSEGUIBILI L

cLasse
ENERGETICA

TIPO DI INTERVENTO raggiungibile ze <

ccspa

Codics

con Tintervent
(EPglvan kih/marno)

Rena COIBENTAZIONE PAVIMENTO No 140 c@19.4) 319.40
KWh/mZanno
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
' ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETIC| GENERALI

portata 0.00 kWh/anno | Vettore energetico:

Ele

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

persone o cose

V - Volume riscaldate 24108 m?
S - Superficie disperdente 97.22 m?
Rapporto S/V 0.40
EPwna 59.079 kWh/m2anno
Aol Asup utic 0.06 -
v Wi
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
=~ - Poneza || Mfiense
o [ | v | e e e
NI Ly e
Si:::::“"""‘ 1 - HP dotrica ario-aria Ante 2010 " Homicina aso oee |Mu| se26 3094
s"":""‘m"‘ 1-HP dtrica aria-aria Ante 2010 " Heticina as0 02 M| s0ss | 12795
<alda sanitaria B B B ™ B
Impian R R R R 5
e :
Produrione da |,
fonti rinnovabili PetwE = b e = <
Vertzzoom | N N -
| — 1 - [

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

R



ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezions ripora informazioni sulle opportunita, anche i di srom,

Bonpeatnegariche < tracoen sl lqeaRbcasioos aaopuios Coriprons et eaion Inpor

o

o locall, logare all'asect

jona di

di calore aria-aria di potenza inferiore ol 5 kW,

Tnmobile privo di mpianto fermico ai sersi del D Lgs. 192/ 2005 [art. 2, comma 1, -riies) ¢ L. 90/201 3 in quano presente pompa

SOGGETTO CERTIFICATORE

] Ente/Organismo pubblico A Tecnico abilitato [ organismo/societa

Nome ¢ Cognome / Denominazione | LORENZO MARIA MACCIONI

Indirizzo VIA MARCHE, 75 GROSSETO.
E-mail lormmzomoriamoccioi@erdng or it
Telefono 3201787990
Titolo INGEGNERE

ok 924

Ordine iscri

o Tapeme i v
Eroprarte, o et g camm 5 o 3.4 9% 16 o 3013 5. 75

Informaziont aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

NG A 3senam.

di calcolo semplificato?

e almeno un io obbligatorio per la - 8
presente APE?
SOFTWARE UTILIZZATO
1l software uiilizzato risponde ai requisit di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei -
isultati conseguiti ispeo i valori oflenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
Ai fini della redazione del presente altestato & stato uiilizzato un software che impieghi un metodo No

1l prosente attestato & reso, dal soNoscrifio, in forma di dichiarazione sostitutiva di atty’
44573000 o dllanieo 13, comma 1 401 .Lgs 19312003 costcome modilcte delTatioln

ml a.nb -d-l w R.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

ergetica delledificio o dellunita immobillare, owero la quantia di ener-
gla necessarla ad assicurare Il comfort atiraverso | divers sendzi erogatl da sistemi tecridi presentl, in condizlont convenzionall d'uso
di miglioramento della prestazione energetica, lattestato riporta informazion specitiche sulle
energeliche del fabbricato & degli impianti. Viene aliresi indicata la classe energetica it elevata raggiungibile in caso
Envealzsasions dshe miues mighoratve coniglire, e come dene nells seions rascomandationt (pag2)

Il presente documento attesta la prestazione  la class

R umm

ra le informazion! generali & riporiata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Nellambito del
penada rvaliins, i3 non predude ['uso dell APE sesso per i fin di legge, anche se differeni da queli v indical.

Prestazione energ (EPgl,nren) : fabbisogno amuale di energia primaria non rimovabile relativa a tuft | servizi e
950 35 e ol st bl el & e bl pre oo dafed o el Ao A4 (il B
Siteele Glei mero diioto:

Prestazi ricato: indice qualiiativo del fabblsogno di energia necessario per il soddisfadmento del confort
et el il e degll implanii present. Tale indice da un'indicazione di come Pedifico,
et ¢ dmverna el termicament il ambient el rapeit alfamblene eserne Lo el di valtarione usor o ilzza:
ta osserva il seguente crterio:

G oummwainn [(5) oununarmon [ (52 aunure-sassa

1 volor i ol pr 6 fioone dsl el 41 Qo wddbi per tgn 4 idctor, o portallnelle Linee guida per
Tattestazione energeiia deglledlfi di ol al decrero prevista dallaricolo 6, comma 12 del 4.
e e e e e et oo arvrs st diporsont del decreto
legilativo 19 agosta 2005, n. 192 & del decera minisieriale suf requis minim previsto dallaricolo 4, comma 1 del dlg =.
192/2005. I fabblogne e oo ko g v o § ciperts b it do nsrlo do fou rnnovabil), pro:
dora allimerno del confine del sistema (in s, Una spunia sllapposiio spazio adiacente alla scala di dasificazions Indica
Tappartenenza delfedifiio aggetro dellAPE o questa categoria
ent rafiromo con lndice di presione globsle non rinovable di un cd ficio s ma dotao de reqis miin deg
i da ses sa tipologia

3

wero contraddisi

edifici nuov, nonché con la media degli indici di presiazione degli edifid csister o
duso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello aggetto i i

SECONDA PAGINA
Prestasi i & consumi simati: la sczione riporia lindice di prestazione energetica rinnovabile
Tmovable dellimmoble sggene e T o perceriole. di- erergla. rimavalle wiazara
A Sia gl Loeon s o bl oo ot s e R A
lard, suddlivisi per tipologia di forte energetica
Raccomandasiont di segoto ripon l tabelsche e logie di Inervent raccomandate per l riquelficaone e- | 5
rergenca < I aruturaons Impon

&
Codice. TIPO DI INTERVENTO @

Ren FABERICATO - INVOLUCFO OPACO |4

Renz FARRRICATO - INVOLUCEG TRASPARENTE

ReNs IMPIANTO CLKATIZIAZIONE - INVERNG

ReNa IMPIANTO CUKATIZZAZIONE - ESTATE

ReNs AR PiANTH

ReNe. FonT RInNOVABIL

TERZA PAGINA

st pogin rioi 1o quanit i aneslas prodsha iy o esporots anowdlmente,ronchéla ydpologta:
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Data Ape:10/04/2019

Con la presente si attesta che il tecnico MACCIONI LORENZO MARIA ha trasmesso telematicamente in data

10/04/2019 L'APE id: 0000026505 corredato dall'onere di deposito n.
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