TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobiliare n. 64/2024

ALLEGATO N.9 Documentazione condominiale — Lotti nn. 2-3-4
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Re: POSTA CERTIFICATA: Richiesta Gravami, Millesimi e Regolamento Condominio
Via Norvegia 8 da CTU Tribunale di Grosseto

Da
A
Data

Buongiorno Ingegnere, le giro quanto richiesto, tabelle millesimali e regolamento di
condominio e la situazione rateale ad oggi, per il sub. 9 ad oggi non risultano versate rate
per euro 14,00; per i sub. 16 e 27 risultano rate non pagate pari ad euro 1518,00, per i sub.
10 e 22 risultano rate non pagate pari ad euro 14. Cordiali saluti "Amministratore An.Con.
Deborah Coppola

8 da CTU Tribunale di Grosseto

Messaggio di posta certificata

Il giorno 10/12/2024 alle ore 10:34:04 (+0100) il messaggio con oggetto "Richiesta Gravami, Millesimi e
Regolamento Condominio Via Norvegia 8 da CTU Tribunale di Grosseto" é stato inviato da

Il messaggio originale e incluso in allegato.
Identificativo messaggio: jpec119215.20241210103404.44458.51.1.1@pec.aruba.it

20241210120122704.pdf
20241210115434907.pdf
20241210115400760.pdf
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Situazione versamenti

Condominio Norvegia 8 - C. Fisc. 92055510538 Esercizio ordinario"2024/2025"
VIA NORVEGIA 8 - 58100 Grosseto (GR) Periodo: 01/07/2024 - 30/06/2025
INTESA SAN PAOLO - IBAN IT17 G030 6914 3141 0000 0000 777

!nila imm. A5

Rata, . ol e Daversare] piVersatol i iSaldo e i
01/07/2024 Rata nr. 1 - saldo prec. 155,00 | 155,00 0,00 —
01/08/2024 Rata nr. 2 7,00 7,00 0,00

01/09/2024 Rata nr. 3 7,00 7,00 0,00

01/10/2024 Rata nr. 4 7,00 7,00 0,00

01/11/2024 Rata nr. 5 7,00 | 0,00 -7,00 | Scaduta

01/12/2024 Ratanr. 6 : 7,00 0,00 -7,00 | Scaduta

01/01/2025 Rata nr. 7 7,00 0,00 -7,00

01/02/2025 Rata nr. 8 7,00 0,00 -7,00

01/03/2025 Ratanr. 9 7,00 0,00 -7,00
| 01/04/2025 Rata nr. 10 7,00 0,00 -7,00

01/05/2025 Rata nr. 11 | 7,00 0,00 -7,00

01/06/2025 Rata nr. 12 7,00 0,00 -7,00

Towlet i e a0 = rsion]i s RSO0 T
f 24/10/2024 A5 Bonifico 176,00 | R17 Rata nr. 1 - saldo prec., Rata nr. 2,

Rata nr. 3, Rata nr. 4
R R e e e e

Ad oggi risultano scadute rate pari a 14,00 Euro.

10/12/2024
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Situazione versamenti

Condominio Norvegia 8 - C. Fisc. 92055510538
VIA NORVEGIA 8 - 58100 Grosseto (GR)

INTESA SAN PAOLO - IBAN IT17 G030 6914 3141 0000 0000 777

Esercizio ordinario"2024/2025"
Periodo: 01/07/2024 - 30/06/2025

Unita imm. A6

01/07/2024 Rata nr. 1 - saldo prec. 18,00 18,00 0,00 1.
| 01/08/2024 Rata nr. 2 7,00 7,00 0,00 |
01/09/2024 Ratanr. 3 7,00 7,00 0,00 i
| 01/10/2024 Rata nr. 4 7,00 7,00 0,00
101/11/2024 Ratanr. 5 7,00 0,00 -7,00 | Scaduta
[01/12/2024 Rata nr. 6 7,00 0,00 -7,00 | Scaduta

01/01/2025 Ratanr. 7 7,00 0,00 -7,00

01/02/2025 Ratanr. 8 7,00 0,00 -7,00

01/03/2025 Rata nr. 9 7,00 0,00/ -7,00

01/04/2025 Rata nr. 10 7,00 0,00 | -7,00

01/05/2025 Rata nr. 11 7,00 0,00 -7,00

01/06/2025 Rata nr. 12 _ 7,00 0,00 -7,00 :
Totale L ' b 9500/ 3900 | -5600] o
[ Versamenti effettuati R pagi o | Versato|Prot/Descr. : :
24/10/2024 AB Bonifico 39,00 | R18 Rata nr. 1 - saldo prec., Rata nr. 2,

| Rata nr. 3, Rata nr. 4
Ad oggi risultano scadute rate pari a 14,00 Euro.
ag. 1

t@
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Situazione versamenti

Condominio Norvegia 8 - C. Fisc. 92055510538 Esercizio ordinario"2024/2025"
VIA NORVEGIA 8 - 58100 Grosseto (GR) Periodo: 01/07/2024 - 30/06/2025
INTESA SAN PAOLO - IBAN IT17 G030 6914 3141 0000 0000 777

Unitad imm. A9

Rata Wesman el Daversarel! T Wersato 7 Saldo]

01/07/2024 Rata nr. 1 - saldo prec. 1.858,00 | 800,00 -1.058,00 | Scaduta

01/08/2024 Ratanr. 2 92,00 | 0,00' -92,00 | Scaduta

01/09/2024 Ratanr. 3 | 92,00 0,00 -92,00 | Scaduta

01/10/2024 Ratanr. 4 92,00 0,00 -92,00 | Scaduta

{01/11/2024 Ratanr. 5 92,00 0,00 -92,00 | Scaduta

01/12/2024 Ratanr. 6 | 92,00 0,00 -92,00 | Scaduta

01/01/2025 Ratanr. 7 92,00 0,00 -92,00

01/02/2025 Ratanr. 8 92,00 0,00 -92,00

| 01/03/2025 Rata nr. 9 92,00 0,00 | o -92,00

01/04/2025 Rata nr. 10 [ 92,00 0,00 ' -92,00 |
01/05/2025 Rata nr. 11 | 92,00 0,00 | -92,00

01/06/2025 Rata nr. 12 92,00 0,00 -92,00 |
iTotale 7 D e e o000, . 80000 . 2070000 o |
Versamentieffettuati ~~ ~ ~ |Rifpag. =~ | Versato|Prot/Desor. =

22/07/2024 A9 Bonifico f 200,00 | R4 Acconto rate

19/09/2024 A9 Bonifico f 400,00 | R9 Acconto rate
| 19/11/2024 A9 Bonifico 200,00 | R21 Acconto rate |
|Totale L e e : Lo 8000000 D il _i
Ad oggi risultano scadute rate pari a 1.518,00 Euro.
10 Pag. 1
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COMUNE DI GROSSETO

FABBRICATO AD USO APPARTAMENTI DI CIVILE
ABITAZIONE E AUTORIMESSE SITO IN VIA NORVEGIA A
GROSSETO |

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
TABELLE MILLESIMALI

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO DEL FABBRICATO AD USO APPARTAMENT! DI CIVILE ABITAZIONE
E AUTORIMESSE IN VIA NORVEGIA SNC A GROSSETO

Pubblicazione ufficiale ad uso esc1usivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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DESCRITIONE SOMMARIA DELEEDIFICIO:

L'edificico & costifuito da un unico corpo di fabbrica  distribuito su fre piani fuori terra olire it
soltoteito e si compone:

*

al Piano Seminferrato rampa di accesso ai garages e cantine di proprietd identificafi
coninumeri 153-16-17-18-19 - 20 - 21 - 22; scanncfosso cendominiale e vano scala
e ascensare con locale autoclave.

al Piano Terra n® 4 apparfament] con le corfi esclusive,e posti auto scoperti dei'guall uno
con ingresso nel vano scala condominicle, identificate con # numere 2 e fre
appartamenti con ingresso indipendentie;

al Piano Primo n° 5 appartamenti serviti dalia scala condominiolé identificafi con i numeri
5-6-7-8-9.

al Piano Secondo n° 5 appartamenti serviti dalla “scala condominiale identificatl con i
numen 1011 = 12 - 13 - 14. Le Unitd immobilian identificati con i numeri 10 & 11 hanne
I'ingresso in comune,

al Fiano Terzo {sotiotetto] n° 3 depositi occasionali collegaft per mezzo di scaie intfermne
agli appartarmenti identificalf coninumeri 11 - 1213, del piano Secondo
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REGOLAMENTO

Art. T - PARTI E COSE COMUNI A TUTTE LE UNITA' IMMOBILIARI-

Formano oggetto di proprietd comune indivisitile di tuth | condamini le parfi costitutive
del fabbricato stesso, le opere, le instaillazioni e i manufaiti che sono indispensabili al gedimento
e dlia conservarzione dell'edificio stesso, e in particolare:

a} il suolo su cui sorge l'intero fabbricato;

b) ¢l elemeanti che costituiscono {a struttura portante deledificio come fondazioni, p:los’rn travi,
solai e te facciate esterne;

¢} fa copertura deilintero edificio;

d} le fognature orizzontali e verticall per le dcque nere dal pomzetto sifonato (immissione nelia
fogna comunale), fino al punto di diramazione delle singole unitd immobiliart che ne sono
servife;

e] le fognalure orimontali e vericali per le acgue bianche o meteoriche fino al pozzetio di
collegamento con a fognatura comunale;

fy {impianto idrico potabile, in partenza dai contatore generale posto sul muro ¢i cinta in
prossimitd dell'ingresse comune, fino ol punto di diramazione clie singole unitd immobiliar
che ne sono servite, il locale autoclave con le relative attrezzature e serbatoi;

g] limpianto eieitrico che daimenta 'autoclave con le relative apparecchiature di
iluminazione in partenza dal contafore a defalco installate nel guadro contator nellingresso
condominiale;

h} locale tecnico con accesso dal vano scdle con porfa chiusa utifizzato per aloggiamento
degl impianti di sfoccaggio acqua e di autociave.

I} le canalizazioni SIF ed ENEL con i refafivi pozzett, fino al punto di diramazicne dez!e singole
unitd immaobiliori che ne sono servite,

Le terrazze, le cortl esclusive, le serrande, le persiane, le finestre e porte-finestre, le porte
sut vano scala, { cancellf esterni delle corti esclusive, gli impianti di dscaldamentoe a gas-metano
e di condizionamente sono di proprietd particolare dei singeli condominl i guali
rispetfivamente sonc in usc e servono, con Tobbligo perd di ottenersi dlle deliberazion
deli'Assemblea condominiole in ordine alia loro conservazione, manutenzione e uilizadons in
perfetta uniformitd di consistenza ed estetica.

LUentitd della quota di propriefd spettante a ciascun condoming & espressa in millesimi
. nglia seguente tabella allegata al presente regolamenio:

> Tabella "A” - Tabella millesimale generdle;

Art, 2- CONTRIBUYTO PER LA MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE DELLE SCALE E PER LA
MANUTENZIONE DEGLI ASCENSORE

Le spese necessarie dlla ricostizione parriale o tofale della scala, nonché le spese
neceassarie per la manufenzione ordinaria e straordinaria delle pareti e soffitfi che la delimifano,
lliuminazione e la pulizia, la manutenzione e ficostruzions parziale dell® ascensore sone ripartite
fra | condomini ai guali esse servone, in base ofla tabella allegata al presente regolamente:

» Tabella “B" — Tabella milesimale di ulilizzazione separaia per scaia, androne ed
ascensore;

Art. 3 - PARTIE COSE COMUNI A TUTTI | LOCAL] AL PIANO NTERRATO-

Formano oggetto di proprietd comune indivisibile di tutti | condomini proprigtari del locail
al plano inferrato;
a}l la rampa di accesso conl'eventuale cancello eleitrice;

3 _
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b} la corsia di monovra intemna dalla quale st accede ai n° 8 locall autorimessa e al locale
autoclave condominiale;

c) le fognature di raccolta delle acque bianche o meteoriche provenienti dalla rampa di
gccesso, dalla scala di emergenza e dagii scannafossi con le relative griglie, pozzetti e
impianto di scilevamenio;

d} le fognature delle acgue nere dal pozzetto di raccolta con impianto di sollevamenio fino
al punto di diramazione di singoli locall che ne sono serviti; .

g) ilutfe le attrerzature instaliate a nomma det Cerlificate di Prevenzioni incendi ritasciato dal
Comando Provinciale dei Vigili det Fuoco di Grosseto;

Lenlitad della quota di proprietd spefiante a ciascun condomino & espressa in millesimi
nella seguente tabelia dlegata al presente regolomento:

> Tabella “C” - Tabella di utilizazione della rampa di accesse al garages e delic spazio di
manovra

Art. 4 — MANUTENZIONE ORDINAR!IA E STRAORDINARIA DELLA FORZIONE Df ANDRONE COMUNE
AGLI APPARTAMENTI N® TO E N° 11.

Le spese per la manutenzione ordinaria e siraordinaria della porzione di androne adibita
ad ingresse comune di soli apparfamenti n® 10 e n® 11 & espressa in milesimi nella seguentes
tabella allegata al presente regolamento:

> Tabella “D” - Tabellg millesimale di utllizzazione separata per 'ingresse comune

Art. 5 - MANUTENZIONE E RICOSTRUZIONE DE| SOLAI E DEI MUR! DIVISORI DI PROPRIETA' CONTIGUE

Le spese per la manutenzione & conservazione dei solal sono ripartite in parti uguail fra i
proprietar def piani F'uno all'alfro soprastante fermo quanto stabilito peril pavimento ed I soffitio
dall'ard. 1125 del Codice Civile. Quelle dei mur divisor sono a carico del proprietar confinanti in
parti uguali. Per la terrazze e lastrici solan di uso esclusive st applica il disposte delfart. 1126 del
Codice Civile.

Art. 6 - CRITERI DI VALUTAZIONE -

Il valore propordionale delle singole unifd immoebiiian, agl effefii della formazione delle
tabelle di cui agli arficoli precedenti a norma degli arficoli 1123, 1124, 1125, 1126 e 1136 C.C.
nonché dellarticoio &8 delle disposizioni del C.C., & deferminato in millesimi in misura espressa
nelle tabelle che formano parfe integrante del presente regoiamento. | valon espressi nelle
tabelle hanno efficacia solfanto nef casi in cul st fa ad essi richiamo con il presente regolamento
& possona essere modificati nel cosi indicati netl'articolo 69 elie norme di atfuazione del C.C..

Art. 7 - MODIFICAZION! DELLE COSE COMUN]I -

Sono vietati non solo le innovazioni ma anche le medificaziont delle cose comuni, di cul
alfarticoio 1102 C.C. non preventivamente consentite dallAssemblea. Uinfrozione a questo
divieto comporta 'obblige della riduzione in piistine e del rsarcimento dei danni. [n ogni caso,
se le modificazioni sono suscettibili di uilizazione comune, di esse potranno usare anche gl altr
condomini, nel qual caso le spese per l'esecurione alle opere & loro manutenzione saranno
ripartite fra colore che ie usano o norma dellarticolo 1123 C.C..

Ari. 8 - LAVORI NEt LOCALI DI PROPRIETA PARTICOLARE -

Ogni condomino & obbligato ad eseguire la riparazione delle cose di sua proprietd fa
cui omissione possa danneggiare gii altrt condomini, comprometiere la stabilita delf'edificio ed
afterare il decoro architetionico.

A richiesta deil Amministratore, & previo avviso, dovrd alfresl consentire che nellintemo
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dei locali di sua proprietd si proceda cile verffiche ed ai laveri che sl doveassero eseguire sulle
parti comuni delledificic neillinteresse del condominic e del singoli condomini, salve it dirtfo alla
rivallsa dei danni,

In ogni case i condomini, prima di infraprendere nel locali di foro proprietd opere e lavon
che possano comungue interessare |a stabilitd ed i decoro delledificio o gli impianti comuni,
deveno dame notizia all’Amministratore, fermao il disposto dell'arficolo 1122 C.C.

Art. ¢ - CONTRIBUTO SPESE PER SERVIZI E COSE COMUNI

Tutti | condomini devono contribuire alle spese necessarie per conservare e manfenere,
anche sul piane. della comoditd e decorg, ie cose comuni elencafe nei precedenliart 3, 2. 3 e
4; alle spese necessarie per innovazioni riguardanti tall cose e deliberate dailAssemblea a
narma dellarticolo 1120 C.C., dlie spese per lassicurazione dell'edificio. per filluminczione e
pulizia deil locdli e spod comuni, per l'acqua di uso comune e per FAmminisirazione, in
proporzione del valore delle rispeftive quote di compreprieta espresse in millesimi nelle tabelle
allegate.

Arf. 10 - RESPONSABILITA PER DANNI

Ciascun condoming & responsablile det danni arecati alle cose comuni per falto dilui e
delle persone o cose delle quali deve rispondere.

Art. 11 - BIVIETL E LIMITAZIONI

Nel fabbricato non potranne essere esercifate atfivitd rumorose, maleodoranti, conirarie
alia moraie, o buoncosiume, alld franauillitd o al decore del condominio. Sono parimenti vietati
gli ambulatori medic, 1 laboratorn in genere, gl esercizi di affittacamere, le locande, e pensioni
e qualsiosi attivita industriale © commerciale.

E vietato dltresi occupare con costruzioni provyisorie, con veicol o con oggetti mobiii di
gualsicsi specie, {'androne, la scala, i planerctioli, I'intemo locale scannafesso ed in genere i
locali e spazi di proprietd e diuso comune.

Loccupazione delle cose comuni & futtavia ammessa guando st debbaonoe eseguire
lavor ai locall del singeii condomini naturalmenie previa auterizzazione dellAmminisiratore dei
Condominio. In  tal caso fale occupazione dovrd essere limitata allo spazo e al tempo
strefamente necessario e non dovid impedire fuso delle cose stesse da parfe degl altd
condomint.

Vafgono inolfre { seguenti ulteriorn diviet:

a) E vietoto appoggiare biciclette e alti mezzi confro 1 murl  esterni dell'edfficio, conro (o
recinzione esterna, nel’ androne di ingresso dlle scale condominiall e nel locale
scannafosso ed & vietato lasclare in sosta le auto davanti ai propri garages se non per il
periode necessario per i carco e lo scarnico.

b} E vietate lasciare bambini soli per le scale, androni e corridoi comuni.

c) E vietato tenere animali esofici che rechino disturbo, hrasporiarli negii ascensor & in
particolare farne ailevamento.

d) E vietato lasciare in libertd gii animaii di uso domesstico lungo e scole, nel planerottol,
ingressi e spazi condominidal.

e) E' vietato l'apposizione di vasi o fioflere di plastica di quabiasi colore diverse da quelle
previste, in materiale di colto e relative soffovaso dello stesso cofto, come indicato dalla
Direzione del Lavoti, ¢ in legng o in ferro zingato di colore antracite,

fi E vietato stendere biancheria od dltro all'ssterno delle finesire e dei balconi medianie
I'istallazione e la messa in posa di guatunque fipo di fili per stenditol. E auterizzato P'uso dello
stendino con 'accortezza di renderlo il meno visibile possibile daila facciata esterna, o dalle
rispetiive inghiere e di lasciarll a vista per prendere aria sulle stesse ringhiere o finestre.

g} E vietato gettare immondizie, balttere coperte e tappeti dalle finestre e dai terrazz, E fatto
anche divieto di pulire § ferrazzi con la conna e con i secchi; il lavaggio deve essere fatte
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con ko straccio e lo spazzcione; ed & assolutamente vietato spazzare | terazd e gettare di
softo it tutto.

h} E vietato collocare insegne esterne, farghe, cartelll, ceramiche in tutta la facciata  del
fabbricato cost come all’inferno del vano scala condominicie.

i E vieiato luso delfascensore per | bambini di etd inferiore agh anni 12, se non
accompagnati.

il E vietato trasporfare con gli ascensorl colli ed oggettl che possano danneggiarti, imbrattari
o renderl maleodoranti. { condemini e loro inquilini dovranne usare gif ascensori secondo le
norme stabilife contro gli inforfuni, '

k} E vietato l'use dei cesiini con cordicelle dalla finesfre.

[} i proprietario dell'apparfomento, ove affitli i suci locali, deve porre espressaments nel
confratic di locazions, a carico dellinquilino, f'obblige delfosservanza del presente
regolamento e nmane il proprietario sfesse in prima persona responsabile nel confronti del
condeminic per ogni viclazione dell stesso regolamenito,

m) E fatto divieto istallare le parcabole TV esiste. quela unicg condominidle sul tetifo di
copertura. _

n}  Sono inoclfre vietate 'apposizioni di tende nelle terrazze che non rispondanc alle spedifiche
tecniche e architetioniche del seguente modells, indicato dalia Direzione Lavori: Modello
GAMMA § 2150 Polverizzata Grigic ral 9006 a bracci pesanti estendiblli, montata su bora
quadra mm. 35 x 35, bullonetia in accigio inox, funzionomento manudle ad organo conl
coppia di bracci, tessuto colo panna.

o} Sono inoltre vietate le apposizioni di mobili e aredi nelle terrazze che non corrispondans
alla fonalitd di colore predisposto dalla societd costruttrice e dalla Direzione dai lavori.

p} E viefato utilizzare anche per brevi periodi i locale tfecnico condominiale che deve imanere
dedicato esclusivamente adll’alloggiomenic dei serbafol e dell'implanto autociave e
comunque sempre ibero per ogni infervento tecnico e igenizazzione e pulizia perodica
deglt stessi serbatoil.

a} E vietato listallazione di zanzariers che non corispondane ol modello e al colore avorio
indicate dalla societd costrutirice e dailla Direzione dei lavori

r} £ fatto divieto ad ogni condoming del! piano terra seminare piante, che non siano
corispondenti alle indicazioni della societd costrutiice e dalia Direzione dei lavor; Ulivi -
cipressi - fecci — sughere; Per la deilmitazione o mezzo siepe 'ulilizo del verde non pud
prescindere da glforo - corbezzolo — leccio — ginestra in modo alternato o solameante con
reseto; 'ubicazions degli alber! deve essere auforizata solaments dalia societd Costruttrice
che indicherd it posic preciso per la proptia messa a dimora per evitare problematiche
future con le fognature esistenti. E permesso I'uso di coltivare orfaggi nella propria resede.

s} | proprietan dei giardin esclusivi sono anche obbiligati ad altenersi, per l'lluminazione del
propsio resede ai modello del corpi fuminanti con colori & materiale indicati in manierd
precisa dalla Direzionhe dei Lavori.

1) Al fine di evitare rumorosiidl & fatta raccomandazione ad ogni condomine di non utilizare
scarpe & ciaboife parficolarmente rumorose che possono arrecare disfurbo alla quiete del
condomino soffostante, come & consigliabite dotare di materiale anti-rumere (feltdine e
gommini) i mobili di facile spostamento (sedie, tavoli etc.)

vl La posa dei pilozzl nella terazze, dovrd essere strettamente vguale e del materdale utilizzato
per le soglie apposte in tutto it condominio. La Direrione dei Lavor informa che defto
materiale & previsto framite il marmista che ha realizzato fin d’ora tutte le parti in pietra de!
condominte sfesso.

v] Efatte divieto gi condomini di posizionare porfaombrelli e zerbini di grandezze & coloti diversi
da quelll indicali dafla societd Costruttrice € dalla Direzione dei Lavori.

w) £ vietato gettare di sotto i moziconi di sigarette o qualsiasi altra cosa.

Art. 12 - OBBLIGHI PARTICOLARI DEL CONDOMING -

I condominoe deve nofificare allAmministrataore 1| propric domicilio. In case di
trasferimento di proprietd dovrd comunicare allAmministratore le generalitd del nuovo
proprietario e gt esfremi del fitole di jrasferimento. Ad vguadle comunicazione € tfenuto 1l
condomino subentrante, fermi gli obblighi derivanti nei suai confronti dall'articelo 63 - 2° comma
disp. aft. C.C.
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L Amministragtore od un suo incarcgto provvede aile letture mensili def contatord relativi
a contraiti di forniture comuni.

L'amministratore non pud disporrs riparazioni straordinarie, saivo che abbiano carattere
urgente ed inderogabile, fermo 'obblige di convecare al pit presto 'Assemibblea per la rafifica.
Per [ fscossione dei contributi del condomini fAmministratore potrd valersi del disposto degli
arficoli 1130 C.C. e &3 disp. alt. C.C.. A idle rAguardo il condomino & costifuito in mora, senza
uope di previa infimazione, per i solo fatto del mancate pagamento dlia scadenza stabilita,
Qgni versamento parzigie, anche se acceftato, deve imputarsi alla rata pit antico,

Art. 19 - CONVOCAZIONE DEEL'ASSEMBLEA -

LAssemblea st riuniscs in via ordinaria non offre 1 30 giomi dalla chiusura dell'esercizio
finanziario e in via skraordinaria quando FAmministratore o repuli necessaric o ne abbia avuio
fichiestq scritta da un numere di condomint che rappresenfine almenc un sesto del valore del
condominio. U'Assemblea & convocata a cura dell’ Amministratore mediante avviso individudle
da inviarsi per leftera almeno cingque giomi prima della data stabilita insleme con copia del
rendiconfo,” del bilancic preventivo e del progetto di riparfo delle spese, L'avviso deve
contenere lindicazione de luogo, giomoe, ed ora delladunanza di pima ed eventuaiments di
seconda convocazione, questa ultima fissata o norma dellardficolo 1136, 3° comma C.C.,
nonché  lindicazione  deite materie da soitoporre o  deliberazione. In mancanza
dellamministratore, o se I madesimo omele di convocare I'Assemblea, questa pud essere
convocata ad iniziativa di clascun condomino con le formalitd di cui sopra.

Art. 20 - FORMALITA' PRELIMINARI DELUASSEMBLEA, -

| convenutl della Assemblea ordinarica e straordinaria, trascorsi 15 minutt dall'ora di
convocazione, nomingranno un presidente e un segretario scegliendoli tra i condomini, esciuso
I Arnrainistrators,

Arf. 21 - DIRITTO DI VOTO E DI DELEGA -

QOgni condomino ha diritto di farsi rappresentare nell'Assemblea da alira perseona, anche
se estranea al condominio, escluse 'Amministratore, con delega scriftta anche in calce all'avviso
di convocazione, ma nen sono ammesse pi0 di fre deleghe alla stessa persona, Ove una quota
di condominio appartenga a piu persone, pro indiviso, gqueste hanno diritto ad un solo
rappresentante in Assembleaq. | singoli condomini devono astenersi dal voto nelle deliberozioni
aventi per oggefto cose e servid alla cul conservazione e gestione abbiano inferesse per
rapporti di fornitura o lavore fra essi e || condominio. it condomino-Amminisiratore deve astenersi
dalle defiberazioni relotive alla sua gesficne e a provvedimenti da lui adottat,

Art. 22 - VALIDITA' DELLA COSTITUZIONE DELL'ASSEMBLEA -

Per la regolaritd della costiiuzione deilAssemblea e la validita delie delberazioni,
valgono le norme dell'articole 1134 C.CL. il concorso dsi presuppostt previstt da tall norme &
accerfaio d principio delladunanza ed & efficace per tutia lg sua durata,

Art. 23 - VERBALE DELLI'ASSEMBLEA, -

Delle deliberazioni dellAssemblea si redige processo verbole confenente:
a) i luogo, la daia delladunanza e T'ordine del giomo;
b) le generdiitd dei condomini infervenuti o dei rappresentanti con lindicazione del valore

g
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delle rispetitive quote di condominio;
¢} la nomina del presidente e del segretario e la constatazione dellg regolaritér dell'Assembieq;
d} I resoconto sommario delie discussioni e il testo delle defiberazioni con lndicazione della
maggioranza oftenufa da ciascunag di esse;
e} le dichicrazioni di cui st chiede lnserzione.
I veroale & firmato dal presidente e dal segrefario ed & scriffo in apposito regisiro.
LAmministratore deve rilasciare una copig a ciascun condoming che ne faccla richiesta.

Art. 24 - ATTRIBUZIONI DELL'ASSEMBLEA -

L'Assernbleqa ordinaria delibero:

d] sulie eventucii modifiche del regolamento;

b} sulla nomina dell Amministratore, sulla eventuale retribuzione e sulla revoca del medesimo:

¢] sul rendiconto di gestione del'anno precedente, sut bilancio preventivo e annesso progetio
di npartidone delle spese e suifammontare del fondo comune per le medesime;

d) sulia erogazione dei sopravanzi della gestione e defle eventuali rendite dei beni comuni:

e) sulle opere di caraftere straordinario, sulia costituzione del fondo di riserva per e relative
spese e i prelevamenti da tale fondo. Spetta inolire allAssemblea di defiberare su ogni
aliro eventuale argomentie riguardante TAmministrazione, la conservazione, e Il godimento
delle cose comuni. [ lori e T documenti giustificativi del rendiconio annuale e del bilancio
preventivo e consunfive devono essere posti dallAmministratore o disposizione  dei
condomini per ogni opportunc confrollo nei cinque giomi precedenti I'Assemblea ordinaria.,

Art. 25 - ATTI E DOCUMENT! PER LAMMINISTRAZIONE DEL CONDOMINIO-

LAmministratore deve tenere Il registro dei verbali, it fibro di cassa con entrate ed uscite,
i'elenco aggiomaio del condomini con e loro generalitd e 1l loro domicilic ove non dimorino
abitucimenie nelflo edificio condominiale, e lndicazione delfunitd immobiliare di loro rispetiiva
proprietd, linventario delle cose mobill di proprietd comune.

Art. 24 - RIFERIMENTO AGLI ALLEGAT] -

Formano parle integrate de! presente Regolamento le n° 4 tabelile di riparfizione delie
spese in millesimi per ogni unitd immoebiliare e 1o schema distibutive delle unitd immobiliar,

Art. 27 - RINVIO ALLA LEGGE COMUNE -

Per quanto non & disposto nel presente Regolamento, & per quante non € in conirasto
con e norme in esso confenute, valgonoe le disposizioni defia legge comune.

Pubblicazione ufficiale ad uso egclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

e .
; ‘@_, Firmato Da: PIERLUIGI MELCHIONNA Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 1ff7f2966b3b50dc0f464c5457f3ccd2

L



COMUNE DI GROSSETO

TABELLE MILLESIMAL
FABBRICATO SITO IN GROSSETO
VIA NORVEGIA snc

[l Tecnico

Grosseto, 12/09/2005




RELAZIONE TECNICA

PREMESSA

La sottoscritta su incarico del Sig. . amministratore della Sac.
I o << in

si e recata a visionare il fabbricato sito in Grosseto via Norvegia snc, al fine di
svolgere sopralluogo per |la redazione delle tabelle millesimali,

DESCRIZIONE DEL FABBRICATO

Il fabbricato & di nuova cosfruzione ed & composto da un piano seminterrato e
quattro piani fuori terra (compreso il sottotetto). il fabbricato & suddiviso in:

- n° 14 appartamenti di civile abitazione (piani terra, primo € secondo);

- n° 8 autorimesse (piano seminterrato);

- n° 2 locali di deposito (piano seminterrato);

- n° 2 posti auto coperti (piano seminterrato);

- n°® 1 posto moto coperto (piano seminterrato);

Degli appartamenti posti al piano terreno, i numeri 1, 3 € 4 hanno accesso
indipendente dall'esterno del fabbricato ed inolire ¢li appartamenti 1 e 4
comprendono dei locali accessori (cantine) poste al piano seminterrato e sono
collegati internamente con esse.

Degli appartamenti posti al piano secondo, i numeri 11, 12 e 13 comprendo dei locali
accessori (depositi occasionali) posti al pianoc sottotetto e sono internamente collegati
con essi.

CRITERI PER LA STESURA DELLE TABELLE

Le tabelle millesimali allegate alla presente relazione sono state redatte in base alle

norme ed alle regole riportate nella Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici n®

12480 del 26/03/1966. Solo in alcuni casi {specificati di voita in volta) si & ritenuto

opportuno apportare delle modifiche ai criteri- di calcolo stabiliti dalla Circolare

suddetta sulla base della piu diffusa letteratura in materia.

Per il fabbricato oggetto delia presente si sono redatte tre tabelle millesimali:

A) TABELLA MILLESIMALE GENERALE.

B) TABELLA MILLESIMALE DI UTILIZZAZIONE SEPARATA (SCALA E
ASCENSORE) (con I'esclusione delie unita immobiliarin® 1, 3 e 4)

C) TABELLA MILLESIMALE DI UTILIZZAZIONE SEPARATA (RAMPA DI
ACCESSO ALLE AUTORIMESSE E SPAZIO DI MANOVRA) (limitatamente alle
unita immobiliari n® 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 e 27 poste al
piano seminterrato)

D) TABELLA MILLESIMALE DI UTILIZZAZIONE SEPARATA (INGRESSO
COMUNE) (limitatamente alle unita immobiliari n® 10 e n°® 11).
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A) TABELLA MILLESIMALE GENERALE

Con la tabella generale si determina la percentuale a carico di ciascun condomino
per le spese sostenute al fine di mantenere in vita ta cosa comune, pertanto in base
a questa tabella verranno ripartite le spese relative alle strutiure portanti, agli intonaci
ed alle tinteggiature, alle gronde ed ai pluviali, alfamministrazione, allassicurazione,
alla consulenza professionale e tecnica ed a quant'altro stabilito per legge.

Hl valore delle quote di condominic, espresso in millesimi del valore di tuito lo stabile,
si determina in base alle superfici defle singole unita immobiliari ed ai coefficienti di
differenziazione previsti dailla Circolare n® 12480 del 26/03/1966. Di seguito si
riportano i coefficienti di differenziazicne wtifizzati per 1a stesura defla tabelia generate
con i critent di calcoto e le refative considerazioni.

1 — Coefficiente di destinazione dei singoli ambienti
La Circolare n® 12480 conferisce valore 1,00 aj locali principall e valori inferiori agli
altri ambienti, secondo la seguente tabella;

Locali principatli (camere, soggiorni, guardaroba se molto ampi) 1,00 |
Servizi (cucing, angolo cottura, bagno, ripostiglio) 0,90
Corridoi e disimpegni 0,80
locall di deposito con altezze inferiori a quelle regolamentari 0,45
Terrazzi coperti e porticati 0,30
Terrazzi scoperti 0,25
Giardini 0,15

A differenza di quanto stabilito dalla Circolare n°® 12480 del 26/03/1966, (a piu diffusa
letteratura in materia & ormai concorde nelf’atiribuire un coefficiente 1,00 non solo ai
tocali principali, ma anche a tutti quegli ambienti facenti parte delf'unitd immobiliare e
streftamente funzionali alla stessa (cucine, bagni, disimpegni, ripostigl), sempreché
le altezze di tali locali siano quelle regolamentari per la relativa destinazions d'uso.

St intende di dover concordare con questa tendenza in quanto le unita immobiliari
possono essere interamente ristrutturate’ con modifiche alla distribuzione dei locali,
Per esempio una cucina potrebbe essere inglobata nel soggiorno creande un
semplice angolo cottura, oppure un ripostiglic potrebbe andare ad aumentare la
superficie di una camera; in tutli questi casi la superficie virtuale inizialmente.
calcolata per quella unita tmmobiliare diventerebbe troppo bassa rispetto a quella
delle altre unita poste nel fabbricato. Potrebbe verificarsi invece il caso contrario se
per esemplio venisse sacrificata una parte del soggiorno per creare un bagno di
servizio. E’ impensabile che ogni volta che il proprietario di una unitd immobiliare
decida di modificarla internamente debbanc essere riviste le tabelie millesimali di
tutto I'edificio.

Nel fabbricato in oggetto inclfre sono presenti delle autorimesse, dei posti auto e dei

box (porzioni di seminterrate delimitate da recinzione metallica utifizzabili come
deposito di materiali vari), | quall dovranno comunque essere diversificati dai locali

abitabili, relativamente al coefficiente di destinazione. Essendo il fabbricato ubicato in

una zona residenziale compresa tra {a zona centrale e quella artigianale della citta,

non esistono grasse difficolta per i parcheggi. Allo stesso tempo perd la possibilita di

avere un poste auto di proprieta {all'aperto o in autorimessa) & comungue una grossa
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comodita, pertanto si ritiene congruo un coefficiente di destinazione non inferiore
a 0,50 per le autorimesse e leggermente inferiore per i posti auto.
Visto quanto sopra si ritiene di ulilizzare ia seguente tabella per lattribuzione det
coefficiente di destinazione dei singoli ambienti:

Locali d'abitazione (camere, soggiorni, cucine, angoli cottura, bagni | 1,00
disimpegni, ripostigli, guardarcoba, studi, ecc.)

Locall di deposifo con altezze inferiori a queile regolamentari 0,45
Terrazzi coperti € porticati 0,30
Terrazzi scopertt 0,25
Giardini 0,15
Autorimesse 0,50
Posti auto copertl 0,45
Box i 0,20

2 — Coefficiente di luminosita

Secondo 1a Circolare n° 12480 del 26/03/1966 il cosfficiente di luminosita esprime
semplicemente il rapporto tra la superficie delle aperture (finestre /o portefinestre) e
quella dell’ambiente preso in esame.

Per rapporto ill. uguale 0 maggiore di 1/6 1,000
Per rapparto ill. uguale o maggiore di 1/7 0,965
Per rapporto ill. uguale ¢ maggiore di 1/8 0,940
Per rapporto ill. uguale o maggiore di 1/9 0,920
Per rapporto ill. uguale o maggiore di 1/10 0,900
Per rapporto ill. inferiore a 1/10 0,850
Locali bui (3,500
Spazi apertt (terrazzi, porticati e giardini) 1,000

3 - Coefiiciente di prospicienza o prospettazione

Questo coefficiente esprime la possibilita degli ambienti di prospettare su swade
piazze o comungue luoghi ampi ed ameni o invece su cortili interni, vicoll o pozzi di
fuce. Infatti il valore deffunita immobiliare pu¢ subire variazioni in base a guests
caratieristiche.

Su sfrade, piazze, giardini , vedule pancoramiche 1,00
Su chiostrine interne o vicoli 0,85
Locall con lucernari 0,90
Locali senza finestre o scantinati 0,756

Anche in questo caso la letteratura In materia ritiene che (a tabella contenuta nella
Circolare n°® 12480 sia molto limitativa rispetto alle casistiche che si possono
verificare, infafti & noto che il valore delle unita immobiliari pud subire variazioni a
seconda del lorc affaccio su spazi a diversa destinazione e con diverse
caratteristiche di panoramicita.
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Nel caso in oggetto I'unico elemento che puo costifuire discriminazione tra i vari

affacci delle unita immabiliari & la zona destinata a parco prospiciente i [ato su
cui & ubicato 'ingresso, mentre tutti gli altri fati prospettanc verso edifici di civile
abitazione. A tal proposito si precisa che | fabbricati che ad oggi possiedono
destinazioni dusc diverse da quella residenziale {palestra e zitivitd industriali),
verranno convertiti nel gro di pochi anni secondo le previsioni degh strument
urbanistici.
8i rittene quindi opportunc adottare (a seguente tabeila per i cosfficiente di
prospicienza o praspettazione:

Su piazze, strade di notevole importanza, vedute pangramiche 1,00
Su strade secondarie 0,85
Verso distacchi con altre abitazioni 0,92
Locali scantinati 0,75
Locali bui o sénza esposizione 0,75

4 — Coefficiente di piano _
La Circolare n® 12480 del 26/03/1966 contiene la seguente tabelia per attribuire |l
coefficiente di piano per i fabbricati con ascensore:

Piano seminterrato 0,75 |
Piano terreno 0,85
Piano primo 0,85
Pianc secondo in poi 1,00
Sotiotetto ' 0,88

5 — Coefficiente di orientamento

Questo coefficiente tiene conto della possibilita di godere di una maggiore o minore
quantita di msolazions diretta in tutio il corso dell'annc e pertanto varia a seconda
dell’orientamento degli ambienti. Per gli ambienti di angolo o con pilt crientament] si
considera quelio migliore.

Quadrante SE-SO 0,95

Quadrante NE-SE 1,00
Quadrante NO-SO 1,00
Quadrante NO-NE 0,85
Per locall senza finestre o interni all’alloggio 0,75

6 — Coefficiente di funzionalita deli’alloggio

[ a Circolare n° 12480 del 26/03/1968 stabitiva di atiribuire ai vant costituenti le varie
unité immobiliart coefficientt variabili da 1,00 a 0,20 a seconda della funzionalita
dell'unita immobiliare esaminata net confronti di tutte le alire presenti nel fabbricato.
Trattandosi di un fabbricalo recentemente ricostruito, per il quale sonc state valutate
attentamente le necessita ed 1 fabbisogni del moderno stile di vita e soprattuito non
presentando particolari diversita tra una unitd immobiliare e FPaltra si ritiene di poter
attribuire it coefficiente 1,00 a tuite le unita immobiliari, ad esclusione dei posti auto
coperti e dei box, | quali hanno effetlivamente una funzionalita inferiore rispetto alle
autorimesse ed alle cantine od altri locali di deposito chiusi. Infatti i posti aute sone
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soggeth a servilu di passaggio, mentre | box sonea delimitati dalla sola recinzione
metallica. Pertanto si riiene di poter utilizzare i seguenti coefficienti di
funzionalita:

Locali di abitazione, depositi occasionali, cantine, autorimesse 1,00
Posti aute, locall di deposito 0,90

Di seguitc si riporta la tabella per il calcolo delle superfici virtuali delle 27 unita
immobiliari e quindi la Tabella Millesimale Generale
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