TRIBUNALE DI GROSSETO

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE R.G.E.l. 58/2024

CONTRO

Giudice dell'esecuzione: Dott.ssa Cristina Nicold

DESCRIVERE LO STATO ATTUALE DELL'IMPIANTO
ELETTRICO E TERMICO E RILASCIO DELL’A.P.E.

Ing. Claudio Pannozzo
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PREMESSE E OGGETTO DELL'INCARICO

Il sotioscritto Dott. Ing. Claudio Pannozzo, nato a Formia (LT) il 28 giugno
1983, con studio tecnico di consulenza e progettazione in Grosseto, via
Adamello, 77/78, C.F. PNNCL.D83H28D7080 e P.IVA 01576380537

DICHIARA

o di essere iscritto all'ordine degli ingegneri della provincia di Grosseto
al N. 858; -

o di essere iscritto in qualita di CTU - CATEGORIA INGEGNERIA —
allAlbo del Tribunale di Grosseto al N. 108;

o di essere stato nominato ausiliare al C.T.U. nella procedura esecutiva
58/2024 con il seguente incarico: "DESCRIVERE LO STATO ATTUALE
DELL'IMPIANTO ELETTRICO E TERMICO E RILASCIO DELL’A.P.E.";

o di aver eseguito il sopralluogo presso gli immobili, oggetto di
esecuzione immobiliare, in data 18 Febbraio 2026 alla presenza del
Custode Giudiziario e del C.T.U. per la stima immobiliare.

Per quanto riguarda la descrizione ed identificazione degli immobili si
rimanda integralmente alla relazione di stima redatta del C.T.U.
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DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE.

g: Aiaitazio;lé di tipo civile sita a Scansano, Loc. Peraizeta, 56,
censita al Catasto Fabbricati di detito Comune al foglio 9,
particelia 52, subalterno 8, categoria A/2;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo 2 Vi [
_ o _ _ personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009

1 Da: PANNDZZO CLAUDIO EmessaDa: NAVIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialé: BabEbiiibiS8603

. @ Flmato Da: CINELLI MIRKO Emasso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialé: 22¢ciad4i3c413015 - Fuma

Ny
7



o Autorimessa sita a Scansano, Loc. Perazzeta, 56, censita al
Catasto Fabbricati di detto Comune al foglio 9, particella 52,
subalterno 6, categoria C/6.
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D.M. 22 Gennaio 2008 N. 37
1.1) IMPIANTO ELETTRICO
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Abitazione e Autorimessa - foglio 8, particella 52, subalterno 8-6.

Il punto di alimentazione elettrico dell'abitazione & posizionato accanto al
cancello di ingresso della proprieta, allinferno di un contenitore in
vetroresina, ove & presente il dispositivo di misura/limitatore di e-
distribuzione che alimenta I'impianto elettrico. L'alimentazione elettrica € di
tipo monofase 230 V — 50Hz.
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A tale dispositivo sono collegati conduttori che, tramite corrugati interrati,
raggiungono il quadro eletirico di distribuzione, posizionato allinterno
dell'autorimessa, realizzato con un centralino in resina, dotato di sportello e
fissato su contenitore incassato nella muratura, al cui interno sono
presente gli interruttori di protezione e sezionamento delle varie linee
elettriche.
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Alflinternc dell'appartamenio sono presenti uiteriori softosquadri elettrici;
nello specifico:

— al piano terra & presente un quadro elettrico realizzato con un
centralino in resina, dotato di sportello e fissato su contenitore
incassato nella muratura, al cui inierno sono presenti gli interruttori di
protezione e sezionamento delle varie linee elettriche;

— al piano primo-sottostrada & presente un guadro elettrico realizzato
con un centrafino in resina, dotato di sportello e fissato su contenitore
incassato nella muratura, al cui interno sono presenti gli interruttori di
protezione e sezionamento delle varie linee elettriche;

Nel quadro elettrico non Sono presenti futte le indicazioni per
l'identificazione delle linee alimentate dai vari dispositivi @ non sono
presenti le targhe ‘dentificative dei quadri, come invece previsto dalia
Norma CEl 23-51.

All'impianto elettrico e collegato un impianto fotovoltaico da 5,76 kWp,
composto da 24 moduli fotovoliaici da 240 Wp, marca Centrosolar, modello
$240P60, realizzato su due falde di copertura dell'appartamento. | moduli
fotovoltaici sono collegati a due inverter marca SMA, modello SB3300TL
HC-IT, impianto fotovoltaico € compieto anche di quadri di protezione iato
DC e AC.

La distribuzione dellimpianto elettrico & di tipo TT e si sviluppa
nellappartamento  sotto traccia, allinterno della muratura, fino al
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raggiungimento di scatole in plastica rigida, con funzione di paorta-frutto
(interruttori, prese, e a.), incassate nella muratura e corredate di placche di
copertura, mentre nell'autorimessa, a vista, tramite tubazione in pve, fino al
raggiungimento di scatole in plastica rigida.

Per quanto riguarda I'mpianto di messa a terra e di protezione, dal solo
esame visivo non & stato possibile stabilire se il sistema sia
adeguatamente collegato e se gli eventuali valori di resistenza di terra
siano conformi a quanto richiesto dalla normativa vigente.

In conclusione, per quanto desumibile da un esame a vista, l'impianto
elettrico analizzato & dotato di dispositivi e componenti in grado di garantire
il rispetto dei requisiti minimi di sicurezza richiesti daila normativa vigente.
Infatti, & stata rilevata la presenza di dispositivi differenziali con corrente di
intervento differenziale 0,03A e risultano installati interruttori automatici per
la protezione dei circuiti da sovracorrenti; & stata, inoltre, rilevata la
presenza del conduttore con guaina giallo/verde me & comungue
opportuno una revisione dellimpianto e la sua conformita alla normativa

vigente per quanto riguarda le parti non visibili..
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1.2) IMPIANTO TERMICO
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Abitazione e Autorimessa - foglio 8, particella 52, subalterno 8-6.

Nell'appartamento & presente un impianto di riscaldamento, realizzato con
elementi radianti a parete (termosifoni in altuminio); la distribuzione del
fluido termovettore avviene allinterno  di tubazioni collocate
presumibilmente sotiotraccia.

Non sono completamente note le caratteristiche della rete di distribuzione
deltimpianto di riscaldamento in quanto esso si sviluppa sottotraccia.
Verosimilmente le tubazioni sono in multistrato, ma non & stato possibile
stabilire il grado di relativa coibentazione.

Allinterno dellautorimessa & presente una caldaia con alimentazione a
legna, marca Arca, modello A34LAR con potenza termica nominale di 29
kW, gestita tramite il termostato presente all'interno dell’appartamento.

Inoltre, al piano primo-sottostrada, & presente un termocamino per
integrare il sistema di riscaidamento.
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Per quanto potuto osservare, a prima vista,. 3| puo aﬁfar.mar:e. cl;el,l T.e!
complesso, gli impianti risultano in linea con | piu comuni livelli insta a-lgil
me & comunque opportuno una revisione dell’lmplanto fa-la. sua conformita
alla normativa vigente per quanto riguarda le parti non visibili.
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2) D.L. 192 del 19 agosto 2005, D..311 del 29 dicembre
2006, DPR n. 59 del 2 aprile 2009, D.M. 266/2009 in G.U.
n. 158 del 10 luglio 2009.

Si allega, per gli immobili oggetto di analisi, il fascicolo relativo alla
certificazione energetica.

Le suddette certificazioni sono stata redatia mediante 'utilizzo del software
di calcolo TERMOLOG Epix versione 2015 sviluppato da Logical Soft S.r.l.
con dichiarazione di conformita alla UNITS 11300 1,23 e 4, alla
Raccomandazione CTl R14:2013 e aile norme EN richiamate dalla UNI/TS
11300 e dal Digs. 192/05 art.11 comma 1 rilasciatc dal Comitato
Termotecnico ltaliano Energia e Ambiente, certificato di garanzia e
conformita N. 65.

Le A.P.E. sono state inviate tramite il portale SIERT alla regione Toscana.

Grosseto, 19/03/2026
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Destinazione D'uso Oggetto deflaitestoto ™ Muova costruzione %

W Resldenziale ™ Intero edificle |~ Passaggio di proprieta’ s

T~ Non Residenziale [7 Unita’ Immobillare T~ Locazione 2

Clg)ssifnanggf D.P.R. 412/93: T~ Gruppo di unlta' immobliiari ™ Ristrutturazione [mportante 3
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& wf';mpomr ek [ Riqualificazlone energetica 3

¥ Altro: ESECUZIONE IMMOEBILIARE g

g

Dati [dentiflicative é

Comune: Scansano Zona climatica: E 2

Regione: TOSCANA Anna di costruzione: 2009 3

Indirizzo: LOCALITA' PERAZZETA 56 Superficle utlle rscaldata (m2): 162.26 %

Piano S—T Superficie utile raffrescata (m3):0 &
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La sezione npo:ta Ilndice dl prestazione energellca rinnovabile e non nnnovabile nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dallimmabile secondo uno standard.
Prestazioni energeliche degli impiantl e stima del consumi di

energla
FONTI ENERGETICHE Igtuantita' annua consumata in uso Indici di prestazione energetica globali ed
UTILIZZATE anidard emissioni
I” IEnergia elettrica da rete Indice della prestazione energetica nan
I" |Gas naturale rinnovabile
T IGPL
I [Carhone EPglnren
I~ [Gasalio 23
kWh/m? anno
[~ [0lio combustibile
¥ |Biomasse solide 5525kg Indice defla prestazione energetica rinnovabile
" |Biomasse liguide
T [Blomasse gassose EPglren
¥ |Solare fotovoitaico 5864 kWh 14578
¥ [Solare termico 2006 kWh
kWh/m? anno
" iEolico Emissioni di CO2
I" [Teleriscaldamento
I {Teleraffrescamento 8.31
I~ [Aitro: kg/m? anno
e

RACCBMANBAZIE)NI

La sezlone riporta gll Interventi raccomandat] e la stima del risultat! conseguilblli, con Il singolo Intervento o con la realizzaziane dellinsleme dl
essl, esprimendo una valutazione di massima de) potenziale di miglioramento dell'adificlo o immohile oggetto dell'atiestato di prestazione
energettca i

CLASSE
Classe Energetica ENERGETICA
Comportauna | Tempo disitomo raggiungibila con
Codice Tlggcl:gém[ﬁ%o Ristrutturazione { dellinvestimento lintervento raggiungibile se si
importante anni realizzano tutti gli
(EPg\ rren kwhviPanno} intervent]
raccomandat
Ad Ad
Renn | Fabbricato - involucro opaco NO 19.1
(24.23 KWh/m?annc) 24 23 kWhlmzanno
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5784 kWh/anno Vettore energetico: Energia elettrica %

DATI DIDETTAGLIO DEL FABBRICATO. 2

V - Volume riscaldato 608.87 m® g
S - Supetficle disperdente 430.14 m? g
Rapporto S/V 0.7065 %
101.44 kwWh/m?2anno %

0.0112 - g

0 W/im2K &

-“: PR e = e L 5

DETTAGLIO DEGLIIMBIANTL g

' T v | — | Codice catasto Vettore Potenza | Efficlenza S
SQrvizi.o Tipo di Anno di regionale impianti energetico Nominale media EPren [EPnren g
energetico implanto {installazione e utilizzato KW stsalnsie i
Stufa o codice catasto %

caminetto  [2009 OMESSo 29 E

Clirnatizzazione Biomasse solide Q
fnvernale Stufa o 2009 codice catasto Biomasse solide |9 0-64m, 127.22131.68 %
caminetto omesso 2

N

Climatizzazione )
estiva 2
Caldala codice catasto . &

Prod. acqua 2009 Biomasse solide [29 o
calda sanitaria fstandard OmMesso .75y, 18.56 [1.55 _;é
Pmpianti urr;
combinati K
Stufa o 2

pcaminetto %

Blomasse sollde §

stufao 2009 . 9 3

caminetto  }5n Biomasse solide bg 3

Praduzione da 2 &
fonti rinnovabill {PaMo bopg Solare termico 4 £
olare G

termnico Solare &

2012 fotovoltaico 5.76 g

Implanto g

[fotovaliaico 2

\entilazione 3
meccanica 2
[lfurninazione g
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RESTAZIGNE ENERGETICA
he in terminl di strumenti di sostegno nazlonali o locall, legate all'esecuzione di dlagnost
energetiche e Interventi di riquelificazione energetica, comprese le ristrutturaziont Importantf.

[Cons!gliabile cappotto estemo da 10 cm |

E— M

sezione ripotta informaziont sulle opportunita’ anc

FICATORE

e

[~ Ente/Organismo pubblico

¥ Tecnico abilitato I Drganismo/Societa’

Nome e Cognome / Denominazione CLAUDIO

PANNOZZO

Indirizzo Grosseto ADAMELLO 77/79
E-mail PANNOZZOCLAUDIO@YAHOO.IT
Telefono 3200553386

Titolo Ingegneria gestionale

Ordine/iscrizione Ingegneri; Sezione A- Ingegnere delltnformazione; Grosseto; 858;

. 1t otioseriitn eestilicatore CLAUDIOPANNGZZA, consapevola dele responsabllith pssunte al sensk degll artL359 o 481 dei GCosbiee Penale,
Dichiarazione di indipendenza DICHIARA d aves svolto on Indipendonza ed imparzialia ] gludizio Tatthvia d Soggetto Cenlficatoce del slstoma edificio knplanto
oggetto del present (3] dl confErto di intcreesl ol sens] delfast3 del D.P.R. 16apdo 2013, 0 75,

Informazioni aggiuntive

RALLUOGHLE DATIDIINGRESSO:

stato eseguito almeno un sopralluogo/ritievo sulfedificio obhligatoric per [a redazlone del S|
presente APE?

T S P )

SORTWARE UTILIZZATO,
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eonseguit! flspetto ai valor oltenutl per mezzo dello strumento di riferimento nazionale? 3
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Al finl della redazione del presente altestato stato utilizzato un software che impleghi un metodo di calcolo NO
semplificato?

1l presente attestato reso, dal sottoscritto, in farma di dichlarazlone sostilutiva dl atto notorio ai sensi dellarticolo 47 del D.P.R. 44572000 &
dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emisslone 19/03/2026 Firma e timbro del tecnico o firma digltale
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| presente documento attesta la prestazicne e laclasse energetica dell'edificio o dellunita’ Immabillare, ovverola quantita' di energla
necessaria ad asslcurare il comfort attraverso | diversi servizi crogati dai sistemi tecnicd presenth, in condizlon! convenzionali d'uso. Al fine di
Individuare le potenzialita’ di miglioramento della prestazione energetica, ['attestata riparta informazioni specif [che sulle prestazioni
energeliche del fabhricato e degli impianti. Viene altres [ndicata la classe energetica pl elevata raggiungiblle in caso di realizzaziane delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezlone *raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le infarmazlont generall riporiata la motivazione alla base della redazione dellAPE, Nellambito del perieds di
valldita', ci non preclude F'uso delfAPE stesso per I fini di legge, anche se differentt da quelll ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPg)nren): fabbisagno annuale di encrgia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dal sistemt
tecnici presentl, in base al quate [dentificata [a classe di prestazione deil'edificlo In una scala da A4 (edificio pi efficlente) a G (edificio meno
efficlente).

Prestazione energetica del fabbricate; indice qualitativo del fabblsogno di energia necessario per ii soddisfacimento del confort Intemno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli implanti presenti. Tale Indice da un'indicazione di come Yedificlo, d'estate ¢ d'Invemo, isola
termicamente gll ambient! Interni rispetto alifambiente estemo. La scala di valutazione qualitat [va ulilizza- ta csserva il seguente criterlo:

QUALTA® ALTA QUALITA" MEDIA GUALITA* BASSA

i valori di soglla per la definfzicne del livello dj qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sano riportati nelle Linee gulda per 'attestazione
energetica degll edifict di cul al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.Igs. 192/2005.

Edificlo a energia quasi zero;edificio ad altissIma prestazione energetica, calcolata canformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e de! decreto ministeriale sui requlsiti minimi prevista dalf'articelo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. Il fabhlsogno
energetico molto hasso a quasi nullo coperto 1n misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, predotta allinterno del eonfine del
slstema (in slw). Una spunta sullapposito spazlo adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetio dellAPE a
questa categotia.

Riferimenti; raffronto con lindice di prestazione globate non rinnovabile di un edificla simile ma dotato dei requisiti minimi deg!l edifict nuovi,
noneh con la media degli Indicl d1 prestazione deglt edifici esistent! simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologla d'uso, tipologla
castruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto deli'attestato.
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Prestazlon| energetiche degli implanti e consumi stimati: la sezione riperta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovablle
dellimmobile cggetto di attestazione. Tall indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dalfimmabile dspetto al totale.
La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secando un uso standard, suddivisi per
tipologia di fante energetica utifizzata.

Raccomandaziani: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologle di intervento raccomandate per {a riqualificazione energetica e la

ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella del Codicl
Codice TIPO DI INTERVENTO
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACD
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANT?
RENG6 FONTI RINNOVAEIL
TERZA PAGINA

La terza pagina fiposta la quantita’ dl energia prodatta [n situ ed esporiata annualmente, nonch la sua tipolegia.
Riporta infine, suddivise in due sezloni relative rispettivamente al fabbricato e agli Impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.
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Con la presente sl atiesta che il tecnico PANNOZZO CLAUDIO ha trasmesso telematicamente in data
19/03/2026 L'APE id: 0001007978 corredato dal contributo per atfivita' dl monitoraggio e controllo ex art.23
octies L.R. 39/2005 n. 000371388

relativamente all'unita’ catastale Identificata con il codice:

£810.0.19.228.1
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